NAGYMAROS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

2626 NAGYMAROS, 6 tér 5. Tel.: 27/595-100;
I-mail: polgarmester@nagymaros.hu;
KRID: 254574366

Iktatoszam: H/ /2026 Targy: Eloterjesztés 8. napirendi pont

Szakmai el6készité: Jung Ferenc alpolgarmester és Dr. Téth Ibolya jegyz6

ELOTERJESZTES
Nagymaros Viros Onkormsnyzata Képviseld-testiiletének
2026. oktéber 29-i rendes, nyilt iilésére

a 2626 Nagymaros, I'6 tér 18, szamu ingatlan hasznositisira

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!
I. A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS IiS TENYSZERU BEMUTATASA:

I.1. Nagymaros Varos Onkorményzat tulajdondban 4116 épiiletek kihasznalatlan helyiségeinek
a bérleményi hasznositasa tobb iitemben torténik.

1.2. A Csillag utca 4. és a Rékoczi utca 14. szam alatti épiiletek helyiségeire, mint
Bérleményekre vonatkozdan az e jogeimen valé meghirdetése az Onkormdanyzat honlapjan és
FB oldalon, ill. a YouTube csatorndn megtortént.

1.3. A jelen el6terjesztéshez csatolt hatarozati javaslatnak a Képviselo-testiilet altali
elfogaddsa esetén, soron kovetkezhet a Nagymaros,1844 hrsz-i, természetben a 2626
Nagymaros, Fé tér 18. szam alatti ingatlanrész -legutobb a biobolt altal bérelt helyiség-
bérleményi hasznositasa, e jogeimen torténé meghirdetése.

I.4. A targyi hasznosithaté helyiség alapteriileti felmérése elkészilt, amely a jelen
eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezi. Az épiiletrész allagat a kiaddsra keriild helyiség
repedéseinek okan statikus mérnokkel ellendriztette az Onkormanyzat. A fentiekben
megnevezett helyiség repedéseit csapadékviz elvezetési probléméra vezette vissza, részletes
feladatterv végrehajtasa folyamatban. A nevezett helyiség tisztasagi festése megtortént, a
villamoshalozat ellendrzésével egyiitt.

1.5. Az elbterjesztéssel érintett Ingatlan vonatkozésdban az Onkorményzat rendelkezésére 4ll
2026. februar 20. datummal bérleményi ingatlanbecslés. Ingatlanbecslével konzultdlva, az
utébbi 1 évben az ingatlanpiacon a bérleti arak stagnalnak.

A targyi helyiség bérlése irant nagy az érdeklddés, jelenleg 5 irdsos érdeklodés van a
Varosiizemeltetési Irodan.

1. Ingatlanbecsld bérleményi dij: féldszintre 2866HUF/m2; galériara §14HUF/m?2.
Havi bérleti dij szumma (1): 54,4¢cHUF

I. oldal, 6sszesen: 4



2. Javasolt alternativa: Borpiac bérleti dij: 4000HUF/m2 (féldszint); ingatlanbecslo
ardnyszamadval a galériara 1150HUF/m?2
Havi bérleti dij szumma (2): 83eHUF

Javaslat, hogy a nagy érdeklodésre tekintettel bérleményi licit indul6 dija: 85eHUE/hé (+
rezsi)

Fizikalis allapota alapjan 2026.oktober 10. napjatél a helyiség bérleménybe dtadhato.

II. ELOZMENYEK, A TARGYALANDO TEMAKORBEN HOZOTT KORABBI KEPVISELO-
TESTULETI DONTESEK, ES AZOK VEGREHAJTASANAK ALLASA:

ITL.JOGSZABALYI HIVATKOZASOK:
- alakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes

szabélyokrol sz616 1993.évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.);

IV.KOLTSEGKIHATASOK, ILLETVE A KIADAS FEDEZETET BIZTOSITO KOLTSEGVETESI SOR
MEGNEVEZESE

V. AZ ILLETEKES BIZOTTSAG VELEMENYE

- Gazdasagi Bizottsag hatdrozatanak ismertetése a Képviselo-testiileti tilésen torténik.

VL. DONTEST IGENYLO TARGYKOR:

Jelen eldterjesztés vonatkozasaban a Tisztelt Képviselé-testiiletnek arrél sziikséges dontenie,

hogy a 2626 Nagymaros, F6 tér 18. szdm alatti ingatlanrész bérleményként torténéd
hasznositasahoz hozzijarul, a hatérozati javaslatban megjelolt bérleti dij jogeimén
meghatarozott dsszeg ellenében.

VII. MELLEKLETEK:

-A jelen el6terjesztés 1. szamu melléklete: az eldterjesztéssel érintett, hasznosithato helyiség
alapteriileli felmérése;

- a jelen eléterjesztés 2. szamu melléklete: az eléterjesztéssel érintett, hasznosithato helyiség
vonatkozésaban érvényes ingatlan-értékbecslés.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést nTeglLi\t\atni, valamint targyban
megfontolt déntésiiket meghozni sziveskedjenek. G N\

Kelt: Nagymaros, 2026. oktdber 10.
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HATAROZATI JAVASLAT
Nagymaros Varos Onkorm#nyzata
Képviselo-testiiletének
../2026. (X.29.) hatirozata

Nagymaros Véros Onkormdnyzat Képvisel-testiilete a Magyarorszag Alaptérvényének 32.
cikk (1) bekezdés b.) pontjaban meghatarozott hataskérében eljarva, a nemzeti vagyonrél sz616
2011.évi CXCVIL torvény 11.§ (10)-(11) bekezdéseiben, valamint a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl szolé 2011.¢vi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 13.§ (1)
bekezdés 9. pontjaiban, valamint az Métv. 107.§-dban meghatarozott feladatkérében eljarva az
alabbi hatdrozatot hozza:

1. Nagymaros Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete Gigy hatéroz, hogy a Nagymaros,
1844 hrsz-u, természetben a 2626 Nagymaros, FO tér 18. szam alatti ingatlanrész (volt
biobolt) helyiségének bérleményi hasznositasdra iranyuld eljards meginditasahoz
hozzéjarul.

2. A Képviselo-testiilet felkéri Nagymaros Varos Onkorményzat Polgarmesterét arra,
hogy a jelen hatérozat 1. pontjaban megjelélt ingatlanrész vonatkozasiban készitse el
annak nyilvanos meghirdetését és bérbeaddasat.

3. A Képviselo-testiilet tamogatja a jelen hatérozat 1. pontjdban megnevezett helyiség
piaci alapu, licitalas utjan torténé hasznositasat a legkedvezébb bérleti dij elérése
érdekében.

4. A Képviselé-testiilet felkéri Nagymaros Varos Onkormanyzat Polgarmesterét arra,
hogy a helyiség hasznositisara vonatkozoé pélyazati felhivasokat Nagymaros Varos
Onkormanyzat hivatalos honlapjén, kozosségi média feliiletein és egyéb nyilvanos
online feliileteken tegye kzzé.

5. A Képviseld-testiilet felkéri Nagymaros Varos Onkormanyzat Polgarmesterét arra,
hogy a Képvisel6-testiilet munkaterv szerint az eljaras lebonyolitasat soron kévets -
2026. december havi- iilésén szamoljon be a targyban beérkezett ajanlatokrol, ill.
terjessze be a Képviseld-testiiletnek elfogadasra a letdrgyalt legkedvezdbb bérleti
szerzGdést.

Felel6s: Petrovics Laszlo polgarmester

Hataridé: 2. pont vonatkozasaban: azonnal
4. pont vonatkozédsaban: 2026. november 02,
5. pont vonatkozdsdban: a Képviseld-testiilet 2026. december havifendes iilése \‘\.

-

A hatarozat végrehajtasaban kozremitkodik: Varosiizemeltetési I1oda

A hatdrozat végrehajtasarol jelentést tesz: Varostizemeltetési Irod
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MUSZAKI OSSZESITES:

7

Az ingatlan 16 A-es elektror
&s mosdoval rendelkezik. Kiépitett flitési
rendszer jelenleg nincs, elektromos fltés
kialakithatd. - oo i

Az Uzlethelyiség kereskedelmi, szolgdltatasi
vagy irodai célra alkalmas, " :

s csatlakozassal

JAVASOLT INTEZKEDES

- Tiszta:';'_é_ festés megtértént
- Avillamos halézat javitva
- Teljes takaritas
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Ingatlan bérbeadasi dij

meghatarozas
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BERBEADAS ERTEKMEGHATAROZASA

Készitette:

Aléirds: =T ver, vy= )
Név: Friesz Gyorgy

Cim: 2641 Berkenye Zrinyi utca 22.
Telefonszam: +36 30 299 4980

E-mail: [riesz. oyoroy(@email.com

Azonosito: 04164005



Kiegészités a 2025.09.29-én kelt ingatlan értékbecsléshez bérbeadas tekintetsben:

A 1844-es hrsz-U ingatlanban az aldbbi helyiségek 1aldlhatok melyek szervesen a szolgéltato helyiséghez
kapcsolodnak:

Helyiség elhelyezkedése, neve Hasznos Korrekcios Ertékeléshez
alapteriilet (m2} 520r20 korrigalt teriilet (m2)
Bor-Piac kiszolgalotér 1 44,5 1,0 44,5
Bor-Piac kiszolgalotér 2 28,0 1,0 28,0
Raktarl 64,0 1,0 64,0
Raktar 2 10,6 1,0 10,6
Kézlekedd 1 2,2 0,5 1,1
Kizlekedd 2 2,2 0,5 1,1
n | Mosddk elStér 1,5 1,0 1,5
£ |[Vendég mosdo elstér 16 10 16
S |Vendég mosds 1 1,0 10 10
= Vendég mosdé 2 1,0 1,0 1,0
Személyzeti mosdd elGtér 3,2 1,0 3,2
Személyzeti mosdo 1 1,0 1,0 1,0
Személyzeti mosdo 2 1,0 1,0 1,0
Uzlet {régi biobolt) 15,0 1,0 15,0
Galéria (régi biobolt) 13,0 1,0 13,0
Mosdé {régt biobolt) 1,7 1,0 1,7
1844 hrsz tsszteriilet 235,2 205,3

8arheadds tekintetében a kiszolgald és a raktdri teriileteket kiilonféle stlyordssal sziikséges figyelembe
venni azok hasznossdga fiigavénydben. Jelen id@szakban a kézelebbi és tavolabbi kirnyéken taldlhaté
szolgaltatd és raktdri teridetek dtlagos m2 drai az aldbbiakban taldlhaté tabldzatokban kerifltek
feltiintetésre, mely megfelelé referenciaként szolgal.

Legtébb esetben a végsd megéllapodast megeldzi egy drtargyalds, a részletekrdl vald egyeztetés, A
végss drakra befolydsold tényezdk lehetnek a bérleti 1d8 hossztisaga, az inflacié szerinti bérleti dijak
nyomon kovetésének mddja és egyéh specialis korlilmények melyek csak egy adott érdeklddre
vanatkoznak.



Lokacié Funkcio m2 Ft/hd Ar/m2
Esztergom belvdros |Uzlethelyiség 75 340 000 4533
Vac Uzlethelyiség 50 180 000 3 600
Verce Uzlethelyiség 60 300 000 5 000
Dorog Uzlethelyiség 61 120 000 1967
Atlag 3775
Lokécié Funkcié m2 Ft/hé Arfm2
Dorog Raktar 250 300 000 1200
Dorog Raktar 880 400 000 455
Esztergom Raktar 180 200 000 1111
Vac Raktar 20 200 000 2222
Vac Raktar 160 232 000 1450
Atlag 1288

A fentiek alapjan javaslom a fenti atlag m2 arakat targyaldsi alapnak az érdeklédékkel vald
egyeztetésekhez.

Kelt. Berkenye 2026.10.19.



