%= Bérelheto lizlethelyiségek és irodak — Nagymaros,
Csillag utca 4.

Tobb o©nalléan is bérelheto helyiség egy jo6 elhelyezkedésii, dnkormanyzati
tulajdonu épiiletben — idealis valasztas helyi vallalkozoknak, szolgaltatoknak és
kisebb befektetoknek egyarant.

Nagymaros egyre népszerlbb célpont a Dunakanyarban: a helyi lakossag mellett turistak,
kirandulok és a térségbe érkez6 vallalkozasok is folyamatosan keresik a jol elérhetd,
rugalmasan kialakithaté Gzleti tereket. A Csillag utca 4. szam alatti épulet kifejezetten erre
kinal lehet6séget — nem egyetlen nagy egységként, hanem igény szerint kiilénallo
helyiségenként is bérelheto kialakitasban.

Az ingatlan a 12-es f60t, a vasutvonal és a Duna-parti kerékparat kbzelében, Nagymaros
forgalmasabb részén talalhatd, igy a vallalkozasoknak is kivald megkdzelithetdséget
biztosit.

Az ingatlanrdl réviden

* Elhelyezkedés: Nagymaros, Csillag utca 4., j6 megkédzelithetéséggel és lathatéd
utcafronti pozicioval

* Kialakitas: foldszinti, emeleti és tetétéri helyiségek, énallban vagy egymassal
kombinalva is bérelheték

* Allapot: atlagos miiszaki allapot

* Rugalmassag: a helyiségek mérete és elrendezése tdbbféle Uzleti profilhoz is
illeszkedik — a kisvallalkozastol az irodai vagy egészségugyi hasznositasig




Milyen helyiségek érhetok el?
&% Foldszint — garazs és kiszolgalo helyiségek

* 134 m2-es garazs, igény szerint szomszédos 18 me?-es irodaval kiegészitve —
kivaldan alkalmas autbalkatrész-raktarnak, gépjarmdtarolonak (akar kdzepes
méretl jarmalveknek is), vagy helyi vallalkozasok parkoldjanak

* Agarazs dnalléan raktarként vagy parkoldként is bérelhet6
2" Foldszint — szolgaltatoi egységek
* 25 m2-es helyiség: iroda vagy szépségszalon kialakitasara

* Kapcsolddd 14 m2-es 61t6z6, mosdo és zuhanyzo helyiséggel

* Tovabbi 18 m?-es helyiség étkezének vagy pihenbnek, a szolgaltatéi és raktari
egységek kiszolgalasara

.. Emelet - iroda, rendelo vagy apartman

* 36,1 m2-es helyiségek (2db) a hozzajuk tartoz6 egyenként 8 m2-es furdbkkel és 3
m2-es el6térrel

* Alkalmas 6nall6 apartmanként, véllalkozéi irodaként vagy akar orvosi rendel6ként
térténd hasznositasra is

@ Tetotér — alkoto- és foglalkoztaté tér

* 40 m2-es helyiség raktarral kiegészitve

* Idedlis kreativ mdhely, foglalkoztatd vagy akar nyelviskola szamara

Kinek ajanljuk?
Az éplilet sokoldalusaga miatt egyarant varjuk a jelentkezéseét:

* Helyi vallalkozéknak, szolgaltatoknak — fodraszat, kozmetika, iroda vagy rendelé
kialakitasara

* Autdés, logisztikai profila vallalkozasoknak - raktarozasra,
alkatrészkereskedésre vagy gépjarmutarolasra

* Kreativ szakembereknek, oktatoknak — mihely vagy nyelviskola kialakitasara a
tet6térben

* Befektetoknek, fejlesztoknek — akik a teljes épllet vagy tobb helyiség egyidejl
hasznositasaban latnak lehetéséget

Miért érdemes megnézni?

® Jo elérhetdség és lathatosag Nagymaros forgalmasabb részén



<7 Rugalmasan, akar helyiségenként kilén-kilon is bérelhet6 kialakitas
8 Tobbféle tzleti profilhoz illeszkedd terek egy éptileten belll

BE Novekvé helyi és turisztikai forgalom a Dunakanyarban

Erdekldés, egyeztetés

Amennyiben felkeltettik érdekl6dését, szivesen egyeztetiink idépontot személyes
megtekintésre, és bemutatjuk az ingatlan adottsagait részletesen is.

Kérien személyes bejarast a Nagymarosi Polgarmesteri Hivatal véarosizemeltetési
Irodajaban.

Tegye meg ajanlatat 2026 oktéber 31.-ig személyesen a Nagymarosi Polgarmesteri
Hivatal (gyfélszolgalatan vagy e-mailben a varosuzemeltetes@nagymaros.hu e-mail
cimen a hasznositasi funkcio megadasaval.

Minimal bérleti dij:

* 2300 Ft/négyzetméter az irodahelységek tekintetében
* 2744 Ft/négyzetméter az apartmanok tekintetében
* 2100 Ft/négyzetméter a gépjarmu tarolok tekintetében

Amennyiben a minimal bérleti dijat meghalado, tébb ajanlat érkezik, az ajanlattevéknek
lesz lehet6sége egy licit keretében az ajanlatat modositani.

A birtokbaveétel feltételeit 2026 november 15-ig biztositjuk.

Foldszinti Alaprajz
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Erdekldés, egyeztetés

Valassza ki az Onnek megfeleld helyiséget, vagy kérjen személyes bejarast, hogy a
helyszinen tajékozédhasson a lehetéségekrél!

~ Keressen minket bizalommal a részletekért és az idépont-egyeztetésért!

Tegye meg ajanlatat 2026 oktober 31.-ig a hasznositasi funkcié megadasaval.
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