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Nagymaros Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete részére

A Térokmezét érint6 Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak ismételt
targyalasahoz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Térokmez6t érintS Helyi Epitési Szabdlyzat médositasanak kérdését a KépviselS-testiilet a
kdzeljov6ben ismét napirendre tizi.

Jelen elGterjesztés célja nem a korabbi dontés vitatdsa, hanem annak bemutatdsa, hogy a
kérdés tulmutat egy konkrét ingatlan fejlesztésén, és hosszu tdvon érinti a Borzsony térségének
turisztikai jovéjét, valamint Nagymaros mozgasterét is.

A dontés nem csupdn arrdl szél, hogy megvaldsulhat-e egy fejlesztés Torokmez6n, hanem arrdl
is, hogy milyen szerepet tolthet be a helyszin a Borzsony és a Dunakanyar turisztikai
rendszerében a kovetkezd évtizedekben.

|. TOROKMEZO JELENTOSEGE A BORZSONY TERSEGEBEN

Torokmez6 a Borzsony egyik legfontosabb turisztikai csomdpontja.
A teriilet egy turisztikai csomdpont, megkozelithet6 gépjarmdvel is, de

o tObb gyalogos és kerékparos utvonal taldlkozasi pontja,

e a Dunakanyar és a Borzsony kozotti atmeneti térség egyik természetes kapuja, a
Visegradi-hegység feldl érkez6 turizmus legelsé pihend és szolgaltatd helyszine.

e évtizedek 6ta a természetjards és a turizmus szolgalataban all.

A helyszin torténete szorosan 6sszefonddik a Bérzsony turizmusanak torténetével. A turistahaz
és a kapcsolédo infrastruktdra generacidkon keresztiil fogadta a térségbe érkez6 kirdnduldkat
és természetjarokat.

Személyes kot6désem is ehhez a multhoz kapcsolddik. Nagymamam 1980-t6l halaldig a
turistahaz GzemeltetGje volt, igy Torokmez6 szamomra nem pusztan fejlesztési terilet, hanem
személyes 6rokség és felelGsség is.



Il. A JELENLEGI HELYZET ES A KIHIVASOK

Az elmult évtizedekben, f6leg a pandémia id6szaka alatt, illetve azutan, a Borzsény turizmusa
jelent6sen atalakult.

Mikozben a latogatdk szama folyamatosan névekszik,

e erGteljesen csokkent a kereskedelmi szallashelyek (k6zosségi szallashely, szalloda stb),
és az ezekhez kapcsolddo szolgaltatasok szama.

e aturisztikai forgalom egyre inkdbb centralizaldodik.

A térség egyik problémaja ma nem a turistdk szama, hanem a turisztikai terhelés egyenetlen
eloszldsa, valamint a mindségi szallas, és a szolgdltatasok hidnya, amelyek pedig pozicionalnak a
célkozonséget. (A térségben példaként megemliteném a Szent Orban erdei hotelt)

I1l. A FEJLESZTES CELJA

A turistahazat és a hozza tartozé terlleteket a nemzetkozi természetmvédelmi szabdlyozas
turisztika célzonava jeldlte ki, amely visszaellenérizhet6 a Duna-lpoly Nemzeti Park
nyilvantartdsdban. Ez azt jelenti, hogy szigoru szabdlyok vonatkoznak arra, hogy a terilet milyn
irdnyban fejleszthetd tovabb. igy példaul minimalisan 80 % zéldfeliiletet kotelezd megtartani
Valamint a felhasznalas és a szolgaltatasok kore is korlatozott: csak szallas, rekreacid,
egészségturizmus, egészségmegdbrz6, valamint sport és szabadidd tevékenység végzehetd.

A tervezett fejlesztés igy kizardlag turisztikai és rekreacids funkcidkat tartalmaz.
A cél:

e a Borzsony turisztikai infrastrukturajanak korszerdsitése,

e atermészetjard és kerékpdros turizmus kiszolgdlasa,

e ahidanyzd kozosségi, csaladi és kereskedelmi szallas kapacitasok részbeni pétlasa,
e atérség szolgaltatasi szinvonaldanak emelése,

e Torokmez6 brandjének erdsitése a mindségi turizmus létrehozataldban.

A fejlesztési koncepcid részeként létrejohet:

e egy szolgaltatd kdzpont az atmend turistak szamara,

o kOzOsségi és csaladi szallashelyek,

e természetismereti és kornyezeti nevelési funkciok,

e kerékparos és gyalogos turistakat kiszolgdld infrastruktura,

e rekreacids és csaladbarat, és egészségmeglrzs szolgdltatasok.



IV. TOROKMEZO MINT TERSEGI TEHERMENTESITO
KOZPONT

A Dunakanyar turisztikai forgalma folyamatosan novekszik.

A problémat nem 6nmagdban a latogatdszam novekedése okozza, hanem az, hogy a forgalom
néhany helyszinre koncentralodik.

Torokmez6 fejlesztése lehet6séget teremthet arra, hogy:

e szolgdltatasi funkcidkat vegyen at,

e szallaskapacitdst biztositson,

e parkolasi kapacitast biztositson,

e aturistaforgalom egy részét mas irdnyba terelje,
e 0nallé turisztikai célpontként m(ikédjon.

A fejlesztés célja nem a térség terhelésének novelése, hanem annak tudatosabb és
kiegyensulyozottabb elosztasa.

Torokmez6 jelenleg elsGsorban atmend allomas, illetve ifjusagi szalldsként Gzemel, ezért sem
minGségben, sem bevételben nem felel meg azoknak az elvarasoknak, amelyeket egyébként a
foldrajzi helyzete indokolna. A fejlesztés célja, hogy 6nallé célzédndava valjon, amely a természet
megdvasa mellett képes uj funkcidkat ellatni.

V. LEHETSEGES JOVOKEPEK

A jelenlegi helyzetben négy redlis forgatokonyv kérvonalazddik.

1. A jelenlegi allapot fennmaradasa

A |étesitmény miikodése jelenleg hosszu tavon fenntarthatatlan, jéesetben kisebb raforditassal
kizardlag gyermek Gidiil6vé alakithatd. Ebben az esetben a terlilet turistahaz funkcidja
megszUnik, és a tovabbiakban nem tud szerepet vallalni a térség turisztikai fejlédésében.

2. A terilet értékesitése

Amennyiben a fejlesztés nem valdsithatd meg, redlis lehetGségként merilhet fel az ingatlan
értékesitése.



Ebben az esetben eléfordulhat, hogy az Uj tulajdonosi kér magancélra hasznositja. igy
Torokmez6 turisztikai funkcidja teljes egészében megsziinne.

3. Koz0s fejlesztés helyi partnerségben

A fejlesztés helyi kontroll és egytttmikodés mellett valdésulhat meg, biztositva, hogy Torokmez6
fejl6édése 6sszhangban maradjon Nagymaros és a Borzsony érdekeivel.

4. Orszagosan kiemelt turisztikai 6vezet

Nem zdarhat6 ki annak lehet&sége sem, hogy a teriilet a jov6ben orszdgosan kiemelt turisztikai
fejlesztési terlletté valjon.

Ebben az esetben a helyi 6nkormanyzat mozgdstere és befolyasa jelentésen csokkenhet.

VII. OSSZEGZES

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak kérdése nem pusztan egy épitési paraméterrél szél.

A dontés arrdl szél, hogy Torokmezd milyen szerepet tolthet be a Borzsony turizmusdban a
kovetkezé évtizedekben.

A kérdés az, hogy:

o képes lesz-e a térség egyik fontos turisztikai kapujaként mikodni,
e hozzajarulhat-e a turisztikai terhelés ésszer(ibb elosztasahoz,
e megdrizhetb-e a helyi kontroll,

o illetve létrejohet-e egy olyan fejlesztés, amely a természet védelmét és a térség
fejl6dését egyszerre szolgalja.

MeggySz6désem, hogy a HESZ mddositasa lehetdséget teremthet egy olyan fejlesztés
megvaldsitasara, amely hosszu tdvon a Borzsény, a Dunakanyar és Nagymaros k6z6s érdekeit
szolgalja.

Dontésiikkel ahhoz kérem hozzajarulasukat, hogy elindulhasson a Helyi Epitési Szabélyzat
modositasanak folyamata, amely a tovabbi k6z6s munka alapja lehet. A mellékelt
prezentdcidban csatolva megtaldljak a fejlesztési elképzelések vazlatat, amelyek mentén a
terilet jovGjét elképzeljik.

Tisztelettel kérelmezem tehat Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ)
modositasat a Torokmezdn talalhaté 0248/3 és 0248/5 helyrajzi szamu ingatlanok
vonatkozasaban. Indokaimat az el6z6ekben mar megismerték, ezért tisztelettel és ismételten
kérem, hogy a 0248/3 és 0248/5 helyrajzi szdmu ingatlanokat a HESZ médositdsa soran
,kilonleges turisztikai fejlesztési terlilet” dvezeti besorolasba soroljak, egységes szabalyozasi
szemlélet mellett.



Mint korabban mar jeleztem, kérem, hogy a vonatkozo jogszabalyi keretek kozott a
beépithetéség mértékét 7,5%-ra, a legnagyobb épitménymagassagot pedig 7,5 méterre
lehessen novelni. Ennek indokait prezentacidban tekinthetik meg. A bemutatébdl az is kiderdil,
hogy miért kérelmezem azt, hogy egy éplilet maximalis alapteriilete 3000 négyzetméter
lehessen.

Tisztelettel kérem, hogy a mellékelt prezentacidt egyelGre kezeljék lizleti titokként, ezért annak
bemutatasara zart (ilés elrendelését kérem.

Nagymaros, 2026.06.24
Tisztelettel:

Nagy Laszlé



