NAGYMAROS VAROS ONKORMANYZATA

TERVEZESI PROGRAM
TOP_PLUSZ-6.1.3-21-PT1-2022-00039

Aktiv Turisztikai Kozpont létrehozasa Nagymaroson

1. A fejlesztés célja és tervezési alapelvei

Nagymaros Varos Onkormaényzata a TOP_PLUSZ-6.1.3-21-PT1-2022-00039 azonositdszamu
»Aktiv Turisztikai K6zpont létrehozdsa Nagymaroson” ciml projekt keretében Uj turisztikai
szolgaltato |étesitmény és kapcsolddd infrastruktira megvaldsitdsat tervezi.

A fejlesztés helyszine a Nagymaros, Vaci Ut 49. szam alatti, 1879/5 és 2610 helyrajzi szamu
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok terilete. A fejlesztési teriilet a Duna-part és a Vaci ut
kozott helyezkedik el, kdzvetlen kapcsolatban all a dunai vizi turizmussal, az EuroVelo 6
nemzetkozi kerékparuatvonallal, a rév- és hajéforgalommal, valamint a telepilés turisztikai és
kozlekedési infrastrukturajaval.

A projekt célja egy korszer(, egész évben hasznalhaté Aktiv Turisztikai K6zpont Iétrehozasa,
amely els6sorban a kerékparos, vizi és gyalogos turizmus résztvevGi szamara biztosit magas
szinvonalu szolgaltatdasokat, ugyanakkor a helyi lakossag és a telepiilésre érkez6 latogatdk
szamara is vonzo kozosségi és informacios pontként mikodik. A fejlesztés hozziajarul a
turisztikai szolgaltatdsok mindségének javitdasahoz, a turistdk tartdzkodasi idejének
noveléséhez, a helyi termékek és szolgdltatdasok bemutatdasahoz, valamint Nagymaros és a
Dunakanyar turisztikai vonzerejének erdsitéséhez.

A tervezés soran olyan épitészeti, tajépitészeti és mdszaki megoldasokat kell alkalmazni,
amelyek illeszkednek Nagymaros teleplilésképéhez, a Dunakanyar taji karakteréhez és a Duna-
parti kornyezet adottsagaihoz. A I[étesitmény tOmegformaldsanak, anyaghaszndlatanak,
tet6kialakitasanak, homlokzati megjelenésének és kornyezetrendezési megolddsainak
0sszhangban kell allniuk a hatalyos telepuilésképi kdvetelményekkel, valamint a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvben megfogalmazott ajanlasokkal.

A tervezés soran a hatalyos telepulésrendezési és telepulésképi el8irasokat figyelembe kell
venni. A tervezett éplilet és kornyezetének kialakitasa soran torekedni kell arra, hogy az
épitészeti megjelenés illeszkedjen Nagymaros teleplilésképéhez és a Duna-parti kdrnyezet
karakteréhez. A tervezés soran vizsgalni sziikséges a meglévé novényallomany megtartasanak



lehet6ségét, valamint olyan mdszaki megoldasok alkalmazasat, amelyek el6segitik a
|étesitmény gazdasagos és fenntarthatd lizemeltetését.

A palyazati projektben brutté 322 M (kerekitve) Ft épitéshez kapcsolédd elszdmolhatd
koltségkeret all rendelkezésre, a projekt elszamolhaté 6sszkoltsége bruttd 400 M Ft.

2. Tervezendd funkcidk (a projektelSkészité tanulmanynak megfelelGen)
2.1. Epiileten beliili funkciok

A tervez$ feladata az aldbbi funkcidk elhelyezésének és optimalis m(ikodési kapcsolatainak
kialakitasa:

. informacids iroda

° mosdo

° zuhanyzé

. kismama szoba / pelenkazd

° pihendhely (helyiség vagy terasz)

. ajandékbolt és helyi termékek értékesitésére alkalmas tér *
° vendéglatd funkcio (maximum egy helyiség) *

. 0ltoz6k

2.2. Kiiltéri funkciok
A fejlesztési teriileten biztositani szlikséges:

e kerékparparkoldk és kerékpartamaszok

e elektromos kerékpartoltési lehet8ség

e kerékpartarolo

e nagyméretl kajak- és kenutarolo

e kolcsonz6 fedett-nyitott elGtérrel *

e informdcios és edukacids tablak

e amukddéshez sziikséges szamu gépjarm(iparkold

*A TOP_Plusz-1.1.3-21 kddszamu Felhivds 7.5. pontjdban lévé, vendégldato és egyéb kereskedelmi
egységek kialakitdsdra vonatkozo belsé kéltségvetési korldtot (melynek maximdlis mértéke az Eurdpai
Unidval elszamolhato Gsszkéltségre vetitve: 20%) az aldbbiak szerint kell kalkuldlIni:

1. A kévetkezd, tisztdn vendégldato és egyéb kereskedelmi egységek hasznos alapteriilete
100%-ban beleszamitandd a 20%-os kéltségvetési korldatba:

- Vendéglato funkcio

- Ajdndékbolt és helyi termékek értékesitésére alkalmas tér

- Kblcsénzé fedett-nyitott elGtérrel

2. Ezen kivil a vegyes funkciot betolté helyiségek (amelyek az aktiv turisztikai, és a

vendéglatd/kereskedelmi funkcidkat is kiszolgdljgk; pl.: mosdd, wc, pihenétér és terasz -

amelyek fogyasztotérként is miikédhetnek) hasznos alapteriiletét ardnyosan sziikséges

beleszamolni a vendégldto és egyéb kereskedelmi funkcio hasznos alapteriiletébe.



3. A projekt horizontadlis kdvetelményei

3.1. EsélyegyenlGség és egyenl6 hozzaférés
A tervezés soran biztositani kell az egyenl6 esélyl hozzaférés elvének érvényesilését.
Ennek érdekében:

e Dbiztositani kell az akadadlymentes megkdzelitést

e biztositani kell az akadalymentes bejutast

e akaddlymentes haszndlati mosdét kell kialakitani

e biztositani kell az akadalymentes parkolas lehetGségét

e akaddlymentes belsé kozlekedési Utvonalakat kell kialakitani

e vizsgalni kell az informacids funkcidk egyenld esélyli hozzaférhetGségét

A tervezés soran figyelemmel kell lenni az id6sebb korosztaly, a kisgyermekes csaladok,
valamint a mozgasukban korlatozott személyek haszndlati igényeire.

3.2. Csaladbarat kialakitas
A tervezés soran biztositani kell:

e kismama helyiség kialakitasat

e pelenkazo elhelyezését

e csaladbarat haszndlhatdsagot

e biztonsagos és attekinthet6 kozlekedési rendszert

e gyermekes csaladok szamara is kényelmes szolgaltatashasznalatot

3.3. Kornyezetvédelmi és fenntarthatosagi kovetelmények
A tervezés soran torekedni kell:

e ameglévld értékes novényallomany lehet6ség szerinti megbrzésére
e azoldfeliletek védelmére

e atermészetes kdrnyezet megdvasara

e kornyezetbarat anyaghasznalatra

e viztakarékos muiszaki megolddsok alkalmazasara

e energiatakarékos Gizemeltetés biztositasara

e aszelektiv hulladékgydijtés feltételeinek megteremtésére

3.4. Energiahatékonysag

A tervez6 vizsgalja:



e energiatakarékos épiletgépészeti rendszerek alkalmazasanak lehetGségét
e passziv arnyékoldsi megoldasok alkalmazasat
e megujuld energiaforrasok alkalmazasanak muszaki és gazdasagi lehetGségét

3.5. Fenntarthaté kozlekedés
A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani:

e akerékparos kozlekedés magas szinvonalu kiszolgalasara

e az EuroVelo 6 utvonalhoz térténé kapcsoldodasra

e avizi turizmus infrastrukturdjanak kiszolgalasara

e agyalogos kapcsolatok biztonsagos kialakitasara

e akilénboz6 kozlekedési mddok 6sszehangolt hasznalhatdsagara

3.6. Szemléletformalas és edukacio

Biztositani kell informdacios és edukaciés elemek elhelyezésének lehet6ségét, kilonos
tekintettel:

e aDuna és a Dunakanyar természeti értékeinek bemutatasara
e az aktiv turizmus népszerUsitésére

¢ afenntarthatd turizmus szemléletének erGsitésére

e a helyi értékek és helyi termékek bemutatasara
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4. A tervezés soran figyelembe veend6 f6bb helyi el6irasok

4.1 Nagymaros Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 11/2022. (XI. 21.)
onkormanyzati rendelete Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi
tervérdl

https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2022-11-SP-5Y375

Az 1879/5 hrsz-U telek f6bb HESZ elGirasai a kovetkezdk:

- K-Tr1 jelli kulonleges 6vezet, turisztikai és rekredcids teriilet, amely elsGsorban turisztikai,
sport és rekreacids célu épitmények elhelyezésére szolgal

- az el6kert megengedett legkisebb mélysége 0,0 m

- beépitési méd: szabadonalld

- max. beépithet6ség 30 %

- max. épliletmagassag 7,5 m

- min. zoldfelllet 40%

- ldsd még HESZ tobbi elSirdsat



4.2 Nagymaros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 8/2019. (V.30.) 6nkormanyzati
rendelete a telepiiléskép védelmérdl

https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2019-8-SP-5Y375

Az 1879/5 hrsz-u telek fébb telepiilésképi elGirasai a kovetkezbk:

- Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terilet

- A beépitésnek illeszkednie kell a kdrnyezé és jellemzé beépitési médhoz

- A falfeltletek fellletképzése nem késziilhet nem természetes anyagbal (téglatdl,
természetes kétdl, fatdl vagy vakolattél eltéré anyag).

- A falfeltlet faanyagu feliiletképzése a teljes felilet 30%-anal nem lehet nagyobb aranyu.
- Téglaburkolat alkalmazdsa esetén nem alkalmazhatd natur vagy terrakotta szint6l eltéré
tégla.

- Epitmények falazatdnak szinezése soran nem alkalmazhaté, a telepiilésen hagyomanyos
meleg, vildgos, foldszinektél eltéré szinhasznalat.

- Az éplilet tetejének hajlasszoge:

a) 35 és 50 fok kozotti d6lésszogtdl eltérd nem lehet,

b) 35 foknal alacsonyabb hajlasszog a tetéfelilet 40%-an tobb nem lehet

c) laposteté nem megengedett, kivéve a b) bekezdés rendelkezése szerinti mértékig.

- Uj tet&szerkezet épitése esetén a magastetSk és ereszcsendesiték tetéfedése nem lehet:
a) sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl, valamint alacsonyabb
hajlasszog esetén nem fényes, szlirkés arnyalatu korcolt fémlemezfedéstdl eltérs fedés
b) fényes felliletl fedés

c) fekete, sotétbarna, kék, sarga, zold, lila és harsany piros szin(i fedés

d) osszhatasaban kirivoan tarka fedés

e) cserepes lemezek és egyéb tablds lemezfedések

f) nagyméretd sajtolt cserepek

- lasd még Tkr. tobbi elSirdsat

4.3 Nagymaros Teleplilésképi Arculati Kézikonyve

https://nagymaros.hu/wp-content/uploads/2025/06/TAK - Nagymaros csokkentett-
meret2.pdf

A telepiilésképi megfelelGséget és épitészeti mindséget az OET vizsgalja.

Kelt: Nagymaros, 2026.06.22.
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Polgarmester



