Nagymaros, volt strand épiileteinek felmérése

és bontasi kéltségeinek becslése

2626 Nagymaros, Vaci Ut 49., 1879/5 hrsz

Nagymaros, 2626 junius 19.



FELADATMEGHATAROZAS

Polgarmester Ur felkérésére a Nagymaros, Vaci Ut 49. szdm alatti, egykori strand ingatldn
éplleteinek felmérését, valamint az éplletek elbontasara vonatkozé koltségbecslést
készitettem el.

A felmérési terv egy alaprajzot tartalmaz és a kdnnyebb attekinthet6ség végett, homlokzati,
valamint egy metszet — az atlathatd raktdr részében — felmérési tervlapot is.

Az allapot egyértelmdsitéséhez a kiilsé allapotrdl a lathaté irdnyokbdl fényképfelvételeket
készitettem, melybdl kilenc szintén a dokumentacio részét képezi.

A Kkoltségbecslést a szakma altal elfogadott, és szinte egyetlenként haszndlt TERC
koltségvetéskészité programmal készitettem, ennek keretében meghataroztam a bontdshoz
sziikséges kozvetlen és jarulékos tevékenységeket, valamint ezek koltségeit megbecsiiltem

A felkérés, és igy a felmérés nem terejedt ki az éplilet hasznalhatdsagara, annak részletes
mUiszaki dllapotdra, valamint a terlilet tovdbbi épitményeire, kozml(iveire, a terilet
térburkolatai, gépalapjai bontdsdra, valamint annak jelenlegi hasznositdsara, a bérleti
jogviszony vizsgalatdra sem.



AZ EPULET LEIRASA

Az épllet az egykori strand egyltteséhez tartozott, hatsé részében mindig is szolgalati lakds
mUkodott, aminek lakdja egyuttal a telep gondnoki feladatait is ellatta. A strand megsziinése a
kordbbi fejlesztési feladatokhoz kotédik, amikor a parti tdmfal megépitését nem kovette a
medencék és a kiszolgald éplletek megépitése.

A nyolcvanas években a terilet mar a motorcsénakos egyesiilet haszndlataba kerdlt, ami
kisebb-nagyobb atalakuldasokat kovet6en fizikailag a mai napig fenndll. A strand utolsé
jelent6sebb bontdsa az 1997-es gdzvezeték haldzatépitéshez kothets, ekkor a hatadros
kozteruleten tul kozel futd hdldzati szakasz a kabinsor bontdsat vonta maga utan.

Az ingatlan fizikailag egységet mutatd, és nagyrészt az arvizvédelmi gat mellvédje altal
koriilhatarolt ingatlan két részbdl all: az egykori strandon tul, a nyolcvanas évek tamfala
mentén a Dunamederbdél 2008-ban lejegyzett kozteriiletbdl.

Az érintett épllet két részbdl all, a féépiletbdl, ami az Egyesilet klub- és kiszolgdld
helyiségeibdl all, valamint a hatso, lakdsként funkcionalt egységbdl.

Az éplilet mindkét része hosszféfalas, téglafalazatu felmend szerkezetbdl és nyeregtet6bdl all.
A f6épllet rész egykor — vélhetSen a teljes hosszban, ma csak a raktar (03) helyiségben Iatszo

IH

— ,nyitott fodémmel” birt, azaz a tetGszerkezet alsé kot6gerendai valasztottak el haszndlati
helyiséget a tet6tél.
Mara a f(itott terekben vélhet6en a kotGgerenddk sikjara kerilt ra kilonféle dlmennyezeti

boritas.

A hatso, lakasrész szerkezeti kialakitasa — tekintettel az eredeti funkciod szerint is flitott terekre
— mas, itt agyagtapasztassal teritett, boritott gerendafédém valasztja el a hasznalati- és a
padlasteret.

A tetGszerkezet kot6gerendas, a hatsd rész esetében egyszerl kiosztdssal, szarufakkal és
torokgerenddkkal. A nagytet6 szerkezete hasonléan 6nhordd, de a nagyobb fesztav okan a
talpszelemen mellett derékszelemen, valamint ez ennek aldtdmasztdsat szolgdld és az alsé
kotégerendara terheld acsolattal is bir.

A f6épllet héjazata — latvanyosan avult — bitumenes hulldmlemez, mig a hatsé kiséplilet
hornyolt cserépfedéssel rendelkezik.

Az épiiletekben betonaljzat és azon padozatként, jellemz&en keramia lapburkolat van

A nyilaszardk kozil a belsé ajtok fa anyaguak, a kiils6, dunai homlokzat esetében mindegyik
keret-, az ablakok esetében pedig a fix- és nyildészarnyak is acél anyaguak.



Ezen a fizikai teriileten all, de jogilag a szomszédos, Nagymaros SE hasznalataban allo kajak-
kenu csénakhazhoz tartozik a féltetds taroldépiilet. Mivel sem jogilag, sem hasznalatdban nem
ide tartozik az épilet, igy ennek bontdsa nem meriilhet fel, és nem is vizsgdlhattam ezen
dokumentum keretében.

A bontas két mddon is szobajohet. A legegyszerlibbnek tlinik a rombadontés, amit semmiképp
nem javaslok, tekintettel az orszdgos fékozlekedési Ut kozvetlen kozelségére, valamint a
kozvetlen kozelben huzédd tavkozlési- és gazvezetékre, tovabba ezt az épllet |éptéke sem
igényli.

Ebben az esetben — tekintettel a tobbféle beépitett anyagra a hulladék utévdlogatasa
szlikséges, vagy vegyes tormelékként torténd leadasa, ami 50%-os feldrat jelent, az egyébként
is koltséges hulladéklerakasbal.

A haszndlhaté épit6anyagokat (jobb allapotu szalagcserép; nagyméret(i tégla, stb...) potlasra,
javitasra érdemes elraktarozni, és ezt mas 6nkormanyzati épilet esetében felhasznalni. A
padlastér esetében felhordott agyagterités szinén Gjrahasznosithatd, a bontott alapok helyén
feltoltésre kivaldan alkalmas lehet.

Amennyben a bontds mellett sziiletik dontés, a szerkezeti elemek — forditott sorrendl —
bontéasa szakszer(ibb megoldas. Igy a kiilonféle anyagok kiilon bontassal és igy valogatott
elhelyezéssel készilhet.

Barmelyik megoldas is kerll teritére, megel6z6 feladatként el kell végezni a kdzmdlvek
kikotését, igy az elektromos haldzat légvezetékét, valamint a szomszéd épliletbdl, a fal kilsé
sikjan atvezetett foldgaz vezetéket és a mérShelyet. A kozlivek levalasztasa kizardlag a
szolgaltatok felligyelete és feljogositott szakembere altal torténhet.

Szintén fontos a terilet utdkezelése, és késGbbi hasznalata. Ezt szem el6t tartva a fold alatti,
garantaltan meglévd szerekezeti elemek (aljzatbeton, k6-alapozas) bontdsaval is kalkulaltam,
igy garantalhatd barmilyen késébbi hasznositas esetén a nem vart épliletelemek felbukkanasa
- persze igy sem zarhato ki, barmilyen korabbi atépités, bontas maradékanak kés6bbi feltarasa.

Amennyiben az éplilet bontasara sor keriil, az csak szigorian az épités foritott sorrendjében
torténhet, szak-kivitelez6 és szakmai irdnyitas mellett. Az esetleges bontas elvégezhet6 a
felsorolt tételek egyszer(sitésével, némely tevékenységek elhagydsaval, de az itt felsorolt
koltségvetési sorok sziikségesek a szakszer( és eredményes bontds elvégzéséhez.



A bontasi kolségeket latva - amennyiben nincs a jelenleg beépitett teriiletre meghatarozott cél,
vagy kolon sziikség - az anyagi raforditas nem all aranyban az épilet megsemmiitése altal
varhaté haszonnal.

Az épiilet nem all helyi épitészeti értékvédelem alatt, azonban annak ismert térténete, illetve
egyes ma is lathaté épliletelemei mégis érdemessé teszik arra.

Nagymaros, 2026. junius 20.




FELMERESI TERVLAPOK
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FOEPULET EGYKORI LAKAS
HELYISEG 16,86 m?>  keramia ELOTER 11,67 m?  keramia
MOSDO 1,57m?  keramia MOSDO 2,92m?  keramia
RAKTAR 60,93 m?  beton SZOBA 3,67m?  beton
KLUBSZOBA 29,47 m?  keramia SZOBA 23,58 m?  (parketta)
A felmérés 1:100 Iéptékhez igazodo pontossagu.
05| KLUBSZOBA 19,83 m*  keramia Osszesen 41,84 m? L. ) L i i - .
. A hatso épllet, az egykori szolgalati lakas a homlokzat mentén nehezen hozzaférhetd.
wce 1.88m*  keramia A lakas belsd helyiségei csak korlatozottan, vagy egyaltalan nem mérhetdk!
mindbésszesen 201,59 m?
TAROLO 424m?  keramia
KONYHA 24,97 m? keramia

o6sszesen 159,75 m?
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Nagymaros, Egykori strand épliletei (2626 Nagymaros, Vaci ut 49. 1879/5 hrsz)

tulajdonos: Nagymaros Varos Onkormanyzata

FELMERESI TERV

M=1:100 |2026.06.19

felmérte és rajzolta: Muranyi Zoltan
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ESZAK-NYUGATI HOMLOKZAT
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A felmérés 1:100 Iéptékhez igazodo pontossagu.
A hatso épllet, az egykori szolgalati lakas a homlokzat mentén nehezen hozzaférhetd.

A lakas belsé helyiségei csak korlatozottan, vagy egyaltalan nem meérhetok!

Nagymaros, Egykori strand épliletei (2626 Nagymaros, Vaci ut 49. 1879/5 hrsz) tulajdonos: Nagymaros Varos Onkormanyzata

F-02

FELMERESI TERV M=1:100 |2026.06.19| felmérte és rajzolta: Muranyi Zoltan homlokzatok 1.




DEL-NYUGATI HOMLOKZAT
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A felmérés 1:100 Iéptékhez igazodo pontossagu.

A hatso épllet, az egykori szolgalati lakas a homlokzat mentén nehezen hozzaférhetd.

A lakas belsé helyiségei csak korlatozottan, vagy egyaltalan nem meérhetok!

Nagymaros, Egykori strand épliletei (2626 Nagymaros, Vaci ut 49. 1879/5 hrsz)

tulajdonos: Nagymaros Varos Onkormanyzata

FELMERESI TERV

M=1:100

2026.06.19

felmérte és rajzolta: Muranyi Zoltan

homlokzatok 2.
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AZ ESETLEGES BONTAS KOLTSEGEINEK BECSLESE



Koltségvetés foosszesito

Megnevezés Anyagkoltség Dijkoltség
1 Epitmény kozvetlen koltségei 3079 210 22 610 574
2.1 AFA vetitési alap 25 689 784
2.2 AFA 27,00% 6 936 242

3 A munka ara (HUF) 32 626 026




Ssz.

Tételszam

Tétel szovege M [Me

Anyag
egységar

Dij
egységre

Anyag
0sszesen

Dij dsszesen

1 02-020-8.3.1

2 02-030-3.2

3 02-030-5.2

4 02-030-7.2

5 02-030-9.1-
0134521

6 12-011-1.1-
0025001

7 21-003-10.2

8 21-011-11.4

9 21-011-11.6

10 21-011-12

11 21-011-2.1.1

12 23-000-1
13 31-000-13.2

14 33-000-
1.1.1.1.2

15 35-000-1.1

16 35-000-2.1

17 35-000-4

Kiegészitd munkak, kdrnyezetvédelmi 260 m*
munka, por illetve szaraz szalléanyag
lekotése locsolassal

Bontott fém hulladék konténerbe rakasa
gépi erdvel, kiegészitd kézi munkaval
Bontott fa hulladék berakasa konténerbe 16 m*
gépi erdvel, kiegészitd kézi munkaval
Vegyes épitési- bontasi tormelék berakasa 8§ m’
konténerbe gépi erdvel, kiegészitd kézi
munkaval

Bontott veszélyes hulladék elszallitasa és
rakodasa gépkocsira, tetéfed6 anyagok,
Veszélyes hulladék (sik, hullampala és
bitumenes tetéfedé anyagok) elszallitasa és
rakodasa emel6hatfalas kocsira (TERRAN
szolgaltatas)

800 kg

Mobil WC bérleti dij elszamolasa,
szallitassal, heti tisztitassal,
karbantartassal, Mobil WC alap, bérleti
dii/ho

Letaposott-szennyezett agyag, illetve
foldpadlo, feltoltés bontasa, kihordasa
pincébdl depdniaba (meglévo
1étesitmények padozata), vizes, tapadds
Epitési tormelék konténeres elszallitésa, 1db
lerakasa, lerakdhelyi dijjal, 6,0 m3-es
konténerbe

Epitési tormelék konténeres elszallitésa,
lerakasa, lerakdhelyi dijjal, 8,0 m3-es
konténerbe

Munkahelyi deponiabdl épitési tormelék
konténerbe rakasa, kézi er6vel, 6nallo
munka esetén elszamolva, konténer
szallitas nélkiil

Fejtett fold tolasa és elteregetése, I-1V.
osztalyu talajban, 20,0 m tavolsagig
Tégla- és kdalapok bontasa

30 db

212 m?

8 m?

50 m?
Beton aljzatok, jardak bontasa 10 cm 260 m?
vastagsagig, kavicsbetonbdl, salakbetonbol
Teherhordé és kitolt6 falazat bontasa, 120 m?
égetett agyag-keramia termékekbdl,

kisméretii, mészhomok, magasitott vagy
nagymeéretii téglabol, barmilyen

falvastagsaggal, falazo, meszes

cementhabarcsbol
Fa tetoszerkezet bontasa 0,036 m3/m?

famennyiségig

Tet6lécezés bontasa barmely egyszeres
hornyolt cserépfedés alatt
Tetddeszkazat bontasa

330 m?

330 m?

60 m?

299

872

39500

48 800

56 800

2268

11 681

11 681

11 681

102 375

12 600

11 150

67410
12 810

55755

2310

1155

2205

77 610

697 600

39500

48 800

1704 000

589 680

35043

186 896

93 448

614 250

2671200

89 200

3370 500
3330 600

6 690 600

762 300

381 150

132 300




18 35-000-5.2 Fodémszerkezet boritott gerendafodém 40 m? 0 3990 0 159 600
szerkezet bontasa also-felsé deszkazattal

19 35-000-5.5 Fodémszerkezet oromdeszka bontasa 22 m 0 945 0 20 790

20 37-000-1.1 Kémények bontasa, épiileten beliil 1,8 m* 0 74 865 0 134 757

21 37-000-1.2 Kémények bontasa, tetdn kiviil 0,8 m* 0 112980 0 90 384

22 41-000-2 Azbesztmentes hullamlemez fedés bontdsa 250 m? 0 1 890 0 472 500
(pala, fém, mianyag)

23 41-000-4 Cserépfedés bontasa (barmely rendszerii) 75 m? 0 3150 0 236 250

24 42-000-2.1 Lapburkolatok bontasa, padloburkolat 1 m? 0 4620 0 4620
barmely méretli kdagyag, mozaik vagy tort
mozaik (NOVA) lapbdl

25 42-000-2.2 Lapburkolatok bontasa, fal-, pillér- és 36 m? 0 7560 0 272 160
oszlopburkolat, barmely méretii mozaik,
kbéagyag és csempe

26 43-000-1 Fliggbereszcsatorna bontasa, 50 cm 45 m 0 2520 0 113 400
kiteritett szélességig

27 43-000-5 Lefoly6 csatorna bontasa 50 cm kiteritett 18 m 0 2520 0 45 360
szélességig

28 44-000-1.2 Fa vagy milanyag nyilaszaro szerkezetek 60 m? 0 3675 0 220 500
bontasa, ajto, ablak vagy kapu, 2,01-4,00
m? kdzott

29 44-000-5 Fa védo deszkalabazat bontasa 1m 0 1155 0 1155

30 45-000-1.1.3  Fém nyilaszar6 szerkezetek bontasa, ajtd, 9,5 m? 0 17 955 0 170 573
ablak, kapu, 2,01 m? feliilet felett

31 45-000-2.3 Racsok, korlatok, keritések bontasa, 4 db 0 13125 0 52 500
ablakracs

32 48-000-24.2  Ragasztott rogzitésii hoszigeteld lemezek 45 m? 0 2310 0 103 950
bontasa, fiiggbleges vagy ferde feliiletrdl

33 48-000-26 Leterheléssel rogzitett vagy rogzités 90 m? 0 1050 0 94 500
nélkiili hdszigetel6 lemezek bontasa,
vizszintes feliiletr6l

34 50-000-11.1.1 Beépitett konyhabutorok bontasa, 60 cm 6 db 0 2 100 0 12 600
mély, 70 cm magas alsoszekrény

35 71-000-10.1 Elektromos méréhely attelepeitése, 1db 387500 336 000 387 500 336 000
segédoszloppal, szabvanyositott
méréhellyel

36 71-000-9.1 Elektromos vezetékek és szerelvények 1db 0 441000 0 441 000
bontasa

37 81-000-1.4.1  CsOvezetékek bontasa, lagy, félkemény 1db 0 294000 0 294 000
vagy kemény vorosrézcso,

38 82-000-4.1.1  Gaz- és fiitésszerelési berendezési targyak 3db 0 12 600 0 37 800
leszerelése, gazszerelési berendezési
targyak gazf6z0, gaztlizhely, vizmelegito,
hdsugarzo, konvektor, fali fiitd

39 82-000-9.1 Gazvezeték bontasa és megmarado 1db 124200 220 500 124 200 220 500
rendszer visszadugozasa, méréhely
megsziintetése

40 96-001- Kertészeti és favagdé munkak megmarado 2 db 0 64 254 0 128 508

8.2.1.3.1.1 fa gallyazasa, metszése, beépitettség

mértéke 50% alatt, egyéb faféle,
torzsatmérd: 20-39 cm kozott, a
lombkorona 1/3-anak eltavolitasa
Epitmény kozvetlen koltségei (HUF) 3079210 22610574




FOTODOKUMENTACIO

A f6épulet utcai, északnyugati homlokzata, elsé rész




A féépllet utcai, északkeleti és északnyugati homlokzata, az egykori kapuval

A f6épulet északkeleti homlokzata, az egykori kapuval



A féépllet udvari, délkeleti és északkeleti homlokzata

A f6épilet udvari, délkeleti homlokzata — elsé rész



T

A f6épilet udvari, délkeleti homlokzata — hatsé rész

A f6épulet délnyugati homlokzata



Az udvari homlokzat az egykori szolgdlati lakdssal
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