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Tisztelt aljegyz6 asszony!
El6zetesen e-mailben leirtak alapjan kiildom a féépitész urral atbeszélt
Mddositasi kérelmUlinket az at beszélt paraméterek figyelembevételével.

HESZ mddositasi kérelem el6zetes szakmai egyeztetést kdvetéen a megvaldsitandd paraméterek
figyelembe vételével

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt Képvisel6-testllet!

A féépitésszel tortént elbzetes szakmai egyeztetést kovetéen valamint el6zetesen a bizottsagnak
bemutatott ,egyeztetett mdédositasok figyelembevételével kérelmezem Nagymaros Varos Helyi
Epitési Szabalyzatanak (HESZ) médositasat a Térokmezén talalhatd 0248/3 és 0248/5 helyrajzi
szamu ingatlanok vonatkozasaban.

I. Indokolas és stratégiai jelentbség

Torokmez6 Nagymaros és a Dunakanyar egyik legfrekventaltabb turisztikai célpontja, amely
évente tobb mint 100.000 latogatét fogad. A terulet 1940 6ta meghatarozé szerepet tolt be a
térség turizmusaban. A Borzsony szivében, az Orszagos Keéktura utvonal mentén helyezkedik el,
és tobb turisztikai kozlekedési méd talalkozdpontja: gyalogos, kerékparos, lovas és motoros
forgalom, valamint a kisvasut kozelsége is jellemzi.

A pandémiat kovetden a terulet turisztikai szerepe tovabb er6sddott, és a jovében megvaldsuld
fejlesztések még inkabb indokoltta teszik a szabalyozasi kdrnyezet felllvizsgalatat és
modositasat. A terllet természetvédelmi kdrnyezetben helyezkedik el, ugyanakkor a nemzeti park
altal is turisztikai célzonaként kijelolt helyszin.


aljegyzo
Kiemelés


A jelenlegi HESZ szabalyozas nem teszi lehetévé azon fejlesztési célok megvaldsitasat, amelyek
a varos és a térseg turisztikai tehermentesitését, valamint a szolgaltatasi szinvonal novelését
szolgaljak. A jelenlegi beépitési korlatok mellett példaul a meglévé, tdbb mint 1000 m? alapterileti
féepulet sem képes a mai szakhatosagi és turisztikai elvarasoknak megfelelé6 médon kiszolgalni a
ndvekvé igényeket.

Kiemelten fontos szempont, hogy a fejlesztés ne sok kisebb épulet formajaban valésuljon meg,
mivel ez aranytalanul nagy zoéldfelllet-veszteséggel és infrastrukturalis terheléssel jarna. A cél
ezzel szemben egy atgondolt, koncentralt beépités, amely megbrzi a terulet természetkdzel
jellegét, mikdzben gazdasagosan és fenntarthaté médon mikodtethetd.

A térségben a TOP Plusz 6.1.4 nyertes palyazat keretében latogatokozpont 1étesul, amely tovabb
noveli a latogatoszamot és egyértelmiveé teszi a fejlesztési igényt. A megndvekvoé turistaforgalom
professzionalis szolgaltatasokat, korszerl szallashelyeket és megfeleld kiszolgald funkcidkat
igényel.

A Borzsony turisztikai stratégigjanak kézponti céljai: a térség magasabb szintre pozicionalasa, a
vendégek helyben tartasa, valamint a koltési hajlandosag novelése.

A fenti célkitlizéseket erésitik a térségben megvalosulo, illetve elékészités alatt allo fejlesztések
is. A TOP Plusz 6.1.4 program keretében |étrejov6, tobb mint 160 km hosszu vandorut egyik
kiemelt belépési pontja Torokmez6. Emellett palyazati forrasbol megvaldsulo fejlesztésként
gumikereki kisvasut koti majd 0ssze Kiralyrétet, Nagyirtaspusztat és Torokmez6t, tovabb novelve
a térség elérhet6ségét és turisztikai vonzerejét.

A teruleten tovabba egy rehabilitacios 6svény kialakitasa is tervezett, amely uj,
egészségturisztikai és rekreacios funkciokkal béviti a kinalatot.

Ehhez elengedhetetlen, hogy a szabalyozas igazodjon a valds funkcidokhoz és a fejlesztési
célokhoz.

A HESZ moédositasa Nagymaros szamara gazdasagi és turisztikai szempontbdl is jelentés
elényokkel jar: tobblet helyi adobevétel, munkahelyteremtés és a helyi fiatalok megtartasa, a
varoskozpont turisztikai terhelésének csokkentése, valamint fenntarthatébb turisztikai mikodeés.

II. A kérelem célja



A fentiek alapjan kérem, hogy a 0248/3 és 0248/5 helyrajzi szamu ingatlanokat a HESZ
modositasa soran ,kulonleges turisztikai fejlesztési terulet” dvezeti besorolasba soroljak,
egységes szabalyozasi szemlélet mellett.

A modositas célja az alabbi fejlesztések lehetdve tétele: turisztikai és rekreacios célu épuletek
bdvitése és korszerUsitése, sportlétesitmények kialakitasa, Uj szallashelyek épitése és a meglévd
infrastruktura fejlesztése, kiszolgalo funkciok — kulonosen étterem, kozosségi terek és kerékparos
infrastruktura —, valamint turisztikai éiményelemek, mint latogatékozpont, kilatéd és jatszoétér
kialakitasa.

[ll. Kérelmezett szabalyozasi paraméterek

A korabbi szakmai anyaggal 6sszhangban, tovabba az elézetes szakmai egyeztetések
eredményeire tekintettel az alabbi paraméterek modositasat, illetve jovahagyasat tisztelettel
kérem.

Ovezeti besorolas:

A kozjoléti erdd besorolasu terlletek atsorolasa kildnleges turisztikai 6vezetbe (mindkét tertlet
egybevonasa, illetve egységesitésével a kulonleges turisztikai besorolasi dvezetbe).

Legnagyobb beépitettséq:

Tisztelettel kérem, hogy a vonatkozo jogszabalyi keretek kdzott a beépithetéség mértékének
7,5%-ra torténd novelését.

Legnagyobb épitménymagassag:

Sziveskedjenek a vonatkozo jogszabalyok keretei kozott a beépithetéség mértékének 7,5%-ra
torténd novelését lehetbve tenni sziveskedjenek.

Egy épullet maximalis alapterulete:

A jelenlegi korlatozas megszintetését kérem.

IV. Kéltségvallalas



Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a HESZ moédositasaval 6sszefiiggésben
felmeril6 valamennyi koltséget vallalom.

Tisztelettel kérem a Képvisels-testiiletet, hogy a fentiek figyelembevételével a HESZ mddositasat
és jovahagyasat.

Tisztelettel:

Nagy Laszlo



