HESZ médositasi kérelem el6zetes szakmai egyeztetést kdvetben.

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A f6épitésszel tortént elGzetes szakmai egyeztetést kovetéen ezuton kérelmezem Nagymaros
Véros Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESZ) mddositasat a Torokmezdn taldlhatd 0248/3 és

0248/5 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban.

I. Indokolds és stratégiai jelentfség

Torokmez8 Nagymaros és a Dunakanyar egyik legfrekventdltabb turisztikai célpontja, amely
évente tébb mint 100.000 latogatét fogad. A teriilet 1940 6ta meghatarozd szerepet tolt be a
térség turizmusaban. A Borzsony szivében, az Orszagos Kéktura utvonal mentén helyezkedik
el, és tobb turisztikai kozlekedési mdd talalkozdpontja: gyalogos, kerékpdros, lovas és
motoros forgalom, valamint a kisvasut kozelsége is jellemzi.

A pandémiat kdvetGen a teriilet turisztikai szerepe tovabb er6s6dott, és a jovében
megvaldsulo fejlesztések még inkabb indokoltta teszik a szabalyozasi kdrnyezet
felllvizsgalatat és modositasat. A teriilet természetvédelmi kdrnyezetben helyezkedik el,
ugyanakkor a nemzeti park altal is turisztikai célzonaként kijelolt helyszin.

A jelenlegi HESZ szabélyozas nem teszi lehet6vé azon fejlesztési célok megvaldsitasat,
amelyek a varos és a térség turisztikai tehermentesitését, valamint a szolgdltatasi szinvonal
novelését szolgdljak. A jelenlegi beépitési korlatok mellett példaul a meglévd, tébb mint 1000
m? alapteriletd f6épilet sem képes a mai szakhatdsagi és turisztikai elvarasoknak megfelel
madon kiszolgalni a novekvd igényeket.

Kiemelten fontos szempont, hogy a fejlesztés ne sok kisebb épllet formajaban valdsuljon
meg, mivel ez aranytalanul nagy zéldfelllet-veszteséggel és infrastrukturalis terheléssel jarna.
A cél ezzel szemben egy atgondolt, koncentrdlt beépités, amely meg6rzi a terilet
természetkozeli jellegét, mikdzben gazdasagosan és fenntarthaté mdédon mikddtethetd.

A térségben — a TOP Plusz 6.1.4 nyertes palyazat keretében — latogatokozpont létesil, amely
tovabb noveli a latogatdszamot és egyértelmiivé teszi a fejlesztési igényt. A megndvekvé
turistaforgalom professzionalis szolgaltatasokat, korszerU szallashelyeket és megfelelé
kiszolgal6 funkciokat igényel.

A BOrzsony turisztikai stratégidjanak kdzponti céljai:
— a térség magasabb szintre pozicionalasa,
—a vendégek helyben tartasa,
— a koltési hajlanddsag novelése.

A fenti célkitlizéseket erdsitik a térségben megvalosulg, illetve el6készités alatt allo
fejlesztések is. A TOP Plusz 6.1.4 program keretében létrejovd, tobb mint 160 km hosszu
vandorut egyik kiemelt belépési pontja Torokmez6. Emellett palyazati forrasbdl megvaldsuld
fejlesztésként gumikerekd kisvasut koti majd 6ssze Kirdlyrétet, Nagyirtaspusztat és
Torokmez6t, tovabb novelve a térség elérhetbségét és turisztikai vonzerejét.

A terilileten tovabba egy rehabilitacios 6svény kialakitdsa is tervezett, amely (;j,
egészségturisztikai és rekreacids funkcidkkal béviti a kindlatot.

Ehhez elengedhetetlen, hogy a szabalyozas igazodjon a valds funkciokhoz és a fejlesztési
célokhoz.

A HESZ médositasa Nagymaros szamara gazdasagi és turisztikai szempontbdl is jelentds
elényokkel jar:
— tobblet helyi addbevétel,



— munkahelyteremtés és a helyi fiatalok megtartasa,
— a varoskozpont turisztikai terhelésének csokkentése,
— fenntarthatdbb turisztikai mikodés.

lI. A kérelem célja

A fentiek alapjan kérem, hogy a 0248/3 és 0248/5 helyrajzi szamu ingatlanokat a HESZ
maodositasa soran ,kilonleges turisztikai fejlesztési teriilet” dvezeti besorolasba soroljak,
egységes szabdlyozdsi szemlélet mellett.

A moddositas célja az alabbi fejlesztések lehetévé tétele:
— turisztikai és rekreacids célu épliletek bivitése és korszerdsitése
— sportlétesitmények kialakitasa
— Uj szallashelyek épitése és a meglévé infrastruktura fejlesztése
— kiszolgdlo funkcidk (étterem, kozosségi terek, kerékparos infrastruktura)
— turisztikai élményelemek (latogatokozpont, kilato, jatszotér)

lll. Kérelmezett szabdalyozdsi paraméterek

A korabbi szakmai anyaggal 6sszhangban az aldbbi paraméterek vizsgalatat javaslom:

Ovezeti besorolas:
Kilonleges turisztikai fejlesztési teriilet (mindkét terlilet bevonasaval, illetve
egységesitésével a kiilonleges besorolasi 6vezetbe)

Legnagyobb beépitettség:
A jelenlegi szabalyozas szerint a beépithet6ség mértéke 5%.
Tisztelettel kérjiik, hogy a vonatkozo jogszabalyok keretei kozott a beépithetGség
novelését lehetbvé tenni sziveskedjenek.

Legkisebb zoldterilet aranya:
A hatdlyos jogszabalyokkal és természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban
meghatarozando.

Legnagyobb épitménymagassag:
A hatalyos jogszabalyok keretein belll, a tervezett funkcidkhoz igazodd mértékl novelése.

Cél funkcidk:
szallashelyek, vendéglatas, latogatokozpont, kalandpark, kerékparos infrastruktura,
szabadidds és sportolasi célu (fedett) kozosségi tér, szallashelyek, vendéglatas,
latogatokozpont, kalandpark, kerékparos infrastruktura, szabadidds és sportolasi célu
(fedett) kozosségi tér, tobb mint 160 km hosszu vandorut Torékmezdén kialakitott belépési
pontjahoz kapcsolddd infrastruktura, a Kiralyrétet, Nagyirtaspusztat és Torokmez6t
0sszekotd gumikerekd kisvasut, rehabilitacios 6svényhez kapcsolddo turisztikai és
rekreacids elemek

Egy éplilet maximalis alapterilete:
A jelenlegi korlatozas megsziintetése vagy jelentds novelése indokolt, hiszen a jelenlegi,
tobb mint 1000 négyzetméter alaptertiletl ingatlan is kevés a szallas bGvitésére,
korszer(sitésére és a szolgaltatasok megvaldsitasara, ezért a modositas a gazdasagos és
korszerld m(ikodés biztositasa érdekében sziikséges.

Kérem, hogy a fentiek figyelembevételével a HESZ mddositési eljarasat meginditani
sziveskedjenek, és tajékoztatni sziveskedjenek a sziikséges tovabbi dokumentacidkrol és
egyeztetésekrdl.

Tisztelettel
Nagy Laszlo



