HESZ Médositasi Kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Eziton kérelmezem a Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) médositasat a
Torokmezdn taldlhaté 0248/3 és 0248/5 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozasaban.

I. Indokolas és stratégiai jelentség

Torokmezb Nagymaros egyik leglatogatottabb turisztikai célpontja, évente tobb mint
100.000 latogatdt fogad. A teriilet a Borzsony szivében, az Orszagos Kéktura-utvonal
mentén helyezkedik el, tobbféle turisztikai jArmaod talalkozépontja: gyalogos, kerékparos,
lovas, motoros, valamint kisvasuti kozelség jellemzi.

A térségben - a TOP Plusz 6.1.4 nyertes palyazat keretében - latogatokozpont létesiil, amely
tovabb noveli a latogatoszamot és egyértelmiivé teszi a fejlesztési igényt. A megnovekvo
turistaforgalom professzionalis szolgaltatasokat, korszeri szalldshelyeket, valamint
kiszolgalé funkcidkat (vendéglatas, kozosségi terek, jatszdterek, kerékparos infrastruktira,
sportolasi lehetdségek) igényel.

s sz

- a térség magasabb szintre poziciondlasa,
- avendégek helyben tartasa,
- a koltési hajland6sag novelése.

Ehhez elengedhetetlen, hogy a szabalyozas igazodjon a valds funkciékhoz és a fejlesztési
célokhoz.

Nagymaros szamara ez gazdasagi és turisztikai szempontbdl is el6nyos:

- Tébblet helyi adobevétel (épitményado, idegenforgalmi adé, vallalkozasok utan fizetendd
adok).

- Munkahelyteremtés, a helyi fiatalok megtartasa.

- A latogatok Torokmezon torténd kiszolgadladsa tehermentesiti a varoskozpontot, igy
fenntarthatébba valik a turizmus.

Il. A kérelem célja
A fentiek alapjan kérem, hogy a fenti ingatlanokat a HESZ médositasa soran ,Kiilonleges

turisztikai fejlesztési teriilet” 6vezeti besorolasba soroljak, az alabbi fejlesztési célok
biztositasa érdekében:

- Turisztikai és rekreacios célu épiiletek bovitése, korszertisitése
- Sportolasi célu létesitmények 1étesitése
- Uj szallashelyek (pl. vendéghazak, fahazak) épitése



- Kiszolgalé funkcidk elhelyezése (pl. étterem, k6zosségi tér, kerékpartarolo)
- Turisztikai élményelemek kialakitasa (pl. latogatokoézpont, kilato, jatszotér)

lll. Kérelmezett szabalyozasi paraméterek (javaslat)

Paraméter Javasolt érték

Ovezeti besorolas Kilonleges turisztikai fejlesztési teriilet
Legnagyobb beépitettség 15% (~13.000 m?)

Legkisebb zoldfeliilet aranya 60%

Legnagyobb épitménymagassag 7,5m

Minimalis telekteriilet 10.000 m?

Megengedett funkcidk szallas, vendéglatas, 1atogatokozpont,

kalandpark, kerékparos infrastruktura,
szabadidds és sportolasi kozosségi tér
(fedett)

Egy épiilet maximalis alaptertilete 1.000-1.500 m?

Kérem, hogy a fentiek figyelembevételével a HESZ médositasi eljarasat elinditani
sziveskedjenek, és tajékoztassanak az ehhez sziikséges tovabbi dokumentaciokrol,
egyeztetésekrol.
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