Javaslat Nagymaros Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete részére a Kdspallagi ut
mentén fekvs telkek beépithet6ségének mddositasardl

Tisztelt KépviselS-testilet!

A legutobbi kozgylilésen visszautasitasra kerilt a Nagymaros Kospallagi Ut és szomszédos
terlileteire vonatkozdan a beépithet6ség hataranak 2000 nm-re valé csdkkentése.

A fent emlitett javaslatot az aldbbiakkal szeretnénk ismét felvetni, és megtamogatni:

Ezen a terlleten, kilénosen a Covid 19 6ta novekedett az életvitel-szer(en itt lakd csaladok
szama.

A Kospallagi ut mentén fekvé telkek kozmlellatottsaga (viz és villany, és szemétszallitas) és
kdzlekedési adottsagai lehetévé tennének egy atmindsitést. A Kdspallagi ut mentén fekvd
telkek atlagos mérete 1100nm. Erdemes lenne megfontolni ezen telkek esetében a
beépithetdségnek az 5%-ra valé emelését, a korabban érvényes 3%-os beépithetdség helyett.

A szemétszallitas, és a kulonbdz6 szolgaltatasok, a ments, a tlizoltdsag részérdl a
megkozelithet6ség megoldottnak tekinthetd, hiszen ezen az Utvonalon télen-nyaron tavolsagi
busz kdzlekedik. Elelmiszerboltokkal valé ellatottsag a mai internetes vildgban nem tekinthet6
akadalynak, hiszen jelenleg is m(ikddik az interneten megrendelt termékek kiszallitasa ezen a
terileten.

A 3%-os beépithet6ségbbl adddd alapteriilet az életvitelszer(i lakds lehet6ségét nem
tdmogatja, ennek kovetkezménye, hogy a teleplilésképet hatranyosan befolyasoljak a
kisméretd, sokszor szegényes kivitelli, némely esetben, mivel az alapteriilet nem bévithet6,
ezért kényszerlien elhanyagolt telkek. (Ezt jol példazza a szomszédos, 12815/1sz. telek sorsa,
de a kérnyék bejarasakor erre szamos példat lathatunk.) Az ily médon gondozotta valo telkek
a koérnyék és a varos biztonsagat novelnék, amennyiben igy az erd6bdl kevesebb vaddiszno
latogatna meg ezeket helyeket, ezzel kevesebb gondot okozna mind az Onkorményzatnak,
mind a helyben él6knek.

Ez a 1épés el6nybdsen valtoztathatnda meg a kilsé terillet lakossagdsszetételét is, el6segitené
az anyagilag tehet8sebb rétegek megtelepedését.

Megallapithatd, hogy a beépithetfségi szazalék novelése a telepilésképet el6nydsen
befolyasolna, raadasul az 6nkormanyzat bevételeit névelhetné, mindezt az énkormanyzat
részérdl torténd elézetes beruhdazas nélkil.



Tovabbi érveink:

Nagymaros belteriiletének az utdbbi id6ben tapasztalhaté jelentés népességnovekedését is
tehermentesiteni tudnad, ha ez a tertilet 5%-o0s beépithetdséget kapna.

Nagymaros turisztikai jelent8ségét szélesitené ez a lehet8ség, miszerint a Duna-part csodas
vonzereje, a varos egyedi hangulata mellett még a torokmezei kiranduldhelyek és az
élménypark is megfelels kornyezetben lenne megkozelithetd.

A kornyezeti terhelést mindez nem ndvelné, miutan 6nmagaban ez a |épés a lakossag szamat
nem novelné, csak az itt él6k szamara adna magasabb szinvonalu életviteli lehet8séget.

Ervként meriilt fel az 6nkormanyzat részérél, hogy a csatorndzads nem megoldott ezen a
terlileten. Ugyanakkor megallapithatd, hogy Budapest belterliletén még napjainkban is
szamos régio taldlhatd, ami lakéovezet besorolasu, és nem rendelkezik csatornahalézattal.

Jelenlegi épitményadé ezen ingatlanok esetében viszonylag magasnak mondhatd, ugyanakkor
a lakékorilmények sajat er6bdl vald fejlesztése akadalyba utkozik az 6nkormanyzati
szabdlyozas miatt.

Mindezek alapjan célszer( lenne a Kdspallagi ut, és kérnyezete beépithet6ségének 5%-osra
valé emelése, az eredetileg érvényes 1000 nm legkisebb beépithetd telekteriilet visszaallitasa.

Tisztelettel kérjik a Nagymaros Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiletét, hogy a
megfelel6 forumon tdmogassa javalatunkat.

Nagymaros, 2024. szeptember

Szlavik Tamas és Szlavikné Cséfalvay Krisztina

(Nagymaros, Késpallagi ut 57-59. hrsz: 12815/2)

a javaslatot tamogatjak:



