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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

l;_lgyiratszém: 895184/4/2025.11.28
Ugyintéz6: Toth Szilvia

Targy: Telekalakitisi engedélyezési kérelem

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon {igyiratszamunkral

Kérelmez®: Nagymaros Varos Onkormanyzata ( 2626 Nagymaros, F& tér 5.) nevében eljaré
Meghatalmazott.: Magyar Kézut Nonprofit Zrt. (1024 Budapest, Fényes Elek u, 7-13.)
Kerelmezett ingatlanck: Nagymaros, kaiter(ilet 0379 helyrajzi szamu foldrésziet

Az eljaras meginditasanak napja: 2025.11.28.

HATAROZAT

A Nagymaros Varos Onkormanyzata (2626 Nagymaros, F& tér 5.) nevében eljaré Magyar Kozdt
Nonprofit Zrt. (1024 Budapest, Fényes Eiek u. 7-13.) Meghatalmazott altal benyujtott telekalakitasi
engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Nagymaros kulterilet 0379 helyrajzi szamq, a
Komunalinfo Zrt. altal, a 111-3-83/2022 munkaszamon készitett, az ingatlanigyi hatésag Aaltal
672043/2024 szamon zaradékolt, féldrészletek megosztasardl sz6l6 valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitasat az alabbiak szerint engedélyezem.
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A telekalakitas telepiilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé
megfelelés szempontjab6l kikétés nétkill engedélyezhetd

Foldhivatali FSosztaly - Foidhivatali Osztaly 12.
2600. Vac, Dr.Csanyi LaszIé krt, 16. Tel.: 06 27 200-590, KRID: 714537339
e-mail: foldhivatal.vac@pest.gov.hu

WEB: hitps://kormanyhivatal.kh.gov.hu/komanyhivatalok/pest



Tajékoztatom, hogy a targyi ingatlanok megosztisarél kibocsatott 895184/4/2025.11.28
engedélyezd hatarozat a tervezett tevékenység szempontjdbél nem pétolia méas hatdsag
jogszabélyban eldirt hozzajarulasat.

Jelen telekalakitasi engedély és a hoxza tartozé telekalakitasi dokumentacié az engedélyezd
hatarozat véglegessé valasato6l szamitott egy évig hatélyos.

Felhivom a Kérelmezd figyelmét, hogy a végleges — zaradékkal a jobb felsé sarokban ellatott -
telekalakitasi engedély alapjan az engedélyezett valtoztatas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kildn
eljarasban szlkséges kérelmezni. Az eljarashoz tulajdonjogi valtozdsok esetén az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C torvény 32. § — 47. § szerint meghatérozott alaki és tartalmi
kovetelményeknek megfeleld Ggyvédi-, vagy kbzjegyz6i bejegyzési okirat, valamint minden esetben a
valtozassal érintett ingatlan(ok) tulajdonosai altal alairt — foldhivatal altal z&radékolt — valtozasi vazrajz
is szOkseges. A zaradékolt valtozasi vazrajz{ok) a végleges engedély(ek)kel egyltt, dsszekapcsolva
kerilnek) kiadasra.

Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szélé 384/2016. (XIi.2.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Kormr.) 23. § (2) bekezdés alapjan a telekalakitsi engedély és a hozz4 tartoz6
telekalakitasi dokumentacid az engedélyezd hatarozat véglegessé valasatdl szamitott egy évig
hatalyos.

A dontés a kdzléssel véglegessé vilik, fellebbezésnek nincs helye.

A hatarozat ellen a kdzléstdl szamitott 30 napon belill kézigazgatési per indithaté a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 12.)-nél eléterjesztett, de a Budapest
Kornyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetievéiben azonnali jogvédelem
kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérhet a halasztd hatdly elrendelése. A halaszté hataly
elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosuitsag nem
gyakorolhaté és egyéb médon sem hatalycsulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benydjthatja. A digitalis
allamro! és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6ld 2023. évi ClII. torvény 19.§-
aban meghatarozottak elektronikus Gton kételesek benyujtani keresetlevelet. A jogi képviselével eljaré
Ggyfél csak elektronikus dton nydjthatia be a keresetlevelet. Elektronikus uton a keresetet csak az e-
Paplr tzenetkOldé alkalmazés utjan lehet benyljtani, amely az alabbi elektronikus felilleten talalhato:
https:/epapir.gov.hu.

INDOKOLAS

A Meghatalmazott 2025. november 28. napon a rendelkez6 részben részletezett telekalaklitasi
engedélyezesi kéreimet nyljtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Foldhivatali Fdosztaly,
Foldhivatali Osztaly 12.)-h6z, mint telekalakitasi hatéséghoz, melynek alapjan kézigazgatasi hatdsagi
eljaras indult.



Az eljaras soran megallapitottam, hogy Kéreimezé a kérelemmel egytitt a jogszabalyban eldirt
telekalakitasi dokumentacidkat benyuijtotta, tovabba a kérelem benyujtasakor a telekatakitasi eljaras
eléirt dljat megfizette.

A Kormr. 23/B. § alapjan a telekalakitasi engedélyezési eljarasokban vizsgélni kell — a (2)
bekezdésben meghatérozott esetet kivéve — hogy a telekalakitdss a) a Méptv. valamint a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérsl sz6l6 tdrvény telekalakitasra és
telekméretre vonatkozé elbirdsainak, b) a telepliésrendezési és épitési kévetelményekrsl sz6lo
kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak, valamint c) a telekméretre, telekmélységre,
telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitetiségére, a telken elhelyezhets épuletek
szamara, valamint az éplletek tervezett telekhatartél val6 tavolsagara vonatkozd helyi
telepllésrendezési és &pitési kovetelményeknek megfelel-e.

A Kormr. 23/B. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a
tervezett telekalakitas az (1) és (2) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg.

A fenti szakkérdés vizsgalata soran a kdvetkeztket allapitottam meg:

A magyar épltészetrSl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88.§ (1) bekezdése szerint
telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének megfeleld hasznélatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitetisége és megkszelithetbsége a jogszabélyoknak
megfeleljen.

A Kommr. 23/E. § (1) bekezdése szerint a telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatér-
rendezése, valamint erdé mivelési &g esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztésa kivételével
— agy kell kialakitani, hogy a kialakulé telkek kozteriiletnek gépjarma-kbzlekedésre alkalmas részérsl
az adoft kozterlletre vonatkozé jogszabalyi el6frdsok szerint vagy 6nélld helyrajzi szdmon
nyilvantartolt maganutrol gépjarmiivel kbzveflenti megkéozelithetbek legyenek.

A ltelepliésrendezési és épltési kbvetelmények alapszabélyzatérs! szol6 280/2024. (1X.30.) Korm
rendelet (a tovabbiakban TEKA) 3. § (1) — (3) bekezdése alapjén a TEKA-ban foglaftaktél valo
eltérésre a telepllésrendezési terv készitésének és médositasdnak egyeztetési eljardsa sorén van
lehet6ség, ha arra a TEKA lehetbséget biztosit &s az eltérési igénnyel megegyezl zar¢ szakmai
vélemény kisllitasra kertilt.

A hatdlyos telepllésrendezési eszkdz a Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo 11/2022.
(X1.21.) szamy helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezé 1. szamu
Szabélyozasi Tervlap alapjan az ingatlanok ,KOu" jell kézlekedési terilet dvezetbe tartoznak.

HESZ semmilyen korlatozast nem tartalmaz az érintett telekalakitassal kapcsolatban.

Az erintelt telekkel kapcsolatban valtoztatasi tilaimat elrendelé rendelkezés nincsen hatalyban.

Fentiek alapjidn a tervezett telekalakitis az Méptv., az TEKA.. az R.. és a HESZ elbirdsainak
megfelel. ’



A telekalakitasi kérelemhez csatolt szolgalmi jog jogosultja:
- az ELMU Halézati Kft. (1117 Budapest, Hengermalom ut 18.), mint vezetékjog jogosult a valtozasi

vazrajzon feltintetettek szerinti  telekalakitashoz, annak ingatlan-nyilvantartasba tdriénd
bejegyzéséhez hozzajarult.

A fenti tényallas, a benyijtott és az eljarasban keletkezett iratok, a vizsgalt szakkérdések,
tovabba a hivatkozott, hatilyos jogszabalyok alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint

déntottem, a tefekalakitdst engedélyeztem.

A dontés elleni fellebbezés lehettségét az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlleg biztositottam a birésagi felilvizsgalat
lehetségét. A birésagi felllvizsgalati eljarashan az illeték-feljegyzési jogot az 1990, évi XCIII, tv. 62. §
h) pontja alapozza meg. A kézigazgatasi birdsagi eljaras illetékének mértékst az 1990. évi XCill.
torvény 45/A. § (1) hekezdése szabalyozza.

A dontés birdsagi felllvizsgdlatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetbség.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatésag dontése végleges, ha azt a hatésadg mar nem
véltoztathatja meg. A véglegesség a ddntés kdzlésével all be.

Az eljarés igazgatasi szolgdltatasi dijanak méntékérdl az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a
foldmérési és térképészeti tevékenységge! kapcsolatos eljarasok, tovabba az ingatlan-nyiivantartasbdl
és az allami alapadatbazisokbdl térténd adatszolgaltatdsok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl sz6ld
1/2024. {1.30.) KTM rendelet 10. §-a rendelkezik.

Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.

A varmegyei kormanyhivatal hatadskorét a foldmiiveléstgyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijeldlésérbl szold 383/2016. (XI11.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a
383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdes b) pontja hatarozza meg.

Vac, 2025. december 22.
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