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Kérelmezd: Nagymaros Varos Onkormanyzata ( 2626 Nagymaros, F& tér 5.) nevében eljaré

Meghatalmazott: Magyar Kézut Nonprofit Zrt. (1024 Budapest, Fényes Elek u. 7-13.)
Kerelmezett ingatlanok: Nagymaros, kiltertilet 12766 helyrajzi szamu foldrészlet

Az eljaras meginditasanak napja: 2025.11.28.

HATAROZAT

A Nagymaros Varos Onkormanyzata (2626 Nagymaros, F& tér 5.) nevében eljaré6 Magyar Koézut
Nonprofit Zrt. (1024 Budapest, Fényes Elek u. 7-13.) Meghatalmazott altal benyuijtott telekalakitasi
engedélyezesi kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Nagymaros kiiltertlet 12766 helyrajzi szamu, a
Komunalinfé Zrt. altal, a 111-3-63/2022 munkaszamon készitett, az ingatlanigyi hatésag altal
672053/2024 szamon zaradékolt, fldrészletek megosztasardl szol6 valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitasat az alabbiak szerint engedélyezem.
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A telekalakitas telepiilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé
megfelelés szempontjabol kikdtés nélkiil engedélyezhets.

Tajékoztatom, hoqy a targyi ingatlanok megosztasardl kibocsatott 895183/4/2025.11.28
engedélyezé hatarozat a tervezett tevékenyséq szempontjabél nem pétolia mas hatosag
iogszabalyban el8irt hozzajarulasat.

Jelen telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi dokumentécié az engedélyezd
hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Felhivom a Kérelmezd figyelmét, hogy a végleges — zaradékkal a jobb felsé sarokban ellatott -
telekalakitasi engedély alapjan az engedélyezett valtoztatas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kulon
eljarasban szilkséges kérelmezni. Az eljarashoz tulajdonjogi valtozasok esetén az ingatlan-
nyilvantartasrél szo6lé 2021. évi C toérvény 32. § — 47. § szerint meghatarozott alaki és tartalmi
kovetelményeknek megfelelé tugyvédi-, vagy koézjegyz6i bejegyzési okirat, valamint minden esetben a
valtozassal érintett ingatlan(ok) tulajdonosai altal alairt — féldhivatal altal zaradékolt — valtozasi vazrajz
is szllkséges. A zaradékolt valtozasi vazrajz(ok) a végleges engedély(ek)kel egyitt, 6sszekapcsolva
kerul(nek) kiadasra.

Az egyes foldugyi eljarasok részietes szabalyairol szdlo 384/2016. (XI.2.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Kormr.) 23. § (2) bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozod
telekalakitasi dokumentacié az engedélyezé hatérozat véglegessé valasatol szamitott egy évig
hatalyos.

A dontés a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A hatarozat ellen a kozléstél szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indithatdé a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 12.)-nél eléterjesztett, de a Budapest
Kornyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem
kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halaszté hataly elrendelése. A halasztd hataly
elrendelése esetén a kbzigazgatasi cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhato és egyéb modon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus uton, vagy papir alapon is benyujthatja. A digitalis
allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi Clll. térvény 19.§-
aban meghatarozottak elektronikus uton kotelesek benyujtani keresetlevelet. A jogi képviseldvel eljaré
tgyfél csak elektronikus Uton nyUjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a keresetet csak az e-
Papir tzenetkildd alkalmazas utjan lehet benydjtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhato:
https://epapir.gov.hu.




INDOKOLAS

A Meghataimazott 2025. november 28. napon a rendelkezé részben részletezett telekalakitasi
engedelyezési kérelmet nyujtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaly,
Foldhivatali Osztaly 12.)-h6z, mint telekalakitasi hatéosaghoz, melynek alapjan kézigazgatasi hatésagi
eljaras indult.

Az eljgras soran megallapitottam, hogy Kérelmezé a kérelemmel egyltt a jogszabalyban eldirt
telekalakitasi dokumentaciokat benyujtotta, tovabba a kérelem benyuijtasakor a telekalakitasi eljaras
eldirt dijat medfizette.

A Kormr. 23/B. § alapjan a telekalakitasi engedélyezési eljarasokban vizsgalni kell — a (2)
bekezdésben meghatarozott esetet kivéve —, hogy a telekalakitdis a) a Méptv. valamint a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szlé térvény telekalakitasra és
telekmeretre vonatkozé eléirasainak, b) a telepllésrendezési és épitési kévetelményekrsl szolo
kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak, valamint c) a telekméretre, telekmélységre,
telekszélessegre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a telken elhelyezhets épuletek
szamara, valamint az éplletek tervezett telekhatartél valé tavolsagara vonatkozo helyi
telepllesrendezési és épitési kovetelményeknek megfelel-e.

A Kormr. 23/B. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a
tervezett telekalakités az (1) és (2) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg.

A fenti szakkérdés vizsgalata soran a kévetkezéket allapitottam meg:

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88.§ (1) bekezdése szerint
telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a tertilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetésége a jogszabalyoknak
megfeleljen.

A Kormr. 23/E. § (1) bekezdése szerint a telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-
rendezése, valamint erdé muvelési 4g esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa kivételével
— ugy kell kialakitani, hogy a kialakul6 telkek kézteriletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részéré!
az adott koztertiletre vonatkozé jogszabalyi eléirésok szerint vagy 0naéllé helyrajzi szamon
nyilvantartott magéanutrél gépjarmivel kozvetlenil megkézelithetéek legyenek.

A telepllésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarol szélé 280/2024. (1X.30.) Korm
rendelet (a tovabbiakban TEKA) 3. § (1) — (3) bekezdése alapjan a TEKA-ban foglaltaktd! valo
eltérésre a teleptlésrendezési terv készitésének és mddositasanak egyeztetési eljardsa soran van
lehetbség, ha arra a TEKA lehet6séget biztosit és az eltérési igénnyel megegyezd zaré szakmai
velemény kidllitasra keriilt.

A hatalyos telepulésrendezési eszkéz a Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2022.
(X1.21.) szamu helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezb 1. szamu
Szabalyozasi Tervlap alapjan az ingatlan Vizgazdalkodasi tertiletek évezetbe tartoznak.




27. § (1) Vizgazdalkodasi teriletek az aldbbiak:

a) a folyévizek medre és parti savja,

b) az allovizek medre és parti sévja,

c) a kdzceélu nyilt csatornék, zaportédrozék medre és parti savja,
d) a vizbazis teriiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten épitményt elhelyezni csak a kilén jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet.

(3) Kijeldlt partvonal (k6zépvizi meder) hidnydban a vizfeliletek medrének karbantartaséra szolgéld
savot a parti sav méretével azonos szélességben a meder telekhataratél kell szabadon hagyni.

(4) Kikoto, kikotbhely a szabalyozasi tervben jeldlt partszakaszon nem létesitheto.
HESZ semmilyen korlétozast nem tartalmaz az érintett te/eka/akiféssal kapcsolatban.
Az érintett telekkel kapcsolatban véltoztatasi tilalmat elrendelé rendelkezés nincsen hatélyban.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Méptv., az TEKA., az R., és a HESZ elbirasainak
megfelel.

A telekalakitasi kérelemhez csatolt szolgalmi joq jogosultja:

- az ELMU Halozati Kft. (1117 Budapest, Hengermalom Gt 18.), mint vezetékjog jogosult a valtozasi
vazrajzon feltintetettek szerinti telekalakitdshoz, annak ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzéséhez hozzajarult.

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, a vizsgalt szakkérdések,
tovabba a hivatkozott, hatdlyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé részben foglaitak szerint
dontottem, a telekalakitast engedélyeztem.

A dontés elleni fellebbezés lehetésegét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél széld 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejiileg biztositottam a birésagi felulvizsgalat
lehetdségét. A birosagi felllvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIl. tv. 62. §
h) pontja alapozza meg. A kozigazgatasi birdsagi eljaras illetékének mertékét az 1990. évi XCIIl.
torvény 45/A. § (1) bekezdése szabalyozza.

A déntés birosagi fellvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatdésag dontése végleges, ha azt a hatésag mar nem
valtoztathatja meg. A véglegesség a dontés kozlésével all be.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértekérél az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a
foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol




és az allami alapadatbazisokbol térténd adatszolgaltatdasok igazgatasi szolgdltatasi dijairdl szélo
1/2024. (1.30.) KTM rendelet 10. §-a rendelkezik.

Déntesem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.

A varmegyei kormanyhivatal hataskoérét a foldmUveléstgyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a
383/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg.

Vac, 2025. december 22.

Dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabol:
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szakugyintézé

Ertestilnek:
1 ELMU HALOZATI KFT. 1117 BUDAPEST Hengermalom 0t 18.
2 MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT. Meghatalmazott 1024 BUDAPEST Fényes Elek utca 7-13.
3 NAGYMAROS VAROS ONKORMANYZAT 2626 NAGYMAROS F0 tér 5
4 Irattar Helyben
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