A kozteriilet-hasznalat rendjérdl sz6l6 rendelet modositasa
Munkaanyag

Kiss Karoly képviseld

Kiilon megallapodasok, bérleti szerz6dések

Bizottsdgi lilésre javaslom: az él6 bérleti szerz6dések felllvizsgalata napirendi
pontként (bérleti szerz6dések és az aktualis bérleti dijak
megkiildése)

Noha a kozterilet-hasznalatrdl sz6l6 rendeletiink lefedi a mlkodési tevékenységiiket, mégis
kiilon szerz6déssel lizemelhetnek bizonyos szolgdltatdsok. Ezek indokolatlan versenyelGnyt
teremtenek, és véleményem szerint esetenként torvénytelenek is. Ezen szerz6dések még 2019
el6tt kottettek.

FelUlvizsgalando:

3365-13/2017. ligyiratszamu szerz8dés Nagymaros Varos Onkormdanyzata és Kurczbacher
Mihdlyné e.v. kozott. Szerz6d6 felek 125 négyzetméternyi kozteriletet bérelnek, melyet
vendéglatdhely teraszként haszndlnak. Az eredeti szerz6dés szerint a bérleti dij havi 62500 Ft,
amelyet csak aprilis 1-t6l szeptember 30-ig tarté id6tartamban, tehat fel évre kell megfizetnie.
Bizonyithato, hogy a terasz a fizetéskoteles id6szakon kiviil is betdlti funkcidjat. A szerz6dés
rendes felmonddssal, 60 napos felmondasi idével felbonthaté. Erdemi el6zményként
emlitendd, hogy korabban a bérlé fia, Kurczbacher David dnkormanyzati képvisel6ként jogi
|[épéseket helyezett kilatasba a szerz6dés felmondasa esetén.

4432-2/2017. Ugyiratszdmu szerz6dés Nagymaros Varos Onkormdnyzata és Bétz Péter e.v.
kozott. Az 1879/5 helyrajzi szama 2541 m?-es terllet 2205 m?-ének bérbeadasi szerz6dése
hatdrozatlan idére szdl, tevékenységként motorcsdnak tarolast jelél meg. A kenukdlcsénzé
ebbdl 150 m?. Az eredeti szerz6dés évi 84000 Ft-rél szdl, ami inflaciokdvetd. ElGzményként
emlitendd, hogy a képvisel6-testiilet 2020-ban és 2021-ben is kérte a szerz6dés felmondasat.
Az el6z6 ciklusban sem a jegyz6kt6l, sem a polgarmestertél nem kaptunk érdemi valaszt arra
vonatkozdan, a szerz6dést felmondtdk-e, vagy sem. Mivel a terlilet bérbeaddsa sem a
vagyongazdalkodadsi, sem a kozterilet-hasznalati rendeletliinknek nem felel meg, csak sejthetd,
hogy valamiféle hasznalatbavételi dijat fizetnek azért, aminek jelen mértékérél nincs
informacié. Az egyesiilet kordbbi vezetése egyetlen alkalommal jelent meg a gazdasagi
bizottsag Ulésén, am érdemi valaszokat nem kaptunk télik. Allitdsuk szerint jogi l1épéseket



fognak tenni, ha kiteszik 6ket a teriiletr6l. Az egyesiilet jelenlegi elndke egyszer sem
egyeztetett a testllettel.

1060-4/2019. (igyiratszamu szerz6dés Nagymaros Varos Onkormanyzata és VéNégy
Dunakanyar Kft. kozott. A hatdrozott idejl bérleti szerz6dés 2029. mdrcius 31-ig szél. A bérleti
szerz6dés vendéglatdhelyzet biztosit egy 152 m2-es teraszt, amiért 500 Ft/hd/m? érat allapit
meg, de szintén csak fél évre (76000 Ft/hd). A kozteriileten megvaldsuld 4557875 Ft érték(i
fejlesztéssel (burkolast) egyenértékl bérleti dijat az ©Onkormanyzat elengedi. Ezzel
tulajdonképpen 10 éves ingyen hasznalatba adta az akkori testllet a terlletet. A terlletet
jelenleg mar nem a Vénégy Dunakanyar Kft. hasznalja.

A Nagymaros Varos Onkorményzata és a Maros Trend Kft. (vagy tulajdonosanak uj vallalkozasa)
kozott létrejové szerz6dés. A korabban a testlletnek megklldott szerz6dés szerz6d6 fele
felszdmolas alatt allt. A focipdlya utani terlilet bérleti dija a szerz6dés szerint 25000 Ft.

Fentieken fellil, a képvisel6-testiilet szandéka szerint fellilvizsgalhaték a kordbbi években
megallapitott dijak, ezek némelyike ugyanis rosszul van szamitva.

Az 0j rendelet sz6veges része

Bizottsdgi lilésre javaslom: az elfogadasra javasolt Uj rendelet szOveges részének
megkiildése egységes szerkezetben, vagy legaldbb a
pontos moddositd rendeletr6l sz6l6  elSterjesztés
megkildése

A szoveges részben a legfontosabb mddositasként a bizonyos bérleti dijak megallapitasanak
modjat nevezném meg. A kozterllet-hasznalati rendelet szerint a kozteriilet-hasznalatra
beadott igényt elsé fokon a polgarmester maga biralja el. A korabbi évek tapasztalata, hogy
bizonyos, egyébként tekintélyes bevételt generdld események, rendezvények esetén a
polgarmester olyan dontést hozhat, ami nem tlikrozi a testlilet szandékat. Ezek jellemzéen a
kulturalis és sport, valamint politikai események. A korabbi években ingyen kapott terliletet a
Dunakanyar Fesztival, a Vénégy Fesztival, bizonyos futd- és sportversenyek. (lasd példaul a
,korabbi levelezés kozteriilet” csatolt dokumentumot.

A javaslatom, hogy a sport- és kulturdlis, valamint politikai rendezvények és megjelenések
esetében a polgarmester csak a képviselG-testiilet jovahagyasa, és csak a képvisel6-testilet
altal megallapitott bérleti dijon jarhasson el az igénylés elbirdldsa soran.

Fontos technikai valtoztatas volna, hogy a szoveges részben tisztazzuk a bizonyos kozterilet-
hasznalat tipusoknal alkalmazott teriiletszamitasi modot. Példaul, mi szamit bele egy bifékocsi
szolgdltatasi terliletébe? Hogyan mérjiik egy kirakat, vagy egy mobil hirdet6tabla teriiletét?
Szintén tisztdzandd, hogy példaul a mobil szolgaltatasok altal termelt hulladékot ki szallitja el.



Elengedhetetlen mdédositas még, hogy ne naptari évre, hanem az igénylést6l szamitott 365
napra szoljon az egy évre megvaltott kozteriilet-hasznalati engedély.

Javaslom még az engedély nélkili, vagy nem engedély szerinti kdzteriilet-hasznalatért jard
birsag torvény szerinti maximalizalasat.

A dijtételek

A korabbi években elsésorban a dijtételekre hivatkozva szabotdltdk el a képvisel6k
(Heinczinger, Kurczbacher, Hetényi, Szikriszt) a rendelet mddositasat. A legintenzivebb vita a
vendéglatéhelyek, valamint kulturalis- és sportrendezvények bérleti dija koril alakult ki.

Vendéglatéhelyek bérlése tekintetében a rendelet hasznos eszkéze lehet annak, hol milyen
vendéglatd helyet szeretnénk elhelyezni. A telepiilés bizonyos terlletei kizarélagosan
alkalmasak helikopter-leszallasra, tlizoltéauté vagy mentGautd vonulasra. Ezen terlletek
szakszer( kijelolése mellett a rendeletben megtilthaté volna az ezen terileten valé egyéb
szolgdltatasnyujtas.

A masik szempont, hogy milyen terileten szeretnénk, ha megjelennének bizonyos
szolgdltatasok. A vendéglatdegységek zome a F6 tér — Kirdly utca terileten helyezkedik el, és
leginkabb a parthoz kozel. Ha a testlilet szeretné, hogy a Dunapart ennél nagyobb hosszdban
fejlédjon, hosszabb teriletén legyen médja az ide latogatdknak a fogyasztasra, érdemes
valtozo diju ovezeteket kijelolni. A polgdrmesteri rendeletben vannak ilyenek, de csak azért,
mert a rendeletet a testilleti szandék megfogalmazasa nélkiil, a szentendrei rendelet alapjan
dolgoztak ki.

Javaslat: Az els6 6vezet a Dam és a Panordma parkold, valamint a Duna és a Rakdczi
ut/Ddzsa Gyorgy ut/Visegradi ut altal hatarolt terilet legyen. A masodik dvezet
minden ezen kivil. Ez kozel megegyezik a jelen rendeletben kijeldlt egyes
Ovezettel.

A terlilet alapu ,savozas” mellett egy idSalaput is érdemes megfontolni. A marciustdl
novemberig tartd idGszakban értelemszerlen joval tobbet termel egy négyzetméteren egy
vendéglatdi terasz, vagy egy mozgdarus. Valamint foglalkozni kell a rendezvényeink napjaival
is. Ezeken a rendezvényeken darustdl fliggd bérleti dijakat lehet megallapitani. Fontos, hogy
bizonyos arusok esetében kizarélagossagot volna érdemes biztositani. llyen példaul a kiemelt
rendezvényeik biféje, amely elméletben nagyobb bérleti dijat is magara tud vallalni, de csak
akkor, ha a tomeg teljes kiszolgalasara tervezhet.



Javaslat: A kozteriilet-haszndlat alap dijtételei
Megjegyzés

1-3. pontoknal mindenképpen etikus volna a terilet meghatarozdsdnak rogzitése. 1-2.
pontoknal, mivel maga a kozterlletet foglalé eszkdz teleplilésképi szempontbdl is
véleményezendd lehet, megfontolandd az engedélyt teleplilésképi megfeleléshez rogziteni. 3-
4. pont a korabbi 3. pont kettészedése azon logika mentén, hogy a valéban mozgddarusitas nem
értelmezhet6 Gvezetekre bontva. Tehdt, itt a mobil és a mozgd arusitas kozott javaslom a
kilonbségtételt. A pontos megfogalmazdshoz szerintem korm. rendelettel 6ssze kell vetni. 5-
6. pontnal az egyszerlbb szamitdsra és a kitolddd jo idGjardsu id&szakokra tekintettel
modositanam az id6tartamokat. 9. pontot fontosnak tartanam tisztazni, pontosan mit is jelent.
A 16. pontnal nem elirds az 6sszeg: le kell szamolni a vendéglatoknal kitett kinai kacat jatékokat
ado automatakkal.

X Mennyiségi . i
Megnevezés , Dij I. Dij Il.
egység
Kozteriletbe 10 cm-en  tul benyulé
1. |kirakatszekrény, Uzletportdl, cég- és cimtdabla,|Ft/m2/ho 2000 2000
arubemutatasra szolgdlé allvany *
Allandé  rogzitésli  vagy szabadon  4ll6
2. |hirdet6berendezés, reklamhordozd, megallito-|Ft/m?/hé 10000 | 10000
tabla elhelyezése*
Arusité és egyéb pavilon vagy sator, vallalkozasi 5
30 | L e g : Ft/m?/nap 2000 1000
célu épitmény, alkalmi arusitas, biifékocsi
Mozgbdrusitas, egyéb mozgdbolt (mozgd jarmd
esetén a foglalt terllet nagysaganak
4. |megdllapitdsa a jarm( alapterilete és alFt/m?/nap 2000 1000
kiszolgalasra/fogyasztdsra hasznalt  terilet
Osszege)*
Kerthelyiség, vendéglatd terasz* (marc. 1 — okt.
5. yISeg & a Ft/m2/hé 1500 | 750
31.)
Kerthelyiség, vendéglaté terasz* (nov.l-febr.
6. VIseg & | Ft/m2/hé 800 | 400
28/29.)
Epitési munkaval kapcsolatos allvany, gép,
berendezés, épit6anyag-tdrolas esetén 3
2
/- |munkanapot meghaladé tarolasa; Ft/m?/nap 200 200
tlzifa esetén 14 napot meghaladd tarolasa




Epitési anyag téarold, hulladéktarolé konténer,
8. |Omlesztett épitési tormelék 3 munkanapot|Ft/db/nap 1000 1000

meghalado tarolds esetén.
9. |Fenydfa arusitasa Ft/m?/nap 180 100
10. |Uzleti céli m(ivészeti, mutatvanyos tevékenység [Ft/m2/nap 500 250
11 rendosése, dimyes disnoveny shehertse | ™ €| 0| 0
12. |Sport és kulturalis tevékenység Ft/m?/nap 1000 1000
13. |Szdrdlap osztasa adott terlleten elhaladdknak |Ft/alkalom 10000 | 10000
14. |Teljes Utlezéras Ft/m?/nap 300 300
15. [Tulkerités Ft/ m?/hé 150 150
16. [Jatékautomata, arusitd automata Ft/db/ho 100000 | 100000
17. |Politikai kampdanystand Ft/m?/nap 5000 5000
18. |Politikai rendezvény Ft/m?/nap 1000 1000

Amennyiben a Kérelmez6 a kozterilet-haszndlati engedélyt nem teljes honapra kéri (vagy a
kozterilet-haszndlatot engedélyezé hatdrozat a kozteriilet-haszndlat abban meghatarozott
kezd6 id6pontjat kovetéen emelkedik jogerére, és emiatt tort hdnap alakul ki), és az 1. sz.
melléklet havi dijat allapit meg, akkor a kozterilet-hasznalat tort hénapjanak napi dijaként az
1. sz. mellékletben meghatdrozott havi dij és az adott honap napjai szdamdanak hanyadosa
alkalmazandé.

Rendezvények esetén alkalmazando dijtételek:

Megnevezés Mennyiségi egység Dijtétel
Sorsator Ft/nap/ elsé 25 m? 160.000

Ft/nap/tovabbi megkezdett 25 m? | 120.000
Bufékocsi Ft/nap 50.000
Ostermeld Ft/nap 20.000
Nem helyi Gstermel8 Ft/nap 20.000
Ostermelés Ft/nap 50.000
vendéglatdssal




Kézmdives Ft/nap 10.000

Egyéb élelmiszerek Ft/m2/nap 5000

Egyéb termékek Ft/m2/nap 2500




