1. RENDEZESI TERV MODOSITAS KERELMEK 2022. DECEMBERE OTA

1. Kérelmezd:

Targy:

Kérelem:

F&ép. Vél.:

Melléklet:

2. Kérelmezo:

Targy:

Kérelem:

F&ép. vél.:

B-26 Kft. (CBA) - Magyar u., hrsz 1950
Beépithetdség ndvelésének kérelme.

A CBA-nak torvényi kotelezettsége, hogy helyben
megoldja a szelektiv hulladékgyUjtést. Ehhez egy Ujabb
udvari épUletre/bdvitésre van szUkségUk, de a telek mar e
nélkUl is tulépitett.

A terUlet telepUléskdzponti vegyes dvezetben (Vi-N2) van.
A vdltoztatds sordn a CBA telkét az OTEK dltal is
megengedett 80%-0s beépitettségre kéri ndvelni (jelenlegi
50%) és a zoldfelUlet mértékét minimdlisra csdkkenti a belsd
kozlekedési lehetdségek elbsegitése érdekében.

A kérelmezd elbzetesen jelezte, hogy hajlandd egy
telepUlésrendezési szerzdédés keretében datvdllalini a rendezési
terv modositdsanak raesd részét.

A benyuUjtott és eldzetesen leegyeztetett beépitési terv illik
a telepUlésképbe, annak megfeleléen a rendezési tervben
a beépitési paraméterek novelésének lehetdséget
érdemes/lehetséges vizsgdini.

1.A Szabdlyozdsi terviap kivagata
1.B Benyujtott kérelem
1.C Benyujtott, leegyeztetett telepitési tervdokumentacio

GépDepo.hu Kft. - Vaci 0t 90-92., hrsz 2119/3
Beépitési paraméterek ndvelésének kérelme.

A terUlet jelenleg Gksz-2 jeld gazdasagi dvezet, ahol a max.
beépithetdség 30%, a max. éplletmagassdg pedig 4,5 m. Az
eléz6 rendezési tervben e rész Vk-K jel’ vdroskdzponti dvezetbe
tartozott, ahol a max. beépithetdéség 60% volt, a max.
épitménymagassag pedig 5,0 m.

Kérelmezd arégi (60% és 5,0 m) paraméterek visszadllitdsat kéri.
A kérelmezd elbzetesen jelezte, hogy hajlandd egy
telepUlésrendezési szerzddés keretében atvdllalni a rendezési
terv modositdsdnak raesd részét.,

A benyuUjtott és tdbbszdrésen leegyeztetett/modositott
beépitési terv illik a telepulésképbe, annak megfeleléen a
rendezési tervben a beépitési paraméterek ndvelésének
lehetdségét érdemes/lehetséges vizsgalni.

Sajnos  a lapostetds  csarnoképulet  valtozatlanul
megmaradna, ezért egy feltételt is meg lehetne akdr
szabni a kérelem teljesitéséhez, hogy azt az épdlletet is
,humanizdljak”, mdar amennyire lehet e nagy tomeget.
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2.A Szabdlyozdsi terviap kivagata
2.B Benyujtott kérelem
2.C Benyujtott, leegyeztetett beépitési tervdokumentdcid

ifj. Batki Laszlé - Vaci 0t, hrsz 2120/1
Beépitési paraméterek ndvelésének kérelme.

A terUlet jelenleg Gksz-2 jeld gazdasagi dvezet, ahol a max.
beépithetdség 30%, a max. éplletmagassdg pedig 4,5 m. Az
el6zd rendezési tervben e rész Vk-K jeld varoskdzponti dvezetbe
tartozott, ahol a max. beépithetdéség 60% volt, a max.
épitménymagassag pedig 5,0 m.

Kérelmezd arégi (60% és 5,0 m) paraméterek visszadllitdsat kéri.

A bdvitett paraméterek igazoldsdhoz nem nyujtottak be
beépitési tervet. A jelenlegi paraméterek betartdsdaval
jelenleg folyik egy ftelepUlésképi véleményezési eljards,
amelynek keretében az elbézetesen toblbszordsen
leegyeztetett/mdodositott végsd terv illik a telepUlésképbe.
Mivel az érintett tombot egyben kell kezelni és ebbe
tartozik a Vaci Ut 90-92. is, a rendezési tervben a beépitési
paraméterek nodvelésének lehetdségét érdemes és
lehetséges vizsgalni.

A kérelmezd elbzetesen nem jelezte, hogy hajlandd egy
telepUlésrendezési szerzdédés keretében datvdllalini a rendezési
terv modositdsanak raesd részét.

3.A Szabdlyozdsi terviap kivagata
3.B Benyuijtott kérelem

Légrady Gergely - Janos hegy, 0t
Onkormdnyzati Ut dthelyezése és telekcsere

Az Ugyfélnek van (vagy vasdrolni akar) 3 telke egymads
mellett a Janos-hegyen, Mk-A2 jel( kertes mezégazdasdgi
Ovezetben. Itt az épithetéséghez min. 3.000 nm nagysdagu
telek szUkséges, de az érintett ingatlanok egyuUttesen ezt
nem érik el. A telekkel pdarhuzamosan fut egy foéldutunk,
mellette pedig egy kis zdrvanytelek, utdna pedig egy
vizfolyds. Kérelmezd azt kéri, hogy ha a zdrvdnytelket is
megveszi (vagy mar megvette) és azt egyesiteni tudnd a
masik 3 telekkel, akkor mdr meglesz a 3.000 nm-e, igy tud
majd épiteni. Egyesiteni csak egymdassal szomszedos
telkeket lehetséges, ezért szeretne egy cserét az
onkormdnyzattal. Az Ut egy része kellene neki, amiért
cserébe atadnd a zdarvanytelket, amibdl lehetne az Uj Ut.
Kérelmezdnek fizikailag a zdarvdnyteleknyi bdvitmény nem
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Melléklet:
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kell, ezért az Ut maradhatna az eredeti nyomvonalon is,
nem kell azt megbolygatni, a kerGlét kialakitani.

Elvben ennek a cserének/telekegyesitésnek nem |adtom
akaddlydt, de ennek, mint rendezési tervi szinten (jogilag),
mint fizikai megvaldsitdsdban feltételei vannak, amit egy
telepUlésrendezési szerz&dés keretében kell
tisztdzni/pontositani/lefektetni. Telekcserét csak Ugy lehet
megvaldsitani, hogy az érintett részt a rendezési tervben
kivesszUk az "Ut" kategoriabdl és értelemszerien ezzel
pdrhuzamosan a zarvanytelek terGletét pedig betesszUk az
"Ut" kategéridba. Ezt csak rendezési terv modositdasaval
lehet véghez vinni. Enhez kérelmezének be kell vdllalnia
egy telepUlésrendezési szerz6dés keretében ennek a
koltségeit. Amennyiben a rendezési tervben a modositds
megtortént, akkor mehet a csere (szerzb6dés) és a
telekkdnyvi/térképi bejegyzés a féldhivatalnal, amire egy
geodétdt kell megbizni. Ennek is vannak koltségei, amit
szintén kérelmezdnek kell dalinia. Ezekkel a rendezési tervi
szint rendben lesz.

A papiron Uj Utnyomvonalat a valdsagban is meg kell
épiteni. Az nem megfeleld, hogy kérelmezének nem kell a
zarvanytelek és igy maradhat az Ut nyomvonala, mert
mdsnap eladhatja, vagy csak éppen & maga gondolja
meg magdt és lekeriti a sajat telkét a jogi telekhatdron,
aminek kdvetkezményeként nem lesz Ut. Az utat meg kell
terveztetni és engedélyeztetni egy utas tervezdvel, majd
meg is kell épiteni. Rdaddsul az Uj Utszakasz nem sértheti a
vizfolyds terUletét. Ennek is mind benne kell lennie a
telepUlésrendezési szerz&6désben.

A kérelmezb elbzetese jelezte, hogy hajlandd egy
telepUlésrendezési szerzdédés keretében datvdllalini a rendezési
terv modositasanak raesd részét.

4.A Szabdlyozdsi terviap kivagata
4.B Benyuijtott kérelem

Beja Baldazs és Vendégh Edit - Pallya C. u., hrsz 1171/1
+Fekvd telek” kUlon szabdlyozdsa

A kdzlekedési terUletekkel parhuzamosan fekvé telkek esetén az
elékert 3 m, az alsé rétegvonalra esé oldalkert 5 m, a felsd
rétegvonalra esd oldalkert 6 m, a hatsdkert 6 m legyen.

A kérelemben leirt okok és indokok az érintett teleknél nem dlljak
meg a helyUket. Nem zdrtkert volt, hanem egy lakdingatlanrdl
vdlasztottak le a hdzikertet telekosztassal, valamint mdgdtte, a
szomszédja ugyanigy kialakitotott egy telket, de annak mar
nincs kdzterUlet kapcsolata, ezért az meg egy zarvanytelek lett.
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7. Kérelmezo:
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E helyzetben az igazi megoldds itt a két telek egyesitése lenne,
amivel a kérnyezetére jellemzd telekméret alakulna ki és a
zAarvany is megszinne és egyben jol beépithetdvé is valna.

A kérelemnek telepUlésképi szempontbdl nincs akaddlya, a
kért modositadst érdemes megvizsgdlini, egyes telkek
beépithetdsége logikusabb és egyszerlbb lehetne.

A kérelmezd elbzetesen nem jelezte, hogy hajlandd egy
telepUlésrendezési szerzbdés keretében atvdllalni a rendezési
terv modositdsanak raesd részét.

5.A Szabdlyozdsi terviap kivagata
5.B Benyujtott kérelem

Berezvai Rita — hrsz 863/1-2
.Telek be nem épithetd része” kategodridbdl vald kivételel.

A hrsz 863-as telket tulajdonosa megosztotta. Ez dltal a kialakult
két telek, melyek kdz0l a felsd, a rajta [évé szigoritds miatt nem
beépithetd. Ezen ,telek be nem épithetd része” szigoritds
levételét kérelmezi.

A ,be nem épithetd telekrész” kategodria a domboldalak
latvanyvédelme miatt szUletett, els&sorban a a lakdédvezeti
ingatlanok felfutd hdzikerti részeire.

A felek nagy részének beépithetetlenné nyilvanitdsa e
helyszinen mdra értelmét vesztette, mert a terlleten
kordbban ilyen megkotéssel bird részek mar kikerGltek a
szigoritds aldl, igy értékelhetd, 6sszefUggd zoldfelllet mar
nem tud maradni e telepUlésrészen. A szomszédos telkek
kb. 400 m2 nagysdguak és beépitettek. Az érintett telek
nagyobb, mint az dvezet altal eldirt min. 600 m2, valamint
kdzvetlen kdzterUlet kapcsolattal rendelkezik.

Lehet&ségeit tekintve tehdt ugyanolyan, sét  jobb,
adottsadgokkal rendelkezik, mint a korGlotte fekvd,
nyaraldkkal beépitett telkek, ezért ezen maradék egy db
ingatlanon a szigoritds fenntartdsa nem indokolt.

A kérelmezd elbzetesen nem jelezte, hogy hajlandd egy
telepUlésrendezési szerzbdés keretében atvdllalni a rendezési
terv modositdsdnak raesd részét.,

6.A Szabdlyozdsi tervlap kivagata
6.B Benyujtott kérelem

Dormadn Bertalan - Janos hegy, vizfolyas
Vizmosdsban kialakitott Ut dtmindsitése Utta.

A Jdnos hegyen az egyik vizmosds egy kisebb dga melletti
telkek a vizfolydsban kialakitott utat haszndljdk. Az egyik



F&ép. vél.:

Melléklet:

tulajdonos meg szeretné osztani a telkét, amely osztds utdn
az egyik résznek csak akkor lesz kdzterUlet kapcsolata, ha
ez az Ut jogilag is Ut lesz, ezért kérik annak atmindsitését.

Egy "halott" vizfolydsrdl van szé, mivel egyrészt Uttol
(Kismaros) Utig (Késpallagi Ut) tart, mdasrészt fizikailag mar
most is Ut egy része. Még az is megfontolandd, hogy az
érintett teljes vizfolyds rendezése (érintett telekszélek) és
Uttd mindsitése/kiépitése megtorténjen. Ugyanakkor ennek
atmindsitése bonyolult és koéltséges feladat. Hogy ez
megvaldsithatd legyen, ahhoz modositani kell a rendezési
tervet, amelynek keretében kell egy vizigyi tervet is
készittetni és engedélyeztetni. Ezek datvdllaldsdhoz egy
telepUlésrendezési szerzédés szUkséges.

Ugyanakkor a kérelem elutasitasa is megfontolandd. Az
érintett rész mezégazdasdgi dvezet, azaz ,beépitésre nem
szant” terGlet. Egy Ut épitése/kijeldlése/jogi atmindsitése a
terUlet beépitésére buzdit, holott annak nincsenek meg
sem az infrastrukturdlis feltételei, sem a rendezési terv béli
alapja (varosi akarata).

A kérelmezd elbzetesen nem jelezte, hogy hajlandd egy
telepUlésrendezési szerzdédés keretében datvdllalini a rendezési
terv modositdsdnak raesd részét.,

7.A Szabdlyozdasi terviap kivagata
7.B Benyujtott kérelem

2. RENDEZESI TERV MODOSITAST NEM IGENYLO KERELMEK

8. Kérelmezo:

Targy:

Sarusi Adrienn - Diofa u., hrsz 526/1

Kérelmezd be szeretné vezettetni az Ujonnan vett hdzdhoz
a csatorndat.  BelterUleti, csatorndval  rendelkezd
lakddvezetben ez kdtelezd is, mar a kordbbi tfulajdonosnak
meg kellett volna tennie az egykori épitéskor.

Kérelmezd ingatlanja a Didfa u. felsé részén elhelyezkedd
hrsz.: 526/1 telek, melynek nincs kézterUlet kapcsolata, azaz
nem vezet hozzd Ut jogilag. igy a rajta alloé lakdhdz épitési
engedélyt sem kaphatott volna egykor az épitési
hatdsagtol, de megkapta, a hdz meg felépUlt, ugyanakkor
hivatalos Ut megkdzelitése tovdabbra sincs.

A jelenlegi Ut (hrsz 10421 - sajat haszndlaty Ut, tulajdonos a
Magyar Allam, kezel8je az Ipolyvidéki Erdé és Fafeldolgozd
Gazdasdg) a mdsodik szomszédjdig ér, a hrsz 527/2-ig. A
csatorna is eddig tart, tehdt nincs messze, csak nincs hol
(nincs kozterUlet) odavezetni. Az Ut (hrsz 10421) és az



Feladat:

Melléklet:

9. Kérelmezo:

Targy:

Feladat:

Melléklet:

érintett telek kd6zo6tt a hrsz 10420 fekszik, amely szintén a
Magyar Allam tulajdona, kezel&je az Ipolyvidéki Erdd és
Fafeldolgozd Gazdasdag. A 2022.12. héban elfogadott Uj
rendezési tervben mdar rajt van egy kiszabdlyozds, amely
meghosszabbitja a hrsz 10421-es utat a hrsz 526/1-ig, a hrsz
10420 terhére, de ez még nem valdésult meg, ehhez
szUkséges a Magyar Allam és kezel@jével vald
megdllapodds, Ut részére valod telekrész ataddasara.

A telek ugyan Lk-V2 jelU lakoterUletbe tartozik, de amig
nincs kdzvetlen kdzterUlet kapcsolata, addig nem épitési
telek, de ez a beépitettség okdn mar lényegtelen.

Megdllapodds a Magyar Allammal egyrészt a jelenlegi
magdnut (hrsz 10421) dtaddsdardl, amely jelenleg tébb
magdntelket tar fel, valamint a hrsz 10420-bdl egy Utszélességnyi
sav ataddsdrdl az dnkormdnyzatnak, hogy a kérelemben 1évé
utolsd telekig kivinetd legyen a kdzterUleti Ut.

8.A Szabdlyozdsi terviap kivagata

Zelenydnszky David - Remete hegy, hrsz 13833

13834 hrsz-U telek tulajdonosa szeretné a telkét/hazdat a
rendezési terven is szerepld Uton (hrsz 13833) gépjarmdivel
megkozeliteni. Jelenleg csak fentrdl, egy masik telken
keresztUl érhetd el igy. A terUlet Uh-K1 0dUlédvezetbe
tartozik. Az dnkormdnyzati Ut a gyakorlatban egy meredek
domboldali erdd és illegdlis sitt/szemét lerakd.

Az Ut kiépitése. Ez Ut terveztetéssel, fakivagdssal, Utépitéssel
(foldmunka, tadmfal, Utalap, aszfaliréteg), vizelvezetés
megolddsdval jar. Eldzetes becslés alapjdn ennek koltsége
aszfalt Utburkolat esetén min. 20 mFt. A meredek terUlet miatt a
szort burkolat nem megfeleld. Kb. 60 m hosszon hidnyzik az Ut.

9.A Szabdlyozdsi terviap kivagata
9.B Fotdk a terUletrdl



