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Nagymaros Onkorményzata
Képviselo-testiiletének

11/2022. (X1.21.) 6nkormanyzati rendelete
Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérsl

Nagymaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszég helyi Snkormanyzatairol
sz6lo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdés szerinti
vélemények kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Fejezet
Alraldnos eldirdsok

1. A rendelet alkalmazasa

1.§

(1) Teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiilet-egyiittest épiteni,
atalakitani, béviteni, felOjitani, helyredllitami, korszer(isiteni, lebontani, a rendeltetését
megvaltoztatni (tovabbiakban: épitési munkat végezni), és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az
altalanos érvényl jogszabdlyi és hat6sdgi eléirdsok, valamint jelen rendelet és szabalyozasti terv
rendelkezései szerint lehet. Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeket
tartalmazo  t6bbszor mddositott  253/1997. (XI11.20.) Kormdanyrendelet €s mellékletei
(tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

(2) Jelen rendeletet a telepiiléskép védelmérdl szold dnkormanyzati rendelettel egyiitt kell
alkalmazni.

s s

(3) Jelen helyi épitési szabalyzat mellékletei ¢s fiiggeléke:
a) 1. melléklet: A beépitésre szént terliletek épitési hasznalatanak megengedett hatérértékei
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv
ba) Jelmagyarazat
bb) 1. A belteriilet és kdzvetlen kdrnyezete (1:2000)
be) 1. A kézigazgatasi teriilet északi része (1:5000)
bd) 1. A kozigazgatasi teriilet délnyugati része (1:5000)
¢)  Fliggelék: 1. flggelék: Régészeti leldhelyek, 2. {liggelék: Mlemlékek

2. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldfrdsok

2.§

(1) A nyilt arkos vizelvezeto héalézat feletti kapubehajtok szélessége, a gazdasagi teriiletek
épitési dvezeteibe tartozd telkek kivételével, 3,5 m-nél szélesebb nem lehet.
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(2) A 8,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy zdrt csapadékcesatorna épitésével kell megoldani.

(3) Kozmiivezeték atépitésekor, 0j vezeték fektetésekor annak helyét gy kell kijeldIni, hogy
a)  a 10,0 m-t meghaladé, de 12,0 m szabdlyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb

egyoldali,
b) a 12,0 m szabélyozasi szélességet meghaladd szélességii utcdkban kétoldali fasor

telepitését ne akadalyozzak meg.

(4) A meglévs kdzmivek kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kbzmiivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagydsat
szakszeriien kell megoldani.

3. Az épitett kirnyezet alakitisdra vonatkozé eldirdasok

3.§

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékeit az 1. melléklet
tartalmazza.

(2) Az épitési Svezetek, Ovezetek lehatdrolasat, valamint a szabdlyozdsi elemeket a 2.
mellékletet képezd Szabélyozasi terv 1., I1. és I11. tervlapjai tartalmazzak.

(3) A Szabdlyozasi terven jelolt meglévO és tervezett beltertileti hatdrvonalak - a
megsziintetésre javasolt kivételével — épitési Gvezet, dvezet hatdraként is értelmezend6k.

(4) A Szabalyozasi terven nem telekhatdron jelslt épitési 6vezet, Gvezet hatdrvonalat az épitési
hely meghatarozasa és az épitési hasznalat megengedett hatarértékeinek érvényesitése sordn
ugy kell figyelembe venni, mintha az telekhatér lenne.

(5) A mas jogszabaly szerinti régészeti leléhelyeket, a miiemléki védelem alatt 4ll6 értékeket és
a telepiilésképi rendelet szerinti helyi védelem targyait a Szabalyozasi terv tajékoztat6 elemként
tartalmazza.

4. A tdj és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozo eldirdsok

4.§

(1) Az egyéb jogszabalyban megéllapitott, taj- és természetvédelmi besorolassal érintett
teriileteket a Szabalyozdsi terv tajékoztatd elemként tartalmazza.

(2) Taj- és természetvédelmi besorolassal érintett teriileten épitési tevékenység csak az
okologiai allapot megbrzése vagy javitasa feltételével végezhetd.

5. Kornyezetvédelmi eldirdsok

5.§

(1) A kozigazgatasi terilleten olyan tevékenység céljdra épitmény nem helyezhet6 el, amely
soran az elérhetd legjobb technika alkalmazaséaval sem el6zhetd meg a levegd lakossagot zavaré
blizzel valo terhelése.
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(2) Lakéteriileten, iidiildteriileten, telepiiléskdzpont és intézmény terileten a kiilon jogszabdly
szerinti zaj- és rezgésterhelési hatarérickeknek a zajt vagy rezgést kibocsatd létesitmeény sajat
telekhatardn kell teljesiilniiik. Egyéb teriilleten a kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato
Iétesitményeket tigy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a kiilon jogszabaly szerinti védendo
teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és
rezgésterhelési kovetelményeknek.

(3) Talaj- és felszin alatti vizszennyezés veszélyével jard épitési tevékenységek csak a
szennyezés Kizdrasat biztositd miiszaki megoldasok alkalmazdsaval végezhetdk.

(4) Szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(5) A fejlesztési teriileteken a létesitmények elhelyezése a kérnyez terlileteken a talajvédo
gazdalkodés feltételeit nem ronthatja.

(6) A rézsiik, tamfalak allékonysagat a telek teriiletén beliil kell biztositani.

6. Veszélyeztetelt teriiletekre vonatkozo elbirasok

6. §

(1) A szabalyozasi tervlapon rdgzitett védelmek és korlatozasok tajékoztato jellegiiek.

(2) Nagyvizi meder teriiletén a jelen rendelet hatalyba 1épése el6tt szerzett épitési joggal érintett
telken torténd épités esetében a padldszint legalabb a mértékadé arvizszint +1,0 m biztonsagi
magasitasnak megfelel$ szinten jeldlhetd ki, tovabba figyelembe kell venni, hogy az épiilet
arhullamok levonulasakor elontésre keriilhet, és annak arvizi védelmét egyedileg kell
megoldani.

(3) Alapincézettség veszélyével érintett terlilet alatt taldlhatéo pincék, felszin alatti tiregek
allékonysaga nem ismert, ezért ezeken a teriileteken épftési munka csak az érintett pince, lireg
feltdrdsdval és allékonysaganak biztositasaval végezhetd.

(4) Partfalmozgas veszélyével érintett teriileten talalhato tamfalak, partfalak allékonysaga nem
ismert, ezért ezeken a teritleteken épitési munka csak az érintett tamfalszakasz, partfalszakasz
allékonysaganak biztositasaval végezheto.

7. Egyes sajitos jogintézményekkel kapesolatos eldivdsok

7.§
(1) Beépitésre szant teriileten nydlvanyos (nyeles) telek és magéniit nem alakithatd ki,
(2) A szabalyozasi terven jeldlt szabédlyozasi vonal vagy Ovezeti hatdr mentén torténd
telekmegosztas esetén az 1. sz. mellékletben rogzitett, a kialakithato telek legkisebb teriiletének
méretére vonatkozd szamértéket nem kell figyelembe venni.

8. Kozmiivek eléirdasai
8. §

(1) Eltér6 eldiras hidnyaban az épitési dvezetek kdzmiivesitettségének mértéke: teljes.
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(2) Koziizemii vizelosztd haldzat csak szennyviz kozesatorna haldzattal egyiitt €pithetd. Ivoviz-
bekotovezeték a szennyviz kdzesatorna haldzatra vald egyidejli csatlakozds kiépitésének
feltételével létesithetd.

(3) A szennyvizatemels miitdrgyak véddtavolségait a Szabélyozési terv tajékoztato jelleggel
tartalmazza. Szennyvizitemeld miitargy véd6tavolsagan beliil épitmény csak a
koérnyezetvédelmi elbirdsok betartasdval és kartalanitasi igény nélkiil helyezhetd el.

(4) Zart (vizzarGsagi probaval igazoltan szivargdsmentesen kivitelezett, fedett)
szennyviztarolas csak akkor alkalmazhatd, ha a napi keletkezd szennyviz memnyisége nem
haladja meg az 5 m>-t, és a telek kozvetleniil megkdzelitheté olyan utrdl, amely tirszelvényét,
hossz-szelvényi kialakitdsat, tovabba burkolatinak anyagét és teherbirdsat tekintve a szennyviz
elszallitasara szolgald jarmiivek kozlekedésére alkalmas.

(5) Lpitési tevékenység kivetkezményeként keletkezd tobblet csapadékviz visszatartdsara
telken beltil zaportarozot kell Iétesiteni. Ha a felszini vizelvezetd haldzat tizemeltetdje masképp
nem rendelkezik, a zdportarozd méretét gy kell meghatéarozai, hogy az vjonnan létrejovo
beépitett vagy burkolt feliilet minden megkezdett 50 m?-e utdn min. 1,0 m* helyi zdportarozoé
térfogatot kell 1étesiteni. A zaportarozo tilfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet a
kozteriilett felszini vizelvezet6-rendszerbe kivezetni.

(6) A zdportarozét locsoldviz taroloként vagy egyéb vizgazdéalkodasi célra hasznositani nem
lehet,

(7) A villamosenergia ellatds, a foldgdzellatds, a vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlés, valamint a technoldgiai és meghjulé energiahordozot hasznositd berendezések
tekintetében a telepiilésképi rendeletben régzitett eldirdsokat kell alkalmazni.

9. Epités ditalinos szabdlyai

9.§

(1) Oldalhataron 4116 beépitési méd esetén, 24,0 m-nét révidebb homlokvonali telken, az
épiileteket a kérnyezetre jellemz$ — jonnan bedpitésre szdnt terlileten az €szaki iranyhoz
kézelebb esd — oldalhatdron, vagy attél legfeljebb 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni (kételezd
¢épitési vonal).

(2) Zartsortt bedpitési mod esetén az épiiletnek legalabb az egyik oldalfaldt a szomszédos
telkeken kialakult allapothoz igazodo oldalhataron kell elhelyezni (kitelezé épitést vonal).

(3) Terepszint alatti épités csak az épitési helyen beliil, az adott épitési Svezetre meghatarozott
beépitettség legnagyobb mértékével egyez6 mértékben megengedett,

(4) A szabdlyozasi tervlapon ,,Telek be nem épithetd része” jeloléssel lehatarolt teriiletek
clsdsorban kertmiivelésre szolgdlnak, melyen — tamfal és kerités kivételével — épitmény,
tovabba lakokocsi, sator és huzamos tartdzkodas céljat szolgéld jarmii nem helyezhet6 el.

10. Katasztréfavédelmi osztilyba sorolis alapjdn meghatdrozoftt elégséges védelmi szint
kovetelményei

10. §
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(1) Nagymaros kozigazgatasi teriiletét mds jogszabdly a II. Katasztrofavédelmi osztalyba
sorolja.

(2) A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan mas jogszabalyban meghatérozott elégséges
védelmi szint kévetelményeihez képest jelen rendelet tovabbi kivetelményt nem allapit meg.

Il Fejezet
Epitési ovezetek elbirdsai

11. Lakoteriilet
11. §
(1) A lakéteriiiet elsbsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Nagymaroson a lakéteriilet lehet:
a)  kisvarosias lakéteriilet,
b)  kertvarosias lakoteriilet,

(3) Lakotertileten, eltéré dvezeti eldiras hidnyaban, a kialakithatd telek legkisebb szélessége
16,0 m.

(4) Lakoéteriileten nem helyezhetd el:

a)  kozdsségi szorakoztatd rendeltetésit épiilet,

b)  lizemanyagtslto,

c)  onalld parkoldteriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulynéal nchezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara,

12. Kisvirosias lakoteriilet
12. §

(1) Nagymaroson a kisvérosias lakotertilet stirli beépitésii, t6bb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé els8sorban laké rendeltetésti
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriileten, eltéré dvezeti eldiras hidnyaban, telkenként legfeljebb két lakas
alakithato ki.

(3) Kisvarosias lakéteriileten elhelyezheto épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil —:
a)  kereskedelmi, szolgaltatd,

b)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

¢} kulturdlis,

d}  szallas jellegiy,

e)  igazgatasi, iroda és

) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Kisvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el

a) 20 m*nél nagyobb brutté alapteriilet(i foliasator,
b)  hisfiistolo,

c)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
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d)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet.

(5) Nagymaroson a kisvéarosias lakéteriiletek épitési dvezetei a kovetkezok:

@)  LEk-NI, Lk-N2, Lk-N3, Lk-N4, Lk-N5 — Térténelmileg kialakult, Nagymarosta (N)
jellemzd, kiegyenstlyozott utcahdlézat €pitési dvezetei.

b)  Lk-VI, Lk-V2 - V&lgyi (V) utcakban kialakult beépités svezetei.

¢)  Lk-D1, Lk-D2, Lk-D3 — Dunéra néz6 hegyorom, domb (D) aljan kialakult beépites
dvezetel.

d)  Lk-H — Aprotelkes, halmazos (H) jelleggel kialakult teriiletek tvezetei.

e}  Lk-P — Dézsma utcai pincés (P) lakétertilet épitési Gvezetei.

7 Lk-El, Lk-E2, Lk-E3 — Kialakult egy¢b (E) kisvarosias jellegli beépités dvezetel.

(6) Az Lk-E2 és Lk-E3 jelii épitési ovezetekben telkenként legfeljebb négy lakds helyezhetd
el.

(7) Az LI-N3 jelii épitési 6vezetben saroktelek megengedett legnagyobb beépiteitsége 60%,
legkisebb zoldfeliilet ardnya 20%.

(8) Az Lk-N4 és Lk-A1 jelii épitési Gvezetekben a hatsokert legkisebb mélysége 0,0 m.

(9) Az Lk-D1, Lk-D2 és Lk-D3 jelli épitési dvezetekben partfalvédelmet szolgdl6 tamnfal feletti
telekrészen épiilet nem helyezheto el.

13. Kertvdrosias lakoteriilet
13. §

(1) Nagymaroson a kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, 8sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 6,5 m-es beépitési magassdgot meg nem halado,
elsdsorban lakd rendeltetésii épililetek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvérosias lakoteriileten, eltérd vezeti eléiras hidnydban, telkenként Jegfeljebb két lakas
alakithato ki.

(3) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheté épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:
a)  a helyi lakossag ellatasat szolgélo kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

¢} kulturdlis,

d)  szallas jellegii és

e}  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Kertvarosias lakdteriileten nem helyezheto el:

a)  husfiistolo,

b)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
¢} épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

(5) Nagymaroson a kertvérosias lakoteriiletek épitési 6vezetei a kvetkezok:

a) Lke-VI, Lke-V2 — Vdlgyi (V) utcdkban kialakult beépités Gvezetei

b)  Lke-D1, Lke-D2 — Dunéra néz6 hegyorom, domb (D) aljan kialakult becpités dvezetei

¢) Lke-Al, Lke-A2, Lke-A3 — Jellemzden kialakult, dltaldnos (A) csaladihazas jellegli
beépités Gvezetei

d)  Lke-El, Lke-E2, Lke-E3 — Egyéb (E) csaladihizas beépités Ovezetei
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¢)  Lke-F — Felsémezé (F), volt készenléti lakotelep térségének épitési dvezetei

/) Lke-Ul, Lke-U2, Lke-U3 — Dunaparti iidiildsorbol (U) kialakult lakoteriilet épitési
dvezetei

¢)  Lke-B1, Lke-B2, Lke-B3 — Lakoteriiletbe sorolt volt zartkerti vagy korabbi tdiil6tertileti
(B) beépités dvezetei

(6) Az Lke-D2 jelti épitési dvezetekben partfalvédelmet szolgdlé tamfal feletti telekrészen
épiilet nem helyezhetd el.

(7) Az Lke-E3 jelii épitési Gvezetben az eldkert mérete 0,0 m, azonban a telek homlokvonalétol
szamitott 5,0 m-en beliil csak legalabb 20 cm vastagsagl termoréteggel és ndvényzettel fedett
személygépkocsi tarolo helyezhetd el.

(8) Az Lke-F jel{i épitési tvezetben:
@) A(2) bekezdés szerinti eldirast nem kell alkalmazni,
b) Az eldkert és hatsokert legkisebb mérete 10,0 m, az oldatkert legklsebb mérete 5,0 m,

14. Telepiiléskozpont teritlet
14. §

(1) A teleptiléskozpont teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintil egyéb rendeltetést
szolgalé épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskézpont teriileten, eltérd Gvezeti eldirds hianyaban, telkenként legfeljebb négy
lakas alakithato ki.

(3) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —
a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelni, szolgéltato, vendéglato, szallas,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d)  kulturdlis és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Telepiiléskdzpont teriileten nem helyezhet6 el:

a)  fdliasétor,

b)  hastiistsld,

¢)  tragyatarolo,

d)  silo, bmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

e)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

) lizemanyagtolto,

g)  onéallé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 tonna onstlynal nehezebb gépjarmiivek &s az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(5) Nagymaroson a telepiiléskdzpont teriiletek épitési ovezetei a kivetkezok:

a)  VtNI1, Vt-N2, Vt-N3 — Nagymaros torténelmi varoskdzpontjanak (N) épitési vezeti,
b)  Vt-D1, Vt-D2 — Dunaparti sétany (D) menti vegyes teriiletek épitési vezetei,

¢) Vt-El, Vi-E2 — Egyéb vegyes (E) teriiletek épitési Svezetei.

(6) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetein beliil zartsorti beépités esetén az 500 m?-nél
kisebb teriiletméret{i saroktelekre vonatkozdan a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke
80%, a legkisebb zdldfeliilet mértéke 10%.
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15. Intézmeény teriilet
15. §

(1) Az intézmény teriilet, eltérd Gvezeti elSirds hidnyaban, elsésorban igazgatdsi, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil —:
a)  iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, sz4llas,

¢)  kulturalis,

d)  hitéleti és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Nagymaroson az intézmény teriiletek épitési Svezetei a kovetkezok:

a)  Vi-Al, Vi-A2 — Altaldnos intézményi teriiletek (A) épitési dvezetei,

b)  Vi-01, Vi-02 - Oktatdsi és nevelési intézmények (O) épitési tvezetei,

¢)  Vi-El, Vi-E2, Vi-E3 - Egyhdzi épitmények elhelyezésére szolgalé (E) épitési vezetek.
d)  Vi-Sz — Szélloda 1t fejlesztési teriilet épitési Gvezete.

(4) A Vi-O1 és Vi-02 jelii épitési tvezetekben kizarélag oktatasi €s nevelési c€li épitmények,
valamint azokhoz kapcsolédé szolgalati lakas helyezhetd el.

(5) A Vi-E1, Vi-E2, és Vi-E3 jelii épitési Svezetekben kizdrolag egyhazi célu épitmények
helyezhetdk el.

(6) A Yi-Sz jelti ¢pitési dvezetben:
a) A Balti alapszint feletti 145,0 m-t meghaladé magassagl terepszinten épiilet nem

helyezhetd el.
b} Az eld-, oldal- és hatsékert megengedett legkisebb mérete 10,0 m.
¢)  Legfeljebb 3,0 m magas tamfal 1étesithetd.

16. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet
16. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsésorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé
gazdasagi tevékenységi céli épiiletek efhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté tertileten 6néllo lako rendeltetésii éptilet nem helyezhet6 el, de
a gazdasagi tevékenységi célh épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgélo lakas kialakithato.

(3) Nagymaroson a kereskedelmi, szolgdltaté teriiletek Gksz-Al és Glksz-A2 jelii épitési
dvezetek lehetnek.

(4) A Gksz-A2 jelii épitési Gvezetben az oldalkert megengedett legkisebb mérete 5,0 m.
17. Altalinos gazdasdgi teriilet

17.§
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(1) Az altaldnos gazdaségi teriilet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgdltatd és raktar rendeltetésii épitmények
clhelyezésére szolgdl.

(2) Az éltalanos gazdaségi teriileten laké rendeltetés nem helyezhetd el.
(3) Nagymaroson az altalanos gazdasagi teriiletek Ga-K jelli épitési 6vezetek lehetnek.

(N A Ga-K jelii épitési Hvezetben:

a) Az épiiletek zart sorat legfeljebb 60,0 méterenként, legalabb 10,0 m-es épiiletkdzzel, meg
kell szakitani.

b) Az clbkert és a hatsokert legkisebb mérete 0,0 m.

18. Udiiléhdzas teriiletek
18. §
(1) Az tidiiléhazas teriileten olyan — altalaban — ketténél tobb tidiiléegységet magaba foglalo
{idiilé rendeltetésti épiilet, amely thlnyomoan valtozé tidiilsi kor tobb napos tartozkodasara

szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsaga
alapjéan az tidiilési célh tartézkodasra alkalmas.

(2) Az iidiildhazas teriileten kozosségi szorakoztatd épiilet nem helyezhetd el.
(3) Nagymaroson az {idiiléhdzas tertiletek Uii-K1 és Uit-K2 jel(i épitési dvezetek lehetnek.

(4) Az Uii-K1 és Uii-K2 jelti épitési 6vezetekben partfalvédelmet szolgdléd tdmfal feletti
telekrészen épiilet nem helyezhetd el.

19. Hérvégihdazas teriiletek
19. §

(1) Nagymaroson hétvégi hazas teriileten elsésorban a 4,5 m beépitési magassagot meg nem
haladd, legfeljebb két tidiiléegységet magaba foglald tidiloépiiletek, valamint az iidiilési céla
hasznalatot nem zavard sportépitmények helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten kdzdsségi szorakoztaté épiilet nem helyezhetd el.

(3) Nagymaroson a hétvégi hazas teritletek épitési Gvezetei a kovetkezok:

a)  Uh-K1, Uh-K2, Uh-K3 — Hegyoldalon kialakult (K) hétvégihazas tertiletek épitési
dvezetel,

b)  Uh-St, Uh-S2 — Sélyom-sziget (S) hétvégihazas teriiletei.

(4) Az Uh-K1, Uh-K2 és Uh-S1 jelii épitési dvezetekben telkenként legfeljebb egy épiilet
helyezhet6 el.

(5) Az Un-S1 ¢s Uh-S2 jelii épitési Svezetekben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége
3,0 m.

20. Kiilinleges teriiletek

20. §
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(1) A kiilonleges tertiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet$ épitmények
rendeltetéstik miatt jelentés hatast gyakorolnak a komyezetikre, vagy a kornyezetik
megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) Nagymaroson a Kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei a kivetkezok:
a) K-Trl, K-Tr2, K-Tr3, K-TrT — Turisztikai és rekreacios teriiletek;
b} K-K- Kozmilétesitmények elhelyezésére szolgdld teriiletek.

(3) AK-Trl, K-Ti2 és K-Tr3 jelii épitési tvezetek elsfsorban turisztikai, sport és rekredcios
célu épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(4) A K-Tr1 jelti épitési dvezetben az elbkert megengedett legkisebb mélysége 0,0 m.

(5) A K-Tr2 és K-Tr3 jelli épitési Ovezetekben az egy tdmegben elhelyezett épiilet altal
beépitett terillet nem haladhatja meg a telek teriiletmérete alapjan szamitott legnagyobb
beépitettség 40%-at. Az épliletek kozott zart atjard 1étesitheto.

(6) A K-TrT jelii épitési Ovezetben kizérdlag termalviz kitermeléséhez ¢€s kezeléséhez
sziikséges Epitmények helyezhetok el.

(7) A K-K jelti épitési 6vezetekben a kdzmiiellatas €s hivkozlés épitményei helyezhetok el.

I Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eldirdsai

21. Kizlekedési és kdpmiiteriilet
21. §

(1) A kozlekedés és a kozml elhelyezésére szolgald teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a
kerékparat, a gépjarmit varakozohely (parkold) — a kozterilletnek nem mindsiilé telken
megvaldsuld kivételével — a jarda és gyalogat (sétany), koztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kdziti, a kdtotipalyas és a Iégi
kézlekedés, tovabba a kdzmii €s a hirkozlés épitményei elhelyezéséie szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara a szabdlyozasi tervben jeldlt teriiletet kell biztositani.

(3) A szabdlyozasi terv a vasit teriiletét Kok jellel és barna alapszinnel, a kézutakat 6vezeti jel
nélkiil, az orszdgos kozutakat sziike alapszinnel, a helyi kdzutakat és az egycb kozlekedési
teriileteket sarga alapszinnel jeloli.

(4) A 6 méternél kisebb telekszélességli helyi kiilteriileti utak mentén épitmény (kerités is) az
0t tengelyétdl szamitott legkevesebb 3-3 méteres tdvolsdgban helyezhet6 el.

22, Zildteriilet
22, §

(1) A zdldteriilet allanddan ndvényzettel fedett kozteriilet (kdzpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgélja.
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(2) A zoldteriiletnek kozatrol, kéztérrdl kdzvetlentil — kerekesszékkel €s gyermekkocsival is —
megkozelithetének €s hasznalhaténak kell lennie.

(3) Zoldteriileten épiilet nem helyezhetd el.

(4) A szabalyozsi terven Zkp jellel jelolt kozpark ovezeteiben a legkisebb zoldfelillet ardnya
70%.

23. Erdoteriilet
23. §
(1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Nagymaroson az erdd teriiletfelhasznélasi célja szerint:
a)  Ev-—védelmi erdd,

by  Ek—kozjélétii erdd

lehet.

(3) Az Ev jelii védelmi erdében — az erdei kilaté, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii
erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az Ek jelii, kozjoléti rendeltetésti erdéteriilet Gvezetében legfeljebb 5%-os beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, a megengedett legnagyobb
¢épliletmagassag 4,5 m.

24, Mezogazdasdgi feriilet
24. §

(1) A Mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztes, tovabbd az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tdroldsira és arusitdsara szolgald
épitmények helyezhetok el.

(2) Nagymaroson a Mezdgazdaségi teriilet
a)  kertes,

b)  dltalanos

mezdgazdasagi teriilet lehet.

(3) Mezbgazdasagi teriileten lakokocesi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli ¢pitmény nem
helyezheto el.

25, Kertes mezdgazdasdgi teriilet
25. §

(1) Nagymaroson a mezégazdasagi tertiletek dvezetei az aldbbiak:

a)  Mk-Al, Mk-A2, Mk-A3, Mk-Ad4 -- a belteriilettél északra fekvd kertes mezogazdasagi
teriiletek

b)  MKk-B — a belteriilettd! keletre fekvo kertes mezOgazdaségi tertiletek.

(2) Kertes mezbgazdasagi teriilet vezeteiben:
a)  Epiilet brutt6 alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet.
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b)  Telken beliil az épiiletek kozott legalabb 10,0 m tavolsagot kell tartani.
¢} Kerités a telek homlokvonalatol legalabb 2,0 m tavolségra helyezhetd el.

(3) Az Mk-Al jelt dvezetben:
a) FEpiilet legalabb 1500 m? teriiletméretli telken, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel

helyezhetd el.
b) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,5 m.

(4) Az Mk-A2 jelii 6vezetben:

a) Epilet legalabb 3000 m? teriiletméretii telken, legfeljebb 3%-os beépitettséggel,
helyezhetd el.

b) A megengedett legnagyobb épiiletimagassag 4,5 m.

(5) Az MKk-A3 jelti 6vezetben:

a)  Epiilet legalabb 4500 m? tertiletmérett telken, legfeljebb 3%-os beépitetiséggel,
helyezhetd el.

b) A megengedelt legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

(6) Az Mk-Ad jelt 6vezetben:
a)  FEpilet legaldbb 10 000 m? teriiletméretl telken, legfeljebb 3%-os beépitettséggel,

helyezhet6 el.
b) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

(7) Az Mk-B jelli 6vezetben:

a)  Legalabb 3000 m? teriiletméretii telken, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel, kizardlag a
sajat termék feldolgozasara, tarolasdra szolgald egy darab gazdasdgi épililet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el.

b) A megengedett Jegnagyobb épiiletmagassag 3,5 m.

26. Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet
26. §

(1) Nagymaroson az altaldnos mez8gazdasagi teriiletek Svezetei az alabbiak:

@)  Ma-D —a Duna-mentén fekvé mezégazdasagi teriiletek,

b))  Ma-N — jellemzden nagy teriiletméretit foldrészletekbol 4ll6, taj- és természetvédelmi
besorolassal nem érintett mez6gazdasagi teriiletek,

¢  MA-T1, Ma-T2 - tij- és természetvédelmi szempontbdl érzékeny dltalanos
mezbdgazdasagi teriiletek.

(2) Az Ma-D jelti vezetben:

@) Legalabb 10 000 m? (1,0 ha) teriiletméretli telken, kizarolag gylimélcstermesztéssel
kapcsolatos gazdasagi épitmény helyezheté el, ha a telek teriiletének legalabb 80%-a az
egyéb jogszabaly szerint vezetett gylimdlesiiltetvény-kataszterben nyilvantartott
gyumdlcsiiltetvény része.

b}  Epiilet a telekhatéroktél legalabb 10,0 m, orszagos fout tengelyétol legalabb 80,0 m

tavolsagra helyezhetd el
c)  Abeépitettség legfeljebb 3%, épiilet brutté alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet,
d) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,0 m.

(3) Az Ma-N jelii 6vezetben:
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a)  Epitmény legalabb 60 000 m? (6,0 ha) teriiletméretii telken, a telekhatéroktol legalabb 10

m tavolsagra helyezhet6 el.
b) A beépitettség legfeljebb 3%, épiilet bruttd alapterilete legieljebb 500 m? lehet.
c) A megengedett legnagyobb épiiletmagasség 6,0 m.

(4) Az Ma-D és Ma-N jelii 6vezetekben:

a)  Tsbb 6nalls telekbdl mezdgazdasigi birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a
megengedett beépithetéség a birtoktesthez tartozd Osszes telek terlilete utdn szamitva
csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalébb a 10
000 m2-t eléri, és a bedpités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznélatdra nincs
korlatozd hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont
beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kertilt telkeken éptiletet elhelyezni nem
lehet. A birtokkézpont telkén a beépiteitség a 20%-ot nem haladhatja meg.

b}  Kerités kizarolag a telek beépitéssel érintett (miivelésbdl kivett) része, a birtokkdzpont,
valamint gyiimélcsiiltetvények koriil épithetd.

(5) Az MA-T1 jeli 6vezetben:

a)  Legalabb 10 000 m? (1,0 ha) teriiletméretii telken, kizérélag rét, legeld miivelési agnak
megfeleld, tajfenntartdst szolgalo épitmények helyezhetok el.

b)  Abeépitettség legfeljebb 1,5%, éptilet bruttd alapteriilete legfeljebb 500 m? lehet.

¢) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 m.

(6) Az Ma-T2 jelii dvezetben épitmény nem helyezhet6 el.

27. Vizgazdilkoddsi teriilet
27. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletek az aldbbiak:

a)  afolydvizek medre és parti savja,

b)  azallovizek medre és parti savja,

¢)  akozcélh nyilt csatornak, zéportarozok medre és parti savja,
d)  avizbazis teriiletek.

(2) Vizgazdalkodési teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet.

(3) Kijelslt partvonal (kozépvizi meder) hidnyaban a vizfeliiletek medrének karbantartasara
szolgal6 savot a parti sAv méretével azonos szélességben a meder telekhatératol kell szabadon
hagyni.

(4) Kikoté, kikotéhely a szabalyozasi tervben jeldlt partszakaszon nem létesithetd.
28. Természetkizeli teriilet
28. §
(1) Nagymaroson a Természetkdzeli teriiletek sziklas, vagy artéri vizenyés teriiletek.
(2) Természetkdzeli tertileten épitményt elhelyezni nem lehet.

29. Killonleges beépitésre nem szant teriilefek
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29. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szént tertiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelycken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetitkre vagy
a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Nagymaroson Kiilonleges beépitésre nem szant teritletek az alabbiak:

a)  Kb-Trl, Kb-Tr2, Kb-Tr3 — Turisztikai és rekredcios célu teriiletek dvezetei,
b} Kb-G1,Kb-G2, Kb-G3 — Szelidgesztenyés teriiletek dvezetei,

¢) Kb-Td — Tajképileg kitett domboldalak dvezete,

d}  Kb-Te - Temetd,

e} Kt-B — Burkolt koztér,

) Kt-S — Sétany.

(3) A Kb-Trl jelii dvezetben (Felsbmezd) kozdsségi, turisztikai, sport €s rekredeids célu
épitmények, legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhetdk el.

(9 A Kb-Tr2 jelii 6vezetben (Rizsvolgy):

a)  Legalabb 60 000 m? (6 ha) teriiletméretli telken turisztikai, sport és rekreacids céli
¢pitmények helyezhetok el.

b} Abeépitettség legfeljebb 5%, épiilet brutt6 alapteriilete legfeljebb 250 m? lehet.

¢) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

d} Megengedett legkisebb zoldfeliilet mértéke 85%.

(5) A Kb-Tr3 jelii 6vezetben (Torékimezo):

@)  Legalabb 30 000 m? (3 ha) teriiletméretli telken turisztikai, sport és rekredcids célt
épitmények helyezhetdk el.

b)  Abeépitettség legfeljebb 5%, épiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 250 m? lehet.

¢) A megengedett legnagyobb éptiletmagassag 4,5 m.

d)  Megengedett legkisebb zoldfeliilet mértéke 80%.

(6) A Kb-G1 jelii 6vezetben épitményt elhelyezni nem lehet.

(7) A Kb-G2 jelii 6vezetben legalabb 3000 m?, a Kb-G3 jelii 6vezetben legalabb 10 000 m?

teriiletméretii telken:

a)  Kizardlag szelidgesztenye allomany fenntartasdhoz sziikséges gazdaségi ¢pitmény €s
legfeljebb egy lakoépiilet helyezhetd el, amennyiben a telek teriiletének legalabb 80%-a,
az épités megkezdését megeldzden legalabb 6t éve, az egyéb jogszabaly szerint vezetett
gyiimélcsiiltetvény-kataszterben nyilvantartott szelidgesztenye-iiltetvény része.

b) A beépitettség legfeljebb 3%, épiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet,

¢) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

(8) A Kb-Td jelii Gvezetben épitmény nem helyezhetd el.

(9) A Kt-B és K¢t-S jelli 6vezetek elsdsorban gyalogos forgalmi kézosségi terek, melyekben
&pftmények, jarmiiforgalmat szolgalé feliiletek, létesitmények csak a gyalogos koziekedés
elsddlegességének biztositasaval alakithatok ki. A gyalogos kozlekedési felliletek és a
pihendhelyek arnyékoldsarol, fis ndvényzet telepitésével gondoskodni kell, Zar6 rendelkezések

30. §

Hatalydt veszti a Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve cimii
17/2002. (X. 21.) énkormanyzati rendelet.



Nagymaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 11/2022. (X1.21.) 6nkorményzati rendelete
Nagymaros Véros Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve

31. §
Ez a rendelet 2022. december 22-én Iép hatélyba.
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A rendelet kihirdetve: 2022. november 21. napjan

E6ryné dr. Meyei Orsolya



