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NAGYMAROS VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

Nagymaros Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az épités helyi rendjének biztositdsa
érdekében a varos kozigazgatasi teriiletének felhasznéaldsaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji €s épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6do
sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat ¢és kotelezettségeket az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés ¢) pontjaban foglaltak alapjan,
azok felhatalmazasara az alabbiak szerint szabalyozza:

I. Altaldanos rendelkezések

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Jelen eldirasok hatdlya Nagymaros varos igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten tertiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, ¢Epiilet-egyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani,
korszerGisiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban: épitési munkat
végezni), és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az altalanos érvényl jogszabalyi és hatdsagi
eléirasok, valamint jelen rendelet és szabalyozasi terv rendelkezései szerint lehet. Az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeket tartalmazé tobbszor modositott 253/1997 (XI1.
20.) Kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Az OTEK kovetelményeknél megengeddbb értékeket rogzité eldirasokat és azok indoklasat
jelen helyi épitési szabalyzat 5. sz. melléklete 6sszefoglalé mdédon kiilon is tartalmazza.

(3) Jelen helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervlapokkal (Szabalyozasi terv I/1-3. és II. sz.
tervlapokkal) egyitt érvényes.

A telepiilés teriiletfelhasznalasa

2.8
(1) Nagymaros varos igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
tagozodik.
(2) Beépitésre szant teriiletek:
1. Kisvarosias lakotertilet
Kertvarosias lakoteriilet
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Kozponti vegyes teriilet
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Hétvégi hazas tertilet
Kiilonleges tertilet

Nk
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(3) Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedési és kozmiitertilet
Zoldtertilet

Erddéteriilet

Mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

1.

RANE

I1. Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriilet
3.8

(1) A lakoteriilet elsdsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Nagymaroson a lakoteriilet lehet:

kisvarosias lakoteriilet

kertvérosias lakoteriilet

(3) A lakéteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni védelem

1.
2.

1.

a)

b)

©)
d)

A véros lakoéteriiletének Ovezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszids)
hatarértékeket (iizemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, €épitési munkatol,
illetve a kozlekedéstdl szarmaz6 zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy
azok a lakoovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne
okozzak.

A lakoteriiletek Ovezeteiben a zajtél védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (III 22.) K6M-EiM sz. egyiittes rendelet
1-3. sz. mellékletei szerint a 2. sorszammal jelzett ("Lakoteriilet (kisvarosias,
kertvarosias...)") teriileti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.

Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegotisztasag-védelem

a)

A lakoteriiletek Ovezeteiben a 1égszennyezd forrdsok kibocsatdsi (emisszid)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg
a kornyezetvédelmi hatdsag.

b) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a 14/2001. (V. 9.)

KOoM-EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

(4) A lakoteriiletet, jelen eldiras 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellatni.

(5) A teriileten az el6-, oldal- ¢€s hatsokertekre vonatkozoan, egyéb dvezeti eldirasok hianyaban az
OTEK 35.§ (2)-(4) bekezdésben foglaltakat kell megtartani.

(6) Az Ovezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke — ha az egyedi 6vezeti eldiras
masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja meg.'

! Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013. (XI1.30.) sz. rendelete 1.§
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(1
)

3)

(4)

)

Kisvarosias lakoteriilet

4.8

A kisvarosias lakoteriilet stiri beépitésii, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5

m-es épliletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

1. lakdépiilet,

2. ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

4. sportépitmény,

5. ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmuipari épiilet.

A Kkisvarosias lakoteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével

kivételesen elhelyezheto:

1. szallashely szolgaltato épiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. termeld kertészeti épitmény csak a (2)-(3) bekezdésben foglalt épiiletekhez kapcsolodo,
kiegészitd jelleggel

4. ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény.

A kisvarosias lakoteriileten nem helyezheto el:

1. 0nall6 parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

2. lzemanyagtolto allomas

3. azegyes ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges gépjarmii tarolasara szolgalo
garazsépiileten kiviil, egyéb garazsépiilet.

A (2)-(4) bekezdésben leirtaktol eltérd épitmény elhelyezési lehetdségét jelen szabalyozas

Ovezetenként rogziti.

Epitési ovezetek:

(6)

(7

A kisvarosias lakoéteriiletek elsdsorban beépitettségiik, karakterbeli kiilonbségiik, esetenként

szerepkoriik alapjan az alabbi dvezetekre tagozddnak:

1. Lk-N 1-3 Torténelmileg kialakult, Nagymarosra (N) jellemzd, kiegyensulyozott utcahalozat

beépitési dvezetei

Lk-V1- 2 Volgyi (V) utcakban kialakult beépités ovezetei

Lk-D1- 4 Dunara néz6 hegyorom, domb (D) aljan kialakult beépités ovezetei

Lk-HAprotelkes, halmazos (H) jelleggel kialakult teriiletek vezetei

Lk-AK Kialakult altalanos (A) jellegii beépités dvezetei

a) Lk-AlK, Lk-A3K &vezetek: jellemzden tobblakasos emeletes beépitésii lakotertilet

b) Lk-A2K dvezet: kistelkes, nagy beépitettségli csaladihazas jellegii lakoteriilet

6. Lk-KtKizarolagos hasznalat — 6voda

LKk-N1 dvezet egyedi és részletes eldirasai

(Telepiiléskozponthoz kapcsolodo tombok teriilete)

1. Az Ovezetben a telekhatarrendezés megengedett.

2. Telekfelosztas, csak a kornyezetre jellemzé méretrenddel dsszhangban és csak abban az
esetben lehetséges, ha mindkét 1étrejovo uj telek legalabb egyik hatara teljes szélességében
kialakult, gépjarmiivel jarhat6 kozteriilettel hataros. Kivételt képez a Vasut és Sziv utca,
valamint a Kiraly és Hold utca kozotti két tomb, ahol telekfelosztas az utobbi esetben sem
lehetséges. E két tombben a két utca kozott atmend telkeken a f6 funkciot hordozo épiiletet
a kornyezetre jellemz6 homlokvonalon, jellemzden a Kiraly illetve Vasut utcai telekhataron
kell elhelyezni. A Vasut utcai épiiletelhelyezésnél a védett pincék esetében a kialakult

Al
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elokertet meg kell tartani. E két tomb esetében, az ellenkez6 oldali utcafronton, az eldkert
mélysége a kornyezethez igazodo legyen.

3. Telekdsszevonas az alabbi esetekben lehetséges:
a) utcafronti telekhatarral kdzvetleniil nem rendelkez6 telek a szomszédos telekkel

0sszevonhato
b) a korabban bizonyithatéan egy telekként 1étezd, idokdzben megosztott telkek
0sszevonhatok
c) telekOsszevonds esetén csak a kdrnyezetre jellemz6é méretrendii épiilet alakithato ki
a telken.
4. A teriileten a f6 rendeltetésii funkciot hordoz6 épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell
elhelyezni.

5. Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége megegyezik az dvezetben megengedett

legnagyobb épitménymagassaggal (m).

6. A teriileten a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 m lehet.

7. A beépités modjara €s mértékére vonatkozo Ovezeti jellemzOket a szabalyozasi terv
tartalmazza.

8. Zartsoru beépités esetén:

a) azépiletnek legalabb az egyik oldalfalat a jelenlegivel megegyezd telekhataron kell
elhelyezni, jelenleg mindkét oldalfalaval a telek oldalhataraval érintkezd épiiletet,
az atépités soran is ily modon kell elhelyezni,

b) az utcafronti beépités hossza nem csokkenthetd, a beépités latvanybeli zartsagat
minden esetben (tomor kerités, kapu alkalmazaséaval) biztositani kell,

c) az épiilet tetdgerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani,

d) az utcaval nem parhuzamos gerinccel kialakitott, nem védett épiiletek atépitése
soran a
» Dozsa Gyorgy utca paratlan oldalan és a
* Vasut utcdban
az ¢épiiletek jelenlegi kialakitasi modjukkal megegyezden is elhelyezhetdk,

e) a helyi védelem alatt all6, fentiektdl eltér6 modon kialakult épiileteket eredeti
formdjukban meg kell drizni.

9. Oldalhataron all6 beépités esetén
a) utcaval parhuzamos gerinccel kell az ¢épiileteket kialakitani az aldbbi
utcaszakaszokon:
* Vasut u. 26-36.
* Tavasz u.
b) oromfalas jelleggel kell az épiileteket kialakitani az aldbb felsorolt utcakban:
* Mez0 utca
« Ujutca
* Német utca
* Nyar utca
* Molnar utca
A helyi védelemre javasolt, fentiektdl eltérden kialakult épiileteket jelenlegi formajukban
kell megtartani.
10. A telek utcai homlokvonaldra kifutd, utcara merdleges ¢épiiletszarny megengedett
legnagyobb szélessége 6,6 m.
11. Mindkét oldalhataraval zartsora beépitéshez kapcsolodd saroktelek megengedett
legnagyobb beépitettsége (fliggetleniil az dvezet altalanos eldirasaitol), 60%.
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12.

13.

Az Ovezetben a szabalyozasi terven jelolt nem beépithetd telekrész a beépitettség
mértékének szamitasanal nem veheto figyelembe.

A szabalyozasi terven kiilon jellel jelolt, jellemzden egy hazszdmhoz tartozo, egykori egy
telek utolagosan feldarabolt, és kiilon helyrajzi szdmmal ellatott ingatlanok csoportjara, az
épitési jogokra és kotelezettségekre vonatkozoan az alabbi kiegészitd eldirasokat kell
megtartani:

a) A telekalakitassal kapcsolatos altalanos szabalyok megegyeznek a nem megosztott
telkekre érvényes, adott dvezetre vonatkoz6 szabalyokkal, de a szabalyokat telkek
helyett épitési egységekre kell értelmezni.

Epitési szabalyozasi szempontbol egy épitési egységnek kell tekinteni az egy utcai
hazszammal, illetve egy utcafronttal rendelkezd telkek 0sszességét.

b) A kiilon helyrajzi szammal rendelkezd telkek az OTEK 36.§-ban foglalt telepitési,
illetve tliztdvolsadg szempontjabol egy teleknek mindsiilnek.

c) Barmely engedélykdoteles épitési tevékenység megkezdése eldtt, a kozteriiletrdl
jelenleg kozvetleniil nem megkozelithetd ingatlanok feltdrasara maganutat kell
l1étrehozni, azt 6nallo hrsz-mal kell ellatni, és a foldhivatalban be kell jegyezni. A
kialakitandd6 maganut minimalis szélessége 3,0 m. A magéanutat a kialakult
ingatlanok teriiletébdl egységesen egy idOben kell lejegyezni. A kialakult, vagy
kialakitand6 athajtot, amennyiben az egyes ingatlanok kozteriiletrol masként nem
kozelithetdk meg, a maganut részének kell tekinteni. Magantton épitményt
elhelyezni nem lehet.

d) Epitési egységen beliil a maganut kivételével 4j telek telekosztassal nem hozhat6
1étre, az egyes telkek Osszevonhatok.

e) Az ingatlanokat egy tulajdonba kertiilés esetén Ossze kell vonni. Az dsszevonasok
kovetkeztében egységes, egy hdzszam alatt egy helyrajzi szam ald keriil6 teleknél a
maganut besorolas megsziinik.

f) A maganuatrol megkdzelithetd barmely 6nalld hrsz.-i ingatlanon folytatott enge-
délykoteles tevékenység esetén az engedélyezés-kérelmi dokumentacionak a teljes
épitési egységre vonatkozo helyszinrajzot tartalmaznia kell.

(8) LK-N2 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Utdlagos megosztasok)

1.
2.

»

Az dvezetben a telekhatarrendezés megengedett.

A telekegyesités az alabbi esetekben lehetséges:

a) ha ezaltal a kornyezetre jellemz0 telkek méretrendjéhez igazodod telek alakul ki,
illetve

b) ha jelenleg az adott teleknek kdzvetlen kozteriileti megkozelitése nincs.

Telekfelosztas, telekcsoport ujraosztas az dvezetben kizart.

A teriileten a f6 rendeltetésii funkciot hordozo épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell

elhelyezni.

A hatsotelek megengedett legkisebb mélysége 0 m.

Az dvezetben a fenti eloirasbol kdvetkezoen az alabbi a)-c) alpontban foglalt eldirasokat

kell még megtartani:

a) Az épiiletnek a telek hatso hataran allo hatarfalat tizfalként kell kialakitani.

b) Az a) pontban foglalt eldirds aldl kivételt képez, ha a telek hatsd hatara épitési
helyként nem kijeldlt oldalkert hataraval esik egybe.

c) A b) pontban foglalt esetben, az a) pontban rogzitett moédon elhelyezkedd épiilet
hatarfalan az OTEK 37. § (4)-ben foglalt nyilasok alakithatok ki.
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Az dvezetben

a) zartsori beépités esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a
telek megengedett legnagyobb beépitettsége 60 %

b) oldalhataron 4116 beépités esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0
m, a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %.

Az épiilet tomegének megformalasara az alabbi eldirasokat kell megtartani:

a) zartsoru beépités esetén az épiileteket utcaval parhuzamos gerinccel kell kialakitani,

b) oromfalas jelleggel kell az épiileteket kialakitani a
* Vici utcanak a Német u. és Molndr u. kozotti szakaszan.

Az dvezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége,

legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése esetében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt

feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthetd.

(9) LKk-N3 dvezet egyedi €s részletes eldirdsai
(Vastt u. E-1 vége)

1.

2.
3.

Az Ovezetben telekfelosztas nem lehetséges. Legfeljebb 2 szomszédos telek egyesitése
megengedett, ha ezaltal igazoltan a kdrnyezetre jellemz6é méretrendi telek alakul ki.

A telekalakitas egyéb modja az 6vezetben kizart.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron allo modon kell elhelyezni.

Az Ovezetben az épiiletet a kornyezethez igazodd utcafronton és eldkerttel, valamint a
kornyezethez igazodd, vagy a kialakulttal megegyez6 oldalhataron kell elhelyezni.

Az Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %. A megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

A maximadlis beépités szamitasakor a tdmfal feletti telekrész, illetve a szabalyozasi terven
jelolt nem beépithetd telekrész nem vehetd figyelembe.

Az ovezetben a kialakult tamfalat megbontani, a terepet tovabb mélyiteni, illetve a tdmfal
feletti telekrészen épitményt elhelyezni nem lehet.

(10) Az Lk-N1-3 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a beépitettség
mértékére vonatkozo eldirdsokat az alabbi tdblazat tartalmazza.

teriiletfel- | ovezet | beépitési | maximalis | beépitheto | telkek mi- | maximalis | min.
hasznalas mo6d épitmény- min. nimalis | posnitettség| zold
magassag** | telekter. | szélessége (%) o
(m) méret (m) °
(m’)
N1 o* 4,0 K K 30 40
0 4,5 K K 30 40
O* 4,5 K K 30 40
o* 4,0 K K 40 35
o* 4,5 K K 40 35
Z 4,0 K K 40 35
Lk Z K(4,5) K K 40 35
Z K(5,0) K K 40 35
2 zZ 5,5 K K 40 35
zZ 4,5 K K 50 30
Z K(5,0) K K 50 30

2 Moédositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 2.§
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N2 0 4,0 K K 40 35
Z 4,5 K K 60 20
N3 o* 4,0 K K 40 35

* kotelezo €pitési vonalra utalo jel

** A K() jellel jelolt esetben, az épiilet utcai homlokzatmagassaga a csatlakoz6 épiiletek utcai homlokzatmagassaganak
atlagatol = 50 cm-rel térhet el. Az ily modon kialakitott épitmény magassaga nem lehet nagyobb az dvezetre
megallapitott legnagyobb () jelben rogzitett épitménymagassagnal.

(11)Lk-V1 dvezet egyedi €s részletes eldirasai
(Torténeti értéki telepiilésszerkezet)

1.

et

Az Lk-V1 6vezetben elhelyezheto és el nem helyezheto épitmények kore megegyezik a (2)-
(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4. pontjaban foglalt
¢pitmény nem, a (3) bekezdés 4. pontjdban foglalt épitmény pedig csak lakofunkcidval
egylitt helyezhetd el.
Telekhatarrendezés, telekegyesités, a telek oldalhataranak tekintetében az dvezetben csak
akkor hajthatd végre, ha ezaltal az azonos Ovezetbe sorolt utcaszakaszokra jellemzd
telekszélesség alakul ki s ez a kialakultndl harmonikusabb utca, illetve tajképet
eredményez0 beépitést tesz lehetdvé. Telekfelosztas, telekcsoport Gjraosztas az dvezetben
kizart.
Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.
Az 6vezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége
legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt
feltételekkel 3,0 m-ig csokkentheto.
Az dvezetben kotelezo épitési vonalat kell megtartani, az alabbiak szerint:
a) Az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kornyezethez igazod6 oldalhataron kell el-
helyezni.
b) Az Ovezetben az épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni, ettdl eltérni
abban az esetben lehet, ha
* a kornyezethez vald harmonikus illeszkedés igénye az elokert 1étesitését igazolja,
vagy
» az adott telken az 0j épiiletnek a kialakult beépitéssel megegyezo elhelyezése, a
homlokvonalon val6 elhelyezésnél kedvezObb épiiletkialakitasi lehetdséget, illetve
utcaképet eredményez.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.
Az épiilet tomegalakitasanal a torténelmileg kialakult oromfalas beépitéshez kell igazodni.
Fentiektdl eltérni abban az esetben lehet, ha a kdzvetlen kornyezetben ettdl eltéré modon,
az utcaval parhuzamos keresztszarny a hagyomanyos beépitések esetében is fellelhetd. Az
oromfalas beépitéshez vald igazodas, az épiilet homlokvonalatdl legalabb 5,0 m-rel
hatrahtzott keresztszarny kialakitasanak lehetoségét nem zarja ki. A keresztszarnyat a
hosszanti épiiletszarnynak alarendelt modon kell kialakitani.
Teto6tér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetdhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahuzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb kiterjedése
az adott tetofeliilet 10%-a. A tetéfelépitmények megengedett legnagyobb szélessége 1,5 m,
a koztiik megtartandd megbontatlan tetéfeliilet megengedett legkisebb szélessége 2,5 m.
A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét, a szabalyozasi terv rogziti.
Eltérd jelolés hianyaban, a szabalyozasi terven lehatarolt nem beépithetd telekrész a
beépitettség mértékének szamitasanal nem veheto figyelembe.

9 2018. januar




Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve

(12) LKk-V2 6vezet egyedi és részletes eldirasai
(Aprotelkes beépités)

L.

»

o

11.

Az Lk-V2 dvezetben elhelyezhet6 és el nem helyezhetd épitmények kore megegyezik a
(2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4. pontjaban
foglalt épitmény nem, a (3) bekezdés 4. pontjaban foglalt épitmény pedig csak
lakofunkcioval egyiitt helyezhetd el.
Telekhatarrendezés, telekegyesités az Ovezetben megengedett.
Telekfelosztas, telekcsoport ujraosztas az dvezetben kizart.
Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.
Az 6vezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3,5 m. Az oldalkert szélessége
legfeljebb 5,0 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §- ban foglalt
feltételekkel 3,0 m-ig csokkentheto.
Az ovezetben kotelezo €pitési vonalat kell megtartani, az alabbiak szerint:
a) az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kdrnyezethez igazodo oldalhataron kell el-
helyezni, ettdl eltérni
+ csak a kialakult allapot szerint is eltérd épitési vonal, illetve
+ az eldirt telepitési tavolsdg megtartasa érdekében lehet;
b) az Ovezetben az épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni, ettdl eltérni
abban az esetben lehet, ha
+ az adott telken a kialakult beépitéssel megegyezd elhelyezés a homlokvonalon valo
elhelyezésnél kedvezdbb épiiletkialakitasi lehetoséget, illetve utcaképet eredményez.
Az épiiletet a telken oromfalas kialakitassal kell elhelyezni.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m. A keresztszarnyat a hosszanti
¢épiiletszarnynak alarendelt modon kell kialakitani.
A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét, a szabalyozasi terv rogziti.
Eltéré jelolés hianyaban, a szabalyozasi terven lehatdrolt nem beépithetd telekrész a
beépitettség mértékének szamitasanal nem veheto figyelembe.
A telek legfeljebb 60%-o0s beépitettségének hatdraig, a telek max. 72 m?-es része beépithetd.
A 2. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak a kialakult kérnyezethez igazodo
méretrend, tdmegaranyok megtartasaval lehet épiiletet elhelyezni.
Tet6tér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetéhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahtizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetofelépitmények megengedett legnagyobb
sz€lessége 1,5 m, a koztiik megtartanddé megbontatlan tetofeliilet megengedett legkisebb
sz¢lessége 2,5 m.

(13) Az Lk-V1-2 vezetekben a beépitési mddra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a beépitettség
mértékére vonatkozo eldirdsokat az alabbi tdblazat tartalmazza.

. . ... . | maximalis be.e p.lth,e to telkek mi- .. | min.
teriiletfel- | . beépitési f g minimalis A maximalis .
. ovezet , épitmény- .. nimalis L . . | zold
hasznalas mod : telekteriilet- " beépitettség
magassag . szélessége o
meret (m) °
(m) (m?) (%)
40 35
Vi O* 4,0 K K
50 30
Lk
40 35
V2 O* 3,5 K K
50 30

* kotelezd épitési vonalra utal6 jel
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(14) Lk-D1 dvezet egyedi és részletes eléirasai
(Rakodczi utca Dézsma u. feletti szakasza)

l.

W

Az Lk-D1 6vezetben elhelyezhetd €s el nem helyezhetd épitmények kore megegyezik a (2)-
(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4. pontjaban foglalt
¢pitmény nem, a (3) 4. pontjaban foglalt épitmény pedig csak lakéfunkcioval egyiitt
helyezhetd el.

. Az dvezetben a telekalakitas modjai koziil csak a telekhatarrendezés megengedett.
. Az dvezetben az épiileteket oldalhatdron 4ll6 modon kell elhelyezni.
. Az dvezetben a megengedett legkisebb hatsokert mélysége 0 m. Az épiilet kialakitasaval,

elhelyezésével a tamfal allékonysaga nem veszélyeztethetd. A telek tamfal feletti része nem
beépithetd.

. Az dvezetben kotelezo épitési vonalat kell megtartani, az alabbiak szerint:

a) az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kdrnyezethez igazod6 oldalhatéron, illetve
b) a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni.

. A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 40%. A beépithetdség mértékének

szamitasanal a kialakult tényleges, illetve legfeljebb a tamfalig terjed6 telekmélység vehetd
figyelembe.

. Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.
. Az épiileteket az utcafronton oromfalas jelleggel kell kialakitani, a torténelmileg kialakult

épiiletek tomeg, épitészeti részletképzés és anyaghasznalatahoz igazodd modon. Az
¢épiileten keresztszarny, a telek utcai homlokvonalatdl mért 20 m-en beliil nem alakithato
ki. Kivételt jelent, az ettdl eltéréen kialakult helyi védelem alatt 4116 hosszanti elrendezésti,
de az utcafronton keresztszarnnyal kialakitott épiilet, melyet jelenlegi formajaban kell
megtartani, illetve a védett épiiletekre vonatkozo eldirasok szerint lehet boviteni.

. Tet6tér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetéhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat

falsikjatol visszahuizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetofelépitmények megengedett legnagyobb
szélessége 1,5 m, a koztiik megtartandé megbontatlan tetéfeliilet megengedett legkisebb
szélessége 2,5 m.

(15) Lk-D2 dvezet egyedi €s részletes eldirasai
(Rakoczi ut, a Hegy u. és Elso volgy kozott)

1.

2.
3.

Az Ovezetben a telekhatarrendezés megengedett. Jelenleg kozteriiletrdl kozvetleniil nem
megkdzelitheto telek a szomszédos telekkel 6sszevonhato.

A telekalakitas egyéb modja az 6vezetben kizart.

Az Ovezetben a beépités modjat, mértékét, a megengedett legnagyobb épitménymagassagot
a szabalyozasi terv rogziti.

. A hatsokertek megengedett legkisebb mélysége 0 m, de a kialakult tdmfal feletti telekrészen

¢épiilet nem helyezhet6 el, a tamfal tovabb nem bonthat6, a kialakult tamfal allékonysaga
semmilyen épitési, foldrendezési tevékenységgel nem veszélyeztetheto.

. Az épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni. Oldalhataron alld beépités esetén

az épiiletet a kornyezethez igazod6 oldalhataron, vagy a kialakult allapot szerint kell
elhelyezni.

Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet oromfalas modon kell kialakitani, az oromfal
sikban tartott jellegét, a tdmeg- és épitészeti részletképzes eszkozeivel megbontani tilos.

(16) Lk-D3 dvezet egyedi €s részletes eldirdsai
(Sziv utca hegy feloli oldala)

1.

Az Lk-D3 6vezetben elhelyezhetd és el nem helyezhet6 épitmények kore megegyezik a (2)-
(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy:
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W

a) a(2) 3. ¢és 4. pontjaban foglalt épitmények nem,

b) a (2) 5. és a (3) 1. és 4. pontjaban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt,
valamint

c) a(3) 2. ¢és 3. pontjaban foglaltak egyaltalan nem helyezhetdk el a teriileten.

. Az Ovezetben a telekhatarrendezés megengedett. Jelenleg kozteriiletrdl kozvetleniil nem

megkdzelithetd telek a szomszédos telekkel 6sszevonhato.

Telek mélységében megoszthatd, de ez nem modositja a nem beépithetd telekrész kotelezd
modon régzitett hatarat.

A telekalakitas egyéb modja az dvezetben kizart.

. Az Ovezetben a beépités modjat, mértékét, a megengedett legnagyobb épitménymagassagot

a szabalyozasi terv rogziti. A beépithetdség szamitdsanal a teleknek max. a timfalig terjedo,
illetve az ennél kisebb tényleges telekmélysége vehetd figyelembe.

. A kialakult tdmfal feletti telekrészen épiilet nem helyezhetd el, a tamfal tovabb nem

bonthatd, a kialakult tamfal allékonysaga semmilyen €pitési, foldrendezési tevékenységgel
nem veszélyeztetheto.

. Az dvezetben az elokert megengedett legkisebb mélysége 0 m.

Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége legfeljebb
5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt feltételekkel 3,0
m-ig csOkkenthetd.

Amennyiben a telek hatso hatdra egybeesik a kialakult timfallal, a hatsokert megengedett
legkisebb mélysége 0 m.

(17) Lk-D4 dvezet egyedi €s részletes eldirasai
(A Vasut utcanak a transzformator allomastol a Mihaly-hegy utca becsatlakozasaig terjed6
szakasza)

l.

Az Lk-D4 6vezetben elhelyezhetd és el nem helyezhetd épitmények kore megegyezik a (2)-
(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4. pontjaban foglalt
épitmény nem, a (3) bekezdés 4. pontjaban foglalt épitmény pedig csak a lakofunkcioval
egylitt helyezhetd el.

. Telekhatarrendezés az 6vezetben megengedett.
. Telekdsszevonas az dvezetben megengedett.
. Mélységében a telek akkor oszthato fel, ha a telek két homlokvonalaval, jelenleg is

gépjarmiivel jarhato kozteriilettel teljes szélességében hataros.

. A telekalakitas egyéb mddja az 6vezetben kizart.
. Az 6vezetben a beépités modjat, mértékét, a megengedett legnagyobb épitménymagassagot

a szabalyozasi terv rogziti.

. A telek beépithetdségének szamitasanal a teleknek legfeljebb a tamfalig terjedd, vagy ennél

kisebb tényleges telekmélysége vehet6 figyelembe.

. Az dvezetben megengedett legkisebb eldkert mélysége 0 m, kotelezd €pitési vonalként a

telek utcai homlokvonalat kell figyelembe venni, kivételt ez aldl csak a saroktelek jelent,
ahol a kialakult allapot 0 épités esetén is fenntarthato.

. A hatsokert megengedett legkisebb mélysége 0 m, de a kialakult tamfal feletti telekrészen

épiilet nem helyezheto el, a tdmfal tovabb nem bonthato, a kialakult tamfal allékonysaga
semmilyen épitési, foldrendezési tevékenységgel nem veszélyeztetheto.

10.Az dvezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége

legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt
feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthet6. A kialakult zartsorti beépités 0j €pités esetén is
fenntarthat6 az ovezetben.
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11.A 3. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak az adott utcaszakaszra jellemz6

tomegrendu épiiletek helyezhetdk el.

12.Az 10 épiilet tetdgerincének iranyat tigy kell megvalasztani, hogy az az adott utcaképbe

harmonikusan illeszkedjen.

(18) Az Lk-D1-4 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a beépitettség
mértékére vonatkoz6 eldirdsokat az alabbi tablazat tartalmazza.

I'na'xm}ahs be.e p.lth,e ?0 telkek mi- .. | min
teriiletfel- beépitési epitmeny- mlmm?lls nimalis maximalis ’
Ly r ovezet , magass{[g telekteriilet- , , beépitett - | zold

hasznalas mod : szélessége | , |
meret (m) ség (%) %
(m) (m?)

D1 O* 4,0 K K 40 35

O* 4.5 50 30

Lk D2 O* 5,0 K K 50 30

V4 4,5 60 20

D3 O 4,0 K* K 40 35

D4 O* 4,0 K* 60 20

O*Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara

3K*A HESZ-ben (nem telekteriiletmérettel) rogzitett telekfelosztasi lehetdség
K(600)Kialakult teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret
K(18)Kialakult teriileten alakithato telek legkisebb szélessége

(19) Lk-H dvezet részletes és egyedi eldirasai
(Halmazos jellegii, szigetszer(i beépitések tombjei)

1.

Az Lk-H 6vezetben elhelyezhetd €s el nem helyezhetd épitmények kore megegyezik a (2)-

(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy:

a) a(2) 3. és 4. pontjaban, valamint a (3) 2. és 3. pontjaban foglalt épitmények nem,

b) a (2) 5. és a (3) 1. és 4. pontjaban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt

helyezhetdk el a teriileten.

Az dvezetben telekhatarrendezés, illetve telekegyesités csak akkor megengedett:

a) ha ezaltal a kornyezetre jellemzo telkek méretrendjéhez igazodo telek alakul ki, illetve

b) ha jelenleg az adott teleknek kdzvetlen kozteriileti megkdzelitése nincs.

Telekfelosztas, telekcsoport jraosztas az dvezetben kizart.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50%. Ettdl eltérni, legfeljebb 60 %-os

beépitettség mértékéig, a telek max. 90 m2-es részének beépithetdsége hataraig lehet.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron 4116 modon kell elhelyezni.

Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert sz¢-

lessége legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt

feltételekkel 3,0 m-ig csokkentheto.

A hatsotelek legkisebb mérete, a kialakult allapothoz igazodé modon 0 m, kivéve ha a telek

mélysége meghaladja a 20 métert. Ebben az esetben a hatsokert minimalis mérete 6,0 m.

Tamfallal érintkezo hatso telekhatar esetében hatsokerti mélységet nem kell tartani.

Az Gvezetben a hatsokert megengedett legkisebb mérete 0 m eldiras esetében, az alabbi a)-

¢) alpontban foglalt eldirasokat kell még megtartani:

a) Az épiiletnek a telek hatso hataran allo hatarfalat tizfalkeént kell kialakitani.

b) Aza)pontban foglalt el6iras alol kivételt képez, ha a telek hatso hatara épitési helyként
nem kijel6lt oldalkert hataraval esik egybe.

3 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009(1V.28.) sz. rendelete 1.§
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c) A b) pontban foglalt esetben, az a) pontban rogzitett modon elhelyezkedd épiilet
hatarfalan az OTEK 37. § (4)-ben foglalt nyilasok alakithatok ki.
Az épiiletet a telek homlokvonalan, illetve a kornyezetre jellemzd, vagy a kialakulttal
megegyez0 oldalhataron kell elhelyezni.
Oromfalas jelleggel kell az épiileteket kialakitani a
* Pince u. K-NY-i szakaszan
A helyi védelemre javasolt, ettdl eltéréen kialakult épiileteket jelenlegi formdjukban kell
megtartani.

10. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m
11. Tetotér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetohéjazat sikjaban, vagy a homlokzat

falsikjatol visszahtizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetdfeliilet 10%-a. A tetdfelépitmények megengedett legnagyobb
sz€lessége 1,5 m, a koztiik megtartandd megbontatlan tetofeliilet megengedett legkisebb
sz€lessége 2,5 m.

(20) Az Lk-H Ovezetben a beépitési mddra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a beépitettség
mértékére vonatkoz6 eldirdsokat az alabbi tablazat tartalmazza.

1,na,x1n}alls l:ﬁf,ﬂﬁﬁg telkek mi- | maximalis | nin.

teriiletfel- | . et beépitési epltmen,y B telekteriilet- nimalis | beépitettség zold
hasznalas | °V¢%¢ mod magassag méret szélessége 0
o

(m) (m?) (m) (%) %

Lk H ) 4,0 K K 50 30

(21) Lk-A1K és Lk-A3K &vezetek részletes elSirdsai*
(Tobblakasos, tobbszintes beépités)

1.
2.

Az dvezetben a telekhatarrendezésen kiviil mas telekalakitas kizart.

Az épiiletek utélagos magastetds bovitése megengedett, uj lakas az OTEK egyéb el6irasai

megtartasanak feltételével tetétérben kialakithato.

Az dvezetben az el6-, oldal és hatsokertet a kialakult allapot szerint kell megtartani. Ez alol

kivételt csak a hatso telekhataron, azzal parhuzamosan elhelyezhetd személygépjarmii

tarold épiilet jelent, amelyet magastetdvel kell kialakitani (félnyeregtetd alkalmazéasa

megengedett).

Az dvezetben a fenti eldirdssal Osszefiiggésben az alabbi a)-b) alpontban foglalt eldirdsokat

kell megtartani:

a) A személygépjarmi tarolo épiiletnek a telek hatso hataran all6 hatarfalat tizfalként kell
kialakitani.

b) A személygépjarmii tarold épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,0 m.

(22) Lk-A2K egyedi és részletes eldirasai
(Kistelkes csaladihaz beépités)

1.
2.
3.

Az dvezetben a telekhatarrendezésen kiviil mas telekalakitas kizart.
Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.
Az dvezetben az el6- és hatsokert megengedett legkisebb mélysége 0 m.

4 Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 1.§ (1)
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(23) Az Lk-A1-3K oOvezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a

beépitettség mértékére vonatkozod eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto o

épitmény- minimalis telkek maximalis min
teriiletfel- | .. beépitési P Y .. minimalis | beépitettség | ... ~
1. | Ovezet , magassag | telekteriilet- |, zold

hasznalas mod . szélessége o
méret (m) (%) Yo

(m) (m?)

AlK SZ 7,5 K K 40 35

Lk A2K 0] 4,5 K K 50 30
A3K’ 0 5,0 K K 40 35

(24) Lk-Kt - 6voda ovezet egyedi és részletes eldirasai
1. Az o6voda, kizarélagos felhasznalasu Gvezetben 6voda, és kapcsolodd gyermekintéz-
mények helyezhetok el.
2. A beépités modja oldalhataron allo beépités.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.
4. A beépités megengedett legnagyobb mértéke, a 1étesitmény miikodéséhez sziikséges
szabadtéri funkciok egyidejii helybiztositasanak feltételével, 30%.

W

Kertvarosias lakoteriilet

5.8

A kertvarosias lakotertilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési

egységet magaba foglalo, 7,5 m-es épililetmagassagot meg nem halado lakoépiiletek

elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

1. legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,

2. ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet,

3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

4. ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast kézmiiipari épiilet.

A kertvarosias lakoéteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével

kivételesen elhelyezheto:

1. legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

2. ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

3. sportépitmény,

4. aterlilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény.

A kertvarosias lakoteriileten nem helyezheto el:

1. szallashely szolgaltatd épiilet - a megengedett lakdsszdmot meg nem halad6é vendég-
szobaszamu egy¢b kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

2. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

3. 0nalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szdmara,

4. lizemanyagtolto,

5. azegyes ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges gépjarmii tarolasara szolgalod
garazsépiileten kiviil, egyéb garazsépiilet.

A (2)-(4) bekezdésben leirtaktol eltérd épitmény-elhelyezési lehetoséget jelen szabalyozas

Ovezetenként rogziti.

(1

2

3)

4)

©)

3 Megallapitotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (X11.22.) sz. rendelete 1.§ (2)
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Epitési ovezetek:

(6) A kertvarosias lakoteriiletek elsdsorban beépitettségiik, karakterbeli kiilonbségiik, esetenként
szerepkoriik alapjan az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

L.

e

W

7.

Lke-N 1-2 Torténelmileg kialakult, Nagymarosra (N) jellemzo,
kiegyensulyozott utcahalozat és beépités dvezetei.

Lke-V1-3 Volgyi (V) utcakban kialakult beépités dvezetei

Lke-D1-2 Dunara néz6 hegyorom, domb (D) aljan kialakult beépités dvezetei

®Lke-AK Kialakult vagy részben kialakult 4ltaldnos (A) jellegii beépités dvezetei
a) Lke-Al1K csaladdihazas jellegli beépités
b) Lke-A2K egységes terv szerint kialakult csaladihdzas beépités
c) Lke-A3K, Felsdmezd, volt készenléti lakotelep térsége
Lke-U 1-4 Udiil6teriiletbd] lakoteriiletbe atsorolt teriiletek vezetei
Lke-B1-8 Kiilteriiletbdl belteriiletbe vont, illetve beépitésre nem szant teriiletbol beépitésre
szant teriiletbe atsorolt teriiletek dvezetei
Lke-Kt Kizarolagos hasznalat - 6voda

(7) Lke-N1 dvezet egyedi €s részletes eldirasai
(Véci utca és a Dunapart, Széchenyi sétany egy része)

L.

et

Az Lke-N1 6vezetben elhelyezhetd és el nem helyezhetd épitmények kore megegyezik a
(2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4. és a (3)
bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiittesen helyezhetd el az
ovezetben.

Az dvezetben a telekhatarrendezés, illetve két szomszédos telek egyesitése megengedett. A
telekalakitas egyéb modja kizart.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron 4ll6 modon kell elhelyezni.

A telek Véci utcaval, illetve Széchenyi sétannyal hataros eldkertjének megengedet
legkisebb mélysége 5,0 m. Saroktelek esetén, a Vaci utcara merdleges utcakra nézo
elokerteknél az €pitési vonalat kotelezo modon az adott utca felé esé szomszédos telekkel
megegyezoen kell megallapitani. (Jellemzden a telek utcai homlokvonalan 4ll6 beépités.)
A hatsokert legkisebb mélysége 6,0 m.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a szabalyozasi terven megkiilonboztetett
modon 30, vagy 25%.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

"Az vezetben csak atlathatd, attort kerités létesithetd. Az dvezetben a kerteket oly médon
kell kialakitani, hogy a kertfeliilet minden 100 m2-e utan legalabb egy kdzepes vagy nagy
lombkoronat ndveld fat kell telepiteni, illetve megtartani.

(8) Lke-N2 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Vastt utca déli része - als6 Aranyos utca)

L.
2.

et

W

Az ovezetben telekfelosztas nem lehetséges.

Az Ovezetben legfeljebb 2 szomszédos telek Osszevonhatd, ha ezaltal igazoltan a
kornyezetre, adott tombre jellemzd méretrendi telek alakul ki.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron 4116 modon kell elhelyezni.

A hatsokert megengedett legkisebb mélysége az egyéb eldirasok megtartasanak feltételével
¢s a tamfal allékonysagéanak egyideji biztositasaval 0 m.

Az dvezetben az épiiletet a kornyezethez igazodé utcafronton €s eldkerttel kell kialakitani.

Az dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

¢ Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (1)
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Az Ovezetben az elsddleges funkciot szolgalo legfeljebb 1 db épiilet helyezhet6 el, ezen
tilmenden a telek maximum 30 m*-es része az elsédleges tevékenységhez kapcsolodo
egyéb tevékenységek elhelyezése céljabol beépithetd. Az elhelyezett épiileteket egymassal
harmonikus egységben (tdmeg, épitészeti részletek és anyaghasznalat) kell kialakitani.

(9) Az Lke-N1-2 Ovezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a

beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheté e e

épitmény- minimalis telkek maximalis min
teriiletfel- | . beépitési | Prmeny 1S | minimalis | beépitettség | "o
.. | Ovezet , magassag | telekteriilet-| , = zold

hasznalas mod p szélessége o
méret (m) (%) Yo

(m) (m?)

0O 4,5 25 60

Lke | 0 45 K K 30 55
N2 o 4,0 K K 30 45

(10)Lke-V1 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Torténelmi értéki telepiilésszerkezet)

1.

Az Lke-V1 Ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd €pitmények kore, megegyezik a

(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekezdés 3. pontban

foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és (3) bekezdés 4. pontban foglalt

épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.

Telekhatarrendezés, telekegyesités:

a) a telek oldalhataranak tekintetében az dvezetben csak akkor hajthatd végre, ha az a
kialakultnal harmonikusabb utca, illetve tajképet eredményezo beépitést tesz lehetdveé.

b) atelek hatso hataranak vonatkozasaban mindkét telekalakitasi forma megengedett.

M¢élységében telek csak akkor oszthato fel, ha az adott telek mindkét homlokvonalaval

jelenleg is kialakult, gépjarmiivel jarhatd kozteriilettel teljes szélességében hataros. A

felosztott telek megengedett legkisebb mélysége 50,0 m.

Az dvezetben a telekalakitas egyéb formaja kizart.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron 4ll6 modon kell elhelyezni.

Az dvezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége

legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt

feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthetd.

Kotelezo épitési vonalra vonatkozo eldirasok:

a) Az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kérnyezethez igazodo oldalhataron kell el-
helyezni.

b) Az épiiletet a kornyezethez igazodd eldkert megtartasaval kell elhelyezni. Az
elokert mélysége a kornyezetbe valo illeszkedés érdekében sem lehet tobb mint 10
m. Azokon az utcaszakaszokon, ahol az épiiletek jellemzden a telek homlokvonalan
helyezkednek el, a homlokvonalon val6 elhelyezési modot kell kovetni.

Az ¢épiilet tomegalakitasanal a torténelmileg kialakult utcara merdleges hosszanti el-

rendezéshez kell igazodni. A kornyezethez igazodd harmonikus tomegképzés feltételének

megtartasaval, a hosszanti épiiletszarnyhoz képest alarendelt modon, az épiileten

keresztszarny a telek utcai homlokvonalan is kialakithato.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

Tetbtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetéhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat falsikjatol

visszahtzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb kiterjedése az adott
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tetofeliilet 10%-a. A tetofelépitmények megengedett legnagyobb szélessége 1,5 m, a koztiik
megtartandé megbontatlan tetofeliilet megengedett legkisebb szélessége 2,5 m.

(11)Lke-V2 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Atalakuld, hagyoményos beépités)

L.

10.

11.

Az Lke-V2 dvezetben elhelyezhetd, €és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekezdés 3. pontban
foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és (3) bekezdés 4. pontban foglalt
épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.

Az dvezetben a telekhatarrendezés megengedett.

Telekfelosztas csak a telek szélességének vonatkozasaban lehetséges, az 1j telkek
megengedett legkisebb szélessége 18,0 m.

Az Ovezetben a telekdsszevonas megengedett.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.

Az épitési helyen beliil az épiilet egyik oldalfalat kotelezé modon a teleknek a kornyezethez
igazodo telekhataran kell elhelyezni. Az épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell
elhelyezni, ettdl eltérni csak a jelenleg is 0 m-nél nagyobb eldkerttel elhelyezett épiilet
szomszédsagaban lehet, mely esetben az épitési vonal a telek homlokvonalatél mért max. 5
m-es tavolsagban lehet.

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a megengedett
legnagyobb utcai homlokzatmagassag 4,5 m.

A beépitettség legnagyobb mértékét a szabalyozasi terv rogziti.

A 4. pont szerint esetlegesen 0sszevont telken is csak a hagyomanyos kdrnyezethez igazodd
tomegaranyu épiilet helyezhet? el.

Az Ovezetben a tetOgerinc irdnya nincs megkotve, de a tetdidomot minden esetben, a
kornyezethez harmonikusan illeszkedd modon kell kialakitani.

A beépitésre nem szant teriileten meglévo épiilet megtarthato, felajithato, de nem bovitheto.

(12)Lke-V3 dvezet egyedi €s részletes eldirdsai
(Atalakulé, villaszerti beépités Gvezetei)

1.

Az Lke-V3 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4. pontban és
(3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetdk el.
Telekhatarrendezgs, telekegyesités az Gvezetben megengedett. Telekfelosztas, telekcsoport
Ujraosztas esetén az alakithato legkisebb:

telekszélesség: 18,0 m

telekmélység: 50,0 m
Meélységében telek csak akkor oszthato fel, ha a telek mindkét homlokvonalaval jelenleg is
kialakult, gépjarmiivel jarhat6 kozteriilettel teljes szélességében hataros.
Az dvezetben az épiileteket oldalhataron 4116 modon kell elhelyezni.
Az Ovezetben a szabalyozési tervlapon rogzitett elOkertre vonatkozo eldirasokat kell
megtartani. Egyéb el6irasok hidnyaban az eldkert legkisebb mélysége 0 m.
Az Ovezetben megengedet legnagyobb épitménymagassagot, s a legmélyebb rendezett
terephez csatlakoz6 megengedett legnagyobb homlokzatmagassagot a szabalyozasi terv €s
a (13) bekezdés szerinti tablazat rogziti.
Jelentds tajképi kitettségili, vagy 20 m-nél keskenyebb telek, illetve 10 m-nél kisebb eldkert
esetén torekedni kell a kdzvetlen kdrnyezethez valo igazodas, a nyugodt, kiegyenstlyozott
tomeg ¢€s tetéformak alkalmazéasara. Egyéb esetben az épiilet tomegének megformalasanal
torekedni kell a helyi, jellegzetes villaépitészet hagyomanyainak kovetésére,
tovabbfejlesztésére.
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8. A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét, a szabalyozasi terv rogziti.
Eltéré jelolés hianyaban, a szabalyozasi terven lehatarolt nem beépitheto telekrész a
beépitettség mértékének szamitasdnal nem vehetd figyelembe.

9. Lakotelekként csak az a telek vehetd figyelembe, amely telek teljes homlokvonaladval
meglévo volgyi utcaval hatéros.

(13)Az Lke-V1-3 Ovezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tdblazat tartalmazza.

. ... | maximslis | ¢ p.lth,e 9| telkek mi- .| min.
teriiletfel- | .. beépitési | , .. minimalis s e maximalis "
hasznalas ovezet mod epltmer}y; telekteriilet-| ™ mal’1s beépitettség zold

magassag méret szélessége %

(m) my | ™ (%)
\2! O* 4,0 K K 30 55
4,5 20 65
V2 O* 45 K* K(18) 30 55
4,5/5,0 K* K(18) 20 65
Lke 4,0/4,5 K* K(18) 25 60
4,5/5,0 K* K(18) 25 55
V3 o 4,0/4,5 K* K(18) 30 55
4,5/5,0 K K 15 70
4,0/4,5 K* K(18) 20 55
4,5/5,0 K K(18) 20 65

O* Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara
* megengedett legnagyobb épitménymagassag / legmélyebb tereptdl mért max. homlokzati magassag

SK*

A HESZ-ben (nem telekteriiletmérettel) rogzitett telekfelosztasi lehetdség

K(600) Kialakult teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret
K(18) Kialakult teriileten alakithato telek legkisebb szélessége

(14)Lke-D1 dvezet egyedi €s részletes eldirdsai

(N
1.

et

ap u.)
Az Lke-D1 6vezetben elhelyezheto, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekezdés 3. pontban
foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és (3) bekezdés 4. pontban foglalt
¢épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.
Az Ovezetben a telekhatarrendezés megengedett. Két, utcafronton szomszédos telek
Osszevonhato, ha ezaltal az utcara jellemzo telekrendhez igazod6 telekszélesség jon 1étre.
A telekalakitas egyéb maodja kizart.
Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.
Az 6vezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége
legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt
feltételekkel 3,0 m-ig csokkentheto.
Az Ovezetben a megengedett legkisebb hatsokert mélysége 0 m, figyelembe véve a nem
beépithetd telekrész szabalyozési terven rogzitett hatarat. A nem beépithetd telekrészen
épitmény nem helyezheto el.
Az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kdrnyezethez igazodo oldalhataron, illetve kotelezd
modon a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni.

8 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 1.§ (1)
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*®

10.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%. A beépitettség szamitasanal a telek
utcai homlokvonalatdl mért max. 40 m mély teleksav, illetve az ennél kisebb tényleges
telekmélység veheto figyelembe.

Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

Az épiileteket az utcafronton oromfalas jelleggel kell kialakitani, a torténelmileg kialakult
épiiletek toOmeg, épitészeti részletképzés és anyaghasznalatahoz igazodé6 moédon. Az
épiileten keresztszarny a telek utcai homlokvonalatol mért 10 m-en beliil nem alakithato ki.
Az dvezetben ettdl eltérd modon kialakult beépités esetén, az épiilet esetleges atalakitasa
soran, torekedni kell a kdrnyezethez harmonikusabban illeszked? épiiletjelleg kialakitasara.
Tetotér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tet6héjazat sikjdban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahuzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetdfeliilet 10%-a. A tetéfelépitmények megengedett legnagyobb
szélessége 1,5 m, a koztiik megtartandé megbontatlan tetéfeliilet megengedett legkisebb
sz¢lessége 2,5 m.

(15)Lke-D2 dvezet egyedi €s részletes eldirasai
(Mihaly hegy utca ¢€s a felsé Aranyos utca hegy fel6li oldala)

1.

10.

11.

12.

13.

Az Lke-D2 6vezetben elhelyezheto, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekezdés 3. pontban
foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és (3) bekezdés 4. pontban foglalt
¢épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.

Az dvezetben telekhatarrendezés és telekegyesités megengedett.

A telek mélységében feloszthatd, ha a telek mindkét homlokvonalaval jelenleg is meglévo,
gépjarmiivel jarhato kozteriilettel teljes szélességében hataros.

A felosztott telek megengedett legkisebb mélysége 50,0 m

Az Ovezetben az épiileteket oldalhataron all6 mddon kell elhelyezni, figyelembe véve a
szabalyozasi tervben rogzitett nem beépitheto telekrész kiterjedését.

Az dvezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége
legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt
feltételekkel 3,0 m-ig csokkentheto.

A telken az el6kert minimalis mélysége 5,0 m; illetve kialakult &llapot esetén 0 m lehet.

Uj épiilet elhelyezésekor az el6kert mélysége egyben a telek homlokvonalatol mért azonos
meélységben meghatarozott kotelezd épitési vonalat is jelenti.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 20%. A telek beépitettségi mértékének
szdmitasanal maximum a telek 50 m-es, illetve az ennél kisebb tényleges mélysége vehetd
figyelembe.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, azonban a legmélyebb tereptdl mért
homlokzati magassag sem haladhatja meg a 4,5 m-t.

Lakotelekként csak az a telek veheto figyelembe, amely telek teljes homlokvonalaval a telek
keleti oldalan meglévo utcaval hataros.

A 2. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak a kornyezetre jellemz6 tomegaranyu
€s osztottsagu épiilet helyezhetd el.

A telek nem beépithetd telekrészén jelenleg elhelyezkedd épiilet feljithatd, de nem
bovithetd, tidiiléépiiletbdl lakoépiiletbe at nem mindsitheto.
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(16)Az Lke-D1-2 0Gvezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

Irna'xm}alls l:lfielﬂﬁlh;ﬁ: telkek mi- | maximalis | in.
teriiletfel- | .. et beépitési epltmel}y; telekteriilet- nimalis | beépitettség Zéld
hasznalas | ®V¢%¢ mod magassag méret szélessége 0

m ° %
(m) (mZ) ( ) (A’)/
D1 O* 4,0 K K 30 55
Lke
D2 O 4,0/4,5 K K 20 65

O* Kotelezd épitési vonal a telek oldalhatara
* megengedett legnagyobb épitménymagassag / legmélyebb tereptl mért max. homlokzati magassag

(17)Lke-A1K ovezet egyedi és részletes eldirasai
(A telepiilés északi és déli kialakult beépitései)

1.
2.

Rl

10.

Az 6vezetben a telekhatarrendezés megengedett.

Telekfelosztas, a telek szélességében megengedett. Az alakithatd telek megengedett
legkisebb szélessége 20 m. Telekfelosztas a telek mélységében csak akkor megengedett,
ha a telek két homlokvonalaval teljes szélességében jelenleg is kialakult, gépjarmiivel
jarhat6 kozteriilettel hataros. Kivételt jelentenek ez alol, a Duna-parti sétannyal hataros
telkek, ahol a telekfelosztas kizart.

Telekosszevonas a telek oldalso hataranak megsziintetésével lehetséges.

Telekcsoport Gjraosztas az 6vezetben kizart.

A telek beépitésének mértékére, modjara, valamint az épitménymagassagra vonatkozo
eldirasokat a szabalyozasi tervlap rogziti.

Az vezetben az el6-, oldal-, illetve hatsokertre vonatkozé eléirasokat az OTEK szerint kell
megtartani. Kivételt jelent, az oldalhataron all6 beépités, mely esetben személygépjarmii
tarold, vagy egyéb kiegészité funkcioju épiilet elhelyezése céljabol legfeljebb 30 m*-es része
a teleknek, 0 m hatsokert megtartasaval beépitheto. A fentiekben rogzitett épiilet elhelyezése,
a szomszédos telken hatranytlo épiiletszarnyon egyébként elhelyezhetd nyilasok kialakitasat
a telek homlokvonalatol mért legalabb 20 m-es mélységben nem akadalyozhatja.

Az dvezetben a hatsokert megengedett legkisebb mérete 0 m eldiras esetén:

a) az épiiletnek a telek hatsé hataran allo hatarfalat tlizfalként kell kialakitani,

b) az épiilet maximalis épitménymagassiaga 4,5 m.’

A 3. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak a kornyezetbe illeszkedd to-
megaranyu épiilet helyezheto el. Ettdl eltérni abban az esetben lehet, ha az épiilet el-
helyezése legalabb 5,0 m elokert megtartasaval torténik.

A Duna-parti sétannyal kozvetlentil érintkezo telkek esetében az elokert legkisebb mélysége
10,0 m, a sétanyrol kozvetleniil lathatd homlokzatokat féhomlokzati jelleggel és igényességgel
kell kialakitani. Az épiilet f6 szarnyat a Dunaval parhuzamos gerinccel kell kialakitani.
Helyiséget tartalmazo 0ij épitmény az Svezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.

A 8. pontban foglalt teriileten a kertfeliilet (a telekre eldirt minimalis zoldfeliilet) minden
megkezdett 100 m*-e utan legaldbb egy nagy vagy kdzepes lomkoronaju fat kell telepiteni
vagy a telken megtartani. A Duna-parti telekhataron csak atlathato (attort) kerités létesitheto.

% Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013(XI1.30.) sz. rendelete 1.§ (2)
10 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (3)
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(18) '"Lke-A2K/A, Lke-A2K/B és Lke-A2K/C dvezetek részletes elbirasai:
(Oz utca térsége)

L.

Az Lke-A2K dvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik
a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekezdés 3. pontban
foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és (3) bekezdés 4. pontban foglalt
épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.

Az dvezetben a telekhatarrendezés kivételével a telekalakitas kizart.

A telek beépitésének mértékére, modjara, valamint az épitménymagassagra vonatkozo
eldirasokat a szabalyozasi tervlap rogziti.

Az 6vezetben az elé-, oldal-, illetve hatsokertre vonatkozé el8irasokat az OTEK szerint kell
megtartani.

Oldalhataron allo beépités esetén az épiiletet a kornyezethez igazodd oldalhatdron kell
elhelyezni.

Az Ovezetben telkenként csak egy épiilet helyezheto el.

12Az Lke-A2K/B 6vezetben legalabb 20 cm vastagsagu termoréteggel és ndvényzettel fedett
személygépkocsi tarold az eldkertben is elhelyezhetd.

(19) Lke-A3K ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Felsomez0, volt készenléti lakotelep térsége)

1.

\O oo

Az Lke-A3K dvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik
a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy az 6vezetben négylakasos,
kivételesen hatlakasos lakoépiilet is elhelyezhetd, valamint azzal a szigoritassal, hogy a (2)
bekezdés 3. és a (3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek a teriileten nem helyezhetdk el.
Az 6vezet telkein tobb foépiilet is elhelyezheto.

A teriileten kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete: 5000 m?, kivéve a maganut teriiletét,
melynek teriiletméretét az egyéb telkek kiszolgalasi igénye hatdrozza meg.

A megengedett legkisebb telekszélesség 50,0 m, kivéve a maganutat, melynek legkisebb
sz¢lessége 12,0 m lehet.

A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20%. A maganut teriiletén épitmény nem
helyezhet6 el.

Az Ovezetben az épiileteket szabadonalld médon kell elhelyezni, oly mdédon, hogy az
épiileteket minden iranybol legalabb 10 m széles sajat teleksav vegye kortil.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

Gépjarmi tarolasara szolgald 6nallo telek csak abban az esetben alakithato ki a teriileten,
ha a tarolasra szolgélo épitmény ndvényzettel boritott foldtakarassal kertil kialakitasra, s a
foldtakaras a jelenlegi terepszinttdl mért magassaga max. 1,5 m.

A teriileten csak természetes anyagu attort kerités alkalmazhato.

16

""Helyiséget tartalmazé 0j épitmény az Ovezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezo kertépitészeti terv alapjan helyezhet? el.

' Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 1.§ (1)
12 Megallapitotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 1.§ (2)
13 Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
19 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
15 Modositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)

16 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
17 Megallapitotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
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(20) Az Lke-A1-3K 0Ovezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozod eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépithet6 | telkek mi- . e .
. I B N - maximalis | min.
teriiletfel- | . beépitési| épitmény- | minimalis nimalis - . .
oyt ovezet . : . s beépitettség | zold
hasznalas mod magassag |telekteriilet-| szélessége (%) o
(m) méret (m?) (m) ’ 7o
20 65
O 4,5 K K
AIK ’ 30 55
SZ 4,5 K K 20 65
Lke A2K/A"|  O* 4,5 600 12 25 60
A2K/B O* 4,5 600 12 25 60
A2K/C I 4,5 350 12 25 60
PA3K SZ 6,5 5000 50 20 60

O* Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara

(21) Lke-U1 ovezet egyedi és részletes eldirasai

(Villasor k6z€éps6 szakasz déli oldala)

1.

Az Lke-U1 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a

(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban

¢és a (3) bekezdés 1.-3. pontban foglalt épiilet nem, a (2) és (3) bekezdés 4. pontban és a (3)

bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakoéfunkcidval egyiitt helyezhetok el.

Az dvezetben a telekalakitas megengedett. Telek, mélységében csak akkor oszthato fel, ha

a teleknek mindkét homlokvonala jelenleg is kialakult, gépjarmiivel jarhato kozteriilettel

érintkezik. (Villasor ¢s Kittenberg Kalman utca)

Az alakithato legkisebb:

a) telekteriiletméret: 1200 m?

b) telekszélesség: 20,0 m

c) telekmélység: 50,0 m

A telek legnagyobb beépithetésége 15 %. A telek beépithetdségének szamitdsanal a telek

tényleges, illetve legfeljebb a telek homlokvonalatol mért 40,0 m mély teleksavja vehetd

figyelembe.

Az épiiletet a telken szabadonall6 modon kell elhelyezni:

a) elokert megengedett legkisebb mélysége a telek homlokvonalatol, illetve rézsiiéltol
mért 5,0 m

b) mindkét oldali oldalkert megengedett legkisebb szélessége 5,0 m

c) hatsokert megengedett legkisebb mélysége: min. 6,0 m.

A szomszédos telek kialakult beépitésétdl min. 10 m épitmények kozotti telepitési

tavolsagot kell tartani, oly modon, hogy a kialakult kdrnyezet még beépitetlen telkeinek

beépitési lehetdségét az épiiletelhelyezés a tovabbiakban ne korlatozza.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, de a legmélyebb tereppel érintkezd

homlokzat magassadga sem haladhatja meg az 5,0 métert.

Az Ovezetben telkenként legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, személygépjarmii tarolo

0nallo épitményként, csak folddel boritott és novényzettel fedett modon alakithato ki. Az

épiileteknek a Dundra néz6 homlokzatat oromfalas jelleggel kialakitani tilos (beleértve az

esetlegesen beforduld épiiletszarny kialakitasat is).

'8 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 1.§ (3)
19 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (5)
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Az épiilet Dunara forduld tomegét (homlokzatat és tetdidomat, terasz stb.) kiegyen-
sulyozott, kevéssé szabdalt modon kell megformalni.

Az éplilet tomegrendjét, a legkisebb alakithato telken elhelyezhetd épiilet tomegéhez
illeszkedden kell kialakitani.

(22)Lke-U2 dvezet egyedi és részletes eldirasai

1.

W

(Fels6 Rigohegy utca)

Az Lke-U2 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekezdés 3. pontban
foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban ¢és (3) bekezdés 4. pontban foglalt
épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

. Az Ovezetben a telekhatarrendezés megengedett, két szomszédos telek 0sszevonhatd, a

telekfelosztas kizart.

. A telken az épiiletet szabadonallé6 médon kell elhelyezni.
. Uj épiilet elhelyezése esetén, az eldkertre vonatkozoan a szabalyozasi terven rogzitetteket

kell megtartani. A telken mindkét oldali oldalkert megengedett legkisebb szélessége 5,0 m.
Az 6vezetben két kiilon telken elhelyezett épitmény kozott a megengedett legkisebb
épitménytavolsag 10,0 m.

. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, azonban a legmélyebb tereptdl mért

homlokzati magassadg sem lehet tobb mint 5,0 m.

. A telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 15%. A telek beépitettségének szamitasanal

a telek szabalyozott homlokvonalatol mért tényleges, illetve max. 60 m-es telekmélysége
veheto figyelembe.

. Nem beépithetd telekrészen jelenleg meglévo épiilet felujithatd, de nem bdvitheto,

udiiloépiiletbol lakoépiiletbe at nem mindsitheto.

. Az Ovezetben telkenként legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, személygépjarmi tarolo

onallo épitménykeént, csak folddel boritott és novényzettel fedett moédon alakithato ki. Az
¢épiileteknek a Dunara nézd homlokzatat oromfalas jelleggel kialakitani tilos (beleértve az
esetlegesen befordulo épiiletszarny kialakitasat is).

Az ¢épiilet Dunara forduld tomegét (homlokzatat és tetdidomat, terasz stb.) kiegyen-
sulyozott, kevéssé szabdalt modon kell megformalni.

Az épiilet tomegrendjét, a legkisebb alakithatd telken elhelyezhetd épiilet tomegéhez
illeszkedden kell kialakitani.

. Az Ovezetben a 2. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak a kialakult, az ut-

caszakaszra jellemz0 telekmérethez rendelhetd tomegaranyu épiilet helyezheto el.

(23)Lke-U3 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Villasor eleje, Els6 volgy vége)
1.

(98]

Az Lke-U3 dvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt éptilet nem, a (2) és (3) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban foglalt
épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

A teriileten telekfelosztas nem lehetséges.

Telekosszevonas, telekcsoport-ujraosztas megengedett.

A kialakithat6 legkisebb:

a) telektertiletméret: 720 m?
b) telekszélesség: 16,0 m
c) telekmélység: 25,0 m
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8.

10.

A teriileten a beépités modja szabadonalld, ezen beliil az épitési helyet uigy kell meg-
allapitani, hogy az épiiletet minden oldalrdl legalabb 5,0 m széles sajat telekteriilet vegye
koriil.
Két kiilon telken elhelyezett épitmény kozott a megengedett legkisebb épitmény tavolsag
10,0 m.
A telek legnagyobb megengedett beépitettsége a szabdlyozasi tervben megkiilonboztetett
modon 10, illetve 20%.
A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 4,0 m, de a legmélyebb tereptél mért
homlokzatmagassag sem haladhatja meg az 4,5 m-t.
A teriileten 900 m?-nél kisebb telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, kivételt jelent a
személygépjarmii tarold, amely legalabb 720 m*-es telek esetében 6nalld épiiletként is
elhelyezheto.
Amely tombben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%, ott az épiileteket, a
megengedett legkisebb alakithato telken elhelyezheto épiilethez igazodd tomegaranyokkal
lehet csak kialakitani.

(24)Lke-U4 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Dunaparti tidiildsorbdl atsorolt kertvarosias lakotertilet)

l.

W

o

o)

10.
11.

Az Lke-U4 ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt épiilet nem, a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek
csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.

Az dvezetben a telekfelosztas és telekcsoport Gjrafelosztas kizart.

Telekhatarrendezés és telekegyesités megengedett.

A telken az épliletet a szabalyozasi tervben megkiilonbdztetettek szerint ikres vagy
oldalhataronalld6 modon kell elhelyezni.?

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 25%. A beépitettség mértékének sza-
mitasdnal, a teleknek legfeljebb 40 m mélységli telekrésze, illetve az ennél kisebb
mélységii telek esetén a telek teljes teriilete vehetd figyelembe. A telek max. 72 m*-es része
a telek max. 30 %-os beépitettségének mértekéig minden esetben beépithetd.

21

Eldkert a kornyezethez igazoddan, 5,0; + 2 m, mely egyben a kdtelezd €pitési vonal helyét
is jelenti.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

A teleknek a Duna iranyaba es¢ telekvégén legalabb 5 m-es eld(hatso-)kertet kell
megtartani. E terliletsdvra vonatkozoan a legkisebb telekmélység esetén is iiltetési
kotelezettség all fenn.

Oldalkert minimalis mérete: 3,0 m.

A 3. pont szerint esetlegesen 0sszevont telken is csak az eredeti telekrendhez igazodo
tomegrendii épiiletek helyezhetdk el.

20 Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013(X11.30.) sz. rendelete 1.§ (3)
2L Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
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(25) Az Lke-Ul1-4 Ovezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.
maximalis | becpithet6 | o\ o, NP
. s | €pitmény- minimalis . 1. maximalis .
teriiletfel- | .. beépitési , . nimalis L . .
s ovezet . magassag* telekteriilet- , . beépitett - | z6ld
hasznalas mod . szélessége X
méret ség (%) %
2 (m) °
(m) (m?)
Ul Sz 4,5/5,0 K(1200) K(20) 15 70
U2 Sz 4,5/5,0 K K 15 70
SZ 4,0/4,5 K(720 K(16 10 75
Lke U3 (720) (16)
SZ 4,0/4,5 K(720) K(16) 20 65
U4z 0) 5,0 K K 25 60
I 5,0 K K 25 60
* megengedett legnagyobb épitménymagassag / legmélyebb tereptdl mért max. homlokzati magassag

(26)Lke-B1 dvezet egyedi és részletes eldirasai

1.

NonkWw

*®

10.
11.
12.

13.

14.

Az Lke-B1 Ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban
foglalt épiiletek csak lakdfunkcioval egyiitt helyezhetok el.

Az dvezetben alakithat6 és beépithetd telek megengedett legkisebb telekteriiletmérete 1200
m’.

A megengedett legkisebb telekszélesség 18 m.>

A megengedett legkisebb telekmélység 40 m.**
25

26

A teriileten Uj nytUlvanyos telek nem alakithat6 ki. Az a kialakult nyulvanyos telek, amely
a telek jelenlegi vagy kiegészitett formdjaban az dvezeti eldirasoknak megfelel, nytlvanyos
telekként megtarthato.

A telken az épiiletet szabadonall6 modon kell elhelyezni.

27Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3,0 m, az el8- és hatsokert megengedett
legkisebb mélysége 10,0 m.

Két kiilon telken elhelyezett épiilet kozott a megengedett legkisebb épitménytavolsag 10,0 m.
A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

Az Ovezetben, csak a megengedett legkisebb telekteriiletméretii telken elhelyezhetd
épiilethez igazodd tomegaranyu, osztottsagu épiilet helyezheto el.

2 A teriileten telkenként csak egy lakoépiilet (illetve a f6 funkciot hordozo épiilet) he-
lyezheté el. Emellett, a {6 funkcidhoz koézvetleniil kapcsolodd, azzal épitészetileg
Osszhangban megformalt max. 1 db épitmény a telken elhelyezhetd.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, de a legmélyebb rendezett tereptdl
mért homlokzati magassag sem lehet tobb 4,5 m-nél.

22 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013(XI1.30.) sz. rendelete 1.§ (4)
2 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013(XI1.30.) sz. rendelete 1.§ (5)
24 Moédositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 1.§ (5)
25 Tordlte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

26 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 18/2016. (X1.30.) sz. rendelete 4.§ (2)

27 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 4.§ (1)
28 Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 4.§ (1)
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(27)Lke-B2 ovezet egyedi és részletes eldirasai

1.

Rl

10.
11.

12.

13.

Az Lke-B2 6vezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban
foglalt épiiletek csak lakdfunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

Az Ovezetben alakithato €s beépithetd telek megengedett legkisebb telekteriilet mérete 1500
m?,

A megengedett legkisebb telekszélesség 20 m.

A megengedett legkisebb telekmélység 50 m.

Nem szabalyos téglany alaku telek esetében a telekszélesség és mélység legkisebb méretét

ugy kell értelmezni, hogy a telekre legalabb egy 20x50 méteres téglany teriilete ravetithetd
legyen.
29

A telken az épiiletet szabadonalld6 modon kell elhelyezni.

39Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3,0 m, az eld- és hatsokert megengedett
legkisebb mélysége 10,0 m.

Két kiilon telken elhelyezett épiilet kozott a megengedett legkisebb épitménytavolsag 10,0
m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

Az Ovezetben, csak a megengedett legkisebb telekteriiletméretii telken elhelyezhetd
épiilethez igazodd tomegarany, osztottsagu épiilet helyezheto el.

A teriileten telkenként csak egy lakoépiilet (illetve a f6 funkciot hordozo épiilet) helyezhetd
el. Emellett, a f6 funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodo, azzal épitészetileg Gsszhangban
megformalt max. 1 db épitmény a telken elhelyezhetd. Ezen épililet megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 4,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, de a legmélyebb rendezett tereptdl
mért homlokzati magassadg sem lehet tobb 4,5 m-nél.

(28)Lke-B3 dvezet egyedi és részletes eldirasai

1.

*®

Az Lke-B3 Ovezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban
foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetok el.

A telkek, a kialakult (szallodasor, ill. Gt/hrsz. 10842) kozteriiletre merdleges mélységiikben
tovabb nem oszthatok.

Alakithato, illetve beépithetd legkisebb telekteriiletméret 800 m?, a beépithetd legkisebb
telekszélessége 18,0 m.

A telken az épiiletet oldalhataron 4ll6 modon kell elhelyezni.

Az elokert mélységére vonatkozod eldirasokat a szabalyozasi terv rdgziti. Az oldalkert
megengedett legkisebb szélessége 4,5 m, a hatsokert megengedett legkisebb mélysége 6,0
m.

Az Ovezetben a kotelezd épitési vonalat szabalyozasi terven rogzitettek szerint kell
megtartani.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

Az 6vezetben telkenként csak egy épiilet helyezheto el.

2 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 18/2016. (X1.30.) sz. rendelete 4.§ (2)
30 Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 4.§ (2)
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(29)Lke- B4 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Fehérhegy utca végén, a védett gesztenyéstdl NY-ra eso teriilet).

L.

10.

1.

Az Lke-B4 Ovezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban
foglalt épiiletek csak lakdfunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

Az Ovezetben minden fajta telekalakitas, a telek mélységében vald felosztasanak ki-
vételével megengedett.

A kialakult, illetve két szomszédos telek 6sszevonasaval kialakithatdé minimum 18 m széles
telkek beépithetdk, az egyébként alakithato telkek megengedett legkisebb telekszélessége
20 m.

A telken az épiiletet szabadonalld6 modon kell elhelyezni.

A telek mindkét oldalkertjének megengedett legkisebb szélessége 5-5,0 m. Az eldkertre
vonatkozo6 eléirasokat utcaszakaszonként a szabalyozasi tervlap rogziti.

Uj épiilet elhelyezése esetén az Gvezetben az épitési vonalat a szabalyozasi terven rogzitett
moddon kell meghatarozni.

A telek nem beépithetd telekrészén meglévd épiilet feljithatd, de nem bdvithetd, la-
kéépiiletté at nem mindsithetd. Az dvezetben megengedett lakoépiilet (illetve 6 funkciot
hordozo épiilet) elhelyezésének feltétele a nem beépithetd telekrészen elhelyezkedd épiilet,
épitmény eldzetes (egyidejii) elbontésa.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, azonban a legmélyebb terept6l mért
homlokzati magassag sem lehet tobb mint 5,0 m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15%. A beépithetdség szamitasa soran a
telek homlokvonalatél mért max. 60 m mély teleksav vehet6 figyelembe.

A teriileten csak a megengedett legkisebb telekszélességli telken elhelyezhetd épiilet
tomegrendjéhez igazodo épiilet helyezheto el.

3TA teriileten telkenként csak egy lakoépiilet (illetve a f& funkciét hordozé épiilet) he-
lyezheté el. Emellett, a {6 funkcidhoz koézvetleniil kapcsolodd, azzal épitészetileg
Osszhangban megformalt max. 1 db épitmény a telken elhelyezhetd. Ezen épiilet
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,0 m, de a legmélyebb terept6l mért
homlokzatmagassag sem lehet tobb, mint 4,5 m.

(30)*’Lke-BS dvezet részletes eldirasai
(Szélloda utca vége E-i oldal)

L.

1.Az Lke-B5 6vezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik
a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt szolgéltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban
foglalt épiiletek csak lakdfunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

Alakithato legkisebb telekteriiletméret 1000 m? a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%, a beépitési mod szabadonallo.

Epitési hely:

a) elokert megengedett legkisebb mélysége 3,0 m,

b) az oldalkertek megengedett legkisebb szélessége 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,5 m.

A teriileten telkenként csak egy darab, legfeljebb kétlakédsos lakoépiilet helyezhetd el.

31 Médositotta Nagymaros Véros anormémyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 4.§ (3)
32 Médositotta Nagymaros Véros Onkormanyzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 1.§ (4) és 6.§ (1)
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(31) Lke-B6 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Kittenberger Kalman u. vége, északi oldal)

L.

Az Lke-B6 Ovezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban
foglalt épiiletek csak lakdfunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

33 Alakithato legkisebb telekteriiletméret 1000 m?, a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%, a beépitési mod oldalhataron allo.

3+ Epitési hely:

a) Az elokert megengedett legkisebb mélysége a Kittenberger u. felél 5,0 m, a Szalloda
utca fel6l 25,0 m.

b) Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 5,0 m,

c) A hatsokert megengedett legkisebb mélysége a Kittenberger utcarol nyild telkek
esetében 25,0 m, a Szalloda utcardl nyilo telkek esetében 6,0 m.

33 A megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,0 m, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,5 m

A telken csak a megengedett legkisebb telekméretli telken elhelyezhetd épiilet to-
megrendjéhez igazodo épiilet helyezhetd el.

A teriileten telkenként csak egy darab legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

A személygépkocsi tarolo folddel boritott (ndvényzettel fedett) modon, 6nallod épit-
ményként is kialakithato. A foldfelszin alatti épitmény az eldkertben is elhelyezheto.

(32)Lke-B7 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Kittenberger Kalman u. vége, déli oldal)

1.

Nk

o

Az Lke-B7 ovezetben elhelyezhetd, €és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 2. pontban
foglalt szolgéltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban
foglalt éptiletek csak lakdfunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

Az dvezetben a beépithetd legkisebb telekteriiletméret 1000 m?.3¢

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

37A beépitési mod oldalhataron allo.

38Az eld- és hatsokert megengedett legkisebb mélysége 10-10 m, az oldalkert megengedett
legkisebb szélessége 5 m.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, homlokzatmagassag 4,5 m.

Az ovezetben telkenként csak egy épiilet helyezheto el.

A személygépkocsi tarold folddel boritott (ndvényzettel fedett) modon, 6nalléo épit-
ményként is kialakithato. A foldfelszin alatti épitmény az eldkertben is elhelyezhetd.

(33)Lke-B8 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(beépités a gesztenyésben)

1.

Az Lke-B8 ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 1. pontban
foglaltak koziil szolgéltatdé épiilet nem, a (2) bekezdés 4. pontban foglaltak csak

33 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 2.§ (1)

3 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 2.§ (1)

35 A sorszamozast modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 2.§ (2)
36 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013(X11.30.) sz. rendelete 1.§ (7)

37 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 3.§ (1)

38 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 3.§ (1)

3% A sorszamozast médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 3.§ (2)
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W

W

*®

10.

lakofunkcioval egyiitt, valamint a (3) bekezdésben foglaltak egyaltalan nem helyezhetdk el
a tertileten.

Az dvezetben az legkisebb beépithetd telek teriiletmérete, 1500 m?.

Az Ovezetben a telekalakitas modjai koziil csak a telekegyesités megengedett.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. Az egy tdmegben elhelyezett
épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet. Telkenként t&bb épiilet elhelyezése esetén, az
éptiletek kozott min. 10 m épitménytavolsagot kell tartani.

A telken az épiiletet szabadonallé modon kell elhelyezni.

Az elokert megengedett legkisebb mélysége 5,0 m. Az oldalkert megengedett legkisebb
sz¢lessége 10 m.

41

4

B Az dvezetben védett a telek fasszar( novényzettel fedett jellege. Epiilet elhelyezése csak
a telek novényzettel valo fedettségi mértékének megtartasaval helyezhetd el. Az 6vezetben
gesztenyefat kivagni tilos. Helyiséget tartalmazo 0j épitmény az dvezet telkein, csak az
¢épitési engedély részét képezo kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.

* Az dvezetben Helyiséget tartalmazod ij épitmény az &vezet telkein, csak az épitési
engedély részét képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el. A kertépitészeti tervben
megitélhetonek kell lennie:

+ ameglévd novényzet jellegének és allapotanak, kiilondsen a tervezett 1étesitmények
altal érintett 10 cm, vagy annal nagyobb torzsatmérdjli fadllomanynak;

» atelekre el6irt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara (példaul
tobbszintli ndvényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek 6koldgiai
szerepére vonatkozo eldirasok betartasa, kiilondsen a burkolt és zoldfeliilettel fedett
feliiletek telken beliili nagysaga, a tervezett novényzet telken beliili elhelyezkedése
és a novényallomany jellege (lombos fa, 6rokzold, térhatarold cserje, cserje,
talajtakard, éveld, gyep stb.).

(34)*Lke-B9 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(beépités a Milleneum sor - volt vasttteriileten)

1.

kv

>~

Az Lke-B9 Gvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitményi funkciok kore,
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal.

Az dvezetben kialakult telket megosztani nem lehet.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%.

A telken az épiiletet szabadondllo modon kell elhelyezni.

Az elokert megengedett legkisebb mélysége, az oldalkert megengedett legkisebb szé-
lessége a kialakult allapottal megegyezo.

Az dvezetben telkenként csak egy épiilet helyezhetd el.

Az dvezetben Uj €piilet nem létesithetd, a meglévo vasuti 6rhaz atalakithatd, bovitheto.
46

40 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 5.§ (1)
4 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 18/2016. (X1.30.) sz. rendelete 4.§ (2)

42 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

4 Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 5.§ (3)
# Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 5.§ (4)
4 Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 6.§ (1)
4 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
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(35)" Az Lke-B1-9 ovezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

" | maximalis | PeCPithetd | telkek mi- | i gy | min,
teriilet- | .. beépitési | , ., min. nimalis L, ) ..
felhasznalas| °V%®t | mod epitmeny- |- ook fer. szélessége | Pecpitettség zold
magassig ()| | cret (m?) (m) (%0) %
B1 SZ 4,0/4,5 1200 18 10 75
B2 SZ 4,0/4,5 1500 20 10 75
B3 0) 4,5 800 18 25 60
B4 SZ 4,5/5,0 K* 18/20 15 70
Lke B5¥ SZ 4,0 1000 18 10 75
B6 0) 4,0/4,5 1000 - 10 75
B7 0) 4,5/4,5 1000 - 10 75
B8 SZ 4,0/4,5 1500 - 10 80
B9 SZ 5,5 K - 15 70

SK* A HESZ-ben (nem telekteriiletmérettel) rogzitett telekfelosztasi lehetéség

(36)°'Lke-Kt - 6voda kizarolagos felhasznalast dvezet egyedi és részletes eldirasai
1. Az dvoda, kizarélagos felhasznalast 6vezetben 6voda és kapcsolodo gyermekintézmények
helyezhetok el.
2. A beépités mddja szabadonalld beépités.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
4. A beépités megengedett legnagyobb mértéke, a létesitmény miikodéséhez sziikséges
szabadtéri funkciok egyidejli helybiztositasanak feltételével, 30%.

W

Vegyes teriilet
6.8

(1) A vegyes tertilet lako és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes tertilet lehet:
1. telepiiléskozpont vegyes teriilet,
2. kozponti vegyes teriilet.
(3) A vegyes terlileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

a) A vegyes teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatol, illetve a
kozlekedéstdl szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszids) hatarértékek tullépését ne okozzak.

b) A vegyes teriiletek Ovezeteiben a zajtél védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (I1I 22.) KoM-EiM sz. egyiittes rendelet 1-3.
sz. mellékletei szerint a 3. sorszammal jelzett ("...vegyes tertilet...") teriileti funkcionak
megfelelden kell figyelembe venni.

c) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

47 Modositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 6.§ (2)
4 Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013(XI11.30.) sz. rendelete 6.§ (2)
4 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 1.§ (5)
30 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 1.§

31 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 6.§ (2)
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d) Rezgés-immisszi6é tekintetében a fenti rendelet 5. szdmu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.
2. Levegotisztasag-védelem
a) A vegyes teriiletek Ovezeteiben a légszennyezdé forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatosag.
b) Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasdban a 14/ 2001. (V. 9.)
Ko6M-EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.
(4) A Vegyes teriiletet, jelen eloirds 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellatni.
(5) Az dvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi dvezeti eldirds
masképp nem rendelkezik - a megengedett beépités mértékét 5 %-al haladhatja meg.>

Telepiiléskozpont vegyes teriilet 53

7.8

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakéd és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheto:

lakoépiilet,

igazgatasi €piilet,

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
2. sportépitmény.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:
1. 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket

szallito jarmiivek szamara,

2. parkolohaz, iizemanyagtolto,

. termeld kertészeti épitmény,

4. az egyes ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges gépjarmi tarolasara szolgald

garazsépiileten kiviil, egyéb garazsépiilet.

A S e

3)

W

Epitési ovezetek
(5) A telepiiléskozpont vegyes teriilet az egyes teriiletrészek szerepkore €s karakterbeli kiilonbsége
alapjan az alabbi 6vezetekre tagozodik:
1. 3* Vt-1 altalanos telepiiléskdzponti funkciok dvezetei
2. Vt-Kt kizarélagos hasznalat ovezetei
a) Vt-Kt - iskola
b)  Vt-Kt - igazgatas, miivel6dés
3. Vt-D Dunaparti sétany menti telepiiléskozpont vegyes teriiletek ovezetei

52 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013(X11.30.) sz. rendelete 2.§ (1)

53 A bekezdések szamozasa korrigalva a Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013(X11.30.) sz. rendelete 2.§ (2)
alapjan

5% Moédositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 7.§ (1)
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(6) Vt-1 dvezet egyedi és részletes eldirasai

1.
2.
3.

4.

5.
6.

Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a telekhatarrendezés megengedett.

Telekfelosztas a teriileten nem lehetséges.

Telekosszevonas az alabbi esetekben lehetséges:

a)  utcafronti telekhatarral kozvetleniil nem rendelkezd telek a szomszédos telekkel

Osszevonhato

b) a kordbban bizonyithatéan egy telekként létezd, idokozben megosztott telkek
Osszevonhatok

c) telekdsszevonds esetén, csak a kdrnyezetre jellemzé méretrendii épiilet alakithato ki
a telken.

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten, a beépités modjara €s mértékére vonatkozd ovezeti
jellemzoket a szabalyozasi terv tartalmazza.

A teriileten a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 m Iehet.

A teriileten a f6 rendeltetésti funkciot hordozo épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell
elhelyezni.

. Zartsoru beépités esetén:

a)  az épiletnek legalabb az egyik oldalfalat a jelenlegivel megegyezd telekhataron kell
elhelyezni, jelenleg mindkét oldalfalaval a telek oldalhataran allo épiiletet, az atépités
soran is ily modon kell elhelyezni,

b) az utcafronti beépités hossza nem csokkenthetd, a beépités latvanybeli zartsagat
minden esetben (tomor kerités, kapu alkalmazasaval) biztositani kell,

c) azépilet tetdgerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani,

d) a helyi védelem alatt allo, fentiektdl eltéré modon kialakult épiiletet eredeti for-
majaban meg kell drizni,

e) azutcaval nem parhuzamos gerinccel kialakitott, nem védett épiiletek atépités soran,

az alabbi utcakban jelenlegi kialakitasi modjukat kovetden is elhelyezhetok:
*  Molnér u. paratlan oldal,
*  Szent Imre tér paros oldal.

. Mindkét oldalhataraval zartsoru beépitéshez kapcsolodd saroktelek megengedett leg-

nagyobb beépitettsége (fliggetlentiil az dvezet altalanos eldirasaitol), 80%.

. A szabalyozasi terven kiilon jellel jelolt, jellemzbéen egy hazszamhoz tartozo, egykori egy

telek utdlagosan feldarabolt, és kiilon helyrajzi szammal ellatott ingatlanok csoportjara, az

épitési jogokra és kotelezettségekre vonatkozdan az alabbi kiegészitd eldirasokat kell

megtartani:

a) A telekalakitassal kapcsolatos altalanos szabalyok megegyeznek a nem megosztott
telkekre érvényes, adott Ovezetre vonatkozo szabalyokkal, de a szabalyokat telkek
helyett épitési egységekre kell értelmezni.

b)  Epitési szabalyozasi szempontbdl egy épitési egységnek kell tekinteni az egy utcai
hazszammal, illetve egy utcafronttal rendelkezo telkek Gsszességét.

¢) A kiilon helyrajzi szammal rendelkezd telkek az OTEK 36.§-ban foglalt telepitési,
illetve tliztavolsag szempontjabol egy teleknek mindsiilnek.

d) Barmely engedélykoteles épitési tevékenység megkezdése eldtt, a kozteriiletrdl
jelenleg kozvetleniil nem megkdzelithetd ingatlanok feltardsara magéanutat kell
létrehozni, azt 6nalld hrsz-mal kell ellatni, és a foldhivatalban be kell jegyezni. A
kialakitandé maganut minimalis szélessége 3,0 m. A maganutat a kialakult ingatlanok
tertiletébol egységesen egy idében kell lejegyezni. A kialakult, vagy kialakitand6
athajtot, amennyiben az egyes ingatlanok kozteriiletrél masként nem kozelithetok
meg, a maganut részének kell tekinteni. Magantton épitményt elhelyezni nem lehet.
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g)

Epitési egységen beliil a maganut kivételével 0j telek telekosztassal nem hozhato
1étre, az egyes telkek Gsszevonhatok.
Az ingatlanokat egy tulajdonba keriilés esetén dssze kell vonni. Az dsszevonasok
kovetkeztében egységes, egy hdzszdm alatt egy helyrajzi szam ala kertil6 teleknél a
maganut besorolas megszlinik.
A maganutrol megkdzelithetd barmely 6nalld hrsz.-i ingatlanon folytatott enge-
délykateles tevékenység esetén az engedélyezés-kérelmi dokumentéacionak a teljes
¢épitési egységre vonatkozo helyszinrajzot tartalmaznia kell.

(7) >A Vt-1 dvezetben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a beépitettség
mértékére vonatkozo eldirdsokat az alabbi tdblazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto R

.. . ... . | épitmény- | minimalis fel.kel,(- maxi mah’s min.
terulet’fe’l- svezet beep}te51 magassag* | telekteriilet- ml’nlmi,llls beépitettség zold

hasznalas mod . szélessége o
méret o Yo

(m) (mZ) (m) (A))

O* 4,0 K K 30 40
O* 4,0 K K 40 30
Z K(5,0) K K 30 40
Z K(.5) K K 30 40
Z 4,0 K K 40 30
Z 4,5 K K 50 20
Vit 1 Z K4.,5) K K 50 20
Z K(5,0) K K 50 20
4 K(5.,5) K K 50 20

4 K(5,0) K K 60 15

Z K(5,5) K K 60 15
Z K(4,5) K K 75 10
Z K(5,0) K K 75 10

O* Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara

* A K()jellel jeldlt esetben, az épiilet utcai homlokzatmagassaga a csatlakozo épiiletek utcai
homlokzatmagassaganak atlagatol = 50 cm-rel térhet el. Az ily modon kialakitott épitmény magassaga nem lehet

nagyobb az dvezetre megallapitott legnagyobb () jelben rogzitett épitménymagassagnal

(8) Vt-Kt - iskola kizardlagos felhasznalast 6vezet egyedi és részletes eldirasai
1. Az iskola, kizarélagos felhasznalasi 6vezetben csak az oktatds és kapcsolodo léte-

sitményei helyezhetdk el.

2. A beépités mddja zartsoru beépités.

W

Az elokert megengedett legkisebb mélysége 0 m.

4. Az épiileteket a Fehérhegy és Rakoczi utca feldli oldalon a telek homlokvonalan kell

elhelyezni.
5. Megengedett legnagyobb épitménymagassag:
a jelenlegi emeletes foépiilet bovitése esetében, a foépiilethez és kialakult kor-
nyezethez val6é harmonikus illeszkedés feltételével 7,5 m,
onallo sportépitmény elhelyezése esetén, a funkcio altal megkovetelt épitmény-
magassag megengedett, de az épiiletet csak oly modon lehet elhelyezni, hogy az a

a)

b)

55 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 17.§ (2)
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7.

Fehérhegy, illetve Nap utcaban csatlakozé Ovezetek megengedett max. 4,0 m
épitménymagassagu épiileteihez harmonikusan illeszkedjen,

c) egyéb épitmény esetén 5,0 m.

A beépités megengedett legnagyobb mértéke a létesitmény miikodéséhez sziikséges

szabadtéri funkciok egyidejli helybiztositasnak feltételével 50%.
57

(9) ® Vt-D dvezet egyedi és részletes eldirasai

1.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt-D Ovezete elsésorban lako és olyan vendéglato,

szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi épiiletek, valamint sportépit-

mények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lako-

funkciora.

Az dvezet teriiletén elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

b) igazgatasi épiilet,

c) kereskedelmi, vendéglato,

d) szallashely szolgaltato épiilet

e) egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

Az Gvezet teriiletén az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével

kivételesen elhelyezhetd:

a) legfeljebb 4 lakasos lakoépiilet

b) szallashely szolgaltato épiilet

c) sportépitmény.

Az dvezet teriiletén nem helyezheto el:

a) Onallo parkoloteriilet €s garazs a 3,5 t dnstlynal nehezebb tehergépjarmivek és az
ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,

b) parkolohaz, lizemanyagtolto,

c) termeld kertészeti épitmény,

d) az egyes ingatlanok rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges gépjarmii tarolasara
szolgélo garazsépiileten kiviil, egyéb garazsépiilet.

Az Ovezetbe csak a Dunaparti sétannyal teljes telekhataraval érintkez és Dunapartra

merdleges utcakbol gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetd telkek sorolhatok.

A telkek tovabb nem oszthatok, a szomszédos telkek 6sszevonhatok.

Az dvezetben, a kilatas €s ralatas védelmére vonatkozo 20.§ (5) 4. pontban foglaltakat kell

megtartani.

Védett a Dunaparti sétanyrol feltarulé beépitések és kertek latvanya. A sétannyal

kozvetleniil érintkezo telken épiileteket a Dunaparti sétanyra nézo, kert felé megnyilo

homlokzattal kell kialakitani. A teriileten csak attort kerités alkalmazhato.

Helyiséget tartalmazo6 0j épitmény az dvezet telkein, csak az €pitési engedély részét képezo

kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.

56 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 7.§ (3)
*7 Torolte Nagymaros Véros Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
8 Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 7.§ (4)
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(10)*A Vt-D dvezetben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a beépitettség
mértékére vonatkoz6 eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

. , ... .| maximalis beépi'thet('i tell'(ek, rpi- maximalis | min.
teriiletfel- | .. et beépitési Spitmeény- min. nimalis L, o | z6ld
hasznalas | °Y¢%¢ moéd ptmeny telekter. | szélessége |Pecpitetiség| Zz0

magassig (m) méret (m2) (m) (%) %

O* 4,5 K K 30 40

Vt D 0] 4,5 K K 30 55
0] 4.5 K K 25 60

O* Kotelez6 épitési vonal a telek oldalhatara

(11) ® Vt-Kt igazgatas, miivelédés kizarolagos felhasznalast ovezet egyedi és részletes elbirasai

1.

(9,

Az Ovezetben csak az igazgatas, mivelodés céljat szolgald és azokhoz kozvetleniil
kapcsolodo épitmények helyezhetok el.

A beépités modja zartsora beépités.

Az eldkert megengedett legkisebb mélysége 0 m, az épiileteket a kialakult kornyezethez
1gazodd modon jellemzden az utcai homlokvonalon, a beépités zart jellegét megtartva kell
elhelyezni.

Az Ovezetben az épitménymagassag max. 6,5 m, amelyen beliil a két utcai homlokzatra
vonatkoztatott épitménymagassag max. 5,5 m lehet.

A beépités megengedett legnagyobb mértéke 75%.

Az dvezetbe sorolt telkeket, j épitmény elhelyezését, vagy funkcidvaltast megel6zden

Ossze kell vonni. Az igy 0sszevont telkek a tovabbiakban nem oszthatok meg.
61

Kozponti vegyes teriilet

8.8

(1) A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban kdzponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd:

1.

Nk

8.

igazgatasi €piilet,

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

egyeb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

sportépitmény,

nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmara szolgalo lakasok,

mas lakésok, jelen helyi épitési szabalyzat Gvezeti eldirasai szerint.

(3) A kozponti vegyes teriileten nem helyezhetd el

1.

2.

6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara,
tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodo lizemanyagtolto,

39 Médositotta Nagymaros Véros anorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 7.§ (4)
0 Médositotta Nagymaros Véros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 7.§ (5)
61 Torolte Nagymaros Véaros Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
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4)

3. azegyes ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges gépjarmi tarolasara szolgalo
garazsépiileten kiviil, egyéb garazsépiilet.

A (2)-(4) bekezdésben leirtaktol eltérd épitmény elhelyezési lehetdségét jelen szabalyozés

Ovezetenként rogziti.

Epitési ovezetek

)

(6)

(7

A kozponti vegyes teriilet az egyes teriiletrészek szerepkore és karakterbeli kiillonbsége alapjan
az alabbi dvezetekre tagozodik:

1. Vk-K dvezet

2. Vk-1 dvezet

3. Vk-2 dvezet

4. %2Vk-3 fvezet

Vk-K ovezet egyedi €s részletes eldirdsai

(Vaci ut nyugati oldala)

1. A Vk-K 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a (2)-
(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 8. pontban foglalt
lakésok nem helyezhetdk el.

2. Az dvezetben az épiileteket szabadonallo6 modon kell elhelyezni.

3. Alakithat6 legkisebb telekteriilet méret 1000 m?.

4. %A legnagyobb beépitettség mértéke: 60%.

5. %Elgkert minimalis mérete 3,0 m, oldalkert 5,0 m, a hatsokert az OTEK-ban foglaltak
szerint.

6. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

65

8. Az Ovezetben épliletet elhelyezni csak a fouttal jellemzden parhuzamos tetdgerincii
magastetds kialakitassal lehet. Hatranyulo épiiletszarny kialakitasa megengedett. Ezen
épliletszarny tetégerincének kialakitasakor kovetni kell a hatranyuld épiiletszarny
tengelyének iranyat.

Vk-1 6vezet egyedi és részletes eldirasai

1. A Vk-1 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a (2)-

(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 6. pontban

foglaltak koziil csak irodai jellegii épiilet, illetve bemutatoterem, a (2) bekezdés 8. pontban

foglalt lakasok csak kiegészito jelleggel a tetdtérben helyezhetok el.

Alakithaté legkisebb telekteriiletméret 2500 m?>.

A fouttal parhuzamosan mért minimalis telekszélesség 20 m, a telek ehhez viszonyitott

hosszanti iranyaban nem oszthaté meg.

4. A telken az épiiletet zartsora modon kell elhelyezni.

5. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m, legkisebb utcai homlokzatmagassag
5,0 m, legnagyobb utcai homlokzatmagassag 5,5 m. Az 6vezetben legfeljebb foldszint +
tetOtér szintszdmu épiilet alakithato ki.

6. A megengedett legnagyobb beépitettség: 50%.

7. Az Ovezetben a kdotelezd épitési vonalat a szabalyozasi tervlap rogziti. Az Gvezetben az
¢épiileteket az épitési vonal mentén megszakitani, csak atjard kialakitdsanak céljabol lehet,

Rl N

62 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (1)
63 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (2)
64 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (3)
65 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 18/2016. (X1.30.) sz. rendelete 4.§ (2)
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a tetéidomot az atjaro felett is tovabb kell vezetni. Nyeregtet alkalmazasa kotelez6. Az
ovezetben telkenként legalabb egy atjarét kell biztositani, saroktelek esetében legalabb
kettot. Az Gvezetben a Vaci utca feldl hatranyuld épiiletszarny kialakithato. Az dvezetben
telkenként csak egy épiilet helyezhetd el.
8. Az ovezet teljes teriiletén az épiiletek padldvonala a mértékado arvizszint +0,5 m, azaz Balti
felett mért minimum 107,5 méter ala nem keriilhet.
9. SSHelyiséget tartalmazé 0j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet? el.
10. ¢
11. Az Ovezetben kerités l1étesitése tilos, a telekhatarokat sovénytelepitéssel ki lehet jelolni, de
a sovényt a szomszédos telek, illetve a kozteriilet gyalogos megkozelitése érdekében
legalabb 1-1 helyen meg kell szakitani.
12. Az ovezetben az egyes telkek gépjarmiivel torténd feltarasa csak a szabalyozasi terven
jelolt, Duna fel6li, uj hatso utrol (kozteriiletrol) lehetséges.
(8) Vk-2 dvezet egyedi és részletes eldirasai
1. A Vk-2 dvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a (2)-
(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 6. pontban
foglaltak koziil csak irodai jellegli épiilet, illetve bemutatdterem helyezhetd el, a (2)
bekezdés 8. pontban foglalt lakdsok nem helyezhetdk el.
2. Az dvezetben telekhatarrendezés, valamint két szomszédos telek egyesitése megengedett.
Egyéb telekalakitas kizart.
A telken az épiiletet szabadonallo modon kell elhelyezni.
Az el6-, oldal- és hatsokert megengedett legkisebb mélysége, ill. szélessége 5,0 m.
A megengedett legnagyobb beépitettség: 40%.
%A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.
89 Az 5vezetben 1ij épiilet elhelyezése, illetve épiiletatalakitds csak magastetével lehetséges.
Az épiilet tomegének alakitasakor a kialakult és a Vk-2 dvezeti eléirasok nyoman kialakulo

Uj kornyezethez egyarant igazodni sziikséges.
70

NownkWw

I

9. Az ovezet teljes teriiletén az épiiletek padlévonala a mértékado arvizszint +0,5 m, azaz Balti
felett mért minimum 107,5 méter ala nem keriilhet.

10. "'Helyiséget tartalmazo 0j épitmény az Svezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezo kertépitészeti terv alapjan helyezhet? el.

11. 7

12. Az Ovezetben kerités l1étesitése tilos, a telekhatarokat sovénytelepitéssel ki lehet jelolni, de
a sovényt a szomszédos telek, illetve a kozteriilet gyalogos megkozelitése érdekében
legalabb 1-1 helyen meg kell szakitani.

13. Az oOvezetben az egyes telkek gépjarmiivel torténd feltarasa csak a szabalyozasi terven
jelolt, Duna feldli, 0j hatso utrol (kozteriiletrdl) lehetséges.

6 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (3)
67 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

68 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (4)
6 Modositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (4)
70 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 18/2016. (X1.30.) sz. rendelete 4.§ (2)

I Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (4)
72 Tordlte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
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(9) Vk-3 ovezet egyedi és részletes eldirdsai
(Volt felvonulasi lakotelep térsége)
1. A Vk-3 dvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhet6 épitmények kore, megegyezik a (2)-
(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 7-8. pontban
foglalt lakasok nem helyezhetdk el.

2. Az dvezetben az épiileteket szabadonallé6 modon kell elhelyezni.

3. Az dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok.

4. A legnagyobb beépitettség mértéke: 40%.

5. ElSkert minimalis mérete 5,0 m, oldalkert 5,0 m, hatsokert az OTEK-ban foglaltak szerint.
6. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

7 74

(10)”°A VKk-K és Vk-1-3 dvezetben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

. . .. .| maximalis beépl:thet(’)' tell.(ek, I.ni- maximalis | min.
teriiletfel- | .. ¢ beépitési épitmeény- min. nimalis L, i 61d
hasznalas | ®¥V¢%¢ méd prtmeny telekter. | szélessége |Pecpitettség) 20

magassag (m) méret (m?) (m) (%) %

K SZ 5,0 K(1000) - 60 25

VK 1 Z 5,5 2500 20 50 45
2 SZ 5,5 K - 40 35

3 SZ 5,0 K - 40 35

K(1000) Kialakult teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret

Gazdasagi teriilet

9.§

(1) A gazdasagi teriilet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:
* kereskedelmi, szolgaltato teriilet.
(3) A gazdasagi teriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

a) A gazdasagi teriilet dvezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatol, illetve a
kozlekedéstol szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne okozzak.

b) A gazdasagi teriiletek Ovezeteiben a zajtol védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (111 22.) KOM-EUM sz. egyiittes rendelet 1-3.
sz. mellékletei szerint a 4. sorszammal jelzett ("Gazdasagi teriilet ...") teriileti
funkcionak megfelelen kell figyelembe venni.

c) Az épiiletek zajtdl védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamt mellékletében,
illetve a munkahelyi helyiségekre vonatkozoan az MSZ 18151/2-1983 sz. szabvanyban
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszio tekintetében a fenti rendelet 5. szamt mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

3 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (5)
7 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
75 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 8.§ (6)
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2. Levegotisztasag-védelem
a) A gazdasagi terililetek Ovezeteiben a légszennyezo forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatosag.
b) Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasaban a 14/ 2001.(V. 9.)
Ko6M-EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.
(4) A Gazdasagi teriiletet, jelen el6iras 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellatni.
(5) Az ovezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi Ovezeti eldiras
masképp nem rendelkezik - a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja meg.”

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet

10.§
(1) A kereskedelmi, szolgaltatd tertilet els6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi te-
vékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6:
1. mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmara szolgalo lakasok,
3. igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,
(3) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd:
1. lizemanyagtoltd
(4) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten nem helyezhetd el:
1. egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
3. parkoldhaz,
4. sportépitmény.
(5) A (2)-(4) bekezdésben leirtaktol eltérd épitmény elhelyezési lehetoségét jelen szabalyozas
Ovezetenként rogziti.

Epitési ovezetek
(6) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet az egyes teriiletrészek szerepkore és karakterbeli
kiilonbsége alapjan az alabbi dvezetekre tagozodik:
1. Gksz-K1 kialakult gazdasagi teriilet
2. Gksz-K2 részlegesen kialakult gazdasagi teriilet
3. 71

(7) "® Gksz-K1 dvezet részletes el6irasai
1. A Gksz-K1 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekezdésben foglalt
lizemanyagtolté az ovezetben kivételesen sem helyezheto el.
2. Alakithatd legkisebb telekteriiletméret 1500 m? a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 60%, a beépitési mod zartsoru.

76
Moédositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (X11.30.) sz. rendelete 3.§ (2)

77 Tordlte Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 10.§ (2)
78 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017. (X1.28.) sz. rendelete 2.§ (1)
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4,
5.
6.

Az épiiletek zart sorat helyenként, legalabb 10,0 m-es épiiletkdzzel, meg kell szakitani. Ha
az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

Az eldkert és a hatsokert legkisebb mérete 0,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m.

Az épiileteket magastetdvel kell kialakitani.

(8) Gksz-K2 Gvezet egyedi és részletes eldirasai

1.

A Gksz-K2 ovezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik a
(2)-(4) bekezdesekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekezdésben foglalt
iizemanyagtoltd az 6vezetben kivételesen sem helyezheto el.

A teriileten alakithat6 legkisebb telekteriiletméret 1500 m?.

A telek legkisebb szélességét és mélységét ugy kell meghatdrozni, hogy a kialakuld
telekteriiletre, egy legalabb 20x40 m-es szabalyos téglalap ravetithetd legyen.

A telekfelosztas feltétele, hogy a teleknek legaldbb egyik hatdra (homlokvonala) a
szabalyozasi terv szerint kialakult és megmaradd vagy kialakitandd kozteriilettel teljes
sz€lességében érintkezzen.

Az épiiletet a telken szabadonalld6 médon kell elhelyezni, 5-5 m-es elSkert és oldalkert,
valamint 6 m-es hatsokert megtartasaval. Az ily modon lehatarolt épitési teriileten kiviil eso
telekrészekre tiltetési kotelezettség all fenn.

Az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség 25%. Az Ovezet telkein barmely
raktarozasi tevékenység csak fedett térben lehetséges mely fedett, oldalt akar nyitott
¢pitmény alaptertiletét a telek beépitettségének szamitasakor figyelembe kell venni.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. Az épiileteket magastetével kell
kialakitani, s pikkelyszer(i héjazat alkalmazasaval kell lefedni.

(9) A Gksz-K1-2 0Ovezetekben a beépitési moddra, telekalakitdsra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozd eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza

maximalis | beépithet6 o

épitmény- minimalis telkek maximalis min
teriiletfel- | .. beépitési P Y .. minimalis | beépitettség | ..~
1. | Ovezet , magassag | telekteriilet-| . zold

hasznalas mod . szélessége o
méret (m) (%) Yo

(m) (m?)

Gksz K1%° Z 5,0 1500 20 60 20

K2 SZ 4,5 1500 20/40 25 40
Udiiléteriilet
11.§

(1) Azidiil6teriilet els6sorban tidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Azidiildteriilet lehet:

1.

hétvégi hazas (laza beépitésii, 4,5 m épitménymagassdgot meg nem halado) tertilet.

(3) Az udiil6tertileten allattartd épiilet - ha az allattartasrol sz6l6 helyi onkorményzati rendelet
masként nem rendelkezik a lovasturizmust szolgald 16istallo kivételével -, allatkifuto,
tragyatarolo, komposztalo, sild és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldo melléképitmény -

7 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 9.§ (2)
80 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017. (X1.28.) sz. rendelete 2.§ (2)
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a terepszint alatti, fedett kialakitasti kivételével -, tovabba kiilonalld arnyékszék nem
helyezhet6 el.
(4) Azidiildteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem
a) Azidiildteriiletek Gvezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket (lizemi
létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatol, illetve a kozlekedéstol
szdrmaz0 zajra vonatkoztatva) ugy kell megéllapitani, hogy azok az dvezetekre érvényes
zajterhelési (immisszids) hatarértékek tallépését ne okozzak.
b) Az {dildteriiletek Ovezeteiben a zajtol védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (III 22.) KOM-EiM sz. egyiittes rendelet 1-3. sz.
mellékletei szerint az 1. sorszammal jelzett (,,Udiildteriilet ...") teriileti funkcionak
megfelelden kell figyelembe venni.
c) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.
d) Rezgés-immisszi6 tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.
2. Levegotisztasag-védelem
a) Az {udildteriiletek Ovezeteiben a légszennyezd forrdsok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatosag.
b) Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasaban a 14/2001. (V. 9.)
KOoM-EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket.
(5) Azidiildteriiletet, jelen el6iras 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellatni.
(6) Az ovezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi Ovezeti eldiras
masképp nem rendelkezik - a megengedett beépités mértékét 5 %-al haladhatja meg. ®!

Hétvégi hazas teriilet
12.§

(1) A hétvégi hazas tertileten legfeljebb két tidiiloegységes lidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten kivételes jelleggel olyan épitmények elhelyezése is megengedett,
amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak ¢€s azt szolgaljak.

(3) A hétvégi hazas teriileten egyéb kozosségi szorakoztatod, kulturalis épiilet nem helyezheto el.
(4) A hétvégi hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és csak az igény szerinti telken a 3,5 t
onsulynal nem nehezebb gépjarmiivek szamara szolgalo parkolok és garazsok helyezhetok el.

(5) A hétvégi hazas teriileten az egyes ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
gépjarmi tarolasara szolgald gardzsépiileten kiviil, egyéb garazsépiilet nem helyezhetd el.

Epitési ovezetek
(6) A hétvégihazas teriilet az egyes teriiletrészek szerepkore és karakterbeli kiillonbsége alapjan:
Uh-K 1-6 6vezetekre tagozodik.

(7) Uh-K1 évezet egyedi és részletes eldirasai
(Rigohegy utcatol Szob felé eso kialakult tidiilStertiletek)
1. Az dvezetben a kialakult telkek mélységiikben nem feloszthatok.
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2. A szomszédos telkek Osszevonhatok, 1) telekalakitds esetén a megengedett legkisebb
telekszélesség 18,0 m.
3. A telken az épiiletet szabadondll6 modon kell elhelyezni:
a) % az oldalkertek megengedett legkisebb szélessége 3,0 m.
b)  az eldkertre vonatkozo eldirdsokat a szabalyozasi terv utcaszakaszonként rogziti.
c) 3 0jépiilet elhelyezése esetén, a telek oldalhatarai feléli szomszédos telkeken 4116
épiiletek legalabb egyikétdl, legalabb 8 m telepitési tavolsagot kell tartani.
4. A nem beépithetd telekrészen elhelyezkedd épiilet feltjithato, de nem bdvithetd.
5. Atelek legnagyobb beépitettsége 10% lehet. A beépitettség mértékének szamitasanal a telek
szabalyozott homlokvonalatol mért legfeljebb 60 m-es mélysége veheto figyelembe.
6. Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassdga 4,0 m lehet, de a legmélyebb
tereptdl mért homlokzati magassag sem lehet tobb 4,5 m-nél.
7. Az épiiletek tetdidomat a Dunara nézo telkek esetében az utcaval parhuzamos gerinccel, a
Dunara néz6 tetofeliiletet csak kevéssé megbontott, tajba illeszkedé médon lehet kialakitani.

(8) Uh-K2 évezet egyedi és részletes eldirasai
(Aranyos utca, Mihdly utca, Vasut utca és Sziv utcai lakoteriiletek felett elhelyezkedd

tdiilotertiletek)

1. A telkek szélességilikben nem feloszthatok.

2. A telek mélységében val6 felosztasa esetén, az 1j telek megengedett legkisebb mélysége 60
m, és a megengedett legkisebb szélessége 18,0 m.

3. A telken az épiiletet szabadondllo modon kell elhelyezni:
a) 3%az oldalkertek minimalis szélessége 3,0 m.
b) az eldkertre vonatkozd eldirdasokat a szabalyozési terven utcaszakaszonként rogzitett

modon kell megtartani.

4. 5 Uj épiilet elhelyezése esetén, a telek oldalhatarai feldli szomszédos telkeken 4ll6 épiiletek
legalabb egyikétdl, legalabb 8 m telepitési tavolsagot kell tartani.

5. A szabdlyozasi terven jelolt nem beépitheto telekrészen elhelyezkedd épiiletek felujithatok,
de nem bdvithetok.

6. A telek legnagyobb beépitettsége 10% lehet. A beépitettség mértékének szamitasanal a telek
szabalyozott homlokvonalatol mért legfeljebb 50 m-es mélysége veheto figyelembe.

7. Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m lehet, de a legmélyebb tereptol
mért homlokzati magassag sem lehet tobb 4,0 m-nél.

8. A 900 m>-nél kisebb telken csak egy épiilet helyezhetd el.

9. % Az épiiletek tetdidomat csak kevéssé megbontott, tajba illeszkedd modon lehet kialakitani.

(9) Uh-K3 évezet egyedi és részletes eldirasai
1. Az 6vezetben a telekhatarrendezés és telekdsszevonas megengedett.
2. Telekfelosztas abban az esetben lehetséges, ha a felosztando telek mindkét homlokvonalaval

jelenleg is gépjarmiivel jarhato kozteriilettel teljes szélességében hataros. Ebben az esetben
az alakithato

a) legkisebb telekszélesség 18,0 m,

b) legkisebb telekmélység 60,0 m.
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3.

87 Az épiiletet a telken szabadonalld modon kell elhelyezni, ahol a mindkét oldali oldalkert
megengedett legkisebb szélessége 3-3 m, az elokert és hatsokert megengedett legkisebb
mélysége 10-10 m.

8 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m, de a legmélyebb tereptél mért
legnagyobb homlokzatmagassag sem lehet tobb 4,5 m-nél.

. %% A megengedett legnagyobb beépitettség 10%, egy telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd

el. Novényzettel beiiltetett, folddel boritott, 1 db szgk tarol6 ezen tilmenden a telken
elhelyezhetd.

(10) Uh-K4 6vezet egyedi és részletes eléirasai

1.

Telekhatarrendezés és telekdsszevonas az dvezetben megengedett. A kialakult telkek nem
oszthatok fel.

Az épiiletet szabadon 4116 modon kell elhelyezni, 3,0 m széles oldalkert megtartisaval. Az
elokertre vonatkozdan a szabalyozasi tervben rogzitetteket kell megtartani.

Megengedett legnagyobb beépitettség mértékét és a megengedett legnagyobb ¢épit-
ménymagassagot tombonként a szabalyozasi terv rogziti.

A nem beépithetd telekrészeket a szabalyozési terv rogziti, az e teriileten elhelyezkedd
épiilet felujithatd, de nem bovitheto.

Az dvezetben a 900 m?-nél kisebb telken csak egy épiilet helyezhetd el.

Az 1. pont szerint esetlegesen 0sszevont 11j, nagyobb telken is csak a kialakult kornyezethez
1gazodo tomegaranyu épiilet helyezhetd el.

(11) Uh-KS5 bvezet egyedi és részletes eléirasai

1.

»

Az dvezetben alakithat6 legkisebb telekteriiletméret 600 m?, legkisebb telekszélesség 18,0
m.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. Ettdl eltérni, a telek max. 45 m*-es
részének beépithetdsége érdekében max. 15%-os beépitettségi mértékig lehet.

Az dvezetben 30 m? befoglalé méretii épiiletnél kisebb épiilet nem helyezhetd el.

91 Az Ovezetben az épiileteket szabadonalld moédon kell elhelyezni. Az oldalkert
megengedett legkisebb szélessége 3 m.

%2 Az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassig 3,5 m, de a legmélyebb
tereptol mért homlokzatmagassag sem haladhatja meg a 4,0 m-t.

%Az dvezetben a 600 m>-nél kisebb telkek esetében telkenként csak egy épiilet helyezhetd
el. 600 m*-nél nagyobb telekteriilet esetén a telken ezen tilmenden egy db, a f6 funkcidhoz
kozvetleniil kapcsolodo tevékenységet szolgald épitmény helyezheto el.

(12) Uh-K6 dvezet egyedi és részletes eldirasai

1.

2.

Az Ovezetben alakithaté legkisebb telekteriiletméret 720 m? legkisebb telekszélesség
18,0m.
A telek mélységében valdé megosztasa kizart.
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3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. A szabalyozasi terven jelolt nem
beépithetd telekrész a max. beépités szamitasakor nem vehetd figyelembe.

4. Az dvezetben 30 m? befoglald méretii épiiletnél kisebb épiilet nem helyezhetd el.

5. Az épiileteket szabadonall6 modon kell elhelyezni.

6. °*Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassig 3,5 m, de a legmélyebb
tereptdl mért homlokzatmagassag sem haladja meg a 4,5 m-t.

7. Az Ovezetben egy telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd el. Novényzettel beiiltetett,
folddel boritott, 1 db szgk tarol6 ezen tilmenden a telken elhelyezhetd.

8. Az Ovezetben a telkeken meglévd értékes fas novényzet védelme érdekében fa csak
épiiletelhelyezés érdekében vaghato ki, az alabbi feltételekkel
a) szelidgesztenye fa csak akkor, ha 1 m magassagban mérve térzsatmérdje 10 cm alatti
b) egyéb fa csak akkor, ha 1 m magassagban mérve torzsatméroje 25 cm alatti.

(13) Az Uh-K1-6 &vezetekben a beépitési modra, telekalakitisra, épitménymagassigra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

teriiletfel- (ovezet | beépitési | maximalis | beépitheté | telkek mi- | maximalis | min.
hasznalas mod épitmény- | minimalis nimalis beépitett - | ,u1q
magassag® | telekteriilet- |szélesség ség o
méret e (m) (%) 0
(m) (m?)
K1 SZ 4,0/4,5 K* K(18) 10 75
K2 SZ 3,5/4,0 K* K(18) 10 75
K3 SZ 3,5/4,5 K* K(18) 10 75
Uh K4 SZ 4,0/4,5 K K 10 75
SZ 3,5/4,5 10 75
SZ 4,5 15 70
BK5 Sz 3,5/4,0 K(600) K (18) 10 75
K6 SZ 3,5/4,5 K(720) K(18) 10 75
* Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag / a legmélyebb terept6l mért megen-
gedett legnagyobb homlokzatmagassag
%6 K* A HESZ-ben (nem telekteriiletmérettel) rogzitett telekfelosztasi lehetdség

K(600) Kialakult teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret
K(8) Kialakult teriileten alakithat6 telek legkisebb szélessége
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Kiilonleges teriiletek’’

13.§

(1) Kiilonleges teriiletek azok a teriiletek, amelyek a véaros szempontjabél meghatirozo
jelentdségliek, illetve kialakitdsi modjukban, helyhez kotottségiikben egyedi sajatossagokkal
birnak, és mas teriiletfelhasznalasi kategériaba nem sorolhatok.

A kiilonleges teriileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem
a) A kiilonleges teriiletek dvezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatol, illetve a
kozlekedéstol szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne okozzak.
b) A kiilonleges teriiletek dvezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (I1I 22.) KOM-EUM sz. egyiittes rendelet 1-
3. sz. mellékletei szerint az 4. sorszammal jelzett ("...¢s kiilonleges teriilet ...") teriileti
funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.
c) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.
d) Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szdmu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.
2. Levegotisztasag-védelem
a) A kiilonleges teriiletek Ovezeteiben a 1égszennyezo forrasok kibocsatasi (emisszid)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatdsag.
b) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a 14/ 2001. (V. 9.)
KO6M-EUM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket
A kiilonleges teriiletet, jelen eldirds 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellatni.
(2) *® Kiilonleges teriiletek dvezetei

1. K-Z jelentds zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges teriilet
a) Z/SP sportteriilet
b) K-Z/RK1-2  tobbcélu rekreacios kozpont teriilet
c) Z/C camping
d zZ/T temetd
2. K-IFK idegenforgalmi fogadokdzpont
3. K-El-3 egyedi funkcidju kiilonleges tertilet
4. K-ET egyedi t4ji jellemzdokkel biro kiilonleges tertilet
5. KK kozmiitertilet

99

(3) K-Z/SP dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Soélyom-sziget, volt vizmiiteriilet)
1. A teriilet els6sorban a vizisport létesitményeinek elhelyezésére szolgal. Kiegészitd
jelleggel kispalyas sportlétesitmények elhelyezhetdk.
2. Alakithato legkisebb telekteriiletméret 2000 m?.
3. A telken az épiiletet szabadonall6 modon kell elhelyezni.

97 Bekezdések szamozasa korrigalva a Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (X11.30.) sz. rendelete 4.§ (3)
alapjan
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4. A telek a kialakult, Dunaval parhuzamos kozuttal parhuzamosan nem feloszthato.

5. Csonakhaz létesitése esetében a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m, egyéb
esetben 4,0 m.

6. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

7. A zoldfeliilet minimalis mértéke 50%, melyet dominansan fas ndvényzettel fedetten kell

kialakitani.
8. 100
9. 101
10 102

11. ' Helyiséget tartalmazo6 01j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét

képezo kertépitészeti terv alapjan helyezheto el.
(4) '™ A K-Z/RK1-3 dvezetek részletes eldirdsai

1. A K-Z/RKI1 ¢és K-Z/RK2 ovezetek turisztikai, szallashely, sport és rekreacios célua
épitmények elhelyezésére szolgalnak.

2. A K-Z/RK3 6vezetben termalvizkut és ahhoz kapcsolddo épitmények helyezhetdk el.

3. A K-Z/RKI ovezetben

« alakithat6 legkisebb telekteriilet méret 50 000 m?,
* a beépitési mod szabadonallo;
+ amegengedett legnagyobb beépitettség 30%, a legkisebb zoldfeliilet 40%;
* amegengedett legnagyobb épitménymagassag 15,0 m;
4. A K-Z/RK2 ovezetben
« alakithaté legkisebb telekteriilet méret 50 000 m?,
* a beépitési mod szabadonallo;
+ amegengedett legnagyobb beépitettség 10%, a legkisebb zoldfeliilet 80%;
* amegengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m;
5. A K-Z/RK3 ovezetben
« alakithat6 legkisebb telekteriilet méret 600 m?,
* abeépitési mod szabadonallo;
+ amegengedett legnagyobb beépitettség 40%, a legkisebb zoldfeliilet 40%;
* amegengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m;

6. A K-Z/RK1 és K-Z/RK2 dvezetekben az egy tomegben elhelyezett épiilet altal beépitett
tertilet nem haladhatja meg a telek teriiletmérete alapjan szamitott legnagyobb beépitettség
40%-at. Az épiiletek kozott zart atjaro 1étesitheto.

7. Az Ovezetekben épitési tevékenység az arviz és fakado vizek elleni védelemre vonatkozd
kovetelmények megtartasaval végezheto.

(5) K-Z/C ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Camping teriilete)

1. A teriilet kemping, valamint kozvetleniil kapcsolodo 1étesitményeik elhelyezésére szolgal.

2. A telken az épiiletet szabadonallé6 modon kell elhelyezni.

3. A megengedett legnagyobb beépitettség 15%, a teriilet legalabb 75%-at zoldfeliiletként,
domindnsan fakkal fedetten kell kialakitani. A zoldfeliileteket kertépitészeti terv alapjan
kell megvalositani. A meglévd idds fas ndvényzet megtartando.

4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.
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Az Ovezet teljes teriiletén az épiiletek padlovonala a mértékado arvizszint +0,5 m, azaz
Balti felett mért minimum 107,5 méter ala nem kertilhet.

Az épiileteket tomegalakitas és épitészeti kialakitds szempontjabol egymassal harmonikus
rendben kell kialakitani. A teriileten csak attort kerités alkalmazhato.

105

196 Helyiséget tartalmazé 0ij épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.

(6) K-Z/T ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Temet6 teriilete)

1.
2.
3.

4.

5

A teriilet csak temet6 elhelyezésére szolgal.

A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 2%.

A zoldfeliileti arany (sirok teriilete beleértendd) min. 85%. A teriileten 1évo értékes fas
novényzet megtartando.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.
107

(7)'%® K-IFK évezet egyedi és részletes elbirasai
(Idegenforgalmi fogadokodzpont)

1.

Al

7.
8.

A teriilet az idegenforgalom fogadasara, rekreacios tevékenységekre, valamint a taji,
kornyezeti kultura hagyomanyainak bemutatdsara szolgald épitmények, és kozvetleniil
kapcsolodo l1étesitményeik elhelyezésére szolgal.

A teriileten kialakult telkeket 6ssze kell vonni, az ily modon kialakult telek nem feloszthato.
A teriilet megengedett legnagyobb beépitettsége 10%, a kialakitando6 zoldfeliilet min. 80%.
Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

Az dvezet teljes teriiletén az épiiletek padldvonala a mértékado arvizszint +0,5 m, azaz Balti
felett mért minimum 107,5 méter ala nem keriilhet.

Az azonos Ovezetbe sorolt telkeken az épiileteket tomegalakitas és épitészeti kialakitas
szempontjabol egymassal harmonikus rendben kell kialakitani.

109

Helyiséget tartalmazo 10j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét képezd
kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.

(8) " A K-E1 évezet részletes eloirasai

AN

(volt felvonulési lakotertilet)

Az dvezet elsdsorban szocidlis, egészségligyi, sport és rekredcios rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgdl. Az dvezetben oktatasi, kutatdsi, valamint szallashely-szolgaltato
¢s vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

Az alakithaté legkisebb telekteriiletméret 20 000 m?.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25%, a legkisebb zoldfeliilet 50%.

A beépitési mod szabadonallo, az eldkert legkisebb mérete 10,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m.

Az dvezetben épiilet a Balti alapszint feletti 145,0 m-t meghaladé magassagu terepszinten
nem helyezhetd el.

Az ovezetben legfeljebb 3,0 m magas tamfal Iétesithetd.

105 Torolte Nagymaros Varos Onkorméanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

106 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (5)
107 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (6)

108 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (7)
109 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

110 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 3.§ (2)
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(9) A K-E2 dvezet részletes eldirasai
(Vaci utca — Duna-part)

1. A teriilet turisztikai, sport €s rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgal. Az
Ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet is elhelyezhetd.

Az alakithaté legkisebb telekteriilet méret 2000 m?.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%, a legkisebb zoldfeliilet 40%.
A beépitési mod szabadonalld, az eldkert mérete 0,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.

kv

(10) K-E3 dvezet egyedi €s részletes eldirasai

1.

SNk w

10.

A teriilet elsOsorban a szallasigényes idegenforgalmat szolgald épitmények elhelyezésére
szolgal.

A teriileten kivételesen elhelyezhetdk szallasigényes egészségiigyi és szocialis jellegli
létesitmények, illetve sportépitmények.

A teriileten a telekhatarrendezés megengedett, a kialakult telkek 6sszevonhatok.
12

A telken az épiiletet szabadonall6 4116 modon kell elhelyezni.''?

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 20%. A kialakult tdmfal felett épitmények

nem helyezheték el, a tamfal allékonysaga semmilyen épitési tevékenységgel, vagy

foldmunkalatokkal nem veszélyeztetheto.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag

a) Uj épiilet elhelyezése esetén (kivéve sportlétesitmény) 5,0 m,

b) sportlétesitmény elhelyezése esetén a funkcio altal megkdvetelt épitménymagassag
engedélyezett,

c) a meglévo épiiletek bovitése esetén a kialakult épiilethez igazodd, annak jelenlegi
magassagat meg nem haladé mértéki lehet.

Az épiileteket telkenként azonos €pitészeti koncepcid szerint, a taji, természeti €s €pitett

kornyezetbe illeszkedé mddon kell kialakitani.

114

SHelyiséget tartalmazé 0j épitmény az Svezet telkein, csak az épitési engedély részét

képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet? el.

(11) "SK-ET ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Rizs volgy, illetve Torokmezo6i €s Kospallagi it menti teriilet)

L.

»

A teriilet egyedi t4ji jellemzdokkel bird, zoldfeliileti dominancidju rekredcios, idegen-
forgalmi ill. természetvédelmi bemutatd ismeretterjesztd funkcioji, szallasférohely
kialakitasat is lehetové tevo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

A beépithetéség megengedett legnagyobb mértéke 5%. Megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m. Megengedett legkisebb zoldfeliilet mértéke 80%.

117

8 Az 6vezetben alakithato telek legkisebb telekteriiletmérete:

"1 Moédositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 3.§ (3)
112 Torolte Nagymaros Varos Onkorméanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

113 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (X11.30.) sz. rendelete 4.§ (4)
114 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

115 Modositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (10)
1eModositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (11)
17 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
18Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (11)
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a) A Rizs volgyi teriileten a telkeket 6ssze kell vonni. Az igy kialakult teriilet nem
feloszthato.

b)

(Koézmiteriiletek)

A Torokmez6i teriileten 3 ha.
¢) A Késpallagi at menti teriileten 2000 m?.

5. "9 Helyiséget tartalmazé 0j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.

(12) K-K teriiletek egyedi ¢és részletes eldirasai

1. A teriilet kizarolag a kozteriiletnek nem mindsiil6, telken elhelyezett kozmiilétesitmények
elhelyezésére szolgal.
2. A létesitmények szabalyozasi terven jelolt telkei tovabb nem oszthatok
3. A telken, csak az érvényes szabvanynak megfeleld, a technologia altal megkdvetelt
terliletméretet és épitménymagassagot meg nem haladd, a kornyezetbe illeszkedo,
megfeleld esztétikai szinvonalon kialakitott épitmények helyezhetok el.

4 120

(13) ' A Kiilonleges teriileten a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto e e

épitmény- | minimalis telkek maximalis min
teriiletfel- | .. beépitési P y . minimalis | beépitettség | ..
(1 ovezet . magassag | telekteriilet- s zold

hasznalas mod . szélessége o
méret (m) (%) )

(m) (m?)

Z/SP SZ 5,0 2000 - 10 50

Z/RK1'* SZ 15,0 50 000 50 30 40

Z/RK2'% SZ 7,5 50 000 50 10 80

Z/RK3' SZ 7,5 600 16 40 40

K Z/C SZ 4,0 K K 15 75
Z/T SZ 4,0 K K 2 85

IFK SZ 4,5 K K 10 80

E1'% SZ 10,5 20 000 30 25 50

E2 SZ 7,5 2000 16 30 40

E3 SZ K-5,0 K K 20 40

ET SZ 4,5 E* - 5 80

K E E K K E E

E: szabvany, illetve technologiai kovetelmények altal meghatarozottak szerint!2®

E*: részletes dvezeti el6iras szerint

K-5,0: a megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét a 13.§ (12) bekezdés 7. pontjaban rogzitettek szerint
kell megallapitani.

119 Moédositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (11)
120 Trolte Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (12)

121 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 11.§ (13)
122 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017. (X1.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
123 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017. (X1.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
124 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017. (X1.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
125 Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 17/2017. (X1.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
126 Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 18/2016. (X1.30.) sz. rendelete 4.§ (2)
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(14) Az dvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke — ha az egyedi dvezeti eldiras
masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja meg. '*’

I11. Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek
14.§

(1) A varos teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kdzlekedési létesitményt elhelyezni a
hatalyos jogszabalyok, valamint a jelen rendelet eléirasai szerint szabad. Az OTEK el&irasait
jelen §-ban foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(2) Kozlekedési teriileten, az OTEK 26. § (3) 2-4. pontban felsorolt 1étesitmények nem helyezhetdk
el. Kivételt jelent a meglévoe hajoallomas, melynek épiiletében vendéglatoegységek és
kapcsolodo kiszolgalo 1étesitmények kialakithatok.

(3) A kozutak, kozteriiletek szamdra a szabalyozédsi tervben meghatarozott épitési teriiletet
biztositani kell.

(4) A vastti teriileten beliil kizardlag a palya €s kereskedelmi vasit lizemeltetéséhez, miikod-
tetéséhez elsddlegesen sziikséges 1étesitmények (vaganyok, energiaellatasi létesitmények, izemi
- utasforgalmi épiiletek, szolgalati lakasok helyezhetok el).

(5) A kozlekedési halozat elemei szamara az alabbi szélességi teriilet biztositando:

1. Kozati kozlekedési tertilet:
a) Foéforgalmi utak:
12. sz. Véc - Szobi II. rendt fout:
E-i bevezetd szakasz kialakult allapot:  szab. szélesség: m

- Tavasz utcaig 18-20
Ko6z¢épso szakasz kialakult allapot:

- Tavasz utca - Molnar utca 12-18
D-i szakasz kialakult allapot:

- Millennium sor egyoldali beépités 14-20
- Beépitetlen szakasz 22-30

b) Orszagos alsébbrendi ut:
12106j. (Kospallagi bekdtout)
c) Gyljtd utak:

- Meglévo megtartando gytijtoutak szab. szélesség: m
- Réakoczi ut 8-14
- Dézsa Gy. u. 8-14
- Vasut u. 8-10
- Fo tér 45-50
- Magyar u. 18,0

- Tervezett gytijto ut:
- Rékoczi ut folytatasa 12-16
- Solyomszigeti ut folytatasa 18

d) Lakoutcak:
A varos kialakult szabalyozasi szélességli lakoutcai megtartandok, a tervezett la-
kéutcak szabalyozasi szélessége 12-16 m kivételesen 8,0 m.

127 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 4.§ (2)
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- Meglévo, megtartando, kiemelt jelentdségli lakoutcak szab. szélesség: m

Els6 volgy u. 8-12
Fehérhegyi u. 6-10
Kiraly u. 22,0
Mez6 u. 20,0
Deak F. u. 12,0
Radnéti u. 8
Kassak u. 6,0
Szalloda u. 16-18
Oz u. 12-14.,0
- Tervezett, kiemelt jelentdségli lakoutcak
Oz u. folytatasa 14,0
Dedk F. u. folytatasa 12

2. Vastti teriilet:

- A vastti palyadk védotavolsaga a sz€lsé vaganytengelytdl mért 50 m, ezen beliil csak
olyan épitmény helyezhetd el, amelyhez a vasati hatéosdg - Kozponti Kozlekedési
Feliigyelet, MAV Rt. vasiti iizembentart6i allisfoglaldsaban - hozzajarult.

- Az Orszagos Kozforgalmu Vasutak Palyatervezési szabalyzatanak 3.5, 3.8 pontjaban
eldirtak betartasaval nem vasuti épiilet a sz€éls6 vagany tengelyétdl 9 m-en beliil,
lakoépiilet 25,0 m-en beliil nem helyezhet6 el.

- A vasuti terilileten beliil a vasat lizemeltetését biztositd 1étesitményeken, szolgalati
lak4sokon kiviil mas épitmény nem helyezhet? el.

(6) Az orszagos kozutak, egyéb utak beépitésre nem szant teriiletei mentén az Ut
tengelyétdl

- al2 sz fout esetében 100-100 m,

- 12106j. bekotout esetében 50-50 m,

- akiilteriileti feltar6 utak esetében 20-20 m véddsavot kell biztositani.

(7) Gyalogos kozlekedés szamdara beépitett teriileten legalabb egyik oldalon jarda
létesitendd, ha erre nincs lehetdség az utca forgalma csillapitandé (borda beépités).
(8) Kerékparos nyomvonalak a kdvetkezok:
- Hunyadi sétany - Béla sétany - Széchenyi sétany.
- E-i és D-i kapcsolédo, illetve kiilteriileti szakaszok
(9) A meglévo helyi autdbuszjaratokat meg kell tartani, a lakd, gazdasagi és kozosségi
teriiletek fejlesztésével 6sszhangba kell hozni.
(10) Parkolas:
A varoskozpont teriiletére parkolasi intézkedési tervet, parkolasi rendeletet kell késziteni.
(11) Forgalomcsillapitas:

- A 12 sz. fout atkelési szakaszan szigettel védett gyalogatkelohelyeket kell kialakitani.

- A F6 tér, Szent Imre tér - D6zsa u. térségében az atmend forgalmat korlatozni kell. A
forgalomcsillapitas modjat kozteriilet rendezési tervben kell meghatarozni.
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(1)

Ko6zmii teriiletek és létesitmények
15.§

128 Altaldnos el6irasok
1. A telepiilést érinté kozmiivezeték haldzatok, annak mitargyai és létesitményei a

nyomvonaltengelytél mindkét iranyban értendé - a torvényerejii rendeletekben és a
vonatkoz6 szabvanyokban rogzitett - biztonsagi Ovezettel rendelkeznek, melyen beliil
meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

. A meglévé kozmiihdlozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet

igénylésével.

. A koézmiihaldzatokat, a kozmiiépitményeket és azok véddtavolsagat kozteriileten, vagy

kozmii lizemeltetd telkén beliil a korabbi MSz 7487/2, mint iranyelvnek tekintendd eldiras
szerint kell elhelyezni. Ett6l eltérd esetben a koézmiivezeték nyomvonalara és
kozmiiépitmeény helyére a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

. Uj utépitésnél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérol,

belteriileten, beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérdl, utrekonstrukcional a
meglévo kozmiivek sziikséges egyidejii felujitasarol is gondoskodni kell.

. A meglévo kdozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, a

kivaltando feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, indokoltan foldben marado
vezetéknek az eltomedékelését szakszerlien meg kell oldani.

. A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezetek fektetésekor a gazdasagos teriilethasznalatra

figyelmet kell forditani. A kialakitasra keriil6 0j utak alatt, a kozmiivek elrendezésénél a
tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A beépitésre szant teriileteken
a tertiletet kiszolgalo kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy az
utcakban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

. A meglévd lakod- és udiildteriileten fasor telepitése a meglévd kozmiihalozat nyom-

vonalanak meghatarozasa (feltarasa) utan, annak elkeriilésével torténhet.

. A tervezett Uj telkeknek a kozteriileti halozathoz 6nallo bekotésekkel €s mérési helyekkel

kell csatlakozni.

. A teleptilésen épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) belteriileten, illetve beépitésre szant teriileteken a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all,
biztositott a villamosenergia, a vezetékes 1ivoviz ellatds, a kozcsatornds
szennyvizelvezetés, a foldgazellatds, valamint a jelen szabalyozas csapadékvizre
vonatkozo eldirésai teljesiilnek;

b) a kiilteriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant részén az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a jelen
szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek.

c) % belteriileten, illetve beépitésre szant, még nem csatornazott teriileten, ha a napi keletkez
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a kdzcsatorna halozat kdzvetleniil nem
kozeliti meg a fejlesztésre keriilo telket, a kozcsatorna haldzat kiépitéséig a szennyvizeket
vizzarésagi probaval igazoltan vizzardan kivitelezett, zart szennyviztiroloban kell
Osszegyljteni és gondoskodni kell artalommentes elhelyezésiikrél. A zart szennyviztarolo
létesitése és lizemeltetése a talajt, a talajvizet és a rétegvizeket nem veszélyeztetheti.

128 Modositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 12.§
129 Megallapitotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 5.§ (1)
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(2) ¥Vizellatas

1. A Nagymaros Térségi Vizmii és a Kismaros-Nagymaros tavlati vizbazis kiilsé és bels6
veédoteriiletén csak a meghatarozott tevékenység folytathato.

2. A hidrogeologiai véddidommal érintett teriileten barmely épités csak a 123/1997. (VII. 18.)
Kormanyrendelet 5. Mellékletében rogzitett eldirasainak figyelembe vételével lehetséges.

3. Az egyes ingatlanoknak 6nallé vizbekotést kell a kozteriileti kozhalozatrol kiépiteni és egy
teleknek csak egy vizbekotés épitése engedélyezhetd.

4. Belteriileten, illetve beépitésre szant teriileten 0j hdzi vizbekotést létesiteni csak az
elvalasztott rendszerii szennyvizcsatorna halozatra valo rakotést kovetden szabad.

5. Mindenféle hazi-kut létesitése engedélykdteles. (Amennyiben a tervezett kut hazi
vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil €s a tervezett vizhasznalat nem haladja meg az 500
m?/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizado réteget csapolja meg,
akkor az Onkormanyzat jegyzbje engedélyezi a kut létesitését. Minden egyéb esetben a
teriiletileg illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség az
engedélyezo hatosag.)

6. A vizellatd haldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

7 X 131

(3) '*? Szennyvizelvezetés
1. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kornyezetet nem szabad
szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos,
az még atmenetileg sem engedélyezheto.

b) Nyilt arokra, egyéb iddszakos, vagy allando vizfolyasba valod szennyvizrakotés, valamint
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetés szigortian tilos, eléfordulasa esetén a
219/2004.(VIL.21.) Korm rendelet szankcidinak alkalmazasaval azonnal meg kell sziintetni.

¢) A mar csatornazott, illetve a csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését kovetd egy
éven beliil kotelezni kell az érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre. Kivételt tenni
csak azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gytijtése-tarolasa
a kozcsatorna halozat kivitelezését megeldzden, vizzarosagi probaval igazoltan vizzardan
kivitelezett mutargyba torténik €s a szennyvizek elszallittatdsa szamlaval folyamatosan
igazolhato.

d) '3 Beépitésre szant teriileten, az (1) bekezdés 9.c) pont kivételével, épiilet épitése, bovitése esetén
az épitményekben keletkezd szennyvizet kdzcsatorna halozattal kell elvezetni.

e) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha:

- a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a kdzcsatorna
halézat nem kozeliti meg a fejlesztésre keriild telket 100 m tavolsdgon beliil, akkor a
szennyvizeket vizzardsagi probaval igazoltan vizzardan kivitelezett, zart medencébe
kell Osszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre széllitani. Ha a
kozcsatorna halozat kiépitése a telket 100 m tadvolsagon beliil megkdzeliti, akkor az
érintett ingatlanokat egy éven beliil kdtelezni kell a kdzcsatorndra vald rakotésre. Az
engedélyadas feltétele, hogy olyan kozlekedési utkapcsolattal rendelkezzen, hogy azt
a szippantokocsi egész éven at zavartalanul, veszélytelentil meg tudja kozeliteni,

130Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 12.§
BITsrolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 12.§
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- anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m-t, a kdzcsatorna halézathoz
csatlakozni 200 m tavolsagon beliil nem lehet, tovabba egyéb eldirasok, korlatok nem
tiltjak, a helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés alkalmazésa lehetséges az
illetékes szakhatdsagok hozzajarulasanak fiiggvényében. A kisberendezés védoteriilet
igénye nem nyulhat tal a targyi telken. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot
kell teljesitni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag (Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség) meghataroz. Amennyiben a keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5 m3-t, de barmelyik illetékes szakhatosag
nem ad hozzdjarulast, akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitése nem
engedélyezhetd, ki kell varni, vagy ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozas
lehetdségét, kiilonben addig uj épitési engedély nem adhato.

Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunalis

szennyviz szennyezettség mértékének, a késobbi kozcsatornara vald rakotési eldirasoknak. A

technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil Iétesitend0 szennyvizkezeléssel, a

szennyezettség megengedett mértékéig elé kell tisztitani. (Allattartassal osszefiiggden keletkez6

szennyviz kezelése-clhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatosagok (ANTSZ,

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség) engedélyének a beszerzése is

szlikséges.)

3. Megfeleld szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemeldé miitargy 20 m-es, szagtalanitd

nélkiil 150 m-es védotavolsag biztositasat igényli, amelyen beliil lako, iidiild, egyéb emberi

tartozkodast szolgald épiilet nem helyezhetd el, élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem
termelhetd, nem allithatdo eld, élelmiszer és gyogyszer nem gyarthatd, csomagolhato,
raktarozhato, forgalmazhato.

134 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, arvizvédelem

1. A Duna és a Dunaba torkolld vizfolyasok mederben tartasat, ha védmi (akar magaspart,
akar gat) biztositja, akkor a védmii és a meder kozotti savban, a védmi mentetlen oldalan,
amely hullamtérnek mindsiil, csak a 21/2006 (I. 31.)-es kormanyrendelet figyelembe
vételével adhat6 épitési, 1étesitési engedély

2. A védmii mentett oldaldn, a magas part-¢ltdl, illetve a gattest 1abatol 10 m-es savot arvizi
védekezésre szabadon kell hagyni, azon és alatta semmilyen épitmény, kdzmi el nem
helyezhetd, azon dtmeneti tarolds, atmeneti hasznositdsa sem engedélyezheto.

3. A védmii mentett oldalan, a magas part-¢ltdl, illetve a gattest 1dbatdl a mentett oldalon 110
m-es savban fakadovizek el6fordulasaval kell szamolni. Fakadovizzel veszélyeztetett
teriileten a mértékadd arvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vételével
engedélyezheto.

4. A védmi viz oldalan, a gattest 1abatol 60 m-es savban anyaggddrot nyitni nem szabad.

5. A védmi viz oldalan, a hullamtérben, a hullamterek hasznositasardl szol6 rendelet alapjan
engedélyezheto, ideiglenesen elhelyezendo 1étesitmény esetén, amely a vizes medret, vagy
vizgazdalkodasi célu teriiletet kozvetlen nem érinti, a viz mozgasat nem befolyasolja, a
vizes meder karbantartasat, az arvizi- belvizi védekezést, csapadékviz elvezetés lehetdségét
nem akadalyozza, az érintett vizes meder kezeldjének a hozzajarulasa esetén a jegyz6 adhat
1étesitési engedélyt. A 1étesitési engedélyben rogziteni kell a 1étesitmény fenntarthatdsagi
idejét és utana a helyreallitasi kotelezettséget. A hataridd lejartakor a jegyzo koteles a
létesitmény elbontatasarol és a helyreallitas végrehajtatasarol intézkedni.
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135 A hullamtérben, a hullamterek hasznositdsardl szolé rendelet alapjan - akér végleges,
akar ideiglenes célu - barmely olyan beruhazas, amely kozvetlen érinti a vizgazdalkodasi
teriiletet, vagy/és érinti a viz mozgasat (akar felszin felett, akar felszin alatt), vagy/és
befolyasolja-akadalyozza a vizes meder karbantartasat, az arvizi-belvizi védekezést, a
csapadékviz elvezetés lehetoségét, akkor a megvalositasanak feltétele az illetékes
szakhatosag hozzajarulasa. Az uszomiiallas és uszomiives kikotdhely, yacht kikotd, egyéb
vizparthoz kotott létesitmények part éltdl a mederbe valdé benyuldsa nem okozhat
vizvisszatorlodast, nem akadalyozhatja a viz szabad mozgasat, tovabba nem akadalyozhatja
a vizfolyas hasznalatat, a legkisebb vizallasnal is a hajozési szélességet szabadon kell
hagyni, ennek konkrét méretét az érintett vizfolyds kezeldje hatdrozza meg.)
Kikotd/kikotohely (a meglévd komp és hajoallomason tul) a szabalyozasi tervben jeldlt
partszakaszon egyaltalan nem létesithetd.

A hullamtérben, a hullamterek hasznositasarol sz616 rendelet alapjan nem engedélyezhetd
épités megvalodsitasanak feltétele, a beruhazassal érintett teriilet hullamtérbdl torténd
kivétele. A teriilet hullamtérbdl valo kivételét vizjogi engedély alapjan lehet megvaldsitani.
Epitési, 1étesitési engedélyt adni csak a tervezett beruhazas mentett oldalon valé elhelyezése
esetén szabad. Ettdl eltérni, csak a hullamtérben fekvd mar beépitett teriileten levo épiiletek
bdvitése ¢és foghijtelek beépités esetén lehet, az eltérés feltétele, hogy az épitési
engedélyezési eljards sordn az illetékes szakhatosag hozzdjaruljon, és az eldirtak
teljesithetdk legyenek

A Duna mentén 10 m, az allami karbantartasu vizfolyasok mentén 6-6 m, tovabbi patakok
part éleitdl, a vizfolyas és az egy€b arkok, csatornak, tavak, tarozok part €leit6l min 3-3 m-
es savot a karbantartds szamara szabadon kell hagyni. Amennyiben a karbantartd savot
kozteriiletként nem lehet kijelolni, akkor arra a karbantartd szamara szolgalmi jogi
bejegyezéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érintd barmilyen valtoztatast végezni, uj vizfeliiletet 1étesiteni csak
vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosdg (Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel0ség) engedélyével szabad.

Belvizes teriileten csak a vizrendezést kdvetden, a teriilet belvizmentességének megoldasat
kovetden adhato épitési engedély.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést kell
kiépiteni.

A csapadékviz ¢élovizbe torténd bevezetése elott hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezd.

A csapadékviz elvezetését biztositdé rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriileti beruhazas, telekosztas
engedélyezése esetén. A keletkezo tobblet felszini viz tovabbvezethetoségét a befogadasig
biztositani kell.

A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
Ezekrdl a parkolo feliiletekrdl €és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek
belsd utjairdl Osszegylilé csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil
vezethetd a csatornahalozatba. Szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal
parkolo6 létesitése tilos.

Csapadékviz a késobbiekben épitendd szennyvizcsatorna haldézatba nem vezethetd!
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. A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd haldzatba vezetni.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz- visszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszallitds akaddlymentes legyen. Egy telekre csak és kizarolag egy ateresz
1étesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is figyelembe véve!). Az ateresz szélessége
telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajto kerékfogd szegélye 10 cm-nél
jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtd felszinérdl és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a
szegély. A nyilt arok fenekét és max. 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a
karbantarthatosag érdekében burkolni kell.

Nyilt arkos felszini vizelvezetésii teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténo lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem engedélyezheto,
sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

A varos szamara kiemelt jelentdségli (a f0 utcan, a telepiiléskozpont vegyes, kdzponti
vegyes teriilet-felhasznalasa) teriileten nyilt csapadékviz elvezetdé arok nem épithetd, a
csapadékviz elvezetésére zart csapadékcsatorna kiépitése sziikséges.

Ahol nem ¢épiil zart csapadékcsatorna, ott a felszini vizek elvezetése nyilt, egy-, illetve
kétoldali arokhaldzat vagy folyoka épitésével torténhet.

A volgyfenéki vizmosas jellegli utak rendezése soran a burkolatot csésze szelvényként kell
kialakitani.

A csésze szelvényt burkolattal kell ellatni az er6zi6 €s a lefolyas sebességének csokkentése
céljabol.

. Nagymaros teriiletén tereprendezési és feltarasi munkat csak hatdsagi engedély alapjan

szabad végezni.

Villamosenergia-ellatd hal6zatok
A mar beépitett belteriilet foutcajan, telepiilés kozpontjaban, telepiiléskdozpont vegyes és
kozponti vegyes teriiletfelhasznalasu teriileten halozati rekonstrukciot, illetve ) kozép-,
kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halozatokat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.
A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken 1) fejlesztési teriileten beépités, Uj utcanyitas
esetén az uj kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozviladgitasi villamosenergia ellatasi
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
A belteriileten, beépitésre szant mar beépitett teriilet egyéb részein, halozati rekonstrukcio
esetén amig a foldalatti elhelyezés nem valosithaté meg, addig egy oldali k6zds oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyujté halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetoek, uj haldzat 1étesitése esetén azt mar csak
fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
A villamosenergia ellatas haldzatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem
szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket kozds egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.
Uj épiilet bekotést épiteni csak fold kabeles csatlakozassal szabad, még fold feletti
kozhaldzati csatlakozasi lehetdség esetén is.
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137 Gazvezeték halozatok

1. Elokerttel rendelkezo épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
¢épithetd.

2. Hazi gdznyomdsszabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés
csak a telkek eldkertjében, udvardn, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

3. Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

138 Tavkozlési halozatok

1. A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken 1j beépités, Uj utcanyitas esetén, illetve a mar
beépitett teriileten az uj hirkdzlési halozatot foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

2. A hirkdzlési halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten
1étesithetd, de ott is terliletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi
¢s a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben
a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetoek.

3. Vezeték nélkiili szolgaltatds antenndinak telepitési feltétele, a magasabb rendli jog-
szabalyokban az épitmények elhelyezésére vonatkozo kovetelmények megtartasa (Etv. 31.§

).

Zoldteriilet
16.§

Zoldteriilet (Z), vagy kozpark a szabalyozasi terven lehatarolt, jellemzéen allandéan no-
vényzettel fedett koztertilet.

Kozpark teriiletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés és a teriilet fenntartasi céljat
szolgalo épitmények helyezhetdk el. Mélygarazs (terepszint alatti parkold) nem létesitheto.
Kozparkban vendéglatast szolgalo épiilet, épitmény is elhelyezhetd.

139 K 6zpark teriiletének beépitettsége:

- Z-1 ovezet, Fels0 mez6: a teriileten sportot, pihenést, vendéglatast szolgéalo
és/vagy a teriilet fenntartasi céljat szolgalo, egy db, legfeljebb 250 m? alapteriileti,
legfeljebb 3,5m épitménymagassagu épiilet 1étesithetd.

- Z-2 dvezet (Duna part, vasut menti teriiletek, Kalvaria kornyék Kapolna tertilete)
beépités csak az elsd kettd teriileten torténhet, max 0,5 % beépitettséggel, de
épiiletenként max, 500 m? teriilettel épitménymagassig max 3,5 m. A Z-2
ovezetben minden engedélykoteles épitmény esetében, a tervtanacs allasfoglalasat
kell kérni.

140 Kozpark teriiletén az azt igénybe vevOk szamara sziikséges gépkocsiparkold csak
terepszinten, fasitva, "zoldbeton" burkolattal Iétesithetd, max. a kdzpark teriiletének 5%-an.
Kozparkban fakivagas épitményelhelyezés érdekében nem engedhetd meg.

Kozpark teriiletét érintd épitési, kertészeti tevékenység (parkfenntartast kivéve) végzéséhez

kertészeti szakvélemény vagy kertépitészeti terv is sziikséges.
Az Ovezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke — ha az egyedi Gvezeti eldiras
masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5 %-al haladhatja meg.'*!
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Erdoteriilet

17.§
Erdoétertilet a foldhivatali nyilvantartds szerint erdé miivelési agban nyilvantartott, valamint a
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben erddként (E) koriilhatarolt és megjeldlt, e célra
szolgalo tertilet.
Az erdétertilet teleptilésrendezési (épiilet, épitmény elhelyezése) szempontbol
a) védelmi (E-V)
b) gazdasagi (E-G)
c) egészségiigyi-szocialis, turisztikai'*?
rendeltetésti 6vezetekbe tartozik.
143 A szabalyozasi terven védelmi (védd, vagy védett) rendeltetésti erdédvezetként (E-V)
szabalyozott teriileten épiilet nem épithetd.
Védelmi rendeltetésii erdéovezetben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények csak akkor
1étesithetdk, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.
Gazdasagi rendeltetésti erdoovezetként (E-G) szabalyozott erdéteriileten csak a fa- vagy
szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz kapcsolddd épiiletek helyezhetdk el a
kovetkezd feltételekkel:
- E-G1 alovezet (védett természeti teriileten 1év0 gazdasagi rendeltetésii - masodlagos
rendeltetés - erdo):
- Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)
- Beépitési mod: szabadonalld
- Beépitettség (maximum): 0,1%
- Epitménymagassag (max.): 4,5 m
- E-G2 alovezet (védett terlileten kiviili gazdasagi rendeltetésii erdo):
mint az el6z6 alovezetben, de a beépitettség max. 0,5% lehet.
144 A szabalyozasi terven Ee jellel jeldlt egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii
erdOteriileten a rendeltetésnek megfeleld épitmények csak akkor alakithatok ki, ha az illetékes
erdészeti hatdsdg is egészségiigyi-szocialis, turisztikai elsddleges (vagy masodlagos)
rendeltetésbe sorolta a teriiletet €s az épitményelhelyezéshez az egyéb illetékes hatosagokkal
(védett természeti teriileten a természetvédelmi hatdsag is) egyiitt hozzajarult. Epiilet az
Ovezetben az alabbi feltételekkel létesithetd!*:
- Beépithetd legkisebb telekteriilet: min. 10 ha (100 000 m?), illetve a mar kialakult,
beépiilt telek nagysaga
- Beépitési mod: szabadonalld
- Epitménymagassag: 4,5 m
- Beépitettség: max. 2%
A szabalyozasi terven Ee/k jellel jelolt egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii
erdoteriileten legfeljebb 5%-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el. Az dvezetben a megengedett épitménymagassag 4,5 m. !4
Az dvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi dvezeti eldirds
masképp nem rendelkezik - a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja meg.'*’
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Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
17/A.§ 14

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Felsdmez0 nagy kiterjedésii kzosségi, turisztikai,
sport és rekreaciods célu épitmények elhelyezésére szolgald, Kb-Fm jelii dvezete.

Az (1) bekezdés szerinti kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

A Kb-Fm jelli Ovezet teriiletén épitési tevékenység az arviz és fakado vizek elleni
védelemre vonatkozo6 kovetelmények megtartasaval végezheto.

Mezogazdasagi teriilet
18.§

Mezogazdasagi teriilet altalanos eldirasai

9 A mezbgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés, allat-
tenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas) €és annak épitményei
elhelyezése céljara szolgalo része, ahol a terméfoldvédelem mellett a hagyomanyos és egyedi
tajhasznalati és természeti értékek megorzését is figyelembe kell venni.

A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a terv jovahagyasa elott mar meglévo (és esetleges lako-
) és gazdasagi épiiletek a kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok. (amennyiben
egy¢b hatdsagi eldirasoknak megfelelnek). A meglévo épiiletek felujitasa €s bovitése csak a
jelen szabalyzatban foglaltaknak is megfeleld mddon és mértékben (pl. beépitettség) torténhet.
A mezdgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos
épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kdvetkezo
Ovezetekbe (teriilet-felhasznalasi egységekbe) tartozik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

b) kertes mezdgazdasagi teriiletek (MKk)

c) korlatozott funkcioji mezogazdasagi teriiletek (Mko)

d) majorsadgi mezdgazdasagi teriilet (Mm)

(4) Az ovezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi dvezeti eldiras

(1)

2

méasképp nem rendelkezik - a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja meg '°.

18/A.§ 151 152

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Altalanos mez6gazdasagi teriileten (M4) a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas ¢€s -szolgaltatds épitményei, tovabba lakoépiilet
helyezhet6 el.

Az altalanos mezogazdasagi teriilet Gvezetében (jelenleg jellemzéen szantdé miivelési agu
teriilet) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) Beépitheto telek teriilete szanto, kert, gyep miivelési ag esetén:

148 Megéllapitotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 4.§

149 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (2)

130 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 6.§ (1)

151 Médositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (1)

152 A francia bekezdések szamozasa modosula Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (X11.30.) sz. rendelete
6.§ (1) szerint
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- lakoépiilet: nem épithetd
- gazdasagi épiilet: min. 8 ha (80 000 m?)
b) Beépitheto telek teriilete sz616, gylimdlesds miivelési ag esetén:
- lakéépiilet: min. 5 ha (50 000 m?)
- 153 gazdasagi épiilet: min. 2 ha (20 000 m?)
c) !> Beépitettség: gazdasagi épiilet(ek) dsszalapteriilete telkenként
- max. 500 m?, a lakoépiilet alapteriilete max. 300 m? lehet.
d) Epitménymagassag: legfeljebb 5,5 m'>
e) Beépitési mod: szabadonalld
- elékert: min. 10 m
(3) Az bvezetben nagylétszamu allattarto telep (Allategészségiigyi Szabélyzat - 41/1997. (V. 28.)
FM rendelet meghatarozasa szerint) nem létesithetd. Higtragyas allattartas nem folytathato.
(4) 156

18/B.§ 17

Kertes mezogazdasagi teriiletek (6vezetek)

(1) ®A kertes mezégazdasagi teriiletbe (MK) a jellemzdéen kistelkes, hagyomanyosan kert-
gazdalkodas teriiletrészek tartoznak. A teriilet 6t 6vezetre (Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4, Mk-G)
tagolodik.

(2) ¥ Az Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4, Mk-G jelii &vezetek telkein telkenként altalaban egy
ideiglenes tartozkoddasra is alkalmas gazdasagi épiilet (préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarold), illetve egy folddel boritott pince helyezhetd el. Lakoépiilet kizarolag az Mk-3,
Mk-4 és Mk-G jeltu ovezetekben épithetd, a teriiletre vonatkozd kozmiivesitési feltételekkel.
Allattarto épiilet, épitmény (kivéve: méhészet, illetve lakoépiilet telkén sajat sziikségletii
allattartast is szolgald épitmény) az ovezetekben (kivéve az Mk-3 Gvezetet) nem létesitheto,
allattart6 telep nem alakithato ki.

(3) Az ovezetek telkei a késobb részletezett feltételeken tuilmenden csak az esetben épithetok be, ha
a telek kialakitott utrél kozvetleniil megkozelitheto.

(4) Az ovezetekben a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési dgak (sz616, gylimolesos,
szantd, kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek teriiletének legalabb 80%-a a szdban
forgd miivelési 4gban nyilvantartott (foldhivatalban) €s ténylegesen is tigy miivelt.

(5) A keletkez6 szennyviz nem szikkaszthato el.

(6) '° A kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-1 jelti dvezetében (amelybe a mar viszonylag stirtin
beépiilt, részben iidiilési hasznalati jellegi domboldali kiskertgazdalkodas teriiletrészei
tartoznak) az épitmények elhelyezésének ¢és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) Beépitheto telek teriilete:
«  kert miivelési 4g esetén: min. 1500 m?

153 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (3)

154 Modositotta Nagymaros Véaros Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (4)

155 Médositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 18/2016. (X1.30.) sz. rendelete 4.§ (2)

156 Torolte Nagymaros Varos Onkorméanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

157 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (1)

158 Modositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 11/2015. (X11.22.) sz. rendelete 6.§ (1)

159 Médositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 11/2015. (X11.22.) sz. rendelete 6.§ (1)

160 A francia bekezdések szdmozasa modosul a Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (X11.30.) sz. rendelete
6.§ (3) szerint
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b)
c)

d)

g)

« 57616 és gylimdlcsds miivelési 4g esetén: min. 720 m?
*  egyeb (szanto, gyep, erd0) miivelési agu és parlag telkek nem épithetdk be!
« 720 m’t el nem éré nagysagu telken épitmény (az OTEK 32.§ 1., 2. pont alattiakat
kivéve) nem épithetd
161
Beépitettség: maximum 3 %, de telkenként csak egy, maximum 90 m?’-es alapteriiletii
épiilet, tovabba folddel boritott pince épithetd.
Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha (15 000 m?) teriiletii és sz616 vagy gyiimodlcsds
mivelési agu, akkor a telken a miivelési agnak megfelelden gyiimdlcs-, sz616- €s
borgazdalkodast szolgald gazdasagi épiilet, épiiletek dsszes alapteriilete maximum 300 m?
lehet, de egy épiilet alapteriilete sem haladhatja meg a 120 m?-t.
Epitménymagassag: max. 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttdl szamitva a
homlokzatmagassag max. 4,5 m lehet.
Az épiiletek épitészeti kialakitasanak eldirasai:
162 Nyeregtetd, voros vagy barna cseréppel,
Beépitési mod: szabadonallo
- eldkert: min. 10 m, illetve rézsiis mélyt esetén a felsd rézstiéltdl szamitottan min. 5 m-
re allhat az épiilet
- oldalkert: min. 2 m
- A szomszédos telkeken 4llo épiiletek kozott min. 10 m tavolsagnak kell lenni.
Beépitheté min telekszélesség: 10 m.

(7) ' A kertes mezégazdasagi teriilet MK-2 jelii 6vezetében (amelybe a dombvidéki hagyomanyos,
kevésbé stirtin beépiilt kertgazdalkodas teriiletrészei tartoznak) az épitmények elhelyezésének
¢s kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a)

b)
¢)

d)
e)
f)

Beépithetd telek tertilete:
» 57816 és gylimolcsds és kert miivelési 4g esetén: min. 3000 m?
= egyéb (szanto, gyep, erdd) miivelési 4gu €s parlag telkek nem épithetdk be!
e m '"""%3000 m>-t el nem érd nagysagu telken épitmény (az OTEK 32.§ 1.,
2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd
165
Beépitettség: maximum 3 %, telkenként egy db, maximum 100 m’-es alapteriiletii épiilet
tovabba folddel boritott pince épithetd, az alabbi esetet kivéve:
Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha (15 000 m?) teriiletii és sz618 vagy gyiimdlcsos
mivelési aga, akkor a telken a mivelési agnak megfeleléen a gylimdlcs-, sz016- €s
borgazdalkodast szolgald gazdasagi épiilet, épiiletek dsszes alapteriilete maximum 300
m? lehet, de egy épiilet alapteriilete sem haladhatja meg a 120 m*- t.
Epitménymagassag: maximum 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttél
szdmitva a homlokzatmagassag maximum 4,5 m lehet.
Az épiiletek épitészeti kialakitdsdnak eldirdsai: Nyeregtetd, vords vagy barna cseréppel
fedve.
166 Beépitési mod: szabadonalld

161 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

12 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (7)

163 A francia bekezdések szamozasa modosul a Nagymaros Varos Onkorméanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete
6.§ (1) szerint

164 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (5)

165 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

196 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 6.§ (5)
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Elokert: minimum 10 m, illetve rézsiis mélyut esetén a felsd rézsti €lt6l szamitottan
minimum 5 m-re allhat az épiilet.
Oldalkert: minimum 2 m. A szomszédos telkeken allo épiiletek kozott minimum 10 m
tavolsagnak kell lenni.

g) Beépithetd minimalis telekszélesség: 12 m.

(8) '“7A kertes mezbégazdasagi teriilet MK-3 jelli 6vezetében (amelybe a specialis helyzetii Hatlo-
patak volgyi teriiletek tartoznak) az épitmények elhelyezésének és kialakitdsanak a teriiletre
készitendo szabalyozasi tervben figyelembe veendo feltételei a kdvetkezok:

a) Gazdasagi épiilet 1étesitése
aa) Beépitheto telek teriilete:
« 1% mivelési agtol fiiggetleniil: min. 5000 m?
+  sz816 miivelési aga, 2000-5000 m* kozotti teriiletii telken 1 db folddel boritott

pince épitheto
° 169

* 2000 m’-t el nem érd nagysagu telken épitmény (az OTEK 32.§ 1., 2. pont alattiakat
kivéve) nem épithetd
ab) 170
ac) Beépitettség: max. 3%, de maximum egy 120 m?-es alapteriiletli épiilet (+ egy folddel
boritott pince) épithetd, az alabbi esetet kivéve:
7l Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha (15000 m?) teriileti és sportolési-,
rekredcios-idegenforgalmi-, ismeretterjesztési célt allattartast folytatnak az
allattartashoz kapcsolodo épiiletek, épitmények (pl.: istalloépiilet, lovaspalya) és
vendéglatashoz, idegenforgalomhoz kapcsolodd épiiletek, épitmények is
elhelyezhetok a vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok teljesitése esetén.
ad) Epitménymagassag: max. 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttél
szamitva a homlokzatmagassag max. 4,5 m lehet.
ae) Az épiiletek épitészeti kialakitasanak el6irasai: Nyeregtetds, tajbailld
af) Beépitési mod: szabadonalld
- eldkert: min. 10 m, illetve rézsiis mélytt esetén a felsd rézsiéltdl szamitottan min.
5 m-re allhat az épiilet.
- oldalkert: min. 3 m
- A szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min. 15 m tdvolsagnak kell lenni.

b) Lakéépiilet Iétesitése (az épiilet a telek beépithetdségét €s egyéb hatdsagi eldirasokat is
figyelembe véve rekreacios, vendéglato funkciot is betdlthet):
ba) Beépithetd telek teriilete -:
*  sportolasi-, rekreacids-idegenforgalmi-, ismeretterjesztési célu allattartas esetén
min. 1,5 ha (15 000 m?)
+ 57016 és gylimdlesds és kert miivelési 4g esetén: min.4 ha (40 000 m?)
* egyéb (szantd, gyep, erdd) miivelési agu és parlag telkek, amennyiben jelen
felsorolas els@ pontja szerinti allattartasi tevékenységet nem folytatnak nem
épithetok be!

167 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (8)
18 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (8)
199 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (8)

170 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

17l Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (9)
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bb) Beépitettség: maximum 3%,
be) Epitménymagassag: max. 4,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttdl
szamitva a homlokzatmagassag max. 5,5 m lehet.
bd) Az épiiletek épitészeti kialakitasanak eldirasai:
Nyeregtetds, tajbailld
be) Beépitési mod: szabadonalld
- elokert: min. 10 m, illetve rézsiis mélynt esetén a fels6 rézstiéltdl szamitottan min.
5 m-re allhat az épiilet.
- Oldalkert: min. 3 m
bf)A  szomszédos telkeken 4ll6 épiiletek kdzott min. 15 m tavolsagnak kell lenni.

(9) 173 A kertes mezégazdasagi teriilet Mk-4 jelii dvezeteiben az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei a kovetkezok:
Gazdasagi ¢és lakoépiilet 1étesitése:
a) Beépithet6 legkisebb telekteriilet méretek 6vezetenként eltéréd modon, az alabbiak:
aa) Mk-4/A 6vezetben minimum: 3000 m?
ab) Mk-4/B 6vezetben minimum: 4500 m?
ac) Mk-4/C dvezetben minimum: 10 000 m?
ad) '™ Mk-4/D 6vezetben gazdasagi épiilet esetében 1500 m?, lakoépiilet esetében 3000 m?
b) Beépitettség: maximum 3%, de lakoépiilet a beépitettség felét, 1,5 %-ot nem haladhatja meg.
Az egy tdmegben elhelyezett épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet. Telkenként tobb
épiilet elhelyezése esetén, az épiiletek kozott minimum 10 m épitmény tavolsagot kell

tartani.
¢) Epitménymagassag: maximum 4,5 m Iehet.

(10)'> A kertes mezOgazdasagi terillet Mk-G jelii (Szelidgesztenyés mezdégazdasagi teriilet)
Ovezeteiben az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

Gazdasagi és lakdépiilet 1étesitése:

a) Az Ovezetben éplilet csak abban az esetben helyezhet6 el, ha a (4) bekezdés szerint
figyelembe vett teriilet fadllomanyéanak legalabb felét szelidgesztenyefak teszik ki.

b)  Beépithetd legkisebb telekteriilet méret 3000 m?.

c) A telekhatarok mentén minden oldalrol legalabb 10 m széles beépitetlen telekrészt kell
biztositani.

d)  Beépitettség mértéke legfeljebb 3%, de lakoépiilet a beépitettség felét, 1,5 %-ot nem
haladhatja meg. Az egy tdmegben elhelyezett épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m?
lehet.

e) Az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

f)  Epitési tevékenység miatt kivagott fa, kizarélag szelidgesztenye faval, telken beliil
p6tolando.”

172 Médositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (11)
173 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (X11.30.) sz. rendelete 6.§ (7)

174 Megallapitotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 6.§ (2)
175 Megallapitotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 11/2015. (XI1.22.) sz. rendelete 6.§ (3)
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18/C.§ 176

Korlatozott hasznalati mezogazdasagi teriiletek (6vezetek)

(1) A korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Mko-1 jelii ovezetében (amelybe jellemzden a

2)

Duna-Ipoly NP. teriiletén 1év0 hagyomanyos szant6foldi gazdalkodas teriiletrészei tartoznak) az
épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
177178_ Beépithetd telek teriilete szanto, kert miivelési 4g esetén:
- lakdépiilet: nem épithetd
- gazdasagi épiilet: min. 15 ha (150 000 m?)
a) Beépitheto telek teriilete sz616, gyiimolcsos miivelési ag esetén:
- lakéépiilet: min. 8 ha (80 000 m?)
- gazdasagi épiilet: min. 4 ha (40 000 m?)
b) Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi épiilet(ek) dsszalapteriilete telkenként max. 500 m?, a
lakoépiilet alapteriilete max. 300 m? lehet.
¢) Epitménymagassag: max. 5,5 m
d) Beépitési mod: szabadonalld
- elokert: min. 10 m
e) 7

(3) Az 6vezetben nagylétszamu allattart6 telep (Allategészségiigyi Szabélyzat - 41/1997. (V. 28.)

FM rendelet meghatarozasa szerint) nem létesithetd. Higtragyas allattartds nem folytathato.

(4) A MKo-2 jellt mezdgazdasagi dvezetben kornyezet és tajvédelmi okbol épiilet nem helyezhetd el.

18/D.§ 1%

Majorsagi mezégazdasagi dvezet

(1) " A majorsagi mezO6gazdasigi Ovezetben (Mm) - amely mezégazdasagi, intenzivebb

beépitettségli telephely kialakult teriilete - az épitményelhelyezés és kialakitas feltételei a
kovetkezok:
Beépités részletes eldirdsai:
a) Beépithetd telekteriilet: kialakult, max. 20 %-al ndvelhetd
b) Beépitettség: max. 30%
¢) Epitménymagassag: max. 7,5 m
d) Beépitési mod: szabadonalld
elékert: min. 10 m
e) Zoldfeliileti arany (jellemzden fasitassal): min. 30%

f) 182

176 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (1)
177 Médositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (12)
178 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 6.§ (8)
179 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

180 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 14.§ (1)
181 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (X11.30.) sz. rendelete 6.§ (9)
182 Torolte Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
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Vizgazdalkodasi teriilet
19.§

(1) '3 A teriilet két vezetbe tartozik:

V-1 Duna vizmedre: épiilet nem épithetd
V-2 Vizml és vizbeszerzési teriiletek: csak vizml rendeltetésti kiszolgald épiilet
1étesithetd, tajbaillé modon kialakitva, max. 4 m épitménymagassaggal.

IV. Altalanos védelmi el6irasok

Miivi értékvédelem
20.§

(1) Az orszagos védelem teriiletei és targyai

1.

Az orszagos egyedi védelem targyait és miiemléki kornyezetiiket a szabalyozasi tervlap

rogziti, valamint jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

A régészeti lelohelyeket a szabalyozasi tervlap rogziti, valamint jelen rendelet 2. sz.

melléklete tartalmazza.

a) A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. (tovabbiakban Orokség-
védelmi) torvény 11. §-a alapjan a régészeti leldhelyek, a torvény erejénél fogva
altalanos védelem alatt allnak. Ezért a régészeti lel6helyként rogzitett teriileten a
foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhdzasokkal (bontds, alapozas, pince-,
mélygarazs-€pités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas Ilétesitmények kiépitése,
tereprendezés), illetve telekalakitds esetében az orokségvédelmi torvény 63. § (4)
bekezdése alapjan a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Budapesti
Regionalis Irod4jat, mint szakhatosagot a konkrét tervekkel meg kell keresni.

b) Harégészeti lelohelyen kiviil eso teriileten végzett foldmunkak soran varatlan régészeti
lelet vagy emlék keriil el6, A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. tv.
24. §-aban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei
Muzeumok Igazgatosagat.

(2) A helyi védelem targyai

L.

A helyi védelem teriileteit €s targyait a szabalyozasi tervlap rogziti, valamint jelen rendelet

3. sz. melléklete tartalmazza.

Jelen szabalyozas a helyi védelemre vonatkozoan kiterjed:

a) egyes épiiletek, épitmények egyedi védelmére,

b) egyes épiiletek, épitmények telkiikkel, illetve jelolt kornyezetiikkel valo egyiittes
védelmére,

c) egyes teriiletek telepiilésszerkezeti védelmére

d) egyes épiiletcsoportok egyiittes védelmére, valamint

e) aza)-d) pontban felsoroltakkal kapcsolatos épitési kovetelményekre.

A helyi védelem targyaval kapcsolatos eljarasi rendet, ,,Az épitészeti és természeti értékek

helyi védelmérdl sz616 onkorményzati rendelet tartalmazza.

A 3. a) pontban rogzitett egyedi helyi védelem esetén az alabbi eldirasokat kell megtartani:

a) Az egyedileg védett épiiletek esetében, védett az épiiletek szerkezeti kialakitdsa,
tomege, altalanos kiils6 megjelenése, épitészeti részletképzése.

183 Modositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 15.§
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— Ezen épiiletek homlokzatnak megvaltoztatasa, illetve barmely részének elbontasa
csak az igazoltan korabbi (eredeti) allapot helyreallitasa, illetve az épiilet
harmonikusabb megjelenése érdekében lehetséges.

— Az épiiletek bdvitése, atalakitasa csak az épiilet eredeti szerkezeti jellemzdinek
megtartasaval, eredeti formavilagaval ¢és anyaghasznéalatival Gsszhangban
torténhet.

b) Ezen épiiletek kdrnyezetében barmely épiilet atalakitasa, uj épiilet elhelyezése csak a
veédett épiilet értékeinek tiszteletben tartasaval, a formai 6sszhang megteremtésével
lehetséges.

5. A 3. b) pontban rogzitett esetben, az alabbi eldirasokat kell megtartani:

a) '8A telkiikkel egyiitt védett épiiletek telkét felosztani nem lehet, telekdsszevonas csak
az eredeti allapot helyreallitasanak érdekében lehetséges. Az épitési engedélyezési
kérelem részeként, ezen ingatlanok esetében kertépitészeti tervet is be kell nyajtani. A
telken egyéb épiiletet, épitményt elhelyezni csak kivételes esetben, a védett épiilet és
kornyezete egyiittes latvanybeli értékeinek megtartasaval lehetséges.

b) A védett kokeresztek esetében a kokereszt kornyezetének (talapzat, ndvényzet
telepitése stb.) rendezése, atalakitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.
Kokereszt athelyezése csak kozuti kozlekedési biztonsagtechnikai okokbdl lehetséges.
Az athelyezés soran az 0j kornyezet megvalasztasakor, a kdkereszt jelenlegi helyének
eredeti jellemzdit hordozo6 kornyezetet biztositani kell.

6. A 3. c) pontban foglalt telepiilésszerkezeti védelem alatt all6 (Dézsma és Rakoczi utcai
pincesor, valamint kdrnyezete) teriilet esetében, védelem alatt all a telepiilésszerkezet és
beépitési mod, az egységes €s eredeti funkciot idéz6 tomeg és belso téralakitas, valamint az
épitészeti részletek.

a) A teriileten barmely épiilet kiilsé atalakitasa, csak az eredeti tomegformalas és
részletképzés jellemzoinek megtartasaval, illetve azok helyreallitisa érdekében
torténhet.

b) Az épiiletekben csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek lehetdvé teszik a
belsd tér 1ényegi atalakitas nélkiili megdrzését.

7. A 3. d) pontban rogzitett védett épiiletegylittesek esetén, védett az épiiletek dsszességének
harmonikus megjelenése, az épiiletek tobbségének azonos iddben, kdzel azonos jelleggel
valo kialakitasa.

A védett egyiittesen beliil barmely épiilet elbontdsa, vagy atalakitasa esetén csak az

egységes formavilaghoz szigoruan igazodd tomegrendii €s €pitészeti részletképzésii épiilet

helyezhet6 el.

g 185

(3) A varos szamara kiemelt jelentdségi tertiletek

A varos szamara kiemelt jelentdségi teriileteket a kozteriiletek neve szerinti felsorolasban jelen

rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza. A kiemelt jelentdségli teriileteket a felsorolt utcak és terek

Osszefiiggd halozata, valamint az azokkal hataros ingatlanok egyiittesen alkotjak.

A kiemelt teriileteken folyo épitési tevékenység megfelelo szinvonala ¢és fokozott ellendrzése

érdekében az épitési engedélyeket, Onkorméanyzati Epitészeti Tervtanics miikodése esetén,

véleményeztetés céljabol a tervtandcshoz be kell nyujtani. %
(4) '87Az épitett kornyezet altalanos védelme
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B W

. A teleplilés teljes teriiletén az épiiletek csak magastetds kialakitassal helyezhetdk el, kivételt

jelentenek:
a) a kozponti vegyes €s a gazdasagi teriiletek, ahol a kialakitas modjat az dvezeti eléirasok
rogzitik, valamint
b) a kiilonleges teriiletek.

. A telepiilés teljes teriiletén magas tetds kialakitas esetén a tet6héjazat anyaga csak cserép,

vagy korcolt fém lehet, valamint kotelezd a szimmetrikus, 35-45 fok kozotti hajlasszogi
nyeregtetd alkalmazasa, kivéve
a) az oromfalas épiileteket, ahol a nagymarosi (elsdsorban torndcos épiiletek esetében
fellelhetd) hagyomanyokat idéz6 aszimmetrikus kialakitas, valamint
b) a tamfalnak tamaszkodo, hatso telekhatarra elhelyezett épiileteket, épiiletszarnyakat,
ahol a tamfalnak tamaszkodo¢ félnyeregtetd alkalmazasa megengedett.

. 88 Egyéb teriileteken, a magas tetds épiiletek pikkelyes héjalasa kitelezo.
. A telepiilés teljes teriiletén a teraszhdzak elhelyezése kizart.
. A telepiiléskozpont vegyes teriileten, valamint a kisvarosias €s kertvarosias lakoteriilet N, V,

D ¢és H jellel jelolt ovezeteiben, 0 épiilet (foghij) elhelyezése esetén a kdrnyezetbe valod
illeszkedés kiemelten fontos szempontjaként kell figyelembe venni

a) az utcai homlokzatmagassagot,

b) a tetéidom kialakitasat, hajlasszogét,

c) a homlokzatalakitasnal a tomor feliiletek és nyilasok aranyat, a nyilasok formai

megjelenését,

d) az utcakép ritmusat, bejarok, kapuathajtok helyének megvalasztasat,

e) anyaghaszndlatot és feliiletszinezést,

f) a keritések kialakitdsdnak modjat, anyaghasznalatat.

. A telepiilés teljes teriiletén oridsplakat (multireklam, 2 m? feletti méretben) elhelyezése

kizart. Kozteriiletrél 1athatdo homlokzatra, homlokzati részre (tetd, falfeliilet) parabolaantenna

nem teheto.
190

. I A teriileten kozteriilettel hatdros, vagy kozteriiletrdl lathatd tidmfal csak természetes

anyagbol (ko, tégla) vagy ilyen burkolattal fedve késziilhet. Ettdl eltérd kialakitas esetén a
tamfalat novényzettel kell fedni.

. 192 Azokban az épitési dvezetekben, dvezetekben, ahol az eléirdsok az épitmény hom-

lokzatmagassagara vonatkozd eldirast tartalmaznak, az épitmény adott homlokzatanak
magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megallapitani. A homlokzathoz tartozé F/L
értéket az OTEK 1. sz. melléklet 26. pont - Epitménymagassag szamitisianak modszere
alapjan kell meghatarozni.

10.' A telepiilés teljes mezégazdasagi teriiletfelhasznélasi kategoridba sorolt teriiletén minden

lakoépiiletre és 150 m?>-t elérd alapteriiletii egyéb épitményre (gazdasagi épiiletre) tervtanacsi
allasfoglalast kell kérni.
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)

(6)

11. % Az Mk-1-4 jelii dvezetben, minden lakoépiiletre és 90 m>-t elérd alapteriiletii egyéb

épitményre (gazdasagi épiiletre) tervtanacsi allasfoglalast kell kérni.

Kilatas és ralatasvédelem

1.

Védett a Kalvariarol, a Rakoczi u. Dézsma utca feletti szakaszarol, valamint a Sziv utcabol
feltarulo latvany. A védett latvany megorzése érdekében a kozteriileteket uigy kell berendezni,
a novénytelepitést ugy kell megoldani, illetve a szintben alacsonyabban fekvo teriiletek
ingatlanait csak gy lehet beépiteni, hogy azok a feltaruld latvanyt lényegében ne
befolyasoljak.

. Védett a Kélvaria latvanya, mely latvany feltarulasa (helyreallitdsa) érdekében a rendezési

tervben rogzitett kozteriileten tilos olyan novényzet telepitése, épitmény elhelyezése, amely
a telepiilés egyéb részeirdl feltaruld Kalvaria-latvanyt karosan befolyasolja.

. Védett a hegygerincek, domboldalak latvanya. A védett latvany megdrzése érdekében

oromzatszertien kiugro terepalakulaton, illetve lejté peremén épiilet nem helyezhet6 el.

195 Védett a Dunaparti sétanyrdl feltaruld beépitések és kertek latvanya. A sétannyal
kozvetleniil érintkezd telken épiileteket a Dunaparti sétanyra nézo, kert felé megnyild
homlokzattal kell kialakitani. Az ingatlanok zoldfeliiletét kertészeti terv alapjan kell
kialakitani. A teriileten csak attort kerités alkalmazhato.

Kozlekedési teriiletek ovezetei

A kozlekedési teriiletek K1-7 jellel jelolt dvezeteiben a kozteriiletek kialakitasi jellegének
védelme, illetve egyes kozteriiletek kiemelt jelent6ségének megfeleld szinvonalt rendezése
érdekében az alabbi eldirasokat kell megtartani:

1.

Az azonos Ovezetbe sorolt teriiletekre, illetve azok szovegesen rogzitett részteriileteire

fiiggetlenlil a megvaldsitas iitemezésétdl, a kozterililetrendezési, kertépitészeti tervet

egységesen, egy idoben kell elkésziteni €s jovahagyni.

Az egyes Ovezetek hatarteriiletein, a tervek megfeleld mértékli teriileti atfedésével kell

biztositani a kiemelt 6vezetek egységes rendszerként torténo rendezését.

Ovezeti el6irasok

a) K-1 ovezet:
A varos legjelentésebb térrendszere, csillapitott gépjarmii- és jelentés gyalogos
forgalommal, kozpark jellegi zoldfeliiletekkel.
Részei a Foétér, Monsberger tér, Szent Imre és Istvan tér, valamint a Rakoczi utnak a
Magyar utcaig, illetve a Doézsa utcdnak a Német utcdig terjedd szakasza. A
gépjarmuiforgalom szamara sziikséges kozteriiletrész a teriileten eltéré burkolattal,
vagy kiemelt szegéllyel levalaszthatd. A teriileten a gépjarmiiforgalom lassitasara
forgalomcsillapité eszkdzoket kell alkalmazni. Az Gvezetben a templom és a tereket
alkoto térfalak érvényesiilése az elsddleges. Az értékes fasorokat, egyedi fakat meg kell
tartani, fak létesitményelhelyezés érdekében nem vaghatok ki. A zoldfeliilet kialakult
aranya nem csokkenthetd.
A gyalogutak jardak, zoldfeliileti pihendhelyek burkolata domindnsan természetes
kéanyagok alkalmazasaval késziiljon
Az Ovezet teljes terliletén barmely épitési, novénytelepitési munka csak jovahagyott
kozteriileti, kertépitészeti terv alapjan lehetséges.

b) K-2 ovezet:
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F6 gyalogos tengely, a vasuti és vizi kozlekedés Osszekotésére, kiemelt jelentdségi
parkold utca.
A teriilet a Magyar utca teljes szakaszat foglalja magaba.
A mozgojarmiivek és az elsésorban gyalogosok szamara szolgald teriiletek kiemelt
jardaszegéllyel egymastol elvalaszthatok.
A teriileten csak fasitott parkolok alakithatok ki, a teriileten a ladas novényzettel
szemben az utcafasitast (elénevelt, idds fakkal), illetve fasszara novények kitelepitését
kell elényben részesiteni. Novényzettartd mitké 1adék a teriileten nem helyezhetdk el.
Az Ovezet teljes terliletén barmely épitési, ndovénytelepitési munka csak jovahagyott
koztertileti, kertépitészeti terv alapjan lehetséges.
c¢) K-3 ovezet:
Telepiiléstorténeti jelentoségli, helyi egyedi jellemzoket hordozd gépjarmiihasznalat
szempontjabol kisforgalmt, vagy forgalomcsillapitast igényl6 kozteriiletek.
A teriileten barmely épitési tevékenység, ndvénytelepités csak kozteriiletrendezési terv
alapjan lehetséges.
A kozteriiletrendezési tervek a teriilet alabbi, térben elkiiloniilo részekre ©nalld
egységenkeént is elkészithetdk és jovahagyhatok.
- Sziv utca és Pince utca, valamint a Ddézsa utcara, illetve Istvan térre lefutd
utcaszakaszok.
- Kalvaria utca és Nap utca, valamint a Szent Imre térre lefutd utcaszakaszok.
- Hegy utca, a pincékhez felvezetd utcaszakasszal egyiitt.
- Dézsma u. és a Rakoczi utca vele parhuzamos szakasza, valamint a teriiletre
befutd utcak torkolati szakasza.
Az Ovezetben utcaburkolatként csak természetes kdéburkolatok alkalmazhatok. A
vizszintes feliiletek szintbeni szétvalasztisa, csak a természetes szintkiilonbségek
athidalasara szolgalhatnak. Nyilt vizelvezetd arok, csak csészeszelvénnyel ¢€s ter-
mészetes kdburkolattal alakithato ki. A tdmfalak csak természetes kobdl, vagy ilyen
burkolattal fedetten késziilhetnek, ellenkezd esetben azokat ndvényzettel kell takarni.
A novénytelepités csak a (5) bekezdésben foglalt kilatds- és ralatdsvédelemre
vonatkoz6 eldirasokkal 6sszhangban torténhet.
d) K-4 ovezet
Lefuté volgyi utcak
Az Ovezetet alkotjak:
- Kittenberger K. u.
- Pallya Celesztin u.
Els6 volgy u.
- Fehérhegy u.
- Diodfau.
Az Ovezetben a gyalogosok, mozgo6 jarmiivek és parkold jarmiivek részére szolgald
feliiletek szétvalasztasat, illetve egyiittes kezelését az adott utcaszakasz kozteriileti
szélességének fliggvényében kell meghatarozni. Az Gvezetben a nyilt arkokat elso
iitemben legaldbb fedett arokka at kell alakitani, végleges megoldasként a zart
csapadék-vizcsatornat ki kell épiteni. A burkolt feliiletek kiterjedését a biztonsagos
kozlekedés szempontjait szem el6tt tartva a minimalisra kell csokkenteni.
A megfeleld szélességli utcaszakaszokra, teresedésekbe, faiiltetési terv alapjan
diszfakat kell telepiteni.
Kisebb teresedéseknél cserje, gyep, egynyari novény alkalmazhato.
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(1)

)

3)

4)
)
(6)

e) K-5ovezet
Foforgalmi ut kialakult atkelési szakasza Az 6vezet része, a Vaci utca és Molnar utca
jelolt szakasza. Az dvezetben a biztonsagos gyalogos atkelés és forgalomcsillapitas
érdekében a kialakult szélesség altal megengedett szamban, forgalomtechnikai tervben
meghatarozott helyen, szigettel védett gyalogatkeldhelyeket kell kiépiteni. Ahol a
kozmiiadottsagok, illetve az utcaszélesség megengedi, ott eldnevelt utcai sorfakat kell
telepiteni.

f) K-6 ovezet
Foforgalmi ut, kozteriiletileg rendezetlen atkelési szakasza. Az dvezet a Millennium
sor belteriileti szakaszat foglalja magéba. Az Ovezetben a gyalogatkelok helyét
forgalomtechnikai tervben kell kijelolni és szigettel védett mddon kell kialakitani.
A forgalomtechnikai tervben a parkolok, valamint a belatasi haromszogek miatt
korlatozott ndvényzettelepitési helyeket is ki kell jeldlni. A kdzlekedés szempontjabol
sziikséges burkolt feliileteken tul, minden feliiletet intenziv zoldfeliiletként vagy
fasitott parkoloként kell kialakitani.
A ndvényzet telepitési maodjat, alkalmazasra keriild novényfajokat, a vasati tdmfal
rendezését, utcabutorozast kertépitészeti tervben kell meghatarozni, s annak alapjan 5
éven beliil végre kell hajtani.

g) K-7 ovezet:
Zoldfeliilet jellegti lakoutcak
A teriilet magaba foglalja a Gesztenyesor, Kirdly és Dedk F. utcakat. A
kialakult, els6dlegesen zoldfeliileti jelleget meg kell Orizni. Fasorokban a
fak potlasa egységes, elonevelt faanyaggal kell torténjen.

Zoldfeliileti értékvédelem

21.§
A kozteriileti zoldfeliiletek (kozparkok, kdzkertek, fasorok, kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)
novényallomanyanak lehetdség szerinti maximalis védelmét, megdvasat biztositani kell. Ultetés,
novénycsere, attelepités, visszavagas, fa csonkoldsa, esetleg kivagasa csak kertészeti
szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok, illetve kertészeti fenntartas,
felujitas esetén torténhet. Fakivagas, csonkolds engedélyezheté még kozvetlen baleset- (vagy
¢let-) veszély elharitasa érdekében és a fa bioldgiai pusztulasa esetén.
Kozparkokat, kozkerteket, utcai fasorokat, tovabba kozintézmények kertjeit érintdé be-
avatkozasok (létesités, felujitas, rekonstrukcio, atépités stb.) csak kertépitészeti terv (kisebb
jelentéségli esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan végezhetok.
A varosban a koztertileti zoldfeliiletek, tovabba védettnek mindsiilé kertek, orszagos vagy helyi
miemléki védelem alatt allo épiiletek telkein 1évé novényzet, fak karosodasaval jaro
tevékenység esetén - a helyi Onkormanyzat altal eldirhatdé potlasi kotelezettségen tul -
novénykartéritési (fapotlasi) dij allapithaté meg a karokoz6 terhére akkor is, ha a tevékenységet
egyébként engedéllyel végzi.
A tervezési teriileten fa kivagasa nem koztertileten (telken beliil gytimoélesfa kivételével) is csak
eldzetes engedély kiaddsa utan torténhet meg.
A tervezési teriileten csak fasitott parkolok 1étesithetok és tarthatok fenn (OTEK 42.§ (7) pont).
Tulkoros fanak a tobbszor iskolazott, min. 8 éves fa szamit.
Uj utcak csak legalabb egyoldali fasitassal nyithatok.
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(7) ' Természeti, miilemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek mindsiil telek
esetében helyiséget tartalmazo 0j épitmény az ovezet telkein, csak az €pitési engedély részét
képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet6 el. A kertépitészeti tervben megitélhetonek kell
lennie:

- ameglévd novényzet jellegének és allapotanak, kiillondsen a tervezett 1étesitmények altal
érintett 10 cm, vagy anndl nagyobb torzsatmérdjli fadllomanynak;

- a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara (példaul
tobbszinti novényadllomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliilletek Okologiai
szerepére vonatkozo eldirdsok betartasa, kiilonosen a burkolt és zoldfeliilettel fedett
feliiletek telken beliili nagysaga, a tervezett ndvényzet telken beliili elhelyezkedése és a
novényallomany jellege (lombos fa, 6rokzold, térhatarold cserje, cserje, talajtakaro, évelo,
gyep stb.);

- az Osszes ¢rintett telekkel és a kozteriilettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi
javaslatnak, az ehhez kapcsolddo tereprendezési javaslatnak

(8) Védett fasorokban a fasor poétlasa, rekonstrukcidja a fasor jellemzd fafajdhoz (fafajaihoz)
igazoddan azonos fafajjal torténjen elénevelt ("id6s") faegyedekkel.

(9) Helyi értékvédelem alapjan védett zoldfeliiletnek mindsiilnek az alabbiak:

a)  Kalvaria és Kélvaria kapolna kornyéke

b)  Fotér
c)  Széchenyi pihend
d)  Fasorok

e)  Gesztenye sor
f) Kiraly utca
g) Deék F. utca

(10) "7A lako- és iidiiléteriiletek, valamint a K-ET jelii (egyedi tji jellemzdkkel biré kiilonleges
teriilet) és a kertes mezogazdasagi teriiletek azon 6vezeteiben, ahol nem beépitheto telekrészeket
jelol a terv, a nem beépithetd telekrészt jellemzden fakkal, cserjékkel fedett kertként, illetve ahol
beerdosiilt teriiletrészek vannak, ott erdoként kell fenntartani. A Kkertrészeken 1évo
szelidgesztenye fak feltétleniill megtartandok. Az emlitett telekrészeken ugy kell a
novénytelepitést elvégezni, ill. fenntartani, hogy ott legalabb 60%-o0s fa lombkorona boritottsag
legyen elérhetd. A telepitendd fak gylimélesfélek is lehetnek. Més (disz- vagy erdei) fafajok
alkalmazasa esetén a dunakanyari térségben, tajegységben honos, elsdsorban lomblevelli (nem
fenyd) fajokat kell telepiteni.

(1T) A telepiiléskozpont vegyes, valamint a lakéd ¢és tidiiloteriiletek azon Ovezeteiben, ahol nem
beépithetd telekrészeket a terv nem jelol, a telkek kotelezéen zoldfeliiletként fenntartando
részein (min. zoldfeliileti aranyban jelezve) a kertfeliilet minden megkezdett 150 m?-re utan
szamitva egy db kdzepes vagy nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni, illetve fenntartani,
tajba, telepiilésképbe ill6, elsdsorban a tajegységben honos lomblevelii fajok alkalmazasaval.

196 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 17.§
197 Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 17.§
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(1

2)

)

(4)

)

(6)
(7)

(8)

Kornyezetvédelem
22.8

Altalanos eloirasok

Az ¢épitmények és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jog-

szabalyokban és mas hatosagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghalado

mértékli karos hatast a kornyezetiikre.

A terhelési hatarértékek zaj - és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegd tisz-

tasaganak védelme €s a vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatalyos

jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

98 A kérnyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységekre, beruhazasokra magasabb rendii

jogszabalyok alapjan eldzetes vagy #észletes kornyezeti hatdsvizsgalatot kell késziteni a

vonatkoz6 jogszabalyok szerint (314/2005. (XII.25.) Korm.rend.).

Beépitési feltételek:

Az épitési telken épitési teriileten a szabalyozasi eldirasoknak megfeleld épitmény akkor

helyezhet6 el, ha

a) arendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott,

b) akeletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

c) ahasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és felszini
vizek mozgésat és tisztasagat.

Levegétisztasag-védelem

Levegotisztasag-védelmi szempontbol a kibocsatasi (emisszio) illetve a légszennyezettségi
(immisszid) hatarértékek a 14/2001 (V.9) KOM-EiM-FVM e.rend. szerint veenddk figyelembe.
Egyéb kérdésekben (pl. helyhez kotott, mozgd és vonalszerti 1égszennyezdé forrasokkal
kapcsolatos eloirasok, védelmi Ovezetek kiterjedése, biizzel jard tevékenységek) a
21/2001.(I1:14.) Korm. rendeletben (A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol)
foglaltak alapjan kell eljarni.

A varos teriiletén hulladék nyilt téri, vagy haztartasi tiizeloberendezésben torténd égetése (kis
mennyiségli haztartasi papir és fahulladék kivételével), tovabba veszélyes hulladék égetése
(vagy mas formaban torténd artalmatlanitasa) nem engedhetd meg.

Allattart6 telep és egyéb, kellemetlen szaghatést, biizt okozé 1étesitmény, lakoteriilethez 300 m-
nél kdzelebb nem létesithetd.

199Géazenergia felhasznalasa esetén, utcafronton parapet konvektorok egészségiigyi szempontbol
nem alkalmazhatok.

Zaj és rezgés elleni védelem

Zaj ¢és rezgés elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket a 8/2002 (III. 22.) KOM-EiiM egyiittes rendelet tartalmazza. Epiiletekben,
helyiségeken beliil a rendelet 4. és 5.sz-0 mellékleteiben kozolt terhelési hatarértékek (zaj ill.
rezgés) érvényesitendok.

198 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 18.§
199 Modositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 18.§
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(9) A gazdasagi (ipari) €s szolgaltatd tevékenységet gyakorlo 1étesitmények létesitése esetében a
zajkibocsatasi hatarértékeket az I. foku kornyezetvédelmi hatosag irja elé a 24/1992. (1.28)
Korm. r. alapjan

Hulladékgazdalkodas

(10)2°2" A" kommunalis hulladékok gytijtését, szallitisat, artalmatlanitasat a hulladékrol sz6l6
torvényben és a telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos hulladékkezelési helyi koz-
szolgaltatasrol szol6 onkormanyzati rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani. A
terlileten keletkez6 hulladékokat ugy kell gyljteni, hogy elkiilonitve keriiljon kezelésre és
elszallitasra a kommunalis, az ipari (nem veszélyes), valamint a veszélyes hulladék. Folyékony
fazisu veszélyes hulladék kozcsatornaba nem engedhetd. A telepiilési szilard és folyékony
hulladékokkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelmények a vonatkozd jogszabalyok alapjan
veendok figyelembe.

(11) A véros teriiletén tormeléklerakas is csak engedéllyel végezhetd .

(12) A veszélyes hulladékok gytijtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat, hasznositdsat a
mindenkor érvényben 1évé magasabb szintii jogszabalyban eldirtak szerint kell tervezni és
végrehajtani.

(13) A szippantott szennyvizek artalmatlanitasa, leiiritése csak az engedélyezett fogaddallomasokon,
helyeken lehetséges.

Talaj (fold) védelem

(14) A term6£61don torténd beruhazasok épitési engedélyezési eljarasaba a talajvédelmi hatdsagot be
kell vonni. Az épitési engedélyezési dokumentacioba talajvédelmi tervrészt kell beépiteni, mely
talajtani szakvéleményen alapulva részletes foldtomegszamitasokat tartalmaz a mentendd
humuszvagyonnal kapcsolatban. Az épités kezdetekor a humuszos feltalajt a miiszakilag
szlikséges vastagsagban le kell termelni, kiilon deponalni, €s lehetdség szerint az érintett hrsz.-u
terlileten - a munkalatok befejezéseként - legfelso rétegként visszateriteni. A feleslegben marado
humuszos feltalajt egyéb teriileten felhasznalni csak a talajvédelmi hatosag nyilatkozata alapjan
lehet.

(15) A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfeliileteinek allergiakelté gyomndvényektdl
(kiilonosen a parlagfiitdl) valdo megdvasa a tulajdonosok kotelessége.

(16)Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve utsézasi és egyéb a talajra, felszin alatti vizekre
potencialisan karos hatast anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(17) A higtragya termofoldre valo kijuttatasa engedélykateles tevékenység, melyhez az engedélyt a
talajvédelmi hatosag adja ki.

(18) Teriiletek feltoltése csak engedély alapjan, szennyezddésmentes anyaggal (kézet, f6ld, homok,
esetleg épitési tormelék) torténhet.

Vizek védelme

(19) A keletkez0 szennyvizet csatornahalozatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak zart
rendszer( szennyviztarold engedélyezheto.

(20) Az ¢ldvizeket terheld szennyezd lizemi vizkibocsatdsokndl - a technoldgiai fegyelem betartasa
mellett - a vizeket kezelni, tisztitani kell.

200 Modositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 18.§
201 Modositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 7.§ (2)
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(21) A meglévo és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet).

(22) Az utak szilard burkolattal torténo ellatasaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

(23) 2 A felszin alatti vizek allapota szempontjabol (27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet alapjan)
Nagymaros teljes tertilete fokozottan érzékeny besorolast.

Taj- és természetvédelem

23.§

(1) Nagymaros kozigazgatasi teriiletét érintden orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek
esetében (nemzeti park) a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga, helyi jelentdségli védett
természeti terlileteket érintden a helyi Oonkormanyzat polgarmesteri hivatala az elsé fokl
természetvédelmi hatdsag. A védett teriileteket érintd épitési munkak, illetve a teriiletek
allapotat befolyasold egyéb tevékenységek csak az elsé foku természetvédelmi hatosag eldzetes
hozzéjarulasaval végezhetdk

V. Egyéb rendelkezések

Sajatos jogintézmények alkalmazisa?*3

24.§

(1) Jelen rendelet eldirasaiban az Lke-U4, Gksz-K2 dvezetekre vonatkozoan megallapitott iiltetési
kotelezettség altal érintett tertileteken haromszintii ndvényzet telepitendd €és azon beliil burkolt
feliilet nem alakithato ki. 2%

(2) Nagymaros Varos Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg a 6. sz. mellékletben megnevezett
célok érdekében, az ott felsorolt ingatlanok esetében.

Az egyes eléirasoktol valo eltérés feltételei

25.§
Oldalhataron allo beépités esetén, ha az Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
meghaladja az 6vezetben megengedett oldalkert legkisebb szélességét:
1. Az ¢épitési engedélyezési eljarasba a helyileg illetékes tlizoltdé parancsnoksagot
szakhatosagként be kell vonni.
2. Az ovezet altal érintett utcaszakaszon a tlizvizcsapokat legalabb 200 m-ként kell elhelyezni,
s legalabb 100-as nyomdvezetékkel kell ellatni.
3. Az épiiletet nehezen éghetd fedélszerkezettel és cserépfedéssel kell kialakitani.

Hatalybalépés
26.§
(1) Jelen rendelet 2002. oktdber 21. napjan 1ép hatalyba. Kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.
(2) A rendelet elfogadasakor folyamatban 1évd épitéshatosagi tigyekben a kérelem benytjtasakor
hatalyos helyi szabalyozast kell alkalmazni.

(3) 205

202 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 18.§
203Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 19.§
204Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 17/2017 (X1.28.) sz. rendelete 6.§ (1)

205 Hatélyon kiviil helyezte Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 27.§
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(4) 206

(5) A rendelet 13. § (6) bekezdésének K-Z/SP dvezeti eldirasai (S6lyom-sziget, volt vizmiitertilet)
az érintett allami tulajdonu teriilet (2402 hrsz.) jelenlegi rendeltetésének megsziinésével egyidejiileg
Iépnek hatalyba.

Petrovics Laszlo Dr. Horvath Béla
polgarmester jegyzo

206 Hatélyon kiviil helyezte Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 27.§
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2071, sz. melléklet

Az orszagos védelem targyai

Ssz. | Név Természetben Hrsz.
talalhato
1. |Romai katolikus templom | Szent Imre tér Hrsz.: 1.

(gotikus, 1771-ben
atalakitva, barokk
stilusban)

1848/2, 1848/3,2,3,4,5,6/1,6/2,7,8,9, 10, 523/8, 585, 586,
587, 588/1, 588/2, 589, 590/1, 590/2, 591, 592, 593, 594, 595,
596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 609, 617,
618/1,618/2, 619, 620, 621, 622, 623/1, 633, 634, 636, 637/1,
642, 643, 647, 10507/5, 10507/6, 10514/1, 10514/2, 10521/3,
10524, 10525/1, 10526, 10527, 10528, 10530, 10531

Kalvaria kapolna

Kalvaria domb Hrsz.: 10 523

Miiemléki kormyezete:

1848/2, 1848/3, 2, 3,4, 5,6/1,6/2,7, 8,9, 10, 523/8, 585, 586,
587, 588/1, 588/2, 589, 590/1, 590/2, 591, 592, 593, 594, 595,
596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 609, 617,
618/1, 618/2, 619, 620, 621, 622, 623/1, 633, 634, 636, 637/1,
642, 643, 647, 10507/5, 10507/6, 10514/1, 10514/2, 10521/3,
10524, 10525/1, 10526, 10527, 10528, 10530, 10531

Szent Rokus kapolna

Vici u. | hrsz.: 2122

Miiemléki kormyezete:

0432/24; 0433; 2120/1; 2120/2; 2121; 13301/2; 13301/4; 13302

Lakohaz

Rékéczi F.u. 1-3.  |hrsz.: 607-608

Mtiemléki kornyezete:

1848/2, 1848/3,2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, 10, 523/8, 585, 586,
587, 588/1, 588/2, 589, 590/1, 590/2, 591, 592, 593, 594, 595,
596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 609, 617,
618/1, 618/2, 619, 620, 621, 622, 623/1, 633, 634, 636, 637/1,
642, 643, 647, 10507/5, 10507/6, 10514/1, 10514/2, 10521/3,
10524, 10525/1, 10526, 10527, 10528, 10530, 10531

Lakohaz

Magyar u. 4-6. hrsz.: 1948

Miiemléki kornyezete:

1856; 1857/1; 1860; 1932; 1947/1; 1947/2; 1949; 1957, 1958;
1959

207 Moédositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 20.§
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6. | Ko6kereszt

felujitva 1931-ben)

(kés6  barokk  1800.,

Fo tér hrsz.: 1848/4

Mtiemléki kornyezete:

1848/2, 1848/3, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, 10, 523/8, 585, 586,
587, 588/1, 588/2, 589, 590/1, 590/2, 591, 592, 593, 594, 595, 596,
597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 609, 617, 618/1,
618/2, 619, 620, 621, 622, 623/1, 633, 634, 636, 637/1, 642, 643,
647, 10507/5, 10507/6, 10514/1, 10514/2, 10521/3, 10524,
10525/1, 10526, 10527, 10528, 10530, 10531

7. | Remete barlang

Szent Mihaly hegy hrsz.: 049/18

Mtiemléki kornyezete:

049/19

kokereszt

8. |Rokus kapolna melletti

Vici u., a kdpolna hrsz: 2122

telkén

Miiemléki kormyezete:

0432/24; 0433; 2120/1; 2120/2; 2121; 13301/2; 13301/4; 13302

9. | Vera-lak

Mainzi u. 1. hrsz: 1867

Miiemléki kormyezete:

1865/1, 1865/2, 1866, 1868, 1870, 1871, 1872, 1873, 1869/1,
1869/2°%8

208 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 11/2015. (X11.22.) sz. rendelete 7.§
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200 2. sz. melléklet

Régészeti leléhelyek
Nr. | azonosité | név Helyrajzi szama
1 10821 Szilfa-forras 0332/1, 0333, 0330, 0342, 0341, 0339, 0336/2, 0329, 0331,
0328
2 10822 Belteriilet 1456/13, 1752, 1813, 1814, 1815, 1817, 1788/2, 1787/1, 1816,

1787/2,1787/3, 1787/4, 1780, 1781, 1788/1, 707/21, 600, 30,
523/8, 595, 596, 597, 599, 598, 593, 594, 624/2, 624/3, 624/4,
623/2, 1932, 1874, 1878, 1876, 1875, 1456/11, 1986/7, 1996,
1999/2, 1999/1, 1998, 2000, 2002, 2001, 2003, 2004/2, 2005,
2006, 1879/4, 1879/5, 1877/1, 1855/2, 1836/3, 1836/1, 1796,
1795, 1810/1, 1825, 1941/3, 1792, 1944, 1810/2, 1809, 1756,
1836/5, 1836/4, 1850, 1947/2, 1785, 1947/1, 1824, 1838, 1934,
1786, 1837, 1784, 1794, 1839, 1851, 1811, 1289, 1759, 1753,
1819, 1855/3, 1754, 1822, 1783, 1757, 1782, 1844, 1789,
1456/7, 1790, 1791, 1808, 1456/8, 1823, 1820, 1840, 1941/1,
1935, 1755, 1818, 1835, 1854, 1852, 1940, 1937, 1855/1, 1933,
1821, 1849, 1938, 1812, 1936, 1749, 1751, 1843, 1770, 21, 12,
1767, 1799, 1278, 1807, 1847, 1772, 56, 1277, 46, 1806, 1805,
848, 1833, 1939, 2, 1846, 53, 1276, 523/9, 11, 629, 617, 1779,
1803, 58/6, 1862, 1863, 1864, 1858, 1859, 1848/4, 607, 1867,
1865/1, 1865/2, 1868, 1869/1, 1869/2, 1870, 1871, 1872, 1873,
1866, 1948/1, 1948/2, 1793, 1848/3, 1848/2, 27, 609, 1774, 60,
26, 1804/2, 1834, 608, 29, 613, 39, 1827/1, 20, 610, 619, 19,
620, 614, 50, 61, 1760, 16, 849, 1775, 1797, 1800, 1845, 1861,
1860, 1857/1, 1856, 1949, 1959, 1960, 1961/1, 1966/1, 1973,
1974, 1975, 1976/1, 1976/2, 1982, 1991, 1456/10, 1966/2, 1942,
1943, 1945, 1946/1, 1946/2, 1950, 1955, 1956, 1957, 1958,
1979, 1970, 1971, 1969, 1980, 1978, 1972, 1977, 1981, 1986/4,
1986/5, 1988/2, 1988/1, 1989, 1990, 1961/2, 1962/2, 1962/1,
1954/3, 1954/4, 1965, 1967/1, 1967/2, 1968, 1985, 1992, 1993,
1997, 2007/1, 1877/2, 1305/2, 1305/1, 1306, 1307, 1308, 1983,
1986/6, 1986/8, 615/1, 624/5, 624/6, 1288, 1290/2, 843/7, 843/8,
843/2, 846, 845, 630, 628/2, 1285, 1284, 1286, 627/2, 850, 852,
1297/2, 1291, 854, 855, 860, 862/8, 866, 851, 856, 1297/1,
1294, 1303, 865/1, 1302, 1301, 1995, 1994, 1941/2, 1290/1,
1456/2, 1292, 1304, 1293, 9, 10, 621, 601, 606, 3, 4, 5, 6/2, 6/1,
8, 7,602,603, 604, 605, 623/1, 622, 843/5, 631, 632, 625,
627/1, 628/1, 615/2, 1300, 1299, 1298, 869/1, 869/2, 870, 871,
875, 876, 877/1, 1295, 865/2, 865/3, 865/4, 1275/3, 1312/4,
1312/2, 880/5, 879/8, 879/4, 879/5, 1312/3, 1312/1, 1311, 1310,
843/1, 1984, 1309, 1, 1764/2, 853, 1798/2, 1764/1, 1829, 1280,
42, 44,41, 618/1, 1828, 38, 1763, 1765/1, 43, 1831, 49, 1766,
1777, 1765/2, 1281, 40/1, 45, 59, 1804/1, 14, 843/3, 34, 15,
1830, 1801, 32, 618/2, 13, 31, 1283, 24, 35, 1761, 47, 17, 23, 25,
22,1762, 37,51, 54, 843/4, 844, 62/2, 1282, 36, 1827/2, 62/1,
1778/4, 33, 1778/3, 1279, 1832, 843/6, 1798/3, 1776, 28,
1802/2, 1802/1, 55, 52, 1769, 1771, 616, 1798/1, 40/2, 612,
1768, 18, 611, 1773

209 Médositotta Nagymaros Varos Onkorményzata 11/2015. (X11.22.) sz. rendelete 8.§
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3 10823 Szent Mihaly 049/18, 049/19
hegy
4 10824 Kisfaludy utca | 1456/13, 1456/11, 1999/2, 1999/1, 2000, 2002, 2003, 2022,
1., Véaci utca 42. | 2021/4, 2020, 2021/2, 2021/3, 2042, 2023, 2004/1, 2016/2
5 10825 Ipolyvolgyi 0292/8
Allami
Gazdasag
6 10826 Ujhegyi utca 1155/1, 1152/1, 1154, 1152/2, 1155/2, 1072, 1047, 1043,
1046/2, 1146/6, 1146/4, 1146/2, 1142, 1145, 1146/5, 1146/3,
1152/3
7 10827 Soélyom-sziget | 0476/13
8 10828 Svab-hegy 474, 407/1, 406/2, 406/1, 403, 483, 482/2, 484, 507, 506, 402/2,
(Schwabenberg) | 10405, 505
9 10829 Torok-mezo - 0287
Héviz
(Tyeplice)
10 | 10830 Torok-mez6 0264, 0261/6, 0266
11 | 10831 Duna-part 05/1, 04/1, 10001/3, 10001/6, 10001/5
12 | 10832 Duna-part 1500/15, 1456/6, 1500/14, 02/1, 02/2
13 | 10833 Duna-part 1456/13, 1500/15, 1456/6, 1500/14
14 | 10834 Duna-part 1500/9, 1500/29, 1500/31, 1500/32, 1500/2, 1537, 1500/15
15 | 10835 Also-foldek 13347, 13351, 13352, 13353, 13354, 13355, 13356, 13348/2,
(Unterfeld) 13350
16 | 10836 Ruzsemagj 11245, 2602/3, 2602/2, 2602/9, 10922, 11248, 10842, 10921,
10920, 11246/2, 10924/4, 10924/3, 10923
17 | 10837 Temetd 090/1, 11246/1, 10931, 11236/2, 11245, 11244, 11242, 11241,
11240, 11239, 11238, 11237/1, 11247, 11237/2, 11243/2,
11234/5, 11231/4, 11231/3, 11230, 11229, 11228, 11225/4,
11225/2, 11224, 11222/5, 11222/4, 11221/2, 11220/2, 11225/1,
11221/1, 11252/2, 11251/2, 11250, 11249, 11248, 11251/1,
11235, 11254, 11222/2, 11233/2, 11234/3, 11253, 11225/3,
11231/2, 11231/1, 11222/3, 11246/2, 11243/1
18 | 10838 Szobi utca 37. 447/2,473/4, 510, 519, 460, 461, 462, 384/1, 455, 516, 517,
518,457,458, 453, 452, 454, 451, 514, 459, 32, 515, 33, 447/1,
523/9
19 | 10839 Ruzsemaj 11053/1, 11054/1, 11055, 11056/1, 11071, 11072, 11113,
11112, 11057/1, 11059, 11114, 11057/2, 11116, 11117, 11118,
11119, 11120, 11121, 11126, 11125, 11124, 11069, 11123,
11122, 11115, 11070, 11110, 11111, 11107, 11108/1, 11108/2,
11109/2, 11109/1, 11063, 11060, 11061, 11062, 11056/2
20 | 10840 Ruzsemaj 11054/1, 11055, 11053/2, 11052/2, 11047/2, 11051, 11039,
11042, 11043, 11032, 11034, 11035, 11040/2, 11044, 11636,
11637, 11638, 11639, 11640/1, 11641, 11642, 11643, 11001,
10999, 10998, 11644, 11645, 11646, 11647, 11649/1, 11648,
11652, 11651/2, 11640/2, 11002, 11049, 10997, 11037/3,
10990/2, 10989/1, 10988, 10987, 10986, 10985, 10984, 10983,
10989/2, 10989/5, 10989/6, 10996, 10995, 10992, 10993,
10989/9, 10994, 11056/2, 11054/2, 10982, 10978, 10979,
10980, 11052/3, 10981
21 | 10841 Malom-vdlgy 0282, 0284/1, 0284/2, 0284/3, 0283, 0284/9, 0287
22 | 10842 Torok-mezo 0248/1, 0250/1, 0251/6, 0248/5
23 | 10843 Ruzsemaj 11769/1, 11660, 11661, 11665, 11667, 11668, 11669, 11670,

11671, 11672/2, 11673/2, 11674/2, 11676, 11677, 11678,
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11679, 11680, 11674/1, 11673/1, 11672/1, 11780, 11759/12,
11759/5, 11772, 11759/4, 11774, 11773, 11783/1, 11779,
11784, 11659, 11662, 11782/6, 11785, 11786, 11787, 11782/5,
11696, 11759/9, 11765/5, 11759/6, 11641, 11642, 11643,
11652, 11653, 11654, 11655/1, 11655/2, 11768, 11767/2, 11766

24 | 10844 Ruzsemaj 11697, 11746, 12117/1, 12116/1, 12115, 12114, 12113,
12112/1, 11751/3, 11751/2, 11750, 11748/2
25 | 10845 Ruzsemaj 11769/1, 11769/2, 11729, 11724, 11725, 11796, 11797, 11776,
11800, 11732, 11769/3, 11774, 11773, 11771, 11765/1, 11775,
11778, 11697, 11746, 11745, 11744, 11753, 11751/3, 11751/2,
11750, 11754, 11737/3, 11698, 11699, 11737/1, 11748/1,
11700, 11701, 11702, 11703, 11704, 11705, 11706, 11736,
11735, 11743, 11751/1, 11755, 11756, 11757, 11741, 11734,
11708, 11709, 11758, 11759/9, 11765/5, 11759/3, 11759/6,
11710, 11711, 11712, 11713, 11714, 11767/1, 11768, 11766,
11759/2, 11759/8, 11759/10, 11770, 11733
26 | 10846 Nagy Mélyut 384/1,361/4,369/2,370/2, 365, 364/2, 364/1, 361/6, 361/3,
340/3, 362, 369/1
27 | 10847 Mihaly-volgy 285, 283, 247, 249, 304, 284, 303, 282, 246/2, 302/2, 302/3,
264, 263, 251
28 | 10848 Mihaly-volgy 313/2,312,316, 319,317, 313/1, 309/3, 318
29 | 10849 Villasor 10841, 2555, 2541, 1226/2, 1231/1, 1227, 1228, 1229/1, 2542,
2543, 2540, 2525, 1229/2, 1232
30 | 10850 Téglagyar 2602/3, 2602/2, 2602/6, 2602/5, 2602/8
31 | 10851 Zo6ldfa utca 1756, 1759, 1753, 1754, 1757, 1755, 1764/2, 1764/1, 1763,
1765/1, 1766, 1765/2, 1761, 1762, 1768, 1760, 1767, 1779
32 | 10852 Els6volgy utca | 938/1, 920, 935, 934, 933, 966/2, 967/2, 968/1, 969, 970, 971,
972, 903/2, 937, 936, 905/2, 906, 907/2, 873/1, 868/3, 867/4,
867/5,902/3
33 | 10853 Romhazi 0323
vadfold
34 | 10854 Janos-hegy 13206, 13205, 13204/2, 13209, 13214, 13211, 13204/1, 13210,
13201
35 | 10855 Triebacker 12325, 12324, 12323, 12322, 12321, 12320, 12280/4, 12279/2
36 | 10856 Orszagut 13365, 11692, 11684, 11685, 11683/2, 11682/1, 0432/10,
11682/2, 11693/2, 11694, 11695, 0432/24, 0433
37 | 10857 Malom-vélgyi- | 0264, 0261/6, 0274, 0281/4
patak
38 | 10858 Malom-vélgyi- | 0257, 0256, 0346/2
patak
39 | 10859 Malom-vdlgy 0287, 0292/9
40 | 10860 Also-foldek 0432/24, 0433, 13302, 13310, 13311/1
(Unterfeld)
41 | 10861 Szent Gal f6ld | 0253/6, 0367/3, 0253/5, 0253/2
(Békas-rét)
42 | 10862 Ifjusagi tabor 049/19
43 | 10863 Csvepesgrund 0433, 0455, 0453, 13539/2, 13537/3, 13537/2, 13539/1, 13533,

(Szilvas-kert)

13534, 13535, 13532, 13531, 13536, 13540, 16305, 16303,
16306, 16301, 16302, 13513, 13494, 13493, 13495, 13496,
13497, 13498, 13499, 13500, 13501, 13502, 13503, 13504,
13511, 13512, 13509, 13508, 13510, 13505, 13506, 13507,
13514, 13515, 13516, 13526, 13525, 13523, 13527, 13521,
13520/2, 13520/1, 13522, 13529, 13528, 13530, 13524, 13518,
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13517, 13519, 13483, 13484, 13485, 13482, 13486, 13487,
13488, 13490, 13489, 13491, 13492, 13467, 13472, 13474,
13466, 13465, 13475, 13476, 13477, 13478, 13479, 13480,
13481, 13537/4, 13537/5, 13537/6, 13537/7, 16205, 16204,
16203, 16202, 16201, 16304, 16307, 16308, 13457/2, 13458,
13459, 13460/2, 13460/3, 13468, 13469, 13470, 13473,
13457/1, 13471, 13454, 13455, 13456, 13460/1, 13462, 13463,
13464

44 | 10864 Templom-volgy | 049/4
45 | 10865 Rigb-hegy 049/19
46 | 10866 Torok-mez6 0259, 0248/1
47 | 10867 Szent Mihaly 049/19
hegy
48 | 10868 Janos-hegy 16348/1, 16345, 16343, 16344, 16347, 16332, 16331, 16333,
16334, 16335, 16337, 16338, 16336, 16341, 16342, 16340,
16339, 16318, 16317, 16319, 16320, 16330, 16329, 16328,
16326, 16324, 16325, 16323, 16321, 16322, 0455, 16349,
16350, 16313, 16314, 16216, 16316, 16315, 16214, 16215,
16217, 16327, 16220, 16218, 16219, 16312, 16311
49 | 10869 Szent Mihaly 049/19
hegy (Ujvar)
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26.
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30.

212

213

Aranyos u. 2
Aranyos u. 4
Aranyos u. 5
Arpadu. 1.
Arpadu. 7.
Diofa u. 2.
Diofa u. 14.
Diofa u. 21.
Diofa u. 45.
Diofa u. 47.

Di6fa u. 71-73.

Dézsa Gy. u.

Dozsa Gy.
Dozsa Gy.
Dozsa Gy.

£ FF

Dozsa Gy.
Dozsa Gy.

e e

Duna u. 8.

Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.

Fo tér 3.
F6 tér 6.
Fo6 tér 7.
Fo tér 8.

l.

.21,
. 25.

10.
12.
13.
20.

210 Modositotta Nagymaros Varos Onkorméanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 22.§

A helyi védelem targyai 1!

hrsz

194/4
171/1
170
2028
2038
517
466
579
560
559
546, 547
7

2
13
10

50
53

1710
707/17
629
657
658
832
662

1850
1823
1937
1824

funkcio

MAV lakohaz
MAV lakohaz
MAV lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lak6haz
lakoéhaz
lakohaz
lakéhaz
lakohaz
lakohaz

napkozis konyha
lakohaz
lakohaz

lakohaz
ovoda

lakohaz

3. sz. melléklet 210

stilus

szecesszios
szecesszios
szecesszios
eklektikus
eklektikus
eklektikus

»Svajci haz"

népi lakohaz

népi lakohaz

népi lakoépiilet,
népi lakdépiilet,
klasszicista ¢s klasz
szicizald formak
Barokk

eklektikus
klasszicista ¢s klasz
szicizald formak
népi lakoépiilet
eklektikus

eklektikus

volt traféhaz, jelenleg szobrasz miiterem

iskola

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

konyvtar
lak6haz
lakohaz
lakohaz

szecesszios
népi lakohaz

népi lakohaz
népi lakdépiilet

eklektikus
eklektikus

eklektikus

*!' Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 8.§ (1)-(3)

212 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XI1.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
213 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XIL.30.) sz. rendelete 9.§ (2)
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31.
32.
33.
34.
35.

36.

37.
38.

39.
40.

41.
42.
43.
44,
45.

46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.

64.
65.
66.

Fo tér 9.

Fo6 tér 11.
F6 tér 16-18.
F6 tér 20.
Halasz u. 10.

Hell F. u. 6.

Hell F. u. 12.
Hell F. u. 13.

Hell F. u. 16.
Hell F. u. 18.

Ipolysag u. 2.
Ipolysagu. 13.
Ipolyséag u. 19.
Istvan tér 2.
Istvan tér 9.

Jokai u. 20.
Kiraly u. 4
Kiraly u. 5.
Kirély u. 6.
Kiraly u. 8
Kiraly u. 9.
Kiraly u. 13.
Kiraly u. 15.
Kirély u. 18.
Kiraly u. 21.

Kittenberger K. u. 14.
Kittenberger K. u. 20.
Kittenberger K. u. 23.

Kossuth sor 4.
Kossuth sor 5.
Kossuth sor 6/A.
Kossuth sor 9.
Kossuth sor

Magyar u. 1.
Magyar u. 10.
Magyar u. 11.

1938
1939
1844, 1845
1846
1612

1697

1694
1720

1692
1691

1560
15771
1574
5

597

1591
1994
2004/2
1995
1996
2001, 2002
1998
1307
1302
1311
1194
1161/6
1238
2023
2024
2025
2045
1456/18

1858
1945
1957

lakohaz
tizlet
vendéglo és tizletek

lakohaz és uizletek
lakohaz

lakohaz

lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz
kocsma, iizlet, lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

vasut - lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz

eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus, szecesz-
szi0s

eklektikus, szecesz-
szi0s

eklektikus
eklektikus, szecesz-
szi0s

eklektikus
eklektikus, szecesz-
szi0s

eklektikus

népi lakdépiilet
eklektikus
romantikus

eklektikus-
romantikus
eklektikus

eklektikus
eklektikus
szecesszios

eklektikus

népi lakoépiilet
eklektikus

népi lakohaz

eklektikus
»Svajci haz"
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakohaz
eklektikus-
romantikus
nép lakohaz
eklektikus
klasszicizal6 formak.
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67. Magyar u. 15. 1955 ovoda eklektikus

68. Magyar u. 16. 1942 lakéhaz eklektikus

69. Magyar u. 24. 1940 vendéglo klasszicista és klasz
szicizalo formak

70. Magyar u. 25. 1276 lakohaz eklektikus

71. Mainzi u. 3. 1868 lak6haz sarokhaz

72. Mainzi u. 11. 1988/1 lakéhaz népi lakdépiilet

73. Mainzi u. 14. 1980 lakéhaz eklektikus

74. Mainzi u. 15. 1985 lak6haz népi lakoépiilet

75. Mainzi u. 17. 1983 lakéhaz klasszicista és klasz-
szicizal6 formak

76. Mainzi u. 21-23.. 1292 lakohaz eklektikus

77. Mihalyhegy u. 9. 235/3 lakohaz eklektikus - szecesz
VAL

78. Molnar u. 9. 1818 lakéhaz eklektikus

79. Molnér u. 15. 1833,1834 lakohaz eklektikus

80. Molnér u. 17. 1832 lakohaz romantikus

81. Molnér u. 20. 1807 lakéhaz eklektikus

82. Molnér u. 22. 1806 lakohaz provincidlis
szecesszio

83. Molnar u. 31. 1827/1 lak6haz eklektikus

84. Molnér u. 33. 9 lakohaz eklektikus

85. Nap u. 6. 637/2 lakohaz népi lakoépiilet

86. Nap u. 22. 652 lakohaz népi lakdépiilet

87. Német u. 4. 1751 lakéhaz eklektikus

88. Német u. 7. 1783 lakohaz népi lakoépiilet

89. Német u. 13. 1797 lakohaz eklektikus

90. Német u. 18. 1767 lakéhaz eklektikus

91. Nyar u. 3. 1756 lakohaz klasszicista és klasz-
szicizalo formak

92. Pince u. 2. 31 lakohaz romantikus

93. Pince u. (Sziv u. 1ép-  384/1/L pince

cs6 mellett)

94. Rékoczi F. u. 2-4. 619 lakohaz és iizlet eklektikus

95. Rékoéczi F. u. 6-8. 625 lakohaz eklektikus

96. Rékoczi F. u. 10. 627/1 lakéhaz eklektikus

97. Rékoczi F. u. 16. 849 lakohaz népi lakdépiilet

98. Rékécezi F. u. 18-20. 853 lakohaz népi lakoépiilet

99. Rékoczi F. u. 22. 854 lakohaz

100. Rakoczi F. u. 27. 1301 lak6haz eklektikus

101. Réakoczi F. u. 62. 881/3

85 2018. januar



Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve

102. Rakoczi F. u. 1015 pince klasszicista €s klasz-
Rakoczi F. u. 74. 1016 préshaz szicizalo formak
Rakoczi F. u. 76. 1017 lakohaz
103. Rakoczi F. u. 1019 lakohaz klasszicista ¢és klasz-
szicizald formak
104. Dézsma u. 1391 lakohaz barokk
105. Dézsma u. 1392 lakohaz eklektikus
106. Rakoczi F. u. 104. 1182 lakohaz népi lakohaz
107. Rakoczi F. u. 106. 1184 lakohaz
108. Szent Imre tér 2. 3 plébania
109. Szent Imre tér 4. 602 lakohaz eklektikus
110. Szent Imre tér 5. 621 lakohaz eklektikus
111. Szent Imre tér 8. 604 lakohaz eklektikus
112. Szent Imre tér 10. 605 lakohaz eklektikus
113. Tavasz u. 1. 2073/1 lakohaz eklektikus
114. Tavasz u. 3. 2072 lakohaz eklektikus
115. Tavasz u. 4. 2059 lakohaz eklektikus
116. Tavasz u. 5. 2071 lakohaz eklektikus
117. Tavasz u. 6. 2060 lakohaz romantikus
118. Tavasz u. 7. 2070/1 lakohaz eklektikus
2070/2
119. Tavasz u. 8. 2061 lakohaz eklektikus
120. Tavasz u. 10. 2062 lakohaz eklektikus
121. Tavasz u. 12. 2063 lakohaz népi lakdépiilet
122. Tavasz u. 14. 2064 lakohaz eklektikus
123. Tavasz u. 16. 2067 lakohaz népi lakohaz
124. Tégla-Dézsma sarok 1349/1/A, pincék
1339/1/B
125. Téglau. 2. 2034 lakohaz eklektikus
126. Tégla u. 3. 2055 lak6haz eklektikus
127. Téglau. 5. 2054 lakohaz eklektikus
128. Tégla u. 10. 1347 lakohaz népi lakdépiilet
129. Téglau. 13. 2050 lakohaz eklektikus
130. Téglau. 15. 2048 lakohaz eklektikus
131. Tégla u. 18. 1333 lak6haz népi lakoépiilet
132. Tégla u. 20. 1329 lakéhaz népi lakdépiilet
133. Uj u. 2. 1327 lakohéz népi lakoépiilet
134. Vasut u. 5. 379/2 préshaz - lakohaz
135. Vasut u. 6. 68 iddsek napkozi otthona eklektikus
136. Vastt u. 9. 377 lakohaz »Svajci haz"
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137. Vasatu. 11. 376 lakohaz »Svajci haz"
138. Vastt u. 21. 374 lakohaz
139. Vasut u. 26. 79 lakohaz eklektikus
140. Vasut u. 28. 80 lakohaz eklektikus
141. Vastt u. 29. 351 lakohaz romantikus
142. Vasut u. 32. 82 lakohaz eklektikus
143. Vastt u. 34. 83 lakohaz eklektikus
144. Vastt u. 37. 345 lakohaz eklektikus
145. Vasut u. 49. 338 lakohaz eklektikus
146. Vastt u. 59. 331 lakohaz eklektikus
147. Vasut u. 75. 317 lakohaz eklektikus — roman-
tikus
148. Vastutu. 111. 275/1 udilé modern
149. Vasut u. 1456/13 vasutallomas
150. Vaciu. 5. 1792 lakohaz eklektikus
151. Vaciu. 13. 1851 lakohaz eklektikus
152. Vaciu. 14. 1838 lakohaz eklektikus
153. Vaci u. 15. 1852 lakohaz eklektikus
154. Vaciu. 16. 1839 lakohaz eklektikus
155. Vaciu. 17. 1854 lakohaz eklektikus
156. Vaci u. 18. 1933 iskola eklektikus
157. Viaci u. 19. 1855/1 reformatus templom romantikus
158. Vaci u. 20. 1947/1, lakohaz eklektikus
1947/2,
159. Vaciu. 21. 1856 szakiskola eklektikus
160. Vaci u. 23. 1861 lakohaz eklektikus
161. Vaci u. 28. 1974 lakohaz és tizlet klasszicizal6 formak
162. Vaci u. 29. 1864 lakohaz eklektikus
163. Vaci u. 30. 1975 lakohaz szecesszios
164. Vaciu. 31-33. 1865/1 lakohaz barokk
165. Vaci u. 35. 1869/1-2 lakohaz sarokhaz
166. Vaci u. 36. 2007/2 lakohaz »Svajci haz"
167. Vaci u. 40. 2009 lakohaz »Svajci haz"
168. Vaci u. 45. 1875 lakohaz eklektikus
169. Vaci u. 46. 2030 lakohaz »Svajci haz"
170. Vaci u. 47. 1876,1877/2  lakohaz eklektikus
171. Véci u. 56. 2085/1 lakohaz ipari szecesszios
172. Véci u. 92-94. 2119/3 ipari épiilet
173. Villa sor 1. 1262/6 lakohaz »Svajci haz"
174. Visegradi u. 5. 1679 lakohaz eklektikus
175. Visegradi u. 10. 1671 lak6haz eklektikus
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176. Visegradi u. 13. 1683 lak6haz eklektikus
177. Zoltan u. 9. 1664 lakéhaz eklektikus
178. Zoltan u. 16. 1649 lakohaz népi lakdépiilet
179. Zoldfau. 2. 1726/1 lakohaz
180. Zoldfa u. 4. 1727/1 1727/2 lakéhaz romantikus
181. Zoldfa u. 6. 1733 lakohaz eklektikus
182. Zo6ldfa u. 8. 1735 lakéhaz eklektikus
183. Zoldfa u. 9. 1769 lakohaz eklektikus
184. Zoldfa u. 10. 1736 lakohaz eklektikus
185. Nagymaros-Visegrad = 1456/13 vasuti megallohely
vasutallomas mindkét
oldali épiiletei
186. Béla K. sét. 1814 lakohaz »Svajci haz"
187. Deédk F.u. 1. 1343 lakéhaz népi lakdépiilet
188. Diofa u. 13. 589 lakohaz eklektikus
189. Diofa u. 29. 570 lak6haz népi lakoépiilet
190. Duna u. 3. 1728 lakohaz népi lakohaz
191. Duna u. 13. 1744 lakohaz eklektikus
192. Elsévolgy u. 2. 889/1 ovoda eklektikus
193. Elsévolgy u. 05. 1010 lakohaz népi lakoéhaz
194. Elsévolgy u. 11. 1007 lakohaz népi lakéhaz
195. Halaszu. 11. 1622 lakéhaz eklektikus
196. Halész u. 13. 1625/1 lakohaz eklektikus
197. Hell F. u. 1. 1708 lakohaz eklektikus
198. Hell F. u. 10. 1695 lakohaz eklektikus
199. Fo tér 1. 1849 erdészet eklektikus
200. Fo tér 2. 1821 lak6haz (volt Maros szecesszios
ét.)
201. Fo tér 3. 1935 lakohaz+iizlet eklektikus
202. Fo tér 4. 1822 lakéhaz eklektikus
203. Kiraly u. 10. 1305/1 lakohaz klasszicista
204. Kirély u. 12. 1305/2 lak6haz klasszicista
205. Kiraly u.16. 1303 lakéhaz eklektikus
206. Kiraly u. 17. 1309 lakohaz eklektikus
207. Kittenberger u. 10. 1189 lak6haz népi lakohaz
208. Kittenberger u. 29. 1234/3 lakohaz »Svajci haz"
209. Kittenberger u. 31. 1233 lakohaz népi lakéhaz (szec.)
210. Kittenberger u. 43. 1226 lakohaz népi lakohaz
211. Koméromi u. 14. 1633 lakohaz eklektikus
212. Kossuth sor 12. 2066 lakohaz eklektikus
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213.

214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224.
225.
226.
227.
228.
229.
230.
231.
232.
233.
234.
235.
236.
237.

238.
239.
240.
241.
242.
243,
244.
245.
246.
247.
248.
249, 214

Kossuth sor-Arpad u.

sarok
Magyar u. 9.
Magyar u. 29.
Magyar u. 30.
Mainzi u. 6.
Mez6 u. 9.
Molnar u. 32.
Molnér u. 36.
Nap u. 16.
Nap u. 18.
Nap u. 20.
Német u. 6.
Német u. 8.
Német u. 10.
Rakoczi F. u. 21.
Rakoczi F. u.
Rakoczi F. u. 30.
Rakoczi F. u. 31.
Rakoczi F. u. 33.
Rakoczi F. u. 50.
Rakoczi F. u. 56.
Rakoczi F. u.
Rakoczi F. u.
Rakoczi F. u.
Roézsau. 1.

68.
98.

Roézsau. 3.

Szent Erzsébet tér
Szent Erzsébet tér
Szent Erzsébet tér
Szent Istvan tér 5.
Selmecbanya u. 22.
Szivu. 1.

Sziv u. 5.

Téglau. 1.
Téglau. 7.

Tégla u. 8.

24-26.

58-60.

214 Torolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 26/2013 (XIL.30.) sz. rendelete 9.§ (2)

2026

1958
1279
616
1977
1395
12
26
648/2
650/1
650/2
1754
1757
1759
1284
855
862/8
1314
1323
876
880/5
881/5
886
1177
1737

1738
384/1/P
384/1/R
384/1/S
595
1541
380
422
2057/1
2053
2046

lakohaz
lakohaz+iizlet
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lako+iizlet
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
posta
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

lakohaz
pince

pince

pince

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakohaz
népi lakohaz
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakoéhaz
népi lakohaz
eklektikus
népi lakoéhaz
népi lakohaz
eklektikus, org. tér
beépitéssel
eklektikus

népi lakoéhaz
eklektikus
»Svajci haz"
népi lakohaz
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus
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250. Tégla u. 16. 1334 lak6haz eklektikus
251. Tégla u. 21. 1361 lakohaz eklektikus
252. Uju. 7. 1321 lakohéz népi lakohéaz
253. Uj u. 10. 1337 lakohaz népi lakéhaz
254, Uju. 11. 1319 lakohaz népi lakéhaz
255. Vasut u. 2. 65 lakohaz eklektikus
256. Vastt u. 4. 66 lakohaz eklektikus
257. Vastt u. 8. 69 lakohaz eklektikus
258. Vasut u. 12. 71 lakohaz eklektikus
259. Vastt u. 14. 72 lakohaz eklektikus
260. Vasut u. 19. 370/2 lakohaz népi lakoéhaz
261. Vasut u. 23. 85/1/A pince)
262. Vasut u. 23. 85/1/B pince
263. Vasut u. 33. 349 lakohaz népi lakoéhaz
264. Vastt u. 39. 344 lakohaz eklektikus
265. Vastt u. 87. 307 lakohaz eklektikus
266. Vasut u. 97. 282 lakohaz eklektikus
267. Vasut u. 107. 277 lakohaz art deco
268. Vasut u. 109. 278 lakohaz + kocsma eklektikus
269. Vaciu. 7. 1819 lakohaz eklektikus
270. Vaciu. 9. 1820 lakohaz eklektikus
271. Vaciu. 11. 1825 lakohaz art deco
272. Vaciu. 12. 1837 kocsma eklektikus
273. Visegradi u. 8. 1672 lakohaz eklektikus
274. Visegradi u. 11. 1682 lak6haz eklektikus
275. Visegradi u. 12. 1670 lakohaz népi lakohaz
276. Visegradi u. 15. 11884 lakohaz eklektikus
277. Zoltan u. 2. 1655/3 lakohaz eklektikus
278. Zoltan u. 10. 1652 lakohaz népi lakohaz
279. Zoltan u. 13. 1666 lakohaz népi lakéhaz
280. Zoltan u. 14. 1650 lakohaz népi lakohaz
281. Zoldfa u. 14-16. 1741 lakohaz eklektikus
282. Zoldfa u. 20. 1746 lakohaz eklektikus
283. Vaci at 32. 1991 volt bolcsdde
284. Maros étterem, volt
hajoa.

285. Kossuth sor 6/b 2026 lakohaz
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K/1.
K/2.
K/3.
K/4.
K/s.

K/6.
K/7.

Kokeresztek

Temet6 oldalaban
Szent Imre tér
Kismarosi uton

Elsé volgy

Fehér hegy als6 részén
707/21/A

Dézsa Gy. u.
Kovesmezo

Szobrok

Nepomuki

Szent Istvan (L. I.)
Szent Marton (N. A.)
Eletfa (S. Gy.)
Milleneum

089/A
606/A
0433/A
938/1/A

58/6/A

Allitottak

Galszter Rozal

Emer csalad

Heier Janos és Henrik
nem ismert

Emer Jakab

jotevok

Orszagzaszlo

Arvizi Mement6 (L.L)

Viladghaborus (Sz. T.)

Kut (S. Gy. + ...)

Szent Erzsébet (L. 1.)
56-0s emlékmii

Allitas ideje

1859
1861
1868
1872
1880

1887
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4. sz. mell¢klet
A varos szamara kiemelt jelentoségii teriiletek kozteriileti jegyzéke

- Fotér

- Monsberger tér

- Szent Imre tér

- Istvan tér

- Molnar u.

- Kalvaria u.

- Magyar u.

- Vaciutca

- Rékoczi ut, E-on a Mezd utcaig
- Dobzsau.

- Vasutu. 1-23. sz, illetve 2-36. sz.
- Hunyadi sétany

- Béla sétany

- Széchenyi sétany

- Kittenberger Kalman u. 2-18. sz.
- Elsovolgy u. 1-35. sz.

- Fehérhegy u. 1-53, 77-115. sz., illetve 2-84. sz.
- Hegyu.

- Didfau. 21-91. sz., illetve 2-72 sz.
- Szivu

- Pince u.

- Dézsma u.

- Napu.

- Kossuth sor 1-12. sz.

- Tavaszu.

- Téglau.

- Uju

- Arpadu.

- Holdu.

- Kiralyu.

- Mainzi u.

- Csillag u.

- Német u.

- Zoldfau.

A kiemelt jelentdségli tertileteket a felsorolt utcak és terek dsszefliggd halozata, valamint az azokkal
hataros ingatlanok egyiittesen alkotjak.
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5. sz. melléklet

Az OTEK kovetelményeknél megengedébb értékek a Helyi Epitési Szabalyzatban

Az OTEK vonatkozé eléirasa:

Az OTEK 36. § (1)-(2) bekezdésben foglaltak szerint:

(2) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tdvolsag szabadonalld, oldalhataron allo és ikres
beépitési mod esetén - az a) pontban, tovabba a (4) bekezdésben emlitett esetek kivételével -
az eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke.

A Helyi Epitési Szabalyzat eléirasai, indoklas:
I. OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD

Az oldalhataron all6 beépitési mod esetében, egyes Ovezetekben a megengedett legnagyobb
épitménymagassag meghaladja az 6vezetben megengedett oldalkert legkisebb szélességét.

E vonatkozasban két alaptipust tartalmaznak a HESZ el8irasai.

HESZ ,,A" tipusu eldirasa:

Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége,
legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése esetében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt feltételekkel 3,0
m-ig csokkenthetd."

(Az adott 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.)

HESZ ,.B" tipusu eldirasa:

»Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3,5 m. Az oldalkert szélessége,
legfeljebb 5,0 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen el6iras 25. §-ban foglalt feltételekkel
3,0 m-ig csokkenthetd."

(Az adott 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m.)

Fenti eléirasokat a HESZ-ben, Az egyes el6irasoktol valé eltérés feltételei 25. §-ban foglaltak
egeszitik ki:

Oldalhataron allo beépités esetén, ha az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag

meghaladja az 6vezetben megengedett oldalkert legkisebb szélességét:

1. Az épitési engedélyezési eljarasba a helyileg illetékes tlizoltd parancsnoksagot szakha-
tosagként be kell vonni.

2. Az dvezet altal érintett utcaszakaszon a tlizivizcsapokat legalabb 200 m-ként kell elhelyezni,
s legalabb 100-as nyomdvezetékkel kell ellatni.

3. Az épiiletet nehezen éghetd fedélszerkezettel és cserépfedéssel kell kialakitani.
Az érintett 6vezetek ¢s vonatkozo eldirasai

Kisvarosias lakoteriilet 4. §

Lk-N2 ovezet: (8) 8. ,,A" tipust eldiras
Lk-V1 ovezet: (11) 4. ,,A" tipust el6iras
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Lk-V2 6vezet: (12) 4. ,,B" tipusu eldiras
Lk-D3 6vezet: (16) 7. ,,A" tipust eldiras
Lk-D4 6vezet: (17) 10. ,,A" tipust eldiras
Lk-H 6vezet: (19) 6. ,,A" tipusu el6iras

Kertvarosias lakoteriilet 5. §

Lke-V1 dvezet: (10) 6. ,,A" tipusu eldiras
Lke-D1 6vezet: (14) 4. ,,A" tipusu eldiras
Lke-D2 ovezet: (15) 5. ,,A" tipusu eldiras

Indoklas

Nagymaros hagyomanyos, szabalyozassal védendo telepiilésszerkezetének egyik legjellemzdbb ¢€s
legértékesebb példaja

» elsdsorban a Dunara lefut6 volgyi utcakban, esetenként

* atelepiilés magasabb részén fekvd, Dunaval parhuzamosan huizodo utcakban, illetve

» az aprotelkes, halmazos jelleggel kialakult telepiilésrészeken

a napjainkig fennmaradt oldalhataron all6 beépitési mod, s a hozza tartozo telekszerkezet.

E beépitési mod esetén, az épiilet a telek oldalhataran, hosszan elnyulé6 modon helyezkedik el és
altalaban oromfalas kialakitasu.

Az egyes utcaszakaszokon a telekszerkezet (telekszélesség) és az épiiletek tomegrendje kozel
egységes, csupan egy-egy telek keskenyebb a tobbinél, ahol ennek kovetkeztében altalaban az
épiilet tdmegének azonos rendje mellett, az oldalkert valik a kornyezetben kialakultnal keske-
nyebbé.

A Helyi Epitési Szabalyzatnak az OTEK-tl eltéré6 médon valod rogzitése, e hagyomanyos beépitési
mod tovabbélési lehetoségét kivanja megteremteni.

II. A HATSOKERT MEGENGEDETT LEGKISEBB MELYSEGE 0 METER
II/A. Szabalyozassal védendd, torténelmi telepiilésszerkezet

Az érintett 6vezetek és vonatkoz6 eldirasai:
Lk-N2 dvezet: 4. § (8) 5.
5. A hatsokert megengedett legkisebb mélysége 0 m.
Az Ovezetben a fenti eldirassal 6sszefiiggésben az alabbi a)-c) alpontban foglalt eldirasokat
kell megtartani:
a) Az épiiletnek a telek hatso hataran allo hatarfalat tiizfalként kell kialakitani.
b) Az a) pontban foglalt el6iras alol kivételt képez, ha a telek hatso hatéra épitési
helyként nem kijelolt oldalkert hataraval esik egybe.
¢) A b) pontban foglalt esetben, az a) pontban rogzitett modon elhelyezkedo épiilet
hatarfalan az OTEK 37. § (4)-ben foglalt nyilasok alakithatok ki.

Lk-H 6vezet: 4. § (19) 7.

7. A hatsokert legkisebb mérete, a kialakult allapothoz igazoddé mdédon 0 m, kivéve, ha a telek
mélysége meghaladja a 20 métert. Ebben az esetben a hatsokert minimalis mérete 6,0 m.
Tamfallal érintkez6 hatso telekhatar esetében hatsokerti mélységet nem kell tartani.
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Az Ovezetben a hatsokert megengedett legkisebb mérete 0 m eldiras esetében, az alabbi a)-
¢) alpontban foglalt eldirasokat kell megtartani:
a) Az épiiletnek a telek hatso hataran allo hatarfalat tizfalként kell kialakitani.
b) Az a) pontban foglalt el6iras alol kivételt képez, ha a telek hatso hatéra épitési
helyként nem kijelolt oldalkert hataraval esik egybe.
c) A b) pontban foglalt esetben, az a) pontban rogzitett modon elhelyezkedo épiilet
hatarfalan az OTEK 37. § (4)-ben foglalt nyilasok alakithatok ki.

Lk-A2K dvezet: 4. § (22) 3.

3. Az 6vezetben az el6- és hatsokert megengedett legkisebb mélysége 0 m.
Az dvezetben a fenti eldirassal 6sszefiiggésben az épiiletnek a telek hatsé hataran allo
hatérfalat tiizfalként kell kialakitani.

Indoklas

Az Lk-H jellel jelolt, halmazos jellegli telepiilésszerkezet dvezeteiben, valamint az Lk-N2 jellel
jelolt, mar a torténelmi mult részének tekinthetdé ,,0j" utcanyitasok nyoman létrejott te-
lekmegosztasok dvezeteiben

»  akialakult jellemz6 beépitési modok és

+ atelkek jellemzoen kis telekmélysége, s ezzel egytitt

+ atelekszerkezet, illetve a kialakult telkek beépithetdségének

megtartasi igénye indokolja, hogy az épiiletek adott esetben egészen a hatso telekhatarig elhu-
zodoan elhelyezhetok legyenek.

Fenti 6vezetekben, sok esetben az adott telek hatso telekhatara a szomszédos telkek nem beépitett
oldalhataraval esik egybe, s az épiiletek kialakult nyilasrendje is ehhez igazodik.

Ide sorolhat6 még az Lk-A2K jellel jelolt ovezet teriilete, ahol ugyan sem a telekszerkezet, sem a
beépités nem képvisel védendo értéket, de a kdrnyezet telekrendje, s az adott épiiletek miiszaki
allapota belathatd idon beliill nem teszi lehetdové és valoszinlivé a kialakult jellemzo allapot
megvaltozasat.

I1/B. Kialakult beépitési jelleg, megoldatlan szgk. tarolas

Az érintett Gvezetek és vonatkozé HESZ el6irasok:

Lk-A1K ovezet 4. § (21) 3.

3. Az Gvezetben az el6-, oldal- és hatsokertet a kialakult allapot szerint kell megtartani. Ez alol
kivételt csak a hatso telekhataron, azzal parhuzamosan elhelyezhet6 személygépjarmi tarold
¢épiilet jelent, amelyet magastetdvel kell kialakitani (félnyeregtetd alkalmazasa megengedett).
Az dvezetben a fenti eldirassal Osszefiiggésben az alabbi a)-b) alpontban foglalt eldirasokat
kell megtartani:

a) A személygépjarmii tarol6 épiiletnek a telek hatsé hataran allo hatarfalat tiiz-
falként kell kialakitani,

b) A személygépjarmii trolo épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga
3,0 m.

Lke-Al1K ovezet 5. § (17) 6.

6. Az 6vezetben az elb-, oldal- illetve hatsdkertre vonatkozo eldirasokat az OTEK szerint kell
megtartani. Kivételt jelent, az oldalhataron all6 beépités, mely esetben személygépjarmii
tarolo, vagy egyéb kiegészitd funkcidju épiilet elhelyezése céljabol legfeljebb 30 m*-es része
a teleknek, 0 m hatsokert megtartasaval beépithetd. A fentiekben rogzitett épiilet elhelyezése,
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a szomszédos telken hatranyulo épiiletszarnyon egyébként elhelyezheto nyilasok kialakitasat
a telek homlokvonalatol mért legalabb 20 m-es mélységben nem akadalyozhatja.
Az dvezetben a hatsokert megengedett legkisebb mérete 0 m elbiras esetén:

a) az épiiletnek a telek hatso hataran allo hatarfalat tiizfalként kell kialakitani,

b) az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,0 m.

Indoklas

Mindkét esetben, a HESZ el6irasat a megoldatlan szgk. tarolas indokolja, illetve a masodik esetben
a kialakult gyakorlat is alatimasztja az eldiras létjogosultsagat. (A telkek beépitettségét a
telekteriiletméretet és a telkek méreteit tekintve a HESZ torekedett a kornyezet szempontjabol
legkedvezdbb elhelyezési mod, illetve lehetdség rogzitésére.)
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215 6, sz. melléklet

Nagymaros Varos Onkormanyzatinak el6vasarlasi jogaval érintett ingatlanok

Fejlesztési cél Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok helyrajzi szama

Fels6-Iskola 628/1; 628/2; 631; 632
Ovoda 52
Termal 13334; 13335/1; 13335/2; 13336/1; 13336/2; 13337; 13338; 13339;

13340; 13341; 13342/1; 13342/2; 13345; 13346; 13347; 13348/1;
13348/2; 13349; 13350; 13351; 13352; 13353; 13573, 13565; 13567;
13568/2; 13568/3; 13568/4; 13569; 13570; 13571; 13572; 13573

Hivatal 1934; 1935

Rizs-volgy 11332; 11334; 11335; 11337; 11338/2; 11338/4; 11339/2; 11339/4;
11339/7; 11339/10; 11341; 11345; 11366

Latorvolgy 10919; 10920; 10921; 10922; 10923; 10924/2; 10924/3; 10924/4;

10924/5; 10924/6; 10924/7; 11236/1; 11236/2; 11237/1; 11237/2;
11239; 11240; 11241; 11242; 11243/1; 11243/2; 11244; 11245;
11246/1; 11246/2; 11247; 11248; 11249; 11250; 11251/1; 11251/2;
11252/1; 11252/2; 11253; 11254; 11255/1; 11255/2; 11256/1;
11256/2; 11257/1; 11257/2; 11257/3; 11258/2; 11259/1; 11259/2;
11260; 11261/1; 11261/2; 11262/1; 11262/2; 11263; 11264; 11265;
11266; 11267; 11268; 11269/1; 11269/2; 11270; 11271; 11272; 11273;
11274; 11275/1; 11275/2; 11276; 11277; 11278; 11279; 11280; 11291;
11292; 11293; 11294; 11295; 11298; 11299; 11300; 11301; 11302;
11304; 11305; 11306; 11307; 11308; 11309/2; 11310; 11311; 11297/2;
11297/3; 11282; 11284; 11285; 11286; 11287; 11288; 11289; 10856;
10857; 10858

Temetd 10938; 10939/1; 10939/2; 10941; 10942; 10943
Kalvaria 636; 637/1; 642; 643; 647; 648/1; 651; 10527; 10528; 10521/3; 10524
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1. sz. Fiiggelék?'®

A régészeti lelohelyek, a régészeti érdekii teriiletek, és egyéb teriiletek esetén sziikséges
eljaras

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a teriilet- és telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet és
telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhazasok tervezését e védelemmel 6sszhangban
kell megoldani. A régészeti leldhelyek védelmére iranyuld intézkedéseknek elsdsorban megeldzo,
sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lenniiik. A 2001. évi LXIV. Kulturalis Ordkségrol sz616
torvény (tovabbiakban Ko6tv) 10.§-a szerint a régészeti 6rokség elemeit lehetdleg eredeti helytikon,
eredeti allapotukban, eredeti dsszefliggéseikben kell megdrizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelohelyek altalanos védelem alatt allnak, ahonnan a régészeti
orokség elemei csak feltaras keretében mozdithatok el Kotv 19.§ (1). A régészeti 6rokség védelme
érdekében kiilonos gonddal kell eljarni az épitési és mivelési ag valtozdsok kapcsan, mivel
barmilyen, a fold felszine ald mélyedd kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti 6rokség
elemei.

Régészeti lelohely esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az Kotv 22-23.§-a, tovabba A régészeti lelohelyek feltarasanak részletes szabalyairol szolo
18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a
foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhdzasokkal el kell keriilni. Ha a lel6helyek elkeriilése a
foldmunkaval jar6 fejlesztés beruhdzas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas
masutt nem valosithatd meg, a beruhdzassal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket eldzetesen fel
kell tarni. A tervezett munkalatok kizarolag a feltaras befejezése utan kezdddhetnek el. A régészeti
feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt Kotv 19.§ (3).
A fejlesztések, beruhdzasok tervezése soran a megeldzo feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes
bekeriilés 9 ezrelékét kell koltségeldiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére Kotv 22.§.(1). A
tervezett tevékenység épitési tevékenység elétt a Kulturalis Orokségrdl szolo torvény szerint a
Kulturalis  Ordkségvédelmi  Hivatal regionalis kirendeltségének elézetes szakhatosagi
allasfoglalasat kell kérni. A nagyberuhazasok esetében a régészeti szakszolgalattal, az értékhatar
alatti beruhazasok esetében a sziikséges megel6zé kutatasok elvégzéséhez a helyileg illetékes
muzeummal kell megallapodast kotni. Varatlanul eldkertilé régészeti emlékek esetében az alabbiak
szerint kell eljarni. Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil elokertilt régészeti emlék, ill. lelet
esetében is torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megdrzésére. Ha barmilyen
tevékenység soran varatlan régészeti emlék, illetdleg lelet keril eld, a felfedezd (kivitelezo,
beruhdzd) az oOrokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal
abbahagyni és az emlék vagy lelet elOkeriilését az 6nkormanyzat jegyzdjének és a teriiletileg
illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet 6rzésér6l gondoskodni,
valamint a régészeti feltaras lehetoségét biztositani. Melyek elmulasztasa a BTK ala tartozik és
biintetdjogi feleloséggel jar.

Nagyberuhazasok esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Az oktatasi és kulturdlis miniszter 21/2007. (III. 26.) OKM rendelete a nagyberuhdzasokkal
kapcsolatos régészeti kotelezettségekrol az alabbiakban rendelkezik.

216 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 24.§

98 2018. januar



Nagymaros Véros Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve

Nagyberuhazasnak szamit 2007. marcius 26-t6l minden nettd 1,5 milliard forintot meghalado
beruhazas, tovabba a Nemzeti Infrastruktura Fejleszto Zrt., valamint a Vasarhelyi Terv koordinator
szerveinek kezelésében a nettd 100 milli6 forintos értékhatart meghalado beruhazas. 3.§ ) szerint
2008. aprilis 1-jét6] életbe 1épo rendelkezés szerint az a beruhazas, amely a nettd 500 millio forintos
értekhatart meghaladja, fiiggetleniil annak teriileti kiterjedésétdl vagy helyszinétdl.

A beruhazo nyilatkozni koteles, hogy a tervezett be ruhazas nagyberuhdzasnak szamit-e. A
régészeti lelohelyek feltarasanak, illetve a régészeti leldhely, lelet megtalaloja anyagi elisme-
résének részletes szabalyairdl szold 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1. §-aban meghatarozott
nagyberuhazas esetén - terepbejarasi dokumentaciot is tartalmaz6 - hatastanulmanyt kell késziteni.

A nyilatkozat, valamint az drokségvédelmi hatastanulméanyrol szolé 4/2003. (II. 20.) NKOM
rendeletnek megfeleld oOrokségvédelmi hatastanulmany az épitésiigyi hatosagi, illetve oOrok-
ségvédelmi hatdsagi (szakhatosagi) eljarasban a Hivatalhoz benytjtott kérelem kotelez6 melléklete.

A foldmunkéval jard valtoztatas teljes kiterjedésére vonatkozoan mind az el6készitd munkalatok,
mind a kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a régészeti lel6helyeken,
pedig megeldzo feltarast kell végezni.

A nagyberuhdzasok soran a terepen végzett régészeti munkalatok és dokumentacidkészités,
valamint az elsddleges leletfeldolgozas tekintetében a feladatokat - beleértve a régészeti érde-
keltségeket €rint6 elokészité munkafazisokban vald részvételt is - a Tv. 22. § (3) bekezdésében
meghatarozott szerz6dés keretében a régészeti szakszolgalat latja el.

A régészeti lelohelyeken feltarasra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken koteles sort
keriteni, ahol a beruhazas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve a humuszréteg alsod
szintjénél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti jelenségeket a beruhdzas egyéb modon
veszélyezteti. Veszélyeztetésnek szamit kiillondsen az erdzionak valo kitétel (viz, szél, fagy,
novényiiltetés), a foldmunkdval, anyagkitermeléssel vagy épitkezéssel torténd megsemmisités vagy
megbolygatas, az allapotvaltozassal jaro elfedés.

A beruhazas, illetve a régészeti feltaras eldkészitése soran ismertté valt és a kulturalis 6rokség
hatésagi nyilvantartasara vonatkozo szabalyokrél szol6 17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet szerint
nyilvantartasba vett lel6helyekre is tekintettel a régészeti szakszolgalat a beruhdzoval a feltarasra
vonatkozd szerzodést kot, amelynek hatosagi jovahagyas céljabol torténd bemutatasaval
egyidejiileg megkéri a feltarasi engedélyt.

Amennyiben a feltaras soran eredeti 6sszefiiggéseiben megmaradt helyszinen megtarthatd emlékek
(épitett régészeti orokségi elemek) keriilnek eld, errdl a feltaras vagy a régészeti szakszolgalat
vezetdje 3 napon beliil irasban bejelentést tesz a Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésérdl - ideértve az ideiglenes megovasukra, esetleges
eltavolitasukra, helyszini megdrzésiikre, illetve helyszini bemutatasukra vonatkozo eldirasokat - a
bejelentd véleményének kikérése utan 8 napon beliil a Hivatal dont
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2. sz. Fiiggelék?'”
Telepitésre javasolt fas szaru novényfajok listaja

Kiilteriileten, beiiltetési kotelezettségu teriiletekre (0shonos fajok):

FAK:

Nagytermetii fak Megjegyzés
Acer platanoides Korai juhar

Acer pseudoplatanus Hegyi juhar

Betula pendula Ko6zonséges nyir

Carpinus betulus Kozonséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica ~ Magyar Koris vizkozelbe
Fraxinus excelsior Magas koris

Populus nigra Fekete nyar

Populus termula Rezg6 nyar vizkozelbe
Prunus avium Madarcseresznye

Quercus cerris Csertolgy

Quercus petraca Kocsanytalan tolgy

Quercus robur Kocsanyos tolgy vizkozelbe
Salix alba Fehér fliz vizkozelbe
Tilia cordata Kislevelil hars

Tilia platyphyllos Nagylevelii hars

Ulmus laevis Vénicszil

Kozéptermetii fak

Castanea sativa Szelidgesztenye

Malus sylvestris Vadalma

Prunus padus Majusfa, zselnicemeggy
Pyrus pyraster Vadkorte

Sorbus aucuparia Madarberkenye

Sorbus torminalis Barkdca berkenye
Ulmus minor Mezei szil

Kistermetii fak

Acer campestre Mezei juhar

Acer tataricum Tatarjuhar

Cerasus mahaleb Sajmeggy

Colutea arborescens Sarga borsofa
Fraxinus ornus Viragos koris
Laburnum anagyroides Ko6zonséges aranyaeso
Quercus pubescens Molyhos tolgy

Salix caprea Kecskefiiz

Staphylea pinnata Mogyoros holyagfa
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CSERJEK:

Talajtakarok:
Hedera helix
Vinca minor

Alacsony cserjék
Prunus tenella

Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius
Spiraca media

Kozéptermetii cserjék
Cerasus fruticosa
Cotoneaster niger
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Magas cserjék
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataeagus monogyna
Euonymus europeus
Euonymus verrucosus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Salix cinerea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Ko6zonséges borostyan
Kis télizold meténg

Toérpemandula
Jajrozsa

Hamvas szeder
Szirti gyongyvesszo

Csepleszmeggy
Fekete madarbirs
Ukérke lonc
Gyeplirdzsa

Ko6zonséges borbolya
Husos som
Veresgylrii som
Ko6zonséges mogyord
Kétbibés galagonya
Egybibés galagonya
Csikos kecskerago
Bibircses kecskerago
Kozonséges fagyal
Kokény

Rekettyefiiz vizkozelbe

Ostorménfa
Kényabangita

Utak mellé, illetve csak belteriiletre (nem 6shonos fajok):

FAK

Aesculus hippocastanum
Catalpa bignonioides
Koelreuteria paniculata
Paulownia tomentosa
Populus simonii 'Fastigiata'
Sophora japonioca

CSERJEK
Chaenomeles japonica
Forsythia x intermedia
Philadelphus coronarius
Pyracantha coccinea
Spiraea vanhouttei
Symphorycarpos albus
Syringa vulgaris

Vadgesztenye
Szivlevell szivarfa
Bugas csorgdfa
Csaszarfa

Kinai jegenyenyar
Japanakac

Japan madarbirs
Aranyvessz0
Jezsdmen

Tliztovis

Kerti gyongyvessz6
Nyugati hobogyo
Kerti orgona
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