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2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA
2.1. A teriiletfelhasznalas

Nagymaros kozigazgatasi teriilete épitésjogi szempontbdl beépitésre szant €s beépitésre nem
szant teriiletekre, mig ingatlanjogi szempontbol belteriiletre ¢és kiilteriiletre tagolodik. A
beltertilet és kiilteriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép alapjan szdmitott mérete az alabbiak
szerint valtozik:

Meglévo Tervezett Valtozas

Kozigazgatasi tertilet 3131%)’01;) )h a 3131%)’01;) )h a 0
Belteriilet 251,01 ha 274,25 ha 23,24 ha
(7,31%) (7,99%) (0,68%)
Kiilteriilet 3181,11 ha 3157,87 ha -23,24 ha
(92,68%) (92,01%) (-0,68%)

A teriiletek felhasznaldsara vonatkozo elhatdrozdsok rogzitése érdekében az Orszagos
Telepiilésrendezési ¢és Epitesi Kovetelmenyekr6l szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) szerinti teriiletfelhasznalasi egységek koziil az alabbiakat alkalmazza a
terv:

Beépitésre szant teriiletek Beépitésre nem szant teriiletek:
— Kisvarosias lakoteriilet [1,2] —  Kozlekedési és kozmiiteriilet
— Kertvérosias lakoteriilet [0,6] —  Zdldteriilet
—  Vegyes (telepiiléskdzpont és —  Erdétertilet
intézmény) tertiletek [1,0] —  Mezbgazdasagi teriilet
- Udiil6hazas teriilet [1,0] —  Vizgazdalkodasi teriilet
— Hétvégihazas teriilet [0,2] —  Természetkdzeli teriilet
—  Altalanos gazdasagi teriilet [0,6] — Kiilonleges beépitésre nem
—  Kereskedelmi, szolgaltatd szant teriiletek

gazdasagi teriilet [0,6]
— Kiilonleges teriiletek [0,6]

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan a koziizemi kdzmivesitettség
mértékét a Helyi Epitési Szabalyzatban kell meghatarozni.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
2.1.1. Lakoteriletek

A szerkezeti terv kisvarosias és kertvarosias lakoteriileteket rogzit.

Nagymaros kisvarosias lakoteriiletei siirti beépitésiiek, a lako rendeltetésen tul kornyezetét
nem zavar6 mas (pl. kereskedelmi, szolgaltato, intézményi és szallas) funkciok befogadasara
korlatozottan alkalmasak. Telepiilésszerkezeti elhelyezkedésiiket és épitészeti karakteriiket
tekintve az aldbbiak lehetnek:
—  Torténelmileg kialakult, Nagymarosra jellemzd, kiegyenstlyozott utcahaldzattal
rendelkezd teriiletek,
—  Volgyi utcakban kialakult beépités,

A [...] a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan a beépitési siiriség megengedett
legnagyobb értékét tartalmazza.
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—  Dunara néz6 hegyorom, domb aljan kialakult beépités,
—  Aprotelkes, halmazos jelleggel kialakult teriiletek,

— Dézsma utcai pincés lakoteriilet,

- Kialakult egyéb kisvarosias jellegli beépités.

A Szerkezeti terv kisvarosias lakoétertiileti fejlesztést nem tartalmaz.

Kertvarosias lakoteriiletek esetében meghatarozd a rekreacids és esztétikai célu kert- és
telekhasznalat. Ezek a terliletek a lakd rendeltetésen kiviil mas (kiilonosen gazdasagi,
turisztikai) funkciok befogadasara kevésbé alkalmasak. A kertvarosias lakoéteriiletek
telepiilésszerkezeti elhelyezkedésiik és épitészeti karakteriik alapjan az alabbiak lehetnek:

—  Volgyi utcakban kialakult beépités,

—  Dunara néz6 hegyorom, domb aljan kialakult beépités,

— Jellemzden kialakult, altalanos csalddihazas jellegli beépités,

—  Egyéb csaladihazas beépités,

—  Felsémez0, volt készenléti lakotelep teriilet,

—  Dunaparti iidiilésorbdl kialakult lakoétertilet,

—  Lakoteriiletbe sorolt volt zartkerti vagy korabbi iidiilGteriiletek.

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi kertvarosias lakoteriileti fejlesztéseket tartalmazza:
— Felsomezd, volt készenléti lakotelephez kapcsolodo, tobblakdsos épiiletek
elhelyezésére alkalmas ingatlanok,
—  Foglér dilo, szelidgesztenyés teriiletek kozott tervezett nagytelkes lakoteriilet,
— Latorvolgyi volt zartkerti teriilet funkciovaltasaval tervezett lakotertilet.
A tervezett kertvarosias lakoteriiletek els0sorban a lakoéteriileti kinalat bovitése érdekében, a
korébbi telepiilésrendezési elhatarozasokkal 6sszhangban keriiltek lehatarolasra.

2.1.2. Vegyes teriiletek

Nagymaros torténelmi varoskézpontja a Fo tér — Szent Imre herceg tér — Magyar utca térsége,
ahol

—  ligazgatasi,

—  oktatasi, kulturalis, egyhazi,

—  egészseégligyi, szocialis,

—  kereskedelmi, szolgaltato,

—  szallas és vendéglato
rendeltetésii épiiletek a lako funkcioval vegyesen helyezkednek el.

A szerkezeti terv a varoskdézpont kizardlag intézményi (igazgatdsi, oktatdsi, kulturalis,
egyhazi, egészségiigyi) funkcidval rendelkezd ingatlanokat intézményteriiletbe, az egyéb
vegyes teriileteket telepiiléskozpont teriiletbe sorolja.

Szintén telepiiléskdzpont teriiletbe tartoznak
— a Panorama iizlethaz,
— a Duna-parton, a varoskozponttol délre eso telektombok ingatlanjai,
— a12. sz. fout keleti oldalan, a Német utca — Molnar utca kozotti teleksor,
— a volt Felvonulédsi lakételep Rakoéczi utcardl nyild, elsésorban kereskedelmi,
szolgaltato jellegli tevékenységekre alkalmas épiiletei.

A varoskdzpontban 1évo intézményeken kiviil intézményi teriiletbe tartozik
— aKalvaria kapolna és a Szent Rokus kapolna,
— aDobzsa Gyorgy utcai és az Elsévolgy utcai 6voda,
— a volt Felvonuldsi lakotelep szerkezetkész épiiletdllomannyal rendelkezd,
fejlesztendd része.
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2.1.3. Udiiléteriiletek

A szerkezeti terv uidiil6hazas teriiletbe sorolja a volt Postés iidiilé és a mellette 1évd korabbi
1élizem (szOrpgyar) teriiletét.

Hétvégihazas teriiletek a belteriilet kozponti részétdl nyugatra ¢és délnyugatra 1évo,
gépjarmiivel az atlagosnal nehezebben megkdzelithetdé domboldalakon alakultak ki. Szintén
hétvégihazas teriiletbe tartozik a S6lyom-sziget északi részén kialakult tidiildtelep.

Tervezett hétvégihazas teriilet a Szamaras diilé — Mihaly hegy térségében, alacsonyabban
fekvd, belteriilethez kozvetlen kapcsolodd két volt zartkerti telektombre kiterjedden keriilt
kijeldlésre, korabbi telepiilésszerkezeti tervi tartalom alapjan.

2.1.4. Gazdasagi teriiletek

Nagymaroson altalanos gazdasagi teriiletet és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletet
rogzit a szerkezeti terv.

Termeld jellegli gazdasagi tevékenység a temet6tol keletre €s delre 1év6 ingatlanokon alakult
ki, ezek a hatalyos OTEK alapjan 4altalanos gazdasagi teriiletbe tartoznak.

A Vaci ut végének két oldalan (a benzinkut térségében) meglévd kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenyégeknek helyet ado ingatlanok, valamint a vasutallomas teriiletén miikodé Tiizép-
lerakat teriiletét Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv.

2.1.5. Kiilonleges teriiletek

A (beépitésre szant) kiilonleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

Nagymaroson az aldbbi kiilonleges teriileteket rogziti a szerkezeti terv:
—  Turisztikai és rekreacios teriilet,
- Kozmiitertilet.

Turisztikai és rekreacios teriiletbe tartozik a jelenlegi sportpalya és térsége (Alsémezd és a
Soélyom-sziget déli vége), valamint a Vaci uti Csonakhaz teriilete (hrsz. 1879/4 és 1879/5). E
terliletek esetében a szabalyozés sordn sziikséges megfeleld differencialas.

Kozmiteriiletként keriiltek megkiilonboztetésre az alabbi, telepiilési vagy térségi szinten
meghatarozo kozmilétesitmények:
— a Rigb-hegyi, a Kélvaria melletti és a Szalloda utca végén meglévd ivoviztarozod
medencék;
—  Felsémezo6n a Duna alatt Visegradra vezetd kozmiialagit bejarata;
— a Vasut utcai kozépfesziiltségli alallomas;
— az alsémezo6i szennyvizatemelo.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
2.1.6. Kozlekedési és kozmuteriiletek

Nagymaroson a kozlekedés és a kozmiivek elhelyezésére szolgald, 6nallo teriiletfelhasznalasi
egységkeént rogzitett teriiletek a kovetkezok:

—  Vasuti teriiletek,

—  Orszagos kozutak és helyi gylijtéutak tertilete,

— Panorama ut teriilete (tervezett térségi kerékparit nyomvonala).
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2.1.7. Zoldteriiletek

A szerkezeti tervben zoldteriiletként Nagymaros meglévd és tervezett kozparkjai keriiltek
rogzitésre.

Meglévé zoldteriiletként Felsémezon, a 12-es ut és a Duna kozotti kozparkként nyilvantartott
nagy kiterjedési teriilet déli részét jeldli a terv.

Tervezett zoldteriiletek a kdvetkezdk:
— A Duna-part belteriileti szakaszdnak északi végén 1évo Un. ,,Flzfa sétany” teriilete,
mely jelenleg a Duna medrét magaban foglalo telek része;
— A varos kozponti részéhez kozvetleniil kapcsolodd Szamaras arok €s Szamaras utca
kiszélesedo része;
— A Fehérhegy u. vége folotti domboldal a Panorama utig (a tervezett térségi
kerékparut mentén).

2.1.8. Erdoteriiletek

Nagymaroson védelmi és kozjoléti rendeltetésti erddteriileteket tartalmaz a szerkezeti terv. Az
Orszagos Erddallomany Adattar szerint Nagymaroson az erddrészletek tobbségében védelmi
rendeltetésiiek, csak néhany kisebb erdéfolt elsddleges rendeltetése gazdasagi, ezek a
teriiletek azonban t4j- és természetvédelmi besorolés alatt allnak.

Fentieknek megfeleléen az erddteriiletek tobbségét épitésjogi szempontbol védelmi célua
erddteriiletbe sorolja a szerkezeti terv. Ez aldl kivételt képeznek az alabbi, kozjoléti
erdétertiiletbe sorolt teriiletek:
— aZebegénnyel kozos kozigazgatasi hatarnal 1évo volt tabor tertilete (hrsz. 049/2),
— a Torokmezo6i turistahdzhoz tartozo telekre (hrsz 0248/5) esd, kalandparkként
hasznalt erdorészlet teriilete,
— a Kospallagi ut és a Mosom-patak kozott, a kdzigazgatasi hatdrhoz kozel esd fakkal
részben bendtt teriilet (hrsz. 15301).

2.1.9. Mezogazdasagi teriiletek

A szerkezeti terv kertes €s altalanos mezdgazdasagi teriileteket egyarant tartalmaz.

Kertes mezogazdasagi teriiletként a foldhivatali nyilvantartas szerinti volt zartkerti teriiletek
koziil az alabbiak kertiltek lehatarolasra:
— A vasuttdl nyugatra ¢és a latorvolgyi tervezett lakoteriilettdl északra 1évo
hegyoldalakon (Kapu-hegy, K&bol-volgy, Nagy-Hencz, S6-hegy, Janos-hegy);
— A Kittenberger Kalman utca és az Els6volgy utca végén;
— A Foglar-dilo és a Kalvaria térségében;
— A Svébhegyen, valamint az Aranyosi hegy két kisebb telektombjében.

Altalénos mezdégazdasdgi teriiletbe a kiilteriilet egyéb mezégazdasagi hasznositasu teriiletei
tartoznak, melyek koziil a legnagyobb 0sszefiiggd teriiletek a kovetkezok:
— A Kkiilteriilet északkeleti része (Nagy Csitar, Som-diild, Kis Csitar, Vadallo diilok);
—  Torokmezo és a Hatlo-patak volgye;
— A Duna és a 12. sz. fout kozotti, tobbségében gylimdlesosként miivelt vagy gyepes
tertiletként hasznalt teriilet.

2.1.10. Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletek az alabbiak:
— afolyovizek medre és parti savja,
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— az allovizek medre és parti savja,

— akozcélu nyilt csatornak, zaportarozok medre és parti savja,

— avizbazis teriiletek.
Vizgazdalkodasi teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet.

2.1.11. Természetkozeli teriiletek

Természetkozeli terliletként a Solyom-szigeti holtdg és a kerékparat kozotti parti sav egy
részét, valamint a Rigo-hegyen kialakult sziklas teriiletet rogziti a szerkezeti terv. A
természetkozeli terlileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

2.1.12. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a terililetek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre
vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

Nagymaroson az alabbi kiilonleges beépitésre nem szant teriileteket rogziti a szerkezeti terv:
—  Turisztikai és rekreacios teriilet,
—  Szelidgesztenyés,
—  T4ajképileg kitett domboldal,
—  Temeto,
—  Fasitott koztér, sétany.

Beépitésre nem szant turisztikai és rekreacios teriiletek a kovetkezok:
—  Fels6mezo6i 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok;
—  Rizs-volgyi 6nkormanyzati tulajdont teriilet;
— Torokmezo6i turistahazhoz tartozo ingatlanok erddrészletként nem nyilvantartott
részei.

Szelidgesztenyés teriilet keriilt rogzitésre azokon a teriileteken, ahol jelenleg is
szelidgesztenye-allomany talalhatd, vagy redlis esély van arra, hogy ismét telepitésre
kertiljon:
— A belteriilet kdzelében a Latorvolgy és a Rizs-volgy térségében, a Foglar-diildben és
a Fehér-hegyen, valamint a Diofa utca végén nagyobb kiterjedésii, a Szent Mihaly
utca déli oldalan néhany kisebb telekre kiterjedden;
— A belteriilettdl tavolabb a Kapu-hegy ¢és Kobol-volgy magasabban fekvd volt
zartkerti ingatlanjain, tovabba a Kospallagi ut déli oldalan két helyen: a Mosom-
patak melletti allami teriileten, valamint a kdzigazgatasi hatar melletti telektombben.

A Téajképileg kitett domboldalak a varoskézpont Duna fel6li latvanyat jellegzetes ,,z6ld
keretbe” foglalo, jellemzden beépitetlen teriiletek. Ezeket a teriileteket kisvarosias
lakoteriiletekhez tartozd, domboldalra felnylo, hagyoméanyosan kertként mivelt telekvégek,
esetenként 6nallo ingatlanok alkotjak.

A Rékoéczi utca végén taldlhatd a kozel 3 ha kiterjedésii temetd, melynek mintegy 0,6 ha-os
tavlati bovitési terlilete a szomszédos volt zartkerti ingatlanok vasut feldli telekvégein kertilt
kijelolésre.

Fasitott koztér, sétany teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a FO tér és a Szent Imre herceg tér,
valamint a Duna-parti sétany a FelsOmez6tol a sportpalya térségében tervezett turisztikai,
rekredcios teriiletekig.
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2.2. A tajrendezés és természetvédelem

Nagymaros tajkarakterét a Duna és a Borzsony déli vonulata egyiittesen hatarozzdk meg. A
tajhasznalat uralkodo elemei a folyo és az erdok kozott, a hegylabi részen kialakult beépitett
(elsésorban lako- és 1idiild) teriiletek, valamint a kertes mezdgazdasagi teriiletek. T4jrendezési
szempontbol a telepiilésrendezési eszkozok elsddleges célja a Dunakanyar Nagymaros
kozigazgatasi teriiletére esd részén a kultartaj-jelleg megdrzése, a tajkép védelme, az
okologiailag értékes feliiletek fennmaradésanak €s a z6ldhalozat fejlesztésének eldsegitése.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag nyilvantartasa szerint Nagymaroson az alabbi, taj- és
természetvédelmi szempontu kijelolés alatt 4116 teriiletek talalhatdak:
— orszagos jelentségli védett természeti terlilet a Duna-Ipoly Nemzeti Park;
— eurdpai kozosségi jelentdségl természetmegOrzési terliletek (Natura 2000 teriiletek)
a Borzsony elnevezésii, HUDI 20008 jelii, valamint a Duna és artere elnevezési,
HUDI 20034 jelii kiemelt természetmegorzési teriiletek, tovabba a Borzsony és
Visegradi-hegység elnevezésii, HUDI 10002 jelii kiilonleges madarvédelmi tertilet;
— atermészet védelmérdl sz6lo 1996. évi LIII. torvény 23.§ (2) bekezdése alapjan (ex
lege) védett forrasok és barlangok;
— az orszagos 0koldgiai halozat Gvezetei.

Nagymaros kozigazgatasi teriiletén nyilvantartott barlangok a kovetkezok:

Néy Kat. EOV koordipéték GPS hrsz

szam Kelet Eszak | magassag )
1. Domosi atkelés feletti fiilke 5210-50 | 640367 | 269602 152 049/19
2. Domosi atkelés feletti-barlang | 5210-51 | 640370 | 269608 163 049/19
3. Nyugati-barlang 5210-52 | 640406 | 269713 238 049/19
4. Kimallott-barlang 5210-53 | 640413 | 269721 234 049/19
5. Mihély-barlang 5210-54 | 640422 | 269719 232 049/19
6. Flora-barlang 5210-55 | 640440 | 269708 240 049/18
7. Felso-barlang 5210-56 | 640446 | 269707 247 049/18
8. Hatos-barlang 5210-57 | 640449 | 269707 240 049/18
9. Iker-barlang 5210-58 | 640454 | 269709 242 049/18
10. Remete-barlang 5210-59 | 640459 | 269703 240 049/18
11. Kotélkeresztség-barlang 5210-60 | 640462 | 269700 248 049/18

A TEKA Tajértéktar adatbazisban szamos egyedi tajérték szerepel, melyek tobbsége orszagos
vagy helyi védelem alatt allo érték, ezért egyedi tajértékek megkiilonboztetett jelolése nem
indokolt a szerkezeti tervben.

Nagymaros teljes kozigazgatasi terlilete a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (OTrT) szerinti tajképvédelmi
teriilet Ovezetbe tartozik. A terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében
tajképvédelmi teriilet Ovezetével <Erintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a t4jba illesztés biztositdsa érdekében a
telepiilésrendezési eszkozokben meg kell hatdrozni a teriiletfelhasznalds €és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait. A szerkezeti terv ennek érdekében Kiilonleges beépitésre nem
szant terlletként 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a szelidgesztenyéseket és a
belteriilet kozponti részéhez kozvetleniil kapcsolddd, Dunéra nézd beépitetlen domboldalakat.
A varos Duna feldli latvanyanak védelme érdekében a nagyobb telekméretti lako- és
tidiil6teriiletek Osszefiiggd zoldfeliiletként megjelend kertjeit nem beépithetd telekrészként
sziikséges jelolni a szabalyozasi tervben.
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2.3. A zoldfeliileti rendszer

Nagymaroson Osszetett zoldfeliileti rendszer alakult ki, a Duna viztomege és a Borzsony
erddsége kozott, melynek fébb elemei az alabbiak:
— Dunara merdlegesen lefutd hegyldbak gerincén és a vizmosasok mentén megmaradt
fas-erdos teriletek,
—  Dunara néz6 beépitetlen domboldalak,
— szelidgesztenyések,
— nagytelkes lako- és tidiil6tertiletek kertjet,
—  zoldfeliileti jellegli intézmények (temetd, sportteriilet, kemping),
—  Torokmezo — Hatlo-patak volgy térsége,
— Solyom-sziget térsége (holtdg ¢és annak parti savjai, homokzatonyokon kialakult
erdok),
—  Fels6mezo beépitetlen teriilete,
—  a fasitott Duna-parti sétanyok és a Fo tér,
—  vasut menti zoldfeliiletek.

A varos oktatasi-nevelési intézményei jellemzden kis méretii kertekkel rendelkeznek, melyek
bovitésére érdemi lehetdség nem all rendelkezésre.

Kozteriileti zoldfeliilet tekintetében az alabbi fejlesztési lehetdségeket biztositja a szerkezeti
terv:
— A Duna-parti sétany kiterjesztése, ezzel Felsdmez0, valamint Alsomez6 és a Solyom-
sziget turisztikai rekreacids célu teriileteinek 0sszekotése;
—  Felsémezdi kdzpark funkcionalis fejlesztése;
— Szamaras-arok zoldfeliileti jellegli hasznositéasa;
— Fehérhegy wutca f0lott, a Panordma ttra csatlakozd tervezett kerékparat
nyomvonaldval ¢érintett, jelenleg &llami tulajdont teriilet kozparkként torténd
kialakitasa.

A vasut belteriileti szakaszanak északi részén, mindkét oldalon jelentds parkoldfejlesztésre
nyilhat lehetdség, mely elsdsorban turisztikai célokat szolgalhat. Annak érdekében, hogy a
parkold a csokkend zoldfeliilet miatt ne okozza ennek a fontos zoldhdlozati 6sszekotd
elemnek a jelentOs gyengiilését, az elvi lehetéséghez képest kevesebb férdhelyet és mindségi
zoldfeliiletet kell kialakitani.

2.4. Az orokségvédelem

REGESZETI LELOHELYEK

Nagymaroson 49 db régészeti lel6hely szerepel az orszagos nyilvantartdsban, melyek a
szerkezeti terven jelolésre keriiltek. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének szinte minden
részEérol keriilt eld régészeti lelet. A leldhelyek tobbsége a belteriileten, és attol északra,
kertes mezdgazdasagi teriileteken (Latorvolgy, Kobolvolgy, Nagy-Hencz térségben) talalhato.

A nyilvantartott régészeti lelohelyek a kovetkezok:

Ssz. | Azonosito Teriilet neve Erintett teriilet

A kozséghatar E-i szélén, a forras koriili dombok
lejtdjén, a Kis- és Nagy-Csitar kozotti volgyrész.
Bronzkorra, vaskorra, népvandorlds-korara és a
kozépkorra keltezhetd telepiilésnyomok.

A Duna als6 terasza, a mai belteriilet kzéps6

2. 10822 Beltertilet része. Pontos kiterjedése a beépitettség miatt
ismeretlen. A kékortol kezdve a késd kdzépkorig

1. ] 10821 Szilfa-forras
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datalhat6 jelenségek — folyamatosan lakott teriilet.

A telepiiléshatar D-i részén, a Duna volgyébol

3.| 10823 Kotél meredeken kiemelkedd hegygerinc, Duna feldli
oldala. K6zépkori telepiilésnyomok.
4 | 10804 Kisfaludy u. 1. A belteriilet E-i részén, a Duna menti keskeny, sik
) Viéci u. 42. terlilet. Népvandorlas kori temetd.
s 10825 Ipolyvolgyi A kozséghatar ENy-i szélén, a Malom-volgyi
) Allami Gazdasag | patak folott. Késo kelta telepnyom.
- . A belteriilet felett emelked Duna teraszon.
6.| 10826 | Ujhegyi Paleolit leléhely (gravetti idészak).
7. 110827 Sélyom-sziget A sziget D-i végénél, mintegy 100 m-re.
A Dunara néz6 hegy meredek, teraszos része.
8. | 10828 Svéab-hegy Ujkoékori (vonaldiszes-kult.) és késoékozépkori
leletek.
e . A kozségtdl E-ra, a Malom-vélgyi-patak jobb
9.1 10829 IT{(;ﬁ/(;l;-(n;eZeo-hce) partjan, enyhén lejté domboldal aljan talalhato.
yep Kozépkori telepiilésnyomok.
A kozség hataranak ENy-i részében, a Malom-
e . volgyi-patak és egy ENy-DK-i iranyt mellékvolgy
10/ 10830 Torok-mez6 hatarolta domb. Paleolit, rézkori és Arpad-kori
leleltek.
A kozség DNy-i sz€lén, a Duna homokos partjan.
1. 10831 Duna-part Bronzkori, vaskori és kozépkori leletek.
A belteriilett]l D-re, az 1696. fkm-t6l DNy-ra, a
12. | 10832 Duna-part Dunaba torkoll6 ér mellett. Kdzépkori leletek.
A kozség DNy-i sz¢€lén, a Dunéba folyo kis patak
13. | 10833 Duna-part korzete. Arpad-kori leletek.
14. | 10834 Duna-part A”k(’)zseg'D-l sz¢1én, a Duna partfala. Oskori és
kozépkori leletek.
15. | 10835 Also-foldek A véros EK-i szélén, a Dunéra lejté domboldal.
) (Unterfeld) Oskori leletek.
16. | 10836 Ruzsema Ajae’lterul.et E-i széle, a Dunara lejté domboldal.
Ko6zépkori leletek.
. A kozség EK-i szélén, kiskertek és a temetd
17..| 10837 Temeto terlilete. Ismeretlen kort korabbi temetdrészlet.
A kozség kozpontjatdl Ny-ra, a Svabhegy labanal.
18. | 10838 Szobi u. 37. Ismeretlen koru korabbi temetdrészlet vagy
maganyos sir.
. A viérostol E-EK-re, a Dunara enyhén lejtd
19. | 10839 Ruzsema domboldal. Kora- és kés6-kozépkori leletek.
A kozségtl EK-ra, a Dunara és egy kis patakra
20. | 10840 Ruzsemaj enyhén lejtd domboldal. Kelta és késé-kozépkori
leletek.
" A kozséghatar E-i részén, a Malom-vélgyi-patakra
21. | 10841 Malom-vélgy lejté domb. Népvandorlds kori leletek.
27 | 10842 Torok-mezd A Malpm-,yolgyl-patak volgyére lejté domb.
Oskori leldhely.
. A viérostol EK-re, a Dunara és egy kis patakra lejt6
23.1 10843 Ruzsemd) domboldal, gyiimolcsos. Kozépkori leletek.
24. | 10844 Ruzsemaj A varostol EK-re, a Dunéra lejtd domboldal alja.
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Késo-kozépkori leletek.

A belteriiletté] EK-re, a Dunara enyhén lejt6

25. | 10845 Ruzsema domboldal, gyiimolcsos. Késo-kdzépkori leletek.
26. | 10846 Nagy-M¢élyut A Svab-hegy DK-i oldalan vezetd 10sz6s mélytt
) (Nagy Holni) oldalabol. Paleolit lel6hely (gravetti).
A beltertilet D-i részén, a volgy D-i oldala

27. | 10847 Mihaly-volgy kozelében, egy vendégld udvara. Paleolit leldhely
(gravetti).

23 | 10848 Mihaly-vélay A 27. le‘16helyt61 150 m-re E-ra. Paleolit leldhely
(gravetti).

. A belteriilet E-i végénél, a Duna felett emelkedd

29. 10849 Villasor teraszon. Paleolit lel6hely (gravetti).

, , A belteriilet E-i sz€lén, a téglagyari banya.

30.1 10850 Teglagydr Ismeretlen koru leléhely telgepiigl}ésnyomz)]kkal.

31 | 10851 751dfa . A Duna melletti Loreley kilatd kdzelében. Romai
leletek.

A belteriilet feletti 16szteraszon egykor nyitott

32. | 10852 Elsévolgy u. foldbanya teriilete, ma beépitett teriilet. Paleolit
lel6hely.

A kozséghatar legészakibb csiicskében, egy
kiszaradt patak volgyére lejté domboldal.

33. 110853 Romhazi vadfold Ujk(’ikori, rézkori (Baden-kultura), vaskori,
népvandorléas-kori (kvad) és kozépkori
telepnyomok.

, A varos hataranak EK-i szélén, az els6 dunai

34.1 /10854 Janos-hegy teraszon. Kozépkori leletek.

35 | 10855 Trieb-acker A hatar EK-i sz?lén, ? Hatlc')-Pe}tak melletti Dunai
teraszon. Kelta és kvad telepiilésnyomok.

. A Nagymaros és Kismaros kozti orszaguton, a 10-

36.1 10856 | Orszagut 11 ki, kot Paleolit lelohely.

37 | 10857 Malom-vélgyi- | A hévizi forrasoktol 400 m-re D-re, a patak

) patak mentén. Kézépkori halasté vagy malom helye.
Malom-vélgyi- | A 37. leldhelytdl 500 m-re E-EK-re. Kézépkori
38. | 10858 ,
patak halast6 vagy malom helye.
A viéros hataranak E-i részén, a Malom-volgyi-

39. | 10859 Malom-volgy patak jobb oldalan, a 9. lel6hely szomszédsagaban.
Ko6zépkori kébanya helye.

40 | 10860 Also-foldek A belteriilet E-i széle, a Dunara lejté6 dombalj.

] (Unterfeld) Ujkokori vagy rézkori leletek.
1 A kozséghatar E-i részén, a Malom-volgyi-patak

41. | 10861 Sz?nt, Ga,l fold fol6tt emelkedd domb tetején és oldalan. Oskori és

(Békas-rét)
kelta leletek.
Az egykori uttérétaborban levo sportpalya

42. 110862 Ifjasagi tabor tertilete/kornyéke. Késé-bronzkori- kora vaskori,
kvad, Arpad-kori telepnyomok.

A kozség hataranak K-i sarkéban, a Kismarosra

43 | 10363 Csvespegrund vezetd ut K-i oldalan, az artérbdl enyhén

' (Szilvas-kert) kiemelkedd elsé terasz. Rézkori, bronzkori,
vaskori ¢és kvad telepnyomok.

44. | 10864 Templom-vilgy | A Hegyes-tetore vezetd ut mente. Ismeretlen
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Oskori leldhely.
g A Szent Mihaly hegyre vezetd turistatit mellett.
45. | 10865 Rigé-hegy Ismeretlen 6skori lelohely.
46. | 10866 Torok-mezd A torok-mezdi fennsik. Ismeretlen dskori lel6hely.
Szent Mihaly A kozségtél DNy-ra, a hegy DNy-i lejtdjén.
47. | 10867 . .
hegy Kozépkori leletek.
A kozség hataranak K-i szélén, a Duna artere felett
48. | 10868 Janos-hegy emelkedé dombvonulat alja. Bronzkori és vaskori
leletek.
Szent Mihaly A Szent Mihdly hegy csticsa. Kozépkori foldvar
49. | 10869 e
hegy (Ujvar) helye.
MUEMLEKEK
Nagymaros orszagos védelem alatt 4116, nyilvantartott miiemlékei a kdvetkezok:
— Torzsszam/ Miiemléki védelem
Ssz. Megnevezés, cim ‘e Hrsz. ;g L e
Azonosito birsagkategoriaja
Kalvaria-kapolna un. IL
1 Kalvéariadomb/ 7146 /7184 10523 birsagkategoria
© | Kalvaria-képolna ex-lege miiemléki kornyezete (torzsszdm/azonositd: 7146/29303):
hrsz. 642, 643, 647, 10515, 10521/3, 10524, 10526, 10528
Lakohaz un. I1.
) Rékoczi u. 1-3./ 7149/7181 607 birsagkategdria
" | Lakéhaz ex-lege miiemléki kdrnyezete (tdrzsszdm/azonosito: 7149/29300):
hrsz. 1, 606, 608, 617, 618/1, 618/2, 1456/13, 1939, 1949
Remetebarlang un. L.
Szentmihalyhegy forras 10695/7185 049/18 birsagkategdria
3 Remetebarlang ex-lege miiemléki kdrnyezete (t6rzsszadm/azonositd: 10695/29304):
" | hrsz. 049/19
Kapcsolodo teriilet Nagymaros 3 - Szent Mihaly hegy, azonositd: 10823, egyedileg
védett régészeti teriilet.
Szt. Kereszt felmagasztalasa, an. 11
rom. kat. templom 7150/7182 1 birségk.a teééria
4. Szt. Imre herceg tér
A romai katolikus templom ex-lege miiemléki kdrnyezete (térzsszam/azonosito):
7150/29301, hrsz. 2, 3, 11, 603, 604, 605, 606, 607, 1456/13, 1848/3, 1848/4
Szt. Rok’ug lfapolna 7151/7183 2122 ~ Un. II. N
5 Vaci ut birsagkategoria
" | A Szt. Rokus kapolna ex-lege miemléki kornyezete (t6rzsszam/azonosito):
7151/29302, hrsz. 0432/24, 0433, 2121, 13301/2
11066/
Vera-lak épiilete, kertje, mint egyuttes: ,
keritése o 11421 1867 o 1L L
6. Mainzi u. 1. ¢épiilet: 14957, birsagkategoria
kerités: 14958,
kert: 14959
A Vera-lak ex-lege miiemléki kdrnyezete (t6rzsszam/azonosito: 11066/13115):
hrsz. 1865/1, 1865/2, 1866, 1868, 1869/1, 1869/2, 1870, 1871, 1872, 1873
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Kékereszt Nyilvantartott
. 7147/7179 1848/4 | miiemléki értékként
Kossuth tér .
7 védett
© | Milemléki kdrnyezetének (t6rzsszdm/azonositod: 7147/29298, hrsz. 1930) védettsége
megszint. (vo. 446/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet az 6rokségvédelmi birsagrol
sz0l6 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet modositasarol, hatalyos: 2016. 01. 01.)
1oz Nyilvantartott
Lakohaz 71487180 | ML emieki éntékkent
Magyar u. 4-6. 1948/2 .
2 védett
© | Milemléki kornyezetének (t6rzsszam/azonositd: 7148/29299) védettsége megszint.
(vO. 446/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet az Orokségvédelmi birsagrol szolo
191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet modositasarol, hatalyos: 2016. 01. 01.)

Miemlékjegyzékbe felvett 6rokségi értékként, 7146/14960 azonositd szamon szerepelnek a
nyilvantartasban a Kalvaria stacioi (hrsz. 10523, 10526). A jegyzékbe vett orokségi érték
status nem jelent védettséget, vagy folyamatban 1évo védési eljarast (miiemléki védettségre
vald felterjesztés), csupan a Kalvaria kapolna védettségének késobbi kiterjesztési iranyat,
tartalmat jelzi.

HELYI VEDETT OROKSEGI ERTEKEK

Nagymaros a telepiiléskép védelmérdl szolo 8/2019. (V. 30.) szamu Képviseld-testiileti
rendelet (Tkr.) tartalmazza a helyi védelem alatt 4ll6 6rokségi értékeket. A helyi védelem
megkiilonboztet teriileti és egyedi védelmet. A teriileti védelem torténeti, funkcid szerint
lehatarolhato telepiilési egységek védelmét jelenti. Az egyedi védelem Kkiterjed a népi és a
polgari ¢épitkezések fobb épiilettipusainak fennmaradt példanyaira, a kozteriileten allo
szobrokra, emlékmiivekre, és a tartalmazza a helyi mezdgazdasag és ipar épitett orokségét.

Védett telepiilésszerkezet és beépitési mod, az egységes és eredeti funkciot idézo tomeg €s
belsd téralakitas, valamint az épitészeti részletek:
—  Dézsma és Rakoczi utcai pincesor és kornyezete

—  Varoskodzpont
- a Volgyi utcak
— a19. szazad eleji beépitések
Osszefiiggd teriiletként:
— FO tér, — Hunyadi sétany, — Nap utca,
— Monsberger tér, — Béla sétany, — Kossuth sor 1-12.
— Szent Imre tér, — Széchenyi sétany, SZ.,
— Istvan tér, — Kittenberger Kalman u. — Tavasz utca,
— Molnar utca, 2-18. sz., — Tégla utca,
— Kalvaria utca, — Elsoévolgy u. 1-35. sz., - Uj utca,
— Magyar utca, — Fehérhegy u. 1-53, 77-115. — Arpad utca,
— Vaci utca, sz., ill. 2-84. sz., — Hold utca,
— Raékoczi at, az északi — Hegy utca, — Kirdly utca,
oldalon a Mez6 utcaig, — Didéfau. 21-91. sz., — Mainzi utca,
— Dobzsa utca, ill. 2-72 sz., — Cisillag utca,
— Vasutu. 1-23., — Sziv utca, — Német utca,
ill. 2-36. sz., — Pince utca, — Zoldfa utca.

— Dézsma utca,

A Tkr. kozel 350 helyi egyedi védelem alatt all6 elemet rogzit. Ezek legnagyobb része épiilet
(azon beliil is lakoéhaz), de tobb pince, fesziilet, szobor, emléktabla, valamint egy kut és egy
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kilato is helyi védettként szerepel az értékleltarban. Tekintettel arra, hogy a Tkr. 2018-2019-
ben keriilt kidolgozasra, melynek soran az értékleltar aktualizalasra kertilt, a helyi védelem
kiegészitése, Uj értékek felvétele a telepiilésrendezési eszkozokben nem indokolt.

2.5. A kozlekedés

Orszagos utak

Nagymaros kozigazgatasi teriiletét jelenleg a 12. sz. fout, valamint a Kospallagra vezetd
12106j., a 12. sz. foutrdl a vasutallomasra vezetd 12128;j. és a 12. sz. foutrol a kompkikotéhoz
vezetd 12307j. bekdtoutak érintik.

A magasabb rendi tervek szerint orszagos utfejlesztés nem érinti a telepiilést. A 12. sz. {60t €s
teriiletet. A kialakult jogi helyzet figyelembe vételével a 12128;. Nagymaros bekotout (a régi
12-es ut) kikeriil az orszadgos utak kozil, helyi gytjtéutta valik. A 12307j. Nagymarosi
komphoz vezetd ut ugyancsak Onkormanyzati uttd valik, a hasznalatnak megfeleléen
diszburkolatos helyi kiszolgalout/tér szerepet kap.

Az orszagos utak tervezési kategoridk szerinti besorolésa:
12sz. II. rendd foat: K.IV., B.IV.

- 12106j. ut: K. V.,

- 12128;.ut: B.V,,

12307j. at: B.VL.

Telepiilési utak

A Radnoti Miklos u.-Rakoczi Ferenc u.-Magyar utca ttvonal helyi gytijtéut szerepet tolt be. A
helyi kiszolgald uthalozat bovitése a teriiletfejlesztésekhez, illetve az 1 telekosztasokhoz
kapcsolodik. Rendezni kell a kialakult allapotban utként hasznalt vizmosasok helyzetét, a jogi
statuszt csakugy, mint a vizelvezetést.

A helyi kiilteriileti utaknal, mezd- és erdégazdasagi utaknal, a mély bevagéasban haladok
kivételével, az akadalymentes kozlekedést, valamint a késébbiekben esetleg sziikségessé valo
utszélesités lehetdségét az ut menti beépités szabalyozasaval kell biztositani.

A helyi uthalozat az aldbbiaknak megfeleld tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja:
— helyi gytjtéat: B.V. c-D
—  kiszolgal6 (lako) utak: B.VI. d-D
—  0nall6 kerékparutak: K.VII., B.VII.
—  0nall6 gyalogutak: K.VIIL., B.VIIIL.
— helyi kiiltertileti utak: K.VI.CA.

Gyalogos feliiletek, kerékparut, turistaut

A magasabb rendi tervek orszagos kerékparut-torzshaldzati elemet jelolnek a Duna mentén. Ez
az 1. Fels6-Dunamente kerékparatvonal 1.F: Pilismar6t — Szob — Nagymaros — Verdce — Vac
— G06d — Dunakeszi — Budapest (6-os jelti Euro Velo) aga. A kerékparat nagymarosi szakasza
gyakorlatilag megvalosult, azonban Alsomezdén és Felsdmezon, valamint a belteriileti Duna-
parton tervezett fejlesztések esetében kisebb szakaszokon sziikségessé valhat annak
nyomvonal-korrekcioja.

Pest megye terliletrendezési tervében térségi kerékparutvonalként jelolt a Kospallag és
Nagymaros kozott a Panorama tton vezetett kerékpartt, ami a Fehérhegy u. — Magyar u.
utvonalon érkezik a nagymarosi révhez. A kistérségi, helyi, illetve turakerékparut utvonalak
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fejlesztése helyi feladat. Fontosabb helyi kerékparutvonal kialakitasa javasolt a Kospallagi ut
mentén.

A gyalogos kozlekedés érdekében a varoson athaladod féuton a biztonsagos atkelés, a szik
helyi utcdkban a biztonsdgos haladas lehetdségének a megteremtése a cél. Tovabb
fejlesztendd a varoskdzpont elindult forgalomcsillapitasa és a Duna parti sétany.

Parkolas, rakodas

A parkolast, rakodast az OTEK eldirasai szerint kell megoldani. Nagyobb kozteriileti
parkolok a Fo6 tér, a révkikotd, a Nagymaros-Visegrad vasuti megéllo, a kishajo kikoto €s a
temetd kornyezetében, valamint a Mainzi utcaban vannak. Parkolok kialakitdsa indokolt a
vasutallomas mellett, a Millennium soron (a Zoldfa és a Német utca kozott), tovabba a
Kossuth soron és a Dedk Ferenc utcéban.

Kozosségi kozlekedés

A varos kozosségi kozlekedése szempontjabol elsédleges fontossagh a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének teljes hosszan 4athaladd6 Budapest-Szob orszagos torzshaldzati vasttvonal. A
magasabb rendli tervek a vasuttal kapcsolatos szerkezeti jellegii, illetve teriiletigényes
kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak.

A varosban a kozosségi kozlekedést kiszolgald hajoallomas, komp- és révkikotd is van. A
magasabb rendli tervek a vizi kozlekedésre vonatkozd kozlekedésfejlesztést nem
tartalmaznak.

2.6. A kozmiellatas

A telepiilés fejlédéséhez sziikséges teriilethasznositasi  valtoztatasok meghatdrozasi
lehetdségét korlatozzak a kozmiives szempontu, természeti €s miivi adottsagok.

Ko6zmiives szempontbdl természeti adottsagként kell kezelni
— atelepiilés nagyon kedvezd hidrogeologiai adottsagat,
— akedvezd vizbeszerzés lehetdségét,
— avizbeszerzés bazisait jelentd vizmii kutakat,
— a vizbazis, a karsztviz-készlet védelmét szolgald orszdgos vizmindség védelmi
teriileti lehatarolast,
— akarsztviz mez0 lehatarolasat, és
— avizkivételek hidrogeoldgiai védoteriiletét/védéidomat.

A telepiilés természeti adottsaga a csapadékvizek ¢és felszini vizek befogadojaként
rendelkezésre 4llo, a telepiilés keleti hatdran végig haladd Duna és a telepiilés tagolt
topografia adottsdganak hatdsara a természet alakitotta mélyvonalakon haladd vizfolyasok
helyfoglaldsa és a mederben tartdsanak természetes €s miivi védelmének helyigénye.

A teriilethasznositas lehetdségét korlatozd6 miivi adottsagként kell kezelni azokat a
kézmiihalozatokat és létesitményeket, amelyek adottsdgukbol eredden helyhez kotottek,
amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely értéknovekedését. Ebbe a
csoportba a gerinchalozatok és 1étesitmények tartoznak.

Ko6zmiszolgaltatassal 6sszefliggo teriiletfelhasznalasi javaslat készitésénél figyelembe veendd
miivi korlatozéasok:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
—  Vizmi kutak és azok kijelolt hidrogeoldgiai védétertilete;
— Regionalis vizvezeték nyomvonala;
—  Vizgépészeti 1étesitmények és miitargyak teriiletei.
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2. Szennyvizelvezetés
—  Szennyvizatemeld miitargyak és azok védodtavolsaga;
— Regionalis szerepili gerinc szennyvizgyijté vezeték.

3. Csapadékviz elvezetés felszini vizrendezés
—  Csapadékviz elvezetést szolgalo arkok, csatornak, tavak 3-3 m-es karbantart6 savval,;
—  Felszini vizrendezést szolgald kizarolagos allami tulajdonban levd viztestek menti 6
m-es mederkarbantart6 sav fenntartasaval.

4. Arvizvédelem miivi létesitmények, igények
— A nagy Duna mentén, a meder telektdl mért 10 m-es karbantarté savval;
— Az arvizvédelmet szolgald védmii teriilete;
— A védmii mentett oldali 14batol arvizi védekezést szolgald 10 m-es sav;
— A védmi mentett oldalan 110 m-es fakaddvizzel veszélyeztetett sav;
— A nagyvizi mederkezelési tervben a zonacidkra eloirt teriilethasznositasi korlatozas.

5.Energiaellatas

Villamosenergia
— 22 kV-os gerinc elosztohaldézat nyomvonala, a kiilteriileten 7-7 m-es oszloptengelytdl
mért biztonsagi ovezete

Foldgazellatas
— Nagykozép-nyomasu foldgéz gerincvezeték a csdpaldsttol mért 5-5 m-es biztonsagi
ovezetével
—  Géznyomascsokkentd mutargy
- Kozépnyomasu regiondlis feladati f6ldgaz gerincvezeték és csdpalasttol mért 3-3 m-
es biztonsagi dvezete

6. Elektronikus hirkozlés
—  Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési szolgaltatok 1étesitménye

A telepiilés természeti adottsagat, a kozmilivek okozta korlatozasokat €s a terililethasznositas
helyi igényeit figyelembe véve elkészitett teriiletfelhasznalasi javaslat megOrizte azokat a
fejlesztési lehetdségeket, amelyeket célszerii tovabbra is fenntartani, tovabba funkciovaltasi
javaslattal modositotta a beépités lehetOségét ahol a telepiilésfejlodésének igénye azt
szlikségessé tette.

A funkciovaltasra javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositasara,
valamint a kdrnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatod fejlodést segitd, megfeleld
kozmiellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem is javasolhatd, amelynél a
funkcidjdhoz sziikséges kozmiiellatdis nem biztosithatd, vagy ardnytalan gazdasagi
feltételekkel oldhato meg az ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriiletek vagy mar
jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkezd teriileten, vagy ahhoz kapcsolodd teriileten
fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiiellatas biztositdsa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a
vezetékes 1voviz ellatas, a kozlizemi szennyvizelvezetés, a foldgazellatas, valamint a
csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat. Meg kell emliteni a megajuld energiahordozok
hasznositasanak igényét, egyben kdovetelményét is, amellyel a fenntartdsi koltségek
csokkenthetdk, s vele egyiitt a kozhalozatrdl torténd energiaellatasi igény is, tovabba a teljes
kozmtellatas  kotelméhez a  foldgazellatas kiépitési  igénye kivalthatd megujuld
energiahordozo ¢€s villamosenergia termikus célu hasznositasaval.

A beépitésre nem szant teriileten az 0j hasznalati mod kialakitasanak kozmives feltétele,

amennyiben megengedett 0j épiilet, épitmény elhelyezése, hogy ellatasara rendelkezésre
alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas és a villamosenergia ellatas,
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valamint a szennyviz elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A
szennyvizelhelyezés megoldasanal a kdrnyezet védelmét, kiillondsen a felszin alatti vizek
védelmét biztositani kell, kiemelten az orszagos vizmindség védelmi teriileten fekvd
telepiilésrészeken, amelyre vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzokben helyi egyedi
szabalyozast kell késziteni.

A telepiilésszerkezeti terv kozmiifejlesztési javaslatanak készitésénél tertiletbiztositasi
szempontbol a nagytavlati igényeket kell vizsgélni, bar kielégitendé igényként a tervezés
tavlataig csak annak egy részét kell figyelembe venni.

A kozmii-lizemeltetok a késObbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezd
beruhdzashoz, annak az igénybejelentésére hatdrozzdk majd meg az igényndvekedés
kielégitési lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasdnak varhatod
liteméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

2.7. A kornyezetvédelem

A levego védelme szempontjabol a 306/2010. (XI1.23.) Korm. rend. meghatirozd, amely
alapjan tilos a légszennyezés, a diffuz forrds kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem
megfeleld milkodtetése miatt fellépd levegdterhelés, valamint a levegd lakossagot zavaro
blizzel valo terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezettséget
okoz. A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan Nagymaros nem tartozik 1égszennyezettségi
agglomeracioba, zonaba. A rendelkezésre 4ll6 adatok szerint Nagymaroson korabbi
jogszabaly alapjan levegdtisztasag-védelmi Gvezet nem keriilt lehatarolasra.

Nagymaroson levegotisztasagi szempontbol a lakossagi fiitésbol eredd terhelés okoz gondot,
mely elsdsorban az ¢épiiletek ¢és flitésrendszerek korszerisitésével csokkenthetd. A
kozlekedésbol eredd levegdszennyezés kisebb jelentdségl, itt elsdsorban a 12. sz. f6Ut menti
porterhelés csokkentése jelent feladatot, melynek érdekében a zoldfeliiletek fejlesztése, az
utak megfeleld vizelvezetése €s pormentesitése sziikséges.

Szintén levegd védelmével Osszefiiggd feladat a lako-, tdiilé- és intézményi teriiletek
blizterhelésének megeldzése. Ennek érdekében a kozigazgatési teriileten egészén indokolt
minden olyan tevékenység folytatdsanak kizardsa, amely soran az elérhetd legjobb technika
alkalmazaséaval sem el6zhetd meg a levegd lakossagot zavard biizzel valo terhelése.

A felszin alatti vizek védelme szempontjabol meghataroz6 koriilmény, hogy Nagymaros
belteriiletétdl ¢északra vizmiikutak talalhatok, melyek hidrogeologiai véddidomainak
lehatarolasat a szerkezeti terv vizligyi hatdsagi adatszolgaltatas alapjan tartalmazza. A felszin
alatti vizkészletek védelme érdekében szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa tilos. A
vizbazis védelmének biztositdsa érdekében a telepiilésszerkezeti terv feltiinteti az orszagos
vizminéségvédelmi teriiletet, melyre vonatkozoéan a Helyi Epitési Szabélyzatban sziikséges
vizvédelmi eldirdsokat rogziteni. A karsztvizek védelme érdekében a szerkezeti terv
tartalmazza a nyilt karszt teriileteket is.

A felszini vizek Ontisztulasat a vizparti savban a természetkozeli gyepes teriiletek, nadasok,
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmével kell eldsegiteni.

A termofold védelmével kapcsolatban kivéald termbhelyi adottsagu szantd Nagymaroson nem
talalhat6. A korabbi telepiilésszerkezeti tervben foglaltakhoz képest 0j beépitésre szant teriilet
nem keriil kijelolésre. Fejlesztési teriiletként csak volt zartkerti ingatlanok és miivelésbol
kivett teriiletek keriiltek jelolésre. A mivelés aloli kivonasokat lehetdség szerint helyhez
kotott beruhdzéds érdekében, a beépités litemének megfelelden szabad végrehajtani, és a
beruhazas megkezdéséig az eredeti mivelési agnak megfeleld teriilethasznositast kell
folytatni. Ennek érdekében a tervezett fejlesztési teriiletek egy része csak a szerkezeti tervben
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keriil rogzitésre, a beépitést lehetdové tevo, részletes vizsgalatokon alapuld szabalyozés a
tényleges fejlesztési igény ismeretében dolgozhat6 ki.

A talaj védelme érdekében az épiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése
soran a beruhdzonak a humuszos termoéréteg védelmérdl — Osszegyiijtésérdl, megfeleld
kezelésérdl és ujrahasznositasardl — gondoskodnia kell. A fejlesztési tertiletek kialakitasat ugy
kell megvalositani, hogy a létesitmények elhelyezése a kdrnyezd teriileteken a talajvédd
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

Zaj és rezges elleni védelem szempontjabol védelmet igényld teriiletek elsésorban a lako-,
idiilo- és intézményi teriiletek, valamint a temetd. Ezeken a teriileteken a vonatkozo
jogszabaly szerinti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a zajt vagy rezgést kibocsatod
létesitmény sajat telekhataran kell teljesiilniiik. Egyéb teriileten a kornyezetbe zajt vagy
rezgést kibocsatd 1étesitményeket gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a vonatkozd
jogszabaly szerinti védendd teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés
feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

Hulladékkezelés tekintetében a kommunalis szilard hulladék elhelyezésrol és elszallitasarol a
miikodd szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell gondoskodni. A veszélyes
hulladékokat a kiilon jogszabalyokban eléirt modon kell gytjteni, tarolni, elszallitasukrol és
artalmatlanitdsukrol gondoskodni. Az épitési munkdk sordn sziikségessé valo feltoltések,
tereprendezések kizarolag hulladéknak nem mindsiilé anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

2.8. A védoteriiletek és védasavok

Az OTEK 38.§ (1) bekezdés szerint a védéteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy
biztonsagot szolgal¢ teriilet, amely lehet

a) védoteriilet (biztonsagi tertilet), vagy

b) nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi dvezet).

Nagymaros kozigazgatasi teriiletén jelenleg védelem nélkiili szennyvizatemelOk
védoteriiletének sugara 150 m, melyen beliil épiiletet elhelyezni csak kornyezeti
hatasvizsgalat alapjan lehet. A miitargyak blizzarral torténd ellatasa esetén a védoteriilet
sugara 20 m-re, vagy kornyezeti hatasvizsgalat alapjan, a hatdsvizsgéalatban megallapitott
mértékig csokkenthetd. A szennyvizatemeldket €s azok védoteriiletét a szabalyozasi tervben
sziikséges feltiintetni.

Kijelolt hidrogeologiai védodteriilettel nem rendelkezd vizmiikutak koriil 10 m-es sugart
kortertiletet belsd védoidomkeént kell kezelni.

A szerkezeti terven nem jelolt, 22 kV fesziiltségszintii villamosenergia 1égvezetékek esetében
az oszlop tengelyétél mért 7-7 m tavolsag mindsiil biztonsagi ovezetnek, mig a 22 kV
fesziiltségszintli foldkabelek 1-1 m biztonsagi 6vezettel rendelkeznek.

2.9. A korlatozasok

A védoteriileteken €és védotavolsagokon tal a szerkezeti tervben az aldbbi korlatozo tényezdok
kertiltek rogzitésre allamigazgatasi szervi adatszolgaltatas alapjan:

— régeészeti leldhelyek,

— orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet (Nemzeti Park),

— Natura2000 teriiletek,

— orszagos 0kologiai haldzat magteriilet, pufferteriilet és 6kologiai folyoso,

— orszagos vizmindség-védelmi teriilet,

— nyilt karszt,

— 1vovizbazis belso és kiilso védoteriiletek, valamint ,,A” és ,,.B” véddéidomok.

-18- 2020. marcius



Nagymaros .../2020. (... ...) dnkormanyzati hatarozattal jovahagyott
Telepiilésszerkezeti Terve — Véleményezési anyag

A szerkezeti terven nem Kkeriiltek rogzitésre, de korlatoz6 tényezOként kell tekinteni az
allovizek, vizfolyasok, arkok mederkarbantartasi savjait.

Az alabbi korlatozo tényezdket a szabalyozasi terven sziikséges jelolni:
— partfalmozgés veszélyével érintett teriilet,
— alapincézettség veszélyével érintett tertilet,
— nagyvizi meder teriilete,
— fakadoviz altal veszélyeztetett teriilet.

A  kozutak mentén koziutkezeléi hozzajarulashoz kotott tevékenységeket a kozuti
kozlekedésrdl szol6 1988. évi 1. torvény 42.§ (1) bekezdése rogziti.

3. VALTOZASOK

Beavatkozasok

Nagymaros telepiilésszerkezetében elsOsorban a korabbi telepiilésrendezési tervi elézmények,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidoban rogzitett elhatarozasok alapjan keriiltek
rogzitésre beavatkozasok:
— Kertvarosias lakoteriileti bovités a Latorvolgyben, és a Foglar-diilében,
— Hétvégihazas teriilet rogzitése a Szamaras diilé — Mihaly hegy térségében,
— Turisztikai, rekredcios teriilet kijelolése Felsoémezon, Rizs-volgyben, Alsomezon
¢és a Solyom-sziget déli részén,
— A Duna-parti sétany kiterjesztése Felsdmezd valamint Alsémezd és a Solyom
sziget kozott,
— Temetd bdvitése.
—  Zoldteriilet (kdzpark) kialakitasa a Szamaras-arokban és a Fehérhegyen,
— Szelidgesztenyések 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe torténd sorolasa,
— Kospallagi ut és a 12. sz. fout csomdpontjanak korrekcidja,
— Parkol6k kijeldlése a vasut mentén és a vasttallomas mellett,

— Tervezett térségi kerékparut rogzitése a Panorama-ut - varoskozpont
nyomvonalon.
Utemezések

Az alabbi teriiletek felhasznélésara csak az onkormanyzat €s az ingatlantulajdonosok kozotti,
a kozteriiletek és az épitési telkek kialakitasara, a sziikséges infrastruktira kiépitésének
finanszirozésara vonatkoz6 megéllapodast (telepiilésrendezési szerzddést) kdvetden, sziikség
esetén tobb litemben keriilhet sor, addig azokat mezOgazdasagi teriiletként kell szabalyozni:

— Latorvolgyben tervezett kertvarosias lakotertiletek,

— A Szamaras diil6 — Mihaly hegy térségében tervezett hétvégihazas

— teriilet,

Alsomezdn, a sportpalya mellett 1év6, Kiilonleges Turisztikai, rekredcios teriiletbe sorolt volt
zartkerti ingatlanok tombje csak a sportpalya teriiletén tervezett termalfiird0 megvaldsitasat
kovetden vehetdk igénybe, addig azokat szintén mezdgazdasagi teriiletként kell szabalyozni.

A Kospallagi at és a 12. sz. fout csomopontjanak korrekciojahoz sziikséges kozteriiletet a
beruhazas helyigényének pontos ismeretében kell majd kijeldlni.
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.§ 11. pontja értelmében a teriileti mérleg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének egészére vonatkozd, az eltérd teriiletfelhasznalasi kategoriaba
tartozd meglévo é€s tervezett teriiletek meghatarozasa és 0sszegzése hektarban.

Fentiek alapjan Nagymaros teriileti mérlege a kovetkezo:

Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Arany

Beépitésre szant teriiletek 257,04 7,49%
Lakoteriiletek 129,82 3,78%
Kisvarosias lakoéteriilet 45,98 1,34%
Kertvarosias lakoteriilet 83,84 2,44%
Vegyes teriiletek 16,562 0,48%
Telepiiléskdzpont teriilet 10,59 0,31%
Intézményteriilet 5,97 0,17%
Gazdasagi teriiletek 4,55 0,13%
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 2,93 0,09%
Altalanos gazdasagi teriilet 1,62 0,05%
Udiil6teriiletek 89,44 2,61%
Udiildhazas teriilet 1,14 0,03%
Hétvégihazas teriilet 88,30 2,57%
Kiilonleges teriiletek 16,67 0,49%
Turisztikai, rekreacios célu teriilet 15,31 0,45%
Ko6zmiteriilet 1,36 0,04%
Beépitésre nem szant teriiletek 3175,08 92,51%
Zoldteriiletek 15,37 0,45%
Erdoteriiletek 1651,55 48,12%
Védelmi erdd 1645,01 47,93%
Ko6zjoléti erdd 6,54 0,19%
Mezogazdasagi teriiletek 906,46 26,41%
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 638,38 18,60%
Kertes mezdgazdasagi teriilet 268,07 7,81%
Természetkozeli teriilet 7,25 0,21%
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 94,23 2,75%
Turisztikai, rekreacios teriilet 28,48 0,83%
Szelidgesztenyés 42,54 1,24%
Tajképileg kitett domboldal 9,22 0,27%
Temet6 3,62 0,11%
Fasitott koztér, sétany 10,38 0,30%
Vizgazdalkodasi teriiletek 411,82 12,00%
Vizmi €s vizbazis teriilet 368,79 10,75%
Felszini vizgazdalkodasi teriilet 43,03 1,25%
Kozlekedési teriiletek 88,40 2,58%
Kotottpalyas kozlekedés teriilete 46,90 1,37%
Kozutak tertilete 41,50 1,21%
Osszesen: 3432,12|  100,00%
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5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési tervek telepiilésrendezési eszkozok készitése szempontjabdl meghatarozo
tartalma a kovetkezo:

— miuszaki infrastruktira haldzatok,

— térségi terliletfelhasznalasi kategoriak,

— orszagos és megyei Ovezetek.

Nagymaros kozigazgatasi teriiletét érintd tertiletrendezési tervek:

— Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: TrTv.) masodik részében foglalt Orszagos
Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT);

— Pest Megye Teriiletrendezési Terve (Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének
5/2012. (V.10.) 6nkormanyzati rendelete, a tovabbiakban: PMTrT).

A telepiilésrendezési  eszkozok készitése ¢és elfogaddsa soran alkalmazni kell a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitdé szabalyozasarol szolo
9/2019. (VL. 14.) MvM rendeletben rdgzitett, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd
orszagos ovezetekre vonatkoz6 eldirasokat is.

Az OTrT el6irdsait Nagymaros teriiletén alapvetden a PMTrT értelmezi, pontositja tovabb,
azonban a 2019-ben hatalyba Iépett OTrT és a 2012 ota hatalyos PMTrT kozott atmenetileg
eltérés van. A Trtv. az ,,Atmeneti és eurdpai unids kovetelményekre utald rendelkezések”
cimii XVI. fejezetében rendelkezik arrdl az esetrél, mikor a telepiilésrendezési eszkoz
készitésekor a megyei teriiletrendezési terv még nem all 6sszhangban e torvénnyel. A PMTtT
feliilvizsgalata jelenleg folyamatban van, igy a Trtv. 91. §-aban foglalt eldirasok figyelembe
vételével késziilt el Nagymaros teriiletrendezési tervvel vald dsszhang igazolasanak fejezete.

Miiszaki infrastruktira halozatok

A telepiilést az alabbi orszagos szintli miiszaki infrastruktira-héalozat elemei érintik:
—  Meglévo fout (12. sz. féut: Vac — Nagymaros — Szob) - 4/.1. melléklet
— Meglévd egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (70. szdmu Budapest — Szob —
Szlovakia) — 4/3. melléklet
— Orszagos kerékparatvonal (6-os jeli Euro Velo, 1.F szamu Pilismar6t- Szob-
Nagymaros-Verdce-Vac-God-Dunakeszi-Budapest) - 4/5. melléklet

Ezen meglévd elemek fejlesztése, nyomvonal modositasa nem tervezett, Nagymaros
Szerkezeti terve mindharom elemet az OTrT-ben rogzitett nyomvonalukkal egyezden rogziti,
igy a Trtv. 15.§ (3) bekezdése és a 17.§ egyarant teljesiil.

A PMTrT 2. szami melléklete alapjan Nagymaros kozigazgatasi teriiletét érintd, egyéb
miiszaki infrastruktara halézatok a kdvetkezok:
- orszagos mellékut (Kospallagra vezetd 12106j. ut),
- Nagymaros-Koéspallag-Didsjend  térségi  kerékparut, melynek nyomvonaladt a
domborzati viszonyokhoz és a kialakult beépitésekhez igazitva jeloli a szerkezeti terv.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

A TrTv. 11.§-a értelmében a megyei teriiletfelhaszndlasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalési egységek kijelolése soran:
a) az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget
lefedé erddk oOvezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre
javasolt teriilet dvezetére vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;
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b) a mezdgazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi
teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megelézéen mar
jogszerien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell
sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési terililetfelhasznalasi egység
kijelolhetd;

e) a sajatos terlletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfelelden honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy
intézményteriilet telepiilési tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A PMTrT Nagymaros kozigazgatdsi teriiletén az alabbi térségi teriiletfelhasznélési
kategoridkat rogziti:

Térségi teriiletfelhasznalasi . Teluep u}es ko;1gazg2}ta51
K .. terlilete tertiletéhez viszonyitott
ategoria ,
aranya
Virosias telepiilési térség 259,18 ha 7,55 %
Erdogazdalkodési térség 1752,24 ha 51,02 %
Mezogazdasagi térség 1113,97 ha 32,43 %
Vizgazdalkodasi térség 309,34 ha 9,01 %
Osszesen: 3434,74 ha 100 %

Varosias telepiilési terséeg

A PMTrT Nagymaroson varosias telepiilési térségbe sorolja:

— ateljes belteriiletet,

— az udiilSteriileteket és az Gjonnan kijelolt lakoteriileteket,

— a Rizs-volgyi és a Kospallagi ati csomoOpontnal tervezett turisztikai fejlesztési

tertileteket.

A Kospallagi uti csomoOpontnal tervezett turisztikai fejlesztési teriilet helyén altalanos
mezdgazdasagi teriiletet, a Rizs-volgyi fejlesztési teriileten kiilonleges beépitésre nem szant
turisztikai, rekreacids teriiletet rogzit a szerkezeti terv. A felsorolt tobbi teriilet tovabbra is
jellemzden beépitésre szant teriiletbe tartozik.

Erdogazdalkodasi térség

A szerkezeti terv az Orszagos Erdéallomany Adattarban (erdoterkep.nebih.gov.hu) rogzitett
valamennyi erdérészletet erddteriiletbe sorolja.

A PMTrT Nagymaros kozigazgatasi teriiletén Osszesen 1752,24 ha teriiletet sorol
erdogazdalkodasi térségbe, mig a szerkezeti tervben rogzitett erdéteriiletek nagysaga ennél
5%-kel kevesebb, 6sszesen 1651,55 ha. A Trtv 11.§ a) pont szerinti eldirds ennek megfeleléen
teljesiil.
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Mezdgazdasagi térség

A PMT:rT Nagymaros kozigazgatasi teriiletén Osszesen 1113,97 ha teriiletet sorol
mezOgazdasagi térségbe. A szerkezeti tervben rogzitett mezdgazdasagi teriiletek nagysaga
Osszesen 913,71 ha (906,46 ha + 7,25 ha = altaldnos és kertes mezOgazdasagi teriilet +
természetkozeli teriilet). A mezOgazdasagi és a természetkozeli teriiletek PMTrT szerinti
mezdgazdasagi térségbe sorolt teriiletekhez viszonyitott aranyuk 82%, ennek megfelelden az
Trtv. 11.§ b) pontjaban meghatarozott feltételek teljestilnek.

Nagymaros nem borvidéki telepiilés, igy a TrTv. sz6l6 termdhelyi katasztere I-II. osztalyu
teriiletekre vonatkozo 13.§ (1) bekezdése nem relevans.

Nagymaros kozigazgatasi teriiletén Orszdgos Gyiimolcs Termdhely Kataszter 1. és II. osztalyu
teriiletként nyilvantartott foldrészlet beépitésre szant teriilet kijeldléssel nem érintett, igy a
TrTv 11.§ (2) bekezdése szerinti eldiras teljesiil.

Vizeazdalkodasi térseg

A PMTrT Nagymaros kozigazgatasi terliletén 0Osszesen 309,34 ha teriiletet sorol
vizgazdalkodasi térségbe, mig a szerkezeti tervben rogzitett vizgazdalkodasi teriiletek
nagysaga ennél Iényegesen nagyobb, 6sszesen 411,82 ha. Az Trtv. 11.§ c¢) pont szerinti eldiras
ennek megfelelden teljesiil.

Orszagos és megyei ovezetek

Nagymaros kozigazgatasi terliletét az alabbi orszagos és megyei Ovezetek érintik:
— orszagos 0kolodgiai halozat (magtertilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet) 6vezete,
— erdok ovezete,
— erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete,
— tajképvédelmi teriilet dvezete,
— vizmindség-védelmi teriilet dvezete,
— nagyvizi meder dvezete.

Nagymaroson az orszdgos okologiai hadlozat magteriilet és pufferteriilet Gvezeteit Uj
beépitésre szant teriilet kijelolés nem érinti. A pufferteriileten talalhatok tovabbi olyan
beépitésre szant teriiletek, melyek mar a Trtv. hatalybalépését megeldzden is beépitésre szant
teriiletként szerepeltek a korabbi Szerkezeti terven (Solyom-sziget, valamint a sziget és a
vasuti teriilet kozotti kiilonleges beépitésre szant teriiletek).

Az okologiai folyoso dvezetének teriilete meglévd lakoteriileti besorolas miatt kis mértékben
korrekciora keriilt a kapott allamigazgatési szervi adatszolgaltatashoz képest:

— a Diofa utcabol ledgazd 484 hrsz-u ut északi oldalan 1évo telekvégeket,
a Fehérhegy u. végén a lakoteriiletbe ¢kelddo kiilteriileti ingatlant,

— aKittenberger Kalman u. elején, a déli oldalon a telekvégeket, tovabba

— aSzélloda u. végén, a 10834, 10835 10838 hrsz-u ingatlanok teljes teriiletét érintden.
A fenti korrekciok ellenstulyozasa érdekében a Kapu-hegyen, a 11134 hrsz-u Ut nyugati
oldaldn a véderdd teriiletbe sorolt, természetben is erddsiilt ingatlanok teriilete kertilt
okoldgiai folyosoként rogzitésre a szerkezeti tervben.

Az erdok ovezetébe tartozod teriiletek a javasolt Szerkezeti Tervben az erdészeti
adatszolgaltatds szerint keriiltek rogzitésre, mint erdoteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egység. A javasolt terv 0j beépitésre szant teriiletet nem hatdroz meg és a teriileten
banyaszattal kapcsolatos teriiletfelhasznalasi egységet nem jelol.
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Az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetébe tartozd teriiletet a javasolt Szerkezeti Terv
altalanos és kertes mezdgazdasagi telepiilési teriiletfelhasznélasi egységben hatarozza meg. A
javasolt terv 11j beépitésre szant teriiletet nem hataroz meg a teriileteken.

A tdjkeépvédelmi teriilet 6vezetébe a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A javasolt
terv banydaszattal kapcsolatos teriiletfelhasznaldsi egységet nem jeldl, tovabba tervezett
miiszaki infrastruktura-hal6zat nem érinti a teriiletet.

A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozd teriiletet a javasolt Szerkezeti Terv az
adatszolgaltatasnak megfelelden feltiinteti. A teriiletre vonatkoz egyedi szabalyokat a Helyi
Epitési Szabéalyzatban kell meghatarozni. A terilleten banyaszattal kapcsolatos
teriiletfelhasznalési egységet a szerkezeti terv nem jelol.

A nagyvizi meder ovezetébe tartozo teriiletet a javasolt Szerkezeti Terv a vizgazdalkodasi
tertiletfelhasznalason kiviil elsésorban mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységeket jelodl ki.
A javasolt terv 0 beépitésre szant teriiletet nem hataroz meg. A Trtv. hatalybalépését
megeldzden hatalyos telepiilésszerkezeti tervben is szerepld beépitésre szant teriiletek a
Solyom-sziget, valamint a sportpalya térségben turisztikai fejlesztésre kijelolt tertiletek.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitasarol és  védelmérdl szolo  torvény  (Etv.)  2.§
Fogalommeghatarozasok 31. pontja értelmében a biologiai aktivitasérték egy adott teriileten a
jellemz6é novényzetnek a telepiilés 0koldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara
kifejtett hatdsat mutato érték.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités
elotti  aktivitas értékhez képest, az FEtv. végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet.

A Dbioldgiai aktivitasértéket a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasrol szolod
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan kell szamitani. A rendelet 3.§-a alapjan a teriilet eredeti
(valtoztatas eldtti) biologiai aktivitasértékét hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetében a
teriiletfelhasznaldsi egységek szerinti, a rendelet 1. mellékletének 1. tablazatdban megadott
értékmutato alkalmazasaval kell kiszamitani.

Nagymaros el6zd, 2001-ben jovahagyott, tobbszdr moddositott Telepiilésszerkezeti tervében
rogzitett tertiletfelhasznalasok alapjan a kozigazgatasi teriilet eredeti (valtozas el6tti) bioldgiai
aktivitasértékének szamitasat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Telepiilésszerkezeti terv, 2001-2017

Teriiletfelhasznalas Terilet Teriilet- BIA . B I{&

(ha) arany mutato érték
Beépitésre szant teriiletek 321,95 9,38%
Lakéteriilet 129,98 3,79%
Kisvarosias lakoteriilet, altalanos jelleg 37,17 1,08% 1,2 44,61
Lakf)terﬁlet részeként védett pince- 0.78 0.02% 12 0,94
egyuttes
Kertvarosias lakoteriilet 92,03 2,68% 2,7 248,49
Vegyes teriilet 14,86 0,43%
telepiiléskozpont vegyes teriilet 10,89 0,32% 0,5 5,44
kozpont vegyes teriilet 3,97 0,12% 0,5 1,99
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Gazdasagi teriiletek 5,03 0,15%

Ke'r.eskedelml, szolgéltatd gazdasagi 5,03 0.15% 0.4 2,01
teriilet

Udiiléteriiletek 66,56 1,94%

Hetvegl hazas tidiil6teriilet, altaldnos 57.74 1.68% 3.0 173.21
jelleg

Nagytelkes 8,82 0,26% 30| 2647
Kiilonleges teriiletek 105,52 3,07%

Eg}iedl tajljellnemzokkel bird 45,84 1.34% 3.2 14670
kiilonleges teriilet

I(.i.egenforgalmnl fogadokozpont 26.66 0.78% 32 8531
kiilonleges teriilet

Turisztikai, sport, rekredciods teriilet 14,59 0,43% 3,2 46,68
JelentOs zoldfeliilettel rendelkezd 13.14 0.53% 39 5804
kiilonleges teriilet ’ ’ ’ ’
Ko6zmiiteriilet 0,29 0,01% 1,5 0,44
Beépitésre nem szant teriiletek 3110,16 90,62%

Nem beépitheto telekrészek

(telepiilésszerkezeti jelentoségu 36,27 1,06% 32 116,06
zoldfeliiletek)

Zoldteriiletek 89,81 2,62%

Kozpark 3 ha folott 12,11 0,35% 8,0 96,89
Kozpark 3 ha alatt 77,70 2,26% 6,0 466,18
Erdoteriiletek 1682,08 49,01% 9,0| 15138,71
Mezogazdasagi teriiletek 840,20 24,48%

Kertes mezdgazdasagi teriilet 305,67 8,91% 5,00 1528,35
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 196,92 5,74% 3,7 728,61
Ezi::ozott hasznalati mezdgazdasagi 337,61 9.84% 37| 124916
Vizgazdalkodasi teriiletek 370,42 10,79%

Folyo- és patakmeder 340,87 9,93% 6,01 204524
Vizjarta teriilet 1,31 0,04% 6,0 7,84
Vizm teriilet 28,24 0,82% 6,0 169,43
Kozlekedési teriiletek 91,39 2,66%

Vasuti palya 42,24 1,23% 0,6 25,35
Orszagos ¢€s helyi kozutak 49,15 1,43% 0,5 24,57
Osszesen: 3432,12 100,00% 22436,69

A kozigazgatasi teriilet jelenlegi (valtozast kovetd) bioldgiai aktivitasértékének — a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rend. 9.§ (8) bekezdésben foglalat eldirdsok figyelembevételével kidolgozott —
szamitasat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Szerkezeti terv 2019
Teriiletfelhasznalas LG G Terliilet- BIA . B L,A‘
(ha) arany mutato érték
Beépitésre szant teriiletek 257,04 7,49%
Lakaeteriiletek 129,82 3,78%
Kisvarosias lakotertilet 45,98 1,34% 1,2 55,18
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Nagymaros .../2020. (... ...) dnkormanyzati hatarozattal jovahagyott

Telepiilésszerkezeti Terve — Véleményezési anyag

Kertvarosias lakoteriilet 83,84 2,44% 2,7 226,37
Vegyes teriiletek 16,562 0,48%

teleptiléskozpont teriilet 10,59 0,31% 0,5 5,30
intézményteriilet 5,97 0,17% 0,5 2,98
Gazdasagi teriiletek 4,55 0,13%

Kefeskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 2,93 0.09% 0.4 117
teriilet

Altalanos gazdasagi teriilet 1,62 0,05% 0,4 0,65
Udiiléteriiletek 89,44 2,61%

Udiildhazas teriilet 1,14 0,03% 2,7 3,08
Hétvégihazas teriilet 88,30 2,57% 3,0 264,89
Kiilonleges teriiletek 16,67 0,49%

Turisztikai, rekreacios célu teriilet 15,31 0,45% 3,2 48,99
Kozmiiteriilet 1,36 0,04% 1,5 2,04
Beépitésre nem szant teriiletek 3175,08 92.51%

Zoldteriiletek 15,37 0,45%

Kozpark 3 ha folott 7,91 19,07% 8,0 63,29
Kozpark 3 ha alatt 7,46 17,98% 6,0 44,76
Erdoteriiletek 1651,55 48,12%

Védelmi erd6 1645,01 47,93% 9,0 14805,07
Kozj61éti erdo 6,54 0,19% 9,0 58,86
Mezogazdasagi teriiletek 906,46 26,41%

Altalanos mezdgazdasagi teriilet 638,38 18,60% 3,7 2362,02
Kertes mezdgazdasagi teriilet 268,07 7,81% 5,00 1340,37
Természetkozeli teriilet 7,25 0,21% 3,0 21,74
Kulonleges beépitésre nem szant 94,23 2,75%

teriiletek

Turisztikai, rekreacios terilet 28,48 0,83% 6,0 170,86
Szelidgesztenyés 42,54 1,24% 9,0 382,87
Tajképileg kitett domboldal 9,22 0,27% 32 29,49
Temetd 3,62 0,11% 6,0 21,71
Fasitott koztér, sétany 10,38 0,30% 1,2 12,45
Vizgazdalkodasi teriiletek 411,82 12,00%

Vizmii és vizbazis teriilet 368,79 10,75% 6,0 221273
Felszini vizgazdalkodasi teriilet 43,03 1,25% 6,0 258,21
Kozlekedsési teriiletek 88,40 2,58%

Vasuti palya 46,90 1,37% 0,6 28,14
Orszagos ¢s helyi kdzutak 41,50 1,21% 0,5 20,75
Osszesen: 3432,12 100,00% 22443,98

Az eredeti €s a jelenlegi biologiai aktivitasértékeinek kiilonbozete a kdvetkezd:

Telepiilésrendezési eszkiz BIA érték
Telepiilésszerkezeti terv 2001-2017 22436,69
Szerkezeti terv 2019 22443,98
Kiilonbozet +7,29

Fentiek alapjan Nagymaros teljes kozigazgatasi teriiletére szamitott biologiai aktivitasérték

tobblet értéke +7,29.

-26 -

2020. marcius



