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1 A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE

A kornyezeti vizsgalat—értékelés készitését a 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet irja el6 teljes teleptilésre
készUil6 teriileti és teleplilésrendezési tervek, igy a teleplilésszerkezeti terv készitésekor is. A kbrnyezeti
vizsgalat a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervi tartalom mddositasainak varhatd kérnyezeti hatdsait és
kovetkezményeit hivatott feltdrni a szakmai és tarsadalmi egyeztetésben résztvevék, valamint a
dontéshozdk szamadra.

1.1 A TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA, A TEMATIKA TARTALMA

Nagymaros Varos teleplilésrendezési eszkozeit (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) 2000-2002-ben dolgozta ki. A telepiilésrendezési tervezésre vonatkozo jogszabalyok
2012. év végi valtozdsa sziikségessé tette a hatalyban |év6 telepilésrendezési eszkozok teljes
felllvizsgalatat, ezért az dnkormanyzat 2017-ben megkezdte az U] tervek készitését.

A hatalyban |évé telepiilésrendezési eszkdzok a kovetkezék:

= Nagymaros Varos Onkormanyzata KépviselGtestiiletének 106/2001 (XIl.11) sz.
hatarozataval elfogadott és 95/2009 (IV.27) sz., 255/2013 (X11.30) sz., 206/2015. (XI1.21) sz.
és a 202/2017. (XI. 27.) sz. hatarozataval mddositott Telepiilésszerkezeti Terve;

= Nagymaros Varos 17/2002. (X. 21.) rendeletével jovahagyott, 13/2009. (IV.28.), 26/2013.
(X11.30.), 11/2015. (XI1.22.), 18/2016 (X1.30.) és 17/2017 (XI.28.) sz. rendeleteivel médositott
Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkbzokben meghatdrozott teriletfelhasznalasok, és szabalyozasok
nagy része nem maodosult, ezért a kornyezeti értékelés soran csak a valtozasokra kellett koncentralni.
Azokat a teriletfelhasznaldsban bekovetkezett valtozasokat kellett megvizsgalni részletesebben,
melyek jelent&sebb kérnyezeti hatassal jarhatnak.

A tematika, a kornyezet védelméért felelGs szervekkel tortént elGzetese egyeztetés alapjan, az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet 4.
mellékletében 1év6 ,kornyezeti értékelés altaldnos tartalmi kovetelményei”-nek megfeleléen allt
ossze.

1.2 A KORNYEZETI ERTEKELES KAPCSOLODASA A
TELEPULESRENDEZESI TERV KESZITESENEK FOLYAMATAHOZ

A kornyezeti értékelés a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasdval és egyeztetésével parhuzamosan
késziilt, fékuszalva a valtozassal érintett teriiletekre. A kornyezeti értékelés, 6nall6 munkarészként,
Nagymaros telepiilésrendezési eszkozeinek teljes kor( felllvizsgalatara vonatkozé tervdokumentacio
részét képezi.



1.3 A KORNYEZETI ERTEKELES TERVEZEST BEFOLYASOLO

JAVASLATAI

A kornyezeti értékelés készit6je, valamint a telepilésrendezési eszkozok tervez6i folyamatosan

egyuttmkodnek a legmegfelel6bb moddositdsi valtozatok kidolgozasa érdekében. A kornyezeti

értékelés véleményezésébe akarcsak a telepilésrendezési eszkdzok véleményezésébe be kellett vonni

a jogszabaly szerinti dllamigazgatasi véleményezGket is. Az észrevételeket megvizsgalva a kornyezeti

értékelés készit6je javaslatot tett a tervezbk felé a terv tovabbi alakitasara.

1.4 A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES AZ ERINTETT
NYILVANOSSAG BEVONASA, AZ ALTALUK ADOTT
VELEMENYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES
KESZITESE SORAN TORTENO FIGYELEMBEVETELE

Az érintett nyilvanossag korét az Onkormanyzat partnerségrél sz6l6 rendeletben hatdrozta meg. E

rendelet tartalmazza a véleménynyilvanitdas madjat is. A jogszabalyban elGirt szakhatdsagoktdl a

teleplilésrendezési eszk6zok és a kornyezeti értékelés készitése kapcsan megkértiik az elGzetes

szakmai véleményeket. Az alabbi tdblazat tartalmazza a beérkezett észrevételeket:

VELEMENYEZO
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

VELEMENY OSSZEFOGLALASA

1. |Pest Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, |Felhivja a figyelmet a koncepcid, a TSZT, HESZ, SZT készitése soran
Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi \vonatkozo jogszabalyok és egyéb megallapitasok figyelembe vételére
Felligyeleti FGosztaly

2. |Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Nem érkezett vélemény.

Hivatal, Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi F6osztaly
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag Nem érkezett vélemény.

4. [Pest Megyei Katasztréfavédelmi ElGzetes véleménynyujtas tliz- és polgari védelmi, és iparbiztonsagi
Igazgatdsag szempontbdl

5. |F6varosi Katasztrofavédelmi Igazgatosdg |[Nem érkezett vélemény.

Orszagos Vizigyi FGigazgatdsag Nem érkezett vélemény.
Kdzép-Duna-Vélgyi -Viziigyi Igazgatdsag  [Felhivja a figyelmet a vonatkoz6 szabalyozasokra és a kapcsolodo
rendeletekre.

8. [Budapest Févaros Kormanyhivatala, Természetes gyogytényezG érintettsége a telepilésen nem all fenn.
Népegészségligyi FGosztaly

9. [Budapest Févaros Kormanyhivatala, Gyorsforgalmi Gt, kozuti hataratkelShely, szintbeli kdzati-vasuati atjard
Kozlekedési FGosztaly esetében van hataskore. Eszrevételt nem tesz.

10 Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasuti  [Nem érkezett vélemény.

|Hatdségi FSosztaly

11. |Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Hajozasi [Nem kivant észrevételt tenni, kizarélag vizi kikdzlekedést érintd fejlesztés
FSosztaly esetén.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Léglgyi [Nem érkezett vélemény.

12. |Hivatal




Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi

Allami célu légikozlekedésben kozvetleniil nem érintett teriilet, kdzvetve

13. [FSosztaly _ érintett (Iégligyi hatdsag szakhatdsagként vizsgalia)
14 Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Nem érkezett vélemény.
*  |Hivatala Koézlekedési és Fogyasztovédelmi
FSosztaly Utligyi Osztaly
15. |Miniszterelndkség - Tarsadalmi és A mlemlékek és régészeti lel6helyek adatszolgaltatas szerkeszthet6
Orokségvédelmi tgyekért, valamint térinformatikai allomanyokrdl megkdldte.
kiemelt kulturdlis beruhazasokért felelés
Helyettes Allamtitkarsag
16. |pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Orokségvédelmi hatastanulmany aktualizaldsa sziikséges az Uj vonatkozd
Hivatal jogszabaly alkalmazdasdval; szOveges adatszolgaltatas a mliemlékekrdl és
Hat6sagi FGosztaly, Epitésiigyi és régészeti lel6helyekrél; sziikséges az Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly -
Orokségvédelmi Osztaly Miniszterelnokség felkeresése; megjegyzések a régészeti érintettséggel
kapcsolatban
17. |pest Megyei Kormanyhivatal, Foldiigyi és [SzUkséges feltlintetni a kilterileti terméteriiletek hrsz-at vagy érintett
Foldmérési Osztaly terlleteket dbrazolo papiralapu térképkivonatot sziikséges mellékelni,
melyen a hrsz-ok jél |athatdak; jogi szabalyozas figyelembe vétele
18. |Heves Megyei Kormanyhivatal Nem érkezett vélemény.
FoldmUivelésligyi és Erd6gazdalkodasi
FGosztalya Erdéfeliigyeleti Osztalya
19. [Honvédelmi Minisztérium, Hatdsagi Nem tesz észrevételt.
Hivatal
20. |Pest Megyei Renddr-fékapitanysag Nem tesz észrevételt, csak ha hatarrendészeti szaktertletet érint a
moddositas.
21. [Pest Megyei Kormanyhivatal, Nem érkezett vélemény.
Banyafelligyeleti FGosztaly
2. Nemzeti Média - és Hirkozlési Hatosag Nem érkezett vélemény.
23. A vonatkoz6 el6irdsok figyelembe vétele sziikséges; érintett szolgdltatok
Orszagos Atomenergia Hivatal ismertethetik terileti terveiket és lefolyasukat; szolgaltatdk tajékoztatast
adnak a megadott e-mail cimeken; folyamatban Iévé "Digitalis Nemzet
Fejlesztési Progam" befolydsold lehet;
24. [Pest Megyei Kormanyhivatal ErdiJarasi  |A vonatkozé el8irasok figyelembe vétele sziikséges (feliigyelt teriilet);
Hivatal, Hatésagi FSosztély, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly
25. |pest Megyei Kormanyhivatal, Foldugyi és [Figyelemfelhivds a koncepcid, a TSZT, HESZ, SZT készitése soran
Foldmérési Osztaly \vonatkozo jogszabalyok és egyéb megallapitasokra; az egyeztetési
eljarasra vonatkozd megjegyzéseket tesz.
26. Heves Megyei Kormanyhivatal Nem érkezett vélemény.

Foldmlivelésiigyi és Erdégazdalkodasi
FGosztalya Erdéfeliigyeleti Osztalya




VELEMENYEZO

ONKORMANYZATOK VELEMENY OSSZEFOGLALASA
1. .. ., Uavasolja figyelembe venni az OTFK vonatkozé nemzetkézi dgazati
Pest Megye Onkormanyzata stratégiaditt, Pest Megye Terlletfejlesztési Koncepcidjardl szélo
rendeletet
2. ) o . KotelezGen figyelembe veendd az OTrT és a PmTrT; és az OTrT
Kismaros Kozség Onkormanyzata 31/B.§; térségi terlletfelhasznaldsi kategdridk esetében az OTrT
\vonatkoz6 részei.
3. Késpallag Kézség Onkormanyzata [Targyalas folyik a két teleplilés kozigazgatasi hataranak
Marianosztra Kézség Onkormanyzata Nem érkezett vélemény.
5. D6mMos Kézség Onkormanyzata Nem érkezett vélemény.
6 Zebegény Kézség Onkormanyzata Nem érkezett vélemény.
Szob Varos Onkormanyzata Nem érkezett vélemény.
8. Visegrad Varos Onkormanyzata Nem érkezett vélemény.
VELEMENYEZO L i
ERINTETT SZERVEK VELEMENY OSSZEFOGLALASA
1. Magyar Kézut Nonprofit Zrt., Pest Megyei Nem érkezett vélemény.
Igazgatdsag
Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. Nem érkezett vélemény.
Duna Menti Regionalis Vizm( Zrt. Nem érkezett vélemény.
4. \Vonatkozo elGirasok figyelembe vételét javasolja; kabeles
L kialakitasra vonatkozé szabalyozassal kapcsolatban észrevételt
EMASZ Haldzati Kft. tesz:
valtoztatasok okan bekdvetkezett kdltségek az Onkormanyzatot,
\vagy az épittetét terhelik.
5. A gazeloszto vezeték jogi valtozasa esetén tulajdoni lapon
TIGAZ DSO Féldgazeloszto Kft. atvezetésrél gondoskodni szlikséges; valtoztatasok okan
bekovetkezett épitési, kivaltasi, védelembe helyezési koltségek az
Onkormanyzatot, vagy az épittetst terhelik
6 itel \Vonatkozo elGirasok figyelembe vételét javasolja;
’ Invitel Zrt. haldzat kozeli mukalatok esetén kiviteli terv egyeztetése;
konkrét kiviteli tervek egyeztetése szlikséges.
7. Magyar Telekom Nyrt. K6zm(ihaldzati nyomvonalas adatairdl tabalazatos adatszolgaltatas:
szakagi adatok rétegszerkezetérdl
8. Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc- Nem érkezett vélemény.
biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi F6osztaly
NOvény- és Talajvédelmi Osztaly
9. Orszagos Kozegészségugyi Intézet Nincs észrevétel, kémiai biztonsagi kérdésekben nyilatkozik sziikség|
esetén
10 Budapest Févéros Kormanyhivatala Epitésiigyi |[KésSbbiekben is sziikséges biztositani az 6rokségvédelmi
* |és Orokségvédelmi, Hatdségi, Oktatdsi és szempontok érvényesiilését; szilkséges kikérni az orokségvédelmi
ITovényességi Fellgyeleti FGosztaly hatdsag allasfoglalasat
11. |Pest Megyei Kormanyhivatal Vaci Jarasi Hivatal [Nem érkezett vélemény.
Foldhivatali Osztdlya
Nagymarosi Polgdrmesteri Hivatal Nem érkezett vélemény.
12.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet értelmében az dllamigazgatasi szerveken kivil az érintett

nyilvanossagot is be kell vonni a kérnyezeti értékelés folyamataba. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet

6




2.8 (1) bekezdésének a) és b) pontjanak értelmében érintett nyilvanossagnak tekintheté: ,az a
természetes személy, jogi személy, illetéleg jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet,

a) amelyre a kérnyezeti vizsgadlat-kételes tervrdl, illetve programrdl valé déntés — kiilbndsen
kérnyezeti hatdsai miatt — kihat vagy kihathat, valamint

b) amely a déntésben érdekelt, kiilbndsen az olyan kérnyezetvédelmi vagy mds civil szervezet,
amelynek tevékenységi kérét a krnyezeti vizsgdlat-kételes tervrél, illetve programrdl valo
déntés érinti, tovabbd

c) amelyet jogszabdly vagy a terv, illetve program kidolgozdsa sordn a kidolgozd egyébként
érintettnek mindsit.”

Nagymaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet az 6/2017. (I11.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta
el a teleplilésrendezési eljarasokhoz kapcsolédéd partnereségi egyeztetés szabalyait. A rendeletben
meghatdroztak, hogy a telepllésrendezési eszkdzoket a polgarmester egyezteti a partnerekkel: a
lakossdggal, az érdekképviseleti-, civil- és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kozosségekkel. A
polgarmester a telepilésrendezési eszkdzok tekintetében a tarsadalmi bevonas keretében a
tdjékoztatja a partnereket az aldbbi kommunikaciés csatorndkon keresztil: az 6nkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala el6tti kozterilleten elhelyezett hirdeté feliileten, a helyi lapban, az
onkormanyzati honlapon és lakossagi forumon.

1.5 A KORNYEZETI ERTEKELES SORAN FELHASZNALT ADATOK
FORRASA, AZ ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI

Az értékeléshez szamos adatot és forrast figyelembe vettliink: a vonatkozé jogszabdlyokat, az
allamigazgatdsi szervekt6l megkapott adatokat, a térségi terlletrendezési terveket, a helyszini
bejaras tapasztalatait, online elérhet6 szakadatbazisokat, szakmai tanulmdanyokat, tajértékek
kornyezeti értékelés készitése soran felhasznaltuk tovabba a Terileti Informacids Rendszer (TelR)
adatait (terlletrendezési tervek szerkezeti tervei, 6vezeti rendszer), figyelembe vettliik a Nemzeti
Koérnyezetvédelmi Program 2015-2020-at, tekintettel voltunk a szomszédos telepiilések (Kdspallag,
Marianosztra, Kismaros, Kisoroszi, Visegrad, Domos, Zebegény, Szob) teleplilésrendezési eszkozeire.



2 A TERV (ES A KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK) ROVID
ISMERTETESE

2.1 A TERV CELJA, TARTALMA, A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE
SZEMPONTJABOL FONTOS ELEMEI, JELLEMZOI

Nagymaros telepulésfejlesztési koncepcidja a teleplilés atfogd fejlesztését szolgald célokat hatarozza
meg. A kozéptavu fejlesztési céloknak a teleplilés gazdasagi és tdrsadalmi kornyezetének stabil
alapokon nyugvé, kiegyensulyozott és fenntarthaté médon torténé fejlédését kell szolgalniuk.

A jovBkép elérését szolgald tematikus célok és részcélok az aldbbi tablazat szerint rendszerezhet6k. A
tdblazatban a kornyezet-, természetvédelemet illetve tajképvédelemet szolgaljak a zolddel kiemelt
célok és részcélok. A tdbbi cél kozvetve hatdssal lehet a telepiilési kornyezetre is (példaul egy
kozintézmény fejlesztésével egy id6ben meg tud djulni azt azt 6vez6 kozcéla zoldfelilet is) és ezaltal
az ott él6k életmindségére is.

1. A telepiilési gazdasag

Tematikus S e 2. A tajkép és a telepiilési 3. A helyi k6z6sség 6sszetarto
. élénkitése, helyi jovedelem- . PR . iy L
célok kornyezet értékorzo fejlesztése erejének novelése

forrasok bovitése

3.1. Kulturdlis élet, egyhdzi és

1'1: Komplfex , 2',1.' Tajk(.-L’Pf’EJ(EISZtES & civil szervezetek miikédési
turizmusfejlesztés tdjrehabilitdcio

feltételeinek javitdsa

3.2. Kézszolgdltatdsok

funkciondlis fejlesztése,
intézmények miik6dési
feltételeinek javitdsa

2.2. Kozteriiletek minéségi,
1.2. Vdllalkozds-fejlesztés integrdlt rekonstrukcidja, sport és
rekredcios infrastruktura fejlesztése

Részcélok

2.3. Epitett 6rokség értékérzé

1.3. Kiilsé kapcsolatok megujitasanak és hasznositdsanak  3.3. Kommunikdcio, belsé
fejlesztése, varosmarketing eldsegitése, tudatos értékvdllalds marketing erdsitése
erdsitése
Célok Fejlesztési feladatok és szandékok
1. A teleplilési gazdasag élénkitése, helyi jovedelemforrasok bévitése
1.1. Komplex e Turisztikai egyeztetd férum és menedzsment szervezet |étrehozasa (Turizmus
turizmusfejlesztés Egylet)

e Turisztikai termékfejlesztés, programcsomagok kidolgozasa

e  Folyamatos kereslet és kindlat felmérési rendszer kidolgozasa

e  Szolgaltatasi szinvonal emelése, sajatos szolgaltatasi kinalat kialakuldsanak
el6segitése, elsGsorban az aktiv (sport, természetjaro, kerékparos, vizi),
valamint az egészség, a kulturdlis, és gasztro turizmus teriletén

° Kirdndulé utak, bakancsos turautvonalak fejlesztése

e Nagymaros, mint ,lelki er6ém{” pozicionalasa (vallasi és csendturizmus)




1.2. Viéllalkozds-fejlesztés

1.3. Kiilsé kapcsolatok
fejlesztése, varosmarketing

Kikot6fejlesztés, komp- és révkozlekedés modernizalasa, a szolgaltatas
mindségi javitasa

Kulturalis gazdasag, kézmipar, mivészet helyzetbe hozasa

MindGségi szallashelykinalat megteremtése

Termalfiird6 megvaldsitasa

Turisztikai szakképz6 centrum létrehozasa

A helyi er6forrasokra tamaszkodo és a térségi 6sszefogasban megvaldsulo
beruhazasok tamogatdsa

Oszténz6- és szabdalyozd rendszerek kidolgozasa és alkalmazasa

Helyi termékek elGallitasanak tamogatasa (kézm(ves termékek,
képzémlivészeti alkotasok)

Elektronikus szolgdltatasok, e-kereskedelem fejlesztése, tavmunka
el6segitése

Vallalkozoi kezdeményezések felkarolasa és tdmogatasa

A helyi felhasznalasi, beszallitdi lehetGségek bévitése

A kereskedelem és a szolgdltatasok fejlesztésének elGsegitése

Uzletek korszer(isitése, egységes arculat kialakitasa

Helyi kreativ- és zoldgazdasag kialakulasanak elGsegitése

Vallalkozok haza, inkubatorhaz, kozGsségi iroda Iétesitése

Vallalkozoi képzések szervezése, marketing és palyazati tanacsadas,
forrasszerzés elGsegitése

Teleplilési és térségi szinten 6sszehangolt marketing stratégia kidolgozasa és
megvalositasa

Turisztikai és vallalkozoi informacids rendszer |étrehozdsa
Arculatteremt8 marketing kiadvanyok és eszkdzok elkészitése

Turista térkép fejlesztése, informacios és utiranyjelzé tablak elhelyezése
Helyi termékek értékesitésének elGsegitése (termelGi piac fejlesztése,
,dunakanyari termékek boltja”)

Kereskedelmi arculat szabdlyozdsa, arusité standok, pavilonok
telepulésképbe ill6 megjelenésének elGsegitése

Befektetési, beruhazasi lehetéségeket bemutatd marketing anyagok, online
fellletek készitése

Testvérvarosi és egyéb kiils6 kapcsolatok tovabbi erdsitése, testvérrégios
kapcsolatok kialakitasa

2. A tajkép és a telepiilési kornyezet értékdrzé fejlesztése

2.1. Tajképfejlesztés és
tdjrehabilitacio

2.2. Koztertiletek integrdlt,
mindségi rekonstrukcidja,
sport és rekredcios
infrastruktura fejlesztése

Panorama stratégia kidolgozasa és végrehajtasa, kilatohelyek és panorama
utvonalak fejlesztése

A tajkép vonatrol, 12-es sz. f6utrdl és az Eurovelo kerékparutrol torténd
feltaruldsanak biztositasa

Hagyomanyos tajgazdalkodas uUjjaélesztése, természetkimél6 gazdalkodasi
formak el6térbe helyezése

Gyepes terlletek fenntartasanak elGsegitése, kaszalas, legeltetés 0sztonzése
Szelidgesztenye és malnatermesztés 0szténzése

Erézid elleni védelem

Vizmosdsok rendezése

Termékfeldolgozas, tarolas, fogyasztok felé kozvetlentiil értékesithetd
termékek elGallitasanak elGsegitése

Gazdak tovabbképzésének 6sztonzése

A volt zartkertek és a belterileti témbbelsdk kertészeti hasznositasanak
el6segitése

Gesztenyés arborétum létesitése

Sélyom-szigeti holtag rehabilitacidja

Duna-parti sétanyok zoldfellleti-rekreacids jellegl fejlesztése

Kozteruleti rekonstrukciod folytatasa a varoskozponthoz kapcsolddo utcakban,
hangulatos terek, tematikus sétautak, ,cselleng6k” (jé helyek soranak)
kialakitasa

Vasutéallomas térségének rendezése, aluljardk feldjtasa




2.3. Epitett 6rokséq értékorzé
megdujitdsanak és
hasznositdsanak elGsegitése,
tudatos értékvdllalds
erdsitése

A 12. sz. f6ut telepiilésre érkezd pontjain zoldfelileti jellegl telepiléskapuk
kialakitasa

Térségi turisztikai kerékparut épitése

Parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira mindségi fejlesztése,
autdbusz-megalldk korszerdsitése, elektromos autd tolt6helyek létesitése
Kozlekedéshiztonsag javitasa

Sportoldsi, szabadidGs lehet&ségek korének bbvitése, az egészséges életmad
kozosségi feltételeinek javitasa (FelsémezGi sport- és rekreacids kdzpont
kialakitasa, kosarlabdacsarnok, sportpalyak, tanuszoda, evez8s
sportlétesitmények épitése)

Zoldfellletek, kozparkok, jatszoterek mindségi fejlesztése

A Panorama Ut és a varoskozpont kdzvetlen kozterileti kapcsolatanak
kialakitasa

A Szamarasi drok zoldfelileti rendezése

Tanosvények kialakitasa

Kozvilagitds szinvonaldnak javitdsa, felszini vizrendezés

Telepliléskozpont revitalizacidja, alulhasznositott, funkcid nélkili ingatlanok
feltjitasa, hasznositasa

Belsé lakdteriileti tartalékok feltdrdsa

A telepiilés hagyomdnyaihoz igazad6do épitészeti karakter és
motivumrendszer megdrzése, Uj értékek teremtése

A toérténelmi jelentGségli utcakban a hagyomanyokhoz igazodd utcakép
megtartasa

Helyi védett épiletek feltjitasdnak elSsegitése

A fiatalok megismertetése a helyi (torténeti, kulturdlis, mvi és természeti)
értékekkel

Helytorténeti gylijtemény bévitése

3. A helyi koz6sség osszetart6 erejének névelése

3.1. Kulturdlis élet, egyhdzi és
civil szervezetek miikédési
feltételeinek javitdsa

3.2. Kézszolgdltatdsok

funkciondlis fejlesztése,
intézmények miik6dési
feltételeinek javitdsa

3.3. Kommunikdcio, belsé
marketing erdsitése

Mvel6dési haz kulturalis és kozosségi kozponttd torténd fejlesztése
Nagy kapacitasu kozosségi helyiség kialakitasa

Rendezvények mindségi fejlesztése

Miivészeti élet fellenditése, alkotdhelyek kialakitasa

Kultura népszerdsitése, szinvonalas kulturalis el6adasok szervezése
Telepulésen m(koddé civil kulturalis szolgaltatok, szervez6k tamogatasa
Civil szervezetek egylttmUiikodésének elGsegitése

Dunakanyari k6z6sségi kozpont kialakitasa

Iskolaépiiletek felujitasa, korszer(sitése, tornacsarnok épitése

Bolcsédei férGhely-bévités

Ovoda- és iskolaudvarok funkciondlis fejlesztése

A szocialis és egészséguigyi ellatd intézmények erdsitése, az altaluk nyujtott
szolgaltatasok korének bévitése

Id&sellatas fejlesztése, idGsotthon bévitése, korszer(sitése

Intézmények eszkodzellatottsaganak javitasa

Jarasi, kormanyzati hivatalok Nagymaroson tartasa Polgarmesteri Hivatal
feldjitasa és korszer(sitése

A beteg- és az id6sgondozas lehetdségeinek bévitése, valamint a tartdsan
sérilt, vagy fogyatékkal él6 gyermekek és felnSttek életkorilményeinek
mindségi javitasa

Temetdi infrastruktura feltjitasa

Akaddalymentes kornyezet kialakitasa

Energiahatékonysdgot javitd beruhdzasok

Tarsadalmi, gazdasagi partnerség féorumainak megtermetése a
dontéshozatalban

Online kommunikacios csatornak bdévitése, hatékonyabb alkalmazasa
Rendezvények miatt felléps és turistdk jelenlétébdl eredd konfliktushelyzetek
kezelésére szolgald mddszerek, intézkedési javaslatok kidolgozasa
Kozbiztonsagot erdsité fejlesztések megvaldsitasa
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° Informacids rendszer létrehozasa a helyi értékek, adatok, tervek, informaciok
gy(jtésére

e  Nagymarosi Helytorténeti Mizeum létrehozasa

e  Hagyomanydrz6 vasarok, kiallitasok, helyi értékeket bemutaté rendezvények
szervezése

e  Avaros életét jelentdsen befolyasolo témakat feldolgozd oktatd napok,
konferenciak, szeminariumok szervezése

o  FelnGttképzési lehetEségek tovabbfejlesztése (turisztikai, nyelvi,
mezG6gazdasagi, szamitastechnikai valamint egyéb képzések, tanfolyamok)

Atelepiilésszerkezeti terv a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések

terileti vetilete, igy a kornyezeti értékelés a tovabbiakban elsGsorban a szerkezeti jelent&ség

valtoztatdsokat tartalmazd telepilésszerkezeit tervre fdkuszal. Nagymaros telepilésrendezési

eszkozeinek teljes kor felllvizsgalatat az alabbi tényezdk indokoltak:

a telepilésfejlesztési koncepcidban rogzitett elhatarozasok terileti leképzése,
a telepilésrendezési eszkozok tartalmi és formai korszerUsitése,

a magasabb rend( jogszabalyi valtozadsok atvezetése,

a magasabb rend( teriiletrendezési terveknek valé megfelelés biztositasa,
megvaldsult beruhdzasok, tényleges teriilethasznalatok atvezetése,

a helyi szandékok, elfogadott partnerségi vélemények atvezetése.

Az Uj telepuilésfejlesztési koncepcid hosszd tavu céljainak szem el6tt tartdasaval tortént a

teleplilésszerkezeti terv felllvizsgalata. A szerkezeti tervben felt(intetett fejlesztési terileteket és

teriletfelhasznasi egységekben tortén6é modositasokat és azok lehetséges zoldfellletekre és a

teleplilési kornyezetre gyakorolt hatdsait az aldbbiakban részletezziik.

Az Uj teriletfelhasznalasi egységek szinezése tdjékoztatasul szolgal a mddositas varhatd kornyezetre

gyakorolt kimenetelére vonatkozdan:

kék jeldlés - a teriiletfelhasznalasi egység nem valtozik, csak az OTEK el8irasainak megfeleld,
vagy értelmezést megkdnnyité atnevezés torténik, a valtoztatds zoldfellleti- vagy kdrnyezeti
hatassal varhatéan nem jar;

piros jeldlés - a terv altal megjeldlt fejlesztések, dvezetmddositasok megvaldsulasa esetén
kozvetlen kérnyezetterheléssel jarhatnak

z0ld jel6lés - kornyezeti- vagy zoldfellleti szempontbdl kedvezd hatast eredményezhetnek
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M1. Alsdmezd és Sélyom-sziget komplex turisztikai,
rekredciods célu fejlesztése

Alsémez6 és Solyom-szigeten a kemping melletti volt vizm(terileten termalfiirdé- és szallodafejlesztéshez részben a vizi
turizmushoz kapcsolodd fejlesztések varhatdak. A homokpadon kialakult fas névényzet erdéterilet vizgazdalkodasi
terliletbe soroldsaval a beépitésre nem szant teriilet teriletfelhaszndlasa valtozik meg a valésagnak megfelelGen. A
fejlesztési teriilethez kapcsolddd vegyes teriletfelhasznalasi egység és a jelent6s zoldfelilettel rendelkezé kiilonleges
terlletbdl kiilonleges turisztikai és rekredcids terilet lesz. A vizparti sdvok kllénleges beépitésre nem szant sétany
teruletfelhasznaldsi egységbe, mig a holtag vizgazdalkodasi terlletbe kerilt. A holtag északkeleti partjan fekvé nadas,
vizenyGs teriletek természetkodzeli terllet besoroldsba keriltek. Az Ujonnan kijelolt dvezetek az épitett és természeti

kornyezet kozotti atmenetet segitk.
TIFTTTERTIT Vi

i

Természetvédelmi érintettség
e Orszagos 6koldgiai haldzat — pufferterilet e  Orszagos vizmin&ség-védelmi terilet

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas valtasa

kozponti vegyes terilet — valtozd Vk
P &Y kilonleges beépitésre szant

kilonleges beépitésre szant K-Tr turisztikai és rekredcids terilet

jelentds zoldfelllettel rendelkezd K-Z
kilonleges terilet — kialakult
Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolasa

kilonleges beépitésre nem szant

kiilénleges beépitésre szant Kt teriilet- kéztér, sétany
jelentds zoldfelllettel rendelkezd K-Z
kilénleges teriilet Tk kulénleges beépitésre nem szént-,

természetkozeli terilet
Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

erdéterilet E

kilonleges beépitésre szant Ve Vizgazdalkodasi terilet

jelentds zoldfelllettel rendelkezd K-Z
kilonleges terllet
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M2. Szalloda ut melletti teriilet

A teriilet oktatasi, egészséglgyi, szocialis jelleg(i intézményi fejlesztés, valamint szallashely, vendéglatas, kulturalis, sport
és rekredcids céli hasznositdsa varhatéan zoldfelileti fejlesztést von maga utan, viszont az Ovezetdtsorolds a
beépithetdség mértékének novekedését és ezaltal a zoldfellilet csokkenését okozhatja. A teriileten jelent6s valtozas nem
torténik, csak a fejlesztési terilet jelolése és ezzel egyltt elnevezése valtozik szerkezeti tervi szinten. A kézponti vegyes
teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriat az OTEK megsziintette, igy a teriilet intézményteriilet és kertvarosias lakéteriilet
teruletfelhasznalasi egységbe keriilt az ingatlanok jelenlegi hasznositasat és a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett
elhatarozasokat figyelembe véve.

o N

% -

Természetvédelmi érintettség
e Orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet

Beépitésre szant teriilet teriletfelhasznalas valtasa

kilénleges beépitésre szant egyedi

A . . K-E Vi intézményteriilet/tervezett
funkcidju terilet- valtozé : intez yterllet/tervez

kozponti vegyes terilet Vk Lke ‘ kertvarosias lakéteriilet

M3. Lator-volgy

A tervezett kertvdrosias lakdterilet keleti hatara a korabbi telepllésszerkezeti tervben rogzitett tervezett gydjtéut
nyomvonaldhoz igazitva kerult jelGlésre. A tervezett gy(jt6ut id6kozben torlésre keriilt, ezért a lakdterlleti fejlesztés
hatdrat a kialakult telekhatarokhoz igazitva jel6li a szerkezeti terv. A gesztenyés teriilet dtsorolasa a teriilet természetes
noévénytarsulasanak védelmét szolgalja.

R

Természetvédelmi érintettség
e Orszagos vizminGség-védelmi terllet

Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolasa
‘ Lke klénleges beépitésre nem szant

Kb-G . , .
terilet -szelidgesztenyés

kertvarosias lakotertlet- valtozé
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MA4. Temeto bovitési teriilete

A terv szerint a temet§ tavlati helybiztositasa a jelenleg alulhasznositott-, egykori zartkertes, kertes mez6gazdasagi- és
jelent8s zoldfelulettel rendelkez6 kiilonleges terlletek irdnydba biztositott. Ez utdbbi mddositas beépitésre szant
terdiletfelhaszndlasbol beépitésre nem szant teriletfelhasznaldsba valé dtsorolast jelent.

Természetvédelmi érintettség
e Orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet

Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolasa
jelent&s zoldfelllettel rendelkezé kilonleges beépitésre nem szant

o . . ) K-Z .
kiilonleges terilet — valtozd temetd/tervezett

Kb-Te/T ‘
Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa

kertes mezGgazdasagi teriilet - Kb-Te/T ‘

3 . Mk
valtozd

kalénleges beépitésre nem szant
temetd/tervezett

M5. Korlatozott hasznalati mezdégazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység kivezetése

Mivel az OTEK mar nem kiilénbdztet meg korlatozott hasznalati mezSgazdasagi (Mko) teriiletet, ezért e teriiletek 4tsorolasa
valt sziikségessé a jelleg és hasznalat szerint differencidlt teriiletfelhasznalasi egységekbe.

L > W 4
. T

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa

Ma altaldanos mez&gazdasagi terllet
korlatozott hasznélatu Mko Mk kertes mez6gazdasagi teriilet
mez&gazdasagi terllet Ev védelmi erdéteriilet

Ma altaldnos mez&gazdasagi terllet
B L Mk kertes mezGgazdasagi teriilet
korlatozott hasznalatu ” - .
B P Mko Ev védelmi erdéteriilet
mezd&gazdasagi terllet . : RSO
Vg vizgazdalkodasi teriilet
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korlatozott hasznélatu
mez&gazdasagi terllet

korlatozott hasznélatu
mez&gazdasagi terllet

erdé terilet

Beépitésre nem szant teriilet atsoroldsa

Mko

Mk kertes mezGgazdasagi teriilet
Ev védelmi erdéteriilet
Kb-G kilonleges beépitésre nem szant
szelidgesztenyés
Vg vizgazdalkodasi terilet

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa

Mko

Kb-Td

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa

kilonleges beépitésre nem szant
terilet — tajképileg kitett
domboldal

korlatozott hasznalatu i P
« P Mko Ek kozjoléti erdGteriilet
mezG6gazdasagi terllet
. P . kulonleges beépitésre nem szant
szerkezeti jelentGségli zoldfeliilet - Kb-G Y & . P . :
szelidgesztenyés
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M6. 12-es sz. fout menti tartalék teriiletek torlése

A 12-es Ut és a vasut kozott jeldlt eredetileg beépitésre szént tavlati fejlesztési teriletek (tartalék lakoterilet, tartalék
gazdasagi terilet) torlésre kerlltek és beépitésre nem szant, altalanos mez6gazdasagi teriiletként keriltek meghatdrozasra

a teriletek valdsagos jellege, hasznalata és mlvelési dga szerint. Ez a valtoztatds hosszu tdvon zoldfellleti szempontbol
kedvezd.

Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba sorolasa

) L M3 altalanos mezégazdasagi terilet
tartalék lakoterilet - - - -
Vg vizgazdalkodasi terulet
tartalék kereskedelmi, szolgaltato, Ma altalanos mez6gazdasdgi teriilet
gazdasagi teriilet Vg vizgazdalkodasi terilet

’ L] ’ . ’ V4 ’
M7. Késpallagi uti csomdpont térsége
A 12-es Ut és a vasut két oldaldn jelolt beépitésre szant fejlesztési teriiletek (idegenforgalmi fogaddkozpont és egyedi funkcidju
kilonleges terlletek) torlésre keriltek és altaldnos-, illetve kertes mez6gazdasagi teriletként kerlltek meghatarozasra a
terlilet val6sagos jellege, haszndlata és miivelési dga szerint. Ez a véltoztatds hosszd tavon zéldfelileti szempontbdl kedvezd.

N

Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba sorolasa

|de§e"nforgalm| f?gadolfozpolnt Ma altalanos mezdgazdasagi tertilet
kulonleges terilet - véltozd

K-IFK o

Mk kertes mezGgazdasagi teriilet
) e , Vg
egyedi funkcidju kilonleges terilet

Mk vizgazdalkodasi terilet

K-ET
Vg
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M8. Természetkozeli teriilet rogzitése a Rigé-hegyen

A Rigb-hegyi sziklas terlilet Uj beépitésre nem szant ,Természetkozeli teriilet” (Tk) besorolast kapott, a tényleges

™

: 7,

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa
védelmi erdéteriilet ‘ ‘ Ev ‘ Tk ‘ ‘ természetkozeli teriilet

MO. Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany
bevezetése a F6 tér és a Duna-parti sétanyok teriiletén

A F6 tér és a Duna-parti sétanyok Zoldtertletbdl a kialakult funkcidnak jobban megfelel6 Kiilonleges beépitésre nem szant

terulet — burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kt) teruletfelhasznaldsi egységbe kerltek.
: 72 g T

-

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa
zoldterulet- kialakult z

Kt klénleges beépitésre nem szant
ut - fasitott koztér, sétany
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M10. Volt Postas lidiil6 és egykori lélizem teriilete

A volt postds Gdilé és a lélizem ,Udiléhazas Gdil6teriiletbe” keriilt, mivel a kordbbi tervben régzitett funkcidk
6k az OTEK vonatkozé elirasainak.

BN
Beépitésre szant teriilet atsoroldsa

egyedi funkcidju kulonleges terulet ‘ ‘ K-ET Uii ‘ Gduléhazas Gdulétertlet

M11. Szelidgesztenyés teriiletek egységes kezelése
A szelidgesztenyés teriiletek Uj kiilonleges beépitésre nem szant terlletként ,Szelidgesztenyés” elnevezést kaptak. Ezeket az
érzékeny, tobbnyire szelidgesztenyéssel boritott terlileteket az Uj szabalyozas differencidltan kezeli, kizarva az épilet
elhelyezést, ezzel 6vva_meg a fennmaradt gesztenyés erdéfoltokat.

4

Beépitésre szant teriilet atsoroldsa
kertes mez6gazdasagi terllet ‘ Mk

Kb-G

- ut - -

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa

védelmi erdéterilet Ev

korlatozott haszndlatu Mko
mez8gazdasagi terilet killonleges beépitésre nem szant

Kb-G , .
" o szelidgesztenyés
kertes mezGgazdasagi terllet Mk

ut -
Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba sorolasa
kilonleges beépitésre nem szant

kertvarosias lakoterilet - valtozo Lke Kb-G , ,
szelidgesztenyés
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védelmi erdGteriilet

nem beépithet6 telekrészek
(teleplilésszerkezeti jelent&ségli
zoldfelllet)

Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba sorolasa

kertvarosias lakotertlet - valtozo

Beépitésre nem szant teriilet atsoroldsa

Ev

Kb-G

P

Lke Kb-G

kilonleges beépitésre nem szant
szelidgesztenyés

kalénleges beépitésre nem szant
szelidgesztenyés

erdéteriilet ‘

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa

E

oo |

kiilonleges beépitésre nem szant
szelidgesztenyés

M12. Gazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasanak valtozasa

A benzinkut és a vizsgaallomas, valamint a 12-es Gt melletti kiilonféle kereskedelmi tevékenység teriletét kbzponti vegyes
teruletfelhasznalds helyett a terllet hasznalatanak megfelelS kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet kerdlt kijelolésre. A

elmi szempontbdl indifferens.

J/

Beépitésre szant teriilet atsorolasa

. . kerekedelmi, szolgaltatd gazdasagi
kdzponti vegyes terilet Vit Gksz g & &
terilet
kerekedelmi, szolgaltatd gazdasagi ., eix e
ter(ﬁet & 8 Gksz Ga altalanos gazdasagi teriilet
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M13. Torokmezo

A kordbbi szerkezeti tervben Torokmezén jelentds kiterjedésy, a tdji, természeti adottsagokhoz igazodo, turisztikai célu
fejlesztésekre alkalmas kilonleges terilet kerilt rogzitésre, mely mara realitdsat vesztette. A Turistahdz és a kalandpark
terlletét, a kialakult funkcidhoz igazoddan, a tovabbiakban kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai és rekreacids teriilet
terlletfelhasznalasi egységbe javasolt sorolni. A 0248/5 hrsz-u ingatlan egy része erdGteriletként nyilvantartott, mely kozjoléti
erdéteriiletként keril lehatéroldsra. A korabbi tervben kijel6lt, a turistahaz teriiletén kivil esé egyedi taji jellemzSkkel bird
kilnleges terilet nagyobb része dltaldnos mzc’iazasa’gi teriletbe, kisebb része védelmi célu erdGteriiletbe kerdl.

e

kilénleges beépitésre nem szant
Kb-Tr S (s .
turisztikai és rekredcios terilet
egyedi taji jellemzGkkel biro K-ET Ek kozj6léti erd6teriilet
kilénleges terilet " T ” .
Ma altaldnos mezdgazdasagi teriilet
Ev védelmi erd6terilet

M14. Védett pincesor szerkezeti tervi jelolésének mdédositasa

A védett pincesor a javasolt szerkezeti terven kisvarosias lakdterilletként keril feltlintetésre Osszhangban a szabalyozasi
tervvel.

- ‘ Lk ‘ kisvarosias lakoteriilet

-
Beépitésre szant teriilet atsorolasa

pinceegylttes

lakoterilet részeként védett ‘
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M15. Telepiilés kdozponti részéhez kapcsolodé tajképileg kitett
domboldalak egységes kezelése

A telepulés kozponti részéhez kozvetleniil kapcsolddo, kildtds- és rélatasvédelmi szempontbdl meghatarozé, jellemzéen
beépitetlen domboldalak (pl.Kdlvaria kdpolna és kornyéke) Zoldterlletbdl ,Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —
Tajképileg kitett domboldal” terilletfelhasznalasi egységbe keriilt. A cél tovabbra is a kertmuvelés fenntartasaval, a terilet
tovabbi beépitésének megakadalyozasaval a kapolna Fé tér és Duna-part fel6li latvan én megdrzése.

i

Beépitésre nem szant teriilet atsoroldsa
zoldterilet Z

nem beépithetd telekrészek
(teleptilésszerkezeti jelent&ségli -

Kulonleges beépitésre nem szant
zéldteriilet Kb-Td & P

teriilet, tajképileg kitett domboldal

védelmi célu erdéterilet Ev

(i

Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba sorolasa

kertvarosias lakdtertlet Lke Kulénleges beépitésre nem szant

Kb-T e .
kisvarosias lakéteriilet Lk b-Td tertlet, tajképileg kitett domboldal
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M16. Vegyes teriiletfelhasznalasu teriiletek modositasa

Atelepiléskdzpontban az intézmények tobbsége, a templomok és a kdpolnak intézményterilet teriletfelhasznaldsba kertilnek
atsoroldsra. A Duna parton talalhatd Panorama Ulizlethaz és a tomb tobbi telkével 6sszhangban telepiiléskozpont vegyes

Beépitésre szant teriilet atsorolasa
telepuléskozpont vegyes terllet Vit Vi \ intézmény terllet

kisvarosias lakdterilet Lk Vit telepuléskozpont vegyes terllet

A moddositassal a Duna parton taldlhatd Panordma Ulizlethaz és a szomszédos telkek a tomb tobbi telkével 6sszhangban
telepuiléskozpont vegyes teriletfelhasznalasba keriiltek.

Beépitésre szant teriilet atsorolasa
K-E Vt

Beépitésre szant teriilet atsorolasa
egyedi funkcidju kilonleges terilet K-E

. T Vt teleplléskozpont vegyes terilet
kertvarosias lakoteriilet Lke
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M17. Szalloda u. felsé szakasza

A Szalloda Ut déli oldalan fekvé ,Hétvégi hazas iidil6teriilet” (Uh) a kérnyezd kertvérosias lakoteriilettel egységes kezelés
érdekében szmten Lke &vezetbe kerlilt at. A szomszédos erdéterilet sarka szmten kertvarosms Iakoteruletbe kerdlt.

Beépitésre szant teriilet atsorolasa

hétvégi hazas tdilGterilet \ | Onh | Lke \ \ kertvarosias lakdterdilet
Beépitésre nem szant teriilet beépitsére szant teriiletbe atsorolasa
erdd teriilet ‘ | E Lke ‘ ‘ kertvarosias lakdterdilet

M18. Meglévo és tervezett kozparkok zoldteriiletbe sorolasa

Fels6mezd déli részén az erdéterilet helyett zoldterilet kerilt kijelolésre, a meglévé teriilethasznalatnak és az ingatla-
nyilvantartasban foglaltaknak megfelelGen. Tovabbi zart erdGallomany megjelenése a teriielten nem kivanatos a 12-es

féatrol feltarulo panorama védelme erdekeben
et s _

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa
erdd teriilet | \ E \ 4 \ \ zOldteriilet

A telepiléskdzponthoz kozvetlenil kapcsolddo széles arok zoldfellleti rendezése, rekreacios jellegl fejlesztése a telepilés

kozterileti zoldfeluletl rendszerenekfejlesztesetjelentl

Természetvédelmi érintettség

e  Orszagos 6koldgiai haldzat — 6koldgiai folyoso e  Orszagos vizmin&ség-védelmi terilet
Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa
erddteriilet — kialakult \ E z | | zOldteriilet
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A Fehérhegy utca és Kévesmezd kozotti erddszéli, turista utak taldlkozasdban fekvd terilet rekreacids, zoldfellleti jellegl

hasznositasa a turisztika vonzer6 novelését, a Dunakanyar feltarulé panoramajanak rendezett kérnyezetben torténé

bemutatdsat célozza, valamint a tervezett térségi kerékparut atvezetésének és pihenéhely kialakitasat tervezi.
5 = ) T T

. %

R |
Természetvédelmi érintettség
e Orszagos vizminGség-védelmi teriilet

Beépitésre nem szant teriilet atsoroldsa
erdéterilet — kialakult ‘ ‘ E ‘ Z | | zOldterilet
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2.2 A TERV OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE
PROGRAMOKKAL

2.2.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Pest Megyei Teriiletrendezési
Terv

A teriletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgalatat részletesen a Megalapozé Vizsgalat 1.3
fejezete fejti ki. A 2019. janudr 2-an |épett hatdlyba a 2018. évi CXXXIX. torvény — Magyarorszag és
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél. A torvény masodik része az Orszagos Teriiletrendezési
Tervet (OTrT) foglalja magaba. Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszadgos teriilet-
felhaszndlas rendszerét, a telepiilések térbeli rendjét, az orszagos mdszaki infrastruktura-halézatok és
egyedi épitmények térbeli rendjét, és ezek Osszefliggéseit. Az OTrT Nagymaros terlletét telepilési-,
erdé- és mez6gazdasagi- valamint vizgazdalkodasi térségekbe sorolja. A térséget atszel6 orszagos
jelent6ségli vonalas szerkezeti elemek: a Vac irdnydbdl Szobon at Szlovdkia felé vezetd torzshaldzati
vasutvonal, a 12-es f6ut és a Dunakanyar- Ipolymente orszagos keréparutvonal.

Az OTrT Nagymarost érint6 orszagos Ovezetei: okoldgiai magteriilet, 6koldgiai folyosd, okoldgiai
pufferteriilet, erd6 teriilet. A kivalé terméhelyi adottsagu szantd, a vilagorokségi és vilagorokségi
varomdnyos terilet, honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetei Nagymarost nem érintik. A még ki
nem jel6lt 6vezetek: a j6 termbhelyi adottsagu szanté terilet, az erd6telepitésre javasolt terilet, a
tajképvédelmi teriilet, a vizminGség-védelmi teriilet, a nagyvizi meder és a VTT-tdrozok ovezetének
lehatdroldsat és az 6vezeti szabalyait a terlletrendezésért felelGs miniszter fogja megallapitani. A bor-
, sz6l6 termd&helyi kataszteri terlletbe tartozd terliletek lehatdroldsat az agrarpolitikdért felelGs
miniszter, a kornyezet- és természetvédelemért, valamint a turizmusért felel6s miniszter fogja
megallapitani.

Az OTrT 3/1. szdmu melléklete abrazolja az Okoldgiai halézat magteriiletének, 6koldgiai folyoséjanak
és pufferteriiletének Ovezetét. Ezekben az Gvezetekben a teleplilésrendezési eszkdz csak olyan
Ovezetet és épitési Ovezetet jeldlhet ki, amely a természetes- és természetkozeli él6helyeket és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti. Ezekben az 6vezetekben a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant
terililetet csak abban az esetben jelolhet ki, ha ezen oOvezetek természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti. Ezekben az 6vezetekben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatok nyomvonala, illetve az er6mdvek Ugy helyezhet6k el, hogy az
okoldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsa biztositva legyen
és az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok mikodését ne akaddlyozzak. Az erd6k dvezetébe tartozéd
teriileteket a telepiléseknek a telepiilésrendezési eszkozikben legaldbb 95%-ban erdéterilet
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolniuk.

Nagymaros telepiilésszerkezeti terve a kiemelt térségi oOvezetek messzemend figyelembe
vételével készilt. Az OTrT kérnyezetvédelmi és természetvédelmi elGirasai a tervezésnek
alapvetd keretet adtak.

A Pest Megye Teriletrendezési Terve egyfajta kozvetitd szerepet hivatott betdlteni az Orszagos
Terlletrendezési Terv és a telepllésrendezési tervek kozott. Az Orszagos Terilletrendezési Terv
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elhatarozasait tertletileg pontositja, és kiegésziti térségi jelent6ségl elemekkel, a térségi jelentGségl
kornyezeti, taji-, természeti és kulturdlis értékek teriileti védelmét szolgdlva. Az OTrT altal nem
szabalyozott, megyék altal kijelélendd 6vezetek a kovetkez6k: dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezete,
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete, tanyas teriletek 6vezete, a foldtani veszélyforras terilet
Ovezete és az egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek.

A megyei Ovezetek szabalyait a teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletében hatarozza meg.

3 A TERV KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK
FELTARASA

3.1 A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A TERV SZEMPONTJABOL
RELEVANS KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

3.1.1 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program 2015-2020 (NKP)

A Program atfogd célkitlizése, hogy hozzajaruljon a fenntarthatd fejlédés kornyezeti feltételeinek

biztositasahoz.

ATFOGO CEL - Hozzdjdrulds o fenntarthatd fejlédés
STRATEGIAI CEL 1 STRATEGIAI CEL 2 :
Az életmindiség 65 oz emberi egésiscy Termiszeti értékek s erdforrasok - Az erSfarras-tokorékossag és o
kirnyezeti feltételainek jovitasa védelme, fenntarthate hasznalota ﬁmm ri3lef]
: | | EGloriskarikosig £ a - FatBhoyale F
LevegBmindsg javitisa | STRATEGIAI TERCLETEK | orrds rim- hbcrds
. - rp— P TTeT 7 e s e ey e e { A logyseztes klenymiet] hatkiainal
A rajterhelés raokkaithve | e i cakhentése |
—_ \ Energintakardkorsag &5 —hatdkonysdg javita
Vizmindség és egiszsip | Talajok wédelme és fenntarthatd haszndlata) | rd _:__________“ i h_ﬂl
] |
Sl R e e L - Hulladékgazdilkodds |
Samnmywizebveretes gs ~tisrtitds. sennyvidsap Vireink védelma & fenntarthatd hasindlate|

lin1niis, haarnosite ' | Owveghazhatis ghrok kibarsitazinak cakkentess, |

felheratilés oz éghnflatvitterds hatdealem |

= : “Kdrnyereti kirmegelizés és kirelhbritds |
Kirmyeset s aptssin | J A agrirgardasdy kiinyesetiaspektusal |
Zoldfeliletek videlms | Komyezat! kirmentesités | Ar erdtgardilkodds kmyezeti aspektusai
Az dawlnykl kel vald o thatd
Kémisibiztorsig | e e |
| KBtlehedés &s kirmyezet |

' Nukledrls birtonssg, sugiregéseségliay | : :
| Turizmus, Gkoturizmus [

Abra: Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program 2015-2020 (NKP) stratégiai céljai

A legfontosabb harom stratégiai célcsoport: az életminGség, az emberi egészség kornyezeti
feltételeinek javitasa, a természeti értékek, er6forrasok védelme, fenntarthatd haszndlata és az
erGforras-takarékossag, hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése.

TELEPULESSZERKEZETI TERVBEN ROGZITETT CELOK NKP
CELTERULETEK
1. Atelepilésfejlesztési koncepcidban meghatdrozott fejlesztési és védelmi céloknak 3.9

megfeleld térszerkezeti keret biztostasa
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2. avaros telepiilésszerkezete az orszagos, regionalis és kistérségi, valamint a 1.7
szomszédos telepiilések szerkezeti és térrendszerével 6sszhangban torténd
fejlédésének elGsegitése

3. atelepilésfejlesztési szandékok egymassal, valamint a természeti-, és az épitett tdj 2.1
védelmének szakmai elveivel és kévetelményeivel 6sszhangban torténd
megvaldsitasa

4. atervezett telepiilésfejlesztési lépések lehetd legtakarékosabb és gazdasagosabb 3.1
megvaldsitasa

5. Olyan szerkezeti terv elkészitése, amely rugalmasan kdveti mind a teleplilés
hagyomanyosan kialakult lakéterileteinek fejl6dését; mind az dllami- és magan 1.7,3.1
fejlesztési szandékokat.

6. Atorténelmitdjkarakter és tajhasznalat megérzése mellett differencidlt 2.1,3.6
szabdlyozasu mezégazdasag fejlesztési lehetdségek biztositasa

7. Az dkoldgiai rendszerhez kapcsolédé Duna menti teriiletek természetkozeli 2.1
allapotanak megdrzése, a meglévé erdGteriletek csokkenésének megakadalyozasa

Osszefoglalva megéllapithatd, hogy a telepiilésrendezési eszkdzdk célrendszere teljes egészében nem
azonos a NKP 2014-20 célkit(izéseivel, ugyanakkor a terv 6sszhangban van azokkal.

3.1.2 Pest Megye Kornyezetvédelmi Programja 2014-2020

Pest Megye Kornyezetvédelmi Programja a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995.
évi LIll. torvény, illetve a 4. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program alapjan késziilt. A Program célja kett6s
egyrészt a hatékony eszkozrendszer kidolgozasat célozza Pest megye altal kiemelt fontossagunak itélt
helyi kornyezetvédelmi problémak koordindldsara, masrészt olyan cselekvési program kidolgozasat
javasolja, amelynek megvaldsitdsaval a megye koordindciés feladatait alapul véve tevékenyen
hozzdjarul az orszagos, a regiondlis és a megyei szinten prioritdsnak tekintett kdrnyezeti problémak
megolddsahoz, kiilonos tekintettel a klimavaltozdsra, mindezzel elGsegitve a fenntarthaté fejl6dést.

Pest megye az NKP-val Osszhangban elkotelezett a fenntarthaté fejlédés megvaldsitdsa mellett,
0sztonzi a helyi adottsagokon alapulé megujuld-energia hasznositast, megdvja természeti kdrnyezetet,
és kiegyensulyozott térszerkezet, valamint j6 min&ségl telepilési kornyezet kialakitasara torekszik.

Pest Megye Kornyezetvédelmi Programja altal felsorolt, Nagymaros koézigazgatdsi teriiletét érinté
elemek: a Duna-lpoly-Nemzeti Park ,a Nagymaros, természetvédelmi teriilet, a Nagyhencz-d(il6i Noga-
gylijteményeskert, aDomosi atkelés feletti fllke és barlang, a Nyugati-barlang, a Kimallott-barlang, a
Mihaly-barlang, a Fléra-barlang, a Fels6-barlang, a Hatos-barlang, az lker-barlang, a Remete-barlang,
Kotélkeresztség-barlang.

Osszességében elmondhatd, hogy a telepiilésszerkezeti terv altal meghatarozott jovékép beleillik a
Pest Megye Kornyezetvédelmi Programjanak jovéképébe, 6sszhangban van annak célkitlizéseivel.

3.1.3 Pest Megyei Duna Stratégia
Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcié el6irdnyozza, hogy a Pest Megyei Duna Stratégia keretében
kiemelten kell kezelni:

e aDuna kozlekedési lehet6ségeinek kihasznalasat;

e a Dunaban rejl6 turisztikai potencial feltarasat;

e avizgazddlkodasi lehetGségeinek kihasznalasat;

e aDuna és a Duna menti teriiletek természetvédelmét;

27



e a Duna Pest megyei szakaszanak arviz- és belvizvédelmi, katasztréfavédelmi helyzetének
javitasat;

e aDuna, mint lehetséges energia- és ivovizforras kihasznalasat;

e a Duna, mint a kulturdlis fejl6dés inspiraciéjat, tematikus utak kidolgozasat a Pest megyei
Duna és vizgy(jtGje szakaszanak mentén, valamint

e alakdfunkcidk kialakitdsat a Duna mentén.

Megismerve Pest Megye Duna Stratégiat, megadllapithatjuk, hogy céljai felfedezhet6ek Nagymaros
telepulésszerkezeti tervének célrendszerében.

3.2 KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE,
FIGYELEMBEVETELE A TERVBEN

A terilletrendezési tervek szamos kornyezetvédelmi és természetvédelmi dvezetet hatdroznak meg,
melyeket a teleplilésrendezési terv készitésénél alkalmazni kell. Itt ki kell emelni az 6koldgiai halézat,
a tajképvédelmi, a vizvédelmi, valamint a kivalé termd&helyi adottsagu erd6 és szantoéterileteket,
melyekkel valé igazoldst el kell késziteni a teleplilésszerkezeti tervhez. Az igazolas alapjan a tervezet
O0sszhangban van a terililetrendezési tervekkel, ezért a kornyezeti szempontu konzisztencia a tervek
kozott fennall.

A TSZT fellilvizsgalata a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervhez képest 12 fejlesztési teriiletet illetve 18
egyéb TSZT moddositast igényld teriiletet jeldl ki. Az alabbiakban ezeket terlleteket mutatjuk be,
elemezve a mddositasok lehetséges zoldfeliileti- és kérnyezetvédelmi kévetkezményeit, melyek a
teriletfelhasznalasi kategoriak paramétereinek megvaltozasabdl adédhatnak. Piros szinnel jeldltik a
kornyezeti szempontbdl veszélyeket rejté valoztatdsokat, zolddel a lehetdségeket, pozitiv valtozast
lehetségesen el6idézd valtoztatasokat, kékkel a kornyezeti, zoldfellleti szempontbdl kézombos
valtoztatdsokat. Az 6vezeti jelek mellett a beépitési paraméterek megvaltozadsat is nyomon lehet
kovetni.

3.3 JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET RELEVANS, A TERVVEL
OSSZEFUGGESBEN LEVO ELEMEINEK ISMERTETESE

3.3.1 Természeti adottsagok, taji és természeti értékek

A TSZT fellilvizsgalata a hatalyos telepilésszerkezeti tervhez képest 12 fejlesztési teriiletet jeldl ki,
illetve 18 egyéb TSZT mddositast igénylé teriiletet tartalmaz. A médositassal érintett teriiletek jelentds
része azonban olyan terliletfelhasznalasi vdltozdsokat jelent, melyek a vdros kérnyezetmindségét
negativ értelemben nem befolydsoljdk. Ezért a kornyezeti hatdsok értékelése csak azokat a
modositasokat emeli ki, melyek pozitiv vagy negativ kérnyezeti hatast eredményezhetnek.

Féldtani kézeg és talaj

A telepulés foldtani, talajtani adottsagai az 1.12.1. fejezetben kertltek ismertetésre. Nagymaros
teriiletén inkabb az erddk és erd6gazdalkodds a meghatarozo, szantéfoldi termesztés és az ehhez
sziikséges magasabb termd&képességl foldek kevésbé jellemzGek. A telepiilés talajadottsdagai nem
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mondhatdk kedvezének, az OTrT sem jeldl a teriileten , kivald termGhelyi adottsagl szantoteriletet”.
Nagymaros kozigazgatasi terllete teljes egészében nitranyérzékenynek mindésil a 2013-ban végzett
mérések alapjan.

Felszini és felszin alatti vizek

A telepulés allévizkészlettel nem rendelkezik, folydviz a Duna-folyam, a Malom-patak, a Mosoni-patak
és a Hatlo-patak, valamint szdmos kisebb, Dunaba torkoll6 vizfolyas. Vizgazdalkoddsi szempontbdl az
OTEK szerint a vizgazdalkoddssal 6sszefiiggd teriiletek: a folyévizek medre és parti sdvja, az alldvizek
medre és parti savja, a folyévizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, a kozcélu
nyilt csatorndk medre és parti savja, a vizbazis teriletek és a hulldmterek.

Nagymaros kozigazgatasi terliletén nincs nyilvantartott ipari és egyéb szennyvizterhelés, haszndltviz
bevezetés. Nagymaros felszin alatti viz allapota szempontjdbdl kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmingség védelmi terileten fekvs telepilés. Nagymaroson egy darab felszin alatti ivovizbazis
talalhato, illetve két darab felszini viztestekhez kapcsolédd vizbazis védéteriilet. Nagymaros ar- és
belviz veszélyeztettségi besoroldsa erésen veszélyeztetett.

Elévildg

Nagymaros, élévilagat a 1.12.1. fejezetet irja le részletesen. A telepllés kilteriletének legnagyobb
része erddteriilet, amelynek egy része a Duna-lpoly Nemzeti Park része. Rendeltetésik szerint
elsGsorban a természetvédelmi-, kisebb hanyadban parkerdd, tovabbd gazdasagi erdéterileteket is
magaban foglal. Az alsébb teriileteken cseres-tolgyes, gyertydnos tarsulasok, a magasabb részeken
blikkosok talalhatdk. Szaraz, meleg lejt6kon bokorerddk, sztyepprétek jellemzéek. Nagymaros
természeti értékei kdzé tartozik foltonként még fennmaradt szelidgesztenyés. A Duna parti zéndban
jellemzéek a puhafas és keményfas ligeterdSk. A novényvildg mellett az allatvilag is gazdag, a Dunaban
tobb szaz féle halfaj él, kilonleges kagyldk, csigak is elfordulnak a kavicsos aljzaton. A hiill6k kozdl a
pannon gyik a Borzsényben is el6fordul. A borzsényi erd6kben sok énekes- és ragadozé madar él.

3.3.2 Terv altal befolyasolt kornyezeti jellemzok - jelenlegi kornyezeti
helyzet tervvel 6sszefiiggésben 1évo elemeinek ismertetése, fennallo
kornyezeti konfliktusok

Levegomindség

A vdros teriiletén a kozlekedési eredetl levegbszennyezés és zajterhelés jelenti a legnagyobb
problémat. A 12-es f6ut atmend forgalmanak kozlekedési eredetl |égszennyezése viszonylag hosszu
szakaszon érinti a belteriletet. Az emisszidt jellemzéen a szén-monoxid, a szén-dioxid, a nitrogén-
oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjak. Ezek koziil a telitetlen szénhidrogének kdzvetleniil az utak
koérnyezetében rakddnak le.

Az Gzemi jellegl légszennyezés tekintetében nincs olyan telephely, ahol bejelentett légszennyezd
telephely m(kodik. Szamottevd légszennyezést jelent a téli id6szakban a haztartasok a fa- és szén- és
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haztartasi hulladékkal torténd flitése, ez fGként a csaladihazas Ovezetet (kertvarosias, falusias
lakoteriletek) értinti.

A levegS védelme és a zajterhelés mérséklése érdekében fontos a varos belsé uthaldézatanak
fejlesztése. A kertvdrosias lakéterlleteken a burkolatlan utcak kozlekedési eredet(i porszennyezése
jelent6s. A varos teriiletén kevés a por megkotését elGsegité egybefiiggd utcai fasor. Az utcdk
burkolasaval, a felszini csapadékviz elvezetés kialakitasaval, és fasorok telepitésével nem csak az
utcakép de a levegémindség is javulna.

A zoldteriletek, a nagy zoldfeliilettel rendelkez6 rekreacids teriiletek, tervezett erd6k, mez6gazdasagi
teriiletek és az azokat 0Osszekot6 fasorok rendszerének fejlesztése a varos levegéminGsége
szempontjabdl is meghatdrozdan fontos.

A lakéterileteket zajgatld falak |étesitésével lehet védeni vasut zajhatasatol.

A telepllésszerkezeti terv nem jelol ki Uj gazdasagi terileteket.

Zaj és rezgésterhelés, sugdrzdsterhelés

Jelentds, ipari tevékenységbdl adédé zajterhelés Nagymaroson nincs, a kdrnyezeti zaterhelést akarcsak
a légszennyezettséget a kozlekedés hatarozza meg. A Nagymaroson keresztiilhaladd 12-es sz. f6ut és
a vasut forgalma okozza a legf6bb zajterhelést. A kozuti teherforgalom jellemzéen a kornyezé
telepiléseken folytatott ipari tevékenységek nyoman tranzitforgalombdl keletkezik. A vasuti
kozlekedés zaja a jarats(rliségtSl fligg. Jelenleg napi 25-30 személyvonat szerelvény halad at
Nagymaroson. A vasut zaja és a keltett rezgések a vasuti toltés mellett éplilt hazakban érezhetd, a
zajforrastol tdvolodva exponencialisan csokken. A telepulilésen sugdrzdsveszély nem all fenn.

A javasolt TSZT mddositasok vizsgdlata alapjan kijelenthets, hogy jelentés mértékd-, a kornyezeti
allapotot veszélyeztet6 kérnyezeti hatas nem varhato.

Fenndallé kérnyezeti konfliktusok

Nagymaroson sulyos kornyezeti konfliktusok nincsenek. A kozuti forgalom altal okozott leveg6-, zaj-,
valamint rezgésterhelés érdemelnek nagyobb figyelmet. A legf6bb légszennyezG6- és zajforras a 12-es
szamu féut illetve zajterhelés szempontjabdl a varos k6zépsé részén dthaladé vasutvonal. Ezek mellett
megemlitend6 mint probléma a szennyviz vizgy(jt6kbe torténé gydjtése és ezaltal a talajba szivargdsa
féként a volt zartkerti terlleteken, illetve f6ként a telepiilés szegélyteriletein elhelyezett illegalis
hulladéklerakdk. Kornyezeti konfliktusok kozott emlitheté meg a természetkozeli teriileteken az
invazids novényfajok elszaporoddsa, mint példaul a fehér akac (Robinia pseudoakacia), a magasabb
vizallasu terileteken az aranyvessz6 (Solidago sp.).
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3.4 A TERV MEGVALOSULASAVAL HATAST KIVALTO TENYEZOK ES
OKOK FELTARASA, VARHATO KORNYEZETI HATASOK
ELOREJELZESE

Az aldbbi tablazat a TSZT mddositasok altaldnos kdrnyezeti szempontd csoportositasat mutatja be

feltlintetve a vdrhatd kérnyezeti hatds semleges-, pozitiv vagy negativ kimenetelével. A koérnyezeti

hatdssal nem jard, vagy alig jaro maédositasokat o jellel, a varhatdéan kedvezétlen kérnyezeti hatassal

(kdrnyezetterheléssel) jaré valtozasokat ! jellel a varhatéan kedvezd kérnyezeti hatassal jard

véltozasokat + jellel jel6ltik.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Megnevezés

M17. Szélloda ut felsé

Korabbi Teriilet-
Felhasznalas

Erdé terllet

Uj Teriilet-
Felhasznalas

Kertvarosias

Megjegyzés

A Szélloda ut déli oldalan fekvé
,Hétvégi hazas tdiiléteriilet” (Uh)
a kornyez6 kertvarosias
lakoterilettel egységes kezelés

Kérnyezeti
Hatas
JelentGsége

szakasza E lakoterdilet érdekében szintén Lke Ovezetbe
Lke e . e e
kerdlt at. A szomszédos erdéterilet
sarkan egy telek szintén
kertvarosias lakodteriletbe kerdilt.
UJ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KIJELOLESE
) K& .
., Korabbi Teriilet- Uj Teriilet- . , ornyezetl
Megnevezés Megjegyzés Hatas

Felhasznalas

Felhasznalas

Kilonleges
beépitésre snem

Az Gjonnan kijelolt beépitésre

JelentGsége

Kildnleges ) .. P .
s , szant terllet- nem szant 6vezetek az épitett
beépitésre szant e s , , S .
. . . . . koztér, sétany és természeti kdrnyezet kozotti
M1. Alsémez6 és jelentGs . il 4
) . R . Kt atmenetet segitik, és a
Sdolyom-sziget complex zoldfelllettel - , Y
- L . . Kilonleges természetes vegetacio +
tursztikai, rekreacios rendelkezé o , , .,
PR . - .. beépitésre nem védelmét szolgaljak. Az
célu fejlesztése kilonleges terillet ) N i s ..
, , szant ovezetek kijel6lése a terilet
valtozo . L . . (4 .
K-z természetkozeli célzott szabdlyozasat teszi
terilet lehetdvé.
Tk
. kilonleges , ) .
kertvdrosias s A gesztenyés terilet atsorolasa
o beépitésre nem n ,
. lakéterilet- i N a terlilet természetes
2. M3. Lator-volgy , , szant teriilet — o, . A , +
valtozd , . novénytarsulasanak védelmét
szelidgesztenyés .
Lke szolgdlja.

Kb-G
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M4. Temet6 bovitési

JelentGs
zoldfelllettel
rendelkezd

Kilénleges
beépitésre nem

A terv altal a temet6 tavlati
helybiztositasa a jelenleg
alulhasznositott-, jelentds

teriilete kilonleges terllet szant temetd zoldfelllettel rendelkezé
valtozd Kb-Te kilonleges teriletek irdnyaba
K-Z2 biztositott
A 12-es Ut és a vasut kozott
tartalék jelolt eredetileg beépitésre
lakéterilet szant tavlati fejlesztési
s - altalanos teruletek torlésre keriltek és
M6. 12-es sz. féut . P - e P,
. ) tartalék mez&gazdasagi beépitésre nem szant, altalanos
4. menti tartalék . N « PP .
. . kereskedelmi, terllet mezG6gazdasagi teriiletként
teriiletek torlése . . . N o
szolgaltatd, Ma kertiltek meghatarozasra. Ez a
gazdasagi terilet valtoztatas hosszu tdvon
- zoldfellleti szempontbdl
kedvezd.
kilénleges , - . .
s . A Sélyom-szigeti holtag partja
beépitésre szant I .
jelent8s természetkozeli Uj beépitésre nem szant
MS8. Természetkozeli ,,J . B ,Természetkozeli teriilet” (Tk)
5. . . zoldfelllettel terilet ) )
teriiletek rogzitése . besorolast kapott, igy
rendelkezé Tk s . .
e .. leghet6vé téve a terilet célzott
kilonleges terilet ] )
védelmét.
K-Z
. Kilonleges A szelidgesztenyés teriileteket
, , Kertvarosias s . . (e
M11. Szelidgesztenyés lakéterdlet beépitésre nem az Uj szabalyozas kulon
6. teriiletek egységes valtozd szant beépitésre nem szant
kezelése Lke szelidgesztenyés teriletként, egyedi 6vezetben
Kb-G differencialtan kezeli.
Kilonleges
beépitésre nem A terv a turistahaz funkcidjanak
. 3 isztikai megfelelen a beépitésre szant
Egyedi taj Sz'ant tkurIS’Zt‘l’kaI tegrillet étsorolésapt javasolja
jellemzGkkel birg = r’TaCIOS beépitésre nemjszént J
7. M13. Tor6kmezé beépitésre szant terulet . "p s
L . Kb-Tr ,Kulonleges turisztikai és
kilonleges terllet L . 4w gl et
s rekredcios teriilet” és “Kozjoléti
K-ET kozjoléti P
o erdGteriilet
erdGterilet . (4 .
EK teriletfelhasznalasi egységbe.
A telepuilés kdzponti részéhez
kdzvetlenil kapcsolodo, kilatds-
s Kertvdrosias Kilonleges és ralatasvédelmi szempontbdl
M15. Telepiilés . s & o p”
" Lo lakéterilet beépitésre nem meghatdrozd, jellemz6en
kézponti részéhez [ . h
VP Lke szant teriilet, beépitetlen domboldalak
8. kapcsol6do tajképileg

kitett domboldalak
egységes kezelése

Kisvarosias
lakoteriilet
Lk

tajképileg kitett
domboldal
Kb-Td

lakéteriletbél , Kulonleges
beépitésre nem szant terilet —
Tajképileg kitett domboldal”
teriletfelhasznalasi egységbe
kertlek.
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FUNKCIOVALTO BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Megnevezés Korabbi Teriilet- Uj Teriilet- Megjegyzés Kérnyezeti
Felhasznalas Felhasznalas Hatas
Alsémez6 és Sélyom-szigeten a
Kszpontivegyes _kemping melletivolt
. . . vizm(iterileten termalfiird6- és
terilet valtozé 3 . | 3 o
VK szallodafejlesztéshez részben a
Kilénleges vizi turizmushoz kapcsolédé
beépitésre szant feilesztések varhatoak.
M1. Alsémez6 és Kilonleges turisztikai és
5 -szi beépitésre szant ACio . PR
Sélyom-sziget p . fekreacms A fejlesztési teriilethez
jelent8s terllet/tervezett "
. . kapcsolodo vegyes
zoldfelllettel K-Tr . (4 .
B teriletfelhasznalasi egység [o)
rendelkez§ s N o
L . szintén turisztikai-rekreacos
kilonleges terllet . .
. terllet besorolast kap.
kialakult
K-Z
Kilonleges
beépitésre szant Intézményterilet A terllet oktatdsi,
egyedi funkcioju tervezett egészséglgyi, szocialis jellegli
M2. Szélloda ut terilet-véltozo Vi intézményi fejlesztés, valamint
2 melletti teriilet K-E széllashely, vendéglatas, [s)
kozponti vegyes kertvarosias kulturdlis, sport és rekreaciés
terilet lakéterilet célu hasznositasa tervezett.
Vk Lke
- A volt postds Gduls és a lélizem
Kildnleges ey gy "
C e e s . el »Udul6hdzas tidul6teriletbe
M10. Volt Postas udiilé beépitésre szant Gdul6hazas N . L
P e . et e keriilt, mivel a kordbbi tervben
3. és egykori lélizem egyedi funkcidju GdilGterilet . L
. . e rogzitett funkcidk o
teriilete terilet Ui Y .
megfeleltethet6k az OTEK
K-ET P
vonatkoz6 elGirdsainak.
N . kerekedelmi, inkut é i 3 3
kézponti vegyes ! ! A ben2|r?kut ésa V|z’sgaallom'c'15,
terillet szolgdltats valamint a 12-es Gt melletti
Vt gazdasagi terilet kildnféle kereskedelmi
Gksz tevékenység teriiletét kozponti
M12. Gazdasagi ysee . ,p,
teriiletek . vegyes teruletfelhasznalas (o)
4. . P kerekedelmi, altaldnos helyett a terilet hasznalatanak
teriiletfelhasznalasana szolgaltatd e Y .
k viltozasa dasagi terilet gazdasagi terilet megfelel6 kereskedelmi,
gazdasagl terule Ga szolgaltatd gazdasagi terilet
Gksz kerdlt kijelolésre.
telepiléskézpont intézményi
vegyes teriilet vegyes teriilet
Vt Vi
kisvarosias A telepiiléskdzpontban az
Steri intézmények tobbsége, a
M16. Vegyes lakéterilet y ¢ ! 8 ;
. s Lk templomok és a kdpolnak
teriiletfelhasznalasu - — L intézménvteriilet 0
5. teriiletek médositasa g_gyedl funkcm.)_Ju telepuleskoz"pont ) ,V’ )
ku|on|eges terilet vegyes terllet teriletfelhaszndlasba keriltek
K-E Vit atsoroldsra.
kertvarosias
lakéterilet
Lke
A Szalloda ut déli oldalan fekvé
hétvégihazas kertvérosias »Hétvégi hazas dulSterilet”
M17. Szalloda u. e ”g . - (Uh) a kérnyezé kertvarosias
6. Gdul6terilet lakéterilet o

fels6 szakasza

Uh

Lke

lakotertlettel egységes kezelés
érdekében szintén Lke
Ovezetbe kerilt at.
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FUNKCIOVALTO BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Megnevezés

Korabbi Teriilet-
Felhasznalas

erdéterilet

Uj Teriilet-
Felhasznalas

Megjegyzés

Kornyezeti
Hatas
Jelentésége

E
M1. Alsémezé és .

, . A valéséagos
S6lyom-sziget complex teriletfelhasznalasnak 0
turisztikai, rekreéciés Jelentés Vizgazdélkodasi meefeleld médositas
célui fejlesztése z6ldfelilettel teriilet &

rendelkezé Vg
kiilonleges terilet
kialakult
K-z
Kertes Kilonleges A terv szerint a temet6 tavlati
. mezG6gazdasagi beépitésre nem helybiztositasa a jelenle,
M4. Temet6 bovitési 208 Z & p « yolz , ! &
teriilete teriilet szant temetd alulhasznositott kertes o
valtozd tervezett mezG6gazdasagi teriletek
Mk Kb-Te iranyaba biztositott.
Korlatozott
hasznalatu Kilénleges
mezGgazdasagi beépitésre nem
terilet szant
Mko szelidgesztenyés
erdéterilet Kb-G L. .
Az érintett telkek korlatozott
M5. Korlatozott . hasznalati mez6gazdasagi
et Korlatozott . “ .
hasznalatu I s (Mko) terilet helyett “védelmi
P P hasznalatu Kozjoléti s it gen o
mez6gazdasagi teriilet . , . o és kozjoléti erdd” vagy +
. PR mezG6gazdasagi erdéterilet e s
teriiletfelhasznalasi terilet EK kiilonleges beépitésre nem
egység kivezetése szant szelidgesztenyés”
Mko .
besorolast kaptak.
kilénleges
szerkezeti beépitésre nem
jelent6ségl szant teriilet —
zoldfelilet tajképileg kitett
- domboldal
Kb-Td
Védelmi Természetkozeli A Rigd-hegyi sziklas teriilet még
erdGterilet tertlet szigorubb , Természetkozeli +
Ev Tk tertlet” (Tk) besorolast kapott.
M8. Természetkozeli
terl'.ile_telk rogzitése a Kilénleges
Rigo-hegyen beépitésre szant A Sélyom-szigeti holtag
jelentGs , - artjanak korabban kozparkba
..J . Természetkozeli pary . "p
zoldfelulettel N sorolt, de nem kozteriiletbe
Y terilet P . +
rendelkezé tartozé teriletei,
e Tk . e,
kiilonleges ,Természetkozeli tertlet” (Tk)
terilet- valtozé besorolast kaptak.
K-z
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Zoldterilet

M0. Kiilénleges kialakult kilonleges A fGtér és a Duna-parti
beépitésre nem z beépitésre nem kozteriletek kiilon
szant fasitott szant fasitott teruletfelhasznalasi besoroldst
koztér, sétany at koztér, sétany kaptak, mely pontositja
bevezetése _ Kt paramétereket.
Védelmi
erdéterilet
Ev
Korlatozott
hasznalatu
mezog:{zdasag| Kilénleges
M11. teriilet Ny . . "
P P beépitésre nem A szelidgesztenyés teriileteket
Szelidgesztenyés Mko . .. . . .
teriiletek Kertes ] szant ' az L'J.J szabal}lozas eg_yedl
A , szelidgesztenyés ovezetként kezeli.
egységes kezelése mezGgazdasagi Kb-G
teriilet
Mk
ut
erdGterilet
E
Zoldterilet Kilatas- és ralatasvédelmi
M15. Telepiilés z Kilonleges szempontbdl meghatarozd,

kozponti részéhez
kapcsolodé
tajképileg kitett

nem beépithetd
telekrészek

beépitésre nem
szant terilet,
tajképileg kitett

jellemz&en beépitetlen
domboldalak ,Kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet —

domboldalak p Y domboldal Tajképileg kitett domboldal”
, . védelmi célu . 4 .
egységes kezelése P Kb-Td terlletfelhasznalasi egységbe
erdGterilet .
keriltek.
Ev
Fels6mez6 déli része, a
teleptiléskézponthoz
M18. Meglévé és kapcsolddo széles arok és
tervezett ordé teriilet JSldterilet Fehérhegy utca és Kovesmez6
kozparkok kozotti erdGteriilet helyett
zoldteriletbe zoldterilet kerdlt kijel6lésre.
sorolasa Tovabbi zart erd6allomany

megjelenése a teriileteken a
panorama védelme érdekében.
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3.5 A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A TERV ERTEKELESE

A jol azonosithato kornyezeti igénybevételt az alabbiakra valo tekintettel kell vizsgalni:

a kornyezeti elemekre (foldre, levegore, vizre, élovilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti Grokségre),

a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiillondsen a tajra, telepiilés-re, klimara, természeti (Okologiai) rendszerre, a
biodiverzitasra,

a Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1évo élohelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetdségeire, tovabba

az elébbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kiilondsen életmindségében,
kulturalis 6rokségében, teriilethasznalata feltételeiben — varhatoan fellépo valtozasokra,

az 0j kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok felerdsodésére,

a kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, ¢letmod lehetdségeinek, feltételeinek gyengitése vagy korlatozasara,

helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettol, teriiletfelhasznalasi modtol valo eltérés fenntartasara vagy létrehozasara,

olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére, amelyek a taj eltarté képességéhez alkalmazkodtak,

természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasara,

a nem helyi természeti eréforrasok jelentés mérték(i hasznalatara vagy a helyi természeti er6forrasok tulnyomoan mas teriileten vald hasznositasara.

Az alabbi tablazat a TSZT altal kijelolt fejlesztések és mddositasok kozil csak azokat vizsgdlja részletesen, melyek pozitiv vagy negativ kimenetel(i hatdssal
jarhatnak. A fejlesztések és modositasok megjeldlése a sorok elején, a varhatd kérnyezeti hatasok tipusai az oszlopok fejléén lathaté . A varhatd kérnyezeti

hatas k6zombosségét o jellel, kedvezbtlenségét ! jellel, a varhatéan kedvezé mibenlétét + jellel jeldltiik.

+

o

Kis mértékben jarul hozza a kérnyezeti/természeti elem védelméhez | Esetlegesen felmerild negativ hatds a kornyezeti/természeti
elemre
K6z6nbos hatas ? Kérdéses kimenetel
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Madositas

M1. Alsémez6 és
Sélyom-sziget

M2. Szalloda ut melletti
teriilet

M3. Lator-volgy

M4. Temetd bovitési
teriilete

Mb5. Korlatozott
hasznalatu
mez6gazdasagi teriilet
megsziintetése

3.5 A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A TERV ERTEKELESE

3.5.1 VARHATO KORNYEZETVEDELMI HATASOK 3.5.2 A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK
3.5.2.2 3.5.2.3
3.5.1.2 3.5.2.1 Helyi tarsadalmi-
3.5.1.1 Bkoléaial 3.5.1.3 3.5.1.4 . A térszerkezetre, kulturalis, gazdasa’gi- 3.5.2.4-5
Kornyezeti ren:s(z)eg::e Natura 2000 Erintett emberek Korrjyezet’tudatos teriiletfelhasznalasi gazdalkodasi Természeti
elemekre o teriiletekre életmindségére életmédra médra hagyomanyokra, a erdforrasokra
biodiverzitasra
taj eltarto
képességére

o + + + o o o +

| | o 9 9 + 9 o

o + + + (o) (o) + +

+ + o + o + o o

o + + o o o + +
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Maddositas

M6. 12-es sz. f6ut menti
tartalék teriiletek torlése

M7. Késpallagi uti
csomoépont térsége

M8. Természetkozeli
teriiletek régzitése a
Rig6-hegyen

MO. Kiilonleges
beépitésre nem szant
fasitott koztér sétany
bevezetése

M11. Szelidgesztenyések
egységes kezelése

M12.Gazdasagi teriiletek
teriletfelhasznalasanak
valtozasa

3.5.1.1

Kérnyezeti
elemekre

3.5.1.2
Okolégiai
rendszerre,
biodiverzitasra

3.5.1.3

Natura 2000
teriiletekre

3.5.14

Erintett emberek
életmindségére

3.5.2.3
Helyi tarsadalmi-
A térszerkezetre, kulturalis, gazdasagi-
gazdalkodasi
hagyomanyokra, a

3.5.2.2
3.5.2.1

Kornyezettudatos

; . teriiletfelhasznalasi
életmodra

médra
taj eltarto
képességére
o + +
o + +
+ + +
(o) + (o)
+ + +
o + o

3.5.2.4-5

Természeti
eréforrasokra
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Maddositas

M13. Térokmez6

M14. Védett pincesor
jelélésének modositasa

M15. Tajképileg kitett
domboldalak egységes
kezelése

M16. Vegyes teriiletfelh.

teriiletek modositasa

M17. Szalloda u. felsé
szakasza

M18. Meglévé és
tervezett kozparkok
zoldteriiletbe sorolasa

3.5.1.1

Kornyezeti
elemekre

3.5.1.2
Okolégiai
rendszerre,
biodiverzitasra

3.5.23

Helyi tarsadalmi-
A térszerkezetre, kulturalis, gazdasagi-
gazdalkodasi

3.5.2.2
3.5.2.1

3.5.1.3
Natura 2000

3.5.14

Erintett emberek S B R

; . teriiletfelhasznalasi
életmodra

teriiletekre életmindségére médra hagyomdnyokra, a
taj eltarto
képességére
+ + + + +
(o) (o] (o) + (o)
+ + + + +
(o) (o] (o) + (o)
| 9 o 9 9
? + o + ?

3.5.2.4-5
Természeti
eréforrasokra

+

o
+

o

|

?
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3.6 A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A
TERVVALTOZATOK ERTEKELESE, KORNYEZETI SZEMPONTBOL
ELFOGADHATO VALTOZATOK MEGHATAROZASA

A terv készitése sordn szamos olyan kezdeményezés is felmeriilt, amelyet a tervez6k megvizsgdltak és
a munkakozi valtozatokban szerepeltettek, ugyanakkor az elképzelések szamottevGen negativan
befolyasoltdk volna a meglévé erddsiiltségi aranyt, novelték volna a beépitésiikkel a kornyezet
terhelését vagy természeti és tdji értéket veszélyeztettek volna. Ezeket a kezdeményezéseket végiil a
szakhatdsagi allasfoglaldasok és kilon egyeztetések utan a képviselGtestilet sem latta redlisan
megvaldsithatdnak, igy kikeriltek a szerkezeti terv modositasai kozul.

4 A TERVI VALTOZTATASOK KORNYEZETRE KAROS HATASAINAK
ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY ELLENTETELEZESERE
VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO INTEZKEDESEK KORNYEZETI
HATEKONYSAGANAK  ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A telepllésszerkezeti terv hosszd tavu célja a természeti-taji adottsagokhoz alkalmazkodd
hagyomanyos tajhasznalat megérzése, az ©koldgiai szempontbdl értékes, beépitésre nem szant
teriiletek védelme, fenntarthato tajszerkezetet kiakalitasa. Kiemelt figyelmet érdemel az erd6k és az
artéri terlletek természetkozeli dllapotban torténé megl6rzése, a kdzcélu zoldfellletek megtartdsa és
fejlesztése, a beépitések korlatozasa, illetve a kilonboz6 kornyezeti szennyezések mérséklése,
megakadalyozasa.

Az értékes természeti teriletek a teleplilés legf6bb vonzerejét jelentik, megGrzésikrél a
teleplilésrendezés eszkozeivel is gondoskodni sziikséges. A tdjszerkezeti 6rokség megbrzését célozza
a természetkozeli teriiletek, mint Uj teriletfelhaszndlasi egységek kijelolése. Igy keriiltek
lehatdroldsraazok a természetes élGhelyek, amelyek még G6rzik Nagymaros egykori jellegzetes
novényzetének maradvanyait. Természetkozeli teriiletként kerilt lehataroldsra Sélyom-szigeti holtag
parti savja, illetve a telepilés déli csiicskében elhelyezked6 Rigd-hegyi sziklas terilet. Szintén a
tdjkarakter megGrzését célozza a “szelidgesztenyés” Uj 6vezet bevezetése, mely ezen névénytanilag és
allattanilag értékes teriiletek egységes kezelését és megGrzését segiti eld. Az erd6terliletek teriiletének
pontositasa szintén az el6bbi célokat szolgaljak.

A telepiilés szamara jelentGs természeti elem a Duna. Az artéren elhelyezked6 erdék jellemzéen a
Duna telkén vagy a parti telken talalhatok. Az orszagos és térségi terveknek valé megfelelés miatt ezen
erdGteriiletek egy kis része erdd teriletfelhasznaldsbol vizgazdalkodasi teriiletbe sorolddott at.

A telepilés beépitésre szant teriletein belil jelentés az erdémaradvanyos terllet. Az erddsiilt
teriiletrészek fennmaraddsat segitik el6 a nemzetkozi és orszagos teriileti védelmek (6koldgiai
folyosd/Natura 2000). Ezek részben garantaljak, részben szukségessé is teszik, ezen telepulésen belili
erd6maradvanyos teriletek fennmaradasat, védelmét.
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A telepiilés fenntarthatdsaganak érdekében elsédleges szempont a zéldfeliiletek magas aranyanyanak
a tovabbiakban is megmaradjon, a meglévé zoldfelileti szempontbdl értékes teriiletek védelmet
kapjanak.

Javasolt a természetkozeli artéri erdGs terlletek helyreallitasa, tisztitasa, teriiletkezelés soran a
természetes jelleg erdsitése, mig a kdzponti belteriilet kdzeli részeken javasolt a terliletek kozjoléti
erdé jellegli fejlesztése, olyan funkcidk lehetdségek kialakitasa, mely az erddsiilt jelleg megé6rzése
mellett rekredcids lehet&séget is nyujt a telepiilés szamara. A rekredcids funkcid kialakitdsa mellett
ezeken a terlleteken is érvényesiteni kell azokat a kezelési elveket, melyek az artéri erdé
novényallomanya szempontjabdl a természetes, helyben &shonosnak tekinthetd erdGtarsuldsra
jellemzd fajok megtartdsat és térnyerését segitik eld.

A kozosségek szamara kialakitando rekredcié — beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek
jellemz6en 6koldgiai folyosdshoz kapcsolddnak, ezért ezeken a teriileteken is a természetes, helyben
6shonosnak tekintheté erdé6tarsulasra jellemzé fajok megtartdasat és térnyerését elGsegitd
novénytelepitések javasoltak.

A belterileti zoldfeliiletek tulnyomé részét a magan hasznalatu lako- és tidilSkertek alkotjak. Annak
érdekében, hogy a teleplilés mindségi laké és pihendkérnyezet biztositson, sziikséges a jelenlegi
zoldfellleti rendszer fejlesztése, a rekredcids lehet&ségek bdvitése, a tdji és természeti adottsagok,
valamint az 6koldgiai értékek védelme.

A zoldfelileti rendszer fejlesztése leginkdbb a teleplléskézpontban, a lakéterileteken, és az
Gduldterileteken szikséges. Els6dleges cél a meglévd kozcélu zoldfelliletek, illetve a zart kozdsségi
rekredciés célu zoldfellletek rendszerbe foglaldsa, illetve Uj zoldfeliiletek, intenziven fenntartott
rekredcios jellegli kozosségi terek kialakitasa.

A telepllési zoldfelileti rendszert 6koldgiai, klimatikus, teleplilésképi és kbrnyezetvédelmi okokbdl is
egységesithetnék az utak mentén, illetve utcakon telepitett ndévénysavok, fasorok, melyek a varos
arculatdnak meghatarozasaban is jelentds szerepet jatszananak.

A telepiléskozpont zoldfellleti rendezése az idegenforgalmi vonzer6 miatt is fontos, mert ez a terilet
a teleplilés fogaddtere. A Duna-part telepiléskdzponti és rekreacids partszakaszainak fejlesztésével a
telepiilés zoldfelileti rendszere Uj elemekkel gazdagodhat, emellett olyan rekreacids terek alakithaték
ki a part mentén, amelyek hidnyoznak a jelenlegi zoldfellleti rendszerbél.

Az erdd teriiletek megGrzése javasolt, a szelidgesztenyések kiemelt védelmével. Sziikséges a meredek
domboldalak erézié és a szantofoldi teriiletek deflacio elleni védelme, az 6kolégiai kiegyenlité fellletek
meglrzése, a természeti teriiletek kornyezeti védelme, az utak és a lakéteriletek szél-, zaj-,
légszennyezés elleni védelme. Az utak, utcdk mentén fasorok telepitése javasolt. Az altaldnos
kertépitészeti javaslatok mellett a klimavaltozas miatt er6s6dé nyari felmelegedések kompenzalasa
érdekében is sziikséges csokkenteni a burkolt fellileteket. A novénytelepités esetében kilondsen
fontos, hogy lehetdség szerint honos, a tajra jellemzé fafajok keriljenek killtetésre.
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5 JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE,
MELYEKET A TERV ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN
FIGYELEMBE KELL VENNI

Nagymaros terlilete a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018.
évi CXXXIX. torvény (OTrT) szerinti tajképvédelmi teriilet 6vezetbe tartozik. A terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.§ (2)
bekezdés a) pontja értelmében tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében a
telepulésrendezési eszk6zokben meg kell hatdrozni a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait.

A Duna és Visegrad fel6l feltaruld tajkép védelme érdekében javasolt az egész telepiilésre egy atfogd
panordma stratégia és egy ahhoz kapcsolédd intézkedési terv kidolgozasa. A stratégia f6 célja
Nagymaros legnagyobb értékének és turisztikai vonzerejének, a varos szamos pontjardl feltaruld
panordmajanak a védelme. Kildtasvédelmet célzd intézkedések kozé tartozna, a kildtépontok és
panorama Utvonalak védelme, rehabilitacidja. A Dunakanyarra és a Bérzsényre egyarant kilatast nyujto
Julianus-kilatd mar helyi védelem alatt all, a tobbi panoramat nyujto Utvonal és kilatépont védelmét is
biztositani sziikséges.

A kilatasvédelmet célozza a szerkezeti terv a belteriilet kbzponti részéhez kdzvetlenil kapcsolddo,
Dunara nézs8 beépitetlen domboldalak “Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — tajképileg kitett
domboldalakként” valé elkiilonitése.

A varos Duna feldli latvanyat a nagyobb telekméretl lakd- és UdilGteriletek 6sszefliggd
zoldfelliletként megjelend kertjei is meghatarozzak, ezért azokat a szabalyozdsi tervben nem
beépithetd telekrészként sziikséges jeldlni.

A belterilet zoldfellileteinek kapcsolatat a kilterileti erdSteriletekkel elsGsorban a hegyoldalakrdl
lefutd erddsdvok biztositjdk, melyek ©koldgiai 0Osszekété szerepiik mellett nagyon fontos
tajképgazdagito elemek Nagymaroson. Ezek védelme szabdlyozasi terv szinten is kiilondsen fontos.

Tajrendezési szempontbdl a telepiilésrendezési eszk6zok elsédleges célja a Nagymaros hagyomanyos
tdjjellegének megdbrzése, a fenntarthatod tdjhasznalat feltételeinek megteremtése, a tajkép védelme,
az Okoldgiailag értékes fellletek fennmaradasanak és a zoldhdldzat fejlesztésének el&segitése. E
mellett fontos cél a lakd- és az Udilési funkcidk konfliktusainak csokkentése, Uj tdjhasznalati
konfliktusok megel&zése.

Tajrendezési szempontbdl meghatdrozé az erdéteriiletek védelme. Az erddk tébbsége az védelmi
erdéteriletbe tartozik. Kozjoléti erd6teriilet besorolas javasolt a Torékmez6i turistahazhazhoz tartozé
telken nyilvantartott erd6részlet teriiletén, a Kdspallagi ut mellett allami terlleten és a volt ifjusagi
tdbor a Zebegénnyel kdz0s kdzigazgatasi hatar mellett.

A mez6gazdasagi teriiletek is fontos tajképalkotd elemek. Kertes mez6gazdasagi teriletként a volt
zartkerti teriletek kozul lehatdroldsra kerilt a vasuttdl keletre a Kapu-hegy, a Kobol-volgy, a Nagy-
Hencz, a S6-hegy, Janos-hegy, a Kittenberger Kdlman utca és az Els6volgy utca vége, a Foglar-d(ilé és a
Kalvaria térsége, a Svabhegy, valamint az Aranyosi hegy két kisebb telektombje.
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Altalanos mez&gazdasagi teriiletbe a kiilteriilet egyéb mez&gazdasagi hasznositasu teriiletei tartoznak,
melyek koziil a legnagyobb 6sszefliggs teriletek a kilteriilet északkeleti része: a Nagy Csitar, a Som-
d(ilé, a Kis Csitar, a Vadallo d(ilék, a Torokmezs és a Hatlé-patak volgye, a Duna és a 12. sz. f6ut kdzotti,
tobbségében gyimolcsosként mivelt vagy gyepes teriletként hasznalt terlet.

A szelidgesztenyés teriiletek az egységes kezelés érdekében kilonleges beépitésre nem szant
teriiletként keriltek lehatdroldsra a szerkezeti tervben, melyen belll az allomany fenntartasara
dsztdnz6 elirasokat tartalmazé, differencialt dvezeti rend kerdilt kidolgozasra a HESZ-ben. Javasoljuk
e mellett telepiilésrendezési szerz6désmintdk kidolgozasat a szelidgesztenyés terlletek és a Duna-
parti mez6gazdasagi terlletek tdjvédelmet szem el6tt tarté hasznositdsdval kapcsolatban.

Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai és rekredcids teriiletbe keriilt a Fels6mez6, a Rizs-volgy, a
Torokmezdi turistahdzhoz tartozé erdérészletként nem nyilvantartott terilete.

Természetkozeli teriiletként a Sélyom-szigeti holtag és a kerékparut kozotti parti sav egy részét,
valamint a Rigé-hegyen kialakult sziklas teriletet rogziti a szerkezeti terv. A természetkozeli
teriileteken épiletet elhelyezni nem lehet.

Fasitott koztér, sétany terlletfelhasznaldsi egységbe kerliilt a F6 tér és a Szent Imre herceg tér, valamint
a Duna-parti sétany a Fels6mez6t6l a sportpdlya térségében tervezett turisztikai, rekredcios
terlletekig. Ezeken a terilleteken javasolt a vdros szamara fontos reprezentativ és kozosségi
funkcidkkal bird, mindségi zoldfelliletekkel, szakszerten kialakitott terek és sétanyok Iétrehozasa.

Nagymaros fasitott koztereinek és utcainak fejlesztése érdekében javasoljuk kdzterilet-alakitasi tervek
kidolgozasat, természetesen a kozmlszolgdltatokkal torténé egyeztetés mellett. A kozcélu
zoldfeliletek fejlesztése is fontos cél. A kdzparkok, kdzkertek kizardlag kertépitészeti tervek alapjan
javasoljuk megépiteni. Uj kozépliletek épitéséhez javasolt kertépitészeti tervezést is elGirni.

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik a Duna, a Malom-patak, a Hatlé-patak és a Mosom-patak medre,
valamint a Sélyom-szigeti holtdg és az attdl északra 1évé vizbazis teriilet. Vizgazddlkodasi teriiletként
6nalld terlletfelhasznalasi egységbe javasolt sorolni a jelentGsebb vizmosasokat is.

A varos legfébb kdrnyezetvédelmi feladatai k6zott szerepel egy atfogd vizrendezési terv és egy erdzid
elleni intézkedési terv készitése. E mellett sziikséges a partfalak, alapincézett terliletek mdszaki
felmérése, illetve a telepulési klimastarégia kidolgozasa is.

6 A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN FELLEPO KORNYEZETI
HATASOKRA MONITOROZASI JAVASLATOK

A terv a terileti mérlegen és a bioldgiai aktivitdsértéken tul nem hatarozott meg mas monitorozasi
javaslatot. A vizsgdlt terv kornyezeti hatdsainak monitorozasa érdekében ezért az alabbi indikatorok
monitorozasat javasoljuk. A javasolt indikatorok egy része a terv konkrét modositasaira fokuszalnak,
mig egy masik része a terv altalanos céljainak az elérését vizsgalja. A monitorozasa sordn olyan
indikatorok keriiltek meghatdrozasra, melyek kozvetett mddon adnak képet arrél, hogy a terv
megvaldsuldsa, vagy meg nem valdsulasa milyen mértékben, milyen iranyban fejtette ki hatdsat. Az
indikatorok kozé beépitésre keriltek az Eurostat altal 6sszeszedett, tervezési szinten (telepiilési)
értelmezett kornyezeti indikatorok és az URGE altal kidolgozott interdiszciplinaris kritériumrendszerbe
tartozé indikatorok is.
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- Valtozasok a hagyomanyos tajhasznalatban
[LB-6: Change in traditional land-use practice]
Monitorozas targya: terllethasznalatok, mdvelési agak térbeli valtozasanak vizsgalata

- Zajszennyezés altal érintett emberek szama
[UP-5: People endangered by noise emissions]
Monitorozas targya: a zajszennyezés dltal érintett emberek szamanak megdllapitasa a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EUM egyiittes rendelet figyelembe vételével

- Beiiltetési kotelezettségek, novénytelepitések megvaldsulasa
Monitorozas targya (1): a megvaldsuld gazdasagi fejlesztések és a telepitett novényzet ardnya

Monitorozas targya (2): a telepitett névények kozott az 6shonos, terméhelyi adottsagoknak
megfelel6 novényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya.

- Aktivitasérték valds alakulasa
Monitorozas targya: bioldgiai aktivitasérték szamitds a beépitett terileten a kialakult allapot,
egyéb terileten az ingatlan-nyilvantartas szerinti (valds) mdvelési agak figyelembe vételével.
A szamitas frissitése a megvaldsuld beruhazasokkor.

7 KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A tervmoddositasnak egyik f6 célja a mar elavult foldhivatali alaptérképre késziilt terv pontositasa, a
masik pedig a magasabbrend( terveknek és az orszagos jogszabalyi valtozasoknak valé megfelelés.

A terv szamos ponton szorult pontositasra, akar az erd6teriletek lehatarolasa, akar a mez6gazdasagi
teriletek lehataroldsa, akar pedig a természet- és tajvédelmi térségi ovezetek lehataroldsa terén. A
terv élve az orszagos jogszabdlyok adta lehet6ségekkel Uj teriletfelhaszndlasként bevezette a
természetkozeli terileteket, melynek segitségével lehatarolta azokat a foltokat, amelyek arra
természetmegG6rzési szempontbdl érdemesek.

A szabdlyozasi elGirasokban megjelennek a kdrnyezetvédelem, a helyi természetvédelem, a zoldfellleti
fejlesztés részletes szabalyai, a kozml(ivesitéshez kotott fejlesztések, a természtevédelmi szempontbdl
értékes teriletek beéplilésének korlatozasa, erés feltételekhez kotottsége.

A kiiltertlletszabalyozas gatat szab az ellendrizetlen beépitéseknek, a tovabbi zartkertesedésnek, az
Gduldteriletek kontrol nélkili terjeszkedésének. Ugyanakkor az Okoldgiai hdalézat, a meglévé
erdéteriletek és az idiil6ovezeti terjeszkedés konfliktusait nem sikertilt teljes mértékben feloldani, a
hegyoldal tovabbi beépiilése és a meglévé erdGteriiletek csokkenése a szerzett jogok miatt nem
megallithaté folyamat.

A terv a term6fold védelmét szolgalja és csak olyan erdé6terileti csokkentést fogad el, amelyek
esetében a telepllésen beliil a csereerd@sités lehetséges, megfelelve ezzel az erd6toérvény
kivanalmainak.

Jelen vizsgalat 3.5 fejezetében részleteiben is bemutatasra keriilnek azok az aprébb negativ vagy
pozitiv el6jell valtozasok, amelyek a terv mddositasat kisérik.
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A teleplilésrendezés szakdgi alatdmaszté javaslatai szdmos olyan tanacsot, szakmai javaslaltot
tartalmaznak, amelyeknek az 6nkormanyzati vagy tulajdonosi szandék esetén mérsékelhetik,
kompenzélhatjak a terv nyoman bekodvetkezs esetleges karos hatasokat. Ehhez azonban sziikség van
a a helyben é16k aktiv odafigyelésére is a k6zos kornyezeti célok irant.
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