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Nagymaros Telepiilésrendezési eszkdzok — Alatamaszto javaslat

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepiilésrendezési javaslatok

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

Nagymaros kialakult telepiilésszerkezetében a kialakult allapothoz képest jelentdsebb
modositasok a kovetkezok:
Duna-parti turisztikai, rekreacids tengely (FelsOmezé— Duna-parti sétanyok —

A felsorolt, teriiltfelhasznélast érintd fejlesztési elemek tobbségét a korabbi telepiilésrendezési
eszk6zok mar tartalmaztdk. A meglévo terlilethasznalathoz képest funkciovaltassal érintett

Alsdmez6 ¢€s Solyom-sziget);
Turisztikai, rekreacios teriilet kialakitasa a Rizs-volgyben;

Intézményi jellegt fejlesztés a volt Felvonulasi lakotelepen;

Kertvarosias lakoteriiletek kijelolése a Latorvolgyben és a Foglar dtildben,;
Udiiléteriiletek bdvitése a Szent Mihaly utca folotti telektombokben;
Kozpark fejlesztés a Fehérhegy utca folott és a Szamaras-arokban;
Temetd bovités helybiztositasa.

alabbi teriileteket a szerkezeti terv tervezett teriiletfelhasznalasi elemként jeldli:

Nagymaros funkcidvaltasra javasolt teriiletei
. Teriiletméret Jelenlegi iy
Ssz. Megnevezés (ha) teriilethasznalat Tervezett funkcio
, N e 2 Beépitésre szant
1. A}somezo s 13,4 Spgrtpalya ©s gyepes turisztikai, rekreacios
Sélyom-sziget teriiletek .
tertilet
Beépitésre nem szant
2. | Fels6émezd 14,2 Fés-gyepes teriilet turisztikai, rekredcios
teriilet
Syalloda i Fel}lagyott épitési o )
3. feilesztési teriilet 3,1 tertilet (volt Intézményteriilet
. Felvonulasi lakotelep)
Beépitésre nem szant
4. | Rizs-volgy 8,0 Fas-gyepes tertiilet turisztikai, rekreacios
teriilet
n Kertes mezdgazdasagi | Kertvarosias
>- | Lator-volgy 8,7 teriilet lakoteriilet
o n Kertes mezdgazdasagi | Kertvarosias
6. | Fogldr diil 30 teriilet lakotertiilet
Felsémezo1 ren o
7 | lakéteriilet 2.4 Fel}lagyott épitési Kerftvarpsms
rer e teriilet lakotertilet
bdvitési teriilete
Szamaras diild és Kertes mezdgazdasagi | Hétvégihazas
8. | rep s 11,3 . el s
Mihdly-hegy teriilet tidiil6teriilet
9 Te?leto bovitési 0.6 Keftes mezdgazdasagi Temetd
teriilete teriilet
10. | Fiizfa sétan 2,5 Duna medrcben Kozpark
' Y ’ kialakult ligetes teriilet P
11. | Szamarasi arok 2,3 Erdésiilt vizmosas Kozpark
12. | Fehér-hegy 4,2 Fas-gyepes tertilet Kozpark
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Funkciovéltasra javasolt terilletek
Alsomezd es Solyom-sziget
Felsémezd

Szélloda ufi fejlesztési tertlet
Rizs-volgy

Lator-volgy

Foglar dilg

Felsémezéi lakotertlet bovitési tertilete
Szamaras dil6 és Mihaly-hegy

. Temetd bévitési terlete

10. Flizfa sétany

11. Szamarasi arok

12. Fehér-hegy

WoeNHOO R WA

A telepiilésszerkezetet meghatarozé kozlekedéshalozati fejlesztések:
— al2-es szamu fout és a Kospallagi at csomodpontjanak atépitése,
— a Duna-part — Magyar utca — Fehérhegy utca — Panorama ut nyomvonalon tervezett
térségi kerékparut megvaldsitasa, valamint
— az EUROVELO 6 kerékparut Solyom-szigeti holtag melletti szakaszat érintd
korrekcioja,
— parkoloépitések a vasutallomas mellett, a Kossuth soron és a Dedk Ferenc utcaban.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Nagymaroson a beépitésre szant teriiletek a belteriileten és annak kozvetlen kdrnyezetében
helyezkednek el. A belteriileten kisvarosias és kertvarosias lakotertileteket, telepiiléskdzpont
¢és intézményteriileteket, idiilohazas ¢és hétvégihazas iidiiléteriileteket valamint kereskedelmi,
szolgaltato ¢és altalanos gazdasagi teriileteket rogzit beépitésre szant teriiletként a szerkezeti
terv. Belteriileti beépitésre szant kiilonleges turisztikai rekreacids teriilet a csonakhaz,
valamint a S6lyom-sziget déli része (a kemping és a volt vizmu-teriilet).

Kiiltertileten a korabbi telepiilésrendezési eszkdzokben foglaltakkal Osszhangban rogzitett
hétvégihazas tldiiloteriileteken kiviil a tervezett kertvarosias lakoteriiletek, a temetd és a vasut
kozotti kialakult gazdasagi teriilet, valamint FelsdmezOn, a sportpalya térségben tervezett
kiilonleges turisztikai, rekreacids célu teriiletek keriiltek beépitésre szant teriiletként
kijelolésre.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Nagymaros beépitésre nem szant teriiletei kisebb részben a belteriileten, tilnyomo részben a
kiilteriileten helyezkednek el.

Kozlekedési és a kozmi tertiletek:

—  Vasuti teriiletek,

—  Orszagos kozutak és helyi gylijtéutak tertilete,

—  Panorama qut teriilete.
A szerkezeti tervben kiilon teriiletfelhaszndldsi egységként nem jelolt lako- és kiszolgélo utak
szintén kozlekedési és kozmi teriiletnek mindsiilnek.

Zoldtertiiletek:
—  Meglévo kozpark (Felsémezo déli része)
—  Tervezett kdzparkok (Flizfa sétany, Szamaras-arok, Fehér-hegy).

Erdéteriiletek:

— Az Orszagos Erdéallomany Adattarban rogzitett erdérészletek a nyilvantartas szerinti
els6dleges rendeltetésiikkel 0sszhangban és/vagy taj- és természetvédelmi kijeldlésiik
miatt védelmi célu erddteriiletbe keriiltek.

— Az Orszdgos Erddallomany Adattarban nem szerepld, tobbségében er6zid altal
veszélyeztetett volt zartkerti hegyoldalak magasabb részein beerddsiilt teriileteken
szintén védelmi célu erdoteriilet kertilt rogzitésre.

— Kozjoléti erdoteriilet keriilt kijelolésre a Zebegénnyel kozos kozigazgatasi hatér
mellett 1évé volt ifjusadgi tabor teriiletén, a Torokmezdi turistahazhoz tartozo
ingatlanok erddrészletként nyilvantartott részén, valamint a Kospallagi at déli
oldalan 1év6 allami tulajdont teriileten.

Mezbgazdasagi teriiletek:
— Kertes mezdgazdasagi teriiletek (a belteriilettdl keletre és északra 1€v6 volt zartkerti
teriiletek).
— Altalanos mezégazdasagi teriiletek (a kiilteriilet egyéb mezégazdasagi hasznositasu
tertiletei).

Vizgazdalkodasi tertiletek:
— afolyovizek medre és parti savja,
— az alloévizek medre és parti savja,
— akozcélu nyilt csatornak, zaportarozok medre és parti savja,
—  avizbazis teriiletek.
Természetkozeli teriiletek:
— a Solyom-szigeti holtag és a kerékparut kozotti parti sav, valamint
— aRigod-hegyen kialakult sziklas teriilet.
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Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:

Turisztikai és rekreacios tertiletek (Felsdmezo, Rizs-volgy, Torokmezo),
Szelidgesztenyések,

T4jképileg kitett domboldalak,

Temeto,

Fésitott kozterek, sétanyok.

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Szerkezetalkoto és tagold elemek:

Meglévo 12. sz. fout és a 12106j. 6sszekotout,

Budapest-Szob orszagos torzshalozati vasutvonal,

Fels6-Dunamente kerékparutvonal Pilismarot — Szob — Nagymaros — Verdce — Vac —
Go6d — Dunakeszi — Budapest (6-0s jelii Euro Velo) aga,

Tervezett térségi kerékparut (Kospallag irdnyaba),

Személyhajo, komp, és révkikotok.

Szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok:

Dunéra merdlegesen lefutd hegylabak gerincén és a vizmosasok mentén megmaradt
fas-erdos teriiletek,

Dunéra néz6 beépitetlen domboldalak,

szelidgesztenyések,

nagytelkes lako- és tidiil6teriiletek kertjei,

zoldfeliileti jellegli intézmények (temetd, sportteriilet, kemping),

Torokmez6 — Hatlo-patak volgy térsége,

Solyom-sziget térsége (holtdg és annak parti savjai, homokzatonyokon kialakult
erdok),

Felsémez6 beépitetlen teriilete,

a fasitott Duna-parti sétanyok és a Fo tér,

vasut menti zoldfeliiletek.

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Védétavolsagok:

Vizmii kutak és azok hidrogeologiai védoteriiletei,

Szennyvizatemeld mitargyak védoteriilete,

Kiilteriileten a 22 kV-os gerinc elosztohaléozat 7-7 m-es oszloptengelytdl mért
biztonsagi 6vezete.

T4j és természetvédelmi elemek, teriiletek:

orszagos jelentdségii védett természeti teriilet a Duna-Ipoly Nemzeti Park;

europai kozosségi jelentdségli természetmegdrzési teriiletek (Natura 2000 teriiletek)
a Borzsony elnevezésii, HUDI 20008 jelli, valamint a Duna és artere elnevezési,
HUDI 20034 jelii kiemelt természetmegdrzési teriiletek, tovabba a Borzsony és
Visegradi-hegység elnevezésti, HUDI 10002 jelt kiilonleges madarvédelmi teriilet;

a természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. toérvény 23.§ (2) bekezdése alapjan (ex
lege) védett forrasok és barlangok;

az orszagos 0kologiai haldzat dvezetei,

OTrT Tajképvédelmi teriilet Ovezete.

Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:

régészeti lelohelyek,
miemlékek,
helyi védett értékek, tertiletek.
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Egyéb korlatozasok:
— orszagos vizmindség-védelmi teriilet,
— nyilt karszt,
— partfalmozgés veszélyével érintett tertilet,
— aldpincézettség veszeélyével érintett teriilet,
— nagyvizi meder teriilete,
— fakadoviz altal veszélyeztetett tertilet.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaléja és osszefiiggései

Jelen fejezet a 2001-ben jovahagyott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti tervhez képest
javasolt modositdsokat az aldbbiak szerint, tdblazatos formaban mutatja be. A tablazat az

egyes terliletek tekintetében feltiinteti, hogy a modositas a teriiletfelhasznalas milyen mértéki
valtoztatasaval jar.

NAGYMAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV
TELEPULESSZERKEZETI TERV 11,

Nagymaros
Telepiilésszerkezeti terve
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106/2001. (XII. 11.) Kt. Hatarozatta ...12019. (......... ) Kt. hatarozattal elfogadott
elfogadott tobbszor modositott Szerkezeti terv Szerkezeti terv

A teriiletfelhasznalas valtozasok az alabbi kategdria szerint keriiltek besorolésra:

UJ BSZT Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

BNSZT beépitésre nem szant teriiletbe valo visszasorolas
BSZTV beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas valtasa
BNSZTV beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalas valtasa
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M1. ALSOMEZO ES SOLYOM-SZIGET KOMPLEX TURISZTIKAI, REKREACIOS
CELU FEJLESZTESE

Az alsomezdi sportpalya teriiletén a vizjogi létesitési engedéllyel rendelkezd termalkut
megvalosulasa esetén termalfiirdé- ¢és szallodafejlesztésre nyilhat lehetéség. A sportpalyatol
¢szakra 1évo kertes teriiletek a termal fejlesztéshez kapcsolodd kiegészitd létesitmények
elhelyezésére szolgalhatnak. A Soélyom-szigeten a kemping melletti volt vizmi teriilet
elsésorban vizi sportokhoz kapcsolodo fejlesztések megvaldsitasara alkalmas. A benzinkut és
a sportpalya kozotti teriileten, részben a termalfiirdo- és szallodafejlesztéshez, részben a vizi
sportokhoz kapcsolddo turisztikai 1étesitmények elhelyezése javasolt.

A teriileten, a korabbi telepiilésrendezési eszkdzokkel dsszhangban, tovabbra is turisztikai és
rekreacios célokat szolgald fejlesztési tertilet keriil kijeldlésre. Azonban a korabbi szerkezeti
tervtdl eltérden a szerkezeti tervi javaslat funkciondlis differencidldst nem alkalmaz, de
tovabbra is eltérden jeldli a mar kialakult €s a funkcidjukban megvaltozo teriileteket. Az egyes
teriiletek épitésjogi szempontbol torténd differencialt kezelésére a HESZ-ben és a
Szabalyozasi tervben kerlil sor. Az érintett teriileten javasolt jelentésebb teriiletfelhasznaléasi
valtozasok a kdvetkezdk:

— A korabbi tervben a sportpalyatdl délre rogzitett kozponti vegyes teriiletfelhasznalasi
egyseég a fejlesztési teriilethez kapcsoloddan kiilonleges turisztikai €s rekreacods tertilet
besorolast kap.

— A vizparti savok Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Sétany teriiletfelhasznalési
egységbe, mig a holtag vizgazdalkodasi teriiletbe kertiil.

— A holtdg északkeleti partjdn 1év6, magantulajdonti ingatlanok nadas, vizenyds

tertiletek, ezért azokon Természetkozeli tertilet keriil rogzitésre.

Fil

n . . kiilonleges eépitésre-szént. |
BSZTV P L - -
kozponti vegyes teriilet vk turisztikai és rekredcios teriilet K-Tr
beépitésre szant, jelentds kiilonleges beépitésre szant
BSZTV | zoldfeliilettel rendelkezd K-z | SWON C8eS HECPITEare szant K-Tr
o ) turisztikai és rekreacios teriilet
kiilonleges tertilet
— 1'<ulon!'ege§ beep.ltesre szant K7 kulnonleges"be,epltc’es,re nem szant Kt
jelentds zoldfeliilettel teriilet — koztér, sétany
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anszr | rendelkezd killonleges felszini vizgazdalkoddsi teriilet Ve
teriilet
BNSZTV | erddteriilet E felszini vizgazdalkodasi teriilet Vg

Korlatozo tényezdk:

e orszagos Okologiai halozat — pufferteriilet,
e  orszagos vizmindség-védelmi teriilet

OTrT részlete

Az orszagos terv a teriileten
telepiilési és mezdgazdasagi
térséget jelol.

A teriileten 0j beépitésre
szant teriilet kijelolésére
nem kertil sor, csupan azon
beliil a teriiletfelhasznalas
valtozik, ugyanis a teriiletet
mar a hatalyos terv is
beépitésre szant teriiletként
rogzitette.

M2. SZALLODA UTI FEJLESZTESI TERULET

Az OTrT szerinti telepiilési
térségben barmilyen
telepiilés tertiletfelhasznalasi
egység kijeldlhetd, igy az
osszhang biztositott.

Az orszadgos mezdgazdasagi
térségben elsdsorban
mezOgazdasagi telepiilési
tertiletfelhasznalasi egység
jelolheto ki, igy az 6sszhang
biztositott.

Az Onkormanyzati tulajdonu teriilet (volt Felvonulasi lakotelep) elsdsorban oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis jellegli intézményi fejlesztés megvalositasara alkalmas, melyhez
széllashely, vendéglatas, kulturalis, sport és rekreacios rendeltetés kapcsolodhat.

A teriileten tervezett funkciok nem modosulnak, csak a teriiletfelhasznalasi besorolas valtozik,
ugyanis a korabbi Telepiilésszerkezeti terv és HESZ ezen teriiletre meghatarozott funkcionalis
elirasai megfeleltethetdk az OTEK intézményteriilet teriiletflehasznaldsara vonatkozd
eldirasainak.

A Szélloda ut — Rékoczi utca keresztezddés €szaki oldalan 1évo saroktelek Telepiiléskozpont
vegyes teriiletbdl Kertvarosias lakoteriiletbe keriil, a telektomb tobbi ingatlanaval torténd

egységes kezelés érdekében.

BSZTV egyedi funkcioji kulonleges K-E [ intézményteriilet Vi
beépitésre szant teriilet
BSZTV :Zﬁ?;leSkOZp ont vegyes Vt | kertvérosias lakoteriilet Lke
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Korlatozé tényezok:
e  orszagos vizmindség-védelmi teriilet

Az orszagos terv a terlileten Az orszéagos telepiilési
- telepiilési térséget jelol. térségben barmilyen
A teriileten 0j beépitésre szdnt  telepiilés
~teriilet kijelolése nem kertil tertiletfelhasznalasi egység
( sor, csupan azon beliil a kijeldlhetd, igy az
-\j tertiletfelhasznalas valtozik. osszhang biztositott.
. ~ A teriiletre a korabbi
teleptilésrendezési

eszkozokben rogzitett
funkcioknak megfelel uj
OTEK teriiletfelhasznalasi

OTri‘ részlete " egység keriil rogzitésre.

M3. LATOR-VOLGY

A tervezett kertvarosias lakoteriilet nyugati hatara a kordbbi telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett tervezett gyljtéut nyomvonaldhoz igazitva keriilt jelolésre. A tervezett gyiijtéut
1idékozben torlésre keriilt, ezért a lakoteriileti fejlesztés hatarat a kialakult telekhatarokhoz
igazitva jeloli a szerkezeti terv.

kertvarosias lakotertilet

Korlatozo tényezok:
e  orszagos vizmindség-védelmi teriilet

S . Az orszagos terv a teriileten Az orszagos telepiilési
om0 telepiilési térséget jeldl. térségben barmilyen
: \ A teriileten beépitésre szant  telepiilés teriiletfelhasznalési
teriilet teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd, igy az
( y | egység elnevezés valtozik az  dsszhang biztositott.
"~ ‘ I £ Uj teriiletfelhasznalasi

rendszernek megfelelden.

OTri‘ részlete
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M4. TEMETO BOVITESI TERULETE

A temetd bovitésének tavlati helybiztositdsa érdekében a korabbinal nagyobb, kozel 0,6 ha
teriilet keriil rogzitésre a szerkezeti tervben, a temetd mellett 1év0 volt zartkerti ingatlanok

telekvégeinek felhasznalasaval.

EEE

Ly by
[

¥
»
#

jelentds zoldfeliilette
rendelkezd kiilonleges
teriilet — temetd

. > >

kertes mezdgazdasagi

BNSZTV .
terilet

kiilonleges beépitésre nem szant
terlilet — temetd

Kb-
Te

Korlatozé tényezok:

e  orszagos vizmindség-védelmi teriilet

OTri‘ részlete

Az orszéagos terv a terlileten
mezdgazdasagi térséget
jelol.

A terlileten a temetd tavlati
bovitésének céljabol
beépitésre nem szant teriilet
teriiletfelhasznalési egység
valtozas torténik.

Az orszadgos mezdgazdasagi
térségben elsdsorban
mezOgazdasagi telepiilési
tertiletfelhasznalasi egység
jelolheto ki igy az 6sszhang
biztositott.

Véleményezés anyag
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MS. Korlatozott hasznalatu mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység kivezetése

A korabbi terv Mko jelii korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletet jeldlt a telepiilesen,
azonban a felsébb jogszabalyi valtozas miatt (OTEK mar nem kiilonboztet meg ilyen
teriiletfelhasznalast) ezen teriiletek atsorolasa torténik a jellegének és hasznalatdnak megfeleld

telepiilési teriiletfelhasznaléasi egységbe.

Véleménye:

TERV1

BNSZTV altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
BNSZTV ) L kertes mezogazdasagi teriilet Mk
korlatozott hasznalatu Mko £ &
mezOgazdasagi teriilet , . I
BNSZTV g g védelmi erdoteriilet Ev
BNSZTV kozjoléti erdotertilet Ek

’

-
/ JELMAG

s
"
sy
4 TEROLETFELHASENALASS
I./éfg atorsi
A5

Kinvamea

BNSZTV

BNSZTV

— korla},tozott h’as‘znalfltu Mko
mezOgazdasagi teriilet

BNSZTV

BNSZTV

altalanos mezdgazdasagi tertilet Ma
kertes mez6gazdasagi teriilet Mk
vizmi és vizbazis teriilet Vg
felszini vizgazdalkodasi teriilet Vg
védelmi erddtertilet Ev

Véleményezés anyag
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BNSZTV

BNSZTV

BNSZTV

BNSZTV

korlatozott hasznalata
mezOgazdasagi teriilet

Mko

kertes mez6gazdasagi teriilet Mk
védelmi erdétertilet Ev
kiilonleges beépitésre nem szant

) . . Kb-G
terlilet — szelidgesztenyés
felszini vizgazdalkodasi teriilet Vg

BNSZTV

korlatozott hasznalata
mezOgazdasagi teriilet

BNSZTV

erdéteriilet

kiilonleges beépitésre nem szant

tertilet — tajképileg kitett domboldal

T3
Uijy

~

, . kozjoléti erdoteriilet Ek
— korlatozott hasznalatu Mko — i _
mez6gazdasagi teriilet kiilonleges beépitésre nem szant Kb-G
terlilet — szelidgesztenyés
BNszTy | SZerkezeti jelentoscgl - | kbzj6léti erdéteriilet Ek
zoldfeliilet
Véleményezés anyag -13- 2020. januar
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Korlatozé tényezok:
e  orszagos vizmindség-védelmi teriilet

, L § o O Az orszéagos terv a teriileten Az orszagos mezdgazdasagi
. mezdgazdasagi és telepiilési  térségben elsésorban
.~ térséget jelol. mezdgazdasagi telepiilési
A felsébb jogszabalyi teriiletfelhasznéldsi egység
| > ~ véltozas miatt a teriiletek jelolheto ki igy az 6sszhang
"~ L N V. atsorolasa torténik a biztositott.
: v 2 jellegének és hasznalatanak Az orszagos telepiilési
- megfeleld telepiilési térségben barmilyen
teriiletfelhasznalési telepiilés tertiletfelhasznalasi
egységbe egység kijelolhetd, igy az

— osszhang biztositott.
OTrT részlete

”wor

MB®6. 12-es sz. fout menti tartalék teriiletek torlése

A hatalyos tervben a 12-es ut keleti oldaldn jelolt tavlati fejlesztési teriiletek (tartalék
lakoteriilet, tartalék gazdasagi teriilet) torlésre keriiltek az 1) telepiilésfejlesztési koncepcid
nyomadn, igy az érintett teriiletek altalanos mezdgazdasagi teriiletként keriilnek rogzitésre a
tertilet jellege, hasznalata és miivelési aga szerint.

N T
i)

BNSZT altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
tartalék lakoteriilet -

BNSZT felszini vizgazdalkodasi teriilet Vg

BNSZT . . altalanos mez6égazdasagi teriilet Ma
tartalék kereskedelmi, £ &
szolgaltatd gazdasagi teriilet ) e

BNSZT & & & vizmi és vizbazis teriilet Vg

Korlatozé tényezok:
e orszagos vizmindség-védelmi teriilet,
e orszagos okologiai halozat — pufferteriilet,

Véleményezés anyag -14 - 2020. januar
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Az orszéagos terv a teriileten Az orszagos mezdgazdasagi

~ mezdgazdasagi térséget térségben elsdsorban
-~ Jelol. mezOgazdasagi telepiilési
| A teriileten a tavlati tertiletfelhasznalasi egység
‘ ~ beépitésre szant fejlesztési jelolheto ki igy az 6sszhang
" \ | teriiletek torlésre keriilnek.  biztositott.

OTri‘ részlete

M7. Kospallagi uti csomopont térsége

A hatalyos tervben a 12-es ut ¢és a vasut két oldalan fejlesztési teriiletek (idegenforgalmi
fogadokozpont kiilonleges teriilet és egyedi funkcioju kiilonleges teriilet) torlésre keriiltek a
telepiilés 1y fejlesztési irdnyainak meghatarozasa mellett, igy az érintett teriiletek altalanos és
kertes mezdgazdasagi teriiletként keriilnek meghatarozasra a teriilet jellege, hasznalata és
miivelési dga szerint.

BNSZT | kiilonleges teriilet — K- altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
idegenforgalmi IFK

BNSZT | fogadokozpont vizmii és vizbazis tertilet Vg

BNSZT . s k 0 agi tertil Mk
eayedi funkcioji kiilonleges - ertes mez6gazdasagi teriilet

BNSZT teriilet felszini vizgazdalkodasi teriilet Vg

Korlatozo tényezok:

e orszagos vizmindség-védelmi teriilet,

e orszagos okologiai halozat — 6koldgiai folyoso,
e hidrogeolodgiai védéidom (A zéna)

Véleményezés anyag -15- 2020. januar
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OTri‘ részlete

Az orszéagos terv a terlileten
teleptilési térséget jelol.

A teriileten a
teriilethasznalatnak
megfeleld telepiilési
tertiletfelhasznalasi egység
keriil kijeldlésre.

MS8. Természetkozeli teriilet rogzitése a Rigé-hegyen

Természetkozeli teriiletbe (Tk) keriil atsoroldsra a Rigd-hegyi sziklas teriilet.
e : —

N

BNSZTV | védelmi erddteriilet

Az orszéagos telepiilési
térségben barmilyen
telepiilés tertiletfelhasznalasi
egység kijelolhetd, igy az
osszhang biztositott.

Ev természetkozeli teriilet Tk

Korlatoz6 tényezdk:

e orszagos vizmindség-védelmi teriilet,
e orszagos Okologiai halozat — magteriilet,

OTri“ részlete

Az orszagos terv a teriileten
telepiilési és mezdgazdasagi
térséget jelol.

A teriileteken a tertilet

. jellegének megfeleld

teleptilési
teriiletfelhasznalasi egység
keriil kijeldlésre.

Az orszagos telepiilési
térségben barmilyen
teleptilés teriiletfelhasznalasi
egység kijelolhetd, igy az
osszhang biztositott.

Az orszagos mezOgazdasagi
térségben elsdsorban
mezdgazdasagi telepiilési
terliletfelhasznalasi egység
jelolhetd ki igy az 6sszhang
biztositott.

Véleményezés anyag
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M9. Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany rogzitése a Fo tér és a Duna-
parti sétanyok teriiletén

A Fo6 tér és a Duna-parti sétanyok Zoldteriiletbdl a kialakult funkcionak jobban megfeleld
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kt)
teriiletfelhasznalési egységbe kertiltek.

BNSZIV | zbldtertilet z kiilonleges beépitésre nem szant
, fasitott koztér, sétany Kt
BNSZTV | ut - ’
Korlatoz6 tényezdk:
e orszagos vizmindség-védelmi teriilet,
e Natura2000 tertilet
Az orszagos terv a teriileten Az orszagos telepiilési
telepiilési €s mezdgazdasagi  térségben barmilyen
 térséget jelol. teleptilés teriiletfelhasznalasi
~ A teriileteken a teriilet egység kijeldlhetd, igy az
jellegének megfeleld osszhang biztositott.
telepiilési Az orszadgos mezdgazdasagi
terliletfelhasznalasi egység  térségben elsOsorban
keriil kijelolésre. mezOgazdasagi telepiilési

tertiletfelhasznalasi egység
jelolheto ki igy az 6sszhang
biztositott.

OTri“ részlete

Véleményezés anyag -17- 2020. januar
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M10. Volt Postas iidiilo és az egykori 1éiizem teriilete

A volt postés idiild (hrsz. 275/1) és az egykori léiizem (hrsz. 273) Udiil6hazas udiilSteriletbe
keriil, mivel a korabbi tervben rdgzitett funkcidk megfeleltethetok az OTEK vonatkozé
eldirasainak.

~ _r' .
] f -
L ¥
. i .'. :"\.1 e -
b
BSZTV teegr}':iigtl funkcioj kiilonleges K-ET | tidiiléhazas tidiilétertilet Uil

Korlatozo tényezok:
e  orszagos vizmindség-védelmi teriilet

Az orszagos terv a teriileten Az orszagos teleptiilési

~ telepiilési térséget jelol. térségben barmilyen

A teriileten a tertilet teleptilés teriiletfelhasznalasi

~ hasznalatanak megfelel6 egység kijeldlhetd, igy az
telepiilési osszhang biztositott.

teriiletfelhasznalasi egység
kertil kijelolésre.

OTri“ részlete

Véleményezés anyag -18 - 2020. januar
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M11. Szelidgesztenyés teriiletek egységes kezelése

A szelidgesztenyés terliletek egységesen Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —
Szelidgesztenyés elnevezési teriiletfelhasznaléasi egységbe kertilnek.

BNSZTV

kertes mezdgazdasagi
teriilet

BNSZTV

szerkezeti jelent0ségli
zoldfeliilet

kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet — szelidgesztenyés

BNSZTV | védelmi erddtertilet Ev
korlatozott hasznalatu
BNSZTV | mezdgazdasagi teriilet Mko
(lasd az M 1. mddositast is)
kertes mezOgazdasagi . C s .
BNSZTV ; & & Mk | kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet , , Kb-G
Tort S oazdasial szelidgesztenyés
Bnszry | Kertes mezOgazdasagi Mk
teriilet
BNSZT | kertvarosias lakoétertilet Lke
BNSZTV | at -
Véleményezés anyag -19- 2020. januar
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c.

s gt

BNSZTV | védelmi erdéteriilet
BNSZT | kertvérosias lakotertilet Lke 1 L ,
— ~ -~ kiilonleges beépitésre nem szant
nem beépithetd telekrészek , p Kb-G
v 2 . szelidgesztenyés
BNSZTV | (telepiilésszerkezeti -
jelentéségli zoldfeliilet)
, SRR A J
SR = =3 :
ey S :
o ! & o gy i H
i
BNSZTV | erdsteriilet E kulo’nleges beepltesre nem szant Kb-G
szelidgesztenyés

Korlatozo tényezok:

e orszagos vizmindség-védelmi teriilet,

Natura2000 tertilet

OTri’ részlete

hidrogeolodgiai véddidom (B zo6na),
orszagos okologiai halozat — 6kologiai folyoso,
orszagos okologiai hal6zat — magteriilet,

Az orszagos terv a teriileten
telepiilési €s mezdgazdasagi
térséget jelol.

A teriileten a tertilet
jellegének
(szelidgesztenyés) megfeleld
teleptilési
tertiletfelhasznalasi egység
kertil kijelolésre.

Az orszagos telepiilési
térségben barmilyen
teleptilés teriiletfelhasznalasi
egység kijelolhetd, igy az
osszhang biztositott.

Az orszagos mezOgazdasagi
térségben elsdsorban
mezdgazdasagi telepiilési
tertiletfelhasznalasi egység
jelolhetd ki igy az 6sszhang
biztositott.

Véleményezés anyag
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M12. Gazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasi besorolasanak valtozasa

A benzinkut (hrsz. 13301/2) és a vizsgadllomas (hrsz. 13301/3), valamint a 12-es ut tiloldalan
1évé mindenféle kereskedelmi tevékenység teriiletét kozponti vegyes teriiletfelhasznalasbol a
teriilet hasznalatanak megfeleld kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet keriil kijelolésre. A
temeté melletti kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet altalanos gazdasagi
teriiletfelhasznaldsba keriil 4tsorolésra.

L;--‘_.,_r_ ] ‘oh\

/] >

e i S

&
.
i

|

oy llye | - Sy an

BSZTV | kézponti vegyes teriilet Vi ker"eskedelml, szolgaltato gazdasagi Gksz
teriilet
BSZTV kereske,d§lm1.,. szolgaltatd Gksz | altalanos gazdasagi teriilet Ga
gazdasagi teriilet
Korlatozo tényezok:
e orszagos vizmindség-védelmi teriilet,
:"3 . o QO Az orszagos terv a teriileten Az orszagos telepiilési
s va o telepilési térséget jeldl. térségben barmilyen
; A teriileten a tertilet teleptilés tertiletfelhasznalasi
~hasznalatanak megfelel6 egység kijelolhetd, igy az
- telepiilési osszhang biztositott.

teriiletfelhasznalasi egység
keriil kijeldlésre.

OTri“ részlete

Véleményezés anyag -21- 2020. januar
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M13. Torokmezo

A korabbi szerkezeti tervben Torokmezon jelentds kiterjedési, a taji, természeti adottsagokhoz
igazodo, turisztikai célu fejlesztésekre alkalmas kiilonleges teriilet keriilt rogzitésre, mely mara
realitasat vesztette. A Turistahaz és a kalandpark teriiletét, a kialakult funkcidohoz igazododan, a
tovabbiakban kiilonleges beépitésre nem szadnt turisztikai  és  rekreacids  teriilet

teriiletfelhasznalasi egységbe javasolt sorolni. A 0248/5 hrsz-0 ingatlan egy része erddteriiletként
nyilvantartott, mely kozjoléti erddteriiletként keriil lehatarolasra. A korabbi tervben kijeldlt, a
turistahaz teriiletén kiviil esé egyedi tdji jellemzokkel bir6d kiilonleges teriilet nagyobb része
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe, kisebb része védelmi célu erdéteriiletbe kertil.

kiilonleges beépitésre nem szant Kb-

di taii el skkel bird turisztikai és rekreacios teriilet Tr

BNszr | S8YCC ta)1 JeemzOKKEL B0 g pp [es7i61ét erdéteriilet Ek
kiilonleges tertilet PR ,, - -
altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma

védelmi erddteriilet Ev

Korlatoz6 tényezdk:
e orszagos vizmindség-védelmi teriilet,

e orszagos Okologiai halozat — magteriilet,
e nyilt karsztos tertilet,
e  Natura2000 teriilet,
e Nemzeti Park teriilete
> " Az orszagos terv a terlileten Az orszdgos mezdgazdasagi
-y mezdgazdasagi térséget térségben elsdsorban
jelol. mezOgazdasagi telepiilési
A tertileten a tertilet tertiletfelhasznalasi egység
‘ hasznélatanak megfeleld jelolhetd ki igy az dsszhang
" \‘ teleptilési biztositott.

OTﬂ; részlete

teriiletfelhasznalési egység
kertil kijelolésre.

Véleményezés anyag
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M14. védett pincesor szerkezeti tervi jelolésének modositasa

A védett pincesor a javasolt szerkezeti tervben kisvarosias lakoteriiletként keriil rogzitésre. A
modositas tartalmi valtozast nem jelent.

BSZTV lqkotemleE részekeént védett - kisvarosias lakotertilet Lk
pince-egyuttes
Korlatoz6 tényezok:
e orszagos vizmindség-védelmi teriilet
e & O Az orszagos terv a teriileten Az orszagos telepiilési
-/q k o telepiilési térséget jelol. térségben barmilyen
A teriileten a tertilet teleptilés tertiletfelhasznalasi
- hasznalatanak megfeleld egység kijelolhetd, igy az
( | ~ telepiilési osszhang biztositott.
w E 1 ‘ teriiletfelhasznalasi egysé
- o gyseg

kertil kijelolésre.

OTr’f részlete

Véleményezés anyag -23- 2020. januar
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M1S5. Telepiilés kozponti részéhez kapcsolodo tajképileg kitett domboldalak egységes

kezelése

A telepiilés kozponti részéhez kozvetleniil kapcsolodo, kilatas- és ralatdsvédelmi szempontbol
meghatarozo, jellemzden beépitetlen domboldalak egységesen Kiilonleges beépitésre nem
szant tertilet — T4jképileg kitett domboldal teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek.

.

- u R L L — T ":q
A NS
i;.:*"' 3 !

S
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4
B YT N
LER ) Spslhesslin N
BNSZTV | zoldteriilet Z
BNSZTV | védelmi célu erdéteriilet Ev Kl'i}énlelges, b'eépité.sre nem szant Kb-
tertiilet tjképileg kitett domboldal Td
BNSZT | kisvarosias lakoteriilet Lk

-24 - 2020. januar
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nem beépithetd telekrészek

BNSZTV | (telepiilésszerkezeti -
jelentdségli zoldfeliilet)
BNSZT | kertvarosias lakotertilet Lke

Korlatozo tényezok:
e orszagos vizmindség-védelmi teriilet

OTrT részlete

Az orszagos terv a teriileten
teleptilési térséget jelol.

A teriileten a tertilet
hasznélatanak megfeleld
teleptilési
teriiletfelhasznalasi egység
keriil kijeldlésre.

M16. Vegyes teriiletfelhasznalasu teriiletek modositasa

Az orszagos telepiilési
térségben barmilyen
teleptilés tertiletfelhasznalasi
egység kijelolhetd, igy az
osszhang biztositott.

A telepliléskdzpontban az intézmények tobbsége, a templomok és a kapolnak intézményteriilet
teriiletfelhasznaldsba keriilnek atsoroldsra. A Duna parton talalhaté Panorama lizlethaz és a
623/2, 624/2-6 ¢és a 627/2 hrsz-u ingatlanok a tomb tobbi telkével Osszhangban

sy tel(ipuleskozpont vegyes Vit
tertilet o, N .
intézményteriilet Vi
BSZTV
kisvarosias lakotertilet Lk
BSZTV telepiiléskozpont teriilet Vit
Véleményezés anyag -25- 2020. januar
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)

Egyedi funkcioja kiilonleges
teriilet

5 %
),

teleptiléskozpont teriilet

BSZTV | kisvarosias lakotertilet K-E
telepiiléskdzpont teriilet Vit
BSZTV | kertvarosias lakoteriilet Lke
Korlatozé tényezok:
e  orszagos vizmindség-védelmi teriilet
kT ON Az orszagos terv a teriileten Az orszagos telepiilési

teleptilési

OTri‘ részlete

teleptilési térséget jelol.
A tertileten a tertilet
hasznalatanak megfeleld

térségben barmilyen
teleptilés teriiletfelhasznalasi
egység kijelolhetd, igy az
osszhang biztositott.

tertiletfelhasznalasi egység
kertil kijelolésre.
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M17. Szalloda ut felso szakasza

A Szélloda 1t déli oldalan néhany telek még hétvégihdzas tudiildteriiletben volt, az egységes
kezelés érdekében ezek az ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe, a Szalloda ut taloldalan
kialakult beépitésii telek erddteriiletbdl szintén kertvarosias lakoteriiletbe keriilt.

A

annu"mm

-.____ ‘

F ] ]bq
i

,\

BSZTV | hétvégi hazas iidiiléteriilet Uh
Bg;T erdotertilet E

kertvarosias lakoterulet Lke

Korlatozé tényezok:

e  orszagos vizmindség-védelmi teriilet

OTr’i“ részlete

Az orszagos terv a terlileten
telepiilési és mezdgazdasagi
térséget jelol.

A teriileteken a tertilet

. hasznalatanak megfeleld

teleptilési
teriiletfelhasznalasi egység
kertil kijelolésre.

Az orszagos telepiilési
térségben barmilyen
telepiilés tertiletfelhasznalasi
egység kijelolhetd, igy az
osszhang biztositott.

Az orszagos mezdgazdasagi
térségben elsOsorban
mezdgazdasagi telepiilési
teriiletfelhasznalési egység
jelolhetd ki igy az 6sszhang
biztositott.
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M18. Meglévo és tervezett kozparkok zoldteriiletbe torténo sorolasa

Felsémezd déli részén, a kialakult és az ingatlan-nyilvantartasban rogzitett
tervezett erdoteriilet helyett zoldtertilet keriil rogzitésre.

allapotnak

megfelelden,

V4

E zOldterilet

BNSZTV | erdétertilet

A telepiiléskozponthoz kozvetleniil kapcsolodo széles arok zoldfeliileti rendezése, rekreacios
jellegti fejlesztése érdekében Zoldteriiletként keriil rogzitésre a Szerkezeti tervben.

as‘iwv X
=
T

E zOldtertlet

BNSZTV | erd6terilet — kialakult

A Fehérhegy utca és Kovesmezd kozotti allami tulajdonu teriilet turistautakhoz és a tervezett
térségi kerékparuthoz kapcsolodd rekreacids, zoldfeliileti jellegi hasznositasa érdekében
erdoteriiletbdl zoldteriiletbe keriil atsoroldsra, tovabba tervezett gyljtéut helyett tervezett

kerékparos ut keriil rogzitésre.
B T T

3

BNSZTV | erdotertiilet — kialakult E zOldtertlet
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Korlatozé tényezok:

e  orszdgos vizmindség-védelmi teriilet,

Natura2000 teriilet,

[
e orszagos Okologiai haldzat — 6kologiai folyoso,
[ ]

nyilt karsztos tertilet

OTrT részlete

Az orszagos terv a teriileten
telepiilési, erddgazdasagi és
mezdgazdasagi térséget
jelol.

A teriileteken a tertilet
hasznalatanak megfeleld
teleptilési
terliletfelhasznalasi egység
keriil kijel6lésre.

Az orszéagos telepiilési
térségben barmilyen
teleptilés teriiletfelhasznalasi
egység kijelolhetd, igy az
osszhang biztositott.

Az orszagos mezOgazdasagi
térségben elsdsorban
mezdgazdasagi telepiilési
terliletfelhasznalasi egység
jelolhetd ki igy az 6sszhang
biztositott.

Az orszagos
erdégazdalkodasi térség
teriiletének 75%-ban
erdOteriilet
tertiletfelhasznalasi egységet
kell kijeldlni, igy az
osszhang biztositott.
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2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Nagymaros tajkarakterét a Duna és a Borzsony déli vonulata egyiittesen hatarozzdk meg. A
tajhasznalat uralkodo elemei a foly6 és az erdok kozott, a hegylabi részen kialakult beépitett
(elsésorban lako- és 1idiild) teriiletek, valamint a kertes mezdgazdasagi teriiletek. Nagymaros
tajgazdalkoddsara hagyomanyosan az erdomivelés, a sz0l0- és gyiimolcstermesztés, a
legeltetd allattartas valamint a szelidgesztenye-termesztés volt jellemzd. A Duna elsésorban
szallitasi utvonalként jatszott szerepet a telepiilés ¢letében.

A vasut megépiilését kovetéen a Duna szallitasi utvonalként hattérbe szorult, azonban uj
lehetéség nyilt annak {diilési-rekreacios célu hasznositasara. Nagymaros flird6zésre,
vizisportokra és magéanszallas-adasra alapozott gazdasaga az 1930-as évekre teljesedett ki. A
tobb évtizedes turisztikai konjunktiranak a Bds-Nagymarosi Vizlépcsd épitésének
megkezdése vetett véget. A duzzasztomili épitésének teriiletelokészitése kovetkeztében
megszint a Duna-part strand jellege, mely késobb, az épitkezés felhagyasat kovetd, csak
részlegesnek tekinthetd tajrehabilitacid soran sem keriilt helyreallitasra.

A tajhasznélatban jelentds valtozast idézett eld a sz0l6- és gyiimolcsos teriiletek zartkertté
alakitasa is, melynek kovetkeztében nagy szdmban jelentek meg szerszdm- és gyiimolcstarolod
¢épiiletek a Dunéara néz6 domboldalakon. A zartkertté alakitas a Duna és a vasut kozotti
terlileteket is érintette, azonban ezek artérbe €s részben vizbazis véddteriiletbe tartoznak, igy
ott épliletek megjelenése nem valt jellemzové.

Az elmult években folyamatosan novekedett a miivelés aldl kivett teriiletek aranya,
els6sorban a korabban zartkertt¢ alakitott domboldalakon. E teriileteken nagy szémban
jelentek meg tdiilési célu épiiletek részben 1j épiiletként, részben a korabban létesitett
szerszam- ¢s gylmolcstarolok atalakitdsaval, bovitésével. Az itt taldlhaté miivelt kertek is
jorészt diszkertekké alakultak 4at. A kertes teriiletek legfelsd, meredekebb kitettségi,
nagymarosi viszonyokhoz mérten is nehezen megkozelithetdé és miivelhetd savja nagyrészt
parlagon maradt vagy onerddsiilt, és szdmos helyen erdzios talajpusztulassal veszélyeztetett.
A gyepek nagy részén a legeltetés €s a kaszalas elsdsorban az allatdllomany zsugorodasa miatt
elmaradt, ezeken a teriileteken igy szintén az Onerddsiilés valt jellemzové. A
szelidgesztenyések szinte teljes egészében elpusztultak kéregrak-fert6zés miatt.

A korabbi gazdalkodési formak ugyan hattérbe szorultak, azonban a Duna-part rendezésével
¢s a varoskozpont rehabilitdcidjaval mara ismét a turizmus valt a helyi gazdasag meghatarozo
dgazatava. A turizmus tovabbi fejlesztése és a rekredcids lehetdségek bdvitése alapvetd
célkitiizése a telepiilésfejlesztési koncepcionak. A rekredcios és tudiilési célu tajhasznalat
mellett a mindségi lakodteriiletek irdnt igény ndvekedése is varhaté. Mindkét folyamat a
meglévo tajhasznalati konfliktusok erdsodésének, ujabb konfliktusok kialakuldsanak és a taj
tulhaszndlatdnak veszélyét hordozza magaban, ugyanakkor Ilehetdséget is teremt a
hagyomanyos tajgazdalkodds megujulasara, szélesebb korben torténd elterjedésére. Ehhez
nyujthat reményt, hogy a korabban elpusztult szelidgesztenye fak nagy része jbol kihajtott,
¢s néhany helyen mar ismét erds allomanyt képez.

Tajrendezési szempontbdl a telepiilésrendezési eszkdzok elsddleges célja a Dunakanyar
Nagymaros kozigazgatasi teriiletére es6 részén a kultartaj-jelleg megorzése, a fenntarthato
tajhasznalat épitésjogi feltételeinek megteremtése, a tajkép védelme, az 6kologiailag értékes
feliiletek fennmaradasanak és a zoldhalozat fejlesztésének eldsegitése. Alapvetd fontossagl a
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laké ¢és az tdiilési funkcidk konfliktusainak csokkentése, 0j tdjhasznalati konfliktusok
megeldzése.

Tajrendezési szempontbol meghatarozo javaslatok a kovetkezok:

1.

Az erdéteriiletek tilnyomo tobbsége az erdészeti nyilvantartas, valamint a taj- és
természetvédelmi besorolds alapjan védelmi erdoéteriiletbe tartozik. Ez alol csak az aldbbi
terliletek képeznek kivételt, melyek esetében kozjoléti erddteriilet besorolés javasolt:

—  Torékmezoi turistahdzhazhoz tartozo telken nyilvantartott erdérészlet,

— A Kospallagi ut mellett allami teriilet,

— A volt ifjasagi tdbor a Zebegénnyel kozos kdzigazgatasi hatar mellett.

Kertes mezdgazdasagi teriiletként a foldhivatali nyilvantartds szerinti volt zartkerti

teriiletek koziil az alabbiak kertiltek lehatarolasra:

— A vasuttol keletre €s a latorvolgyi tervezett lakotertilettdl északra 1évo hegyoldalakon
(Kapu-hegy, Kobol-volgy, Nagy-Hencz, S6-hegy, Janos-hegy);

— A Kittenberger Kalman utca és az Elsfvolgy utca végén;

— A Foglar-dilo és a Kalvaria térségében;

— A Svébhegyen, valamint az Aranyosi hegy két kisebb telektombjében.

Altalanos mezdégazdasagi teriiletbe a kiilteriilet egyéb mezOgazdasagi hasznositasu

teriiletei tartoznak, melyek koziil a legnagyobb 6sszefliggd teriiletek a kdvetkezdk:

— A kilteriilet északkeleti része (Nagy Csitar, Som-diilé, Kis Csitar, Vadallé dildk);

—  Torokmezd és a Hatlo-patak volgye;

— A Duna és a 12. sz. fout kozotti, tobbségében gyiimolesdsként miivelt vagy gyepes
tertiletként hasznalt teriilet.

A megmaradt szelidgesztenyések és gesztenye-telepitésre alkalmas teriiletek valtozatos
teleptilésszerkezeti elhelyezkedésiiek. Ingatlan-nyilvantartasi helyzetiik, tulajdonosi
hatteriik is jelentésen kiilonbozhet egymastol. A telepiilésfejlesztési koncepcid a
szelidgesztenye allomany megdrzését, 0j iiltetvények telepitésének 0sztonzését iranyozza
el6. A gesztenyés teriiletek az egységes szemléletli épitésjogi kezelés érdekében
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6nallo teriiletfelhasznaldsi egységként keriiltek
lehatarolasra a szerkezeti tervben, melyen beliill az allomany fenntartasara Osztonzo
eldirasokat tartalmazo, differencialt Gvezeti rend keriilt kidolgozasra a HESZ-ben.

Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai és rekreacios teriiletbe keriilnek:

— aFels6mezd6i 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok;

— aRizs-volgyi 6nkormanyzati tulajdon teriilet;

— a Torokmezo6i turistahdzhoz tartozé ingatlanok erddérészletként nem nyilvantartott
részei.

Természetkozeli teriiletként a Solyom-szigeti holtag és a kerékparut kozotti parti sav egy
részét, valamint a Rigd-hegyen kialakult sziklas teriiletet rogziti a szerkezeti terv. A
természetkdzeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

Fasitott koztér, sétany teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a FO tér és a Szent Imre herceg
tér, valamint a Duna-parti sétany a Felsémez6tdl a sportpalya térségében tervezett
turisztikai, rekredcios teriiletekig.

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik a Duna, a Malom-patak, a Hatlo-patak és a Mosom-
patak medre, valamint a S6lyom-szigeti holtag és az attol északra 1évo vizbazis teriilet.
Vizgazdéalkodasi teriiletként 0Ondllo teriiletfelhasznéldsi egységbe javasolt sorolni a
jelentésebb vizmosasokat is.
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2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag nyilvantartisa szerint Nagymaroson az alabbi, taj- és
természetvédelmi szempontu kijelolés alatt 4116 teriiletek talalhatdak:
— orszagos jelentdségii védett természeti teriilet a Duna-Ipoly Nemzeti Park;
— eurdpai kozosségi jelentéségli természetmegOrzesi teriiletek (Natura 2000 teriiletek)
a Borzsony elnevezésii, HUDI 20008 jelli, valamint a Duna és artere elnevezésii,
HUDI 20034 jelii kiemelt természetmegorzési teriiletek, tovabba a Borzsony és
Visegradi-hegység elnevezésii, HUDI 10002 jeli kiilonleges madarvédelmi tertilet;
— atermészet védelmérdl szol6 1996. évi LIIL. torvény 23.§ (2) bekezdése alapjan (ex
lege) védett forrasok és barlangok;
— az orszagos 0kologiai halozat dvezetei.

Nagymaroson az orszagos 0kologiai haldzat magteriilet és pufferteriilet 6vezeteit 1j beépitésre
szant teriilet kijelolés nem érinti. A pufferteriileten talalhatok tovabbi olyan beépitésre szant
terliletek, melyek mar a Trtv. hatalybalépését megeldzden is beépitésre szant teriiletként
szerepeltek a korabbi Szerkezeti terven (Solyom-sziget, valamint a sziget és a vasuti teriilet
kozotti kiilonleges beépitésre szant teriiletek).

Az 6kologiai folyosd dvezetének teriilete meglévo lakoteriileti besorolas miatt kis mértékben
korrekciora keriilt a kapott allamigazgatasi szervi adatszolgaltatashoz képest az alabbi
esetekben:

2.I A Fehérhegy utca végén a lakoteriiletbe
ckel6do kiilteriileti ingatlan

NN AR
/ NN

~ “‘\' S = KN, [T
L NS - AT N
5 SO | DN LD
3. A Kittenberger Kalman u. elején, a déli 4. A Szalloda u. végén, a 10834, 10835
oldalon a telekvégek 10838 hrsz-u ingatlanok
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. Vg A fenti korrekciok ellenstilyozasa érdekében a

+ Kapu-hegyen, a 11134 hrsz-i ut nyugati
oldalan a  véderdd  teriiletbe  sorolt,
természetben is erddsiilt ingatlanok teriilete
keriilt Okologiai folyosoként rogzitésre a
szerkezeti tervben.

Nagymaros kozigazgatasi teriiletén nyilvantartott barlangok a kovetkezok:

Név Kat. EOV koordipéték GPS hrsz

szam Kelet Eszak | magassag )
1. Domosi atkelés feletti fiilke 5210-50 | 640367 | 269602 152 049/19
2. Domosi atkelés feletti-barlang | 5210-51 | 640370 | 269608 163 049/19
3. Nyugati-barlang 5210-52 | 640406 | 269713 238 049/19
4. Kimallott-barlang 5210-53 | 640413 | 269721 234 049/19
5. Mihaly-barlang 5210-54 | 640422 | 269719 232 049/19
6. Flora-barlang 5210-55 | 640440 | 269708 240 049/18
7. Fels6-barlang 5210-56 | 640446 | 269707 247 049/18
8. Hatos-barlang 5210-57 | 640449 | 269707 240 049/18
9. Iker-barlang 5210-58 | 640454 | 269709 242 049/18
10. Remete-barlang 5210-59 | 640459 | 269703 240 049/18
11. Kotélkeresztség-barlang 5210-60 | 640462 | 269700 248 049/18

A TEKA Tajértéktar adatbazisban szamos egyedi tajérték szerepel, melyek tobbsége orszagos
vagy helyi védelem alatt allo érték, ezért egyedi tajértékek megkiilonboztetett jelolése nem
indokolt a szerkezeti tervben.

2.1.3.Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Nagymaros teljes kozigazgatasi teriilete a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (OTrT) szerinti tdjképvédelmi
terlilet 6vezetbe tartozik. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében
tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a t4jba illesztés biztositasa érdekében a
telepiilésrendezési eszkozokben meg kell hatdrozni a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait.

A Duna ¢és Visegrad feldl feltarulod tajkép védelme érdekében a szerkezeti terv Kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletként oOnalld teriiletfelhasznéalasi egységbe sorolja a
szelidgesztenyéseket és a belteriilet kdzponti részéhez kozvetleniil kapcsolddd, Dunéra nézd
beépitetlen domboldalakat.

A Dbelteriilet zoldfeliileteinek kapcsolatat a kiilteriileti erddteriiletekkel elsdsorban a
hegyoldalakrol lefutd erddsavok biztositjak, melyek okoldgiai Osszekotd szereplik mellett
nagyon fontos tajképgazdagitd elemek Nagymaroson.
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A varos Duna feldli latvanyat a nagyobb telekméreti lako- ¢€s iidiiloteriiletek Osszefiiggd
zoldfeliiletként megjelend kertjei is meghatarozzak, ezért azokat nem beépithetd telekrészként
sziikséges jelolni a szabalyozasi tervben.

Nagymaros legnagyobb értéke és turisztikai vonzereje a Dunakanyarnak és Visegradnak a
varos szamos pontjarol feltarulé panoramaja. Kilatasvédelem szempontjabol legfontosabb cél
a fobb kozlekedési utvonalakrol (vasut, 12-es sz. féut, Eurovelo 6 kerékparat) feltaruld
panorama védelme, kiilondsen a Vac irdnyabol érkezok nézOpontjabdl. Szintén javasolt a
kilatopontok, panordma utvonalak védelme, rehabilitacidja. A Dunakanyarra és a Borzsonyre
egyarant kilatast (360°-os panoramat) nyujto Julianus-kilaté helyi védelem alatt all.

2.1.4.Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és  védelmérdl szolo  torvény  (Etv.)  2.§
Fogalommeghatarozasok 31. pontja értelmében a biologiai aktivitasérték egy adott teriileten a
jellemzdé novényzetnek a telepiilés 0koldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara
kifejtett hatdsat mutato érték.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint tjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités
elotti  aktivitas értékhez képest, az FEtv. végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatdrozottak szerint nem csokkenhet.

A biologiai aktivitasértéket a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasrol szolo
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan kell szamitani. A rendelet 3.§-a alapjan a teriilet eredeti
(valtoztatas elotti) biologiai aktivitasértékét hatalyos telepiilésrendezési eszkozok esetében a
terliletfelhasznalasi egységek szerinti, a rendelet 1. mellékletének 1. tablazatdban megadott
értékmutatd alkalmazasaval kell kiszamitani.

Nagymaros biologiai aktivitasérték valtozasanak szamitdsat a kiilon kotetben dokumentalt
szerkezeti terv leirasa tartalmazza.
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2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Nagymaros zoldfeliileti rendszere kozteriileti zoldfeliiletekbdl (utcak, terek, sétanyok,
kozparkok), a zoldfeliileti intézményekbdl (sportpalya, temetd) és a kozhasznalat eldl elzart
zoldfeliiletekbdl (intézményi €s magankertek) all. A belteriilet zoldfeliileti rendszere nem
valaszthat6 el a kiilteriileti jellegli z6ldhalozati elemektdl (hegyoldalakrdl lefutd erdésavok,
vizmosasok menti fas teriiletek), melyek szerves kapcsolatot biztositanak a varost ovezd
erdotertiletekkel.

A telepiilés arculatat alapvetéen meghatarozza a kozlekedési célu teriiletek kialakitasanak
modja (utcakép). A fotér és a torténelmi telepiilésmag utcak, a Duna-parti sétanyok és a
fontosabb kozlekedési utak zoldfeliileti rendezése alapvetd fontossagu a telepiilés arculatanak
javitasa érdekében. Ezen kozteriiletek esetében biztositani javasolt azok egységes szemléletii
rendezésének, a kozteriileti épitmények, a burkolatok, a novényzet, kdozmithal6zatok és
l1étesitmények esztétikus kialakitdsdnak lehetdségét. Torekedni kell arra, hogy az egyes Uj
vagy atépiilo 1étesitmények kialakitasa helytakarékos legyen, s igy a késobb elhelyezni kivant
épitmények, burkolatok, kdzmiivezetékek vagy novényzet szamara is megfeleld hely alljon
rendelkezésre.

A lakoutcak és a vegyes hasznalata utak 1étesitése, atépitése esetén, valamint 0j 1étesitmények
elhelyezésekor alapvetdé fontossagli a biztonsdgos ¢és esztétikus kialakitas. Az utcdk
szabalyozasi szélessége ¢és az adott teriileten jellemzd kozteriilethasznalat (pl. az adott
utcaszakasz mint kozosségi tér fontos az ott élok szamdra) alapjan célszerii az egyes
l1étesitmények, burkolatok kialakitdsi médjat, a sziikséges ndvényzettelepités mértékét és
jellegét megvalasztani.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Nagymaros a zoldfeliileti ellatottsagrol szamszerii adatok nem dallnak rendelkezésre, a
telepiilésszerkezet sajatossdgai alapjan legnagyobb kiterjedésti belteriileti zoldfeliileteit a
magankertek jelentik, melyek a telepiilés alapitdsa ota fontos szerepet toltenek be a helyiek
¢letében, mindemellett 6kologiai szempontbdl is értekesek, ezért védelmiiket mar a szerkezeti
tervben is el kell segiteni.

A telepiilésen zoldfeliiletek mennyiségi hianya a magankertek miatt nem mondhato el, és a
kozhasznalata zoldfeliiletek esetében is els6sorban mindségi és funkciondlis fejlesztés
indokolt, kiillondsen a telepiilés kozponti részén, a kozteriiletek és az intézménykertek
esetében. A kozhasznalata zoldfeliiletek mennyiségi novekedését, egyben funkcionalis
gazdagodasanak lehetOségét jelentheti a Paskom to teriiletén és az izraelita temetd mellett
tervezett zoldteriiletek megvaldsitasa.

Nagymaroson mind a kézparkok, mind az intézménykertek hasznalati és esztétikai értékének
novelésére egyarant sziikkség van. Az egyes kozoOsségi célu zoldfeliileteknek a telepiilés
¢letében betoltott szerepe, s igy az azoktol ,.elvart” funkciondlis, 6kologiai €és esztétikai érték
kiilonb6z6. A funkciod, az Okoldgiai adottsagok ¢€s az esztétikai szempontok egyiittes
érvényesitése érdekében az 0j kozosségi célu zoldfeliiletek kialakitdsa, a meglévok atalakitasa
kertépitészeti terv alapjan javasolt.

Nagymaroson Osszetett zoldfeliileti rendszer alakult ki, a Duna viztomege és a Borzsony
erdosége kozott, melynek fobb elemei az alabbiak:
— Dunéra merdlegesen lefutd hegyldbak gerincén és a vizmosdsok mentén megmaradt
fas-erdés teriiletek,
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— Dunara néz0 beépitetlen domboldalak,

- szelidgesztenyések,

— nagytelkes lako- ¢és tidiiloteriiletek kertjei,

- zoldfeliileti jellegli intézmények (temetd, sportteriilet, kemping),

—  Torokmezd — Hatlo-patak volgy térsége,

— Solyom-sziget térsége (holtdg és annak parti sdvjai, homokzatonyokon kialakult
erdok),

—  FelsOmez0 beépitetlen teriilete,

—  a fasitott Duna-parti sétanyok és a Fo tér,

—  vasut menti zoldfeliiletek.

A varos oktatasi-nevelési intézményei jellemzden kis méretii kertekkel rendelkeznek, melyek
bovitésére érdemi lehetdség nem all rendelkezésre.

Koztertileti zoldfeliilet tekintetében az alabbi fejlesztési lehetdségeket biztositja a szerkezeti
terv:
— A Duna-parti sétany kiterjesztése, ezzel Felsémez0, valamint Alsémezo és a Solyom-
sziget turisztikai rekreacios célu teriileteinek osszekotése;
—  Fels6mezdi kozpark funkcionalis fejlesztése;
—  Szamaras-arok zoldfeliileti jellegi hasznositésa;
— Fehérhegy utca folott, a Panorama ttra csatlakozé tervezett kerékparut
nyomvonaldval érintett, jelenleg allami tulajdonu teriilet kozparkként torténd
kialakitasa.

A vasut belteriileti szakaszanak északi részén, mindkét oldalon jelentds parkoldfejlesztésre
nyilhat lehetdség, mely elsdsorban turisztikai célokat szolgalhat. Annak érdekében, hogy a
parkold a csokkend zoldfelillet miatt ne okozza ennek a fontos zoldhaldzati Gsszekotd
elemnek a jelentds gyengiilését, az elvi lehetéséghez képest kevesebb férohelyet és mindségi
zoldfeliiletet kell kialakitani.

2.2.3. Zoldfeliiletek 0kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A telepiilés kozosségi funkcidju (intézményi és kozteriileti) zoldfeliileteinek rendszere
hasznalati, esztétikai és 0kologiai szempontbol sem fliggetlenithetd a kiilsé kornyezettdl, ezért
a belteriilet és a kiilteriilet kozotti zoldhalozati kapcesolatok megdrzése, €s tovabbfejlesztése
sziikséges. A nagyobb Kkiterjedésti élohelyek és zoldfelilletek egymas kozotti kapcsolata
leginkabb a vonalas tajelemek (utak, vizmosdsok) mentén biztosithato, ezért az arra alkalmas
teriileteken fasorok telepitése javasolt.

A zoldfeliiletek 6kologiai értéke tovabb novelheté megfeleld ndvényalkalmazassal, a burkolt
feliileteknek a sziikséges minimumra csokkentésével, a csapadékviz helyben torténd
hasznositasaval, ont6zés biztositdsaval, kisméretli allatok szdmara bavod vagy fészkelShelyek
kialakitasaval.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kozathalézati kapcsolatok, fobb csomépontok

Nagymaros fouthalézati kapcsolatait a tavlatban is a telepiilésen athaladd 12sz. féut fogja
biztositani.

A magasabb rendii tervek szerint orszagos utfejlesztés nem érinti a telepiilést. A 12sz. fout
Kospallagi uti csomdpontja szdmara a telepiilés forgalomtechnikailag kedvezébb helyszinrajzi
kialakithatosagot kivan biztositani, az ehhez sziikséges teriiletet a HESZ-nek a vonatkozo
teriilet beépitését szabalyozo (korlatozo) eldirasa biztositja.

Kozuti kozlekedés

A Nagymarost érintd orszagos utak a magasabb rendii tervekben a kialakult allapotnak
megfelelden szerepelnek, ezért a telepililésrendezési eszkozokbe is ennek megfeleld
nyomvonallal, ¢és szabdlyozasi szélességgel keriiltek bele. Nincs valtozas a 12106;j.
Kospallagi bekotouttal kapesolatban sem, a 12-es uti csomdpont korrekcidja csak az elépitést
akadalyozo eldirdssal jelenik meg a szabalyozasi tervben. Ugyanakkor, az orszagos utakra
vonatkoz6, de a kialakult nyomvonalat és utteriiletet nem érintd telepiilési javaslat, hogy a
12128j. Nagymaros bekotout (a régi 12-es ut) keriiljon ki az orszagos utak koziil, valjon helyi
gytjtoutta. A 12307j. Nagymarosi komphoz vezetd Ut pedig szintén onkormdnyzati utta, a
hasznalatnak megfelelden, diszburkolatos helyi kiszolgalout/térré valjon. A telepiilésrendezési
eszk6zok szerkezeti szinten, €s az utak javasolt tervezési kategoridk szerinti besoroldsaban a
teleptiilési szandékoknak megfelelden jelenitik meg az Uthélozatot, a kozitkezelést illetden a
Magyar Kozut NZrt-vel torténd megegyezésre van sziikség.

A fentieknek megfeleléen a 12sz. Gt tovabbra is orszdgos masodrendii féut, a 12106j. ut
tovabbra is orszagos bekotout marad. Tavlatban helyi gytijtout szerepet tolt be a Vasut u.-
Németh u. (a régi 12-es Ut), €s a Radnoti Miklds u.-Rakoczi Ferenc u.-Magyar utca utvonal. A
helyi kiszolgald utakkal kapcsolatos, szerkezeti szempontbol jelentds utfejlesztés nem
szerepel a javaslatban. A kialakult helyi uthaldzat jellemzden megtartja kialakult szabalyozasi
sz€lességét, csak néhany kis korrekcid javasolt. A helyi kiilteriileti uthal6zatnal rendezni kell
a kialakult allapotban utként hasznalt vizmoséasok helyzetét, a jogi statuszt csakligy, mint a
vizelvezetést. A helyi kiilteriileti utaknal, mezd- és erdogazdasagi utaknal, a mély bevagasban
haladok kivételével, az akadalymentes kozlekedést, valamint a késdbbiekben esetleg
szlikségessé valo utszélesités lehetéségét az it menti beépités szabalyozasa biztositja.

Az utak tervezési kategoridk szerint javasolt besorolasa:
— 12sz. II. rendit fout: K.IV., B.IV.
- 12106j. ut: K. V.,
— 12128;. Ut (tavlatban helyi gytjtéat): B.V.,
— 12307;. ut (tavlatban helyi kiszolgalout): B.VI.
—  helyi gytijtéutak: B.V. c-D
—  kiszolgal¢6 (laké) utak: B.VI. d-D
—  0nallo kerékparutak: K. VII., B.VIL
—  0nall6 gyalogutak: K.VIIL., B.VIIIL.
—  helyi kiilteriileti utak: K.VI.C

Kozosségi kozlekedés
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A kozati tomegkozlekedést az orszagos utakon kozlekedd helykdzi autdbusz viszonylatok
csak Kismarosra (Kospallagra) biztositjak. A kozigazgatasi teriileten beliil a 12-es uton egy, a
Kospallagi uton ketté megalld van.

A véros kozosségi kozlekedése szempontjabol elsddleges fontossagu a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének teljes hosszan athaladdo Budapest-Szob orszagos torzshalozati vasutvonal. A
magasabb rendii tervek a vasuttal kapcsolatos szerkezeti jellegii, illetve teriiletigényes
kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak, igy a telepiilésrendezési eszkdozdkben sem szerepel
ilyen.

A varosban a kozosségi kozlekedést kiszolgald hajéallomas és révkikoto is van. A magasabb
rendi tervek a vizi kozlekedésre vonatkozo kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A magasabb rendii tervek orszagos kerékparat-torzshalozati elemet jelolnek a Duna mentén.
Ez az 1. Fels6-Dunamente kerékpartutvonal 1.F: Pilismar6t — Szob — Nagymaros — Verdce —
Viac — God — Dunakeszi — Budapest (6-os jelii Euro Velo) dga. A kerékparut nagymarosi
szakasza gyakorlatilag megvaldsult. Pest megye teriiletrendezési tervében térségi
kerékparutvonalként jelenik meg a Kdspallag és Nagymaros kozott a Panorama ton vezetett
kerékparat, ami a Fehérhegy u. — Magyar u. utvonalon érkezik a nagymarosi révhez. A
belteriileti szakasz pontos vonalvezetésének, teriiletigényének meghatidrozasa részletes
uttervek alapjan torténhet majd meg, a telepiilésrendezési eszkdzokben egyeldre jelkulccsal
jelenik meg a kerékparit. Fontosabb helyi kerékparut kijelolése javasolt a Kospallagi ut
mentén.

A gyalogos kozlekedés érdekében a varoson athaladd fétton a biztonsdgos atkelést, a sziik
helyi utcdkban a biztonsdgos haladas lehetdségét kell biztositani, a kialakult koztertiileten
beliil. A varoskdzpont forgalomcsillapitdsa, és a Duna parti sétdny tovabb fejlesztheto.

Parkolas

A parkolast, rakodést tovabbra is az OTEK eléirasai szerint, elsésorban telken beliil kell
megoldani. Nagyobb kozteriileti parkolok a Fo tér, a révkikotd, a Nagymaros-Visegrad vasuti
megallo, és a kishajo kikotd kornyezetében vannak. A vasutallomasnal a hasznalaton kiviili
vasuti teriileten a Vasut utcarél nyilé P+R parkol6 kialakitasa javasolt.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Ko6zmii és elektronikus hirkozlési fejlesztési javaslat

A telepiilés népességszama az ezredforduld ota ndvekvd tendencidju, bar a novekedés
mértéke 2010 ota csokkent, ezzel is a ndvekedés mértéke 2010 ota atlagosan évente elérte a
0,3 %-ot. Kdzben épiiltek 0 lakasok, a lakasallomany novekedési trendje is lelassult 2010 ota.
2000-2010 kozott atlagosan évente 4-5 lakas épiilt, 2010 ota évente 2-3 lakéds épil. A
telepiilés fenntartasdhoz kedvezd a novekedési trend, ennek megdrzése a telepiilés altalanos
fejlesztését teszi sziikségessé, amelynek alapja 0j lako- iidiiléhely kinalat, intézmény és
sportolés, szabadidd eltoltésre hely biztositas és 11j munkahely teremtési lehetds€ég megoldasa.

A telepiilésrendezési eszkozokben a célok kielégitésére lakoteriilet, altalanos gazdasagi,
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi, intézményi teriilet, valamint kiilonleges beépitésre szant
¢és beépitésre nem szant teriilet kialakitdsa is javasolt. A javasolt funkcidvaltdsoknal az 1j
fejlesztésre javasolt teriileteken a megfeleld élet- €s munkakoriilmény biztositasara, valamint
a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segitd, megfeleld
kozmiiellatast kell biztositani és ehhez kell a kozmiihalozat fejlesztési igényeit meghatarozni,
valamint a sziikséges feltételeket a helyi épitési szabalyzataban rogziteni.

A telepiilés jelenlegi kozmiellatottsaga lehetévé teszi, hogy a javasolt beépitésre szant
hasznositasu teriiletek szdmara a teljes kozmiiellatas igényét el lehessen irni.

A beépitésre szant fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek donté hanyada mar jelenleg is
teljes kozmiuellatdssal rendelkezd teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek.
Ezeknél a fejlesztésre javasolt teriileteknél, a teljes kozmiiellatds biztositasa sziikséges. A
teljes kozmiiellatds biztositasdhoz biztositani kell a villamosenergia, a vezetékes ivoviz
ellatast, a koziizemi kozcsatornas szennyvizelvezetést és a foldgazellatast, valamint a
csapadékviz elvezetést. Ezeknek a fejlesztésre javasolt teriileteknek igy a kozmiellatasa vagy
kozvetleniil csatlakozva a mar tizemeld halozati rendszerekhez megoldhatd, vagy a meglevé
halézatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével biztosithato.

A kiépitett kozhalozatoktdl tdvolabbra esé beépitésre szant haszndlati mod kialakitasa is csak
a teljes kozmiellatds megoldasdval tdmogathatdo, amelynek megoldasi lehetdsége a
telepiilésrendezési szerzodésben rogzithetd.

A beépitésre nem szant hasznalati mod megvaltoztatasanal kdzmiives szempontbol meg kell
kiilonboztetni emberi tartdzkodasra szolgdld, illetve azt nem igényld teriilethasznositést.
Emberi tartozkodast igénylé beépitésre nem szant terililethasznositdshoz a hidnyos
kozmiiellatas megoldasa javasolt, amelyre koziizemi szolgaltatasként csak a villamosenergia
kozhaldzati megoldasa sziikséges, a tobbi kozmiligény kézmiipotlassal is biztosithato. Ezzel
Uuj emberi tartdzkodasra szolgald épiilet, épitmény elhelyezésének feltétele a koziizemi
villamosenergia ellatds biztositdsa mellett, hogy kozmiiigények kielégitésére rendelkezésre
alljon a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatds és a szennyviz kezelése-
elhelyezése, valamint a csapadékviz elvezetése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil
megoldhato legyen.

Azokon a beépitésre nem szant javasolt fejlesztési teriileteken, amelyre emberi tartdzkodast
szolgalo épiilet elhelyezése nem javasolt kozmiiellatas kiépitése sem sziikséges.

Egyes specidlis helyzetli teriiletre, ilyenek a vizmindség védelmi teriileten fekvd
funkcidvaltasra javasolt teriiletek, azokra eltéré kozmiivesitési feltételt kell meghatarozni és
azt a helyi épitési szabalyzatban kell rogziteni.
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A kozelmultban sziletett 9/2019 (VI.14 MvM rendelet 5.§-a is azt rendelte, hogy a
teleptilésrendezési eszkdzokben szigoribb szabalyozast kell a vizmindség védelmet igényld
tertiletekre el6irni.

Az orszagos vizmindség védelmi terlileten fekvé beépitésre szant teriilethasznositas
megvaldsitasanak feltétele, mint a beépitésre szant teriiletre altaldnosan is vonatkozdan a
teljes kozmiiellatds megoldasa sziikséges. Az orszdgos vizmindség védelmi teriileten fekvo,
beépitésre nem szant fejlesztési teriileten a szennyviz elvezetését elsddlegesen kozhaldzati
csatlakozéssal, mint teljes kozmiiellatast igényld teriileteken, kell megoldani. Ha a keletkez6
szennyviz mennyisége nem éri el az 5 m3-t, vagy meghaladja és a kozhalozati csatlakozéas 200
m-en tavolabbi, akkor szigora feltételekkel, a helyi épitési szabalyzatban eldirtak betartdsaval
kozmiip6tld alkalmazhato.

A kozmiivesitési kovetelmények figyelembe vételével a javasolt ) funkciovaltasi lehetéségek
megvaldsitasahoz sziikséges kozmiiellatasi igényekhez hozzaaddodik a mar beépitett teriileten
¢16k komfortosabb koriilményeik kialakitdsahoz sziikséges tobblet kozmiiigények. Ezzel az 1j
javasolt beépitési teriileteken jelentkezo ) kozmiiigények €és a meglevo beépitésnél jelentkezd
tobblet igények Osszeadodnak. A kozmiifejlesztési javaslatban ezt az Osszesitett tavlati
kozmiiigény kielégitési lehetdségét kell vizsgalni.

[ g Keletkezo | Villamos- Termikus | Foldgaz
Viz-igény . . . . .
(m¥/nap) | SZENDYViz| energla energia igény
(m*/nap) | igény (kW) | ellatas (KW) | (nm3/h)
Fejlesziesi teriilet 4 423 423 8040 10053 1396
tavlati igénye
Meglevd becpites tavl 58 153 12612 5256 730
igényndvekedés
Osszes tavlati igény 481 576 20652 15309 2126
 Ebbol: a tervezts 144 173 6196 4593 638
tavlataig varhato igény

A teleptilésszinten varhatdo Osszes tavlati tobblet igények csak a szolgéltatd felé¢ eldzetes
jelzésre alkalmas adatok és a gerinchalozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a
meghatarozasara szolgéalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére
szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

TervezOi tapasztalataink szerint, a tavlatra prognosztizalt, a megengedett beépités teljes
megvalositasat kovetden jelentkezd tobblet igényekbdl a tervezés tavlatdig ténylegesen
kielégitendd igényként redlisan kb. 20-30 %-anak a jelentkezése varhato. Igy a
kozmiifejlesztési javaslat készitése szempontjabol kielégitendd igényként a tervezés tavlataig
realisan jelentkezo igények kielégithetdségét kell figyelembe venni.

A kozmi-iizemeltetok egy-egy beruhdzashoz tényleges igénybejelentésre hatdrozzadk majd
meg az igénynovekedés kielégitési lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhato iiteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

Realisan a mar meglevo, kiépitett hal6zatokkal rendelkez0 teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett teriileteken beliil jelentkezd igények ellatasa kiilondsebb kiilsd
halozatfejlesztési igény nélkiil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevd elosztohaldzatokrol,
vagy az elosztohaldzatok helyi tovabbépitésével, 0 bekotések kiépitésével.

Meg kell emliteni, hogy az 101j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalozat megléte,
vagy kiépitése az 1j igényld telkéig és arrdl kozmiivenként a bekotések, a fogadd helyek és
méréhelyek megépitése, masrészt vizi koézmiiveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulas
befizetése, energiakdzmiiveknél €és az elektronikus hirkézlésnél is a szolgéltatokkal vald
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megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltatok a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit
rogzithetik.

Vizellatas

A telepiilés vezetékes ivovizellatast a Duna-menti Regionalis Vizmi Zrt. (DMRYV) biztositja.
A vizellatds bazisa a telepiilés Duna partjara telepitett parti-sztirési kutak. A kutakbol
kitermelt parti szlirési viz mindsége jo, a telepiilés felol érkezd szennyezddések, talajba
szikkasztott szennyvizek kordbban veszélyeztették a termeld kutakat, ennek eredményeként
szennyez6dott el a Solyom szigeti vizmii kat. Ezért a kutak védelmére a telepiilés
szennyvizeinek kozcsatornds szennyvizgylijtését és elvezetését kiépitették, tovabba a vizmi
kutak védelmének biztositdsara a hidrogeologiai védoteriilet igényiik kijeldlésre kertilt,
amelyen beliil a terlilethasznositds lehetdségének meghatarozasanal a kijeldlési hatarozatban
¢s a védoteriilet hasznositasi lehetdségérdl szolo 123/1997 (VIL18.) kormanyrendeletben
eldirtakat is figyelembe kell venni.

Az iizemeld vizbazis kell¢ tartalékkal rendelkezik, jelenleg is ad 4t vizet a szomszédos
telepiiléseknek, koztik Visegradnak is, a Duna meder alatt épitett regiondlis vizvezeték
segitségével.

A teleplilésen a vezetékes ivoviz elosztohalozat telepiilés szintli kiépitettségli, a beépitett
teriilet minden utcdjaban kiépitésre keriilt. Az ellatottsag viszont nem telepiilés-szintli, a
lakossag 10 %-a nem veszi igénybe a vezetékes ivoviz ellatast, részben nem éri el az ingatlant
a kiépitett halozat, részben az ingatlan nem csatlakozott a kozhalozatra, de eléfordul olyan is,
ahol az ingatlant a fizetés hatralék miatt kizartak a szolgéltatasbol. A koziizemu vizellatassal
nem rendelkezd lako- és tidiil6-ingatlanok vizellatasara 36 kozkifolyd lizemel.

A telepiilés valtozatos topografiai viszonyai mellett kiilonb6zo vizellatasi 6vezetek vannak,
amelyhez sziikséges vizmili telepek-géphazak kiépitésre keriiltek. A  kiilonb6z6
magassagokban fekvO ingatlanokndl a megfeleldé viznyomast ezekrdl a géphazakrol
biztositjak.

A telepiilésen beliili vizml telepeket a vizbazisokkal gerincvezetékek kotik Ossze ¢€s
gerincelosztd héldzatok indulnak a vizmil telepektdl részben telepiilésen belill részben a
szomszédos telepiilések irdnyaba.

A telepiilés beépitett teriiletére a gerincvezetékekrdl dgaznak le a jellemzéen NA 100-as, 80-
as mérettel épitett elosztévezetékek, amelyet tobbnyire korvezetékes haldzatot alkotnak.

A haldézatra az eldirdsoknak megfeleld slirliségben a tiiziviz csapok felszerelésre kertiltek,
ezzel a megfeleld tliziviz ellatas biztositott.

A fenntartdsi koltségek csokkentésére altalanosan jellemzd a hazi kutak haszndlata. A hazi
kutakrol nyilvantartas nem all rendelkezésre.

A telepiilés tovabbi fejlddésének feltételezése esetén a tervezés tdvlataig megvaldsithatd
fejlesztések vizellatdsara 144 m3/nap tobblet vizfogyasztas igénye prognosztizalhat6. Ezt a
vizigényt a jelenlegi vizbazisokrdl véarhatdan ki lehet elégiteni és a meglevd vizhalézatrol,
vagy annak tovabbépitésével az ellatast biztositani tudjak.

A vizellatd halozatot a javasolt beépitésre szant teriilethasznositdsu, fejlesztésre javasolt
terliletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsadgos vizellatas érdekében, ahol lehet
korvezetékes modon.

A tiiziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterti vezetéknél kisebb atmérdji vezeték
épitése nem javasolhatd és az agazati eldirasok szerinti slirliségben a fold feletti tliziviz
csapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell.
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Meg kell emliteni, hogy adott beruhdzasra épitési engedély csak a tiiziviz ellatas biztositasaval
kaphato. Amennyiben a tliziviz igény meghaladja a kozhal6zatrol vételezhetd vizmennyiséget,
akkor a helyi potlasrél, helyi tiiziviz taroldo medence 1étesitésérol is gondoskodni kell.

A helyzetfeltard vizsgalatokban rogzitettek alapjan a telepiilés vizelosztd halozataban tobb ac,
acny anyagu csO lizemel, amelyet ma mar nem tekintenek megfelelonek. Ezek varhato
atépitési igényével kell szamolni.

Az egyes ingatlanok fenntartdsi koltségeinek a csokkentésére egyre altalanosabb lesz, hogy
kozhalozati vizet a tényleges ivoviz igény kielégitésére veszik csak igénybe, egyéb
vizigények ellatasara hazi kutakat 1étesitenek. A kozmii szolgaltatasi torvényben rogzitettek
szerint ma mar ) héazi kut csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente 500 m3/év
vizkivételig és a rendeletben eloirt egyebek (vizbazis védelmi teriilet stb) figyelembe
vételével, az engedélyt a telepiilés jegyzdje adja ki, az ezt meghalado vizkivételi igény esetén
az engedélyezd a viziigyi hatosag.

Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltaro vizsgalatokban is rogzitésre keriilt, hogy a 27/2004. (XII. 25.) KvVM
rendelet alapjan Nagymaros a felszin alatti vizek szempontjabol fokozottan érzékeny felszin
alatti vizmindség védelmi teriileten fekvo telepiilések kozé tartozik és a telepiilés, szinte az
egész teriiletét érinti az orszagos vizmindség védelmi teriiletek Ovezete, ezért a szennyviz
kozesatornas elvezetésének megoldasa a telepiilés kiemelt feladata volt. A kiépitett
szennyvizgyljté halozat tizemeltetdje a DMRV Zrt.

A telepililésen a szennyviz elvezetésére -elvalasztott rendszeri kozcsatorna haldzatot
1étesitettek. A telepiilés topografiai adottsdga nagyon kedvezd a gravitacios halozati rendszerti
halézat kiépitésére, amelynek mélypontjain atemeld miitargy segiti a szennyvizek
tovabbvezetését. A szennyvizhdlozattal Osszegylijtott szennyvizeket nyomovezetékkel
szallitjak tovabb a befogado vaci regiondlis szennyviztisztito telepre.

A nagymarosi nyomovezetékre csatlakozik, a Visegrad felol érkezd szennyvizgyiijté halozat
is, amely Visegrad, Domos ¢s Pilismar6t szennyvizeit Osszegyljtve nyomoévezetékkel
szallitjdk a Duna alatti alaguton keresztiil a szennyvizeket Nagymarosra és onnan a
nagymarosi nyomovezeték szallitja tovabb a befogado6 vaci szennyviztelepre.

Nagymaroson szennyviz szempontbdl gondot a kozcsatorna halozatra nem csatlakozo
ingatlanok okozzak. A kozcsatorna halozatra nem csatlakozo ingatlanoknal keletkezd
szennyvizeket egyedi hazi szennyvizgyiijtdé medencékben gytijtik, amelyek a hazai
gyakorlatnak megfeleléen legnagyobb részben szikkasztoként iizemelnek. Ma is ez a telepiilés
egyik jelentds szennyez6 forrasa.

A teljes kozmiiellatasra javasolt fejlesztési teriileteken a tervezés tavlataig prognosztizalt 173
m3/nap tobblet szennyvizeket az egyes fejlesztési teriileteken beliil gravitacios haldzattal kell
Osszegyljteni és ki kell épiteni a csatlakozast a koziizemu csatornahaldzathoz, amely a
szennyvizek tovabbszallitdsat a szennyviztisztito telepig biztositjak.

A Dbeépitésre nem szant teriileten, ahol megengedhetd és egyéb eldirds sem akadalyozza
kozmiipotld alkalmazhat6. A kozmipotlasra vonatkozéan a helyi épitési szabalyzatban
kiilonds tekintettel a telepiilés hidrogeoldgiai adottsagaira, a telepiilés dontd hanyadanak az
orszagos vizmindség védelmi teriileten vald fekvésére, a sajat vizbazisainak védelmére, a
felszini viztestek jelenlétére, szigora eldirasok rogzitése sziikséges. A helyi kézmipotld
alkalmazasa beépitésre nem szant teriileten is csak akkor alkalmazhatd, ha a kiépitett
kozhalozat 200 m-en belill nem kozeliti meg a fejlesztésre tervezett telket, kiilonben a
kozhalozatra csatlakozas kiépitése sziikséges. A helyi kozmiipotlasra elsddlegesen zart
szennyviztarold 1étesitése javasolhatd, annak figyelembe vételével, hogy realisan napi egy
szippantasnal tobbet becsiiletesen senki sem végeztetne el, igy ha a napi keletkezd szennyviz
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mennyisége a realisan naponta szippanthatdé mennyiséget meghaladja, akkor javasolhatd
egyedi hazi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazdsa. A héazi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhatosaganak tovabbi szigora feltétele, hogy a talajba a tisztitott
szennyviz szikkasztdsa sem megengedhetd, igy csak akkor alkalmazhat6, ha az egyéb
korlatozd eldirasokon kiviil a tisztitott szennyviz elhelyezésére az <érintett kezeldi és
szakhatdsagi hozzajarulassal a felszini vizbefogadas biztosithato.

A zart szennyviztarolo alkalmazisanak tovabbi feltétele a telek szippantd kocsival torténd
megkozelithetdségének a biztositasa.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A helyzetfeltar6 vizsgalatokban részletezettek szerint a telepiilés a Duna fOvizgyijtjéhez
tartoz6 Duna részvizgyljtéjén fekszik. A telepiilés kozvetlen a Duna mentén, annak bal
partjan fekszik. A nagy Duna 1690-1702 fkm szakasza érinti Nagymaros kozigazgatasi
tertiletét.

A Duna a kiterjedt vizgytijtéjérdl valtozé mennyiségii vizet szallit, amely a folyon arhulldmok
kialakulasat okozza, amelyek a mélyebben fekvé part menti savot elontik. A Duna
vizgyljtéjének egyre intenzivebb beépitésének kovetkeztében, a burkoltsagi arany
novekedése miatt, a vizvisszatartd képességli novénytakard csokkenése miatt az arhullamok
egyre nagyobb méretiieck. Ennek méretét tovabb ndvelik a klimavaltozas okozta szélsdséges
csapadékesemények, amelynek hatdsadra nemcsak a rendkiviili tobblet vizmennyiség, hanem
annak a burkolt feliiletrdl valo sokkal gyorsabb érkezése is terheli a Dunat.

Az arhullamok levonuldsakor a viz kiteriilését egyes szakaszokon a kiépitett védelem
megfogja, de a védelemmel nem rendelkezé teriileteken a ,,nagyvizi meder ¢€lig” kiterjed a
viz.

Az arvizi védekezés a VIZIG és az Onkormanyzat feladata. A megvaltozott méretli
arhullamok alapjan meghatarozott mértékado arvizszint a korabbi arvizszintet a telepiilés
keleti kozigazgatdsi hatarandl 1 m-rel, a nyugati hatardnal 1,5 m-rel haladja meg. A
megvaltoztatott mértékadd Aarvizszintek figyelembe vételével a viziigyli igazgatdsag
elkészittette a 83/2014 (II1.14.) a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositdsarol szoldé korményrendelet eldirdsainak
megfeleld nagyvizi mederkezelési tervet. A tervet a viziigyi agazat elfogadta, az abban
foglaltakat figyelembe kell venni, ahol az, kartalanitasi igény nélkiil figyelembe veheto.

A nagyvizi meder teriiletén, annak egyes zonéacidiban a 83/2014 (III.14.) korméanyrendeletben
rogzitett teriilethasznositds valosithatd meg, attol eltérd hasznositast szolgdld épitési
tevékenység csak akkor lehetséges, ha az arviz elleni védelem az illetékes hatésagok altal
engedélyezett modon kiépiilt, a terlilet mentetté valt, és annak a sziikséges atmindsitése
megtortént.

A rendelet hatalyba 1épése elott szerzett, és kartalanitds nélkiil meg nem vonhatd épitési
joggal érintett telken torténd épités esetében a padldszint legalabb a mértékado arvizszint +1,0
m biztonsagi magasitdsnak megfeleld szinten jeldlhetd ki, tovabba figyelembe kell venni,
hogy az épiilet arhullamok levonuldsakor elontésre keriilhet, és annak arvizi védelmét
egyedileg kell megoldani.

A hullamtérben 1 at csak ugy épithetd, ha a viz akadalymentes teriilését, aramlasat az ut nem
akadalyozza, és szamolni kell azzal, hogy az ut arhulldmok levonulasakor viz ald keriil.
Arvizvédelmi toltésen is épithetd ut, ha a toltés az Ut terhelésére méretezett.

Arvizvédelem keretében az arvizvédelmi miinél, illetve a kiteriilé viz nagy-vizi meder élénél
meg kell emliteni az arvizi védekezés szamdra biztositandd6 10 m-es védekezési savot,
amelyben semmi épitmény nem helyezhet6 el. Tovabba a mentett oldalon 110 m-es fakadéviz
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eléfordulasaval veszélyeztetett savot, a hulldmtéri oldalon 60 m-es savot, amelyen beliil
felszin alatti munkalatok csak nagy gondossaggal, az illet¢kes hatdsdg hozzdjarulasaval
végezhetok.

Az arvizvédelem fejezetében emliteni kell az Ggynevezett ,,villamarviz” eléforduldsanak a
lehetdségét is, amely szélsOséges csapadékesemény kapcsan fordulhat el6. A BM Orszagos
Katasztrofavédelmi Foigazgatosag elkészittetett egy orszagos térképet, amely alapjan
Nagymaros ,,villamarviz” eléfordulasi eseményre a ,,magas” kockazatu teriileten fekszik. Ez
ellen a csapadékviz elvezetés gondos megoldasaval lehet védekezni, ezért annak ezt is
figyelembe vevo kialakitasa sziikséges.

A telepiilésen haladd Duna és egyéb vizfolydsok karbantartasat szolgalo parti savok kijelolése
is szlikséges. A hatalyos eldirasokban rogzitettek alapjan a Duna meder széle mellett 10 m-es,
a kizarolag allami tulajdonu vizfolydsok mentén 6 m-es, az Onkormanyzati kezelésli
vizfolyéasok, arkok mentén 3 m-es sav kijelolése sziikséges.

Az agazati eldirdsoknak megfeleléen a parti savot vizgazdalkodasi teriiletbe kell sorolni. A
parti savot a partvonaltol (kozépvizi medertdl, a meder €s a part talalkozasatol) kell kijeldlni,
azonban a partvonalak kijelolése nem tortént meg. Eldzetesen feltételezhetd, hogy az a meder
telkén beliil ugy jelolhetd ki, hogy a parti sév is még a meder foldhivatali nyilvantartasaban
szerepld telkén beliil kielégithetd legyen. A karbantartds biztositasara a partvonal kijeloléséig
a vizfolyas telekhataratol lehet a parti sd&v méretével azonos méretii savot kijeldlni és azon
szolgalmi joggal a karbantartas lehetdségét biztositani.

A vizsgalatok alapjan a telepiilésen a csapadékviz elvezetése részben nyilt arkos, részben zart
csatornds kialakitasa. A telepiilés kiilteriiletén a nyilt arkos kialakitas a jellemzd, a telepiilés
belteriiletén a zart csatornds vizelvezetés a jellemzdébb. A telepiilés topografiai adottsaganak
hatasara a természet a mélyvonalakon vizfolydsokat alakitott ki. Ezek a vizfolydsok gytijtik
Ossze az arkokbol, csatorndkbol a csapadékvizeket, amelyet tovabbszallitanak a befogado
Dunédba. Mar a vizsgalatokban is kiemelésre keriilt, hogy a dunai bevezetéseknél a
hordalékfogd miitargyak kiépitettsége nem megoldott.

A telepiilés kiilteriiletén a csapadékviz elvezetése a jovOben is nyilt arkos rendszerrel javasolt,
amelynek szakszerli és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani
lehet a zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat. A belteriileten a zart csapadékcsatornas
vizelvezetés kialakitasa javasolt.

A javasolt vizelvezetd rendszerek kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a
telepiilésfejlesztési elképzelések megvaldsuldsa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek
aranya (épitmények, utak, parkoldk, stb.) varhatéan valamelyest novekedni fog. A
megvaldsitott burkoltsag noveld fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége
no, a lefutasa csokken, ezzel szadmolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

Ezért minden beruhazéasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a
befogadojaig ellendrizni kell. A tovabbszallitas lehetdségét figyelembe véve a csapadékvizek
visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken beliili zdportarozo 1étesitésével
lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbol csak olyan vizhozammal a befogadd arokba-
vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas utjan a vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni
tud. Ennek meghatarozasa a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszerli csapadékvizgylijté halozatot hidraulikailag méretezetten kell
kialakitani. A nyilt éarok feletti kocsi behajtok az 4arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjdk. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitds akaddlymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.
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A teleptlilés bel- ¢és kiilterliletén egyarant mindig az utépitéshez, utrekonstrukciohoz
csatlakozdan lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését
megoldani.

Energiaellatas

A vizsgélatok szerint a telepiilés energiaellatasdra a villamosenergia ellatdson kiviil a
telepiilés belteriiletén a foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerii
vezetékes termikus energiaellatas lehetdsége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és
technologiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg is
¢és varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzd lesz a vezetékes gazt igénybe nem vevok, vagy
vezetékes gazzal el nem latott telkeken. A PB haszndlata, szintén a géazzal el nem latott
ingatlanokra jellemz0, elsddlegesen f6zési célra.

A telepiilés hosszabb tava energiaellatéasi struktirdjanak meghatarozasanal alapvetd szempont
a varhat6 fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kornyezetbarat,
minél kisebb kdrnyezet terhelésii megoldasa mellett, hogy automatikus {izemvitelre alkalmas
legyen, mikdzben az egyes ingatlanok fenntartdsi koltségeiben az energiara forditandd
koltségek jelentds hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kozhaldzatrol térténd
energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhato emberi
takarékossagon ¢és a takarékosabb energiafogyasztasi miiszaki-haztartasi berendezések
alkalmazasi igényén kivill a koltségek csokkentheték helyi beszerzés, termelés
alkalmazéséval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével  torténd
energiatermelésre a megujuld energiahordozok alkalmasak. A megujuld energiahordozok
koziil a helyzetfeltard vizsgélatokban rogzitettek alapjan a viz energidjanak hasznositasi
lehetdsége nincs napirenden, a nap-, és a fold energidjanak hasznositasi lehetdségét viszont
érdemes figyelembe venni.

A fold energidjat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti
megoldasu, egyéni gazdasagi lehetdségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti
hasznositasaval a kozhaldzati energiahordoz6 felhasznalast, beruhazési koltségei azonban
lassan tériilnek meg.

A realisan, energetikailag eredményesen hasznosithatdé megujuld energiahordozé a nap
energiaja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasdnak az igénybevételével.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalatok szerint a telepiilésen a villamosenergia ellatast az Budapesti EImti Hal6zati Kft
biztositja. A varos villamosenergia ellatdsanak bazisa a Vacon iizemeld 132/22 kV-os
alallomas, az alallomasrol induld 22 kV-os szabadvezeték halozat taplalja Nagymaros
telepiilés fogyasztdi transzformator allomasait. A telepiilés ellatasat szolgald transzformator
allomésok jellemzden oszlopallomasok. A 22 kV-os halézat dontd hanyadaban oszlopokra
telepitve tlizemel, csak az utobbi években épitett transzformatorokat betaplald vezetékeket
fektették foldkabelbe.

A 22 kV-os halézat kdzel a Dundval parhuzamosan magantelkek folott halad végig, tobb
helyen korlatozva, egyes telkeken ellehetetlenitve a telek beépitésének lehetdségét. A
rendezési eszkdzok modositdsanak igényeként is jelentkeztek azoknak a telkeknek a
tulajdonosai, akik a helyi épitési szabalyzat modositdsdnak segitségével szeretnék az egyes
telkeken az épitési hely kijeldlését modositva a beépités lehetdségét biztositani.
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A fogyaszt6i transzformator allomésokrol taplalt kisfesziiltségli halozatrol torténik kozvetlen
a fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségli halozat is jellemzden oszlopokra szerelten
keriilt kivitelezésre, jellemzden szabadvezetékes formaban.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségii halozat tartdoszlopaira
szerelt lampafejjel torténik, csak a Fétér kornyezetében halad a tapkébel és a kisfesziiltségli
elosztohalozat is foldkabelbe fektetéssel, igy a kozvilagitasra lampatesteket telepitettek. A
telepiilésre jellemzd, hogy a kiépitett kdzvilagitas csak a kozlekedés biztonsagat szolgalja.

A telepiilés fejlodésével a villamosenergia igény is novekszik. A villamosenergia
igényndvekedés részben a telepiilésrendezési javaslat szerinti 0j beépitésnél jelentkezd
igényekbdl, részben a mar meglevd fogyasztok igényndvekedésébdl ered. A transzformator
kapcsokra vetitett tobblet villamosenergia igény a tervezés tavlataig 6196 kW
prognosztizalhato.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a meghjuld
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjedd naperémii panelek alkalmazaséaval a
villamosenergia ellatds jelentés héanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével,
napenergidval lehet majd kielégiteni. Téavlatilag Ugy kalkuldlhatd, hogy az éves
villamosenergia fogyasztas, akar 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia hasznositasaval
lehet majd kielégiteni.

A napenergia hasznositasaval torténd villamosenergia termelés iddjaras fiiggd, ezért a
villamosenergia kozhalozati csatlakozdst a teljes prognosztizalt villamosenergia igény
kielégitésére megfelelden kell méretezni, az éves felhasznalds csokkentéséhez jarul hozza a
megujuld energiahordozdval eldallitott energia.

A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz
sziikséges kozhalozat fejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a
fogyasztdval szolgaltatasi megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhat6é villamosenergia igény ndvekedés kielégitését elsédlegesen a meglevd haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglevd transzformator alloméshelyeken, a
transzformator allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igényndvekedés
terliletének sulypontjandl, ha azt az igény-novekedés sziikségessé teszi, uj allomashely
1étesitésével kell, az igény kielégitését biztositani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladé 1ij tobblet igény jelentkezne,
vagy Uj jelentdsebb villamosenergia igényi teriilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt
egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltatd arra kiilon hatarozza meg a sziikséges
fejlesztési igényt.

Uj transzformator allomashelyeket agy kell kialakitani, hogy nagyobb egységteljesitményii
transzformator gép befogaddsara is megfeleljen. A varhatd tavlati fajlagos igényndvekedést
egyszerl kapacitasnoveld gépcserével meg lehessen oldani.

A transzformatorokrél induld kisfesziiltségli elosztohalozatrdl lehet az egyes fogyasztok
ellatasat megoldani.

A telepiilésen meglevé kozépfesziiltségii halozat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. Uj
kozépfesziiltségli halozatépités, Osszhangban az iparadgi eldirassal, mar csak foldalatti
elhelyezéssel torténhet.

Kisfesziiltségli ) halozatépités szintén az iparagi eldirdsokkal Osszhangban mar csak
foldalatti elhelyezéssel valdsithatdo meg.

A telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein, ahol a hal6zatok fold feletti elhelyezéssel
tizemelnek, a tervezés tavlatdig varhatéan a kozép- és kisfesziiltségli elosztohdlozatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell torekedni, hogy legalabb egy
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oszlopsorra keriiljon fektetésre valamennyi, az utcaban halado vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirk6zlési haldzat, hogy jabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A telepiilés belteriiletén ) hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetdségét majd a bekdtések minél kisebb
aranya korlatozzak.

A telepiilés vonzasdnak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A
kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki
kell elégiteni a kozvilagitasnak. Az 0j kozvilagitdsi halézatok mar csak foldalatti
elhelyezéssel épithetdk, lampatestek emelhetik ki a teriilet latvanyat. Egyéb teriileteken marad
a tartdoszlopra szerelt lampafejekkel torténd megvilagitas, de ezek kozott is lehet arculat-
alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

Foldgazellatas

A helyzetfeltar6 vizsgalatokban rogzitettek szerint a telepiilés korszeri termikus A
vizsgélatokban rogzitettek szerint a telepiilés korszerii termikus energiaellatasa biztosithat6 a
komplex foldgazellatassal. A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhatd,
automatikus iizemviteld, teljes komfortot ny0jtd ellatds biztositdsara. Futésre, hasznalati
melegviz termelésre és f0zésre egyarant energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A telepiilés foldgazellatasanak egyetemes szolgaltatdja az NKM Zrt. A varos gazellatdsanak
bazisa a Vacon lizemeld gazatadd allomas, ahonnan indul az a nagykdzép-nyomasu
gerincelosztd halézat, amelyrdl a Duna-kanyar északi oldalan levd telepiilések ellatasa
torténik. Nagymarosra Zebegény felol mar kozépnyomason érkezik a gaz. A varosban
kiépitett gazelosztd haldzat is kozépnyomadson lizemel.

A fogyasztdi igényeket kozvetlen kielégitd kisnyomast gaz eldallitasa telkenként elhelyezett
egyedi nyomadsszabdlyozokkal megoldott. Az egyedi nyomdasszabalyozok altalaban az
el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhatdo haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A
helyi, egyedi nyomasszabalyozo6tdl induld kisnyomast halozatrol lehet kdzvetlen az igényeket
kielégiteni.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletének északi részén halad at egy DN 200 a csdanyagu
nagykodzép-nyomasu gerincvezeték, melynek csdpalasttol mérten 5-5 m-es biztonsagi ovezete
van. Az innét ledgazd gaznyomascsokkenté miitargy taplalja be a kozelben 1évd tanyat
kdzépnyomasu elosztd halozattal.

A tervezett fejlesztések megvaldsitasanak €s a meglévd lakasok komfort novekedésének
hatasara a tervezés tavlataig prognosztizalt igénynovekedés, ha a teljes termikus energiaigény
novekedést foldgazellatas biztositand, 638 nm3/h-ra becsiilhetd. Ezt a tobbletigényt varhatéan
a kiépitett gerinchalozatrol ki lehet elégiteni.

A villamosenergia ellatds fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgézellatas fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujuldé energiahordozok hasznositdsanak
térnyerésével, a terjedd naperdmii panelek, napkollektorok alkalmazéisaval és a foldho
hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény, jelentds hanyadat, a megujuld
energiahordozok hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Az 0j beruhdzasoknal mar eldiras,
hogy az éves energiafogyasztas 25 %-at legaldbb meglijuld energiahordoz6 hasznositdsaval
kell megoldani

Ahogy a villamosenergia ellatasnal is mar rogzitésre keriilt a napenergia hasznositasaval a
hétermelés iddjaras fiiggd, ezért a miszaki csatlakozdst a foldgazhalozatrol a teljes
prognosztizalt termikus energiaigény kielégitésére megfelelden kell méretezni.

A beépitésre szant teriilethasznositast fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatas kiépitése,
amely a mar kiépitett halozatrol, részben arrdl kivitelezhetd kozvetlen bekotéssel, részben a
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meglevd elosztohalozat tovabbépitésével biztosithatd. Meg kell jegyezni, hogy a teljes
kozmiiellatds kotelme a foldgazhaldzat kiépitése nélkiil is teljesithetd, ha a termikus
energiaellatast megajuld energiahordozd ¢és villamosenergia hasznositds kombinaciojaval
épitik ki.

A telepiilésen a géazelosztas tavlatilag is kozépnyomdsu elosztohalozattal javasolt, igy a
kisnyomast gaz eldallitaisa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal torténik. A hazi nyomdasszabalyozok telepitésénél az arculatformalas
igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomast
halozatrdl lehet kozvetleniil a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

Megujul6 energiahordozo hasznositas

Energiagazdalkodasi szinten is érintden tavlatilag realisan a megujulo energiahordozok koziil
a nap, illetve a fold energidja hasznosithat6. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 1980
koriili, a napos orak szama, ennek aktiv hasznositasdval hagyomanyos energiahordozé
megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a naperémii panelek
alkalmazasaval érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az ¢épitész esztétikai
igényessége is, ennek nem szabad arculatrontova valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre €s elo-, utdfiitési szezonban temperald
fiitésre forditand6 koziizemi energiafelhasznalas csokkenthetd. Alkalmazasa az tidiilételkekre
kiemelten javasolt, mivel az tidiilételkek igénybevétele a napos érakkal szorosan egybeesik.

A naperédmili panelekkel termelt villamosenergidval a kozhalozati villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet
termelt villamosenergia egyszerlien a kozhalozatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a
halézati rendszerrel a kdzhaldzati vételezés megoldhato.

A napenergia hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban itt is meg kell emliteni
az idgjarastol valo fliggdséget.

A passziv napenergia-hasznositds az épiiletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet
hasznositani 1) épiiletek elhelyezésénél, az uj épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az
¢épiilet kedvezdbb tdjolasan kiviil egyéb ¢épitészeti elemek alkalmazédsaval, tudatos
novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes
energiafogyasztds takarithatd meg, ha az 1) ¢épililetek tervei a passziv napenergia
hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennck a
szemléletnek az alkalmazésa.

A f6ld energidjanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozok hasznélata
csOkkenthetd. A foldhd helyi, ¢épiiletgépészethez csatlakozd miiszaki megoldéssal
hasznosithato.

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalatok alapjan a telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt.
biztositja. A Budapesti szekunder kozponthoz tartozd véci primer kozpont Nagymaros
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés 27-es tavhivo szamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tdvhivo haldzathoz.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes haldzat a telepiilés belteriiletét teljes mértékben lefedi,
az igények kielégitettek.

A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat, és miisorelosztd halozat is kovetve a
kisfesziiltségli elosztohalozat fektetési modjat, dontden fold feletti elhelyezéssel iizemel,
tobbnyire kiilon oszlopsoron ¢€s ellentétes oldalon, mint ahol a kisfesziiltségli elosztéhaldzat
halad.
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A kedvezd musorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkdzlési (tdv és misorelosztasi) szolgéltatas bar miiszaki megjelenésében
kozmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni
elbirdlassal, egyéni szerzddéskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a
szolgaltato sajat beruhdzasként valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek
igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés 11j fejlesztési teriileten a racionalis teriilethasznositas érdekében mar csak
foldalatti kivitelezéssel valdsithatdo meg. Mar ellatott teriileten ahol a gyengedramu
elosztohalozat fold feletti elhelyezésii, ott is 11j elektronikus hirkozlési haldzat épitése csak
foldalatti elhelyezéssel timogathatd, ha a meglévd szabadvezetékes haldzat infrastruktarajat
az adott célra nem tudja hasznositani.

Nagymaros varos iidiil6 ingatlanjainak kihasznalhatdsdganak javitasa érdekében, valamint a
lakossag helyben tartasara az elektronikus hirkozlés telepiilésfejlesztd hatdsat is figyelembe
kell venni. A lakossdg visszatartdsahoz, az {dilék kihasznalasi id6tartaménak a
hosszabbitdsahoz nyujthat segitséget az infokommunikécids technologia széleskora
alkalmazési lehetdségének a biztositdsa, amely az ,,otthonr6l” torténd kapcsolattartast,
munkavégzést biztositva a lakossag helyben tartasat, az iidiilok kihasznaltsaganak novelését
segitheti.

Az infokommunikacios technologia alkalmazésara jelenleg is van érdeklodés. Ezt tiikrozik a
statisztikai nyilvantartdsban is mar jelzett adatok. Azon a telepiilésen, ahol a vezetékes
internet szolgaltatds igénybe vételének aranya 75,9 %, ott is van még fejlesztési, novelési
igény, amelyet célszerli is megoldani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot 1ényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg
teriileti korlatja nincs. A telepiilésen lizemeld €s a tdgabb térségben elhelyezett 1étesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tdv- (Magyar Telekom, Telenor,
Vodafone) és miisoreloszto szolgaltatdo megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi
mindség javitdsa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki
berendezések megjelenésével tovabbi antenndk telepitési igénye nem zdarhatd ki. Az antenna
elhelyezésének szabalyozasat a TKR-ben rogzitik.
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FELULVIZSGALAT )
e Kézmli és elektronikus hirkozlés: Méretarany:
VIZELLATAS M=1:20 000
Tervezok: csima-Takacs Jugt | Szakagi vezet6 tervezo: Szakagi vezeté tervez6: Ugyvezets: s Datum:
Hanczar Gabor  Szoloczki Balint Biro Attila Hanczar Zsoltné g
erczik Eszter abor . ' Hanczér Zsolt 2019. augusztus
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Jelmagyarazat:
Meglévé Tervezett
E Gravitacios szennyvizcsatorna Ezaterva KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmu es enercerikal TERVEZO KFT. e 018
E |:| Nyomott szennyvizcsatorna 1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 i
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médositas:
i 5 hatasterii Megbize: Orig6 Tervmiivek Kft. Terviagis:, .
|:| Szennyvizatemeld hatasteriilettel 9¢ Fejlesztési
2364 Ocsa, Klapka utca 5. javaslat
A munka =z -~ P
3 Irminésa 5 i i A sse: NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV Tervszam:
Orszagos vizminéség-védelmi terliletek Gvezete megnevezese: - P 3
9 9 MODOSITAS KF-CSAT
[ P . - e . P . A munkarész - oo f P Méretarany:
|:| ///// Beépitésre szant teriletfelhasznalasi valtozassal érintett teriilet megnevezése: K6zm és elektronikus hirkozlés: ére a’f"y_
- SZENNYVIiZELVEZETES M=1:20 000
e . . P . - . 6K:  Csima-Takacs Judit | Szakagi 6 6: Szakagi 6 6: U : - H
|:| |:| Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett tertilet Eezzglfﬁ e et |t e Feoing Ug‘”;::cz !é;) é DZ’;’;‘ o, augusztus
Ordog-Beke Agnes  Toth Arpad TVM$T0g72'4?;IT <) 4‘£LWM§:$£%MTELT Quue! '
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Jelmagyarazat:

- Els6dleges levezetd sav
- Masodlagos levezetd sav
|:| Atmeneti levezetd sav
|:| Aramlasi holttér

|:| Ideiglenes/tervezett védmivel mentesitett tertlet

m Fakadodvizzel veszélyeztett terllet (110 m)

M Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett teriilet

|:| Beépitésre nem szant terliletfelhasznalasi valtozassal érintett teriilet

Duna legnagyobb vizszint mBf
Duna mértékadé arvizszintie (MASZ) mBf

Duna folyamkilémétere, tkm

Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo es enerceTikal TERVEZO KFT.

Munkaszam:

1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 2012018
Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
Megbizo: . s P E—
Origo Tervmiivek Kft. | entesi

2364 Ocsa, Klapka utca 5. javaslat
Ak cse:  NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV Torvszam:
MODOSITAS KF-ARV
e Kézm(i és elektronikus hirkdzlés: Meretarany:
ARViZVEDELEM M=1:25 000
Tervezok: csima-Takacs Jugt | Szakagi vezet6 tervezo: Szakagi vezetd tervezé: Ugyvezets: f"r Datum:
Hanczar Gabor  Szoloczki Balint Biro Attila Hanczar Zsoltné
g Tob Gior o gl weoae 20,0 Hanczar Zsolt 2019. augusztus
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Jelmagyarazat:
Meglévé Tervezett
|:| 22 kV-0os viIIamosenergia Iégvezeték 7-7 m-es biztonségi dvezettel Ez’a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amel’y’védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmi es enerceTikal TERVEZO KFT. e 018
prrie] [ ] 22 kV-os villamosenergia foldkabel 1-1 m-es biztonsagi dvezettel 1016 Budapest, |. Naphegy utca 26.  Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 —
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médositas:
Megbizé: TeTe i1 Tervfazis: L.
@ |:| 22/0,4 kV-os transzformator Orig6 Tervmiivek Kft. Fejlesztesi
2364 Ocsa, Klapka utca 5. javaslat
A munka = B Am-
e LAt . - Al v . - i se: NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV Tervszam:
|:| W Beépitésre szant teriiletfelnasznalasi valtozassal érintett tertilet meanevezsse - P KF-VILL
| MODOSITAS
A munkarész = - A kA 7ldar Méretarany:
o s . . e . - .. see: Kézm és elektronikus hirkdzlés: 4
Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett terilet mednevezese: i =1
|:| |:| P VILLAMOSENERGIA ELLATAS M=1:20 000
Tervezok: csima-Takacs Jugt | Szakagi vezet6 tervezo: Szakagi vezeté tervez6: Ugyvezets: % Datum:
Hanczar Gabor  Szoléczki Balint Bir6 Attila Hanczar Zsoltné H 4
ik Eszter ” . ' anczér Zsolt 2019. augusztus
Srszsomtaes Temsnes | WU Trer O SR H O] ‘
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Meglévé Tervezett

— E=

<
Kbdzépnyomasu foldgazvezeték Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmu es enercerikal TERVEZO KFT. e 015
|:| /7/// Beépitésre szant teriletfelhasznalasi valtozassal érintett tertlet 1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692
- Email: kozmu@kesztervezo.hu Médositas:
P . . P r . L. . Megbizo: TR it Tervfazis: | )
|:| |:| Beépitésre nem szant terilletfelhasznalasi valtozassal érintett teriilet Orig6 Tervmiivek Kft. M Sjlesztési
2364 Ocsa, Klapka utca 5. javaslat
ke 6. NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV Tervszam:
MODOSITAS KF-GAZ
e Kozmdi és elektronikus hirkozlés: Meretarany:
FOLDGAZELLATAS M=1:20 000
Tervezok: csima-Takacs Judit | Szakagi vezets tervezs: Szakagi vezeté tervezé: Ugyvezets: - Datum:
Hanczar Gabor  Szoloczki Balint Biro Attila Hanczar Zsoltné
oo Earor or ! ! Hancz4r Zsolt .
e e Yo | M 0L2%6 4 o Dg ! lanczar Zsol 2019. augusztus
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Jelmagyarazat:
Meglévé Tervezett
E |:| Elektronikus hirkdzlési alépitmény (Invitel) Telenor antenna Ezaterva KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositia.
KESZ kozmo s enercetikal TERVEZO KFT. e 018
[ ] FElektronikus hirksziési légvezeték (Invitel) Telekom antenna 1016 Budapest, | Naphegy utca26. ~  Tol.: 489-0365 Fax: 2014692 oo
Email: kozmu@kesztervezo.hu Gdositas:
Megbizo: 16 i1 Tervfazis:
E E Elektronikus hirkdzlési légvezeték (Telekom) Vodafone antenna e Orig6 Tervmiivek Kft. " Fejlesztesi
2364 Ocsa, Klapka utca 5. javaslat
A munka - - am:
. s ict e o @ s . . e . - . ése: NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV Tervszam:
Elektronikus hirkézlési alépitmény (Telekom |:| || Bespitésre szant teriiletfelnasznalési valtozassal érintett terilet megnevezése: " > .
[ ] pitmény ( ) 9 P FELULVIZSGALAT KF-EH
A munkarész - P . P Meéretarany:
o s . . e . - .. see: Kézm és elektronikus hirkdzlés: 4
i 5 i Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi valtoz | érin ral megnevezese: PR, —1.
E |:| Elektronikus hirkézlési légvezeték (Invitech) |:| |:| eépitésre nem szant terliletfelhasznalasi valtozassal érintett terilet ELEKTRONIKUS HIRKOZLES M=1: 20 000
Tervezok: csima-Takacs Judt | SZakagi vezet6 tervezé: Szakagi vezeté tervezé: Ugyvezets: /_’% Datum:
Hanczar Gabor  Szoloczki Balint Biro Attila Hanczar Zsoltné
erczik Eszter abor . ' Hanczér Zsolt 2019. augusztus
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Nagymaros Telepiilésrendezési eszkdzok — Alatamaszto javaslat

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 1. sz. melléklet 2. pontja alapjan kornyezeti értékelés késziilt, melyet kiilon
tervdokumentaci6 tartalmaz.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervvel parhuzamosan
keriil feliilvizsgalatra. A HESZ-ben az Gvezeti rend kidolgozasa, a szabalyozasi tervben az
épitési ovezetek, ovezetek lehatarolasa, valamint a vonalas és pontszerii infrasturktura-elemek
rogzitése a szerkezeti tervvel 6sszhangban tortént.

Az alabbi fejlesztések esetében, az érintett teriiletek szabalyozasara, csak késdbb, tulajdonosi
vagy beruhazoi igény alapjan keriilhet sor:
— Latorvdlgyben tervezett kertvarosias lakoteriiletek,
— A Szamaras dil6 — Mihaly hegy térségében tervezett hétvégihazas tidilotertilet,
— Alsémez0n, a sportpalya mellett 1év6, Kiilonleges Turisztikai, rekreacids teriiletbe
sorolt volt zartkerti ingatlanok tombje.

A Kospallagi ut és a 12. sz. féut csomopontjanak korrekcidjdhoz sziikséges kozteriiletet a
beruhdzas helyigényének pontos ismeretében javasolt kijelolni.

Véleményezés anyag -50 - 2020. januar



Nagymaros Telepiilésrendezési eszkdzok — Alatamaszto javaslat

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv feliilvizsgalatanak alapveté célja az 1j
telepiilésfejlesztési koncepcio alapjan a telepiilésszerkezeti tervben rogzitett elhatdrozasok
megvalositasanak épitésjogi eszkdzokkel torténd eldsegitése, az eddig fennalld épitési jogok
lehetOség szerinti megOrzése, valamint a magasabb rendl jogszabalyokban bekdvetkezett
valtozasoknak valé megfelelés biztositasa. A szabdlyozdsi koncepcid6 meghatarozé
szempontja volt a 2019-ben jovahagyott Telepiilésképi rendelettel wvalé Osszhang
megteremtése is.

A HESZ szerkezete, tartalmi felépitése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 5. mellékletében
foglalt kovetelményeknek megfelelden keriilt kidolgozasra. Szabalyozasi koncepci6 az alabbi
témakorok mentén foglalhat6 Gssze:

1. Kozteriilet-alakitas

Nagymaros kozutjainak tobbsége bel- ¢s kiilteriileten egyarant keskeny, azonban a
kozteriiletek bovitésére csak kevés helyen nyilik lehetdség. A szabalyozasi terven
rogzitett szabalyozasi vonalakra els6sorban a kialakult allapot jogi rendezhetdsége
érdekében van sziikség az alabbi esetekben:

— A 12. sz. féut és az Eurovelo 6 kerékparut esetében, amelyek belteriilettol
Zebegény felé esd szakaszai részben a Duna medreként nyilvantartott
foldrészleten futnak.

— A Flzfa sétany és a Solyom-szigeti bekdtout kozott az Eurovelo 6 kerékparut
szintén a Duna-mederhez tartozo6 foldrészleten tertiletén halad.

— A 12. sz. fout belteriilet déli részén megépiilt szakaszan a kdzut céljara kisajatitott
telkek jelentds része nem keriilt az ingatlan-nyilvantartasban kozteriiletként
atvezetésre.

— Az Aranyos utca déli szakasza vasuti teriiletet és részben magantelkeket is érint.

— A belteriilett6l északra, a vasut nyugati (hegy feléli) oldalan a kismarosi
kozigazgatasi hatarig hizodo savban meglévd Ut nagy része vasuti teriiletet és
magantulajdonu foldrészleteket érint.

— A Solyom-sziget megkdzelitését biztositd bekotdut és az iidiildteriiletre vezetd
aszfaltat kozteriiletnek nem mindsiild, allami tulajdonu ingatlanokon vezet.

— A sportpalya telkének északi részén, a kerékparut €s a 12. sz. f6ut k6zott meglévo,
a mezOgazdasagi teriiletek f6 megkdzelitését szolgdlo Ut nem kozteriileten
talalhato.

— A Kospallagi utrdl nyilo, a Torokmezdi turistahdz megkdzelitését szolgalo,
egyben tervezett térségi kerékparutként kijeldlt Panorama ut szintén nem mindsiil
kozteriiletnek.

— A Szent Mihdly utca Vasut utcardl nyildo szakaszan a vizmosds részben
magantulajdont, de 6nall6 helyrajzi szamon nyilvantartott telkeken talalhato.

— A Foglar dilében a tervezett lakoteriilet és a belterliletbe vont iidiilGteriilet
megkozelitését szolgdlod ut nem 6nallo telek és nem kozteriilet.

— A Didfa utca végén, az Elsévolgy utca felsé szakaszan és a Kittenberger Kalman
utca végén kialakult helyzet (utburkolatok, vizelvezetd arkok, keritések) nem
tiikkr6zi az ingatlan-nyilvantartasi allapotot.

— A Szamaras utca legnagyobb része, valamint a Harsfa utca felsé szakaszanak egy
része nem koztertilet.

— A Szalloda ut fels6 szakasza vizfolyasként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Véleményezés anyag -51- 2020. januar
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A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi allapottdl jelentdsen eltér a Fehérhegy utca végén
meglévo beépités. A teriilet kialakult jellege miatt a kozteriileti hatdrvonalak rendezését
célzo szabalyozasi elemek rogzitése jelenleg nem sziikséges, azonban tavlatban az
alaptérkép pontositdsa mindenképp javasolt.

A szabdlyozasi terv tobb helyen alkalmaz kozteriileti hatadrvonalakat érinté kisebb
korrekciot, viszont hosszabb utszakaszokon a szabalyozasi szélesség tényleges novelése
csak az alabbi helyeken kertilt jelolésre:
— a Deédk Ferenc utcdban és a Kossuth soron a telepiilésfejlesztési koncepcidban
rogzitett parkoloépités érdekében,
— atemetO térségében, a Rakoczi utcabdl tovabbvezetd it mentén,
— az Elsévolgy utcabdl nyild Kaci utcaban, valamint
— atervezett lidiiloteriiletet feltard Pacsirta utca és a Szent Mihdly u. felsd, Dunaval
parhuzamos szakaszan.

Zoldteriilet  (kozpark) kialakitdsa érdekében, szabalyozasi vonallal, tervezett
koztertiletként keriilt jelolésre:

— ajelenleg a Duna meder telkéhez tartozo6 Flizfa sétany,

— a Szamaras-arok,

—  Fehérhegy u. folotti allami tertilet.

Felsomezo jelenleg kozparkként nyilvantartott, de a 2016-ban jovahagyott rendezési tervi
modositassal Osszhangban Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai, rekreacids
terliletbe sorolt része a kozteriiletbdl levalasztasra kertil.

2. Epitett és természeti kornyezet, kornyezetvédelem

A Szabdlyozasi terv tajékoztatd elemként tartalmazza:
a. amas jogszabaly szerinti régészeti lel6helyeket,
b. a miemléki védelem alatt allo értékeket,
c. atelepiilésképi rendelet szerinti helyi védelem targyait,
d. az egyéb jogszabalyban megallapitott, t4j- és természetvédelemmel érintett
teriileteket.

Tajképvédelem tekintetében megtartasra keriilt az el6z6 HESZ 4ltal is tartalmazott
azon szabaly, hogy tajképi szempontbdl kedvezdtlen latvanyt nyuajtd épitmények,
tevékenységek takarasarodl, elsdsorban fas novényzet telepitésével, gondoskodni kell.

Nagymaroson a kornyezet védelmére vonatkozéan az orszdgos jogszabalyok
alkalmazasa mellett kiegészitd eldirasok rogzitése is javasolt a HESZ-ben, kiilondsen a
levegd, zaj- és rezgés, talaj, termofold, felszini- és felszin alatti vizek védelme,
valamint a hulladékkezelés tekintetében.

Nagymaroson veszélyeztetett teriiletek a kovetkezok:
a. Nagyvizi meder teriilete,
b. Fakadoviz altal veszélyeztetett teriilet,
c. Aléapincézettség veszélyével érintett teriilet,
d. Partfalmozgas veszélyével érintett teriilet.

A nagyvizi meder teriilete a Nagyvizi Mederkezelési Terv (NMT) alapjan kertilt
lehatarolasra. A fakaddviz altal veszélyeztetett teriilet a nagyvizi meder teriiletének
hataratol mért 110 m tavolsagra, a helyszini terepadottsdgokhoz igazitott modon kertilt
rogzitésre a szabalyozasi terven.

Az alapincézett teriiletek és a partfalmozgas veszélyével érintett teriiletek az illetékes
allamigazgatasi szerv eldzetes véleményében foglaltak figyelmbe vételével, az
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onkormanyzatnal rendelkezésre allo ismeretek felhasznélasaval keriiltek lehatarolasra,
els@sorban az ingatlantulajdonosok ¢és az épittetdk tajékoztatasa érdekében.

3. Sajatos jogintézmények

Az Etv-ben rogzitett sajatos jogintézmények koziil Nagymaroson a telekalakitésra,
valamint a beiiltetési kotelezettségre vonatkozoéan sziikséges HESZ el6irdsok
rogzitése. A telekalakitds altalanos eldirdsai egyrészt a nyulvanyos telkek ¢és a
maganutak beépitésre szant teriileten torténd kialakitasdnak tilalmdra, masrészt a
szabalyozasi vonalak és Ovezeti hatarok mentén torténd telekfelosztas esetén az adott
épitési Ovezetre eldirt alakithatdo legkisebb telekteriiletméret figyelmen kiviil
hagyésanak lehetdségére vonatkoznak.

A beiiltetési kotelezettség, onkormanyzati hatdésagi dontés hianyaban, a gazdasagi
teriileteken ¢s 4ltalanos mezdgazdasagi teriileteken torténd épiiletelhelyezésre
vonatkozdan allapit meg minimum elvarast, elsésorban a tajkép védelme érdekében.

4. Kozmivesités és elektronikus hirkozlés

A kozmiivesités €s elektronikus hirkdzlés szempontjait jelen dokumentacio 4. fejezete
tartalmazza.

5. Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant teriileteken rogzitésre keriilt az elhelyezhetd és el nem helyezhetd
rendeltetési egységek, az alakithato telekteriiletméret, a beépités modja, az ¢€pitési
hely, a beépités mértéke és a megengedett legnagyobb épiiletmagassag érteke. A lako
¢s vegyes terlileteken meghatarozasra keriiltek az elhelyezheté melléképitmények is.
A melléképitmények koziil legtobb konfliktust az allat 61 elhelyezése okozhat, ezért az
belteriileti lakoéteriileten csak az Onellatast lehetévé tevd, arutermelésre nem alkalmas
méretre korlatozva engedhetd meg.

Beépitésre szant terilileteken a szabalyozasi tervlapon ,,Telek be nem épithetd része”
jeloléssel lehatarolt teriiletek elsdsorban kertmiivelésre szolgdlnak. A telek be nem
épithetd részét a telek beépitettségének és a zoldfeliilet ardnyanak szamitasakor
figyelembe kell venni.

6. Lakoteriletek

A lakoteriiletek esetében a korabbi, 2002-ben jévahagyott HESZ beépitési karakter
szerint kialakitott Ovezeti rend keriilt megtartdsra, az idokdzben megvaltozott
jogszabalyi keretekhez igazitott modon, egyszerisitett formaban.

Nagymaroson kisvarosias ¢s kertvarosias lakéteriilet épitési Gvezetek keriiltek
rogzitésre. A kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletek Gvezeti rendje tobb karakter
esetében atfedést mutat, ezekben az esetekben a két teriiletelhasznalas elsOsorban a
beépités stirlisége szerint keriilt szétvalasztasra mar a szerkezeti tervben. Valamennyi
lakoteriilet esetében meghatarozasra keriilt az elhelyezhetd funkcidk kore és a
telkenként elhelyezhetd lakasok szdma.

A kisvarosias lakoteriiletek Nagymaros kozponti része koriil, valamint a volgyi
utcakban talalhatok. A kisvérosias lakoteriiletek épitési Ovezeteit meghatirozo
karakterek a kovetkezok:
a. Lk-N — Torténelmileg kialakult, Nagymarosra (N) jellemzd, kiegyenstlyozott
utcahaldzat épitési Gvezetei.

b. Lk-V —Vélgyi (V) utcdkban kialakult beépités dvezetei.

c. Lk-D — Dunéra néz6 hegyorom, domb (D) aljan kialakult beépités dvezetei.
d. Lk-H — Aprotelkes, halmazos (H) jelleggel kialakult teriiletek 6vezetei.

e. Lk-P — Dézsma utcai pincés (P) lakoteriilet épitési dvezetei.
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f. Lk-E — Kialakult egyéb (E) kisvarosias jellegli beépités dvezetei.

A kertvéarosias lakoteriiletek esetében szabalyozasi szempontbdl az alabbi fébb
csoportokat kiilonbdzteti meg a HESZ:

a. Lke-V —Volgyi (V) utcadkban kialakult beépités ovezetei.

b. Lke-D — Dunara néz6 hegyorom, domb (D) aljan kialakult beépités dvezetei.

c. Lke-A — Jellemzdéen kialakult, altalanos (A) csalddihdzas jellegli beépités
Ovezetel.
Lke-E — Egyéb (E) csaladihazas beépités dvezetei
Lke-F — Felsomez6 (F), volt készenléti lakotelep térségének €pitési Ovezetei.
Lke-U — Dunaparti iidiilésorbol (U) kialakult lakoteriilet épitési Ovezetei.
Lke-B — Lakoteriiletbe sorolt volt zartkerti vagy korabbi tidiilGtertileti (B)
beépités dvezetei.

© oo o

7. Vegyes teriiletek

Nagymaroson az OTEK szerinti Vegyes teriiletek koziil Telepiiléskozpont teriilet és
Intézményteriilet egyarant rogzitésre kertiilt a szerkezeti tervben, és igy a HESZ-ben is.

A lakoépiiletekkel vegyes kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkciokat magukba
foglalo Telepiiléskozpont teriiletek a varos kozponti részén (FO tér, Magyar utca,
Duna-part térsége), valamint a Kirdly utca és a Vici Ut keresztez6désénél talalhatok. A
Telepiiléskozpont teriiletek Ovezeti rendje, a lakoteriiletekhez hasonldan, a
teleptilésszerkezeti és épitészeti karakter alapjan keriilt felépitésre, az alabbiak szerint:

a. Vt-N — Nagymaros torténelmi varoskdzpontjanak (N) épitési dvezeti,

b. Vt-D — Dunaparti sétany (D) menti vegyes teriiletek épitési Gvezetei,

c. Vt-E — Egyéb vegyes (E) teriiletek épitési dvezetei.

A telepiilési szintli kozszolgaltatdsokat nyujté intézmények, valamint az egyhdazi
rendeltetésti ingatlanok Intézményteriiletbe keriiltek. Az Intézményteriiletek dvezetei
elsdsorban funkcionalis szempontbol keriiltek megkiilonboztetésre:

a. Vi-A — Altalanos intézményi teriiletek (A) épitési Gvezetei,

b. Vi-O — Oktatasi és nevelési intézmények (O) épitési dvezetel,

c. Vi-E — Egyhazi épitmények elhelyezésére szolgalo (E) épitési dvezetek.

d. Vi-Sz — Szélloda 1ti fejlesztési tertilet épitési Ovezete.

8. (Gazdasagi teriiletek

Nagymaroson altaldnos gazdaséagi teriiletet és kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
terliletet rogzit a szerkezeti terv. Uj gazdasagi teriilet nem keriilt kijelolésre.

Termeld jellegli gazdasagi tevékenység a temetdtdl keletre és délre 1évo ingatlanokon
alakult ki, ezek a hatalyos OTEK alapjan altalanos gazdasagi teriiletbe tartoznak. Az
altalanos gazdasagi teriiletek egyetlen €pitési Gvezetbe tartoznak.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a Vaci ut végének két oldalan (a benzinkut
térségében) meglévd kereskedelmi, szolgéltatd tevékenyégeknek helyet ado
ingatlanok, valamint a vasutallomas teriiletén miikodo Tiizép-lerakat. A kétféle
terlileten beépitési paramétereit tekintve eltérd épitési dvezetek keriiltek rogzitésre.

9. Udil6teriiletek

A szerkezeti terv iidiildh4zas iidiildteriiletbe sorolja a volt Postas 1idiilé és a mellette
1évé korabbi lélizem (szOrpgyar) teriiletét. A két ingatlan, a kialakult beépitési
paraméterek alapjan, eltérd épitési Gvezetbe kertilt.

Hétvégihazas tdiiléteriiletek a belteriilet kozponti részétdl keletre és délkeletre 1€vo,
gépjarmiivel az atlagosndl nehezebben megkozelithetd domboldalakon alakultak ki.
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Szintén hétvégihazas tidiiloteriiletbe tartozik a Solyom-sziget északi részén kialakult
tidiilételep.

Ennek megfeleléen az aldbbi telepiilésszerkezeti karakterek szerint épiil fel a
hétvégihazas tidiiléteriiletek dvezeti rendje:

a. Uh-K — Hegyoldalon kialakult (K) hétvégihazas teriiletek épitési dvezetei,

b. Uh-S — Sélyom-sziget (S) hétvégihazas teriiletei.

10. Kiilonleges tertiletek

Az OTEK vonatkozé eldirasai alapjan Nagymaroson az alabbi kiilonleges teriiletek
keriiltek rogzitésre:

a. Turisztikai és rekreacios teriilet,

b. Kozmiiteriilet.

Turisztikai és rekreacios teriiletbe tartozik a jelenlegi sportpalya €s térsége (Alsomezo
¢és a Solyom-sziget déli vége), valamint a Vaci uti Csonakhaz teriilete (hrsz. 1879/4 ¢és
1879/5). A felsorolt teriiletek a kordbbi HESZ-ben jovahagyott beépitési paraméterek
figyelembe vételével kertiltek épitési ovezetekbe sorolésra.

Koézmiteriiletként keriiltek megkiilonboztetésre azok az ingatlanok, amelyeken
telepiilési vagy térségi szinten meghatarozo kozmiulétesitmények taldlhatok:
a. a Rigo-hegyi, a Kalvaria melletti és a Szalloda utca végén meglévd
1voviztaroz6 medencék;
b. FelsémezOn a Duna alatt Visegradra vezetd kozmiialaglt bejarata;
c. a Vasut utcai transzformator allomas telke;
d. az alsémezdbi szennyvizatemeld.

11. Kozlekedési és kozmuteriiletek

A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozut, a
kerékparut, a gépjarmi varakozohely (parkold) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken
megvalosuld  kivételével — a jarda ¢és gyalogat (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a
kotottpalyas és a légi kozlekedés, tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

A szabdlyozési terv a vasut teriiletét Kok jellel és barna alapszinnel, az orszdgos
kozutakat sziirke alapszinnel, a helyi kozutakat és az egyéb kozlekedési teriileteket
sarga alapszinnel jeloli.

12. Zoldtertiletek

Nagymaroson zoldteriiletként az alabbi teriiletek keriiltek szabdlyozésra:

a. FelsOmezon, a 12-es ut és a Duna kozotti kozparkként nyilvantartott nagy
kiterjedési teriilet déli része;

b. A Duna-part belteriileti szakaszanak északi végén 1évo Flizfa sétany tertilete,
mely jelenleg a Duna medrét magéaban foglalo telek része;

c. A varos kozponti részéhez kdzvetleniil kapcsolodd Szamaras arok és Szamaras
utca kiszélesedo része;

d. A Fehérhegy u. vége folotti domboldal a Panorama ttig (a tervezett térségi
kerékparat mentén).

13. Erddteriletek

Az erddteriiletek Védelmi és Kozjoléti erdteriiletként keriiltek szabéalyozasra, az
OTEK szerinti tartalommal.
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Az Orszagos Erdoallomény Adattar szerint Nagymaroson az erddrészletek
tobbségében védelmi rendeltetésiiek, csak néhany kisebb erdofolt elsddleges
rendeltetése gazdasagi, ezek a teriiletek azonban tdj- és természetvédelmi besorolas
alatt allnak.

Fentieknek megfelelden az erddteriiletek tobbségét épitésjogi szempontbdl védelmi
célu erddtertiiletbe sorolja a szerkezeti és a szabalyozasi terv. Ez alol kivételt képeznek
az alabbi, kozjoléti erdoteriiletbe sorolt teriiletek:
a. a Zebegénnyel kozos kozigazgatasi hatarnal 1évo volt tabor teriilete (hrsz.
049/2),
b. a Torokmezdi turistahazhoz tartozo telekre (hrsz 0248/5) esd, kalandparkként
hasznalt erdorészlet teriilete,
c. a Kospallagi ut és a Mosom-patak kozott, a kozigazgatasi hatarhoz kozel esd
fakkal részben bendtt teriilet (hrsz. 15301).

14. Mezdgazdasagi teriiletek

Nagymaroson Kertes (Mk) és Altalanos (Ma) mezdgazdasagi teriiletek egyarant
szabalyozasra kertiltek, az alabbi 6vezeti rend szerint:
a. Mk-Al, Mk-A2, Mk-A3, Mk-A4 — a belteriilettol északra fekvo kertes
mezOgazdasagi teriiletek
b. Mk-B — a belteriilettdl keletre fekvo kertes mezdgazdasagi teriiletek,
Ma-D — a Duna-mentén fekvé mezdgazdasagi teriiletek,
d. Ma&-N - jellemzéen nagy teriiletméretii foldrészletekbdl allo, taj- és
természetvédelmi besoroldssal nem érintett mezdgazdasagi teriiletek,
e. Ma-T1, Ma-T2 — taj- és természetvédelmi szempontbol érzékeny altalanos
mezdgazdasagi teriiletek.

o

Az Mk-A1-4 jel, a belteriilettdl északra fekvo kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezeti
rendje a korabbi HESZ 2009-ben jovahagyott médositdsa szerinti alapelvek mentén
keriilt rogzitésre. Az akkori szabalyozas alapvetd célja volt, hogy a tajképi mindség
javitasa érdekében ezeken a kertes teriileteken olyan nagyobb telkek alakuljanak ki,
amelyeken akar lakoépiiletek is épithetdk.

A kornyezeti adottsdgok, elsdsorban a tajképi kitettséget meghatarozd tengerszint
feletti magassag ¢s a domboldalak telektombon beliil jellemz6 meredeksége alapjan
haromféle Ovezet keriilt lehataroldsra, illetve tovabbi differencidlasra. Az egyes
ovezetekben az épiiletelhelyezést, mivelési agtol fiiggetleniil, az aldbbiak szerinti
legkisebb teriiletméretii telken tette lehetdvé:

a. a jellemzden a vasut €s az azzal parhuzamos els6 ut kozotti teriileten legalabb
4 000 m? (,,A” jellel jeldlt dvezeti sav),

b. a vastttal parhuzamos elsé ut és a jellemzden a 150,00 mBf magassagi vonal
alatt hiizott dvezeti hatar kozotti teriileteken legalabb 6000 m? (,,B” jellel jeldlt
ovezeti sav),

c. a jellemzéen e felett elhelyezkedd teriileteken legalabb 10 000 m? (,,C” jellel
jelolt dvezeti sav).

Késdbbi mddositasok alkalméval a fenti teriiletméretek, az ,,A” és ,,B” jelii Ovezetek
esetében csokkentésre kertiltek, valamint kialakitasra keriilt egy ,,D” jelii dvezet a
temetd telektombjében, amely mar 1500 m? telekteriiletméret esetében is lehetévé tette
az OTEK el6irasainak megfelelé épiiletelhelyezést.

Az Mk-B jeli Ovezet a belteriiletekhez kozvetleniil kapcsolédd, de domborzati
adottsagok, tajképi kitettség vagy az infrastruktara kiépitésének aradnytalanul magas
koltségei miatt lakoteriileti hasznositdsra alkalmatlan kertes teriileteken kertilt
rogzitésre. Ezeken a teriileteken lakasépités nem, legfeljebb a sajat termék
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feldolgozasara, tarolasara szolgdld egy darab gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti
épitmény (pince) elhelyezése engedhetd meg.

A Duna és a 12. sz. fout kozotti mezdgazdasagi (volt zartkerti) teriileteken (Ma-D
Ovezetek) a gylimolcs-, azon beliil kiilondsen a malnatermesztés eldsegitése a
telepiilésfejlesztési koncepcioban rogzitett alapvetd cél, és ennek érdekében keriiltek a
vonatkozé HESZ eléirasok is kidolgozasra.

A jellemzéen nagy teriiletméretli foldrészletekbdl allo, taj- és természetvédelmi
besorolassal nem érintett, de a t4jképben szintén meghatdroz6 mezdgazdasagi
teriiletek a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén talalhatok. Epiiletallomany csak két
helyen, nagyobb teriiletméretli foldrészleteken talalhato, ezért az Ma-N jeli
ovezetekben a kialakult jellemzd telekteriiletmérethez igazoddan javasolt épitési
lehetdség biztositasa, a tdjképvédelmi szempontok egyidejii figyelembe vételével.

Az MA-T1 és Ma-T2 oOvezetekbe taj- és természetvédelmi besorolas altal érintett
teriiletek tartoznak, ahol épiiletadllomany megjelenése nem, vagy csak korlatozottan
engedhetd meg. Az Ma-T1 Ovezet Torokmezon ¢€s a Hatlo-patak volgyében kertilt
kijelolésre, ahol a gyepes-ligetes teriileteik fennmaraddsat, az onerddsiilés elkeriilését
szolgald tajfenntartdé mezdgazdasagi tevékenységekhez (pl. legeltetd allattartas,
kaszalas) sziikséges épiiletek elhelyezése lehetséges. Az Ma-T2 dvezetekben épiilet
elhelyezése egyaltalan nem javasolt.

15. Vizgazdalkodasi és természetkozeli teriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik a Duna, a Malom-patak, a Hatlo-patak és a Mosom-
patak medre, valamint a Solyom-szigeti holtag és az attdl északra 1év6 vizbazis teriilet.
Vizgazdalkodasi teriiletként 0nalld teriiletfelhasznalasi egységbe javasolt sorolni a
jelentdsebb vizmosasokat is. Ezeken a teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon
jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

Természetkozeli teriiletként a S6lyom-szigeti holtag és a kerékparut kozotti parti sav
egy részét, valamint a Rig6-hegyen kialakult sziklas teriiletet rogziti a szerkezeti terv.
A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

16. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Nagymaroson Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak:
Kb-Tr — Turisztikai és rekreacios célu teriiletek dvezetei,
Kb-G — Szelidgesztenyés teriiletek dvezetei,

Kb-Td — Tajképileg kitett domboldalak dvezete,

Kb-Te — Temeto,

Kt-B — Burkolt koztér,

Kt-S — Sétany.

o o o

Beépitésre nem szant turisztikai és rekreacios teriiletek a kovetkezok:
a. Kb-Trl — Felsémez6i 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok;
b. Kb-Tr2 — Rizs-volgyi onkormanyzati tulajdonu teriilet;
c. Kb-Tr3 — Torokmezoi turistahdzhoz tartozé ingatlanok erddérészletként nem
nyilvantartott részei.
Ezeken a teriileteken a tajképi kitettség €s a természetvédelmi érdekek figyelembe
vételével javasolt épliletek elhelyezését lehetdvé tenni.

A Szelidgesztenyések esetében megkiilonboztetésre kertiltek
a. az értékes gesztenyefa-allomannyal rendelkez6 teriiletek, ahol épiiletek
elhelyezése egyaltaldn nem javasolt, valamint

Véleményezés anyag -57- 2020. januar



Nagymaros Telepiilésrendezési eszkdzok — Alatamaszto javaslat

b. aszelidgesztenye telepitésre alkalmas, esetleg szorvanyos allomannyal
rendelkezd teriiletek, ahol a szelidgesztenye telepitését és fenntartasat
épitésjogi eszkozokkel is eld kivanja segiteni az onkormanyzat.

A tajképileg kitett, jellemzden kisvarosias lakoteriiletekhez kapcsolodo, kertként
miuvelt domboldalak esetében épiiletelhelyezés nem javasolt.

A temetd ¢és annak bdvitési teriiletén a temetkezéssel Osszefiiggd épiiletek helyezhetk
el.

A Fasitott koztér, sétany teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt FO tér és Szent Imre
herceg tér, valamint a Duna-parti sétany esetében az OTEK szerinti épitési jog,
valamint a Telepiilésképi rendelet eldirdsai alkalmazandok. Ezeken a teriileteken
épitmények, jarmiforgalmat szolgalod feliiletek, Iétesitmények csak a gyalogos
kozlekedés elsddlegességének biztositasaval alakithatok ki. A gyalogos kozlekedési
feltiletek €s a pihendhelyek arnyékolasarol, fas ndvényzet telepitésével gondoskodni
javasolt.
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