ELOTERJESZTES - 2.

Nagymaros Viros Onkormdnyzatanak az Onkormdnyzat Szervezeti és
Miikodési Szabdlyzatdrol szolé 3/2007. (IV.3.) énkormdnyzati rendelet alapjdn

A napirendet targyalé iilés dituma: 2019. augusztus 14.
A napirendet targyalo iilés: Képviselo-testiilet
Az eléterjesztést készitette: Dr. Horvath Béla jegyz6
Eléterjeszto: Petrovics Laszl6 polgadrmester
Ellenjegyzé: Dr. Horvath Béla jegyz6
A napirendet targyalo iilés tipusa-1: nyilt / zart
A napirendet targyalé iilés tipusa-2: rendes_/ rendkiviili
A hatdrozat elfogadasahoz sziikséges tébbség tipusat: egyszeril / mindsitett
A szavazas médja: nyilt / titkos

A targyalandé témakér targya:

Vici Gt 32. szdm alatti ingatlan bérleti szerzédése felmonddsara érkezett kérelemrol
dontés

1. A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS ES TENYSZER( BEMUTATASA

A Képviselo-testiilet 2018. jlinius 26-i iilésén a Théba Miivészeti Akadémia (Kaledira
Nonprofit Kft.) bemutatkozésanak ismeretében elvi allasfoglalast hozott, mely szerint egylitt
kivan miikodni a miivészeti akadémiai képzéséhez helyszin biztositédsa targyaban. Lehetséges
helyszinként a Véci Gt 32. szdm alatti énkormanyzati ingatlant ajanlotta fel. Felkérte a
polgarmestert, hogy a kérelmezovel targyalja le az ingatlan bérbeadasénak feltételeit, a
szilkséges teriilet nagysagat, a bérleti dij mértékét és azt terjessze be a soron kovetkezd
rendkiviili tlésre.

A 2018. jalius 24-i iilésen térgyalta az elkészitett bérleti szerzédés tervezetét a képvisels-
testiilet, amely alapjan a THEBA Miivészeti Szakgimnazium ¢és Szakkozépiskola (1171
Budapest Nagyszentmiklosi u. 53., adészam: 18263305-1-42, engedélyszém: BP-
05/109/00511-09/2017) kérelmére a 102/2018. (VI. 26.) szamu hatarozat alapjan elkésziilt
bérleti szerz6dés tervezetet jovahagyta:

Nagymaros Viros Onkormdnyzata
Képviseli-testitletének
107/2018. (VII 24.) szdmui hatdrozata

A Képviselo-testiilet a THEBA Miivészeti Szakgimnazium és Szakkozépiskola (1171 Budapest

Nagyszentmiklési u. 53., adészam: 18263305-1-42, engedélyszam: BP-05/109/00511-09/2017)

kérelmére a 102/2018. (VL. 26.) szamu hatarozat alapjan elkésziilt bérleti szerzédés tervezetet a

kovetkezé kiegészitésekkel egyiitt hagyja jova:

a) a bérleti szerz6dés hatdrozatlan idétartama mellett egy év utdn vissza kivan témi az
Ujratargyalésra, a szerz0dés fenntartdsara az oktatés beinditasanak tapasztalatai alapjan,

b) 12 hénap idétartamra biztosit a bérleti dij fizetése alél mentességet, melynek esetleges
meghosszabbitasarol, vagy a bérleti dij mértékérol a fentiek alapjan meghozandé déntésében
fog hatérozni,

c) az egy éves idétartamban a helyi vallalkozokat kéri megkeresni az ingatlanra vonatkozé
hasznositasi elképzelések, ajanlatok beszerzése érdekében,
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d) a kbziizemi dijakat a bérlé kozvetlenill a szolgdltatdknak fizesse meg, ennek érdekében
hozzajarul a fizetd &tirdshoz, egyiittal havonta kéri igazolni a kdziizemi dijak megfizetését,

e) a bérld kotelezettsége az ingatlan elfiti kozterilet és zdldterilet folyamatos tiszténtartisa,
gondozdsa,

f) a bérlS az ingatlan udvardban a rendelkezésre 4116 hely fiiggvényében parkolhat gépkocsikkal,
szabad hely hianyaban a kozteritleti parkolokat lehet igénybe venni.

Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzédés aldirdséra.

Hatdridg: 2018. jalius 31,
Felelds: polgdrmester

A dontés alapjan a bérleti szerzédést julius 24-én alafrtuk.

Az ingatlan atadasat kovetben a bérlé az ingatlan teljes egészét telepakolta a jelzett
eszkozeivel, butoraival.

Ezt kdvetben az iskolai képzés beinditasardl, miksdésérdl tajékoztatast nem kaptunk.,

A bérls 2019. februdr 3-4n benyjtott kérelmében adott elészér érdemi informacidt az oktatds
allasarol. Az ilésen hangzott el, hogy a bérleményben meghirdetett fotds képzés jelentkezdk
ellenére végiil nem indult el. Ennek t6bb okat ismerhettiik meg.

Végiil tgy dontstt 18/2019. (II. 7.) szami hatdrozatival a KépviselS-testiilet, hogy a
hozzajaruldsat nem adja meg ahhoz, hogy a Kaledira Nonprofit Kft. felnétiképzést
folytathasson a Véci uti 32. szam alatti bérelt ingatlanban és a M{ivel6dési Hazban.

Kifejezte azt a széndékat is, hogy az oktatds beinditasdnak, és az irdnta vald tényleges
érdeklddés igazolasdnak hidnydban jilius 1-t6] nem kivanja a kérelmezé bérleti szerzddését
fenntartani a Véci Gt 32. alatti dnkormanyzati tulajdonti ingatlanban.

wror

Az iskola képviseldjét a hatarozat megkiildésével tajékoztattuk a dontésrol.

A bérld ezt kovetd ismételt kérelmére 22/2019. (IT. 28.) szdmi hatdrozatival a Képvisels-
testiilet, ugy déntétt, hogy a felndttképzéshez a hozzajaruldst a bérleti viszony fennallasanak
id6tartama alatt, de legfeljebb 2019. jiinius 30-ig megadja.

Hozzéjarult tovabbd, hogy Théba iskola és a Kaledira Nonprofit Kft. a felnditképzés,
mitvészetoktatds céljara a nagymarosi Miivel6dési Haz termeit, szinpadat bérbe vehesse.

A dontésrdl a kérelmezOt frasban is értesitettiik, és kiadtuk részére mércius I-jén a kért
nyilatkozatot a felndttképzési engedély kérelme benyiijtasahoz.

A Gazdasdgi ¢s Virosfejlesztési Bizottsdg majus 231 iilésén felmeriilt és végiil javasolta a
bizottsdg, hogy sziilessen dontés az ingatlan bérleti szerzédése lezarasardl.

Az ingatlan el6tti zoldterilet gondozasat sem tudja megoldani a bérlé, azt a Maros Kift.-vel
kaszaltattuk le, melynek dijat tovabb szamlaztuk.

A bérlét értesitettitk az iilésrél, melyre megkiildstt nyilatkozatiban jelezte a problémakat és
kozélte az oktatéssal kapcsolatos terveit,

A KépviselO-testillet majus 28-1 tlésén targyalta a kérdést, a déntést elnapolta, majd junius
18-1 ilésén a szerzddés junius 30. napjara torténd felmondasat aldbbi hatarozatival
megerdsitette.

Nagymaros Viros Onkormdnyzata

Képvisel§-testiiletének
11472019, (VI 18.) szdmil hatidrozata

A Képviselo-testilet a THEBA Miivészeti Szakgimnazium és Szakkdzépiskola bérlével 2018.
jiliug 24-én létrejott bérlet] szerzddés 5. pontjaban foglaltak szerint az iskola mikédésének
tapasztalatai alapjén Ggy dont, hogy a szerzédést nem kivdnja fenntartani, és a 18/2019. (1. 7.)
hatarozataval kimondott felmondast meger8siti. A bérleményt 2019. juinius 30. napjaig kéri atadni.



Felkeri a polgarmestert, hogy a dontést a kérelmezdvel kdzolje és intézkedjen az ingatlan atvétele
irdnt.

Ezt kovetben julius 2-i (ilésén az ingatlan &taddsdnak idépontjat augusztus S-ig
meghosszabbitotta:

Nagymaros Viros Onkormdnyzata
Képviseli-testiiletének
123/2019. (V1L 2.) szdmig hatdrozata

A Képviseld-testilet a THEBA Mitvészeti Szakgimnazium és Szakkozépiskola bérlbvel 2018,
julius 24-én létrejoit bérleti szerzédés felmondasara tekintettel megszabott 2019. junius 30-i
ingatlan dtaddsi (visszaaddsi) idépontot 2019. augusztus 5. napjaig meghosszabbitja.

Felkéri a polgarmestert, hogy a dontést a kérelmez8vel kozolje és intézkedjen az ingatlan atvétele
irédnt.

A bérlo az 4tadasra megjeldlt napon e-mail-ben, majd személyesen a mellékelt kérelmet
nyujtotta be, kérve a bérleti szerzddés fenntartisat.

Kérem a Képviselb-testiilet dontését.

2. ELOZMENYEK, A TARGYALANDO TEMAKORBEN HOZOTT KORABBI KEPVISELO-TESTULET!
DONTESEK, AZOK VEGREHAJTASANAK ALLASA

102/2018. (V1. 26.) szam1 hatdrozat,

107/2018. (VIL. 24.) szam1 hatarozat,

18/2019. (1. 7.) szamu hatédrozat,

22/2019. (I1. 28.) szamu hatarozat,

114/2019. (V1. 18.) szamu hatdrozat,

123/2019. (VIL. 2.) szamu hatarozat.

3. JOGSZABALYI HIVATKOZAS

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairé] sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény,
a Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény,

az Onkormdnyzat vagyondrol szold 8/2013. (I11. 26.) Snkorményzati rendelet.

4. KOLTSEGKIHATASOK, ILLETVE A KIADAS FEDEZETET BIZTOSITO KOLTSEGVETESI SOR
MEGNEVEZESE
Ningcs.

5. AZ ILLETEKES B1ZOTTSAG VELEMENYE

6. HATAROZATI JAVASLAT

Nagymaros Vires Onkorményzata
Képviselo-testiiletének
.../2019. (VIIL 14.) szamw hatdrozata

Térgy: VAaci it 32. szadm alatti ingatlan bérleti szerz6désérd! dontés
A Képviseld-testiilet a THEBA Miivészeti Szakgimnazium és Szakkozépiskola bérlével 2018.

jalius 24-én létrejott bérleti szerz6dés 5. pontjaban foglaltak szerint az iskola milksdésének
tapasztalatai alapjan Ogy dont, hogy a szerzddést
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a) fenn kivanja tartani,
b) nem kivanja fenntartani, a 18/2019. (I. 7.) és 114/2019. (VI 18.) szdmii hatdrozatdval
kimondott felmonddst megerdsiti. A bérleményt 2019. .... napjdig kéri dtadni.

Felkéri a polgdrmestert, hogy a dontést a kérelmezdvel kizolje és intézkedjen az ingatlan
atrvétele irdnt.

Hatarid6: 2019. ...
Felelds: polgarmester

7. MELLEKLET
Kérelem (,,Fellebbezés™)

Nagymaros, 2019. augusztus 9.

Petrovics Ldszlo mh Béla

polgarmester _ jegyzé




Nagymaros Varos Onkormanyzata

dr Horvath Béla Jegyzd Ur részére

Téargy: Fellebbezés a Vaci Gt 32. sz. ingatlan bérlése ligyében

Tisztelt Polgdrmester Ur, tisztelt Jegyzé Ur, tisztelt Képvisels Testilet!

Kérem, engedjék meg, hogy Padl Jozsef igazgatd Ur megbizasabdl fellebbezéssel éljek a THEBA
Mivészeti Szakgimndazium és Szakkdzépiskola 2019.aug. 8-i kikdltdztetése ellen (Nagymaros,Vaci Gt
32)

Nagymaros Varos Onkormdnyzata és fent nevezett iskola kozott hatdrozatian id6re sz6l6 bérleti
szerz8dés jott létre 2018. jilius 24-én, azzal a kitétellel, hogy a bérleti dij vonatkozasdban 2019
augusztusban 0f megailapodast katinl.

Engedjék meg, hogy a szerzGdéshd! néhdny pontot kiemeljek:

Aszerz8dés 2. pontja szerint adott helyszinen iskolarendszer( és iskolarendszeren kiviili oktatas folyik
kihelyezett tanfolyamként hétvégi munkarendben, és 2019 -2020 tanévre tervként az iskola
székhelyének és telephelyének Nagymarosra t6rténd dthelyezése fogalmazddik meg.

A szerz{dés 5. pontja szerint a bérleti dij fizetésérsl, a szerzédés tovabbi fenntartasardl a déntést
2019, janius 30. hataridvel jelslték ki.

A szerz{deés 6. pontja emliti az iskola oktatasi eszkdzeinek listajat, ebbél 3 millié Ft érték lett beszamitva
kaucionak az esetleges karokozds esetére.

A szerzGdeés 7. pontja szerint az iskola a kéziizemi dijakat koteles kifizetni.
A szerzGdés 8. pontja szerint a felmondasi id6 90 naptari nap.

A szerz8dés 9. pontja szerint a felmondds jogdt a bérlet elsé évében {tehdt 2019 jalius 24-ig) egyik fél
sem gyakorothatja.

A 10. pont rendelkezik a rendkivilli felmondés lehet8ségeirdl.
A szerzddeés 13. pontja kizarja az atruhdzds vagy tovébbi albérletbe adas lehetdségét.

Az irasheli szerz8dést megeidzte két taldlkozds a Képvisel6 testiilet tagjaival, amikor elmondtam, hogy
az iskola itteni beinditasa milyen nagy munkdt és anyagi befektetést jelent az Iskola és személy szerint
az én részemr6l. Ezt csak akkor vallalom, ha az egy évi munka és befektetés megtéril a tovébbi
években. Elmondtam, hogy egy iskola teljesen 4 helyen torténé beinditdsa — amikor mar anyagi
hasznot is hozhat — minimum 5 tanév, de az elsd év utdn mar lehetséges valamennyi bérleti dij fizetése
is.



Az irdsbeli szerzddés mellett — a szerzddés megkotése elftt, majd azt kdvetden is — a Képvisel Testiilet
szoban kifejezte az alabbiakat: :

- Nagymaros varos elkitelezett a mivészet, a miivészeti oktatds irdnt.

- Amennyiben az oktatas beindul, az iskola m{kddik, és a tanév végén, junius 30-an latszodnak
annak eredményei, a tovabbi bérlésnek nem lesz akadatya. Felmeriilt ugyan az ingatlan
eladdsénak lehetdsége, de erre az eshetdségre az iskola mas helyen torténd eihelyezése volit
a javaslat.

Ebben a reményben, az irdsos szerzGdés és a megbeszélések értelmében kezdtem el a munkat 2018
dszén a kovetkezd teriileteken:

- szdllitds, majd az oktatdsi eszkdzok kicsomagolasa,

- atermek berendeiése,

- helyiigények felmérése,

- didkok toborzasa,

- régi diakok Nagymarosra torténd atiranyitasa,

- a helyi és kbrnyéken €16 mivésztanarok felkutatasa,

- az iskola dokumentumainak, tanmenetének, tanarok szerzdésének, sth. eldkészitése a
székhely és telephely Nagymarosra tirténd sthelyezésére

- afelndtiképzési programaok, tanmenetek megirdsa,

- afelnbttképzési engedélyeztetési eljaras

Mindez napi 8 dras munkdt jelentett a szamomra. (a bérkategdria szerint havi bruttd fizetésem
373.000.- Ft lenne, tehat a 10 hénapi munka értéke amit a szerzddés értelmében végeztem,
Gsszesen 3.730.000. Ft)

Tényleges kiaddsok: A felnGttképzési engedélyeztetési eljdrds Nagymarosra, az ingatlan koziizemi
dijainak kifizetése, a reklamkdltségek, flinyirds, termek takaritdsa, ablaktisztitds, stb. tébb mint
1.000.000.- Ft

Ezeket a munkakat és kiaddsokat semmiképpen sem véllalta volna az iskola és én sem, ha nem igérik
meg a tovabbi bérlés lehetdségét, ezért ktbitik a hatdrozatlan idejii szerz6dést.

Az Onkormdnyzat sem a szobeli, sem az irdsbeli szerzddést nem tartotta be, amikor az 1 év lejarta eldtt
mar 2019. janudr 6ta tdbbszor fenyegetett a felmondassal, legutoljdra jiniusban, kilbndsebb indok
nélkiil. Semmilyen olyan tevékenységet nem folytattunk az épiletben, amely a rendkiviili felmondasra
okot adott volna, ugyanakkor a fenyegetés hatdsira minden bizonytalannd valt, a jovd tanévre széld
behirdetést februdarban le kellett dllitani, a jelentkezéket nem lehetett beiskoldzni 2019-220 tanévre.
Ezzel a fenyegeiéssel az Onkormanyzat akadalyozta az Iskola munkajat.

A torvények értelmében a szébeli megéllapodads is érvényes, amely szerint csak akkor nem
hosszabbitjak meg a szerz6dést, ha nem indul be az oktatds, és nincsenek meg az engedélyek az
oktatashoz.

Novemberben tdjékoztattam az Onkormdnyzatot, hogy a helyi igényeket, és az  Allam
Oktatdspolitikdjénak iranyat kévetve jobbnak latszik hogy az iskolarendszer megtartdsa mellett (amely
az Iskola feladata) a felnSttképzést is beinditsuk az Iskola, fenntartdjanak, a Kaledira Nonprofit Kft
nevében. (Mostanra kiderilt, hogy az OKJ szakképzés térvényileg valdban ismét valtozik — mint méar
sokszor - és jol tettlik hogy bebiztositotiuk mindkét intézmény-rendszerben a képzés lehetdségét a



valtozasoknak megfelelen. De ez csak akkor lehetséges, ha a helyiség valdban az oktatds
rendelkezésére all. )

2019. junius 22-én kapta a Kaledira Nonprofit Kft FelnGttképzd Intézmény a mikddési engedélyt
Nagymaros Vaci Ut 32. sz.alatt.

Jnius 15-én és jlnius 22-én bemutatdt tartottunk az Onkormdnyzat szamara az iskola éves
munkajabdl (kiallitas, szinhazi el6adas, koncert) mely marciustél mar régi és aj didkokkal Nagymaroson
folyt, de a Képvisel§ Testiilet egyetlen tagja sem j6tt el a meghivdsunkra. A Dunakanyarban él6
mivésztanarok varjak a feln6ttképzés beinditasat szeptembertél, és néhany didk, akit nem rettentett
el a bizonytalansag. a helyiséget illetGen.

A szerz6dés felmonddsaban az all, hogy az iskola miikbdésének ismeretében sziiletett a dontés a
szerz8dés lejarta el6tt. Ezt mar az el6z6 e-mail-emben is megfellebbeztem, de nem kaptam ra vélaszt.
Az iskolai munka nem latvanyos folyamat, és senki az Onkorményzattél nem jott el az épiiletbe
megnézni hogy milyen munkat folytatunk, tehat a dontés indokat semmiképpen sem fogadhatjuk el.

Kérem, hogy mivel 2019. julius 24-én lejart a hatdrozatlan idejii bérleti szerz6désben megallapitott 1
év bérleti dij mentesség, vegyék napirendre a THEBA Miivészeti Szakgimnazium és Szakkdzépiskola,
valamint a Kaledira Nonprofit Kft FelnSttképzési Intézmény miikddésének lehetéségét a nagymarosi
Mivészetoktatasi Kbzpontban a Vaci Ut 32. sz. alatt, és kérem déntésiiket, hogy 2019. szeptember 1-
t6l tovdbbra is téritésmentesen, vagy pedig milyen bérleti dij ellenében bérelhetjiikk tovabb az
ingatlant. Kérem vegyék figyelembe, hogy a koziizemi koltségek és a bels6 allagmegdvasi koltségek
kifizetését6l az Onkormanyzat a tovébbi idszakban is mentesiilne, (ez nem kis dsszeg, hiszen
novembert6l marciusig csak az 5 Co-os allagmegovo fiitésért tébb mint 200.000.- Ft-ot szamlaztak ki
résziinkre, ehhez jarult még a viz- csatorna és villanyszamla )

A THEBA Miivészeti Szakgimndazium és Szakkdzépiskola sikeresen miikédik mar 38 éve, és a bizonytalan
idGszak ellenére most janiusban is 28 didk tett sikeres OKJ szakvizsgat 8 mivészeti dgban.

Az Iskola Nagymaros varosanak értéket hozott, szeretnénk a munkat tovabb folytatva ezt az értéket
Nagymaros polgdrainak egyre inkabb lathatéva tenni.

Ha pedig az Onkormanyzat gy dént, hogy a székhelyet és telephelyet is Nagymarosra helyezziik at, a
dokumentaciot mar az eredeti megéllapodas szerint el6készitettem, és barmikor beadhaté.

A Kaledira Nonprofit Kft Feln6ttképzési Intézmény miikodési engedélye Nagymaros Vaci Ut 32. sz. ala
van bejegyezve, oktéberben mar 2-3 didk teszi le a szakvizsgat.

Az oktatashoz nyugodt légkor sziikséges, melyet Ugy érzem Nagymaros Varos Onkormanyzata
biztositani tudna a miivészeti képzés szamadra.

/ /.
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Andor Edit

a THEBA M(ivészeti Szakgimnazium és Szakkdzépiskola
a Kaledira Nonprofti Kft FelnGttkézd Intézmény
megbizott képviseldje



