ELOTERJESZTES — 10.

Nagymaros Vdros Onkormanyzatdnak az Onkormdnyzat Szervezell és
Miikéidési Szabdlyzatdrdl szél6 3/2007. (IV. 3.) ankormanyzati rendelete alapjdn

A napirendet targyalé dlés datuma: 2018. oktéber 29.
A napirendet targyalé iilés: Képviselo-testiilet
Az eloterjesztést készitette: Dr. Horvith Béla jegyz0
Eldterjeszté: Petrovics Laszlé polgdrmester
A napirendet tirgyalé iilés tipusa-1: nyilt / zart
A napirendet targyald iilés tipusa-2: rendes / rendkiviili
A hatirozat elfogad4sahoz sziikséges tdbbség tipusat: egyszerii / mindsitett
A szavazis médja: nyilt / titkos

A targyaland6 témakbr targya:

. DEZSMA UTCA 1381 HRSZ. ALATTI PRESHAZ BERLETI SZERZODES - -

1. A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS ES TENYSZERU BEMUTATASA

2013-ban dontott a Képviselé-testiilet az akkor — palyazati tamogatasbol — feltjitott Dézsma
utcai préshéz hasznositdsarol.

Mivel az épiilet-feltjitasi palydzati tamogatasnak feltétele volt, hogy nem kérhetiink bérleti
dfjat, igy azt javasoltuk, hogy a koziizemi dijak megfizetését, a sziikséges allagmegdvas
elvégzését, valamint a kozdnség szamara torténé megnyitast, programok szervezését (pl.
borkéstols, -bemutatd, kidllitasok, stb.) irhatjuk 16 a bérlo kételezettségekent.

A Képvisel6-testiilet a kovetkezd dontést hozta:

Nagymaros Vdros Onkormdnyzata
Képviseli-testiiletének
3472013, (IL._23.) szinu hatdrozaty

A Képviseld-testitlet az dnkormanyzat tulajdondban 4116 1381 helyrajzi szdm alatti préshaz és
pince ingatlandt hasznositasra meghirdeti.

Az ingatlanért a vidékfejlesztési palydzat eldirasa alapjan bérleti dfjat nem kér. A beérld kotelessége
az ingatlan borturizmus céljara torténd lizemeltetése, kozforgalom szaméra megnyitdsa turisztikai
célok — elsésorban borbemutatdk, borkdstoldk — teljesitése érdekeben, évi 40 ora id6tartamban az
onkormanyzat rendezvényeihez helyszin biztositisa, tovabba a kézizemi dij hidnytalan
megfizetése.

A pélyazok kbziil a kovetkezb célok alapjan elonyt alkalmazhat:

Azon palyazé tekintetében, aki a helyi termékek bernutatisat minéi szélesebb skalaban biztositja.
Az ingatlant 6 év hatérozott iddtartamra kivanja bérbe adni, azzal, hogy a bérlet masodik évétél 30
napos hatéridével rendes felmondas illeti meg az dnkormanyzatot.

A felhivas alapjan junius 21-én palyéazatot nydjtott be a hasznositasra Heinczinger Baldzs &s
Mézner Janos.

A napirendet a jtlius 9-i rendkiviili {ilésen targyalta a Képviseld-testiilet. Mivel a beérkezett
palyézatban szerepeltek azok a célok és tervek, amelyek a kifrasban meg lettek hatérozva, igy
dontést lehetett hozni az ingyenes bérbeadés targydban.

A Képvisels-testiilet végiil tigy dontott, hogy a kiirassal szemben hatérozatlan idére adja
bérbe az ingatlant, 90 napos felmondasi hatéridével.
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Nagymaros Viros Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének
146/2013. (VIL 9.} sydnui hatdrozata

A Képvisels-testitlet a Dézsma utcai pince hasznositisa targyaban a 34/2013. (Il. 25.) széma
hatrozattal kézzétett felhivasra a Heinczinger Baldzs és Mozner Janos altal benytijtott palyazatot
azzal a kiegészitéssel fogadja el, hogy a bérldk a pincében folytatott tevékenységrél cvente
beszamolasi kotelezettséggel tartozzanak, valamint a szerzodés hatarozatlan idétartamra, 90 napos
felmondési hatéridével kerfiljén megkotésre.

A dontés alapjan elkésziilt bérleti szerzodés tervezetre a palyazok személyes megbeszélést
kérve jelezték, hogy a hatérozatlan idével szemben szeretnék az eredeti hatarozott id6t kémi a
szerzddésben.

Erre tekintettek a Képvisel6-testitlet ismét targyalva a kérdést az alabbi hatarozatot hozta:

Nugymaros Viros Onkormdnyzata
Képviseli-testiiletének

152/2013. (VII. 29.) szdmui hatdrozate

A Képviselo-testiilet a Dézsma utcai préshdz ¢s pince ingatlan hasznositasa targydban meghozott
146/2013. (VIL 9.) szamd hatdrozatat modositja, és az ingatlant 6 év hatérozott id6tartamra adja
bérbe, azzal, hogy a bérlet masodik évétsl 30 napos hatéridével rendes felmondas #lleti meg az
gnkormany zatot.

Felkéri a jegyzot a bérleti szerz8dés elkészitésére, egydttal fethatalmazza a polgarmestert annak
al4frasara.

A dontés alapjan lett aldfrva a bérleti szerz6dés Heinczinger Balazs bérlovel 2013. augusztus
1. napjatél kezd6do, 2019. jilius 31-ig tarté hatérozott iddtartamra.

A Képviselb-testiilet a 2015. marcius 30-i iilésén targyalta a bérls beszamoldjat. Ekkor
részben kérelmére a kovetkezd hatarozatot hozta:

Nagymaros Viros Onkermdnyzata
Képviseli-testiiletének
4372015, (I, 30.) szdmit hatdrozata

A KépviselG-testillet a Dézsma utcai préshdz bérleti szerzddésében foglaltak teljesitésérél a bérld
benytjtott beszdmoldjét elfogadja.

A bérls kérelmére hozzajaruldsat adja, hogy a bérld szakmai kdzremitkbdoként a Maros Kocsma
Kft.-t bevonja.

A Maros Kocsma Kft. koltségek atvallalasardl szolo nyilatkozata benyijtasa esetén a
rezsikoliségeket az drkormanyzat részére fogja kiszdmldzni.

2015 augusztusaban a vérostizemeltetési csoport munkatirsa a préshaz elott elhaladva
munkavégzést tapasztalt, majd bemenve az épiiletbe dtalakitast jelentd munkak végzését latta.
Tobbszori egyeztetést és felhivasunkat kovetden nyujtotta be a bérlé a mellékelt kérelmet,
mivel felhivtuk a figyelmét, hogy a bérleti szerz8dés alapjan kizérolag eldzetes hozzajarulas
alapjan lehet a munkdkat elvégezni.

A kérelemben felsorolt munkalatokat abban az esetben végezheti el a bérls, amennyiben
ahhoz a KépviselS-testiilet hozzajarulasat adja.
2015 szeptemberi iilésén a Képviselé-testiilet a kovetkez6 dontést hozta:

Nagymaros Viros Onkormdnyzata
Képviseli-testiiletének
153/2015, (IX. 28.) szdnui hatdrozata
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A Képviseld-testillet az Onkorményzat tulajdondban Iévd, a Dézsma utca 1381. hrsz. alatti préshaz
ingatlan bérl6jének (Heinczinger Baldzs) az ingatlanban Atalakitdsi munkalatok elvégzéséhez
hozzajarulast kéré beadvdnydval kapcsolatban a dontéshozatalt kévetkezd tilésére napolja, és
oktéber 1-jén helyszini szemlén kivanja az ingatlan megtekintésével a tervezett munkélatok
lehetdségét megvizsgalni.

A dontéshozatathoz kéri annak megvizsgilasat és elbterjesztését, hogy a tervezett 0 funkcid
dsszeegyeztethetd-e a vidéklejlesztési palyazattal és a bérleti szerz6dés szerinti célokkal.

A helyszini szemle a megjelolt iddpontban elmaradt, viszont arra késobb a képviselok
jelenlétével sor keriilt, ahol a tervezett és elkésziilt véltoztatdsok ismertetése, megtekintése
megtortént.

A vidékfejlesztési palyazatban turisztikai céld épitésre, mitkddtetésre kaptunk tAmogatast, és
mivel hossz(i jogorvoslati procedurdt lezdrva 2015-ben dontdtt a Mezbgazdasigl €s
Vidékfejlesztési Hivatal az elszdmolds elfogaddsarél €s a tamogatas kifizetésérdl, ezért
onnantdl kezdédik a fenntartdsi idszak. Ezalatt biztositani kell a bérleti szerzédésben eldirt
turisztikai célkitiizések teljesiilését, fenntartdsat, Lefrtuk, amennyiben ezt a bérlé biztositia,
akkor a hozzajarulds megadhato.

Ezen elveknek megfelelden a Képviselo-testiilet a kovetkezd dontest hozta:

Nagymaros Viros Onkormdnyzata
Képvisel-testitletének
82016, (I 25.} szdmu hatdrozata

A Képviseld-testiilet az nkorméanyzat tulajdondban 1év6, a Dézsma utca 1381. hrsz. alatti préshaz

ingatlan bérldje, Heinczinger Baldzs kérelmére az ingatlanban a kovetkezé munkdlatok

elvégzéséhez hozzéjarulisat adja a bérleti szerzddés 10. pontja alapjdn:

a) a préshaz elektromos elltdsanak emelését 3x20 A teljesitményre,

b) a mellékhelyiség falan szelldzd létesitése, melyhez azonban a szomszéd ingatlan tulajdonosa
elozetes irasbeli hozzajaruldsa bemutatésat kéri,

¢) agaléria rész visszabonthatG bezarisa az alapteriilet bovitése érdekében.

d) apince rész két részre osztdsdhoz mobil paravén fal létesitése.

Az elektromos dram ellatis bivitéséhez jelenleg nem tud hozzdjarulni, boviését a bérld palyazati

vagy sajat forras terhére valositsa meg.

Felkéri a polgarmestert a bérld értesitésére, és a munkak elvégzését kovetden a vérosfejlesztési

csoport 4ltali ellenérzésére.

A dontést kovetden keriilt sor a bortartdlyok elhelyezésére is a préshézban, és utolag
értesiiltiink arrél is, hogy arra a helyszinre a kézremiik$do bor elallitasra kért engedélyt.
Mivel a bérld az éves beszamolasi kitelezettségét mar 2017-ben sem teljesitette, ezért annak
potlasara lett felszolitva. Tavaly, de legfdképpen idén tavasszal jelezte, hogy a szerzddést az
eredeti célok megtartdsaval nem tudja fenntartani, mivel a szakmai kézremikodével
kapcsolata megromlott, nem tudnak egylittmiikddni, a felmeriilé koltségek kifizetésében sem
tudnak megéllapodni.

Tobbszori egyeztetés eredménytelenségére tekintettel a Képviselo-testiilet 140/2018. (IX. 24.)
hatérozatdval a Heinczinger Balazs bérlével 2013. augusztus 1. napjan létrejott bérleti
szerz6dést annak 4. pontjaban felsorolt feltételek be nem tartdsara tekintettel felmondta.
Felhivta a bérlét, hogy az ingatlant ingdségaitdl kitiritve, eredeti &llapotdban legkésébb 2018.
oktéber 31-ig adja 4t az Snkormanyzat képvisel&jének.

A felmonddas bérld részére 16rténd kézbesitését kvetden a szakmai kozremiikddd a mellékelt

kérelmet nyfjtotta be. Aszerint elsddlegesen § szeretné folytatni a bérletet, az engedélyek
birtokdban, és megfelelve a palyazat feltételeinek is.
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2. ELOZMENYEK, A TARGYALANDO TEMAKORBEN HOZOTT KORABBI KEPVISELO-TESTULETI
DONTESEK, ES AZOK VEGREHAJTASANAK ALLASA
A fent rogzitett hatarozatok és a 140/2018. (IX. 24.) szamu hatéarozat

3. JOGSZABALYI HIVATKOZASOK
8/2013. (II1. 26.) 6nkormanyzati rendelet az 6nkormanyzat vagyonarol

4. KOLTSEGKIHATASOK, ILLETVE A KIADAS FEDEZETET BIZTOSITO KOLTSEGVETESI SOR
MEGNEVEZESE
Nincs.

5. AZ ILLETEKES BIZOTTSAG VELEMENYE

6. HATAROZATI JAVASLAT

6.1.
Nagymaros Viros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
.../2018. (X. 29.) szamu hatirozata

Targy: Dézsma utcai préshdz és pince hasznositisardl dontés médositisa

A Képvisel6-testiilet a Dézsma utcai préshaz és pince ingatlana hasznositasardl a korabbi
bérlével fenndllt szerz6dés felmondasara tekintettel a kdvetkezdé dontést hozza:

A.A korabbi szerzédés szakmai kozremiikoddjével, a Maros Kocsma Kfi.-vel bérleti
szerzOdést kot a préshdz hasznositdsdra 2013-ban kiirt pdlydzatban szerepld feltételek
elGirdsaval .. év hatdrozott / hatdrozatlan idétartamra, azzal, hogy a bérlet ... évétél 30
napos hatdariddvel rendes felmondds illeti meg az onkormanyzatot.

Felkéri a jegyzdt a bérleti szerzédés elkészitésére, egyittal felhatalmazza a polgdrmestert
annak aldirdsdra.

B. Uj pdlydzatot kivdn kifrni a hasznositdsra, a 2013-ban kiirt pdlydzat céljai elérése
érdekében.
Felkéri a polgdrmestert a palyazati kiirds kozzétételére.

Hataridé: 2018. november 30.
Felelds: polgarmester, jegyzo

Nagymaros, 2018 oktoHer 25.

J 7
t/ -
Petrovics Laszlé &~ Dr. Horvith Béla
polgarmester jegyzo
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Horvath Béla

Faladé: Polgarmester <polgarmester@nagymaros.hu>
Kiildve: szerda 2018. oktéber 17 10:44

Cimzett: horvath.bela@nagymaros.hu

Targy: Fwd: Onkormanyzati Pince

Az iPhone-omrdl killdve

Tovabbitott levél kezdete:

Feladd: Tibor Ocsends <ocsenas.t@gmail.com>

Datum: 2018. oktéber 12. 10:30:18 CEST

Cimzett: polgarmester <polgarmester@nagymaros.hu>
Targy: Onkormanyzati Pince

Tisztelt Polgdrmester Gr!

A képviseld testiilet hatdrozata alapjan a Dézsma utcai préshéz hrsz 1381 Henczinger Bakdzzsal
kotott szerzddést felmondta.

Mint szakmai kbzremiikddét ( Maros Kocsma Kft ) Baldzs felkért, hogy egészitsem ki a pince
mikddését borkészitéssel, bemutatdssal, drusitdssal, rendezvények szervezésével is. Az
Onkorményzat felé egy beszamol6 keretében ezt jelezte és a képviseld testiiletet kbzésen meghivtuk
egy bejardsra, amely bejaras keretében bemutattam az elképzelést, hogy hogyan gondolnam az
Onkormanyzati pince miikddtetését.

Sajnos mint az menet k8zben kideriilt az ide vonatkozd adé és vamtsrvények nem teszik lehetévé,
hogy ilyen felalldsban bort lehessen késziteni, értékesiteni. Bérleményben csak a bérl6 folytathat
ilyen tevékenységet a bérbeadd tudtaval és engedélydvel.

A folyamat eljutott a boros-tartalyok és eszksz6k beszerzéséig és lizembe helyezéséig, valamint a
szilkséges engedélyek beszerzéséig. A pincére a Maros Kocsma Kft-nek érvényes NEBIH &ltal
kidllitott mikodési engedélye van.

A fentiek értelmében ha képvisel§testiilet megszavazza bérléként szeretném folytatni a munkat az
onkormanyzati pincében, megfelelve azoknak az elvérdsoknak amit a testilet a palyazat soran elvar,

Udvbzlettei: Ocsends Tibor

Maros Kocsma Kft



Horvath Béla

Felado: Polgarmester <polgarmester@nagymaros.hu>
Kiildve: szerda 2018. oktdber 17 10:44

Cimzett: horvath.bela@nagymaros.hu

Targy: Fwd: pince bérlet

Az iPhone-omrol kidldve

Tovabbitott levé] kezdete:

Felad6: Tibor Ocsends <ocsenas.t@gmail.com>

Datum: 2018. cktéber 16. 11:27:59 CEST

Cimzett: polgarmester <polgarmester@nagymaros.hu>
Targy: pince bérlet

Tisztelt Polgdrmester Gr!

Henczinger Baldzs dtkiilldte a Dézsma utcai pince bérletével kapcsolatos felmondé levelet.
A levélben oktober 31. hataridGve! a telepitett boros-tartalyok elvitelét és a kiépitett cs6haldzat
bontasét is elrendeli az Onkorményzat.

Mivel a boros-tartdlyok a Maros Kocsma Kft. tulajdondban vannak kérnék haladékot a tartalyok
elvitelére és a csShélozat bontdsara, arra az esetre ha a benytjtott kérelmemet a pince bérlet
tekintetében a képviseld testillet elutasitana.

Koszonettel: Ocsends Tibor
Maros Kocsma Kft.



