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Nagymaros Telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasa
El6zetes tajékoztatod

Elozetes tajékoztatas

Jelen tervdokumentéciét Nagymaros Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 25/2017. (11.8.)
szamu hatarozataban hozott dontése alapjan keriilt 6sszeallitasra.

Jelen tervmodositas az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
un. teljes eljaras szerint torténik.

Jelen dokumentaci6 a teljes eljaras eldzetes tajékoztatasi szakaszahoz késziilt el6zetes tajékoztatas,
amelyrél a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet 37.§ (2) bekezdés alapjan kéri ki az dnkormanyzat az illetékes
allami szakigazgatasi szervek, telepiilési- teriileti onkormanyzatok, valamint a 6/2017. (II1.28.)
Képviseld-testiileti rendelet szerint az €rintett partnerek véleményét.

Ezen eldzetes tajékoztatas keriil kikiildésre az Un. eldzetes tdjékoztatasi szakaszban résztvevd
véleményezOk részére, akik a kézhezvételtdl szamitott 21 napon beliil (314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 37.§ (4) bekezdés) adhatnak irdsos véleményt a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. § (4)-
(7) bekezdésében foglaltak szerint.

A teljes eljaras ezt kovetden a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 38-40§, és 43. § szerint folytatodik.

Jelen dokumentacié alapjan kérjiik tovabba a kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatat a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségességérol is.

Rendezés ala vont teriiletek, a modositasok célja és varhato hatasa

Az alabbi tablazat tartalmazza a képviseld-testiileti hatarozatban vizsgalatra szant modositasok és
hibajavitasok altal érintett teriileteket, a mddositasok céljat és varhatd hatdsat, valamint a tervi
érintettségét.

A tablazatban alkalmazott roviditések:

TK = Telepiilésfejlesztési koncepcio

TSZT = Telepiilésszerkezeti terv

SZT = Szabalyozasi terv
HESZ = Helyi Epitési Szabalyzat

Tervi érintettség jelolése:

e -+ = ¢rintett
e - =nem érintett
A mellékelt Attekint6 tervlapon valamennyi modositassal érintett teriilet jelolésre keriilt, a TSZT/1-

2 jeldl tervlapok a Telepiilésszerkezeti terv, mig az SZ/1-5 jelli tervlapok a szabalyozasi terv
modositasaval, hibajavitasaval érintett teriileteket mutatjak be.




Nagymaros Telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasa
El6zetes tajékoztatod

Nagymaros Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 25/2017. (I1.8.) sz. hatirozata
alapjan tervezett modositasok és hibajavitasok

Tervi érintettség

Tervezett modositas TK | TSZT | SZT | HESZ

1. | Szabalyozasi eloirasok feliilvizsgalata a K-E/1/A és K-E/1/B

ovezetekben

a. Modositassal  érintett  teriilet:  Volt  Felvonulasi
lakotertileten rogzitett K-E/1/A ¢és K-E/1/B dvezetek

b. Modositas célja: Az érintett teljes terlilet egy Gvezetbe
sorolasa és a HESZ eléirasok feliilvizsgalata, szociélis
intézmény (idésotthon) kialakitasa céljabol. A teriileten
elhelyezheté funkciok feliilvizsgalatra keriilnek, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag egységesen
10,5 m-re valtozik.

a. Varhat6 hatas: A félbehagyott, gyorsul6 litemben romlé
allapotu épiiletszerkezetek bontasat kovetden a teriilet
rehabilitacidja, 1) épiiletek elhelyezésével egy 100-120
férohelyes iddsotthon kialakitasa

2. | Szabalyozasi eloirasok felillvizsgalata a K-Z/RK/1-2

ovezetekben

a. Modositassal érintett teriilet: Sportpalya teriiletén és a
szomszédos ingatlanokon kijelolt K-Z/RK/1-2 dvezetek

b. Modositds célja: A hatalyos HESZ eléirasok és
Szabalyozasi tervi tartalom feliilvizsgalata szallashely
fejlesztés (szélloda épités) érdekében. Az Gvezetben a | - - + +
beépitettség mértéke 20%-rol 25%-ra, a zoldfeliilet aranya
60%-16l 40%-ra modosul. A szabalyozasi tervlapon az
beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletrész a 12-es 1t
menti 25 m széles sdvra valtozik.

c. Varhato hatés: A teriiletre tervezett turisztikai fejlesztések
megvaldsulasa.

3. | Szabalyozasi eldirasok moédositasa a Gksz-K1 és Gksz-K2
ovezetekben, a szabalyozasi vonalak feliillvizsgalata a
temeto térségében

a. Modositassal érintett teriilet: Temetd mellett kijelolt
Kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriiletek és Kertes
mezOgazdasagi teriiletek, kapcsolodd kozlekedési és
kozteriiletek.

b. Modositds célja: Szabalyozéasi eldirasok moddositasa
tovabbi épitési lehetéség érdekében a Gksz-K1 és Gksz-
K2 ovezetekben, a szabalyozasi vonalak feliilvizsgalataa | - + + +
temetd  térségében. A modositdsi  igény a
telepiilésszerkezeti tervben jelolt gytijto- és feltard utakat
is érint, emiatt annak feliilvizsgalata is sziikséges.

c. Varhato hatas: A temet6 mellett kialakult, Kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasdgi teriiletbe sorolt telephelyek
munkahelyteremtd fejlesztésének eldsegitése. A temetd
térségében tervezett kozuthaldzat és a vasut alatt tervezett
kozuti atkotés feliilvizsgalataval a tavlati kozlekedési célu
teriiletek lehetdségekhez igazodod helybiztositésa.
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Nagymaros Telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasa
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Tervi érintettség

Tervezett modositas TK | TSZT | SZT | HESZ

4. | Teriiletfelhasznalas és ovezeti rend, valamint szabalyozasi

eldirasok feliilvizsgalata Fels6mezon

a. Modositassal érintett teriilet: FelsOmez6, 12-es fout és
Duna kozotti, a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben és
Szabalyozasi tervben Zoldteriiletbe sorolt teriilet
Natura2000 kijeloléssel nem érintett része.

b. Modositas célja: Az érintett teriilet a Magyar Allamtél
Nagymaros Varos Onkormanyzatanak tulajdonaba keriilt
2016-ban, ahol a hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcioval Osszhangban sport- ¢€s rekredcios célu
fejlesztés tervezett. A modositas sordn a teriilet Beépitésre
nem szant kiilonleges teriiletbe keriil atsorolasra,
legfeljebb 2% beépithetdséggel.

c. Varhat6 hatas: A teriileten a hatalyos tertiletfelhasznalasi
besorolas és Ovezeti eldirasok jelenleg is lehetdvé teszik
sport- ¢és rekredcios célu épitmények elhelyezését,
azonban az OTEK vonatkozé rendelkezése (27.§)
értelmében Zoldtertilet csak kozteriilet lehet. A tervezett
fejlesztések megvalosulasa esetén az érintett teriilet
kozteriiletként nem tarthatd fenn, ezért sziikséges annak
teriiletfelhasznéldsi és Ovezeti atsoroldsa, ezzel egylitt a
vonatkozé HESZ eldirasok megalkotasa.

5. | Elokertben garazsok elhelyezési lehetéségének vizsgalata

az Oz utcaban

a. Modositassal érintett teriilet: Az Oz utca térségében
kijelolt Lke-A2 jelii épitési Ovezetek telektombjei.

b. Modositas célja: Az Oz utcdban a kialakult | - - + +
lakéépiiletekhez gépjarmii-tarolok elhelyezési
lehetdségének biztositasa.

c. Varhaté hatds: A teriileten zart gépjarmii-tarolok
1étesitése.

6. | Az Lke-BS dvezet szabalyozasi eldirasainak feliilvizsgalata,
a Szalloda u. északi oldalan a 10835 és 10838 hrsz-u
ingatlanok Lke-B6 oOvezetb6l Lke-BS ovezetbe torténd
atsorolasa

a. Modositassal érintett teriilet: A Szdlloda utca felsd
szakaszanak északi oldalan kialakult Lke-B5 és Lke-B6
ovezetbe sorolt (10835, 10838, 10839, 10840 hrsz-1)
ingatlanok.

b. Maodositas célja: Az érintett négy telket két kiilon Gvezetbe
sorolja a hatalyos szabalyozasi terv. Az OTEK 7.§ (2)
bekezdésében rogzitettek érvényesitése  érdekében
egységes szabalyozas kialakitasa sziikséges.

c. Varhat6 hatas: Az érintett telkeket azonos értékli épitési
jogok és kotelezettségek illetik meg.

7. | A csonakhaz (1879/4 hrsz) bovitési lehetoségének vizsgalata
a K-E2 ovezetben
a. Modositassal érintett teriilet: A Vaci ut €s a Duna-part
kozotti meglévé K-E2 dvezetbe sorolt teriilet
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Tervi érintettség

Tervezett modositas TK | TSZT | SZT | HESZ

b. Maodositas célja: Az érintett ingatlanon taldlhaté lapostetds
épiilet bovitési vagy uj épiilet elhelyezési lehetdségének
biztositasa.

c. Varhat6 hatas: Meglévo épiilet jelenlegi funkcidhoz
igazodd bdvitése.

8. | Vizmii teriiletek Ovezeti jelolésének javitasa a belteriileti
szabalyozasi tervlapokon

A vizmii teriiletek esetében a belteriiletre vonatkozo
szabalyozasi tervlapokon K-k oOvezeti jel, a Kkiiltertileti - - + -
szabalyozasi tervlapon V-2 dvezeti jel kertilt rogzitésre.

Hibajavitas tervezett mdodja: A vizmi teriiletekre egységesen a
V-2 dvezeti jel kerlil rogzitése a szabalyozasi tervlapokon.

A modositasok és hibajavitasok sordn 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja
alapjan a biolégiai aktivitasérték-valtozas szamitas nem relevans. A modositdsok kapcsan az
Orokségvédelmi hatastanulmany feliilvizsgalata nem indokolt.

Kornyezeti vizsgalat

A tervezési feladat Nagymaros Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek részteriileteire szo6l6d
modositasa, igy a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése értelmében a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége a varhaté kornyezeti hatas eseti meghatarozas alapjan
dontheto el.

A modositdsok jellege miatt a 2/2005. (I. 11) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem tervezett, azonban a Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint kérjiik, hogy a
kornyezet védelméért felelés szervek a kornyezeti vizsgéalat lefolytatdsdnak esetleges
sziikségességére vonatkozodan is adjak meg véleményiiket.




Tervezett médositasok:

1. Szabalyozasi el6irasok felllvizsgalata a
K-E/1/A és K-E/1/B évezetekben

2. Szabalyozasi el6irasok felilvizsgalata a
K-Z/RK/1-2 6vezetekben

3. Szabalyozasi eléirasok modositasa a
Gksz-K1 és Gksz-K2 dvezetekben, a
szabalyozasi vonalak felllvizsgalata a
temetd térségében

4. Teruletfelhasznalas és 6vezeti rend,
valamint szabalyozasi el6irasok
felllvizsgalata Felsémez6n

5. El6kertben garazsok elhelyezési
lehetéségének vizsgalata az Oz utcaban SZ/2

6. Az Lke-B5 6vezet szabalyozasi
eléirasainak fellilvizsgalata, a Szalloda u.
északi oldalan a 10835 és 10838 hrsz-u &
ingatlanok Lke-B6 vezetbdl Lke-B5 >
Ovezetbe t6rténd atsorolasa

7. A csonakhaz (1879/4 hrsz) bdvitési
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\ Telepulésszerkezeti terv modositassal érintett terdilet

Szabalyozasi terv médositassal érintett teriilet
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA
A Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositasa

2017. aprilis| Attekintd tervlap - Médositassal érintett teriiletek
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" Modositassal érintett teriilet

NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

T S ZT / 1 Teleplilésszerkezeti terv médositasa
Elb6zetes tajékoztatasi szakasz
M=1:5000 Lo
— 3. Temetd térsége
2017. aprilis
Megbiz6: Nagymaros Véaros Onkormanyzata, 2626 Nagymaros, Fé tér 5.
Tervezé: @ Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.
Késziilt az dllami | Telepuléstervezés: Rigé Istvan (TT, TK, K-01-5189)
alapadatok . o . L
felhasznalasaval. | Kozlekedés: Heckenast Judit (Tko, KO-T 01-5295)
Kozmiiellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)

Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok
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" Modositassal érintett teriilet

NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

TSZT/2

Teleplilésszerkezeti terv modositasa
Elb6zetes tajékoztatasi szakasz

M=1:5000
2017. aprilis

4. Fels6mezb térsége

Készllt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbiz6: Nagymaros Véaros Onkormanyzata, 2626 Nagymaros, Fé tér 5.
Tervezé: @ Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.
Teleplléstervezés: Rigé Istvan (TT, TK, K-01-5189)
Heckenast Judit (Tks, KO-T 01-5295)

Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok

Kozlekedés:
Kézmiellatas:
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

SZ/1

Szabalyozasi terv modositasa
Elbzetes tajékoztatasi szakasz

M=1:3000 1. K-E/1/A és K-E/1/B Gvezetek tersege
— 5. Oz utca térsége (Lke-A2 dvezetek)
2017. aprilis

6. Lke-B5 Ovezet térsége

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbiz6: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2626 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervezs: ) Orig Tervmiivek Kft.
Telepuléstervezes:

2364 Ocsa, Klapka u. 5.
Rig6 Istvan (TT, TK ,K-01-5189)
Heckenast Judit (Tké, KO-T 01-5295)
Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)

Biré Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk

Kozlekedés:
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

SZ/2

Szabalyozasi terv mdédositasa
El6zetes tajékoztatasi szakasz

M=1:3000

2017. aprilis

2. K-Z/RK/1-2 6vezetek (Sportpalya) térsége
3. Temetd térsege

sloleNeNcNeNoNeoN¢

Készult az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizé: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2626 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervezd: { Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.
Telepuléstervezés: Rigo Istvan (TT, TK ,K-01-5189)
Kozlekedés: Heckenast Judit (Tkd, KO-T 01-5295)
Koézmiiellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)

Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok
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NAGYMAROS VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

a képviseld-testiilet 2017. februdr 8-an megtartott
rendkiviili iilésének jegyzokonyvébdl

Targy: Telepiilésrendezési szandék kinyilvanitasa, teriiletek lehatarolasa

Nagymaros Viros Onkormdnyzata
Képviselo-testiiletének
25/2017. (I1. 8.) szamu hatarozata

A Képviselé-testiilet az alabbi tartalommal a Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozasi terv modositasardl dont.

A modositas célja €s teriileti lehatdrolisa:

AP

1.2,

1.4.

—_——
SN Lh

1.7.

1.8.

Szabélyozasi eléirasok feliilvizsgalata a K-E/1/A és K-E/1/B 6vezetekben

(Felvonulasi lakotelep) szocialis intézmény (idésotthon) kialakitésa céljabol

(beruhazoé altal készitendd beépitési vazlat alapjan).

Szabélyozasi elbirasok felillvizsgalata a K-Z/RK/1-2 6vezetekben

(Sportpélya) szallashely fejlesztés (szélloda épités) céljabol (beruhazo altal

készitendd beépitési vazlat alapjan).

Szabdlyozasi eldirasok modositasa tovabbi épitési lehetdség érdekében a

Gksz-K1 és Gksz-K2 dvezetekben, a szabéalyozasi vonalak feliilvizsgalata a

temetd térségében (a vasat alatti kozati atkotés helybiztositasanak

torlésével).

Teriilet felhasznaldas és Ovezeti rend, valamint szabalyozasi el6irasok

felillvizsgélata Felsémezdn sportcsarnok és kapesolodo sport- és rekredcios

célu épitmények, parkoldok elhelyezése érdekében.

El6kertben garazsok elhelyezési lehet6ségének vizsgalata az Oz utcaban.

Az Lke-BS 6vezet szabalyozasi el6irasainak feliilvizsgalata, a Szalloda u.

északi oldalan a 10835 és 10838 hrsz-t ingatlanok Lke-B6 dvezetbdl Lke-

B5 6vezetbe torténd atsorolésa.

A csoénakhaz (1879/4 hrsz.) bovitési lehet6ségének vizsgalata a K-El

tvezetben (beruhazo altal pontositott elképzelés, esetleg vézlatrajz alapjan).

Hibajavitasok:

a) Az 52 és 53 hrsz-u ingatlanoknal hidnyzo 6vezeti jel potlasa.

b) Ovezeti jel potlasa a vasut fl6tt kialakult tidiil6teriileten (049/7-15 hrsz-
u ingatlanok).

¢) Vizmii teriileteknél az Ovezeti jelolés és a szabalyozasi el6irdsok
egyeértelmusitése.



Felkéri a Polgarmestert a dontés kifliggesztésére, illetve a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet eldirasainak megfeleld eljaras meginditasara.

Hataridé: 2017. februar 28.
Felelds: polgarmester
Végrehajté: Varosfejlesztési Csoport, f6épitész

dr. Horvath Béla s.k.
jegyzd

Petrovics LaszIo s.k.
polgarmester
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