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El6zmények

Nagymaros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 54/2016. (IV.8.) szamu hatirozataban
telepiilésfejlesztési dontést hozott Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasarol. A rendezes ala vont teriileteket, a rendezés céljait €s varhatd hatésait az eldzetes
tajékoztatd dokumentacio tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasara a 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 36.§ szerinti
teljes eljaras szerint keriil sor, tartalmi kidolgozasa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleptilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazéasaval tortént, a
314/2012 (X1.8.) Korm. rend. 45§ (2) bekezdésben foglalt rendelkezésnek megfelelden. Fentiek
alapjan jelen tervmoddositas egyeztetési eljarasanak lefolytatasra, elfogaddsira és hatalyba
1épésére rendelkezésre allo hataridé 2016. december 31.

Jelen véleményezési dokumentacio az érdekelt allamigazgatasi szervek és partnerek részérol
beérkezett eldzetes tajékoztatasok és adatszolgéltatasok, tovabba a helyszini bejarasok alapjan
keriilt kidolgozasra, majd Nagymaros Varos Képviseld-testiiletének .../2016. (...) sz
hatarozata alapjan véglegesitésre.

Az Elozetes tajékoztatasi dokumentacio szerinti 4. sz. téma (Zebegény melletti 049/2 hrsz-u
telek) vonatkozasaban a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fdosztalya és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat keretében a 275/2004. (X.8) Korm. rend. 14. sz. melléklet szerinti
NATURA2000 hatasbecslés dokumentacio készitését kérte. A Pest Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége tekintetében a kdrnyezet védelméért felelds
szervek véleményét tartotta irdnyadonak. Egyéb ellenvélemény a tervezett modositasok
kapcsan nem érkezett, kornyezeti értékelés kidolgozasat mas allamigazgatasi szerv nem tartotta
szlikségesnek.

A NATURA2000 hatasbecslés dokumentaciot tartalmazo kornyezeti értékelés kizarolag az
alabbi, a munkarész kidolgozasat kérd, vagy sziikségességét mas, kornyezet védelméért felelos
allamigazgatasi szerv véleményéhez kotd allamigazgatasi szervek részére keriil megkiildésre:
1. Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
2. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
3. Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly

Az eldzetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett észrevételeket jelen dokumentacio melléklete
tartalmazza, mind a telepiilésrendezési terv modositasa, mind a kornyezeti vizsgalat
vonatkozasaban.
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1. Jovahagyand6 munkarészek
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A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médositasa

Nagymaros Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../2016. (...) szamu rendelete

Nagymaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 34.§ (1)
bekezdés szerinti vélemények kikérésével Nagymaros Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérdl szo616 17/2002. (X. 21.) 6nkormanyzati rendelet (A tovabbiakban: HESZ)
modositasarol a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A HESZ 5.§ (26) bekezdés helyébe a kovetkezd szovegrész keriil:

(26) Az Lke-B1/A és Lke-B1/B ovezetek részletes eldirdsai

1. Az Lke-B1/A ¢és Lke-B1/B Ovezetekben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd
épitmények kore, megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a
szigoritassal, hogy az Lke-B1/A Ovezetben a (2) bekezdés 4. pontban ¢s a (3)
bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

2. Az dvezetekben alakithatd legkisebb telekteriiletméret, a magéanut kivételével, 800
m?.

3. A telkek legkisebb szélességi mérete 12,0 m, maganit megengedett legkisebb
sz€lessége 6,0 m. Az dvezetekben nyulvanyos telek nem alakithato ki.

4. Az dvezetekben a beépitési mod szabadonallo.

5. Az Lke-B1/A G6vezetben az eldkert €s a hatsokert megengedett legkisebb mélysége
10,0 m.

6. Az Lke-B1/B dvezetben az eldkert megengedett legkisebb mélysége 2,0 m.

7. Uj épiilet elhelyezése esetén, a telek oldalhatarai felli szomszédos telkeken allo
épiiletek legalabb egyikétdl, legalabb 8,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.

8. A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15%, a zoldfeliilet aranya min. 50%.

9. Az Lke-B1/A 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, de a
legmélyebb rendezett tereptdl mért homlokzati magassag sem lehet tobb 5,0 m-nél.

10. Az Lke-B1/B 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,0 m, de a
legmélyebb rendezett tereptél mért homlokzati magassag sem lehet tobb 3,5 m-nél.

11. Az 6vezetekben oromfal 8,0 m-nél szélesebb homlokzati falon nem alakithato ki.
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(2) A HESZ 5.§ (27) bekezdés helyébe a kovetkezd szovegrész keriil:

(27) Az Lke-B2 ovezet részletes eldirasai

L.

7.

8.

Az Lke-B2 6vezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore,
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2)
bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak
lakéfunkcidval egyiitt helyezhetdk el.

Az dvezetben alakithatd legkisebb telekteriiletméret 1500 m?.

. A telkek legkisebb szélességi mérete 16 m. Az Gvezetben nyulvanyos telek nem

alakithato ki.
Az dvezetben a beépitési mod szabadonallo.

. Az oldalkertek megengedett legkisebb szélessége 3,0 m, az eldkert és a hatsokert

megengedett legkisebb mélysége 10,0 m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15%, a zoldfeliilet aranya min. 50%.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, de a legmélyebb rendezett
terept6]l mért homlokzati magassag sem lehet tobb 4,5 m-nél.

Az §vezetben oromfal 8,0 m-nél szélesebb homlokzati falon nem alakithat6 ki.

(2) A HESZ 5.§ (35) bekezdés tablazatanak Lke-B1 és Lke-B2 soranak helyébe az alabbi sorok

keriilnek:

ceriiletfel b maximalis | Peépithetd telkeklmi- maximalis | min.

iiletfel- | nitesi | TAXIm in. !
lf:suz::élgs ovezet eg)(: desn epitmeny- ¢ ;n ll:tl szllgglsz;éls o |beépitettség | zold
magassag clekter. 8 (%) 'y

(m) méret (m?) (m) ¢ o

B1/A SZ 4,5/5,0 800 12 15 50

Lke B1/B SZ 3,0/3,5 800 12 15 50

B2 SZ 4,0/4,5 1500 16 15 50

2.

(1) A HESZ 13.§ (8) bekezdés helyébe a kovetkezd szovegrész keriil:

(8) A K-E1/A és K-E1/B ovezetek részletes eldirasai
(volt felvonulasi lakoéteriilet)

1.

et

A K-E1/A és K-E1/B jelti 6vezetek els6sorban oktatasi, kutatési, sport és rekreacios
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak. Az Ovezetekben lakoépiilet,
egészségligyi, szocialis, szallashely szolgaltato, valamint kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

Az dvezetekben alakithatd legkisebb telekteriiletméret 800 m?, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke a K-E1/A ovezetben 15%, a K-E1/B 6vezetben
25%. A zoldfeliilet aranya mindkét dvezetben min. 50%.

A beépitési mod mindkét vezetben szabadonallo.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag a K-E1/A jelt 6vezetben 4,0 m, a K-
E1/B jelli 6vezetben 9,0 m.

Az dvezetben oromfal legfeljebb 8,0 m széles homlokzati falon alakithato ki.

& Origo Tervmiivek Kft.
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(2) A HESZ 13.§ (13) bekezdés tablazatanak K-E1 soranak helyébe az alabbi sorok keriilnek:

A HESZ 17.§ (6) bekezdés az alabbi szovegrésszel egésziil ki:

maximalis | beépitheto o e

épitmény- | minimalis telkek maximalis min
teriiletfel- | . beépitési | P MY 2 minimalis | beépitettség | "o
e ovezet . magassag | telekteriilet- . . zold

hasznalas mod , szélessége °
méret (m) (%) %o

(m) (m?)
EVT/A SZ 4,0 800 18 15 50
K
E1/B Sz 9,0 800 18 25 50
3.8

»A szabdlyozasi terven Ek jellel jelolt egészségiigyi-szocialis, turisztikai
(kozjoléti) rendeltetésti erddteriileten legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el. Az Gvezetben a
megengedett épitménymagassag 4,5 m.”

5.8

A HESZ Szabalyozasi terv L. és II. tervlapja a jelen rendelethez mellékelt SZ/1 és SZ/2 sz.
tervlapokon ,,Modositassal érintett teriilet” jellel jelolt teriileteken rogzitett tartalomnak

megfeleléen modosul.

6.§

(1) Hatalyat veszti a HESZ 5.§ (33) bekezdés 7. pontja, valamint a HESZ 6. sz. melléklet
Nagymaros Varos Onkorméanyzatdnak el6vasarlasi jogaval érintett ingatlanok c. tiblazatanak
,Latorvolgy” sora.

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon Iép hatalyba.

& Origo Tervmiivek Kft.
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Nagymaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi tervének modositasa

2. Alatamaszto munkarészek
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Nagymaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének modositasa

2.1. A modositasok részletes bemutatasa

1. Latorvolgy Lke-B1 és Lke-B2 jelii lakoéteriileti 6vezetek

A modositasi igény leirdsa

Latorvolgy telepiilésrészen a 11235, 10931, 10842 hrsz-u kozatként nyilvantartott ingatlanok,
valamint a telepiilésszerkezeti terven rogzitett tervezett belteriilet hatara altal hatarolt, a
hatalyos szabalyozasi tervben Lke-B1 és Lke-B2 épitési Ovezetekbe sorolt telektombokre
vonatkozo HESZ eldirasok és szabalyozasi tervi tartalom feliilvizsgalata a lakasépitések és az
orszagos lakaspolitikai célkitlizések teljesitésének eldsegitése érdekében.

A modositasi igény értékelése

Latorvolgy telepiilésrészen a  Kertvarosias lakoteriilet a  2001-ben  jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervben kertlt kijelolésre. A beltertilettel déli iranybol kdzvetleniil hataros
teriilet a Rakoczi Ferenc utca végén, annak temetdvel atellenes (nyugati) oldaldn helyezkedik
el. A vizsgalt teriilettdl északra nagy kiterjedésti kertes mezdgazdasagi teriiletek vannak, mig
nyugati iranyba a kipusztult szelidgesztenyések helyén spontan erddsiild, korlatozott
mezdgazdasagi terliletbe sorolt (épiilet-elhelyezést kizard eldirdssal rendelkezd) tertiletek
talalhatok. A telepiilésszerkezeti tervben a két Gvezet nyugati hataran az Oz utca folytatasaként
Kobolvolgy iranyaba gytjtout (kiilteriileti feltaro ut) kertilt kijelolésre.
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Klvonat a hatalyos Telepulesszerkezetl tervbol

A teriilet beépitésére vonatkozo eredeti elgondolas a két érintett telektomb kialakult telkeinek
teljes Gjraosztasaval szamolt, a telekalakitasra és az épitési helyre vonatkozo6 6vezeti eldirasok
ennek megfeleléen keriiltek a HESZ-be. Az elmult kozel mésfél évtizedben azonban nem
igazolodtak be a teriilet sorsaval kapcsolatos varakozasok, érdemi fejlodés nem tortént. A
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Nagymaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi tervének modositasa

kedvezébtlen helyzet konzervalddasanak megakadalyozasa érdekében sziikséges feliilvizsgalni
a vonatkozo ovezeti eldirasokat.

A volt zartkerti teriiletet a 2002-ben jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozési terv
Lke-B1 és Lke-B2 jelii épitési ovezetbe sorolta. A HESZ-ben rogzitett Gvezeti eldirasok az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésére, a telekalakitdsra, a beépithetd telek méreteire, az
épitési helyre, a beépitési paraméterekre, az épiiletek szamara, az épiiletek kdzotti tavolsagra és
az épliletek tomegformalasara egyarant tartalmaztak szabalyokat.

A felsoroltak koziil a legtobb (a tizennégy pontbol all6 dvezeti szabalyok koziil hat) eldiras a
telekalakitdsra vonatkozott. Az el6irasok szerint az Lke-B1 dvezetben legaldbb 1200 m*-es, az
Lke-B2 dvezetben 1500 m?-es teriiletméretii, min. 20 m szélességli és min. 50 m mélységii
(hosszusagu) telkek voltak alakithatok ¢és beépithetok. Mindkét Ovezetben barmely
telekalakitast megel6zOen, az azonos Ovezetbe sorolt teljes teriiletre kiterjedden, elvi
telekalakitasi engedély kérésének kotelezettsége keriilt eldirasra. Az Lke-B1 Ovezet esetében
az elvi telekalakitdsi engedélyben az alakitandé telkek minimalis teriilet- és hosszusagi
méreteitdl max. 10%-ban el lehetett térni, amennyiben azt az adott telek beépithetosége
indokoltta tette. Az Lke-B1 dvezetben 0j nytlvanyos (nyeles) telek kialakitasat az eldirasok
kizartak.

A kialakitando telkek méretére vonatkozo eldirasok alapjan a hosszu, keskeny telkekbdl allo
telektombok jelentds mértékii dtosztasaval nagyméretli, laza kertvarosias beépitésre lehetdséget
ado telkek jottek volna Iétre, mig a teljes tombre kiterjedd elvi telekalakitasi engedélyre
vonatkoz6 kotelezés kizarta annak lehetOségét, hogy épitésre alkalmatlan zarvanytelkek
maradjanak vissza. A lakoteriileti funkcidnak megfelelden rendezett telekszerkezet 1étrehozasat
eldsegitd tovabbi eszkozként a két Ovezetbe tartozd valamennyi ingatlanra vonatkozo
elovasarlasi jog keriilt rogzitésre a HESZ 6. sz. mellékletében. A Nagymaros Varos
Onkormanyzatat illeté elSvasarlasi jog ugyanakkor egy ingatlan esetében sem Kkeriilt
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, igy annak jogkdvetkezménye nincs.

Mindkét Ovezetben a beépitési mod szabadonalld, az oldalkert megengedett legkisebb
szélessége 3,0 illetve 5,0 m, az eld- €s hatsokert megengedett legkisebb mélysége 10,0 m. A
beépithetdség mértéke max. 10%, a zoldfeliileti arany min. 75%, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,0 m, de a legmélyebb rendezett tereptél mért homlokzati magassag sem
lehet tobb 4,5 m-nél.

Az elhelyezhet6 épiiletek darabszamara, méretére (tomegalakitasara) €s a telepitési tavolsagra
vonatkozodan is tartalmaz eléirasokat a HESZ. A teriileten telkenként csak egy lakodépiilet
(illetve a f6 funkciot hordozo épiilet) helyezhetd el. Emellett, a f6 funkcidhoz kodzvetleniil
kapcsolodo, azzal épitészetileg Osszhangban megformalt max. 1 db épitmény a telken
elhelyezhetd. Ezen épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassidga 4,0 m. Két kiilon
telken elhelyezett épiilet kozott a megengedett legkisebb épitménytavolsag 10,0 m.

Az Lke-Bl és Lke-B2 ovezetek eldirasait a HESZ 2009-es 2013-as modositasai is érintették.
Ezek koziil kisebb jelentdségli az oldalkert méretének egyértelmiisitése (mindkét oldalkert
sz¢élessége 3 m-ben keriilt rogzitésre), valamint a f6 funkcidohoz kozvetleniil kapcsolddo
épitmény épitménymagassagara vonatkozo6 4,0 m-es érték torlése 2009-ben. 2013-ban az Lke-
B1 dvezet esetében torlésre kertilt a teljes tombre kiterjedd elvi telekalakitasi engedély kérésére
vonatkoz6 kotelezettség, valamint az alakithat6 telkek szélessége 20 m-rdl 18 m-re, mélysége
50 m-r6l 40 m-re csokkent.
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Nagymaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének modositasa

A telkek szélességének fenti szempontok figyelembe vételével 1étrehozott kategoriak szerinti
megoszlasat mutatja az alabbi rajz:

SO0 O Telekszétesseg-meretek
- kisebb, mint10 m
- 10-12m

- 12-16m

D nagyobb, mint 16 m

Az Lke-B1 ovezet telektombje kb. 520 m hosszu, 140-150 m széles. A telektomb szerkezete
nem egységes. A telkek jelentds része a tomb teljes szélességében atmend (két végén
kozteriilettel vagy kijart utként is hasznalt vizfolyas telkével hatdros), hossza, 12 m-nél
keskenyebb szalagtelek. A tombon beliil talalhatok keresztben megosztott telkek is, ezek
szélessége 12-16 m kozotti. Csak néhany telek szélessége haladja meg a 16 m-t.

Az Lke-B2 6vezetben a teljes teriiletiikkel az 6vezetbe eso telkek tobbségének szélességi mérete
12-16 m, mig az Oz utca folytatdsaban kiszabalyozott ut altal keresztezett telkek tobbsége
esetében a 10 m-t sem éri el.

A telkek terliletméret szerinti megoszlasat mutatja az alabbi rajz:

| Telekterulet-meretek

600 m’ alatt

& Origo Tervmiivek Kft. 11 Véleményezési dokumentacio Tervezet — 2016 julius



Nagymaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi tervének modositasa

Teriiletméret szempontjabol az Lke-B1 Gvezetben a 16 m-nél keskenyebb telkek tobbsége a
tomb délnyugati részén 800-1200 m?, a tdmb északnyugati részén inkabb 1200-1600 m? kozotti
nagysagl. A tdmb kdzépsd részén néhany telek mérete 800 m>-nél kisebb, de a 600 m2-t még
ezek a telkek is elérik.

Az Lke-B2 Gvezetben a teljes teriiletiikkel az ovezetbe esd telkek mindegyikének merete
meghaladja az 1600 m>-t, az Oz utca folytatasaban kiszabalyozott 1t altal keresztezett telkek
Lke-B2 &vezetbe tartozé részei tobbnyire 600 m>-nél kisebbek.

A fenti két rajz alapjan a két dvezetben minddssze négy olyan telek talalhatd, amelyek jelen
formajukban teljesitik a HESZ telekméretre vonatkozo elbirasait. A tobbi telek szélességi
¢s/vagy teriileti méretében jelentdsen elmarad az eldirt paraméterektol.

A jelenlegi telekszerkezet a 2003-as szabalyozas hatalyba I1épése eldtt kialakult allapotokat
tiikkrozi. Az alaptérképen lathato, hogy az atmend telkek mellett szdmos olyan telek is van az
Lke-B1 6vezetben, amely a tomb kdzepén keresztben megosztasra keriilt, s6t, 3 db nytlvanyos
(nyeles) telek is kialakult. A felosztasra keriilt telkek tobbségén épiilet is létesiilt. Az igy
létrejott telkek jellemzéen 800-1200 m? kozotti teriiletiiek, és tobbségiikben 12-16 m kozotti
sz¢lességliek. A telektombon beliil tehat a hosszu telkek keresztbe torténd megosztasa volt
korabban jellemz0, melyre a 2003-as szabalyozast kovetden mar nem volt érdemi lehetdség.

A telekméretekre vonatkozé hatalyos szabalyok szerint (kiilonosen annak délnyugati részén) a
telkek tobbsége esetében két telek Gjraosztasa (6sszevonasa és keresztben torténd megosztasa)
sem lenne elegendd, mert teriiletméretiik egyenként nem éri el az 1200 m>-t. Két szomszédos
telek Osszevondséaval létrejovo, a szabdlyozdsban elvart méreteket 1ényegesen meghalado,
1800-2000 m? nagysagu, 140-150 m hosszlisagu telkekre viszont nem feltételezhetd tulajdonosi
igény. Kettonél tobb telek Gjraosztasanak esélye, a bevont telkek és az érintett tulajdonosok
szamanak novekedésével, hatvanyozottan csokken.

Az Lke-B2 6vezetben kedvezdbb a helyzet: A teljes teriiletiikkel az Gvezetbe esé valamennyi
telek teriiletmérete meghaladja az 1500 m?-t, itt inkabb a telkek geometridja kedvezdtlen. Két
szomszédos telek Ujraosztasaval a teriiletméretre vonatkozo eldirasok jorészt teljesithetdk,
azonban a 20 m-es minimalis telekszélesség nem minden esetben tarthato.

Az Oz utca folytatasaban kiszabélyozott Gt altal keresztezett telkek Lke-B2 dvezetbe tartozo
részeinek mérete jellemzéen a 600 m>-t sem éri el. A szabalyozasi eldirasnak megfeleld
teriiletméret az Oz utca alatt 16v6, egyiittesen kb. 4200 m? teriiletnagysagu tiz telekrész esetében
azok Ujraosztasaval lenne biztosithatdo, mig a vizmosas melletti 7 db telekrész teriilete
egyiittesen is kb. 260 m?-rel elmarad az 1500 m>-tél.

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositasara

Telepiilésrendezési eszkoz Mod?lsglzis/gil:rl:)seges
Telepiilésfejlesztési koncepciod Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat Igen
Szabalyozési terv Igen
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Nagymaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi tervének modositasa

A teriilet beépiilése a jelenlegi telekstruktirdban kedvezdtlen lenne, mindenképp sziikséges a
hosszii keskeny telkek legalabb kettesével torténd tujraosztdsa (két szomszédos telek
Osszevonasa, egyidejlileg keresztbe torténd megosztasa). Ennek érdekében az alakithato
telektertiletméret és az elvart minimalis telekszélesség értékének csokkentése javasolt. Az igy
kialakul6 telkek esetében az épitési hely (elsdsorban az oldalkert tekintetében), valamint az
épiiletek kozotti tavolsag rugalmasabb szabalyozasaval sziikséges az épiilet-elhelyezést
lehetévé tenni. A kisebb teriiletméretli telkek miatt a beépités mértékének ndvelése, a
terepadottsigok miatt pedig az épitménymagassag/homlokzati magassag értékének
feliilvizsgalata indokolt. A tijképvédelem érdekében az épiiletek szort elhelyezésének
elosegitése mellett a talzott méretli oromfalak kialakuldsat megel6zd eldirds rogzitése is
célszerli mindkét ovezet esetében.

Fentick alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat 5.§ Kertvarosias lakéteriilet (26) és (27)
bekezdéseinek helyébe a Jovahagyandd munkarészben rogzitett szoveg kertil.

A szabélyozasi tervben indokolt az Oz utca folytatasaként tervezett it révid tivon nem redlis,
azonban a varos teljes kozlekedéshaldzatanak feliilvizsgalatdig a telepiilésszerkezeti tervben
torténd megtartasa indokolt. Javasolt ugyanakkor a 11290 hrsz- Gt irdnyabol egy atkotési
lehetSség szabalyozasi tervi biztositasa, és az Oz utca folytatasaban tervezett gy(ijtéut mentén
kijelolt belteriileti hatar ezen 1j kozteriilet vonaldhoz igazitdsa. Mindezek alapjan az Lke-B2
ovezetnek azon része, amely az Mko-2 Ovezetbdl atnyuld telekvégekre esik a hatalyos
szabalyozasi tervben, Mko-2 Ovezetbe torténd sorolasa javasolt. Tekintettel az Oz utca
folytatasaként tervezett gyljtout késobbi feliilvizsgalati igényére, a telepiilésszerkezeti terv
modositasa jelenleg nem célszer(i, a lakodteriileti bovités ezen lehetdségét, az Lke-B1 és Lke-
B2 ovezetek megvalodsulési tapasztalatai fliggvényében, tartalékteriiletként javasolt kezelni.

A szabdlyozasi tervben sziikséges a kozteriiletek szabalyozési vonalainak feliilvizsgélata is. Az
Lke-B1 Ovezet ¢szaki és déli oldalan meglévd utak szélesitése, korrigalt nyomvonallal,
tovabbra is a hatalyos tervben rogzitett 12 m és 14 m (a nyilvantartott vizfolydsnal 18 m)
szabalyozasi szélességekkel célszerli. Ezen utak esetében lényegi valtozast csak a déli ut
Rékdczi utcai csomdpontjanak athelyezési jelent.

Az Lke-B2 ovezetnél a délrdl hatarold ut 12 m szabalyozasi szélességgel torténd bovitése
indokolt, egyrészt az Oz utca felé torténd atkotés, masrészt a kertes teriiletek megfeleld feltaras
biztositasa érdekében. Uj kozteriiletként a mar emlitett 11290 hrsz-u feldli, 10 m szabalyozasi
sz¢élességli ut javasolt.

Fentieken tul, a szabalyozasi terven a két Ovezet valamennyi telkét magaban foglald
elévasarlasi joggal érintett teriiletet az Lke-B1 Ovezetben az északi és déli hatarold utak
0sszekotési lehetdségének megdrzése érdekében harom telekre javasolt sziikiteni.

A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapok tartalma a rendelethez mellékelt SZ/1.
jelti tervlap tartalménak megfeleléen modosul.
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Nagymaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi tervének modositasa

2. Lke-B8 dvezetben az elhelyezheté épiiletek szamara vonatkozé HESZ el6iras torlése

A modositasi igény leirdsa

A HESZ Kertvarosias lakoteriilet 5.§ (33) bekezdés (Lke-B8 dvezet) 7. pont torlése, a 4.
pontban tobb épiilet elhelyezését megengedd eldirassal vald ellentmondés felolddsa érdekében.
Varhat6 hatas: Az dvezeti eldirasok kozotti ellentmondas feloldasa

A modositasi igény értékelése
A HESZ Kertvarosias lakoteriilet 5.§ (33) bekezdés (Lke-B8 6vezet) 4. pont az alabbi:
4. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. Az egy tomegben elhelyezett

épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet. Telkenként tobb épiilet elhelyezése esetén,
az épiiletek kozott min. 10 m épitménytavolsagot kell tartani.

A bekezdés 7. pontja:
,.7. Az dvezetben telkenként csak egy épiilet helyezhetd el.”

Az Lke-BS8 jeli épitési 6vezetben minddssze harom kialakult telek talalhato, az Elsévolgy u.
végén. Fenti két eldiras egymasnak ellentmond.

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositasdara

Telepiilésrendezési eszkoz Mod?lsglzis/;zelﬁ)seges
Telepiilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat Igen
Szabalyozési terv Nem

A HESZ 5 HESZ 5.§ (33) bekezdés (Lke-B8 Gvezet) 7. pont (,,Az dvezetben telkenként csak
egy ¢piilet helyezheto el.” szoveg) torlése.
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3. K-E1 dvezetben a teriilet hasznositasi lehetdségeinek bévitése

A modositasi igény leirdsa

A K-El Ovezet rogzitett altal érintett teriilet (volt felvonulasi lakoteriilet) hasznositasa
érdekében a HESZ eldirasok feliilvizsgalata, szocialis, egészségiigyi és lakoépiiletek
elhelyezésének lehetéveé tétele.

A modositasi igény értékelése

A Szalloda ut és Harsfa utca kozott talalhato volt felvonulasi lakoteriilet kdzponti hdrom telkét
a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok Kiilonleges teriilet K-E1 jelti 6vezetébe soroljak. A
harom telek koziil a 2602/8 hrsz-on aszfaltozott sportpalya (kézilabdapdlya), a 2602/9 hrsz-on
a kozponti épiilet, a 2602/10 hrsz-on a tervezett lakoépiiletek tombalapjai talalhatok.
Valamennyi épitmény allapota romos. A teriilet rehabilitacidjara szamos elképzelés sziiletett,
azonban eddig egyik sem valdsult meg. Jelenleg a teriilettel kapcsolatban felmertilt
elképzelések koziil legnagyobb realitdsa a lakofunkcioval vegyes szocidlis célu hasznositasnak
van, ezt azonban a jelenlegi 6vezeti eldirasok nem teszik lehetévé. Tovabbi nehézséget jelent,
hogy a hatalyos Ovezeti eldirdsok csak egyben torténd kezelését engedik. Telepiilésképi
szempontbol pedig atgondolandé a megengedett épitménymagassag jelenleg értéke.

A vonatkozé HESZ eldirdsok alapjan, a teriileten elsdsorban az oktatast, kutatast szolgald
épitmények helyezhetdek el. Az dvezetben elhelyezhetd tovabba szallashely, sport, rekredcios
célu épitmények, 1étesitmények és azok részeként kereskedelmi ill. vendéglatod egység is. Az
Ovezetben telekalakitas (a meglévo telkek Osszevonasanak kivételével) kizart. A beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 20%, a minimalis zoldfeliilet 60%. A beépitési mod
szabadonallo, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m.

A tulajdonos 6nkormdnyzat a teriilet egyben torténd hasznositasara torekszik, azonban meg
kivanja teremteni kisebb 1éptékii beruhdzasok 6nalldé megvaldsitasanak lehetdségét is. Az
elhelyezhetd ¢épitmények korének bovitésével, valamint a telekalakitasra és beépitésre
vonatkozo el6éirasok modositasaval lehetdség nyilhat a tobb mint két évtizede pusztul6 teriilet
rehabilitalasara.

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositasara

Telepiilésrendezési eszkoz Mod?lsgltez:ls/;zel:lll()seges
Telepiilésfejlesztési koncepciod Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabélyzat Igen
Szabalyozési terv Igen

A harom telek szabalyozéasi eldirdsokat tekintve egységesen kezelhetd, ez aldl az
épitménymagassag jelent kivételt. A teriilet harom telke egymastdl eltérd térszint jelent: a
sportpalya a legmélyebb részen helyezkedik el, tamfalakkal és meredek rézsiikkel hatarolt. A
teriilet sulypontjat jelentd foépiilet és a parkold a kézépso térszinten fekszik, mig a hatso,
ndvényzettel boritott telekrész a legmagasabb terepszinten taldlhato. Ez utobbi telken a jelenleg
megengedettnél 1ényegesen alacsonyabb, inkabb a kornyez6 lakoépiiletek méreteihez igazodd
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épitménymagassag eldirasa indokolt. A foépiilet jelenlegi épitménymagassaga sem haladja meg
a 9,0 m-t, tovabbi fiiggdleges bdvitése telepiilésképi szempontbol talzott méretii épiilettomeget
eredményezne, ezért a megengedett épitménymagassagot a kialakult allapothoz jobban igazodo
értékkel javasolt rogziteni. Az eltérd értékii épitménymagassag értéke miatt a két teriiletet
kiilonboz6 épitési Ovezetbe sziikséges sorolni, az Ovezeti hatar telekhatdr mentén torténd
kijelolésével.

A megengedett épitménymagassag értékének csokkenése, figyelembe véve az alakithato
telekteriilet-méret csokkentésének igényét is, a beépités mértékének kismértekli novelésével
ellensulyozhat6. Az alakithatd telekteriilet-méretet a meglévo kisebb méretli, az 6nalld
hasznositasra is alkalmassa tehetd épiiletekhez javasolt igazitani. A telepiiléskép-védelem
érdekében az alacsonyabb épitménymagassag eldirasa mellett a tulzott méretli oromfalak
kialakulasat megel6z6 eldiras rogzitése is célszerti.

Fentiek alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat 13.§ Kiilonleges teriilet (8) bekezdéseinek helyébe
a Jovahagyandé munkarészben rogzitett szoveg kertil.

A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapok tartalma a rendelethez mellékelt SZ/1.
jelt tervlap tartalmanak megfeleléen moédosul.
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4. Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek

A modositasi igény leirdsa

A 049/2 hrsz-0, koparsag mivelési agu, 1,53 ha nagysagu telek 6nkormanyzati tulajdonban
van, régen ifjusagi tabor volt, melynek maradvanyai ma is megtalalhatok a teriileten. Az
Onkormanyzat a teriileten a taj- és természetvédelemhez kapcsolodo turisztikai célu épiilet-
elhelyezés lehetdségét kivanja biztositani, ennek érdekében vizsgalatra keriil az ingatlan
terliletfelhasznalasi besorolasanak modositasa, szabalyozasi eldirdsainak megalkotasa.

A modositasi igény értékelése

A hatélyos szabalyozasi terv védelmi erdd (Ev) Ovezetbe sorolja, a telek teljes teriiletét nem
beépithetd telekrészként rogziti, tovabba a Természetvédelmi Informaciés Rendszer
adatbazisaval 6sszhangban (http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm) NATURA 2000-es és Nemzeti
Okologiai Halozatba tartozo teriiletként jeldli. Az ingatlan tulajdoni lapjan természeti
védelemre vonatkoz6 bejegyzés nincs. Az ingatlan az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem
szerepel. A teriilet jelenleg egy fokozottan védett erddteriileten keresztiil vezetett,
nyilvantartasban nem szerepld, felteheten illegalisan kijart aton kozelithetd meg.

Volt tibor:
terUIete

[ =
Terkepadatok £2016 Google Miholdkepek 2016 CHES / Astriurmn, Cnes/Spot Image, DigitalGlobe, Eurosense/Geodis Slovakia

forras: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az Ev 6vezeti HESZ elbirassal 6sszhangban a téj- és természetvédelemhez kapcsolodo épitési
lehetdség biztositasa érdekében jelen modositashoz késziilt kornyezeti vizsgalat keretében az
eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szolo 275/2004.
(X.8.) Korm. rend. szerinti NATURA2000 hatasbecslés dokumentacié késziil.

A tertileten kiszolgélo gépjarmiiforgalmat és kozmiiellatast igényld épiiletelhelyezés érdekében
sziikséges megfeleld kozteriileti feltaras biztositasa is, melyre csak Zebegény kozigazgatasi
tertiletérdl, a Naphegy utca végéhez csatlakozva nyilhat redlis lehet6ség. A modositassal érintett
ingatlan ¢és a kozteriilet koz¢é a fokozottan védett erdoteriilet két, allami tulajdont telke nyulik
be.

A tulajdonos 6nkorményzat az ingatlan a taj- és természetvédelemhez kapcsolodod turisztikai
céli hasznositdsat tervezi, tirdzok szamdra fedett esObeallokkal, tlizrakohelyekkel,
pihendpadokkal, asztalokkal kialakitott pihendhely, valamint Gn. kulcsos haz mint szallashely
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létesitésével. Ennek érdekében az Ovezeti atsorolast 2015-ben lefolytatott telepiilésrendezési
eszk6zok 2015-ben lefolytatott modositasa keretében is kezdeményezte, azonban az akkor
beérkezett vélemények és lefolytatott egyeztetések alapjan a tervezett moddositashoz elvart
feltételek teljesitése a jovahagyasra rendelkezésre 4ll6 hataridében nem volt realis.

Jelen modositési javaslatra az eldzetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett érdemi vélemények,
valamint a 2015-ben lefolytatott egyeztetések az alabbiak szerint foglalhatok 6ssze:

1. A Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalya
(PMKH-KTF) ¢és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag (DINPI) a volt tabor
teriiletének  véderdobol turisztikai erdéteriiletbe  torténd  atsoroldsdhoz  valo
hozzajarulasat NATURA2000 hatasbecslés eredményének fliggvényébe tette. A
PMKH-KTF tovabbi feltételként rogzitette az ingatlan kozteriileti megkozelitésének
biztositasat.

2. Azingatlan kozteriileti megkozelitésének biztositasa érdekében az eldzetes tdjékoztatdsi
dokumentacioban a moddositassal érintett ingatlannal szomszédos, allami tulajdonu
ingatlanon szabdlyozasi vonallal egy 710 m? teriiletméretli kozteriileti ut keriilt
rogzitésre, mely 2015-ben lefolytatott egyeztetési eljaras soran ismertetésre keriilt az
érdekelt allamigazgatasi szervekkel. A tervezett uttal kapcsolatban mindkét fenti
allamigazgatasi szerv jelezte, hogy az fokozottan védett erdéteriiletet érint. A DINPI a
2015-ben lefolytatott rendezési tervi modositasi eljaras soran, 2015. oktober 15-én kelt,
3869/6/2015. ii.1. sz. levelében azt is rogzitette, hogy ,,a fokozott védettség indokai nem
allnak fenn”, azonban a mar elért védettségi szint megtartdsa érdekében legalabb a
jelenlegi védettségi szintet elérd csereteriilet biztositasa sziikséges. A DINPI jelen
modositasi eljarasban kiadott eldzetes véleményében jelezte, hogy csereteriilet
biztositasa a védettséget rogzitd, a Duna-Ipoly Nemzeti Park 1étesitésérol szold 34/1997
(XI.20.) KTM rendelet modositadsat vonja maga utdn.

3. Fentieken tul, a Heves Megyei Kormanyhivatal Erdéfeliigyeleti Osztalya a tervezett ut
szabalyozasi vonallal torténd helybiztositdsa esetén a rendezési tervi modositas
jovahagyasat megel6zOen erddteriilet igénybevételi eljaras lefolytatdsat tartja
sziikségesnek, melynek egyik legfontosabb része a tulajdonosi jogokat gyakorlo
vagyonkezel6é (MNV Zrt.) hozzajarulasa.

Fentiek figyelembe vételével, a rendezési terv modositashoz a hivatkozott érdekelt
allamigazgatasi szervek véleménye alapjan az alabbiak sziikségesek:
a) Modositast (épiiletelhelyezést) nem kizaro eredménylit NATURA2000 hatasbecslés.
b) A DINPI éltal elfogadott csereteriilet biztositdsa a jelenlegi védettségi szint
megtartasa érdekében.
c) A természeti védettséget rogzitd 34/1997 (X1.20.) KTM rendelet modositésa.
d) Az ingatlan kozteriileti megkdzelitésére tervezett Ut teriiletére vonatkozoan
megallapodas az MNV Zrt-vel.
e) Erdéteriilet igénybevételi eljaras lefolytatasa.
A 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. alapjan jelen rendezési terv modositasara rendelkezésre 4llo
hatarid6 2016.12.31., mely idépontig a fentickben foglalt valamennyi eljaras lefolytatdsa nem
realis.

Az elbzetes tdjékoztatdsi dokumentacioban bemutatott, Zebegény feldli kozigazgatasi hatar
mentén 1) kozteriiletként kiszabalyozott ut helyett megoldast jelenthet az dnkormanyzati és az
allami tulajdonu ingatlanok kozotti telekhatar-rendezés, melynek sordn a két telek kozos
hatarvonala igy modosulna, hogy a volt tabor teriilete kozvetleniil hatarossa valjon
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kozteriilettel, mig az ingatlan egy része csereteriiletként az allami tulajdonu, fokozottan védett
erddteriilethez kertilne csatolasra. Ennek érdekében jelen rendezési terv modositas sordn a tdbor
terliletének csak egy része keriil atsorolasra véderdébdl turisztikai céli erdéteriiletbe, mig a
telek hatso részén a véderdd Ovezeti besorolas keriil megtartasra. Ez utdbbi lehatarolasa ugy
torténne, hogy az alkalmas legyen a telekhatar-rendezéssel érintett erdétertilet csereteriileteként
tulajdonosi és természetvédelmi szempontbdl egyarant.

NAGYMAROS

Kizterileti kapesolat |
biztositdsa a 049/2 és ||
049/19 hrsz-1 telkekhez

Telekhatir-rendezéssel a 049/4 hrsz=11
\ / telekTrez csatolasra javasolt teriiletrész (1500 m2)

! T

A teriilet 6vezeti besorolasanak javasolt modositasdval a NATURA2000 védettség nem sziinik
meg, barmely épitési tevékenység csak NATURA2000 hatasbecslés lefolytatdsaval és a
természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval lehetséges. Mindemellett épiilet elhelyezése
tovabbra is csak a kozteriileti kapcsolat biztositasat kovetden lenne lehetséges. A telekhatar-
rendezés telepiilésrendezési tervben rogzitett Gvezeti hatdrhoz vagy egyéb szabalyozasi
elemhez nem kotott, az igy létrehozhatd kozvetlen kozteriileti kapcsolat miatt az eldzetes
tajékoztatasi dokumentacioban feltiintetett szabalyozasi vonal jelen modositas soran
elhagyhato, ezaltal az erddteriilet igénybevételi eljaras lefolytatdsara is mar a rendezési terv
modositast kovetden, az MNV ZRt-vel folytatott egyeztetések eredményének fliggvényében,
konkrét beruhdzési szandék esetén keriilhetne sor. Tekintettel arra, hogy a telekhatar-rendezés
helyrajzi szam valtozassal nem jar, igy a fokozott védettséget biztosito KTM rendelet
modositasa sem valna sziikségessé.

A vazolt megoldasi javaslat alapjan a telepiilésrendezési terv modositdsa, amennyiben azt a
NATURA2000 hatasbecslés eredménye lehetové teszi, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
rogzitett hataridoig megtorténhet, a sziikséges kozteriileti megkozelités pedig a késObbiekben,
a természetvédelmi érdekek sériilése nélkiil, az MNV Zrt-vel torténd egyeztetések
eredményének fliggvényében is biztosithato.
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Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositasara

Telepiilésrendezési eszkoz Mod?lsgltez:ls/;zel:lll()seges
Telepiilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabélyzat Igen
Szabalyozési terv Igen

Tekintettel arra, hogy a telepiilésszerkezeti terv nem kiilonbozteti meg rendeltetésiik szerint az
erddteriileteket, igy annak modositdsa nem sziikséges.

A HESZ 17.§ (6) bekezdés az aldbbi szovegrésszel egésziil ki:

A szabalyozasi terven Ek jellel jelolt egészségligyi-szocialis, turisztikai (kozjoléti)
rendeltetésti erddteriileten legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el. Az Gvezetben a megengedett épitménymagassag
4,5m.”

A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapok tartalma a rendelethez mellékelt SZ/2
jelii tervlap tartalmanak megfeleléen moédosul.
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2.2. Térségi terveknek valé megfelelés bemutatasa

Nagymaros kozigazgatasi teriiletére a telepiilésrendezési eszkdzok készitése és modositasa
soran a térségi tervek koziil Pest megye Teriiletrendezési Tervének (PmTrT) figyelembe vétele
sziikséges. Jelen modositas keretében a Telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem tervezett.
Ennek megfeleléen a térségi teriiletfelhasznélasi kategoridknak vald megfelelés igazoldsa,
valamint a teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a
terliletileg relevans megyei, illetve térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal)
vald Osszefliggések vizsgalata nem relevans.

A PmTrT 6vezeteinek jelen mddositasok altali érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze.

PmTrT ovezetek

Megfelelés

Magtertilet

Okolégiai folyoso

Puffer teriilet

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatdsa
alapjan az orszagos Okologiai haldzat magteriilet dvezetet
csak a 4. szam modositds érinti. Okologiai folyosd és
pufferteriilet Gvezetet a modositasok nem érintenek.

Az dvezetben beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Kivalo termoéhelyi adottsaga
szanto

J6  termohelyi
szanto

adottsagu

Az Ovezetekre vonatkozdéan az eldzetes véleményben
hivatkozott http://www.pestmegye.hu/teruletrendezes-
1/kozerdeku oldalon az alabbi informacié talalhato:

LA kivalo és jo termohelyi adottsagu szantoteriiletek
ovezetének és az erdotelepitésre alkalmas teriiletek
ovezetének orszagos adata még nem dll a Foldmérési és
Tavérzéekelesi  Intézet rendelkezésére, ezeért az ezekre
vonatkozo adatszolgaltatdsi igényeket kielégiteni még nem
tudjuk.”

Az Ovezetre vonatkozéan mas dallamigazgatasi szervtdl
adatszolgaltatast nem érkezett.

A tervezett modositasok nem sértik az OTrT jo és kivalo
adottsagl termbhelyi szant6 dvezetekre vonatkozo eldirasait.

Kivalo termdhelyi adottsag
erdd

Erdészeti adatszolgaltatas alapjan a modositdsok nem érintik
az Ovezetet.

Erdételepitésre javasolt

Az erdészeti adatszolgaltatds nem tartalmazott az Ovezetre
vonatkoz6 adatokat.

Térseégi komplex
tajrehabilitaciot 1génylo

teriilet Gvezete

Az Ovezet nem érinti a varost.

Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend? teriilet

Az OTrT éaltal megnevezett Gvezet.

A helyi épitési szabalyzat tobb szabalyt is meghataroz a
tajképi egység €s a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradéasa
érdekében. Jelen modositas keretében az dvezeti eldirdsok
tartalmaznak t4jképvédelmi érdeket szolgalo eldirdsokat.

védelmi terilet

Vilagorokség ¢s | A moédositasok sem a vilagorokség, sem a vilagorokségi
vilagorokségi  varomanyos | varomanyos teriileteket nem érintik.

teriiletek Ovezete

Orszagos vizmindség | Az orszadgos vizmindség védelmi teriilet érinti a modositasi

terlileteket. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kijelolik
a vizvédelemmel érintett teriileteket, a HESZ részletes
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PmTrT ovezetek

Megfelelés

eldirdsokat tartalmaz a vizmindség védelemre. Jelen

modositas ezen eldirasokat nem érinti.

Asvanyi nyersanyag

Az Gvezet nem érinti a varost. Az illetékes banyakapitany
elézetes véleménye alapjan a tervezési teriileten
nyilvantartott 4svdnyvagyon nincsen.

Rendszeresen belvizjarta

Az Ovezet nem érinti a varost.

Nagyvizi meder

A moddositasok nem érintik az Ovezetet.

Viasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében
megvalosuld vizkarelharitasi
célu szlikségtarozok
terliletének Ovezete

Az Ovezet nem érinti a varost.

Foldtani veszélyforras

A Pest Megyei Kormanyhivatal, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Fdosztaly, Béanyaszati Osztalytol jelen
modositas eldzetes tajékoztatasi szakaszaban vélemény nem
érkezett. A 2015-ben lefolytatott rendezési tervi modositas
soran kapott elézetes vélemény alapjan a tervezési teriileten
foldtani veszélyforrds nincsen.

Kiemelt fontossagu meglévo
honvédelmi teriilet Gvezete

Az Ovezet nem ¢érinti a varost. A HM eldzetes véleménye
alapjan a tervezett modositasok a honvédelem érdekeit nem
érintik.

Honvédelmi teriilet Ovezete

Az dvezet nem érinti a varost. A HM elézetes véleménye
alapjan a tervezett modositdsok a honvédelem érdekeit
érintik.

A mobdositasok nem érintenek Orszdgos Erddallomany Adattar szerint erdéteriiletet.
Nagymaros nem borvidéki telepiilés, igy az erre vonatkozo OTrT eldiras nem relevans. A NAIK
Gytimoélcstermesztési Kutatdintézet adatszolgéltatdsa alapjan a moédositasok az Orszagos
Gylimolcs Termohely Kataszterben nyilvantartott ingatlanok koziill a 2602/1 hrsz-u,
onkorményzati tulajdonti teriiletet érintik. A teriileten az Onkormédnyzat szelidgesztenye
iiltetvényt hozott Iétre. A teriiletet érintd szabalyozasi vonalak kis mértékti modositasa tervezett,
de 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. Fentiek alapjan a tervezett modositdsok nem
iitkdznek az OTrT 7.§ és 8.§ szerinti eldirasokba.
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2.3. Kornyezetalakitas

A telepiilésrendezési tervhez ¢és annak modositasaihoz késziilt szakagi alatdmaszto
munkarészekben rogzitettekkel 6sszhangban kornyezetvédelmi szempontbdl Nagymaroson a
viszonylag jo kornyezeti allapot megdrzése a legfontosabb cél. Jelen tervdokumentacié nem
tartalmaz olyan modositdsi javaslatot, amely ezt a célt veszélyeztetné. A kordbbi
kornyezetvédelmi alatamasztdé munkarészek tartalmukat tekintve tovabbra is aktualisnak
tekinthetdk, azok modositésa, kiegészitése nem indokolt.

Tekintettel arra, hogy 01j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, a 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték valtozasara vonatkozd szamitas nem relevans.

2.4. Tajrendezés
A tervezett méddositasok koziil tajrendezési szempontbdl az 1., 3. és a 4. sz. téma érintett.

A 4. sz. moédositasi javaslat érinti a Duna-Ipoly Nemzeti Parkot, mint orszagos jelentdségi
védett természeti teriiletet, a Borzsony elnevezési, HUDI 20008 jelli kiemelt jelentdségii
természetmegorzeEsi teriiletet, a Borzsony €s Visegradi-hegység elnevezésti, HUDI 10002 jela
kiilonleges madarvédelmi teriiletet, kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriiletet, valamint
az Orszagos Teriiletrendezési Tervt6l szoldo 2003. évi XXVI. tv-ben megjelent orszagos
okoldgiai haldzat magteriilet 6vezetét. A modositassal érintett teriilet térségében a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosdg az alabbi védett ndvényfajok el6forduldsdra vonatkozodan
dokumentalt adatokkal rendelkezik: védettek:- leanykokorcsin (Pulsatilla grandis) — fekete
kokoresin (Pulsatilla pratensis) piroslé hunyor (Helleborus purpurascens) — tavaszi hérics
(Adonis vernalis). Az Europai K6zosségben természetvédelmi szempontbdl jelentds ndvényfaj:
— hovirdg (Galanthus nivalis). A modositasi javaslatra vonatkozodan kiilon NATURA2000
hatasbecslés dokumentaciod keriil kidolgozasra.

2.5. Orokségvédelem
A tervezett modositasok miiemléki érdeket (mliemlék, miiemléki kérnyezet) nem érintenek.

Nagymaros Varos kozigazgatasi teriiletén 49 nyilvantartott régészeti leldhely talalhato, melyek
koziil a 10836 és a 10837 azonositd szamu lelhelyek az 1. €s 3. témak szerinti modositasokkal
érintett terlileteken talalhatok.

A HESZ és a Szabélyozasi terv miiemlékekre és régészeti leléhelyekre vonatkozo tartalma
2015-ben, a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdzponttol kapott
adatszolgaltatas alapjan keriilt pontositasra. Jelen modositashoz érkezett adatszolgéltatas
alapjan valtozds nem azonosithatd, ezért az Orokségvédelmet érintéen moddositas, az
orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése nem sziikséges.
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2.6. Kozlekedés

Nagymaros hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeihez a teljes kozigazgatasi teriiletre elkésziiltek
az alatamasztd és jovahagyasra keriild (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen
modositasi feladatok nem teszik sziikségessé a kozlekedési javaslatok 1ényegi megvaltoztatasat.
A hatalyos HESZ kézlekedési eléirasainak megvaltoztatdsara a jelen modositasok miatt nincs
szlkség.

Koézuthalozat, halozati kapcsolatok

Nagymaros féuthalozati kapcsolatait a vasutvonal déli oldalan haladd, a Dunaval parhuzamos
12sz. fout biztositja. A féuthoz harom kisebb jelentdségli orszdgos mellékut kapcsolodik,
koziiliik a 12106j. bekotdutnak van halozati szerepe, Kospallagra vezet. A 12128;. ut (a 12sz.
ut korabbi nyomvonala) jelenleg gyakorlatilag a fonttal parhuzamos gytjtéutként miikodik, a
12307;. ut pedig a hajoalloméshoz, révhez vezet.

A Dunaval parhuzamos két orszagos utat rajuk merdéleges, a domboldalra felfutd helyi utcak
halézata egészitik ki. A vastt a varost, és igy az utcahaldzatot is kettéosztja, ami annak ellenére
gondot jelent a kozuti kapcsolatokban, hogy a vastt a telepiilés nagyobb részén magas toltésen
halad. A domboldali utcak koziil sok a meredek és keskeny utca.

A magasabb rendii tervek a telepiilést érintd orszdgos utakkal kapcsolatos szerkezeti jellegti,
illetve teriiletigényes kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. A hatalyos telepiilésrendezési
terv a gyljtéuthalozat fejlesztésére, bdvitésére, a varoskdzpont forgalomcsillapitisara, a
kiiltertileti uthalozat feljavitasara tesz javaslatot.

A jelen moédositdsok a hatalyos telepiilésrendezési terv kozlekedési javaslatait szerkezeti
szinten nem befolyasoljak, szabalyozasi szinten csak egy-két esetben van sziikség a kozteriilet-
szabalyozas kisebb pontositasara.

Kozossegi kozlekedés

A varos kozosségi kozlekedése szempontjabol elsddleges fontossagh a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének teljes hosszan 4athaladd6 Budapest-Szob orszagos torzshaldzati vasttvonal. A
vasutvonalnak Nagymaroson egy megalloja és egy allomasa van. A kotottpalyas kozosségi
kozlekedés mellett helykdzi/tavolsagi autdobuszjaratok is érintik a varost.

A magasabb rendii tervek a vasuttal kapcsolatos szerkezeti jellegli, illetve teriiletigényes
kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. A hatdlyos telepililésrendezési terv a vasuttal
kapcsolatban a meglévd 1étesitmények felujitasara, hasznositasara tesz javaslatot.

A jelen mddositasok a hatdlyos telepiilésrendezési terv kozosségi kozlekedéssel kapesolatos
javaslatait nem érintik, nem befolyasoljak.

Vizi kozlekedés
A varosban hajoallomas és révkikoto is van. A vizi kozlekedésben rejld lehetdségek egyeldre
csak mérsékelten vannak kihasznalva.

A magasabb rendli tervek a vizi kozlekedésre vonatkozd kozlekedésfejlesztést nem
tartalmaznak. A hatalyos telepiilésrendezési terv a meglévd 1étesitmények felujitdsara tesz
javaslatot.

A jelen moddositdsok a hatdlyos telepiilésrendezési terv vizi kozlekedéssel kapcsolatos
javaslatait nem érintik, nem befolyasoljak.
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Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Nagymaroson a gyalogos kozlekedést a varoskdzpont forgalomcesillapitdsa, a Duna parti sétany,
¢s a helyi utcakban a jardak kiépitése szolgalja. A keskeny utcakban vegyeshasznalata, kdzos
gyalogos-jarmli burkolatkialakitas javasolt. A 12sz. féUt mentén, illetve a Parti sétanyon
szakaszosan kerékparut épiilt ki.

A magasabb rendi tervek orszagos kerékparutat jelolnek a féut mentén, térségi kerékparutat a
Kospallagi it mentén.

A jelen modositasok a hatédlyos telepiilésrendezési terv kerékparos/gyalogos kozlekedéssel
kapcsolatos javaslatait nem érintik, nem befolyésoljak.

Parkolas, rakodas )
Nagymaroson a parkolast és rakodast jelenleg €s a tdvlatban is az OTEK-nak megfelelden kell
megoldani.

A jelen moédositasok a hatdlyos telepiilésrendezési terv parkolassal/rakodassal kapcsolatos
javaslatait nem érintik, nem befolyasoljak.

1. Latorvélgy Lke-B1 és Lke-B2 jelii lakoteriileti 6vezetek

Kozlekedési szempontbdl a modositas alapvetden nem valtoztatja meg az €rintett teriiletnek a
hatalyos terv szerinti kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetdségét. A terepadottsagok, illetve
a meglévd beépités miatt, a megvaldsithatosag érdekében sziikség van viszont a hatalyos
kozteriiletszabalyozas finomitdsara, pontositasara.

A domboldalra felfuté teriilet a Dunéval parhuzamos Rakdczi utrol részben egykori vizmosasok
nyoman kialakult, mély bevagasban halad6 kozteriileteken, részben vizmosasokon keresztiil
kozelithetd meg. A hatalyos terv a kialakult megkozelitést felhasznalo Githaldzatot szabalyozott.
Atfog6 geodéziai felmérés a tervel6zményekhez nem késziilt, és jelenleg sem all rendelkezésre,
de a meglévo Ut nyomvonalak tengelyében végzett kiegészitd mérés alapjan lehetdség nyilt a
szabalyozas pontositasara. A kiszolgélo utak vonalvezetése csak kismértékben tér el a hatdlyos
terv javaslatatol, 1ényegében csak az Oz utcai atkotés nyomvonala, és a 10842 hrsz kozit
Rakoéczi uti kicsatlakozasa valtozik. Az Oz utcai atkotés nyomvonalat a kialakult telekosztashoz
¢s utcsapasokhoz igazitottuk. A Rakoczi uti kikotést a Dedk Ferenc utcaval szembe helyeztiik.
Az utak szabalyozasi szélessége 10-18 méter kozott valtozik, ott szélesebb, ahol a kozut és a
vizmosas arka osztozik a kozteriileten.

A burkolatkialakitas javaslatandl igyekeztiink a felmérés szerinti uttengelyhez igazitani a
tervezett burkolatot. A tervezett burkolat a Rdkoczi ut esetében 5,5, egyébként 4,5 méter. A
rétegvonalakra merdleges utak atlagos emelkedése 6,5%-8,5%. Az Lke-B1 ovezet tomjének
500 m-t meghaladd hosszusdga miatt keresztiranyu utatkotés(ek) kialakitdsa is javasolt a
késObbiekben, a teriilet beépiilését, kovetden esetlegesen visszamaradd zarvanytelkek
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felhasznalasaval. Amennyiben a tombon beliili kereszt-iranyu utatkotések megvalosulnanak, az
lehetdséget adna egyiranyusitasra is (pl. az alabbi abra szerint).

2. Lke-B8 dvezetben az elhelyezhetd épiiletek szamdra vonatkozé HESZ elirds torlése
Kozlekedési szempontbdl a modosités irrelevans, gyakorlatilag nem befolyéasolja az érintett
telkeknek a hatalyos terv szerinti kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetdségét, illetve az
ezekkel kapcsolatos igényeket.

3. K-E1 évezetben a teriilet hasznositasi lehetoségeinek bovitése

A mddositas a hatalyos szabalyozasi terv kozteriiletszabalyozasanak kismértékii modositasat
igényli, gyakorlatilag nem befolyéasolja az érintett telkeknek a hatdlyos terv szerinti kozlekedési
kapcsolatait, megkdzelithetoségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.

4. Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek

A modositas a hatdlyos szabalyozasi terv kozteriiletszabalyozasdnak kismértékii modositasat
igényli, mikdzben a hatalyos terv kozlekedési javaslatat gyakorlatilag nem valtoztatja meg. Az
erdében 1évo egykori ifjlisagi tdbor jelenleg egy az erddteriileten beliili folduton keresztiil
kozelithetd meg. A tervezett turisztikai célu hasznosités kiszolgald gépjarmiiforgalma szamara
sziikséges a megfeleld kozteriileti feltards biztositasa is. Ennek érdekében telekhatarrendezést,
hosszabb tavon a zebegényi kozigazgatasi hatar mellé simuld 0j kozteriilet kiszabalyozasat
javasoljuk.
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2.7. Kozmiivek

A tervezett modositasok a nagyvizi mederkezelési terv teriiletét nem érintik, azok a magaspart
¢1étdl tavol, a hegyoldalon helyezkednek el.

A modositassal érintett teriileteken varhaté kozmiiigény valtozasok a kovetkezok:

Nagymaros telepiilésrendezési eszkéz6k médositasaval érintett teriileteken a
valtozas okozta tébblet kézmiiigények
= | Villamos- S .
Fejl ter. Javasolt G Viz-igeny| Keletkezs | °  rgia | FOld94Z
sorszam hasznositas (m3/nap) | SZENMYVIZ | osny igény
{m3/nap) {nm3/h)
(kW)
Lke-b1 meglévé 1,6 15 35,0 6,7
1 Lke-B1 18,0 17,1 250,0 47.5
Lke-B2 3,6 34 45,0 8,6
2 Lke-B8 HESZ méd kézmiigény valtozast nem okoz
3 K-E1 94,1 89,4 675,0 250,0
4 Ev->Ee 3,4 zart tarolo 45,0 0,0

1. Latorvilgy Lke-B1 és Lke-B2 jelii lakoteriileti 6vezetek

Jelenleg villamosenergia ¢és vizellatas all rendelkezésre a teriileten. A tervezett modositast
kovetden teljes kozmiivesitettségre kell torekedni. A szennyvizcsatorna kiépitéséig az
ellendrzdtten vizzard tarozo napi 5 m® szennyvizmennyiségig elfogadhatd, azonban 1j épitési
engedélyek kiadasanal eld kell irni a kozhéalozatra valo atkotés kotelmét.

A tertilet kisfesziiltségli ellatasa a jelenlegi szabalyozasi szélességhez igazodva épiilt ki. A
kozteriiletek fejlesztése a vezetek kivaltasat is sziikségessé teszi, melynek sordn a kisfesziiltségi
halozat foldalatti kiépitése javasolt a HESZ 15.§ (5) bekezdésben rogzitettek szerint. E
tekintetben a villamos energiardl szolo 2007. évi LXXXVI. torvény (VET) eldirasai
iranyadéak, azonban a HESZ rogziti, hova és hogyan lehet a halozatot elhelyezni. Tekintettel
arra, hogy a Dunakanyar vilagorokségi varomanyos teriilet Nagymaros kozigazgatasi teriiletét
is jelentds mértékben érinti, a szabadvezeték halozat kabeles atépitése érdekében a HESZ-ben
rogzitett eldirasok fenntartasa tovabbra is indokolt.

2. Lke-B8 évezetben az elhelyezhetd épiiletek szamadra vonatkozé HESZ eldirds torlése
A HESZ el6iras torlése kozmiellatasi valtoztatast nem keletkeztet.

3. K-E1 6vezetben a teriilet hasznositasi lehetoségeinek bovitése

A valtoztatassal érintett teriileten jelenleg is kozhalozat lizemel. A teriilet intenzivebb
haszndalata sordn az Uj telkek alakitdsanal a meglevé haldzatokat figyelembe kell venni, 0j
beépitéseknél teljes kozmiivesitettség elérése sziikséges.

4. Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek

A teriileten jelenleg kdzhaldzati kozmiiellatas nem érhetd el. A 049/2-hrszu telek kozmiiellatasa
racionalisan Zebegény iranyabol oldhato meg. A funkcidk kiszolgéalasahoz részleges
kozmiiellatas kiépitése elégséges. A zart szennyviztarolobdl torténd szennyviz artalommentes
elhelyezést a teriilet hasznaldjanak igazolnia kell.
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Melléklet

Elozetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett és a
kornyezeti vizsgalatra vonatkozo elézetes vélemények

Allamigazgatasi TO,Vabb
szerv/egyéb Vélemény reszt
Yo & ,, kivan
véleményezo .
venni
1.Pest Megyei | Az Etv-t, az OTEK-ot, a R-tet figyelembe kell venni. igen
Kormany Hivatal | Felhivja a figyelmet néhany az eljarassal kapcsolatos jelentdsebb
Epitésiigyi, eldirasra:

Hatoséagi, Oktatasi
¢s Torvényességi
Feliigyeleti
Fbosztaly
Epitésiigyi
Osztaly

Az Etv. 6/A§ (3) bek alapjan a telepiilési onkormanyzat az
¢épitésiigyi feladatat a helyi rendeletei megalkotasaval és a

kapcsolodo sajatos jogintézményekkel, tovabba a telepiilési

vagy

térségi — a fOépitészi tevékenységrol szolo

kormanyrendeletben foglaltak szerinti — Onkormanyzati

foépitész kozremiikddésével latja el.

A megkiildott tajékoztatdval kapcesolatos észrevételei:

Tajékoztat, hogy a R 37§ (4) bek bc) pontja szerinti
elézetes adatszolgaltatdsi kotelezettséget az allami
foépitészi hataskdrben eljard6 fovarosi ¢€s megyei
kormanyhivatal tekintetében a R.9. melléklete nem allapit
meg.

a 2/2005. (I.11.) korm. rendeletben eldirt kornyezeti
vizsgélat lefolytatdsdt nem tartja sziikségesnek. A
kornyezet védelméért felelds szervek allaspontjat tartja
iranyadonak.

Kéri a telepiiléstejlesztési koncepcidval és az IVS-sel valo
Osszhang vizsgalatara is kitérni.

Felhivja a figyelmet:

Magasabb szintli jogszabalyokkal és tervekkel (OTrT és
PMTtT) valé 0Osszhang, a dokumentacioban igazolni
sziikséges.

Tervezdk névjegyzékének tartalmaznia kell a nevet,
szakképzettséget, névjegyzéki jelolést és az aldirast.

Az OTEK 1, 2. szerinti jel- és fogalomrendszert kell
alkalmazni.

A R szerinti alaptérképpel és szabalyozési tartalommal
kell késziiljon.

Egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzések:

A partnerségi egyezetés keretében R 29.§ alapjan kell
bevonni a lakossagot és az érdekképviseleti szerveket.
Felhivja a figyelmet a R 34.§ (2) és 37.§(7) eljarasban valo
részvétel miatt.

Az esetleges eltéré vélemények tisztazasa az R. 39.§ (1)
bekezdése keretében torténhet.

A R 39.§ (2) bek szerint a véleményezést kdvetden a
beérkezett véleményeket is ismertetni kell a képviseld-
testiilettel, ennek elfogadasardl a képviseld testiilet dont.
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Tovabb
részt
kivan
venni

Allamigazgatasi
szerv/egyéb Vélemény
véleményez6

- A R 28. fejezetében meghatarozott végsé szakmai
véleményezési szakaszban rogzitett 6sszes dokumentum
megkiildése sziikséges a Hivatal részére. A polgarmester
nyilatkozatanak csatoldsdval egyiitt — melyben a
partnerségi egyeztetés eredménye van rogzitve.

- Felhivja a figyelmet, hogy koncepcio, stratégia,
telepiilésrendezési eszkdz modositdsa a R 28.§ (2) bek
szerint véleményezési eljards nélkiil nem fogadhato el.

- Felhivja a figyelmet, hogy a telepiilésszerkezeti terv és a
HESZ egyszerre torténd készitésérdl és modositasardl R.
33 § rendelkezik. A TSZT elfogadasarol szol6 dontésnek
minden esetben meg kell eléznie a HESZ elfogadasat.

Elektronikus és papir alapi dokumentéciot is kér.

2.Kornyezetvédel | Véleménye taj- és természetvédelmi szempontbol: igen

mi és | 1.-3. szdmu moddositas

Természetvédelmi - Az ‘rintett ingatlanok nem érintenek védett teriiletet,

Foosztaly Natura 2000 halozatot, igy a valtoztatdsi szandékot nem
kifogasolja.

4. szdmu modositas

- A 049/2 hrsz.-u ingatlan a Duna-Ipoly Nemzeti Park
létesitésérol szoloti 34/1997. (X1.20.) KTM rendelet
szerint a Duna-Ipoly Nemzeti Park része, tovabba a
275/2004. (X.8.) korm. rendelet, valamint a 14/2010.
(V.11.) KvVM rendelet alapjan a HUDI20008 jeli
Borzsony elnevezésii természetmegdrzési teriilet, valamint
HUDI10002 kodszamu Borzsony és Visegradi-hegység
elnevezésii madarvédelmi teriilet részét képezi.

- Az ingatlan hataros Zebegény kozség belteriiletével,
valamint Nagymaros 049/4 hrsz.-i ingatlan teriiletével,
mely orszagos jelentdségli fokozottan védett természeti
tertilet.

- A modositas célja védelmi erdodvezetbdl turisztikai
erddovezetbe torténd atsoroldsa. Az OTEK alapjan
védelmi célu erdb6ovezetbe ¢épiilet elhelyezése nem
megengedett.

- Tekintettel a késobbi beépitésre sziikséges az ingatlanra
Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio elkészitése,
valamint kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

- 2015. augusztusi egyeztetés alapjan a teriilet atsorolasahoz
elengedhetetlen a kozteriileti kapcsolat biztositasa. Ennek
érdekében a tervezetben egy szabalyozasi vonal kertilt
rogzitésre.

- A tervezet alapjan a kozteriileti megkozelités az orszadgos
jelentdségli fokozottan védett természeti teriiletet érintéen
valosulna meg. A Tvt. 40§ (2) bekezdése alapjan a
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Kormanyhivatal javasolta a kapcsolatfelvételt a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaggal.

- Az Igazgatésag 2015  oktoberében  megkiildott
nyilatkozata szerint a védettség egyszer elért szintje nem
csokkenthetd, igy a védettség feloldasdhoz egy masik
azonos méretil és természetvédelmi érték teriilet fokozott
védettség  kijelolése sziikséges, az igazgatosaggal
egyeztetve.

- Az elozetes dokumentacidban nem lelheté fel olyan
dokumentum, ami a természeti teriiletek helyzetét
rendezné.

Levegotisztasdg-védelmi, hulladékgazdalkoddsi, valamint zaj- és
rezgésvédelmi szempontbol a Kormanyhivatal észrevételt nem
tesz.

Felsorolja a szakteriiletet érintd fontos jogszabalyokat:
1995. évi LIII tv.
biolégiai aktivitasérték 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
OTrT 2003. évi XXVI. tv.
teriiletfejlesztésrol és teriiletrendezésrol 1996. évi XXI. tv.
hulladékrol 2012. évi CLXXXV. tv.
hulladékjegyzékrol 72/2013. (VIIL.27.) VM rendelet
epitesi és bontasi hulladék kezelésrol 45/2004. (VIL.26.) BM-
KviM
veszéelyes hulladékrol 98/2001. (VI.15.) korm. rendelet
hulladékgazdalkodasi létesitményekrol 246/2014. (1X.29) korm
rendelet
biohulladék kezelésérol 23/2003. (XI1.29.) KvVM rendelet
nem emberi fogyasztasra szant allati eredetii melléktermékekrol
45/2012. (V.8.) VM rendelet
felszin alatti vizek védelmérdl 219/2004. (VIL.21.) korm. rendelet
foldtani kézegrél 6/2009. (IV.14.) KvVM-EUM-FVM egyiittes
rendelet
levegé védelmeérol 306/2010. (XI1.23.) korm. rendelet
légszennyezettségi agglomerdciok kijelolésérol 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet
levegoterheltségi hatarértékekrol 4/2011. (1.14.) VM rendelet
levegdterheltségi szabalyokrol 6/2011. (I.14.) VM rendelet
kérnyezeti zaj és rezgésrol 284/2007. (X.29.) korm. rendelet
kérnyezeti zaj hatdrértékekrél 27/2008. (XIL3.) KvVM-EUM
egylittes rendelet
Egyeztetés céljabol szivesen all a tervezok rendelkezésére.
Rajzi mellékletek méretaranyanak meghatarozasa. Digitéalis és
nyomtatott dokumentéciot kér.
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3.Duna-Ipoly
Nemzeti Park
[gazgatosag

Véleménye taj- és természetvédelmi szempontbdl:
1.-3. szdmu modositas

A modositasok teriiletét természetvédelmi szempontu kijelolés
nem ¢érinti. A telepiilés teljes teriilete az OTrT altal lehatarolt
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet 6vezete.
A HESZ moédositaskor figyelembe kell venni a OTrT 14/A. § (3)
bekezdésében foglaltakat.

4. szam modositas

A 2015-ben lefolytatott telepiilésrendezési eljaras soran tett
allasfoglalést fenntartja, kiemelve az alabbiakat:

az elozetes megkeresésben mellékelt 049/2 hrsz.-u
ingatlan megkdzelitését biztositd ttvonal 049/19 és 049/4
hrsz. —0 ingatlanra esO teriilete érinti a Duna-Ipoly
Nemzeti Park orszdgos jelentdségli védett természeti
teriilet fokozottan védett teriiletrészét, Natura 2000 teriilet:
HUDI 20008 jelti, ¢s HUDI10002 jeli természetmegdrzési
teriileteket, az OTrT-ben kijelolt Okologiai halozat
magteriilet Ovezetét, valamint az OTrT-ben kijel6lt
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
ovezetét.

a 049/2 hrsz.-u ingatlan teriiletét is érintené a
megkozelitési utvonal egy része, és maga tervezett
fejlesztés. A 049/2 hrsz. —0 ingatlan érintett a fentiekben
sorolt t4j- €s természetvédelmi szemponta kijelolésekkel,
valamint a Duna-Ipoly Nemzeti Park orszagos jelentdségii
védett, de nem fokozottan védett kijelolésével.

A 049/2 hrsz.-0 ingatlanon Ut és épiilet elhelyezése a
jelenleginél intenzivebb hasznalatot feltételez, mely
jelentés kornyezeti hatassal rendelkezhet. Ezért a
modositasa kapcsan az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) és (4) bekezdése értelmében kornyezeti
vizsgélat készitése ¢és annak részeként Natura 2000
hatasbecslés sziikséges.

A vézlatterven 1év6 049/19 és 049/4 hrsz.-on megjelolt
utvonal fokozottan védett teriiletet érint. A természeti
védelemrdl szol6 1996. évi LIIIL. torvény (Tvt.) 40. § (2)
bekezdése alapjan csak természetvédelmi kezelés, a 38. §
(1) bekezdés alapjan engedélyezett tevékenység, tovabba
a természetvédelmi hatdsaggal egyeztetett beavatkozas
végezhetd. Ezen eldirasok alapjdn, a teriileten jelenleg ut
nem alakithatd ki.

Az Alkotmanybirosag gyakorlata értelmében az egyszer
elért védettség szintje nem csokkenthetd. A védettség
szakmailag indokolhato feloldasaval egyidejiileg legalabb

igen
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azonos természetvédelmi értéki teriiletet kell egyidejlileg
védetté nyilvanitani.

Fokozott védettség felolddsa, egyidejti, legalabb a fokozott
védettség feloldasdval érintett teriilet kiterjedésének
megfeleld legalabb azzal egyenértékii természeti allapotu
tertilet fokozottan védetté nyilvanitdsdnak eljarasa: az
Igazgatosagnak egy levelet kell benyujtani a kovetkezd
tartalommal (teriilet pontos lehatdroldsa védettség
levételét érintden, a terilileten 1évo védettség szintjét, erre
vonatkoz6 jogszabalyt, indoklas, csereteriilet jellemzése),
kozos helyszinelés alapjan az Igazgatdsag allast foglal,
hogy fenndll-e a természet védelmérdl szo6lo6 1996. évi
LIII. torvény 24§ (4)bekezdés. Amennyiben az
Igazgatosag  egyetért, kéri a  Foldmiivelésiigyi
Minisztérium Nemzeti Park és Tajvédelmi Fdosztaly
eldzetes allasfoglalasat. A Foldmiivelésiigyi Minisztérium
allasfoglalasa alapjan az Igazgatdsag tajékoztatast kiild a
megkeresbnek  az  eljards  meginditasarol. A
Foldmiivel6dési Minisztérium sziikség esetén a DINPI-vel
konzultdlva eldkésziti a védetté nyilvanitdé rendelet
modositasat. A modositd rendelet hatalyba 1épésével
szlinik meg a fokozott védettség, illetve 1ép életbe a
csereteriilet fokozott védettsége.

Amennyiben a fokozott védettség atjelolése teljesiilt,
valamint a kornyezeti vizsgalat és a Natura 2000
hatasbecslés eredményei alapjan a modositdsok ¢és
fejlesztések megvalosithatok, kéri a az épiilet elhelyezése
¢s a teriiletfelhasznalasi feltételek kapcsan az Igazgatdsag
az egyeztetés kotelezését.

A késziilo kornyezeti vizsgalat tematikajaval kapcsolatban
figyelembe kell venni az egyes tervek és programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 4. szamu mellékletét, valamint a Natura 2000
hatasbecslés tartalmi kovetelményei kapcsan az eurdpai
kozosségi  jelentdségli  természetvédelmi rendeltetésti
tertiletekrél szolo 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet 14.
szamu mellékletét.

A kornyezeti értékeléssel kapcsolatban taj- €s természetvédelmi
altalanossagban a kovetkezdket kell szem el6tt tartani:

a taji és természeti értékek egyértelmii meghatarozasa
elemzések készitése a tervezett fejlesztések hatasairol
sziikséges kiértékelni, hogy a fejlesztések miként
jatszanak szerepet a taji ¢és természeti értékek
megovasanak szempontjaibol

a tervezett teriiletfelhasznalasban, a  tervezett
szabdlyozasban és az eldirdsokban a t4ji és természeti
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értekek megdvasara, a nem kivant hatdsok megeldzésére
intézkedéseket kell tenni.
4. Pest Megyei | Felhivja a figyelmet, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok | részt
Katasztrofavédel | megalkotdsa soran a tlizvédelmi kovetelmények koziil kiemelt | kivan
mi Igazgatdsag figyelmet kell forditani az oltoviz halozat €s fold feletti tizcsapok | venni

kiépitésére, épililetek kozotti és melletti tliztavolsagokra, az
¢épiiletek megkozelithetdségére, tlizoltasi felvonulasi ut és tertilet
szlikségességére.

Az oltoviz halozat és f6ld feletti tiizcsapok kiépitésére vonatkozd
jogszabalyok:

-Az 1996. évi XXXI. tv. 29.§ (1) bekezdése alapjan a telepiilésen
az oltéviz nyerési lehetOségek biztositdsa az Onkormanyzat
feladata, amelyekre a kovetkezd tlzvédelmi eldirasokat kell
alkalmazni:

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szolo 54/2014. (XIL.5.)
BM rendelet 74.§ (1) bek alapjan Az oltdvizet biztositd
vizvezeték-halozat belsd atmérdjét az oltoviz-intenzitds és a
kifolyasi nyomasigény alapjan, valamint a koézmiirendszer
kialakitasat figyelembe véve kell méretezni. Egyiranyu taplalés
esetén a vezeték legalabb NAI100, korvezeték esetén pedig
legalabb NASO.

Az OTSZ 75.§ (1) és (2) bekezdések alapjan vezetékes vizellatas
létesitése esetén az oltovizet fold feletti tlzcsapokkal kell
biztositani. Az oltovizet biztositd vizvezeték-halézat felujitasa,
atalakitdsa soran érintett meglévé fold alatti tiizcsapokat fold
feletti tlizcsapokra kell kicserélni.

Az OTSZ 76. § (1) bekezdés alapjan tlizcsapok a védendo
szabadtéri  éghetdanyag-tarold teriiletérdl, épitménytdl a
megkozelitési ttvonalon mérten 100 méternél tdvolabb és — a
tlizcsapcsoportok kivételével — egymashoz 5 méternél kozelebb
nem helyezhetok el. A 76. § (3) bekezdésnek megfeleléen. A
tlizcsapokndl a tlizoltd gépjarmiivek részére ugy kell feldllasi
helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb 2,75 méter
kozlekedési ut szabadon maradjon.

Az OTSZ73.§ (1) és (5) bekezdés alapjan a mértékado tlizszakasz
terliletére meghatarozott vizmennyiséget vizvezetékrdl vagy — ha
az mas modon nem oldhatdé meg — oltoviztarozobdl kell
biztositani. A vizszerzési helyet gy kell kialakitani, hogy az
tlzoltd gépjarmiivel mindenkor megkdzelithetd, az oltdviz
akadalytalanul kivehetd legyen.

A tlizoltasi felvonulasi Ut és teriilet:

Az uthalozatot tigy kell megtervezni, hogy az OTSZ 65. § (1) és
(2) bekezdései szerint biztositsa a tlizoltosdg vonuldsat, illetve
alkalmas legyen a tlizoltdé gépjarmiivek nem rendszeres
kozlekedésére és mitkodésére.
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Felhivja a figyelmet a 2011. évi CLXXXIX torvény 13.§.(1)
bekezdésében ¢és a 147/2010. (IV.29) Korm. rendelet 58. §-aban
foglaltak betartasara.
A véleményezési dokumentacidt elektronikus adathordozon kéri.
5. Ko6zép-Duna- | A kornyezeti vizsgalat kidolgozasarél szolé nyilatkozat | részt
Volgyi- kiadasdban az Igazgatdsag nem érintett, mivel az ,,egyes tervek, | kivan
Igazgatosag illetve kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm. | venni

rendelet 3. szdmu melléklete szerint nem szerepel a kornyezet
veédelméért felelds szervek felsorolasaban.

Az lgazgatosag tajékoztatja Nagymarost az arvizvédelmem ¢és
folyamszabalyozas, a felszin alatti vizek védelmének,
vizkdzmiivek, vizrendezési ¢és  felszini  vizgazdalkodas
rendeleteirdl.

Arvizvédelem és folyamszabalyozas szempontjai:

Nagymaros a Duna 1690+280 - 1702+300 fkm kozott
helyezkedik el, jelenleg kiépitett arvizvédelmi mii védi.
147/2010. (IV.29.) Korm. 1. ; 30/2008. (XII1.31.) KvKM rendelet;
83/2014. korm. rendelet ; 153/2009. (XI.13) FVM rendelet;
83/2014. (II1.14.) Korményrendelet;

Fobb viziigyi paramétereket megadja:

A jelenleg aktualis MASZ értékeket ,a folyok mértékadd
arvizszintjeir6l” sz6l6 74/2014. BM rend tartalmazza.

A legnagyobb vizszint (LNV) térséghez tartoz6 paraméterei:

Nagymaros 1690+000 fkm — nél — LNV2013: 106,70 mBf;
Nagymaros 1691+000 fkm — nél — LNV2013: 106,75mBf;
Nagymaros 1692+000 fkm — nél — LNV2013: 106,89mBf;
Nagymaros 1693+000 fkm — nél — LNV2013: 106,89mBf;
Nagymaros 1694+600 fkm — nél — LNV2013: 106,93 mBf;
Nagymaros 1696+000 fkm — nél — LNV2013: 107,04mBf;
Nagymaros 1696+500 fkm — nél — LNV2013: 107,14mBf;
Nagymaros 1697+000 fkm —nél — LNV2013: 107,34mBf;
Nagymaros 1698+000 fkm — nél — LNV2013: 107,42mBf;
Nagymaros 1698+600 fkm — nél — LNV2013: 107,44mBf;
Nagymaros 1699+500 fkm — nél — LNV2013: 107,50mBf;
Nagymaros 1700+200 fkm — nél — LNV2013: 107,72mBf;
Nagymaros 1700+800 fkm — nél — LNV2013: 107,88mBf;
Nagymaros 1701+400 fkm — nél — LNV2013: 107,99mBf;
Nagymaros 1702+000 fkm — nél — LNV2013: 107,99mBf;

Felszinalatti vizkészletek védelme vonatkozéasaban:

Nagymaros telepiilés a felszin alatti viz 4llapota szempontjabol
fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten fekvd telepiilés, a 219/2004. korm rend 2. sz
melléklete, valamint a 27/2004. KvVM rend melléklete alapjan.

& Origo Tervmiivek Kft.

M/7

Véleményezési dokumentacid — 2015 szeptember




Nagymaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi tervének modositasa

Allamigazgatasi
szerv/egyéb
véleményez6

Vélemény

Tovabb
részt
kivan
venni

Nagymaros teriiletének egy része a DMRYV Zrt. altal izemeltetett,
elézetesen meghatarozott Nagymarosi sériilékeny ivovizbazis
hidrogeologiai véddteriiletein, valamint a Kismaros- Nagymaros
Tavlati vizbazis hidrogeologiai ,,A” védoéteriiletén talalhato.
123/1997. Korm. rend. védoéteriiletekre vonatkozo elGirasainak,
rendelkezéseinek, teriilethasznalati korlatozasainak betartasa
sziikséges.

Felhivja a figyelmet a 1155/2016. (III.31.) Korm. hatarozat
szerinti  vizgyljt6-gazdalkoddsi  tervben a  viztestekre
meghatarozott kornyezeti célkitiizés jo allapotanak fenntartasara.

Felhivja a figyelmet arra, hogy a beépitésre szant, jelenleg nem
beépitett teriiletek valamennyi épitési Ovezetében 1j épiiletek
elhelyezését csak a teriilet kozlizemi ivovizellatdsanak é&s
koziizemi szennyvizelvezetésének biztositdsa mellett tartjuk
megengeddnek. A mar beépitett teriileteken gondoskodni kell az
ingatlanok ivoviz- és szennyvizcsatorna halézatra vald
rakotésérol, amennyiben még nem all rendelkezésre koziizemi
ivo- és szennyviz halozat, akkor térekedni kell azok mihamarabbi
kiépitésére. Emellett gondoskodni kell a csapadékviz
elvezetésének ¢és elhelyezésének artalommentes megoldédsarol.

Vizik6zmi szempontbol:

Felhivja a figyelmet a 28/2004. (XII.25.) KvVm rendelet, és
225/2015. (VII. 7.) Korm. rendelet betartasara, valamint a
DMRYV Zrt. hozzajarulasi nyilatkozatanak beszerzésére.

Vizrendezés €s felszini vizgazdalkodasi szempontbol:
T4jékoztat, hogy a telepiilésen 1évé Malomvoélgyi-patak felsd
szakasza,, Moson-patak ¢és a CsOmole-patak Onkormanyzati
tulajdonban 1év6 vizfolyasok.

»Az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl” szolo 2003. évi tv.
Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/7. melléklete alapjan Orszagos
vizvédelmi teriiletet érint. Teriileti lehatarolast digitalis ,,pdf”
formaban megkiildték.

Kéri az altalanos vizgazdalkodasi el6irasok betartasat:

- el kell késziteni a felszini vizrendezési tervet

- afelszini vizeket a befogadodig el kell vezetni

- abefogado vizfolyas, befogadd képességét ellendrizni
kell, és amennyiben nem megfeleld a rendezését be kell
tervezni.

- amennyiben a befogad6 vizfolyas a beépitésbdl szarmazd
tobbletvizek befogadasara nem képes, a beépitésre keriild
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teriileten beliil meg kell oldani a tobblet csapadékviz
id6szakos tarozasat.

A vizfolyas menti 3-3 m parti sav nem beépithetd, a partéltol

szamitott 3-3 m tavolsdgon beliil épitményt, fat, keritést,

barmilyen a fenntartast, esetleg védekezést akadalyozo
létesitményt elhelyezni tilos.

Felhivja a figyelmet az altalanos vizgazdalkodasi érdekek

érvényesitését célzd jogszabalyok betartasara.

A véleményezési terveket, dokumentaciot CD-n kéri megkiildeni.
6.Kormanyhivatal | A vonatkozo rendeletek alapjan : igen
, Népegészségiigy | A vizsgalati tematikat tamogatja.

A teljes dokumentaciét CD-n kéri megkiildeni.

7. Nemzeti | Mivel a fejlesztések kozlekedési 1étesitményeket is érintenek, igy igen

Kozlekedési felhivja a figyelmet az alabbi eléirasok betartasara:

Hatosag Utiigyi, | A telepiilésrendezési tervek kotelezd, alatamaszté kozuti

Vasuti és Hajozasi | kozlekedési munkarészeinek tartalmi kovetelményeit az e-UT

Hivatala 02.01.41 szamt Utiigyi Elbiras hatdrozza meg. A kozlekedési
javaslat készitése soran a kozutak tervezésére vonatkozéd e-UT

03.01.11 szamt Utiigyi Miiszaki El6irast, valamint a kozlekedési

1étesitményekre vonatkozo rendeleteket is be kell tartani.

Dokumentaciot CD-n kéri megkiildeni, vagy online elérhetéveé

tenni.
8.Pest Megyei | Tajékoztat, hogy a tovabbiakban az egyeztetésben résztvevo szerv nem
Kormanyhivatal a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi
Miiszaki Hivatala.

Engedélyezési ¢és | Az elfogadott modositdsokrol, valamint az arrdl késziilt elfogadott

Fogyasztovédelmi | tervekrdl elektronikus formaban mégis kér tajékoztatast,

Foosztalya irattarozas céljabol.

9. Forster Gyula | Javaslatai: igen

Nemzeti 1. A telepiilés értékvédelem feladatait prioritdsként vegyék

Orokségvédelmi | figyelembe.

és 2. A telepiilési dokumentumok értékvédelmi fejezetei

Vagyongazdalkod | aktualizdlandok.

asi Kozpont 3. Kotv. 85/A. § (1) bekezdés szerint Kr.2. 12. melléklet alapjan
értékleltart kell késziteni, azt térképen is meg kell jeleniteni.

10. Pest Megyei | Nem kiildott észrevételt.

Kormanyhivatal

Erd Jéarasi

Hivatala

Epitésiigyi és

Orokségvédelmi

Osztalya

11. Heves Megyei | T4jékoztat, hogy az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld igen

Kormanyhivatal | erdérészletek (els6dleges rendeltetés szerint és a kivalod

Foldmiivelésiigyi | term6helyi adottsaghi erdéteriiletek) az interneten megadott linkrdl

és tolthetdk le.
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részt
kivan
venni

Erdégazdalkodasi
Foosztalya
Erdofeliigyeleti
Osztaly

crer

crer

a fasitds definiciojat az Erd6étorvény 12.§ tartalmazza.
Erdoéteriileten torténd fakitermelés az Erdétorvény 70-74. §-ban
foglaltak szerint lehetséges. A fasitdsbol torténd fakitermelés
bejelentés koteles, ennek szabalyait a 153/2009. FVM rendelet
43.§ tartalmazza. Erd6 ill. fasités telepitése az Erd6torvény 44-50.
§ szerinti jovahagyott erdételepitési-kivitelezési terv alapjan
lehetséges.

Az erdé rendeltetésével illetve az erd0 rendeltetésének
megvaltoztatasaval kapcsolatosan az Erddtorvény 20-28. § ad
tajékoztatast. Az erdéteriilet igénybevételéhez erddteriilet
igénybevételi engedélyre van sziikség, amelyrdl az Erd6torvény
77-83. § nyujt részletes tajékoztatast. A Zebegény 049/2 hrsz.-u
ingatlan erdon keresztiil tervezett gépjarmiivel torténd
megkozelitésének  biztositdsa  erddteriilet  igénybevételi
engedélyhez kotott modosités. Felszolit az eljaras lefolytatasanak
megkezdésére.

Felhivja a figyelmet, hogy a 314/2012. korm. rendelet 9.
mellékletében foglaltak szerint az erdészeti hatosag kotelezd
adatszolgaltatasa térképi, a kivalo termOhelyekrdl és az elsddleges
rendeltetésrél szol. Egyéb informaciok téritési dij ellenében
szolgéltathatok.

12. Pest Megyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali
Foosztaly

Az elézetes dokumentacioban 1-es szammal jeldlt, lakodvezet
(Lke-B1 ¢és LkeB2) feliilvizsgalata (volt) zartkerti teriiletet érint.
Mivel azok egy részén mar van épiilet, illetve méretilk miatt
mezdgazdasagi hasznositasra nagylizemileg nem alkalmasak, a
HESZ médositasa ellen kifogast nem emel. Felhivja a figyelmet a
term6fold védelmérdl szolo 2007.¢vi CXXIX. torvény 11.§ (1) —
(4) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel arra, hogy a telkek
tulnyomo tobbsége atlagosnal jobb mindségli termdfoldtertilet,
melyre vonatkozoan az agazati torvény szigori rendelkezéseket
tartalmaz.

A tervben szerepld tovabbi teriiletek kiilteriileti mezdgazdasagi
hasznositas alatt 4ll6 termdfoldteriiletet nem érintenek.

Felhivja a figyelmet a foldvédelmi eljaras modjara, mely kitér a
term6fold mas célu hasznositdsanak engedélyezésére.

igen

13. Honvédelmi
Minisztérium
Hatd6sagi Hivatal

Eszrevételt nem tesz.

nem

15. Nemzeti
Média és
Hirkozlési
Hatosag

Felhivja a figyelmet, hogy az elektronikus hirkozlésrdl szolod
2003. évi C. tv 94.§ (1) szerint biztositani kell az elektronikus
hirkozlési épitmények elhelyezésének lehetdségét.

Felhivja a figyelmet, hogy a postai szolgaltatasokrol sz6l6 2012.
évi CLIX. tv. 31.§. (1) bek alapjan a postai szolgaltatd pontok
elhelyezésének lehetdségét biztositani kell.

igen
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Allamigazgatasi
szerv/egyéb
véleményez6

Vélemény

Tovabb
részt
kivan
venni

Az elhelyezés teriiletét meghatarozé jogszabalyok: 253/1997.
(XI1.20) korm. rendelet 26.§(1) bek, az MSZ 7487 szabvany,
14/2013. (XI.25.) NMHH rendelet, 8/2012. (1.26.) NMHH
rendelet.

Indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkdzlési szolgaltatok az
elékészitésben részt vegyenek 1ugy, hogy ismertethessék a
teleptilés fejlodése és épitési rendje szempontjabdl terveiket, és
ezek varhat6 lefolyasat.

Kéri figyelembe venni a Rendelet 18§ f), g) pontjaban, 26§-aban,
valamint 4. mellékletében foglaltakat.

A szolgaltatok ezekre a cimekre kiildott emailre tajékoztatast
adnak fejlesztési terveikrdl: hesz@telekom.hu, hesz@telenor.hu,
hesz@invitel.hu.

Felhivja a figyelmet, hogy az elektronikus hirk6zlési fejezet csak
telepiilésrendezési  hirkozlési tervez6 (TH) jogosultsaggal
rendelkezo tervezo készithet (266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
alapjan.

A vezetékes €s vezeték nélkiili halozatok fejlesztése sziikséges az
EU2020 Stratégiaban és a Magyar Kormany altal szélessava
lefedettséggel kapcsolatban kitlizott 2018. évi célok teljesitéséhez.
Felhivja a figyelmet, hogy a Digitalis Nemzeti Fejlesztési
Program megvaldsitasa folyamatban van, ez befolyasolhatja a
telepiilésrendezési eszkozok készitését.

A terv elkésziiltét kovetden arrdl papir vagy CD alapon kér egy
példanyt.

16. Pest Megyei
Foépitész

A véleményezési eljarasban részt kivan venni.

Tajékoztat, hogy az OTrTrol szo6lo 2003. évi XXVI. tv. mellett
Pest Megye TrT-e is figyelembe veendd.

Az alatdmasztd6 munkarészek tartalmi kovetelményeit a
Telepiilésrendezési kodex 1. 3. sz melléklete, a jovahagyandd
munkarészekét a 4. és 5. sz. melléklete hatarozza meg.

A helyzetfeltar6 munkarészben sziikséges a teriiletfejlesztési
dokumentumokkal (Orszagos Fejlesztési ¢és Teriiletfejlesztési
koncepcid, teriiletileg  relevans  megyei, ill.  térségi
tertiletfejlesztési koncepcidk és programok) vald 0sszefliggések
vizsgalata is a teriiletrendezési tervek mellett.

2014. januar 1-t6l modosult OTrT valtozasai, kiemelten a 31/B §.
Valamint sziikséges az OTrT-en és a PmTrT-ben szerepld
orszagos ¢s térségi szerkezeti elemek, valamint a hozzajuk tartozé
eldirasok alapos vizsgalata.

A modositott OTrT 31/B. §-dban megfogalmazott atmeneti
rendelkezések értelmében az OTrT 6. § (2) bekezdésének
eldirasait kell alkalmazni, a térségi 6vezetek tekintetében az OTrT
31/B. § e)-h), valamint 1) pontjdban eldirtakat kell figyelembe
venni. A megsziintetett Ovezetek miatt nagyobb figyelmet kell

igen
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szerv/egyéb Vélemény r?s?t
. . ,, kivan
véleményezo .
venni
forditani az dvezeti érintettségre. A 2013. évi jogszabalyvaltozast
érvényesiteni kell.
Az OTrT erdékre gylimoleskataszterrel és szélokataszterrel
érintett teriiletekre vonatkozo eldirdsait is sziikséges betartani.
Telepiilésrendezési eljaras az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan
onkormanyzati f6épitész kozremiikodésével torténhet, partnerségi
szabalyzat alapjan.
Pest Megyei Onkorményzati Hivatal nem illetékes a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo torvény, illetve rendelet
megitélésében.
Elektromos adathordozoén kéri a tervdokumentacié megkiildését.
18. Fovarosi | Az elhelyezésre keriild 1étesitmények megvalositasakor felszini és igen
Katasztrofavédel | felszin alatti vizvédelmi szempontbdl, valamint arviz és jég
mi  Igazgatosag | levonuldsanak biztositasa érdekében a vonatkozd jogszabalyokat
Igazgat6- javasolja figyelembe venni.
helyettesi Az dvezeti besorolasoknal az alabbiak figyelembe vételét kéri:
Szervezet a vizfolyasok parti savjat szabadon kell hagyni, a mederfenntartasi
Katasztrofavédel | munkdkat akadéalyozd dallapot nem tarthatdé fenn. Vonatkozo
mi Hatosagi | Korm. rendelet 83/2014. (II1. 14.).
Osztaly A vizfolyasok és a to6 parti savot célszerli vizgazdalkodasi
Ovezetbe sorolni.
Vizgazdalkodasi 6vezet nem lehet a jogszabalyban meghatarozott
parti savnal kisebb.
19. Kismaros | Eszrevételt nem tett. Kismaros hatélyos telepiilésrendezési igen
Kozség eszkozei a telepiilés honlapjan megtalalhatok.
A tovéabbi dokumentacidkat elektronikus adathordozon kéri.
21. Marianosztra | Nem kivan az eljarasban részt venni. nem
kozség
23. Zebegény | Zebegény kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel nem igen
kozség rendelkezik. A mellékelt dokumentacié 4. pontja alapjan meg
kivanja ismerni Nagymaros szabalyozando teriilet pontos terveit.
27. Duna Menti | Kovetkezd észrevételeket teszi: igen

Regionalis Vizmi
Zrt.

Lke-B1 lakoteriileti 6vezet: 11262/1; 11260; 11259/2 ingatlanok
vizellatasa halozat bovitéssel tlizcsap beépitésével oldhatdé meg.
Lke-B2 lakoteriileti 6vezet: Nem egyértelmiien azonosithaté a
teriilet lehatarolasa. A mellékelt helyszinrajz alapjan kéri a pontos
lehatarolast.

Lke-B8 dvezet: Nem azonosithatd egyértelmiien a teriilet, kéri az
ingatlanok pontos helyét feltiintetni.

K-E1 6vezet: Ingatlanok eldtt koziizemi vizhalozat van, vizigény
ismeretének fiiggvényében ellathatok.

Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek: vizellatdsa meglévd halozat
bdvitésével, tiizcsap beépitésével oldhatdo meg.

Kiemeli a kovetkezd jogszabalyok érvényesitését: 2011. évi
CCIX. tv.; 58/2013. (I1.27.) Korm. r. ; 72/1996. (V.22) Korm. r.;
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21/2002. (IV.25.) KOVM r.; 253/1997. (XI1.20.) Korm. r. ;
314/2005. (XI1.25.) Korm. r.

Kéri a vizikdzmi munkarészek kiillon megjelenitését a fejlesztési
tertiletek helyszinrajzi, magassagi abrazolasaval, a varhato atlagos
¢s maximalis vizigények idérendi ilitemezésével, az igényeket
kielégit6 sziikséges helyi létesitmények meghatarozasaval.

A fejlesztési teriiletek tobblet vizigényének kielégitése csak
halézat- ¢és fomiivi rendszerfejlesztéssel valosithatdé meg,
fejlesztési hozzajarulas megfizetése mellett.

Az elkészitett véleményezési dokumentédciot elektronikus
adathordozon kéri.

28. ELMU
Halozati Kft.

Eszrevételt tesza HESZ 15 § (5) bekezdésére, kifogast emel a fold
alatti halozat elhelyezésének kotelezettségére, hivatkozva a
villamos energiardl szolo6 2007. évi LXXXVI. térvényre (VET),
mely megengedd ezen esetben. Az aktualizalas alkalmaval kéri
osszhangba hozni a HESZ-t és a hatalyos villamos energia
torvénnyel.

igen

29. TIGAZ

Tajékoztat, hogy amennyiben a targyi tervvel Osszefliggésben a
Tarsasag tulajdonaban 1év0 gazelosztd vezetékhaldzat teriileti
elhelyezkedésében jogi valtozas kovetkezik be, ugy annak a
teriilet tulajdoni lapjan torténd atvezetésérol gondoskodni kell az
lizemeltetési egység miiszaki csoportjaval egyeztetve (2100
Godollo, Kenyérgyar u. 2.).

Utcaszélesités esetén , ha annak kovetkeztében a gaz leagazd
vezeték csonkjait az utcafronti telekhatarok moddositdsa miatt
beljebb kell helyezni, illetve ha tutkorrekcid miatt a gézeloszto
vezetéket ki kell valtani, vagy nyomvonalukat modositani kell, az
azzal kapcsolatos épitési koltségek az Onkorméanyzatot terhelik.
Kozterliletet ~ maganingatlannd  torténé  atmindsitésének
kovetkeztében maganingatlanra keriild6 gazeloszté vezeték
kivaltasi, épitési koltségei szintén az Onkormanyzatot terhelik.
Ha a gézeloszt6 vezeték védéovezetén beliil barmilyen épitmény
keriil utélag elhelyezésre és emiatt kell a gazelosztd vezeték
nyomvonaldt megvaltoztatni, vagy a gazelosztd vezetéket
védelembe helyezni, annak koltségei az épitményt épittetot
terhelik.

A gazelosztd halozat bovitésével kapcsolatos konkrét igények
esetén kéri, hogy a Tarsasag fejlesztési csoportjat keressék (2100,
G06dollo, Kenyérgyar u. 2., levelezési cim: 2101 G6dollo, Pf:443)

nem

30. Invitel Zrt.

Kéri figyelembe venni a 14/2013. (IX.25.) NMHH rendelet 29. §
(9) bekezdést, és a 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 7 pont 14
§ eldirdsait. A halézatot érintdé munkalatok esetén egyeztetést
kérnek. Eldzetes terveket kér, mely alapjan tajékoztat az adott
teriileteken elhelyezked6 nyomvonalakrol. Fejlesztés nincs
folyamatban az Invitel Zrt részérdl.
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32. Allami | A benytjtott dokumentacié alapjan megallapitja, hogy | nem

Népegészségiigyi | természetes gyogytényezd ¢Erintettsége nem all fenn, ezért

¢s  Tisztiorvosi | véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Szolgélat

33. PMKH | A mellékelt tajékoztatasi dokumentacidé alapjan talajvédelmi nem

Talajvédelmi szempontbol kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt.

Osztaly

36. BFKH | Targyi eljarasban kulturdlis 6rokségvédelmi  szempontbol

Epitésiigyi ¢s | kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Ordkség  védelmi

Hatosagi Oktatési

és Torvényességi

Feliigyeleti

Fdosztaly

A megkeresésre nem adott valaszt. nem
nyilatko
zott

Az el6zetes megkeresésre nem adott valaszt:
10. Pest Megyei Kormanyhivatal Erd Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi

Osztalya

14. Pest Megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Fdosztaly, Banyaszati Osztaly

17. Pest Megyei Renddr-fokapitanysag

20. Kospallag Kdzség Onkorményzata

22. Démsdd Kozség Onkormanyzata

24. Szob Varos Onkormanyzata

25. Visegrad Véaros Onkormanyzata

26. Kisoroszi Kézség Onkormanyzata

31. KalaszNet Kft.

34. Magyar Telekom Nyrt.

35. Orszagos Kozegészségiigyi Kozpont
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