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El6zmények

Nagymaros Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 46/2015. (I11.30.) szamu hatarozatdban, valamint
64/2015. (IV.13.) szdmU hatdrozatdban telepulésfejlesztési dontést hozott Nagymaros
Telepiilésszerkezeti tervének, Szabdlyozasi tervének és Helyi Epitési Szabélyzatdnak médositasardl. A
rendezés ald vont teriileteket, a rendezés céljait és varhatd hatasait az el6zetes tdjékoztatd
dokumentacio tartalmazza.

A telepulésrendezési eszkdzok maddositasara a 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 36.§ szerinti teljes
eljaras szerint keriil sor, tartalmi kidolgozésa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval tortént, a 314/2012 (X1.8.) Korm.
rend. 45§ (2) bekezdésben foglalt rendelkezésnek megfelel6en. Fentiek alapjan jelen tervmaddositas
egyeztetési eljarasanak lefolytatasra és elfogadasara rendelkezésre all6 hataridé 2015. december 31.

Az érdekelt allamigazgatdsi szervek és partnerek részér6l beérkezett el6zetes tajékoztatasok és
adatszolgaltatasok, tovdbbda a helyszini bejarasok alapjan keriilt kidolgozasra egy munkakézi anyag,
amelyet 2015.08.17-én Nagymaros Varos KépviselG-testiilete megtargyalt. A KépviselG-testiilet
133/2015. (VIII. 17.) sz. hatarozatba foglalt dontésének megfelel6en keriilt 6sszedllitasra jelen
Véleményezési dokumentacié, mely tartalmazza:
1. Nagymaros Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 46/2015. (111.30.) szdmu és 64/2015.
(IV. 13.) hatarozatai alapjan tervezett médositasokat,
2. Elirdsok, rajzi feldolgozasbdl adédd pontatlansagok, atvezetések elmaradasabdl adodo hibak
javitasat
3. A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos magasabb rendl jogszabalyok tartalmdanak
atvezetését allamigazgatasi szerv adatszolgdltatasa alapjan.

Az ElGzetes tajékoztatasi dokumentacid szerinti I/7. sz. téma (Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek)
vonatkozasaban a Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztalya és
a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
keretében a 275/2004. (X.8) Korm. rend. 14. sz. melléklet szerinti NATURA2000 hatasbecslés
dokumentacid készitését kérte. A Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi és
Torvényességi Feliigyeleti FGosztily Epitésiigyi Osztaly a kornyezeti vizsgalat lefolytatasdnak
szlkségessége tekintetében a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét tartotta irdnyaddnak.
Egyéb ellenvélemény a tervezett mddositdsok kapcsan nem érkezett, kornyezeti értékelés kidolgozasat
mas allamigazgatdsi szerv nem tartotta sziikségesnek.

A NATURA2000 hatasbecslés dokumentaciét tartalmazé koérnyezeti értékelés az elkészités idGigénye
miatt jelen Véleményezési dokumentaciét koévetéen kerll megkilldésre kizardlag az aladbbi, a
munkarész kidolgozdasat kér6, vagy sziikségességét mas, kornyezet védelméért felelGs allamigazgatasi
szerv véleményéhez kot6 allamigazgatdsi szervek részére:

1. Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztaly

2. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag

3. Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Felligyeleti

FSosztaly Epitésiigyi Osztaly

Az el6zetes tajékoztatdsi szakaszban beérkezett észrevételeket jelen dokumentdcié melléklete
tartalmazza, mind a telepilésrendezési terv médositasa, mind a kornyezeti vizsgalat vonatkozasaban.
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1. Jévahagyando6 munkarészek

&l Origo Tervmiivek Kft. 4 Véleményezési dokumentacié — 2015 szeptember



Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

1.1. Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Nagymaros Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
.../2015. (...) szdmu hatarozata

Nagymaros Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 106/2001. (XIl.11.) szdmU hatarozatéval
elfogadott és 91/2002. (X.15.), 95/20009. (IV.27), 255/2013. (XIl. 30.) szamu hatarozataival mddositott
Nagymaros Varos Teleplilésszerkezeti terve az alabbiak szerint mddosul:

1. A Telepulésszerkezeti terv a mellékelt T/1 tervlapon rogzitett tartalommal, az aldbbiak szerint
maodosul:

a) A Kamilla utca és a Nefelejcs utca kozott taldlhatd Hétvégihazas (idiilGterllet a szomszédos
Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terilet felé bévitésre keriil, a Korlatozott funkcidju
mez6gazdasagi terlletnek az UdllSterileti bévitéssel érintett ingatlanokra esé része
ErdGteriletbe keriil dtsorolasra.

b) Az Oz utca végén rogzitett ErdSteriilet tervezett gy(jtSuttél DNy-ra esé része Kertes
mezGgazdasagi teriletbe keril atsoroldsra.

c) A Milleneum sor 1629 hrsz-U telek Kertvarosias lakoteruletbél Kisvarosias lakoteriletbe kerdl
atsorolasra.

2. A Telepulésszerkezeti tervben rogzitett Régészeti lelGhely lehataroldsok helyett a mellékelt T/2
jell tervlapon feltlintetett Régészeti lel6helyek keriilnek rogzitésre.

3. Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének jelen valtozasaval a térségi tervnek valé megfelelés és
tovabbi fejlesztési lehet&ségek az aldbbiak szerint alakulnak:

s |Teseg) | 7| TT20IS | TT20ns | megilelsa
hatalyos valtozas maddositas utan | mdédositas utan

:’;;::Ia; 259,18| 289,24 nem valtozik

Erd6gazdasagi 1752,24 1750,6 -0,36 1750,24 99,89%

Mez6gazdasagi 1113,97 1081,73 0,04 1081,77 97,11%

Vizgazdalkodasi 309,34 309,34 | nem valtozik

A médositas a hatdrozat elfogadasat kovetd 30. napon Iép hatédlyba.
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1.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médositasa

Nagymaros Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
../2015. (...) szamu rendelete
Nagymaros Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, és az Etv. 6 § (1) bekezdésében megallapitott feladatkdrében Nagymaros
Varos Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolé 17/2002. (X. 21.) 6nkormanyzati rendelet (A tovébbiakban:
HESZ) modositasardl a kdvetkezéket rendeli el.

1.8

A HESZ 4.§ (23) bekezdés tablazataban az Lk-A1K dvezet egy sorral kiegésziil az alabbiak szerint:

teriiletfel- | 6vezet| beépitési maximalis beépitheté | telkek mi- | maximalis | min.
hasznalas mad épitmény- minimalis nimalis beépitett- | 54
magassag | telekteriilet-| szélessége ség (%) %
méret (m) 0
(m) (m?)
Lk Al1K (0] 5,0 K K 40 35
2.8

(1) A HESZ 5.8 (31) bekezdés 2. és 3. pontjai helyébe az alabbi elGirasok lépnek:

2. Alakithaté legkisebb telekteriiletméret 1000 m?, a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%, a beépitési mdd oldalhataron allé.
3. Epitési hely:
a) Az el6kert megengedett legkisebb mélysége a Kittenberger u. fel6l 5,0 m, a Szalloda
utca felél 25,0 m.
b) Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 5,0 m,
c) A hatsokert megengedett legkisebb mélysége a Kittenberger utcardl nyild telkek
esetében 25,0 m, a Szdlloda utcardl nyild telkek esetében 6,0 m.

(2) A bekezdés 4., 5., 6., 7. pontjai torlésre keriilnek, a 8., 9. 10., 11. pontjainak szdmozasa rendre 4.,
5., 6., 7.-re véltozik.

3.8
(1) A HESZ 5.8 (32) bekezdés 4. és 5. pontjai helyébe az alabbi el6irasok lépnek:

4. A beépitési mdd oldalhataron allé.
5. AzelG6- és hatsdkert megengedett legkisebb mélysége 10-10 m, az oldalkert megengedett
legkisebb szélessége 5 m.

(2) A bekezdés 6. pontja torlésre kertl, a 7., 8., 9. pontjainak szamozdsa rendre 6., 7., 8.-ra valtozik.

4.§
A HESZ 10.§ (6) 3. pontja torlésre keriil.
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5.8
(1) A HESZ 12.§ (7) bekezdés 3. c) pont helyébe az aldbbi elSiras lép:

c) Uj épiilet elhelyezése esetén, a telek oldalhatérai felSli szomszédos telkeken allé épiiletek
legalabb egyikétdl, legaldabb 8 m telepitési tavolsagot kell tartani.

(2) A HESZ 12.§ (8) bekezdés 4. pont helyébe az alabbi el6iras 1ép:

4. Uj épiilet elhelyezése esetén, a telek oldalhatarai fel6li szomszédos telkeken allé épiiletek
legaldbb egyikétdl, legaldbb 8 m telepitési tavolsagot kell tartani.

(3) AHESZ 12.8 (9) bekezdés 3. pont helyébe az alabbi el6iras 1ép:

3. Az épiletet a telken szabadonalld6 mdédon kell elhelyezni, ahol a mindkét oldali oldalkert
megengedett legkisebb szélessége 3-3 m, az el6kert és hatsékert megengedett legkisebb
mélysége 10-10 m.

(4) A HESZ 12. § (8) bekezdés 9. pont helyébe az alabbi elSirds lép:
9. Az épliletek tetGidomat csak kevéssé megbontott, tajba illeszked6 médon lehet kialakitani.
(5) A HESZ 12.§ (11) bekezdés 4. pont helyébe az alabbi eléiras 1ép:

4. Az 6vezetben az éplileteket szabadonall6 mddon kell elhelyezni. Az oldalkert megengedett
legkisebb szélessége 3 m.

(6) AHESZ 12.8 (11) bekezdés 5. pontja torlésre keriil. A bekezdés 6. és 7. pontjainak szdmozasa rendre
5. és 6.-ra valtozik.

(7) A HESZ 12.§ (12) bekezdés 6. pontja torlésre keriil. A bekezdés 7., 8. és 9. pontjainak szdmozasa
rendre 6., 7. és 8.-ra valtozik.

6.8

(1) A HESZ 15.8 (1) bekezdés 9. pontja az alabbi c) alponttal egésziil ki:

c) belterileten, illetve beépitésre szant, még nem csatornazott teriileten, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kdzcsatorna haldzat kézvetlenil nem
kozeliti meg a fejlesztésre kerlé telket, a kdzcsatorna haldzat kiépitéséig helyi kozmipdtld
hasznalata is lehetséges. A helyi kozm(ipotlo |étesitése és lizemeltetése a talajt, a talajvizet
és a rétegvizeket nem veszélyeztetheti.

(2) A HESZ 15.8 (3) bekezdés 1. d) pontja helyébe az alabbi szovegrész Iép:

d) Beépitésre szant teriileten, az (1) bekezdés 9.c) pont kivételével, épiilet épitése, bGvitése
esetén az épitményekben keletkez6 szennyvizet kdzcsatorna hdldzattal kell elvezetni.
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7.8

(1) AHESZ 17.§ (2) bekezdésében foglalt felsorolas az aldbbi, d) ponttal egésziil ki:
d) kozjoléti erds (E-k)

(2) A HESZ 17.8 (3) bekezdés masodik mondata torlésre keriil.

(3) A HESZ 17.8§ (4) bekezdés helyébe az alabbi szdvegrész 1ép:
(4) A Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt Kozjoléti erdé oOvezetben legfeljebb 5%-os
beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

8.§

(1) A HESZ 18.8/B (1) és (2) bekezdése helyébe az aldbbi elSiras lép:

(1) A kertes mezGgazdasagi terlletbe (Mk) a jellemzGen kistelkes, hagyomanyosan kert-
gazdalkodasu terlletrészek tartoznak. A terilet 6t 6vezetre (Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4, Mk-G)
tagolédik.

(2) Az Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4 MKk-G jel(i 6vezetek telkein telkenként altaldban egy ideiglenes
tartézkoddsra is alkalmas gazdasagi éplilet (préshdz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarold), illetve egy folddel boritott pince helyezhet6 el. Lakdépiilet kizarélag az Mk-
3, Mk-4 és Mk-G jeli oOvezetekben épithet6, a teriiletre vonatkozd kozmdvesitési
feltételekkel. Allattartd épilet, épitmény (kivéve: méhészet, illetve lakdépiilet telkén sajat
szlikséglet( allattartast is szolgalé épitmény) az 6vezetekben (kivéve az Mk-3 6vezetet) nem
létesithetd, allattartd telep nem alakithato ki.

(2) A HESZ 18/B.§ Kertes mez6gazdasagi teriiletek (9) bekezdés a) pont az aldbbi ad) alponttal egésziil
ki:

ad) Mk-4/D évezetben gazdasagi épiilet esetében 1500 m?, lakdépiilet esetében 3000 m?

(3) A HESZ 18.8/B paragrafusa az alabbi, (10) szamu bekezdéssel egésziil ki:

(10) A kertes mezGgazdasagi terllet Mk-G jelli (Szelidgesztenyés mezdgazdasagi terilet)

Ovezeteiben az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezG6k:

Gazdasagi és lakdépiilet [étesitése:

a) Az 6vezetben éplilet csak abban az esetben helyezheté el, ha a (4) bekezdés szerint
figyelembe vett teriilet fadllomanyanak legalabb felét szelidgesztenyefak teszik ki.

b) Beépithetd legkisebb telekteriilet méret 3000 m2.

c) A telekhatdrok mentén minden oldalrél legalabb 10 m széles beépitetlen telekrészt kell
biztositani.

d) Beépitettség mértéke legfeljebb 3%, de lakdépilet a beépitettség felét, 1,5 %-ot nem
haladhatja meg. Az egy tdomegben elhelyezett épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m?

lehet.
e) Az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.
f) Epitési tevékenység miatt kivagott fa, kizardlag szelidgesztenye faval, telken beliil

potolando.
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9.§

A HESZ 1. sz., Orszagos védelem targyai c. melléklet
a) 4. pontjdban (Rakéczi Ferenc u. 1-3. sz. alatti lakéhaz) a 608 hrsz a miemlék pontbdl a
,muemléki kornyezete” felsoroldsba kerdl at.
b) 9. pontjaban (Vera-lak) a miemléki kornyezet felsorolas kiegészil az 1869/1 és 1869/2 hrsz-
okkal.

10.§

A HESZ 2. sz. Régészeti lelShelyek c. melléklet tartalmanak helyébe az aldbbi tartalom keriil:

Nr. | azonositdé | név HRSZ nyilvantartott
1 10821 Szilfa-forras 0332/1, 0333, 0330, 0342, 0341, 0339, 0336/2, 0329, 0331, 0328
2 10822 Belterilet 1456/13, 1752, 1813, 1814, 1815, 1817, 1788/2, 1787/1, 1816,

1787/2, 1787/3, 1787/4, 1780, 1781, 1788/1, 707/21, 600, 30,
523/8, 595, 596, 597, 599, 598, 593, 594, 624/2, 624/3, 624/4,
623/2, 1932, 1874, 1878, 1876, 1875, 1456/11, 1986/7, 1996,
1999/2, 1999/1, 1998, 2000, 2002, 2001, 2003, 2004/2, 2005,
2006, 1879/4, 1879/5, 1877/1, 1855/2, 1836/3, 1836/1, 1796,
1795, 1810/1, 1825, 1941/3, 1792, 1944, 1810/2, 1809, 1756,
1836/5, 1836/4, 1850, 1947/2, 1785, 1947/1, 1824, 1838, 1934,
1786, 1837, 1784, 1794, 1839, 1851, 1811, 1289, 1759, 1753,
1819, 1855/3, 1754, 1822, 1783, 1757, 1782, 1844, 1789,
1456/7, 1790, 1791, 1808, 1456/8, 1823, 1820, 1840, 1941/1,
1935, 1755, 1818, 1835, 1854, 1852, 1940, 1937, 1855/1, 1933,
1821, 1849, 1938, 1812, 1936, 1749, 1751, 1843, 1770, 21, 12,
1767, 1799, 1278, 1807, 1847, 1772, 56, 1277, 46, 1806, 1805,
848, 1833, 1939, 2, 1846, 53, 1276, 523/9, 11, 629, 617, 1779,
1803, 58/6, 1862, 1863, 1864, 1858, 1859, 1848/4, 607, 1867,
1865/1, 1865/2, 1868, 1869/1, 1869/2, 1870, 1871, 1872, 1873,
1866, 1948/1, 1948/2, 1793, 1848/3, 1848/2, 27, 609, 1774, 60,
26, 1804/2, 1834, 608, 29, 613, 39, 1827/1, 20, 610, 619, 19, 620,
614, 50, 61, 1760, 16, 849, 1775, 1797, 1800, 1845, 1861, 1860,
1857/1, 1856, 1949, 1959, 1960, 1961/1, 1966/1, 1973, 1974,
1975, 1976/1, 1976/2, 1982, 1991, 1456/10, 1966/2, 1942, 1943,
1945, 1946/1, 1946/2, 1950, 1955, 1956, 1957, 1958, 1979,
1970, 1971, 1969, 1980, 1978, 1972, 1977, 1981, 1986/4,
1986/5, 1988/2, 1988/1, 1989, 1990, 1961/2, 1962/2, 1962/1,
1954/3, 1954/4, 1965, 1967/1, 1967/2, 1968, 1985, 1992, 1993,
1997, 2007/1, 1877/2, 1305/2, 1305/1, 1306, 1307, 1308, 1983,
1986/6, 1986/8, 615/1, 624/5, 624/6, 1288, 1290/2, 843/7,
843/8, 843/2, 846, 845, 630, 628/2, 1285, 1284, 1286, 627/2,
850, 852, 1297/2, 1291, 854, 855, 860, 862/8, 866, 851, 856,
1297/1, 1294, 1303, 865/1, 1302, 1301, 1995, 1994, 1941/2,
1290/1, 1456/2, 1292, 1304, 1293, 9, 10, 621, 601, 606, 3, 4, 5,
6/2, 6/1, 8, 7, 602, 603, 604, 605, 623/1, 622, 843/5, 631, 632,
625, 627/1, 628/1, 615/2, 1300, 1299, 1298, 869/1, 869/2, 870,
871, 875, 876, 877/1, 1295, 865/2, 865/3, 865/4, 1275/3,
1312/4, 1312/2, 880/5, 879/8, 879/4, 879/5, 1312/3, 1312/1,
1311, 1310, 843/1, 1984, 1309, 1, 1764/2, 853, 1798/2, 1764/1,
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1829, 1280, 42, 44, 41, 618/1, 1828, 38, 1763, 1765/1, 43, 1831,
49, 1766, 1777, 1765/2, 1281, 40/1, 45, 59, 1804/1, 14, 843/3,
34,15, 1830, 1801, 32, 618/2, 13, 31, 1283, 24, 35, 1761, 47, 17,
23,25,22,1762, 37, 51, 54, 843/4, 844, 62/2, 1282, 36, 1827/2,
62/1, 1778/4, 33, 1778/3, 1279, 1832, 843/6, 1798/3, 1776, 28,
1802/2, 1802/1, 55, 52, 1769, 1771, 616, 1798/1, 40/2, 612,
1768, 18, 611, 1773

3 10823 Szent Mihaly | 049/18, 049/19
hegy
4 10824 Kisfaludy utca | 1456/13, 1456/11, 1999/2, 1999/1, 2000, 2002, 2003, 2022,
1., Vaci utca 42. | 2021/4, 2020, 2021/2, 2021/3, 2042, 2023, 2004/1, 2016/2
5 10825 Ipolyvolgyi 0292/8
Allami Gazdaség
6 10826 Ujhegyi utca 1155/1, 1152/1, 1154, 1152/2, 1155/2, 1072, 1047, 1043,
1046/2, 1146/6, 1146/4, 1146/2, 1142, 1145, 1146/5, 1146/3,
1152/3
7 10827 Sélyom-sziget 0476/13
8 10828 Svab-hegy 474, 407/1, 406/2, 406/1, 403, 483, 482/2, 484, 507, 506, 402/2,
(Schwabenberg) | 10405, 505
9 10829 Torok-mezé - | 0287
Héviz (Tyeplice)
10 | 10830 Torok-mezé 0264, 0261/6, 0266
11 | 10831 Duna-part 05/1, 04/1, 10001/3, 10001/6, 10001/5
12 | 10832 Duna-part 1500/15, 1456/6, 1500/14, 02/1, 02/2
13 | 10833 Duna-part 1456/13, 1500/15, 1456/6, 1500/14
14 | 10834 Duna-part 1500/9, 1500/29, 1500/31, 1500/32, 1500/2, 1537, 1500/15
15 | 10835 Also-foldek 13347, 13351, 13352, 13353, 13354, 13355, 13356, 13348/2,
(Unterfeld) 13350
16 | 10836 Ruzsemaj 11245, 2602/3, 2602/2, 2602/9, 10922, 11248, 10842, 10921,
10920, 11246/2, 10924/4, 10924/3, 10923
17 | 10837 Temet6 090/1, 11246/1, 10931, 11236/2, 11245, 11244, 11242, 11241,
11240, 11239, 11238, 11237/1, 11247, 11237/2, 11243/2,
11234/5, 11231/4, 11231/3, 11230, 11229, 11228, 11225/4,
11225/2,11224,11222/5,11222/4,11221/2,11220/2, 11225/1,
11221/1, 11252/2, 11251/2, 11250, 11249, 11248, 11251/1,
11235, 11254, 11222/2, 11233/2, 11234/3, 11253, 11225/3,
11231/2, 11231/1, 11222/3, 11246/2, 11243/1
18 | 10838 Szobi utca 37. 447/2,473/4,510, 519, 460, 461, 462, 384/1, 455, 516, 517, 518,
457,458, 453, 452, 454, 451, 514, 459, 32, 515, 33, 447/1, 523/9
19 | 10839 Ruzsemjdj 11053/1, 11054/1, 11055, 11056/1, 11071, 11072, 11113,
11112, 11057/1, 11059, 11114, 11057/2, 11116, 11117, 11118,
11119, 11120, 11121, 11126, 11125, 11124, 11069, 11123,
11122, 11115, 11070, 11110, 11111, 11107, 11108/1, 11108/2,
11109/2,11109/1, 11063, 11060, 11061, 11062, 11056/2
20 | 10840 Ruzsemdj 11054/1, 11055, 11053/2, 11052/2, 11047/2, 11051, 11039,

11042, 11043, 11032, 11034, 11035, 11040/2, 11044, 11636,
11637, 11638, 11639, 11640/1, 11641, 11642, 11643, 11001,
10999, 10998, 11644, 11645, 11646, 11647, 11649/1, 11648,
11652, 11651/2, 11640/2, 11002, 11049, 10997, 11037/3,
10990/2, 10989/1, 10988, 10987, 10986, 10985, 10984, 10983,
10989/2, 10989/5, 10989/6, 10996, 10995, 10992, 10993,
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10989/9, 10994, 11056/2, 11054/2, 10982, 10978, 10979,
10980, 11052/3, 10981

21 | 10841 Malom-volgy 0282, 0284/1,0284/2,0284/3, 0283, 0284/9, 0287
22 | 10842 Torok-mez6 0248/1, 0250/1, 0251/6, 0248/5
23 | 10843 Ruzsemdj 11769/1, 11660, 11661, 11665, 11667, 11668, 11669, 11670,
11671, 11672/2, 11673/2, 11674/2, 11676, 11677, 11678,
11679, 11680, 11674/1, 11673/1, 11672/1, 11780, 11759/12,
11759/5, 11772, 11759/4, 11774, 11773, 11783/1, 11779,
11784, 11659, 11662, 11782/6, 11785, 11786, 11787, 11782/5,
11696, 11759/9, 11765/5, 11759/6, 11641, 11642, 11643,
11652, 11653, 11654, 11655/1, 11655/2, 11768, 11767/2, 11766
24 | 10844 Ruzsemaj 11697, 11746, 12117/1, 12116/1, 12115, 12114, 12113,
12112/1,11751/3,11751/2, 11750, 11748/2
25 | 10845 Ruzsemaj 11769/1, 11769/2, 11729, 11724, 11725, 11796, 11797, 11776,
11800, 11732, 11769/3, 11774, 11773, 11771, 11765/1, 11775,
11778, 11697, 11746, 11745, 11744, 11753, 11751/3, 11751/2,
11750, 11754, 11737/3, 11698, 11699, 11737/1, 11748/1,
11700, 11701, 11702, 11703, 11704, 11705, 11706, 11736,
11735, 11743, 11751/1, 11755, 11756, 11757, 11741, 11734,
11708, 11709, 11758, 11759/9, 11765/5, 11759/3, 11759/,
11710, 11711, 11712, 11713, 11714, 11767/1, 11768, 11766,
11759/2,11759/8, 11759/10, 11770, 11733
26 | 10846 Nagy Mélyut 384/1, 361/4, 369/2, 370/2, 365, 364/2, 364/1, 361/6, 361/3,
340/3, 362, 369/1
27 | 10847 Mihaly-volgy 285,283, 247, 249, 304, 284, 303, 282, 246/2,302/2, 302/3, 264,
263, 251
28 | 10848 Mihaly-volgy 313/2, 312,316, 319, 317, 313/1, 309/3, 318
29 | 10849 Villasor 10841, 2555, 2541, 1226/2, 1231/1, 1227, 1228, 1229/1, 2542,
2543, 2540, 2525, 1229/2, 1232
30 | 10850 Téglagyar 2602/3, 2602/2, 2602/6, 2602/5, 2602/8
31 | 10851 Zo6ldfa utca 1756, 1759, 1753, 1754, 1757, 1755, 1764/2, 1764/1, 1763,
1765/1, 1766, 1765/2, 1761, 1762, 1768, 1760, 1767, 1779
32 | 10852 Els6évolgy utca 938/1, 920, 935, 934, 933, 966/2, 967/2, 968/1, 969, 970, 971,
972, 903/2, 937, 936, 905/2, 906, 907/2, 873/1, 868/3, 867/4,
867/5, 902/3
33 | 10853 Romhazi 0323
vadfold
34 | 10854 Janos-hegy 13206, 13205, 13204/2, 13209, 13214, 13211, 13204/1, 13210,
13201
35 | 10855 Triebacker 12325, 12324, 12323, 12322, 12321, 12320, 12280/4, 12279/2
36 | 10856 Orszagut 13365, 11692, 11684, 11685, 11683/2, 11682/1, 0432/10,
11682/2,11693/2, 11694, 11695, 0432/24, 0433
37 | 10857 Malom-volgyi- 0264, 0261/6, 0274, 0281/4
patak
38 | 10858 Malom-volgyi- 0257, 0256, 0346/2
patak
39 | 10859 Malom-volgy 0287, 0292/9
40 | 10860 Alsé-foldek 0432/24, 0433, 13302, 13310, 13311/1
(Unterfeld)
41 | 10861 Szent Gal fold | 0253/6, 0367/3, 0253/5, 0253/2

(Békas-rét)
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42 | 10862 Ifjusagi tabor 049/19

43 | 10863 Csvepesgrund 0433, 0455, 0453, 13539/2, 13537/3, 13537/2, 13539/1, 13533,
(Szilvas-kert) 13534, 13535, 13532, 13531, 13536, 13540, 16305, 16303,
16306, 16301, 16302, 13513, 13494, 13493, 13495, 13496,
13497, 13498, 13499, 13500, 13501, 13502, 13503, 13504,
13511, 13512, 13509, 13508, 13510, 13505, 13506, 13507,
13514, 13515, 13516, 13526, 13525, 13523, 13527, 13521,
13520/2, 13520/1, 13522, 13529, 13528, 13530, 13524, 13518,
13517, 13519, 13483, 13484, 13485, 13482, 13486, 13487,
13488, 13490, 13489, 13491, 13492, 13467, 13472, 13474,
13466, 13465, 13475, 13476, 13477, 13478, 13479, 13480,
13481, 13537/4, 13537/5, 13537/6, 13537/7, 16205, 16204,
16203, 16202, 16201, 16304, 16307, 16308, 13457/2, 13458,
13459, 13460/2, 13460/3, 13468, 13469, 13470, 13473,
13457/1, 13471, 13454, 13455, 13456, 13460/1, 13462, 13463,

13464
44 | 10864 Templom-vélgy | 049/4
45 | 10865 Rigd-hegy 049/19
46 | 10866 Torok-mezé 0259, 0248/1
47 | 10867 Szent Mihaly | 049/19
hegy
48 | 10868 Janos-hegy 16348/1, 16345, 16343, 16344, 16347, 16332, 16331, 16333,
16334, 16335, 16337, 16338, 16336, 16341, 16342, 16340,
16339, 16318, 16317, 16319, 16320, 16330, 16329, 16328,
16326, 16324, 16325, 16323, 16321, 16322, 0455, 16349, 16350,
16313, 16314, 16216, 16316, 16315, 16214, 16215, 16217,
16327, 16220, 16218, 16219, 16312, 16311
49 | 10869 Szent Mihaly | 049/19
hegy (Ujvar)

11.§

(1) A Szabalyozasi terv a mellékelt Jm, SZ/1, SZ/2, SZ/3, Sz/4, Sz/5, /1, 1/2, J/3 sz. tervlapok szerint
madosul.

(2) A Szabalyozasi tervben a Régészeti lelGhely jelolések helyett a mellékelt R/0, R/1, R/2, R/3 és R/4
jell tervlapok szerinti Régészeti lelGhely jelolések kerlilnek rogzitésre.

12.§

Jelen rendelet a kihirdetés napjat kévet6 30. napon lép hatalyba.

&l Origo Tervmiivek Kft. 12 Véleményezési dokumentacié — 2015 szeptember



:

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Telepiiléshatar
Beltertileti hatar
Uj belteriileti hatar

Szabalyozasi vonal

Epitési ovezeti hatara

i

Megszlntetd jel

KOZLEKEDESHALOZATI ELEMEK

Kerékparut tengelye
Vasutvonal tengelye

OVEZETI JELEK

Mezdgazdasagi teriilet Gvezetei

Védelmi erdd dvezete

Vizgazddlkodasi teriilet 6vezetei

Kozlekedési teriilet dvezetei

Vizmeder 6vezete

Vizmii vezete

KOu

Kiilonleges teriilet ovezetei

Kozat ovezete

Vasut fvezete

Jelent6s zoldfeliilettel

Altalanos mezégazdasagi vezet
Kertes mez6gazdasagi 6vezet - 1.
Kertes mez6gazdasagi 6vezet - 2.
Kertes mez6gazdasagi 6vezet - 3.
Kertes mezdgazdasagi dvezet - 4.

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi 6vezet - 1.

TERMESZETVEDELEM - ERTEKVEDELEM

Vonatkozasi hataron kiviili (jellemzden bepitésre szant) teriiletek

Orszagos jelentdsegli védett teriiletek

Natura 2000 teriilete

L]
]

Okologiai halozat teriilete
Nyilt karszt teriilet

Forras

Forras jelkulcsi jeldlése
rogzitésre keriil

Nem beépitheté telekrész

Kikotd elhelyezési tilalom (a meglévokon tal)

-—— /A amem

Hidrogeologiai véddidom hatara - A

Féforgalmi Gt tengelye

-—em \/- enes

Hidrogeoldgiai védéidom hatara - B

Gylijtéut, illetve jelent6sebb kiilteriileti feltaro ut tengelye

——— —— Régészeti lelohely hatara

R imem— Régészeti érdekii teriilet hatara

/ | Kotelezd fasitas
MODOSITASOK JELOLESE

Modositassal érintett tomb

222

Modositassal érintett teriilet
Modositas leirasa

Szabalyozasi elem torlése

Uj 6vezeti hatar

Uj szabalyozasi vonal

Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi dvezet - 2.

Majorsagi mezdgazdasagi 6vezet

Gazdasagi erdé 6vezete

Egészségiigyi, szocidlis, turisztikai erdd ovezete

Kozjoléti erdd ovezete

\ Az Ek jelt 6vezet jelkulcsi rogzitése.

Egyedi taji jellemzokkel bird kiilonleges teriilet Gvezete

rendelkezd kiilonleges teriilet

NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Jm.

Szabalyozasi terv jelmagyarazata

2015. szeptember

Készilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbiz6: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

2364 Ocsa, Klapka u. 5.
(TT, TK ,K-01-5189)
okl. tajépitészmérndk

Tervezd: & Origé Tervmiivek Kft.
Teleplléstervezés: Rigo Istvan
Béres Monika

Kozlekedés: Heckenast Judit  (Tkd, KO-T 01-5295)
Koézmiellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)

Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk
Végner Zsolt okl. régész
Dr. Turk Attila régész

Régészet:

Helyi jelentdségili temészetvédelmi teriilet hatara
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Szabalyozasi terv modositasa

Attekint6 tervliap

2015. szeptember

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizé: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervez8: &) Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.

Teleplléstervezés: Rigo Istvan (TT, TK ,K-01-5189)
Béres Monika okl. tajépitészmérndk
Kozlekedés: Heckenast Judit  (Tkd, KO-T 01-5295)
Koézmiellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk
Régészet: Vagner Zsolt okl. régész

Dr. Tirk Attila régész
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

SZ/1

Szabalyozasi terv médositasa

M=1:4000

/1. Epitési eléirasok feliilvizsgalata a Mk-4/A dvezetben

2015. szeptember

Készilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizo: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

2364 Ocsa, Klapka u. 5.
(TT, TK ,K-01-5189)
okl. tajepitészmerndk

Tervezd: gl Origo Tervmiivek Kft.
Teleplléstervezés: Rigo Istvan
Béres Monika

Kozlekedés:
Koézmdellatas:

Régészet:

Heckenast Judit
Hanczar Zsoltné
Bird Attila

(Tka, KO-T 01-5295)
(MK 01-2418 TE, TH, TV)
(MK 01-2456 TE, TH, TV)

Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk

Végner Zsolt
Dr. Turk Attila

okl. régész
régész
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SZ/2

NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Szabalyozasi terv mo

dositasa

M=1:2000
2015. szeptember

1/2. (Lke-BB), 1/6. (Lke-B7), 1/12. (E-V > Mk-G) médositasok

Készult az allami

Megbizé: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervezd: {&J] Origé Tervm

livek Kft.

Telepuléstervezés: Rigo Istvan

Béres Moénika

2364 Ocsa, Klapka u. 5.
(TT, TK ,K-01-5189)
okl. tajépitészmérndk

alapadatok Kozlekedés: Heckenast Judit  (Tké, KO-T 01-5295)
L KozmiUellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
felhaszndldsaval. Bir¢ Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok
Régészet: Végner Zsolt okl. régész
Dr. Turk Attila régész
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SZ/3

NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Szabalyozasi terv médositasa

M=1:3000

a 2013-as SZT alapjan

I/4. A Pallya Celesztin u. elején talalhato Lke-V2 Ovezet lehatarolasanak és jeldlésének pontositasa

1/10. Kamilla utca és Nefelejcs utca kozotti telkeken az Uh-K5 és Mko-2 dvezeti hatarvonal modositasa

2015. szeptember

Késziilt az allami

alapadatok

felhasznalasaval.

Tervezé: ﬂ Origé Tervmiivek Kft.

Teleplléstervezés: Rigo Istvan

Kozlekedés:
Kozmuiiellatas:

Régészet:

Béres Monika
Heckenast Judit
Hanczar Zsoltné
Bird Attila

Végner Zsolt
Dr. Turk Attila

2364 Ocsa, Klapka u. 5.

(TT, TK ,K-01-5189)

okl. tajépitészmérndk

(Tké, KO-T 01-5295)

(MK 01-2418 TE, TH, TV)
(MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takdcs Judit okl. tdjépitészmérnok

okl. régész
régész

Megbiz6: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.




NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Szabalyozasi terv modositasa

M=1:2000

1/15. Az 1629 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak modositasa

2015. szeptember

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizé: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervez8: gl Origé Tervmiivek Kft.
Teleplléstervezés: Rigo Istvan
Béres Monika

Kozlekedés: Heckenast Judit
Koézmuellatas: Hanczar Zsoltné
Bird Attila

2364 Ocsa, Klapka u. 5.
(TT, TK ,K-01-5189)
okl. tajépitészmérndk
(Tk®, KO-T 01-5295)
(MK 01-2418 TE, TH, TV)
(MK 01-2456 TE, TH, TV)

Csima-Takdcs Judit okl. tdjépitészmérnok

Régészet: Végner Zsolt
Dr. Turk Attila

okl. régész
régész
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NAGYMAROS TELEPULESR MODOSITASA
SZ/5 S alyozasi terv modosita
/ begény tti 049/ nalasi b
=1:4000 elllvizsgalata
2015. szeptemb 6: Nagy aros O , F6 tér5.
8. &1 ori vmiivek Kft ka u. 5.
Teleplil s: Ri ,TK, 9)
okl. tajépitészmérndk
lllllllllllllll Kozlek Heckenast Judit  (Tks, KO-T 01-5295)
roflapadatok Kozmi ( TH,TV)
aaaaaaaaaaaa ( "TH TV)
Csﬁma-Takécs Judit okl. téjépl’tészmérnt‘)k
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Szabalyozasi terv hibajavitasa

M=1:4000

/1. AT.A.T. jelolések torlése a szabalyozasi tervbdl

2015. szeptember

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizé: Nagymaros Varos

Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervez8: &) Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.
Teleplléstervezés: Rigo Istvan (TT, TK ,K-01-5189)
Béres Monika okl. tajépitészmérndk
Kozlekedés: Heckenast Judit  (Tkd, KO-T 01-5295)

Koézmdiellatas:

Régészet:

Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)

Biro Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok
Végner Zsolt okl. régész

Dr. Turk Attila régész
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

J/2

Szabalyozasi terv hibajavitasa

M=1:2000

11/2. K-E2 jel épitési Gvezet Ovezeti jelének javitasa
[I/3. Fehérhegy utca térsége (6vezeti jelolések atvezetése, Lke-V1

Ovezeti jel potlasa)

2015. szeptember

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizé: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervezd: &J) Origd Tervmiivek Kft.
Teleplléstervezés: Rigo Istvan

Kozlekedés:
Koézmdiellatas:

Régészet:

2364 Ocsa, Klapka u. 5.
(TT, TK K-01-5189)

Béres Monika okl. tajépitészmérndk

Heckenast Judit  (Tkd, KO-T 01-5295)
Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)

Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk
Végner Zsolt okl. régész
Dr. Turk Attila régész
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Szabalyozasi terv hibajavitasa

M=1:2500

11/2. K-E2 jel épitési Gvezet Ovezeti jelének javitasa
[I/3. Fehérhegy utca térsége (6vezeti jelolések atvezetése, Lke-V1

2015. szeptember

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Ovezeti jel potlasa)
Megbizé: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.
Tervez8: &) Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.

Teleplléstervezés: Rigo Istvan (TT, TK ,K-01-5189)
Béres Monika okl. tajépitészmérndk

Kozlekedés: Heckenast Judit  (Tkd, KO-T 01-5295)
Koézmiellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk
Régészet: Végner Zsolt okl. régész
Dr. Turk Attila régész
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Szabalyozasi terv modositasa

2015. szeptember

Régészet - attekintd tervlap




R/1

NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Régészeti lel6helyek térkepe

M=1:20000

2015. szeptember

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizo: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervezé: ﬂ Orig6 Tervmiivek Kft.
Telepliléstervezés: Rigo Istvan
Béres Monika

Kozlekedés: Heckenast Judit
Koézmiellatas: Hanczar Zsoltné
Bird Attila

2364 Ocsa, Klapka u. 5.
(TT, TK ,K-01-5189)
okl. tajépitészmérndk
(Tk®, KO-T 01-5295)
(MK 01-2418 TE, TH, TV)
(MK 01-2456 TE, TH, TV)

Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok

Régészet: Vagner Zsolt

Dr. Tirk Attila

okl. régész
régész

JELMAGYARAZAT

1~ R .

" 0 Régészeti lel6helyek 2015

2 - Régészeti érdeki terlletek
ceeedy
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZES| TERVENEK MODOSITASA ,
R/2 JELMAGYARAZAT

Régészeti lel6helyek térkepe

M=1:20000 | R Régészeti leléhelyek 2015
2015. szeptember| Megbizé: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5. |' o R—é'
Tervezé: @Y Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5. 2 : Régészeti érdekil teriletek
Telepiiléstervezés: Rig Istvan (TT, TK ,K-01-5189) e
L 3 . Beres Monika okl. tajépitészmeérnok
Készilt az dllami Kozlekedés: Heckenast Judit  (Tk®, KO-T 01-5295)
felﬁ'aasgflgla;gé';al. Kozmielldtas:  Hanczr Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok
Régészet: Vagner Zsolt okl. régész

Dr. Tirk Attila régész
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Régészeti lel6helyek térkepe

M=1:20000

2015. szeptember

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizo: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervezd: gl Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.
Telepliléstervezés: Rigo Istvan (TT, TK ,K-01-5189)
Béres Monika okl. tajépitészmérndk
Kozlekedés: Heckenast Judit  (Tko, KO-T 01-5295)
Koézmuellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Biro Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok
Régészet: Vagner Zsolt okl. régész

Dr. Tirk Attila régész

JELMAGYARAZAT

=~ R :
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NAGYMAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Régészeti lel6helyek térkepe

JELMAGYARAZAT

M=1:20000

2015. szeptember

Késziilt az allami
alapadatok
felhasznalasaval.

Megbizo: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2636 Nagymaros, Fé tér 5.

Tervezé: ﬂ Orig6 Tervmiivek Kft.
Telepliléstervezés: Rigo Istvan

Kozlekedés:
Kézmiellatas:

Régészet:

Béres Monika
Heckenast Judit
Hanczar Zsoltné
Bird Attila

2364 Ocsa, Klapka u. 5.
(TT, TK ,K-01-5189)
okl. tajépitészmérndk
(Tk®, KO-T 01-5295)
(MK 01-2418 TE, TH, TV)
(MK 01-2456 TE, TH, TV)

Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok

Vagner Zsolt
Dr. Tirk Attila

okl. régész
régész

1~ R .

" 0 Régészeti lel6helyek 2015

2 - Régészeti érdeki terlletek
ceeedy




Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

2. Alatamaszto munkarészek

&l Origo Tervmiivek Kft. 13 Véleményezési dokumentacié — 2015 szeptember



Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

2.1. A mddositasok részletes bemutatasa

I. Nagymaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 46/2015. (111.30.) szamu és 64/2015. (V.
13.) hatdrozatai alapjan tervezett mddositasok

77

I/1. Epitési elGirasok feliilvizsgalata az Mk-4/A 6vezetben

A mddositdsi igény leirdsa

A temet6t6l (090/1 hrsz.) az elsé sorompodig tartd, a 0432/8, 0432/9, 0432/10, 10931, 10989/1, 11696,
11681 hrsz-U kozutak kozotti teriiletre vonatkozd Mk-4/A ovezet épitési elSirdsainak felilvizsgalata
annak érdekében, hogy a teriileten a mez6gazdasagi muiveléshez szlikséges gazdasagi épitmények
elhelyezhet6vé véljanak. A HESZ 18/B.§ (9) a) aa) alpontja szerint az Mk-4/A 6vezetben a beépithetd
legkisebb telekteriilet 3 000 m?. Az érintett teriilet jellemz6 telekméretei ettsl az értéktsl azonban
jellemzéen elmaradnak.

A mddositdsi igény értékelése

A varos nagy kiterjedési kertes terliletein a telepiilésrendezési terv 2009-es mdédositasa soran, a
telepllésfejlesztési koncepcidoban célként rogzitett kilterlleti konszolidacid érdekében keriiltek
rogzitésre az Mk-4 jellel jelolt 6vezetek, elsésorban a Latorvolgy — Kobolvolgy - Nagy Hencz, valamint
a Késpallagi Gt, S6 hegy és Janos hegy térségében. A 190/2007. (IX. 24.) sz. képviselGtestileti hatdrozat
alapjan az Mk-4 jel(i 6vezetek célja olyan mez6gazdasagi 6vezet kialakitasa volt, ahol a tajképi minéség
javitasa érdekében olyan nagyobb telkek (pl. min. 5000 m?) alakulnak ki, amelyeken akar lakéépiiletek
is épithetSk. A 2009-ben jévahagyott dvezeti el8irdsok min. 4000 m?, (Mk-4/A évezet), 6000 m? (Mk-
4/B 6vezet) és 10 000 m? (Mk-4/C dvezet) legkisebb telekteriiletméret, valamint a 30, 40 vagy 60 m
minimalis telekszélesség egylttes teljesiilése esetén tették lehetévé épiilet elhelyezését.

A beépithet6 terlletméretre és szélességre vonatkozo el6irasoknak csak nagyon kevés kialakult telek
felelt meg, igy 2013-ban az Mk-4 Ovezeti elGirasok felllvizsgalatra keriltek. A felllvizsgdlat
eredményeként az 6vezeti elGirasok jelentés mértében egyszer(isodtek. Legjelent&sebb valtozasnak a
beépithetd legkisebb telekszélességekre vonatkozo értékek eltorlése, valamint az Mk-4/A és Mk-4/B
dvezetek esetében a beépithetd legkisebb telekteriiletméretek értékeinek (3000 m2-re ill. 4500 m?-re
torténd) csokkentése tekinthetd.

A 2013-ban jévahagyott HESZ az Mk-4/A dvezet esetében a beépithetd legkisebb telekteriiletméret
értékét 3000 m2-ben rogziti, mely érték megegyezik az OTEK lakéépiilet elhelyezését lehet6vé tevd
el8irdsaban rogzitett értékkel, tehat 3000 m2-nél kisebb telken lakdéépiilet az orszagos szabalyozas
szerint sem helyezhet6 el mezégazdasagi terileten. A beépithet6ség mértéke legfeljebb 3%, mely
szintén megegyezik az OTEK-ban a mez3gazdasagi teriiletekre vonatkozé maximalis értékkel.

.....

termeléshez kdthetd épiilet elhelyezés konnyitése az OTEK alapjan nem kizart:
- 52616, gyiimolcsos és kert miivelési ag esetében 720 m2-t eléré teriiletd telken,
- egyéb mivelési 4g esetében 1500 m2-t eléré nagysagu telken

helyezhetd el a mez6gazdasagi miveléshez kapcsolodo épiilet.

Az aldbbi abra mutatja a mddositasi igénnyel érintett tombben jellemzé telekteriiletméreteket,
mdvelési agakat és a beépitettség mértékét.
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Az abrabdl lathatd, hogy a mddositasi igénnyel érintett tombben minddssze harom kialakult telek
nagyobb 3000 m2-nél, ennél lényegesen tdbb az 1500 m%t meghaladé méretii telek. Az ingatlanok
tobbsége sz616 és gyimolcsos besoroldsu, a tényleges hasznositds azonban ett6l nagyon sok esetben
eltér. Az éplilettel rendelkez6 telkek jelentSs részében a beépitettség mértéke meghaladja az OTEK-
ban mez&gazdasagi terlletekre maximumként rogzitett 3%-ot. Az Mk-4/A Ovezetbe tartozd tobbi
telektémbben hasonldak ezek az aranyok.
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A jelenlegi 6vezeti leirdsban rogzitett, beépitésre vonatkozé minimadlis telekteriletméret érték tehat
csak két, de inkdabb harom vagy négy kialakult telek 6sszevondasa esetén tesz lehetévé épitést. Mindez
a tajvédelmi szempontokkal 6sszhangban van: az el6irds hatékonyan gatolja az elaprézott
telekstrukturat kovetd, funkcionalisan korlatozott el6nydket nyujté és a gyakorlat tapasztalatok
alapjan altaldban alacsony esztétikai értékkel bird ,szerszamtarolok” slrlsodését, egyben el6segiti a
telkek 6sszevondsat, ezzel a nagyobb alapteriletd, funkcionalisan indokolt és tajképi szempontbdl is
kedvez6bb karakterd épiletdllomany megjelenését.

A tdjvédelem mellett ugyanakkor felmeriilnek gazdasagi szempontok is: jelenleg — a kertes teriiletek
kiterjedéséhez viszonyitva — kevés lehet&ség van a kertes miveléshez kapcsolé épliletek elhelyezésére.
Ilyen megfontolas alapjan a ténylegesen felmeril6, mez6gazdasagi célu épitési igények kielégitését
célszerl lehet egy jol lehatdrolhatd, tdjképileg kevésbé kitett, viszonylag jé kozlekedési és
kozmdvesitési adottsagokkal rendelkezd teriletrészen biztositani. A kertes tertletek kozil erre a célra
a moédositassal érintett telektomb alkalmas leginkabb.

Mindezek alapjan az Mk-4/A Ovezeti elGirdsok megtartdsa tovabbra is indokoltnak tekinthetd,
ugyanakkor a modositasi igénnyel érintett telektémbben lehetséges Uj kertes mezbgazdasagi dvezet
rogzitése az Mk-4 Ovezetcsoporton belil, 1500 m2 beépithets legkisebb telekteriiletmérettel. A
beépithets telektertiletméret csokkentésével az adott tombben kialakult telkek korabbinal nagyobb
része (kb. 20 db) valik beépithet6vé, ugyanakkor a legtobb esetben tovabbra is legalabb két telek
Osszevonasaval lesz lehet6ség mezGgazdasagi célra alkalmas épiilet elhelyezésére, igy a beépités
tulzott mértékd slirtisodése elkeriilhetd.

A beépithetd telekteriiletméretre 1500 m2-nél kisebb érték elSirdsa a kialakult telekszerkezet miatt
nem célszer: a kialakult telkek tulnyomd tébbsége 1000 m? teriiletméretet sem éri el. Mindemellett,
a 720 m?-t elérd nagysagu, de 1500 m? teriiletméretet el nem érd telkekre az OTEK mivelési 4g szerint
differenciadltan ad épitési lehetGséget, ugyanakkor a terlileten a tényleges hasznalat nagyon sok
esetben eltér a bejegyzett muivelési agtdl. Kis méretik, jellemz6en hosszu és keskeny geometridjuk
valamint a sok esetben az épitési lehet6ség érdekében maddositott mivelési agtél eltérd hasznalat
miatt az ilyen ingatlanokon elhelyezett épliletek funkcionalis értéke erGsen korlatozott lenne, rdadasul
tajvédelmi szempontbdl is a keriilendé tulzott beépitési slrliség irdnyaba hatna.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

ot L . . Mddositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(Igen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv Igen

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A HESZ 18/B.§ Kertes mez6gazdasagi teriiletek (9) bekezdés a) pont az aldbbi ad) alponttal egészil ki
(ddlt betlvel az Uj szovegrész):
Gazdasdgi és lakdépiilet létesitése:
a) Beépithet6 legkisebb telekterlilet méretek 6vezetenként eltéré maddon, az aldbbiak:
aa) Mk-4/A dvezetben minimum: 3000 m?
ab) Mk-4/B évezetben minimum: 4500 m?
ac) Mk-4/C dvezetben minimum: 10 000 m?
ad) Mk-4/D évezetben gazdasdgi épiilet esetében 1500 m?, lakdépiilet esetében 3000

m?.

A Szabdlyozdsi terv modositdsa
A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozési tervlapok tartalma a rendelethez mellékelt Sz/1. jel(i
tervlap tartalmanak megfelel6en maédosul.
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s

1/2. Kozteriileti kapcsolatra és hatsokert méretére vonatkozé elGirasok feliilvizsgalata az Lke-B6 jelii
épitési ovezetben
A médositdsi igény leirdsa
A Kittenberger u. teteje — Vizm( alatti rész (Szalloda u.) 2013-ban Lke-B6 jelli dvezetbe kerilt
atsorolasra, ezért az Ovezet kozteriilet kapcsolatra és épitési helyre vonatkozd aldbbi elGirasainak
felllvizsgalata sziikséges:

a) HESZ 5. § (31) 4. Az dvezetbe csak a teriiletet délrdl hatarold Gttal (Kittenberger K. u.)

homlokvonaldval teljes szélességében érintkezé telkek sorolhatdk.

b) HESZ5. § (31) 6. c) hatsokert megengedett legkisebb mélysége 40 m.
Az 5. §(31) 4. pont elGirdsa nem értelmezhetd a Szalloda utcabdl nyild, mar a vizsgalt épitési Gvezetbe
tartozo telkek esetében. Az 6vezetben tobb kialakult telek mélysége alig haladja meg a 40 m-t, ezért
azokon az 5. § (31) 6. c) elGiras miatt épilet nem helyezhet§ el. Az 6vezetben tébb meglévd éplilet az
el6irds szerint szamitott hatsdkertben helyezkedik el. Az elSirds atmend telkek esetében nem
alkalmazhaté.

A modositdsi igény értékelése

Az eredetileg csak a Kittenberger utcardl nyilé ingatlanokat magdaba foglald Lke-B6 jelli épitési 6vezet
kiterjedése 2013-ban novekedett: a Szalloda utcabdl feltart tobb telek is ebbe az 6vezetbe kerilt. A két
utcaszakasz kozott alapvetd morfoldgiai kilénbség, hogy a Kittenberger utca volgyben huzadik, igy az
itt [évé ingatlanok tajképi kitettsége minimalis, mig a Szalloda utca a hegylabi gerincen vezet, raadasul
a mar meglévé éplletek is jellemzGen a telkek legmagasabb pontjaihoz igazodva létesiiltek.

&l Origo Tervmiivek Kft. 17 Véleményezési dokumentacié — 2015 szeptember



Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

Az Ovezet telekalakitasra és épitési helyre vonatkozo el6irdsai a kovetkezék:

(31) bekezdés:

2.

W

b

Alakithatd és beépithet6

a) legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?

b) legkisebb telekszélesség: 18,0 m

c) legkisebb telekmélység: 60,0 m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

Az Ovezetbe csak a teriletet délrél hatarold uttal (Kittenberger K. u.) homlokvonalaval teljes
szélességében érintkezd telkek sorolhatok.

A telken az épliletet szabadonallé médon kell elhelyezni.

Epitési hely:

a) elSkert megengedett legkisebb mélysége 5,0 m,

b) oldalkert megengedett legkisebb szélessége mindkét oldalon 5,0 m,

c) ‘'hatsoékert megengedett legkisebb mélysége 40 m.

Kotelezd épitési vonal: az épliletet a szabalyozott telek homlokvonalatdl mért 5,0 m- re kell
elhelyezni.

Fenti el6irdsok alapjan a kialakult telkek beépithetGségét és a kijelolhet6 épitési helyet az alabbi rajz

mutatja.

Az alakithat és beépithetd telekméretekre -
vonatkozd elSirdsok miatt épiilet nem helyezhetd el -

Az el8-, oldal- &s hitsékertre vonatkoz6
clbirasok alapién lehatarolt terilet (épitési hely)

Javasolt épitési hely hatirvonala
Lk_o—E{i dvezet hatdrvonalai

Moédositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 4.§ (4)
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A rajz alapjan lathatd, hogy alapvet6 nehézséget okoznak az alakithatd és beépithetd telekméretekre
vonatkozo értékek, ugyanis a kialakult telkek mérete és geometridja miatt azok tobbségén nem lehet
éplletet elhelyezni. A telkek szélességének, hosszisaganak és méretének vizsgalatbdl kideril, hogy
csak harom olyan kialakult telek van, amely ezen elGirasoknak megfelelne.

Az épitési helyek kijelolésében gondot jelent a 40 m-es hatsdkerti és a szabadonallé beépitési mdédhoz
tartozd 5-5 m-es oldalkerti elGiras, valamint a telek homlokvonaldtél szamitott 5 m-es épités vonal.
Ezen elGirdsok jelent&s része a mar meglévs épliletek esetében sem teljesiil, raadasul a Szalloda
utcdban épp a tajképileg leginkabb kitett gerincre torténd épitést segiti eld.

Az Lke-B6 Ovezet bbvitése miatt ésszer( elvaras a kialakult helyzetet nagyobb mértékben figyelembe
vevl szabalyok rogzitése, ezzel tényleges telekalakitdsi és épitési lehet6ség biztositdsa. Ugyanakkor a
tajképi kitettség miatt a gerincvonal tovabbi beépiilésének, és az épiiletek tulzott slirlisodésének
veszélyét csokkenteni sziikséges, emiatt a Szdlloda utca fel6l nagyobb mélységl elGkert, mig a
Kittenberger utca fel6l nagyobb méretli hatsdkert elSirdsa célszerli. Mindezeken tul célszerl a
Kittenberger utcaban kijel6lt szabdlyozasi vonalak fellilvizsgalata is, mely tobb esetben is meglévé
lakéépuleteken halad keresztiil.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

- L. .. Modositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(lgen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcio Nem
Teleplilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv lgen

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A HESZ 5.§ (31) bekezdés 2., 3., 4., 5., 6., 7. pontjai torlésre keriilnek, helyiikbe az alabbi el&irasok
lépnek:

2. Alakithatd legkisebb telekteriiletméret 1000 m?, a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%, a beépitési mdd oldalhataron allé.

3. Epitési hely:
a) Az el6kert megengedett legkisebb mélysége a Kittenberger u. fel6l 5,0 m, a Szalloda
utca fel6l 25,0 m.
b) Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 5,0 m,
c) A hatsdkert megengedett legkisebb mélysége a Kittenberger utcardl nyil6 telkek
esetében 25,0 m, a Szalloda utcardl nyild telkek esetében 6,0 m.

A bekezdés 8., 9. 10., 11. pontjainak szamozasa rendre 4., 5., 6., 7.-re valtozik.
A Szabdlyozdsi terv médositdsa

A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapok tartalma a rendelethez mellékelt SzZ/2. jel(i
tervlap tartalmanak megfelel6en médosul.
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1/3. A tetSidomok kialakitasara vonatkozé HESZ elGiras pontositasa

A mddositdsi igény leirdsa

A HESZ 12. § (8) 9. szerint: ,Az épiletek tetSidomat a Dundra nézé telkek esetében az utcdval
parhuzamos gerinccel, a Dunara nézé tetéfeliiletet csak kevéssé megbontott, tajba illeszkedé mdédon
lehet kialakitani.”

A fenti elGirassal a KépviselG-testiilet eredeti szandéka az volt, hogy azon tetéfellletek, amelyek a
Duna felé néznek, ne legyenek szétaprdzva, ablakokkal, tetéfelépitményekkel s(ir(in tarkitva, hanem a
tet6felllet nagyrészt homogén, egységes jellege dominaljon. Gyakorlati tapasztalatok alapjan a
jelenlegi megfogalmazas kétértelmd, dgy is értelmezhetd, hogy csak utcaval parhuzamos tetGgerincl
épllet épithetd. A mddositas célja a megfogalmazdas pontositasa.

A mddositadsi igény értékelése

A tetdgerinc kialakitdsanak irdnya ezen el8irdsban nem szabalyozott, azt értelemszerlien az adott
terllet, telek jellegéhez, adottsagahoz kell igazitani. igy az Uh-K2 dvezetben is ugyanugy lehetséges
utcara merdleges és utcaval parhuzamos gerinci épilet, amelyek mindegyike lehet (az utca és az adott
telek iranyultsagabol adéddan) Dundra merdleges vagy azzal parhuzamos. Ezen beliil azokra, amelyek
a Dundval parhuzamos gerinccel késziilnek, szél ezen el6irds, miszerint ,csak kevéssé megbontott,
tdjbailleszked6 mddon lehet kialakitani”. A megfogalmazas kétértelm, ugy is értelmezhetd, hogy csak
utcaval parhuzamos tetégerinci épiilet épithets. Az Uh-K2 dvezetek elhelyezkedését az alabbi dbra
mutatja:

A HESZ érintett pontjanak mddositasa a jelenleg kétértelm( szabalyozas eredeti jogalkotdi szandék
szerinti egyértelm(sitését eredményezi az UH-K2 jel(i épitési vezetben.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdasdra

T . .. Modositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(Igen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv Nem

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A HESZ 12. § (8) bekezdés 9. pontja az alabbiak szerint médosul (dthézett betiivel a torlésre keriild
szOvegrész):

9. Az épiiletek tetGidomat a
nézé-tetéfeluletet-csak kevéssé megbontott tdjba |IIeszkedo modon Iehet klalakltanl
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1/4. A Pallya Celesztin u. elején talalhaté Lke-V2 dvezet lehatarolasanak és jel6lésének pontositasa
a 2013-as SZT alapjan

A mddositdsi igény leirdsa

A Pallya Celesztin u. elején, az északi oldalon, 2009-ben atsorolasra (Mko-2-bél Lke-V2-be) kerilt két

telek (1171/1 és 1172 hrsz.-Gak), azonban a korabbi 6vezeti hatdr a tervlapon maradt. Az egységes
szabalyozasi terven a 2013-ban elfogadott szabdlyozasi tervi mddositds szerint kell jel6Ini az dvezetet.

A mddositdsi igény értékelése
A 2009-ben elfogadott mddositasnak megfelel6en a 1171/1 és 1172 hrsz.-U ingatlanok az egységes
szerkezetbe foglalt szabalyozasi terven is Lke-V2 6vezetként kertilnek rogzitésre.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

- - .. Modositas sziitkséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(Igen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat Nem
Szabdlyozasi terv Igen

A Szabdlyozdsi terv médositdsa
A Rendelet mellékletét képez§ Szabalyozasi tervlapok tartalma jelen rendelethez mellékelt SZ/3. jel(i
tervlap tartalmanak megfelel6en médosul.
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1/5. A HESZ teljes kozm(ivezettségre vonatkozé elGirasanak feliilvizsgalata

A mddositdsi igény leirdsa

A belterileten beépitésre szant terlileteken épités és haszndlati mdd valtozas esetén kotelezs a teljes

kdzmivezettség, azaz ezen beliil a szennyviz kbzcsatornaba vezetése.

HESZ 15. § (1) 9.: A telepiilésen épités, vagy haszndlati méd megvdltoztatdsa akkor lehetséges, ha:

a) belteriileten, illetve beépitésre szdnt teriileteken a teljes k6zmdielldtds rendelkezésre dll,
biztositott a villamosenergia, a vezetékes ivoviz elldtds, a kbzcsatornds szennyvizelvezetés, a
féldgdzelldatds, valamint a jelen szabdlyozds csapadékvizre vonatkozo elGirdsai teljesiilnek;

Megvizsgalando ennek felolddsa oly mddon, hogy a belteriiletenis a 15.§ (3) 1. e) elGirasa alkalmazhato
legyen.
HESZ 15.§ (3) Szennyvizelvezetés
1. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem
szabad szennyezni, ezért:
e) A beépitésre nem szdnt teriileten elhelyezheté épitményben keletkezd szennyvizeket,
ha:

- a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kézcsatorna
hdlézat nem kézeliti meg a fejlesztésre kertiil6 telket 100 m tdvolsdgon beliil, akkor
a szennyvizeket vizzdrosdgi probdval igazoltan vizzdroan kivitelezett, zdrt
medencébe kell 6sszegydlijteni és szippanto kocsival a kijelélt lerakohelyre szdllitani.
Ha a kézcsatorna hdldzat kiépitése a telket 100 m tdvolsdgon beliil megkdézeliti,
akkor az érintett ingatlanokat egy éven beliil kételezni kell a kézcsatorndra vald
rakétésre. Az engedélyadds feltétele, hogy olyan kézlekedési utkapcsolattal
rendelkezzen, hogy azt a szippantdkocsi egész éven dt zavartalanul, veszélyteleniil
meg tudja kézeliteni;

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*t, a kézcsatorna
hdlézathoz csatlakozni 200 m tdvolsdgon beliil nem lehet, tovdbbd egyéb elbirdsok,
korldtok nem tiltigk, a helyben Iétesitendd szennyviztisztité kisberendezés
alkalmazdsa lehetséges azilletékes szakhatdsdgok hozzajdruldsdnak fliggvényében.
A kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tul a tdrgyi telken. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg (Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeléség) meghatdroz. Amennyiben a keletkez6 szennyviz mennyisége
meghaladja a napi 5 m3-t, de bdrmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzdjdruldst,
akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd, ki kell
vdrni, vagy ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozds lehetdségét, kiilénben addig uj
épitési engedély nem adhaté.

A mddositdsi igény értékelése

maod valtozas esetén a teljes kozmdellatas kiépitési igényét irja el. Ez, a jelenleg nem csatornazott
utcdknal az épités lehetGségét akadalyozza. A kérnyezetvédelmi kbvetelmények figyelembe vételével
a kozcsatorna haldzat kiépitéséig atmenetileg a helyi kozmUipotlé alkalmazasat meg lehet engedni, ha
a beépitésre nem szant terlletre vonatkozd szennyvizelhelyezés elGirasait teljesitik. Ennek
megfelel6en, a 15.§ (1) bekezdés 9. pontjat indokolt kiegésziteni egy Uj bekezdéssel, mely a (3)
bekezdés 1. e) pontjadhoz hasonldan lehetévé teszi, hogy belteriileten, illetve beépitésre szant, még
nem csatornazott teriileten a kdzcsatorna haldzat kiépitéséig helyi kozm(ip6tld haszndlatat is, ha a napi
keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, és a kdzcsatorna héaldzat kdzvetleniil nem
kdzeliti meg a fejlesztésre keriil§ telket. Az Uj elSiras miatt a HESZ 15.§ (3) bekezdés 1. d) pontjanak
madositasa is szlikséges, az ellentmonddsok kialakuldsanak elkeriilésének érdekében.
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Ezt az engedményt azért lehet megtenni, mert, ahogy mad és gazdasagi lehet&ség nyilik a kbzcsatorna
haldzat kiépitésére a telektulajdonosok is igyekeznek arra racsatlakozni, illetve az erre vonatkozd
jogszabaly (2011 évi CCIX. Torvény 55. §-a) kotelezi is, mert a kdzcsatornds szennyvizelvezetés
koltségterhe lényegesen kedvezébb a helyi kézml(ipdtidként alkalmazhatd szennyviz szippantds
koltségeinél. A szennyviz szippantas tényleges igénybevétele szamla-ellenérzéssel ellendrizhet6.

A helyi kozm(potléként alkalmazott kisberendezés hasznalatat az érintett engedélyez6 hatdsag
ellendrizheti, ezért ma mar kizardlag csak felszini vizbefogadd rendelkezésre allasa esetén engedélyezi
a hazi kisberendezések hasznalatat, ezzel biztositva a kisberendezés szakszer( hasznalatanak
ellenérzési lehetGségét.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

T - .. Modositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(Igen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat Igen
Szabalyozasi terv Nem

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A HESZ 15.§ (1) bekezdés 9. pontja az alabbi c) alponttal egésziil ki:

c) belteriileten, illetve beépitésre szant, még nem csatorndzott teriileten, ha a napi keletkezé
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a kézcsatorna hdlézat kézvetleniil nem
kézeliti meg a fejlesztésre kertiil6 telket, a kézcsatorna hdldzat kiépitéséig helyi k6zm(ipotlo
haszndlata is lehetséges. A helyi k6zmliipotlo Iétesitése és lizemeltetése a talajt, a talajvizet
és a rétegvizeket nem veszélyeztetheti.

A HESZ 15.§ (3) bekezdés 1. d) pontja az aldbbiak szerint médosul (dthiézett bet(ivel a torlésre keriild
délt betlivel az Uj sz6vegrész):

Beépitésre szant teriileten, az (1) bekezdés 9.c) pont kivételével, éplilet épitése, bévitése
esetén az épitményekben keletkez6 szennyvizet k6zcsatorna hdldzattal kell elvezetni.
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1/6. Az Lke-B7 Ovezetre vonatkozé beépithetS telekméret, HESZ 5. § (32) — Lke-B7 6vezet —
Kittenberger u. teteje
A mddositdsi igény leirdsa
A kialakult beépités, az el6irt beépitési mdd és az alabbi 6vezeti elGirasok nem illeszkednek teljes
mértékben a kialakult dllapothoz, valamint a még beépitetlen telken csak az utcatdl tavoli épllet
elhelyezést tesz lehet6vé:

5. Az el6- és hdtsokert megengedett legkisebb mélysége 10-10 m, az oldalkert mindkét oldali

megengedett legkisebb szélessége 5-5 m.

6. Megengedett legkisebb épitménytdvolsag 15,0 m.
A moddositds soran — az egyéb Ovezeti elGirdsokkal egyltt — vizsgdlni szlikséges a kialakult allapothoz
igazodd és a beépitetlen telken a kialakult utcaképhez illeszkedd épiletelhelyezést lehetévé tevé
elGiras alkalmazdsat.

A mddositasi igény értékelése

Az Lke-B7 jell épitési 6vezetben minddssze 4 db kialakult telek taldlhatd, melyek kézul mar csak egy
nem kerilt beépitésre. A kialakult allapottal nincs teljes mértékben Osszhangban a szabdlyozas,
els6sorban a szabadondllé beépitési médhoz tartozé 5-5 m-es oldalkerti elGirdas, valamint a
megengedett legkisebb épitménytavolsagra vonatkozd elGiras miatt.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

- L. .. Moadositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(lgen/Nem)
Telepiilésfejlesztési koncepcio Nem
Teleplilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv Igen

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A HESZ 5.§ (32) bekezdés 4., 5., 6., pontjai az aldbbiak szerint médosulnak (dthézett betlvel a torlésre
kerilG, déit betlivel az Uj szOvegrész):

4. Atelken-azépiletetszabadeonallé médonkell-ethelyezni beépitési mdéd oldalhatdron dllo.
5. Az el6- és hatsdkert megengedett legkisebb mélysége 10-10 m, az oldalkert mindkét-oldat

megengedett legkisebb szélessége 5-5 m.

6
. Megengedettlegkisebb-épitménytivelsdag15;0-m-

A bekezdés 7., 8., 9. pontjainak szdmozdasa rendre 6., 7., 8.-ra valtozik.

A Szabdlyozdsi terv modositdsa
A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozési tervlapok tartalma a rendelethez mellékelt Sz/2. jel(i
tervlap tartalmanak megfelel6en maédosul.
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1/7. Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek

A mddositdsi igény leirdsa

A 049/2 hrsz-U, koparsag mivelési 4ga, 1,53 ha nagysagu telek 6nkormanyzati tulajdonban van, régen
ifjusagi tabor volt, melynek maradvanyai ma is megtaldlhaték a teriileten. Az Onkormanyzat a
terlleten a taj- és természetvédelemhez kapcsolddo éplilet-elhelyezés lehet&ségét biztositani kivanja,
ennek érdekében vizsgalatra kerlil az ingatlan teriiletfelhasznalasi besoroldsdanak mddositdsa,
szabalyozasi elGirasainak megalkotasa.

A mddositdsi igény értékelése

Az ingatlan tulajdoni lapjan természeti védelemre vonatkozé bejegyzés nincs. A hatdlyos szabdlyozasi
terv védelmi erd6 (Ev) dvezetbe sorolja, a telek teljes teriiletét nem beépithet6 telekrészként rogziti,
tovabba a Természetvédelmi Informdcids Rendszer adatbazisaval 0sszhangban
(http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm) NATURA 2000-es és Nemzeti Okoldgiai Halézatba tartozd
tertletként jeloli. A teriilet jelenleg egy értékes él6helyként szolgalé erdGteriileten keresztil vezetett,
nyilvantartasban nem szerepl6 utrél kozelithet6 meg.

A HESZ vonatkoz6 17.§ (3) és (4) bekezdésben foglalt elSirds a kovetkezd:
(3) A szabdlyozdsi terven védelmi (véds, vagy védett) rendeltetésii erdéévezetként (E-V)
szabdlyozott teriileten épiilet nem épitheté.
Ez aldl kivétel az az eset (természeti szempontbdl védett erdében) ahol az épiilet(ek) a
természetvédelem céljait szolgdljgk (kutatds, ismeretterjesztés, terliletfenntartds). Itt a
beépitettség az OTEK-nak megfelel6 méretii telken max. 300 m? lehet, szabadondllé beépitési
mdéddal, max. 4,5 m-es épitménymagassdgu, tdjba, kérnyezetbe ill6 épiiletekkel. Epitéshez elvi
épitési engedélykérelem benyujtdsa kételezé.
(4) Védelmi rendeltetésli erdéovezetben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények csak akkor
létesitheték, ha az erdét védelmi rendeltetésének betéltésében nem zavarjdk.

A fenti el6irasok a hatalyos OTEK el6irasoknak mar nem felelnek meg, azonban az Ev 6vezetekben
épitési lehetdség biztositdsara irdanyuld eredeti jogalkotdi szandék egyértelml. A tulajdonos
Onkormanyzat az ingatlant turisztikai céld hasznositasat tervezi, tirazok szdmara fedett es6bealldkkal,
tlzrakdhelyekkel, pihenépadokkal, asztalokkal kialakitott pihen6hely, valamint Un. kulcsos haz mint
szallashely létesitésével.

Az Ev Ovezeti HESZ elGirassal

0sszhangban a taj- és

természetvédelemhez kapcsolédod

& - épitési lehet6ség biztositdsa

e Sy < érdekében jelen mdédositashoz késziilt

Ly fa T~ Q,G@\' © Kkérnyezeti vizsgalat keretében az
e il e W eurdpai kozosségi  jelentSségli
e [ G5 természetvédelmi rendeltetési
will N 777 Z teriiletekrél szél6 275/2004. (X.8.)

Pl & in Korm. rend. szerinti NATURA2000

Doy Mo uge pye) hatasbecslés dokumentacié készl.
Jelén telepiilésrendezési

oy hodositassal érintett tel A teriileten kiszolgalo
q,\06 gépjarm(iforgalmat és kozmf(ellatast

igényl6 éplletelhelyezés érdekében
sziikséges  megfelel6  kozterileti
ety >0 S OO feltaras biztositasa is, erre leginkabb a
K ozteriileti megkozelités biztositasa, , . .. ,
szabalyozasivonal rogzitéseyel Zebegény feldli kozigazgatasi hatar
mentén uj kozterilet
kiszabalyozasaval nyilhat lehet6ség. Az
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Uj kozterilet alkalmas lehet a Zebegény kozigazgatasi teriletén lévd, kozuti kapcsolattal jelenleg nem
rendelkezG, beépitésre szant teriletbe sorolt két telek feltarasara is.

Konkrét beruhdazasi szandék ismeretében a 275/2004. (X.8.) Korm. rend. 10.§ (1)-(3) bekezdéseinek
alkalmazasa kotelezé:

(1) Olyan terv vagy beruhazas elfogaddsa, illetGleg engedélyezése el6tt, amely nem szolgdlja
kozvetlendl valamely Natura 2000 teriilet természetvédelmi kezelését vagy ahhoz nem
feltétlenill sziikséges, azonban valamely Natura 2000 teriiletre akar 6nmagaban, akar mas
tervvel vagy beruhdzassal egyltt hatdssal lehet, a terv kidolgozéjanak, illetGleg a beruhazast
engedélyez6 hatdsagnak — a tervvel, illetve beruhdzassal érintett terilet kiterjedésére, az
érintett teriiletnek a Natura 2000 terilethez viszonyitott elhelyezkedésére, valamint a Natura
illetve beruhdzas altal varhatdéan a Natura 2000 teriilet jelolésének alapjaul szolgald, az 1-4.
szamu mellékletben meghatarozott fajok és él6helytipusok természetvédelmi helyzetére
gyakorolt hatdsokat.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti vizsgalat alapjan a tervnek, illetve beruhazasnak jelentés
hatdsa lehet, hatdsbecslést kell végezni.

(3) A terv kidolgozdja, illetve a beruhdzé a 14. szamua mellékletnek megfeleléen hatasbecslési
dokumentaciét készit, amely alapjan a hatasbecslést a természetvédelmi hatdsdg végzi. A
hatasbecslési dokumentaciot a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szakértGi
tevékenységrél szolo jogszabaly alapjan a természetvédelem szakteriilet megfelel
részterlletén szakértbi jogosultsaggal rendelkez6 szakértd is elkészitheti.

A90/2012 (IV.26.) Korm. rendelettel médositott OTEK alapjan a telepiilésrendezési tervekben az erdSk
terlletfelhasznalasi célja szerint védelmi, gazdasagi vagy kozjoléti erd6k lehetnek. A vizsgalt teriileten
tervezett funkcidk teriletfelhasznalasi célja alapjan a teriilet kozjdléti erdGteriletbe soroldsa indokolt,
ehhez a HESZ-ben Uj Ovezet rogzitése sziikséges. Kozjoléti erdS ovezetben legfeljebb 5%-os
beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

ot s L . . Mddositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(lgen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv Igen

Tekintettel arra, hogy a teleplilésszerkezeti terv nem kiilonbozteti meg rendeltetésik szerint az
erdéterileteket, igy annak médositasa nem sziikséges.

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa
A HESZ 17.§ (2) bekezdésében foglalt felsorolas az alabbi, d) ponttal egésziil ki:
e) kozjéléti erdd (Ek)

A HESZ 17.§ (3) bekezdés masodik mondata torlésre kertiil:
(3) A szabdlyozasi terven védelmi (véds, vagy védett) rendeltetésl(i erdéovezetként (E-V)
szabalyozott teriileten éplilet nem épithetd.
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A HESZ 17.§ (4) bekezdés szdvege torlésre keriil, helyébe az alabbi szévegrész 1ép:
(4) A Szabdlyozasi terven Ek jellel jelolt Kozjdléti erd6 dvezetben legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

A Szabdlyozdsi terv modositdsa
A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapok tartalma a rendelethez mellékelt Sz/5. jel(i
tervlap és Jm. jel( jelkulcsi médositas tartalmanak megfelel6en mddosul.
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1/8. A mértékado arvizszintre vonatkoz6 elGiras pétlasa

A mddositdsi igény leirdsa

A rendezési tervben nem szerepel olyan épitési kotottség, amely elGirna, hogy a nem védett részeken
lakd- és tidiil6épiilet csak a mértékadd arvizszint felett épithetd. Az Onkormanyzat szandéka szerint
gazdasagi épllet épitését tovabbra is engedhetévé kellene tenni, olyan kitétellel, hogy az esetleges
eléntéssel az Epittetd tisztaban legyen és annak kdvetkezményeit felvallalja. Tekintettel arra, hogy a
mértékadd Aarvizszint és a nagyvizi meder felllvizsgalata folyamatban van, a mddositds soran
vizsgalatra keriil a megfelel§ szabalyozas kidolgozasanak lehet&sége.

A mddositdsi igény értékelése

A mértékadd arvizszintet megemelve a biztonsagi magasitassal (74/2014 (XI1.23) BM rendelet)
hatdrozza meg a hulldmtéri terileten torténd épitésnél a padldszint vonalanak magassagat. Ezt ma

,,,,,

épitésre vonatkoz6 egyéb kotelmeket is a 83/2014 (l1I. 14.) Korm rendelet pontosan szabdalyozza.

A hulldmtéri terlletre a vizligyi dgazatnak el kell készittetni az Un. nagyvizi mederkezelési tervet, az
abban elGirtak figyelembe vétele is sziikséges. A nagyvizi mederkezelési terv elkészitését, egyeztetési
eljarasanak lefolytatasat és hatarozattal valé elfogadtatasat ez év soran meg kell oldani. Az abban
rogzitettek terileti vetiletét, ha sziikséges, akkor a szabdalyozasi tervbe be kell épiteni, de erre csak
akkor kerilhet sor, ha az iparag ezt elkésziti.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

- L . .. Moadositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszkoz
(lgen/Nem)
Teleplilésfejlesztési koncepciod Nem
Teleplilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat Nem
Szabalyozasi terv Nem

A telepllésrendezési eszk6zok maddositasa a nagyvizi mederkezelési terv hidnyaban jelenleg nem
lehetséges.
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1/9. Kételez6 telepitési tavolsag eltorlése az Uh-K1, Uh-K2, Uh-K5 és Uh-K6 dvezetek esetében

A mddositdsi igény leirdsa

A HESZ vonatkoz6 részei (12. § (7) 3.c. pont, 12. § (8) 4. pont, 12. § (11) 5. pont, 12. § (12) 6. pont) az
Gdll66vezetben a két kilon telken elhelyezett éplilet kézott 10 m-es telepitési tavolsagot ir el6. A
szabdlyozas az Uh-K1, Uh-K2, Uh-K5 és Uh-K6 &vezeteket érinti.

A jelenlegi szabdlyozds a viszonylag keskeny telkeken nem teszi lehet6vé Uj épilet épitését a
meglévbkkel egy vonalban. A kotelez6 telepitési tdvolsag torlésével egységesebb utcakép alakithatd
ki. A vonatkozd magasabb rend( szabalyozds miatt az épliletek tovabbra sem keriilhetnek egymashoz
veszélyesen kozel.

A mddositdsi igény értékelése

Avizsgalt idll6hazas épitési Ovezetekben a telepitési tavolsag elirdsanak célja a lakéutcakra jellemzé
egyenletes térfalszer( beépités kialakuldsanak elkeriilése volt. Az érintett dvezetek tulnyomorészt
tajképileg kitett tertleteken taldlhatdak, igy az épliletek elszort elhelyezése tovabbra is indokolt. Az
aldbbi abrak az érintett dvezetek elhelyezkedését mutatjak.

il

UH-KI, K2, K5, K6 OVEZET nzs‘aﬂarJ

/ ] ovki dveset
[ ] orkeovert
- Uh-K5 dvezet
I 0n ks ovezer
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Az egyes dvezetek eltérd karakter(iek: az Uh-K1 és Uh-k2 dvezetbe tartozé témbokben kézel azonos
geometriaju, egyenes vonall kozteriiletre szervezett egységes telekszerkezet, mig az Uh-K5 és Uh-K6
ovezetekben inkabb utdlagos telekosztdsokkal kialakult, gyakran zsakutcakkal feltart, halmazos jellegl
telekszerkezet jellemzé. A telekstruktura alapvetéen hatdrozza meg az épiiletek elhelyezkedését is: Az
Uh-K1 és Uh-K2 6vezetekben nagyobb a veszélye a tajképi szempontbdl kedvezétlen épiiletsorok
megjelenésének, mig az Uh-K5 és Uh-K6 6vezetekben erre lényegében csak nagyon kevés helyen, ott
is csak néhany telekre kiterjed6en van lehet8ség. Mindemellett az Uh-K5 és Uh-K6 6vezetek esetében
a telkek tobbsége mar beéplilt, igy tajképvédelmi szempontbdl érdemi hatassal az elGiras torlése nem
jar.

Az Uh-K1 és Uh-K2 6vezetekben a telkek jelent8s része még nem keriilt beépitésre. Az érintett
tombokben a telkek szélessége 12-15 m, mélysége 40-50 m. A szabadonallé beépitési mddhoz elGirt
min. 3-3 m-es oldalkert megtartdsa esetén az épiiletek kozotti legkisebb tavolsdg 6 m. A 10 m-es
telepitési tdvolsag minden irdnyban torténé megtartasa a kialakult telkek geometridja és a szabalyozasi
el6irdsok miatt sok esetben nem lehetséges, emellett kizarhatja egy kés6bbi bévités lehetGségét is,
esetleg épp a kivant eredmény elérése ellen hat. Mindezek alapjan az Uh-K1 és Uh-K2 évezetekben a
telepitési tavolsagra vonatkozé elGirds olyan iranyl médositasa célszer(i, amely biztositja az épliletek
szort elhelyezését, ugyanakkor nem lehetetleniti el a kialakult telkeken torténé épilet-elhelyezést.
Ennek érdekében a telepitése tavolsag 10 m-rél 8 m-re torténé csokkentése, valamint csak az egyik
szomszéd fel6li figyelembe vételének kotelezettsége javasolt.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

- L. .. Modositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(lgen/Nem)
Telepiilésfejlesztési koncepcio Nem
Teleplilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv Nem

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A HESZ 12.§ (7) bekezdés 3. c) pontja az alabbiak szerint médosul (dthézett betlivel a torlésre keriils,
délt betlivel az Uj sz6vegrész):

c) Kétkitontelkenethelyezettépiletkézdtt Uj épiilet elhelyezése esetén, a telek oldalhatdrai
fel6li szomszédos telkeken dllé épiiletek legaldbb egyikétél, legalabb 30 8 m telepitési

tavolsagot kell tartani.

A HESZ 12.§ (8) bekezdés 4. pontja az alabbiak szerint médosul (dthézett betlivel a torlésre keriils, déit
betlivel az Uj szbvegrész):

5. Kétkilontelkenelhelyezettépiletkézott Uj épiilet elhelyezése esetén, a telek
oldalhatdrai fel6li szomszédos telkeken dllo épiiletek legaldbb egyikétdl,
legalabb 408 8 m telepitési tavolsagot kell tartani.

A HESZ 12.§ (11) bekezdés 5. pontja torlésre keriil. A bekezdés 6. és 7. pontjainak szimozésa rendre 5.
és 6.-ra valtozik.

A HESZ 12.§ (12) bekezdés 6. pontja torlésre keriil. A bekezdés 7., 8. és 9. pontjainak szamozasa rendre
6., 7. és 8.-ra valtozik.
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1/10. Kamilla utca és Nefelejcs utca kozotti telkeken az Uh-K5 és Mko-2 o6vezeti hatarvonal
mddositasa

A médositdsi igény leirdsa

A Kamilla utca és a Nefelejcs utca kozott talalhatd Uh-K5 és Mko-2 dvezetek kdzotti dvezethatar a
telkekre merélegesen keriilt kijeldlésre. A telkek Uh-K5 feliili oldala felett, az 6vezeti hatarvonaltdl kb.
5-10 méterre, valamint tavolabb, kb. 30-50 méterre, az 6vezeti hatdrral nagyjdbdl parhuzamosan
kozépfesziiltségl tavvezetékek futnak. A tdvvezetékekhez tartozé védGtavolsdag miatt az
Gdll66vezetben gyakorlati épitési lehet6ség csak néhdny telek esetében van, az épitési lehetGség
hidnydban tobb ingatlan is rendezetlen, gazos.

A domboldal tovabbi részei beépitettek, az érintett tomb belteriileten helyezkedik el, a teriilet AK
értékkel nem rendelkezik, hasznositasuk esetén termdéfoldet nem kell megvaltani. Jelen mddositas
keretében vizsgélatra javasolt az 6vezeti hatar mddositasa, az Uh-K5 évezet bévitése a 877/6 hrsz-u
ingatlan alsé hataraig.

A modositdsi igény értékelése
A médositasi igénnyel érintett teriilet az aldbbi |égifotdn Iathato:

A Kamilla u. és Nefelejcs u. kdzott kialakult és jellemz8en beépiilt Uh-K5 dvezet és a lakéteriilet kdzott
un. korlatozott funkcioju mez6gazdasagi terilet keriilt korabban kijelolésre, a tajképi szempontbol
kitett lejt6 beépitéstél valo védelme érdekében. A teriileten harom kozépfesziiltségli légvezeték halad
at.

A terilet egésze gépjarmlvel kizarélag a Bokréta utcan keresztiil kozelithet6 meg, melynek
szabalyozasi szélessége jelenleg minddssze 3-3,5 m. A kialakult kozterileti szélesség, a domborzati
viszonyokbol eredd meredek Utszakaszok, a szilard Utburkolat és a felszini vizelevezetés hianya jelenleg
nehézzé teszik a kétirdnyu kozlekedést. A Bokréta utca szabalyozasi terv szerinti tervezett szabalyozasi
szélessége 6,0 m, melynek végrehajtasaval a kozlekedési helyzet jelent6s mértékben javithaté.
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ingatlanok kozterileti megkozelithetéségének vizsgalatat, valamint az aramszolgaltatétél kapott
adatszolgaltatds szerinti légvezetékek elhelyezkedését:

LA A ML)

I = T " A e

KOZTERULETI KAPCSOLAT VIZSGALATA

\:I Kozteriileti kapesolattal rendelkezd ingatlan o b « Paiine %

Kdazteriileti kapesolattal nem rendelkez6 ingatlan | =

A jelenlegi Uh-K5 és Mko-2 kdzotti dvezeti hatér a kialakult hosszukas telkeket jellemz8en azok felsé
harmadanal keresztezi, ezzel Iényegében a kialakithato legkisebb telekteriiletméret kozelében tartja
az egyes telkek Uh dvezetbe es6 részét. A vezetékek és biztonsagi dvezetiik jelentds része jellemz8en
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a telkek szabdlyozasi elGirds szerinti 10-10 m-es el6- és hatso kertjeinek tertletére esik. A rajzon
lathatd, hogy az egymastdl tavolabb esé szomszédos légvezeték kozott mar létesiiltek épiiletek. Eplilet
elhelyezését tehat a légvezetékek nem akadalyozzdk meg, de jelentGsen korlatozzak. Lehetséges lenne
a kozépfesziiltségli halézatok kivaltasa, erre a m(iszaki megolddsok adottak, koltségét azonban a
kivaltasban érdekelteknek kell viselnie, ehhez egyittes elhatdrozas sziikséges, ezért ennek érdemben
nincs realitdsa.

Kozterileti megkozelithet6ség hidanya csak két keskeny telek esetében gatolja az épitést, ezek azonban
8-9 m kozotti szélességi méreteik miatt 6nmagukban egyébként sem lennének beépithet6k, még a
jelenlegi 5-5 m-nél Iényegesen kisebb, 3-3 m-es oldalkerti elSirds esetén sem. A tébbi telken épiletek
elhelyezését a jelen rendezési tervi mddositdsi dokumentacié részét képezd, az Uh-K5 dvezeti elSirdsok
kozott rogzitett telepitési tavolsdag és oldalkerti méretek fellilvizsgalatdra irdnyuld javaslatok
elfogadasa az 6vezeti hatar mddositdsanal [ényegesen nagyobb mértékben kdnnyitheti.

Atelkek tobbsége ugyanakkor csak az 6vezet belsé részén lévé két zsakutcardl kozelithet6 meg, melyek
tovabbi terhelése nem célszer(i. A Kamilla u. és a Nefelejcs koz kozotti ugyanakkor Iétesithetd olyan
kozterilet, amely a jelenleginél jobb megkozelithetGséget biztosit. Ezt a kozteriiletet a meglévé
légvezeték nyomvonaldban lehetséges kijelolni Ugy, hogy az valamennyi érintett ingatlant szolgaljon,
de az Uh 6vezet jelen médositasi igény szerinti bévitésen kiviil tovabbi beépitésre szant teriilet bévitési
igényt ne generdljon.

Az alabbi fénykép a Duna tulpartja fel6l mutatja az érintett terilet elhelyezkedését:

A domboldalon a kialakult GidulGterilet , kiegészitése” még nem okoz jelent8s tajképi zavard hatast,
azonban a beépitésre szant teriilet mddositasi igényben megjeldlteken tuli bévitése tajképi
szempontbdl sem lenen kedvez6, ezért annak elkeriilését szolgald szabdlyozas rogzitése sziikséges.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z26k modositdsdra

- L. .. Moadositas sziikséges
Teleplilésrendezési eszkoz
(lgen/Nem)
Teleplilésfejlesztési koncepcio Nem
Teleplilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat Nem
Szabalyozasi terv Igen

A Szabdlyozdsi terv modositdsa
A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozési tervlapok tartalma a rendelethez mellékelt Sz/3. jel(i
tervlap tartalmdanak megfelel6en maédosul.
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1/11. Az Uh-K3 és Uh-K5 dvezetben az 5 méteres oldalkert elGirds modositasa

A médositdsi igény leirdsa

A HESZ az Uh-K3 és az Uh-K5 6vezetben 5 méteres oldalkertet ir el§, szemben a tobbi idiilGovezetre

vonatkozd 3 méteres oldalkerttel.

Az érintett HESZ el&irasok:
HESZ 12. § (9) 3.Az épiiletet a telken szabadondllé médon kell elhelyezni, ahol a mindkét oldali
oldalkert megengedett legkisebb szélessége 5-5 m, az elGkert és hatsékert megengedett legkisebb
mélysége 10-10 m.
HESZ 12. § (11) 4. Az éplileteket szabadondllé médon kell elhelyezni oly médon, hogy az épiiletet
minden oldalrdl legaldbb 5 m széles sajdt telekrész vegye kortil.

177

Az érintett 6vezetekben az oldalkertre vonatkozd szigorubb el6irds miatt tobb telek beépitetlen
maradt, ugyanakkor a mar korabban megépiilt hazak a jelenlegi szabalyozasnak nem felelnek meg,
ezért vizsgdlni indokolt az érintett 6vezetekben a vdros tobbi Gdil6hazas ovezetéhez hasonléan 3

77

méteres oldalkert elGiras lehet6ségét.

A mddositasi igény értékelése
A moédositasi igény oka, vagyis a keskeny telekszélesség tombonként valtozé aranyban ugyan, de
minden Uh-K3 és Uh-K5 dvezetbe sorolt telektdmbben létezé problémaként jelentkezik. Az érintett

Py

tomboket az alabbi attekint6 dbra mutatja:
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Az Uh-K3 és Uh-K5 dvezetekben taldlhatéak egészen nagy telekszélességgel biré ingatlanok is (20-25
m), ahol épllet a jelenlegi oldalkerti el6irdsok megtartdsaval is gond nélkiil elhelyezhets. Egy-egy
telektdmbben azonban akdr 50-80%-ban is taldlhatdak olyan telkek, amelyek szélességi méretiikbdl
addddan az 5-5 m oldalkert megtartdsa esetén érdemi épitési lehet6séggel nem rendelkeznek. Az
oldalkert méretének OTEK el8irdsokhoz valé kdzelitésével ezek a keskeny, kb. 12 m széles telkek az
esetek tulnyomo részében beépithetévé valhatnak, korilbelll 6 m széles éplletekkel.

Az 5-5 m oldalkerti el6irds elsésorban az épiletek tulzott mértékl slrlis6dését volt hivatott
megakadalyozni. Ennek érdekében mas Uh dvezetekben az épitmények kozotti legkisebb tavolsagot
(10 m) is rogziti a HESZ, mely el8irds feliilvizsgalata jelen rendezési terv médositas keretében szintén
megtoérténik. llyen el8irds alkalmazdsa az Uh-K5 ovezethez hasonléan az Uh-K3 6vezetben sem
indokolt: az Ovezetbe tartozé telektombok viszonylag kis kiterjedése és a kialakult telekszerkezet miatt
a lakoteriletekre jellemzd, térfalszer( (tehat tajképi szempontbdl kedvez6tlen hazsorok megjelenését
eredményezd) beépités kialakuldsa nem varhaté.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

- - .. Modositas sziitkséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(lgen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepiilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv Nem

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A HESZ 12.§ (9) bekezdés 3. pontja az alabbiak szerint médosul (dthézett betlivel a torlésre keriils, déit
betlivel az Uj szbvegrész):

3. Az éplletet a telken szabadonallé6 mddon kell elhelyezni, ahol a mindkét oldali oldalkert
megengedett legkisebb szélessége 5-5 3-3 m, az el6kert és hatsdkert megengedett legkisebb
mélysége 10-10 m.

A HESZ 12.§ (11) bekezdés 4. pontja az aldbbiak szerint médosul (dthézett betlivel a torlésre keriils,
délt betlivel az Uj sz6vegrész):

4. Az éplleteket szabadondlld médon kell elhelyezni. ely-méden-hogyrazépidetetminden-oldalrél
legaldbb-5-m-szélessajattelekrészvegyekoridl Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3

m.
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1/12. Az Oz utca végén taldlhato Ev dvezet feliilvizsgalata, lakéépiilet épitési lehetGség érdekében
A mddositdsi igény leirdsa
A gesztenyések teriletét a hatdlyos rendezési terv Ev 6vezetbe sorolja. A lakossagi kérelem alapjan

vizsgalatra keril a gyiimolcsos mivelési agban 1évé, jelenleg is gesztenyésként mivelt 10858 hrsz-u
ingatlanon lakééplilet épitési lehet6ség biztosithatdsaga.

A mddositdsi igény értékelése
A médositasi igénnyel érintett ingatlant az alabbi légifotdn piros nyil, az Ev 6vezetbe sorolt teriiletrészt
piros korvonal jeldli.

A vizsgdlt terllet egésze korabban szelidgesztenyés volt, a gesztenyefdk pusztuldsa éta spontdn
erddsiil, csak a 10858 és 10856 hrsz-U telkeken folyik az elhalt és kivagott gesztenyefak tovérdl hajtott
allomany gondozdsa. A volt szelidgesztenyések Ujbdli mlivelése, a gesztenyések visszatelepitése a
varos egyik fontos célkit(izése. Az érintett ingatlantulajdonosok szamara fontos motivald tényezd lehet
ezeken a teriileteken épitési lehetGség biztositasa. A kétféle érdek 6sszehangolasara j6 lehet&ség nyilik
a jelen mddositasi igénnyel érintett, viszonylag kis kiterjedésd, tajképileg kevésbé kitett tombre
kés6ébbiekben a tobbi, nagyobb kiterjedési volt gesztenyés teriiletnek a varos céljaival 6sszhangban
|évé épitési szabalyait rogziteni.

Az elaprézott telekszerkezet miatt indokolt a beépitheté minimalis telekteriiletméret rogzitése, emiatt
az OTEK hatalyos elGirdsai alapjan a kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznéldsi egység
alkalmazasa célszer(i. Epiiletek elhelyezését kizarélag gylimélcsés miivelési 4g esetében, az OTEK altal
lakdéplilet elhelyezésre megengedett minimalis telekteriletméret (3000 m2) megléte esetén indokolt
lehetévé tenni. A gesztenyésfak védelme és visszatelepitése érdekében tovabbi elGirasok rogzitése is
célszerd.

&l Origo Tervmiivek Kft. 36 Véleményezési dokumentacié — 2015 szeptember



Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

- L. .. Modositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(lgen/Nem)
Telepiilésfejlesztési koncepcio Nem
Teleplilésszerkezeti terv Igen
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv Igen

A Teleplilésszerkezeti terv médositdsa
A Teleplilésszerkezeti terv tartalma jelen hatdrozathoz mellékelt T/1. jel(i tervlap tartalmanak
megfeleléen mddosul.

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa
A HESZ 18.8/B (1) és (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul (dthdzett betlivel a torlésre keriils, déit
betlivel az Uj szbvegrész):

(3)

(4)

A kertes mezGgazdasagi teriiletbe (Mk) a jellemz&en kistelkes, hagyomdanyosan kert-
gazdalkodasu teriletrészek tartoznak. A terilet négy 6t ovezetre (Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4,
Mk-G) tagoladik.

Az Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4 Mk-G jelli ovezetek telkein telkenként altaldban egy ideiglenes
tartdzkoddsra is alkalmas gazdasagi épilet (préshdz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarold), illetve egy folddel boritott pince helyezheté el. Lakdéplilet kizardlag az Mk-3,
és Mk-4 és Mk-G jelli 6vezetekben épithetd, a teriiletre vonatkozd kozm{ivesitési feltételekkel.
Allattarté épiilet, épitmény (kivéve: méhészet, illetve lakdépiilet telkén sajat sziikséglet(i
allattartast is szolgald épitmény) az dvezetekben (kivéve az Mk-3 Ovezetet) nem létesithetd,
allattartd telep nem alakithaté ki.

A HESZ 18.§/B paragrafusa az alabbi, (10) szamu bekezdéssel egésziil ki:
(10) A kertes mezGgazdasagi terilet Mk-G jell (Szelidgesztenyés mezGgazdasagi terilet)
Ovezeteiben az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkez6k:
Gazdasagi és lakdépiilet [étesitése:

g) Az 6vezetben épllet csak abban az esetben helyezhet6 el, ha a (4) bekezdés szerint
figyelembe vett teriilet fadllomanyanak legalabb felét szelidgesztenyefak teszik ki.

h) Beépithetd legkisebb telekteriilet méret 3000 m2.

i) Atelekhatarok mentén minden oldalrél legalabb 10 m széles beépitetlen telekrészt kell
biztositani.

j) Beépitettség mértéke legfeljebb 3%, de lakdépiilet a beépitettség felét, 1,5 %-ot nem
haladhatja meg. Az egy témegben elhelyezett épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m?

lehet.
k) Az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.
) Epitési tevékenység miatt kivagott fa, kizardlag szelidgesztenye faval, telken belil

potolandé.

A Szabdlyozdsi terv modositdsa
A Rendelet mellékletét képez6 Szabdalyozasi tervlapok tartalma jelen rendelethez mellékelt Sz/2. jel(i
tervlap tartalmanak megfelel6en maédosul.
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1/13. Diéfa utca feletti orom (hrsz.: 473/4) Ev 6vezetb6l Uh 6vezetbe torténd atsorolasa
A mddositdsi igény leirdsa
A mddositasi igénnyel érintett belteriileti, 1486 m? (1500 m2-nél kisebb) teriilet(, kivett m(ivelési agu

ingatlant minden oldalrdl beépitésre szant laké és hétvégi hazas Gdll6teriilet hatdrolja. A lakossagi
kérelem alapjan vizsgalatra keril az ingatlanon tGdul6épillet elhelyezés biztositasanak lehet&sége.

A mddositdsi igény értékelése

Az alabbi légifotdn és a kovetkez6 oldalon 1évé fényképeken piros nyillal jelolt telek a lakoterilet és az
Gdul6terilet kozott, tajképileg kitett oromzat alsé részén taldlhatd, rajta kdozépfesziiltségli elektromos
légvezetékek haladnak at. A teleplilésszerkezeti terv a telek egészére nem beépithets telekrészt rogzit,
ezzel ellentmonddasban van a szabdlyozasi terv Ev besoroldsa.

Atelek épuletekkel korilvett, alatta lakoéplletek, folotte GdulGéplletek taldlhatok. Kozati kapcsolatat
a Liliom utcabdl nyilé 473/6 hrsz-U kozterilet jelenti, ennek szélessége a vizsgalt telek el6tti szakaszon
minddssze 1,3 m, kizardlag gyalogos kozlekedésre alkalmas Iépcs6sor talalhaté rajta. Bar errdl a
kozteriletrél érhetd el két mdsik, mar régebben beépiilt idiléterlleti ingatlan is, a vizsgalt telek
esetében a beépithetGség feltételrendszerét a hatalyos jogszabalyok szerint kell vizsgdlni. Tekintettel
arra, hogy a telek mas irdnybdl kézvetlen kozterileti kapcsolattal nem rendelkezik, a beépithetGség
egyik fontos OTEK feltétele, a telek gépjarmivel térténé megkdzelithetSsége, nem teljesiil.
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A teriilet tajképi szempontbdl kitett, a Duna tulpartjardl is jol lathato:

A vizsgalt terilet kornyékének latképe Visegrad feldl

A Duna tulpartjardl készitett képen jol azonosithaté a Nagymaros kdzponti lakdteriletét és a hegylabi
részekre telepilt Gdil6teriletet funkcionalisan és optikailag is elvalaszto, erdzié elleni védelem miatt
és Okoldgiai szempontbdl is fontos domboldali (hegyldbi) z6ldsav. A ténylegesen meglévé, a
domborzati adottsagokhoz és kialakult névényallomanyhoz igazodé z6ldsav a véros teljes belterileti
szakaszat végigkiséri. Beépités-mentességének megébrzése érdekében a zoldsav teriletének egyes
szakaszait a telepiilésrendezési tervek évtizedek dta a jellemz6 névényallomany és telekszerkezet
figyelembe vételével hol véderd6ként, hol szerkezeti jelent&ségl zoldfellletként (Gn. nem beépithets
telekrészként), hol korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriletként tudatosan szabalyozzak.

A leveg6bdl készilt felvételen kdzelebbrél is Iatszik a lakdterilet és az tdulSterilet kozotti zoldsav
érintett ingatlan korli szakasza:
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A telek sziikséges kdzmluvekkel torténd ellatdsa miszaki szempontbdl nem lehetetlen, ugyanakkor
gépjarmivel torténé megkozelithetéségének javitasa legfeljebb csak a szomszédos ingatlanok karara
képzelhet6 el. Az ingatlan beépitése raadasul nagyon kedvezétlenil befolydsolnda a tdj- és
telepuilésképet, valamint az 6koldgiai dllapotokat, negativ példaval szolgalva a varos belteriletét 6vezd
z6ldsav tovabbi sz(ikitésére. Mindezek alapjan a telek beépitése, hétvégihazas tdilGterileti atsoroldsa
nem javasolt.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

fr s L . . Mddositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(lgen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcid Nem
Teleplilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat Nem
Szabalyozasi terv Nem

A telepilésrendezési eszk6zok mddositdsa targyi mddositasi igény alapjan nem javasolt.
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1/14. Hatsékerti beépités engedélyezése az 1652 hrsz-u ingatlanon

A mddositdsi igény leirdsa

Az érintett, Lk-N1 6vezetbe tartozé ingatlan tulajdonosa kéri a szomszédos dvezetben (Lke-A1K) a HESZ
aldbbi el6iras szerint megengedett hatsokerti beépités engedélyezését:

6. Az Gvezetben az el-, oldal-, illetve hatsékertre vonatkozd elGirdsokat az OTEK szerint kell
megtartani. Kivételt jelent, az oldalhataron allé6 beépités, mely esetben személygépjarmd
teleknek, 0 m hatsékert megtartdsaval beépithet6. A fentiekben rogzitett épiilet elhelyezése,
a szomszédos telken hatranyuld épiletszarnyon egyébként elhelyezhetd nyilasok kialakitasat
a telek homlokvonaldtél mért legalabb 20 m-es mélységben nem akadalyozhatja.

Az 6vezetben a hatsékert megengedett legkisebb mérete 0 m elbirds esetén:
a) azépiletnek a telek hatsé hataran all6 hatarfalat tizfalként kell kialakitani,
b) az épllet maximalis épitménymagassaga 4,5 m.

A mddositadsi igény értékelése

A 378 m? teriiletnagysagu telken egy 140 m?-es épiilet &ll, a beépitettség jelenlegi mértéke 37,1%,
megengedett maximum értéke 40%. A modositdsi igénnyel érintett telek beépitettségének tényleges
és jelenleg megengedett mértéke egyarant lényegesen magasabb, mint a kivant el6irdst tartalmazé
Ovezeté. A meglévé épiilet hatsé homlokzata és a hatsd telekhatar kozotti tavolsag 6 m.

Az OTEK 394/2012. (XII. 20.) Korm. rendelettel médositott 35.§ (4) és (7) bekezdései a hatsokert
méretére és a hatsdkertben elhelyezhet6 épitményekre vonatkozdan az alabbi elGirast tartalmazza:
errél nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfelels, ennek hidnyaban nem lehet
kisebb:
—sem 6,0 m-nél,
—sem az éplilet hatsdkertre nézé tényleges beépitési magassaganak mértékénél.
(7) A hatsdkert elirt legkisebb méretén belll — a sziikséges véd6tavolsagok megtartasaval —
valamennyi melléképitmény, tovdbba mosdékonyha, nydrikonyha, gépkocsi és egyéb tarold
épulet elhelyezhetd.

Epitési szempontbdl a fenti OTEK el8iras, valamint a médositasi igény szerinti HESZ elSiras értelmezése
az érintett ingatlan esetében hasonlé eredményre vezet.

Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

fr s L . . Mddositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszkoz
(Igen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcid Nem
Telepilésszerkezeti terv Nem
Helyi Epitési Szabalyzat Nem
Szabalyozasi terv Nem

Tekintettel arra, hogy a HESZ a hatsékertben elhelyezhetd épitmények korét nem korlatozza, a fenti
OTEK elGirdsok figyelembe vételével az 6vezeti atsorolds vagy a telekre vonatkozd szabélyozasi
el6irdsok mddositdsa nem indokolt.
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1/15. Az 1629 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa
A médositdsi igény leirdsa
Az érintett telek atsorolasat kérik Lke-A1K kertvarosias 6vezetbdl LK-A1K kisvarosias lakotertletbe, a

szabadonallo beépités helyett oldalhataron alléval, a beépithetéség 30%-réol 40%-ra emelésével,
valamint az épitménymagassag 4,5m-rél 7,5-re emelésével.

A mddositdsi igény értékelése

Az érintett ingatlan duplan saroktelek (harom oldalrél kozteriilet hatarolja), a rajta allé tarsashaz
nagyobb része kétszintes, melyhez északi oldalon egy foldszint+tetGtér kialakitasu lakas csatlakozik. Az
igy kialakult, kb. 5,0 m-es éplilet magassag meghaladja a jelenlegi Ovezeti el6irds szerinti maximalis
épitménymagassag 4,5 m-es értékét.

A Millenium sor targyi ingatlantdl északra es6é szakaszadn kisvarosias lakoteriilet Lk-N1 Gvezetet
(oldalhataron allé beépitési mdd, max. beépitettség 40%, max. épitménymagassag 4,0 m), délre esd
szakaszdn pedig a vizsgalt ingatlannal megegyez6 kertvarosias lakoterilet Lke-AlK Ovezetet
(szabadonallé beépitési mdd, max. beépitettség 30%, max. épitménymagassag 4,5 m) rogzit a hatdlyos
szabalyozasi terv. A vizsgalt ingatlan ezen a szakaszon mar a 12-es f6Ut jogszabaly szerinti szabalyozasi
szélessége szerint kerlt kialakitasra.

Kialakult egységes utcaképrél a f6ut ezen szakaszan nem beszélhetilink, a fé6utra meréleges utcakrol
nyilé saroktelkeken all6 épliletek hatsé — tlizfalas jelleggel kialakitott — homlokzatai alkotjak a térfalat.
A kétszintes beépités ugyanakkor nem illeszkedik a jelenlegi szabalyozas szerint kialakitando
utcaképbe, ezért az épitménymagassdg tovabbi emelése helyett a szomszédos telektombok
Ovezeteihez igazodva a telek két vége felé a 4,0-4,5 m-es parkanymagassag kialakulasa lenne célszerd.
Az épiiletmagassag (épitménymagassag) OTEK szerinti szdmitasi mddja (homlokzati feliiletek 6sszege
osztva a homlokzati felliletek vizszintesen mért hosszanak 6sszegével), az épitménymagassag 5,0 m-
ben torténd rogzitését indokolja, 40%-o0s beépithet6séggel, oldalhataron all6 beépitési méddal.
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Javaslat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdra

- . .. Modositas sziikséges
Telepiilésrendezési eszk6z
(lgen/Nem)
Telepilésfejlesztési koncepcio Nem
Teleplilésszerkezeti terv Igen
Helyi Epitési Szabalyzat lgen
Szabalyozasi terv Igen

A Teleplilésszerkezeti terv mdédositdsa
A Telepllésszerkezeti terv tartalma jelen hatdrozathoz mellékelt T/2. jel(i tervlap tartalmanak

megfeleléen mdédosul.

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa
A HESZ 4.§ (23) bekezdés tablazatdban az Lk-A1K dvezet egy sorral kiegésziil az alabbiak szerint (dé/t
bet(ivel a kiegészités):

(23) Az Lk-A1-2K 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

teriiletfel- | Gvezet| beépitési maximalis | beépithetd | telkek mi- | maximalis min.
hasznalas mod épitmény- minimalis nimalis beépitett - zold
magassag | telekteriilet- | szélessége ség (%) o
méret (m) °
(m) (m?)
Lk ALK Sz 7,5 K K 40 35
@) 5,0 K K 40 35
A2K O 4,5 K K 50 30

A Szabdlyozdsi terv modositdsa
A Rendelet mellékletét képez6 Szabalyozasi tervlapok tartalma jelen rendelethez mellékelt Sz/4. jel(i
tervlap tartalmanak megfelel6en maédosul.
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Il. Elirds javitasa; rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adédé pontatlansagok javitasa; atvezetések
elmaradasabol adddé hibak javitasa

Tervi érintettség
TSZT | SZT | HESZ

Ssz. | Hibajavitas leirasa, javasolt mddja

/1 | A T.AT (elvi telekalakitdsi terv készitésének kotelezettsége az
azonos Ovezetbe sorolt teljes teriiletre) a 2009-es mddositas soran
torlésre keriilt a sajat jogintézmények koziil. A torlés a HESZ-ben
megtortént, azonban a szabdlyozasi tervlapok még tartalmazzak ezt
a jelolést. AT.A.T. jelolések torlésre keriilnek a szabalyozasi tervbél.

A Szabdlyozasi terv javitdsa

A Rendelet mellékletét képezd Szabdlyozasi tervlapok tartalma jelen
rendelethez mellékelt J/1. jel(i tervlap tartalmanak megfelel6en
keril javitasra.

II/2 | A szabalyozasi terv belterileti 2. sz. tervlapon a K-E2 6vezetben
(1879/4 és 1879/5 hrsz) a beépithetdség 5%, mig a Helyi Epitési
Szabalyzatban 10%. A Szabalyozasi tervben a K-E2 jel(i épitési 6vezet
Ovezetijelében a beépitési szazalék értéke 5-r6l 10-re keril javitasra.

A Szabdlyozdsi terv javitdsa

A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapok tartalma jelen
rendelethez mellékelt J/2. jelG tervlap tartalmanak megfelelGen
keril javitasra.

Il/3 | Fehérhegy utca Kalvaria felé vezet6 Ut (673/1 hrsz-G kozterileti
szakasz) északi oldalan a 2009-ben digitalizalt allomanyban nem
pontosan keriltek atvezetésre a 2002-ben papir alapu
dokumentacidban jévahagyott, jelenleg is hatalyos dvezeti jel6lések.
Az érintett telektombben a 2002-es szabdlyozasi tervi allomanybdl
hatdlyban maradt ovezeti jel6lés atvezetésre keril (Lke-V1 dvezeti
jel pétlasa).

A Szabdlyozasi terv javitdsa

A Rendelet mellékletét képezd Szabdlyozasi tervlapok tartalma jelen
rendelethez mellékelt J/3. jel( tervlap tartalmanak megfelelGen
kerdl javitasra.

II/4 | Kdspallagi Gtnal, az Ev 6vezetben van egy jel (kékre kiszinezett kor),
amely egy forrdst jeldl. Ezen jel nem szerepel a 3-as lapon lévé
jelmagyarazatokban. A Szabdlyozasi terv jelkulcsa kiegészitésre kerdil
a forras jelével.

A Szabdlyozdsi terv javitdsa

A Rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapok tartalma jelen
rendelethez mellékelt Jm. jeli jelkulcsi tervlap tartalmanak
megfelelGen keriil javitasra.

II/5 | HESZ 43. oldalon: 10.§, (6), 3. pont szerinti KG1-3 6vezetek a 2009-
ben jévdhagyott mddositds soran torlésre keriiltek a szabdlyozasi
tervbdl, igy azok HESZ-ben torténd torlése is indokolt. +

A Helyi Epitési Szabdlyzat javitdsa
A HESZ 10.§ (6) 3. pontja torlésre keriil.
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Ill. Telepiilésrendezési eszk6z6k magasabb rend(i jogszabalyok szerinti tartalmanak atvezetése az
érdekelt allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan

A Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Koézponttdl érkezett elézetes
tdjékoztatds és adatszolgdltatds alapjan az aldbbiak szerint sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok
tartalmanak aktualizaldsa:

11I/1. Epitett 6rokség, miiemlékvédelem

Teleplilésszerkezeti tervben térténd dtvezetés
A hatalyos Teleptlésszerkezeti terv miemléki jel6lést nem tartalmaz, igy annak mddositdsa nem
sziikséges.

Szabdlyozdsi tervben torténd dtvezetés
A Szabdlyozasi tervben a mellékelt tervlap szerinti memlék és miemléki kornyezet jeldlések kerililnek
atvezetésre.

A Helyi Epitési Szabdlyzatban torténé dtvezetés
A HESZ 1. sz., Orszagos védelem targyai c. melléklet
a) 4. pontjdban (Rakéczi Ferenc u. 1-3. sz. alatti lakohaz) a 608 hrsz a miemlék pontbdl a
,muemléki kornyezete” felsoroldsba kerdl at.
b) 9. pontjdban (Vera-lak) a miemléki kornyezet felsorolas kiegészul az 1869/1 és 1869/2 hrsz-
okkal.

[11/2. Régészet

Teleplilésszerkezeti tervben térténd dtvezetés
A Teleplilésszerkezeti tervben a Régészeti lelGhely jelolések torlésre keriilnek, helylikbe a mellékelt
tervlapok szerinti Régészeti lel6hely jel6lések kerllnek atvezetésre.

Szabdlyozdsi tervben térténd dtvezetés
A Szabdlyozasi tervben a Régészeti lelGhely jelolések torlésre keriilnek, helylikbe a mellékelt tervlapok
szerinti Régészeti lel6hely jelolések kerlilnek atvezetésre.

A Helyi Epitési Szabdlyzatban torténd dtvezetés
A HESZ 2. sz., Régészeti lelhelyek c. mellékletében az adatszolgaltatas szerinti tartalom keriil
rogzitésre.
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2.2. Térségi terveknek valé megfelelés bemutatasa

A megfelelés szamitasa

A Telepllésszerkezeti terv mdédositasainak értékelése a térségi megfelelés szamitas szempontjabdl:

Miben Mit kell tenni a Teriilet
Ssz. | Tervezett modositas érinti a szamitashoz? modositasok
TSZT-t?
1/10 | Kamilla utca és Nefelejcs utca kozotti Mez6gazdasagi
- . .. . . § - 1,03 ha Mko
telkeken az Uh-K5 és Mko-2 6vezeti .. | terlletekbdl le kell
. e Mko-bdl . , +0,71 haE-V
hatarvonal mddositasa .. vonni, egy része .
. p . . p Uh, Ev v , +0,22 ha Uh
Korlatozott mez6gazdasagi teriletbdl erdd, egy része
Erd6terilet és Hétvégihdazas udil6terilet GdulGterilet.
1/12 | Az Gz utca végén taladlhaté Ev dvezet
fellilvizsgdlata, lakoépiilet épitési Erd6gazdasagibdl
lehetGség érdekében Ev-bdl le kell vonni, a -1,07 ha E-V
Erd6teriletb6l  Kertes mezbgazdasagi Mk-G mez6gazdasagihoz | + 1,07 ha Mk
terlilet: Uj beépitésre szant terlilet nem hozza kell adni
keril kijelolésre
1/1 N levd
/15 Az 1629 hrsz-u ingatlan dvezeti em re’e\{alns,
(s s ,, mert beépitésre
besorolasanak modositasa Lke-bdl , i
. o " N szant teriletek -
Kertvarosias lakoteriletb6l kisvarosias Lk e srae 2 .
o kozotti atsorolds
lakéterilet il
torténik
Mez6gazdasagi valtozas 6sszesen: + 0,04 ha
Erd6gazdasagi valtozas 6sszesen: -0,36 ha
Varosias teleplilési térség valtozdas 6sszesen: +0,22 ha
Meagyei terv értékei
Telepiilés Tersegi teriiletfelhasznalasi kategéria hektar %
283.| Nagymaros Varosias telepUlési térség 259,18 7,65
284. | Nagymaros Erddgazdalkodasi térség 1752,24 51,02
285. | Nagymaros Mez6gazdasagi térség 111397 32,43
286. | Nagymaros Vizgazdalkodasi térség 309,34 9,01
287.| Nagymaros Széamitott terllete dsszesen 343474 | 100

Forras: Pest Megye Terlletrendezési Tervérdl szélé 5/2012. (V.10.) 6nkormanyzati rendelet és
mellékletei

Teleplilésszerkezeti terv értékei

A megfeleltetés elvégzése, a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv értékeinek megallapitdsa Nagymaros
Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 255/2013. (X11.30.) szdmu hatéarozataban elfogadott
térségi megfeleltetés értékeinek figyelembe vételével tortént.

Térségi Terségi (ha) | TSZT hatélyos| TSZT 2015 véltozds| 4 201> | Mesfelelésa
madositas utan | mddositas utan

Varosias telepiilési 259,18 289,24| nem valtozik

Erd6gazdasagi 1752,24 1750,6 -0,36 1750,24 99,89%

Mez6gazdasagi 1113,97 1081,73 0,04 1081,77 97,11%

Vizgazdalkodasi 309,34 309,34 nem valtozik
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A térségi megfelelés sz6veges bemutatdsa

Az OTrT 6. § (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndlasi kategdriakon belil a telepilési
terlletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kdvetkez6 szabdlyokat kell alkalmazni:

a) az erd6gazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-ban
erdétertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni;

A telepiilésszerkezeti terv mddositdsa soran
Osszesen 0,36 ha nagysagu erdéterilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriilet kerdl
mas terlletfelhasznalasi egységbe.

A mobdositds utdn Nagymaros teriiletén az
erdégazdasagi térség 99,89%-a erddéterilet
teriletfelhasznalasi egységbe sorolt.

A varos telepllésrendezési terve megfelel az
el6irasnak.

b) a mezbégazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban
mezbgazdasdgi  terlilet, beépitésre  szant
kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem
szant  kiilénleges honvédelmi teriilet vagy
természetkézeli tertilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias
lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznaldsi
egység nem jel6lhetd ki;

A telepllésszerkezeti terv modositdsa soran  gmyzrosias telepiilési térség

Gsszesen 0,04 ha nagysagu mas Hagyomanyosan vidéki telepiilési térseég
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt terilet kerdl Vegyes teriletfelhasznaldsy térség
mez&gazdasagi teriletfelhasznalasi egységbe. M Epitmények dltal igénybe vett térség

A modositdés utdn Nagymaros teriiletén a MErddgazdalkodasi terség
mez6gazdasagi térség 97,11%-a mezdgazdasagi Mezdgazdasagi terseg

terlletfelhasznaldsi egységbe sorolt. Vizgazdalkodasi térség

A varos telepllésrendezési terve megfelel az

el6irasnak.

c) a vegyes teriiletfelhaszndldsu térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasdgi teriilet, erdéteriilet vagy
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias
lakoteriilet kivételével barmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi eqgység kijellhetd;

Nagymaros teriletén vegyes teriletfelhaszndlasu térség nem keriilt kijelGlésre.

d) a telepiilési térség barmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi eqgységbe sorolhato;

e) a vizgazddlkoddsi térséget legalabb 85%-ban vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkizeli
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

A térséget érint6 modositas nem tortént.

f) az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszdagos teriiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkozo szabdlyoknak a kiemelt térség vagy a
megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi szabdlyoknak a telepiilés
kézigazgatdsi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.
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Erintett térségi 6vezetek
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Forras: Pest Megye Terlletrendezési Tervérdl szélé 5/2012. (V.10.) 6nkormanyzati rendelet és

mellékletei

OTrT 31/B. § A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e térvénnyel valé 6sszhangba
hozataldig a telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél, mddositdsandl az aldbbi dtmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni:

[..]

e) azokat az orszdgos évezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv alkalmaz,
azonban az MTv. megsziintetett, a telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél, modositdsandl nem kell
alkalmazni,

f) azokra az orszdgos 6vezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv alkalmaz,
azonban a rd vonatkozo elbirdsokat az egyes torvények teriletrendezéssel 6sszefliggé médositasarol
sz016 2013. évi CCXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban: MTv.) mddositotta, a telepiilésrendezési eszk6z6k

7 1

készitésénél, modositdsandl e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott 6vezeti elGirdsait kell alkalmazni,

g) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv megdallapit, azonban az MTv. megsziintetett, az i)pontban foglaltak kivételével a

telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél, modositdsandl nem kell alkalmazni,

h) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv megdllapit, azonban a rd vonatkozd eléirdsokat az MTv. mddositotta, a j) pontban
foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkbz6k készitésénél, modositdsdndl e térvénynek

sr7 1

az MTv.-vel megdllapitott 6vezeti el6irdsaival kell alkalmazni,

[..]
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1) azon uj orszdgos, kiemelt térségi és megyei 6vezeteket, amelyeket az MTv. dllapitott meg, azonban
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben még nem keriiltek alkalmazdsra, a
telepliilésrendezési eszk6z6k készitésénél, modositdsdandl e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott 12/A.
§ (1) bekezdése és bvezeti elGirdsai szerint kell lehatdrolni és alkalmazni.

Magteriilet 6vezete

17. § (1) Az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a
magteriilet és az 6koldgiai folyoso koériilzdrja, és

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes
fenndlldsa esetén, a beépitésre szant terlilet
teriiletrendezési hatdsdgi eljdards alapjdn jelélhetd ki.
Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e a
magteriilet, a magteriilet és az &koldgiai folyoso
természetes és  természetkézeli  élGhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok
zavartalan mikédése.

(4) Az ébvezetben a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdldzatok elemeinek nyomvonala, az
erémiivek és kiserémiivek a magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito mddon, az
azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval
helyezheték el.

(6) Az 6vezetben uj kiilszini miivelésli bdnyatelek
nem |étesithet6, meglévé kiilszini mdvelési
bdnyatelek nem bévithetd.

Az bvezetet a 7. szamu maddositas érinti.
Az Ovezetben beépitésre szant terllet nem kerilt
kijelolésre.

Okolégiai folyosé dvezete

A moddositdsok nem érintik az 6koldgiai folyosd
Ovezetét.

Pufferteriilet 6vezete

A modositasok nem érintik a pufferteriilet 6vezetét.

M Magteriilet
Clofalyosd
Pufferterilet
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Orszagos jelentségili tajképvédelmi teriilet /
tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd
teriilet ovezete

14/A. § (1) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet 6vezete terliletét a kiemelt térségi
és megyei terliletrendezési terv és annak alapjan a
telepliilésszerkezeti terv pontositja.

Az orszagos jelent6ségl tdjképvédelmi terilet
Ovezete az egész telepllést érinti.

(2) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatdroldsa dltal érintett terliletre a kiemelt térség
és a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
helyi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilé teleplilésrendezési
eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg meglbrzendé  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
természeti adottsdgokhoz igazodé hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

Jelen tervmoddositds nem a
kozigazgatasi terlletére késziil.
(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a tdjképi egység
és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa
érdekében a helyi épitési szabdlyzatban meg kell
hatdrozni a teriilethaszndlatra és az épitmények
tdjba illeszkedésére vonatkozo szabdlyokat.

telepllés teljes

A helyi épitési szabdlyzat tobb szabdlyt is meghataroz
a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaraddasa érdekében.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tdjba
illeszkedésének bemutatdsdra Iatvdnyterv készitését
irhatja el és a készitésre vonatkozo kévetelményeket
hatdrozhat meg.

(5) Az ©6vezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.

(6) Az ovezetben a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlozatokat, erémiiveket és
kiserémlveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyezteté mdszaki megolddsok alkalmazdsaval
kell elhelyezni.
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kez elendd terilet
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Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet

A modositasok nem érintik a kivalé termdhelyi
adottsagu erdéteriilet 6vezetét.

Erdételepitésre alkalmas teriilet

A moébdositdsok nem érintik az erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezetét.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
Ovezete

14/B. § (1) A vildgbrokségi és vildgorékségi
vdromdnyos teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkézdkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
Ovezete az érintett allamigazgatasi szervek el6zetes
adatszolgaltatdsa alapjan kerdlt a teleplilésrendezési
terven lehatarolasa. A teleplilést az Ovezet a
kozigazgatdsi teriletének déli részén, a Duna
teriletén érinti.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és
vildgérékségi varomdnyos teriileten:

a) a teriiletfelhaszndlds mddjanak és mértékének
dsszhangban kell lennie a vildgérékségi kezelési
tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilszini mivelésii banyatelek nem létesithetd,
meglévé kiilszini mivelésl bdnyatelek teriilete nem
bévithetd,

c) a koézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlozatokat, erémiiveket és kiserémiiveket a
kulturdlis és természeti Grokségi értékek sérelme
nélkil, teriileti egységiiket megdrizve, Ilatvdanyuk
érvényesiilését elGsegitve és a vildgordkségi kezelési
tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

| i

M Kivalo termahelyi adottsdgl erddterilet dvezete
M Erddtelepitésre alkalmas terilet dvezete

Vilagorokségi varomanyos terilet
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Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-
védelmi teriilet és Felszini vizek vizminGség-védelmi
vizgy(ijté teriilete / Orszagos vizminGség-védelmi
teriilet 6vezete

A megyei tervben szereplé két Ovezetet az MTv.
megsziintette. Az MTv. megdllapitotta azonban az
orszagos vizminGség-védelmi teriilet dvezetét.

15. § (1) Az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz évezetbél térténd
kivezetésérél és az Odvezeten kivil keletkezett
szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) Az Ovezetbe tartozo teleplilések
telepliilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell
jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi
épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre vagy
Ovezetre vonatkozd szabdlyokat kell megdllapitani.

A telepllésrendezési terven az Ovezet az érintett
allamigazgatasi szerv elGzetes adatszolgaltatasa
alapjan kerdlt lehatarolasa.

(3) Az Ovezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozdk teriiletének dvezete

16. § A nagyvizi meder és a Vdsdrhelyi-terv
tovdbbfejlesztése keretében megvaldsulo vizkdr-
elhdritdsi  célu  sziikségtdrozdk terliletének
Ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jellhetd
ki.

Orszagos vizmindség-védelmi terillet 6vezete

B tagyvizi meder teriilete
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Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete

25. § (1) A foldtani veszélyforrds teriiletének 6vezetét
a teleplilésrendezési eszkézékben kell a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet teriiletén uUj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelélheté ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a
telepliilésrendezési eszkézok egyeztetési eljdrdsa
sordn adott véleményében hozzdjdrul.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyaszati Osztalya
2015. jalius 3-an kelt levelében a telepiilésrendezési
terv mddositasaval kapcsolatban kikiildott el6zetes
megkeresésére az alabbi szakvéleményt adta:

,A tervezetben foglaltak nem  érintik a
Bdnyafeliigyelet hatdskérét. A tervezési teriileten
sem bdnyatelek, sem nyilvdntartott dsvdnyvagyon,
sem féldtani veszélyforrds nincs.”

Vizerézidonak kitett teriilet

A megyei tervben szerepl6 Ovezetet az MTv.
megszintette.

[ Féldtani veszélyforras
teriiletének vezete
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2.3. Kérnyezetalakitas

A telepullésrendezési tervhez és annak mddositasaihoz készilt szakagi alatdmaszté munkarészekben
rogzitettekkel 6sszhangban kérnyezetvédelmi szempontbdl Nagymaroson a viszonylag jé kornyezeti
allapot meg6rzése a legfontosabb cél. Jelen tervdokumentacid nem tartalmaz olyan mddositasi
javaslatot, amely ezt a célt veszélyeztetné. A korabbi kérnyezetvédelmi aldatdmaszté munkarészek
tartalmukat tekintve tovabbra is aktualisnak tekinthet6k, azok moédositasa, kiegészitése nem indokolt.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas
Beépitésre nem szant teriletbdl beépitésre szant teriiletbe térténd atsorolas csak az I/11. sz. téma
esetében tervezett, ennek megfelel8en a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték

valtozasara vonatkozd szamitast erre a teriletre sziikséges elvégezni.

Hatdlyos allapot: Javasolt mdédositas:

df—x_%__ :

Tekintettel arra, hogy a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete nem hatdroz meg értéket a
Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terliletre, arra vonatkozdan az alabbi érték keril figyelembe
vételre a szamitds soran:

| 8. | Ligetesen fas, bokorfas, cserjés-bozétos teriilet | 6 |

Az érintett terllet bioldgiai aktivitasérték valtozasra vonatkozd részletes szamitas a kovetkez6:

Hatalyos |Terijlet (m2)|TerijIet (ha)| BA értékmutato | Szamitott BA| BA valtozas

Uh-K5 24535,94 2,45 2,7 6,62
Mko-2 22448 26 2,24 6 13,47
46984,2 4,69842 20,09

Javasolt |Terﬁ|et (m2)|TerﬁIet (ha)| BA értékmutatd | Szamitott BA

Uh-K5 26828,74 2,68 2,7 7,24

E-V 6658,97 0,67 9 5,99

Koéu 924,24 0,09 0,6 0,06

Mko-2 12572,25 1,26 6 7,54
46984,2 4,70 20,84 0,74

Fenti szamitds alapjan a telepllésrendezési terv mddositas eredményeként a bioldgiai aktivitasérték
valtozas érték +0,74.
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2.4. Tajrendezés
A tervezett mdédositasok kozil tajrendezési szempontbdl az alabbi témak érintettek:

A HESZ teljes kdzmiivezettségre von el6irdsanak tervezett médositasa (I/5.) érint olyan belteriileti
ingatlanokat, melyek részét képezik a Borzsony elnevezés(, HUDI 20008 jell kiemelt jelentdségl
természetmegdbrzési terlletnek és az okoldgiai halézat ovezetének. A javasolt mddositds atmeneti
jelleggel, a kozcsatorna-haldzat kiépitéséig teszi lehetdvé zart kialakitasi kézml(ipotld elhelyezését,
ezzel az 6vezeti elGirdsokban megengedett épitést.

Az 1/7. sz. mbdositasi javaslat érinti a Duna-lpoly Nemzeti Parkot, mint orszagos jelentdség(i védett
természeti teriiletet, a Borzsony elnevezésl, HUDI 20008 jell kiemelt jelent&ségli természetmegdbrzési
terliletet, a Borzsony és Visegradi-hegység elnevezés(i, HUDI 10002 jell kilonleges madarvédelmi
terlletet, kiemelt jelent6ségli természetmegdbrzési terlletet, valamint az Orszdgos Teriletrendezési
Tervt6l sz6l6 2003. évi XXVI. tv-ben megjelent orszdgos Okoldgiai halézat magteriilet ovezetét. A
madositassal érintett terllet térségében a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdg az alabbi védett
novényfajok el6forduldasara vonatkozéan dokumentalt adatokkal rendelkezik: védettek:-
lednykokorcesin (Pulsatilla grandis) — fekete kokorcesin (Pulsatilla pratensis) piroslé hunyor (Helleborus
purpurascens) — tavaszi hérics (Adonis vernalis). Az Eurdpai Kozosségben természetvédelmi
szempontbdl jelentGs névényfaj: — hévirdg (Galanthus nivalis). A modositasi javaslatra vonatkozéan
kilén NATURA2000 hatasbecslés dokumentacid készitése sziikséges.

Az 1/8. sz. téma 4altal érintett Duna és kornyezete részét képezi a Duna és artere elnevezés(i, HUDI
20034 jell kiemelt jelent&ségli természetmegbrzésig Grzésinek, valamint az orszdgos okoldgiai haldzat
Ovezetének. A nagyvizi mederkezelési terv hidnydban a telepilésrendezési eszk6zok mddositasa
jelenleg nem lehetséges.

Tajképvédelmiszempontu értékeléstaz /1., 1/3.,1/9.,1/11. és 1/13. szamU mddositasi igények részletes
elemzése tartalmaz, melynek eredményeként az I/13. sz. mddositast Nagymaros Varos Képvisels-
testulete a 133/2015. (VIII. 17.) sz. hatarozata alapjan nem tamogatja.

2.5.  Orokségvédelem
A tervezett mddositasok miemléki érdeket (miiemlék, miiemléki kornyezet) nem érintenek. A Forster
Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozponttdl kapott adatszolgaltatds alapjan

- a 608 hrsz-u ingatlan nem miiemlékként nyilvantartott, de része a Rakdczi Ferenc u. 1-3. sz.

alatti lakohaz mtemléki kornyezetének, valamint

- aVera-lak memléki kbrnyezete kiegésziil az 1869/1 és 1869/2 hrsz-okkal.
A HESZ és a Szabdlyozasi terv miiemlékekre vonatkozé tartalma a kapott adatszolgaltatas alapjan,
fentieknek megfelelGen kerl pontositdsra.

Nagymaros Varos kozigazgatasi terlletén 49 nyilvantartott régészeti lelGhely taldlhatd. A régészeti
lelhelyek vonatkozasaban az Orokségvédelmi hatastanulmany Régészeti fejezete aktualizélasra kertiil,
melyet kilén dokumentacid tartalmaz. A régészeti lel6helyekre vonatkozé teleplilésszerkezeti tervi,
HESZ és szabalyozasi tervi tartalom jelen médositas keretében aktualizalasra kerdil.
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2.6. Kozlekedés

Jelenlegi ellatas dsszefoglald értékelése

Kozuthalozat, halézati kapcsolatok

Nagymaros féuthaldzati kapcsolatait a vasutvonal déli oldalan haladd, a Dunaval parhuzamos 12sz.
féut biztositja. A f6uthoz harom kisebb jelentGségli orszagos mellékut kapcsolddik, koziilik a 12106j.
bekotéutnak van halézati szerepe, Késpallagra vezet. A 12128j. at (a 12sz. Ut kordbbi nyomvonala)
jelenleg gyakorlatilag a féuttal pdrhuzamos gy(jtéutként mukodik, a 12307j. Ut pedig a
hajoallomashoz, révhez vezet.

A Dunaval parhuzamos két orszagos utat rajuk meréleges, a domboldalra felfutd helyi utcak halézata
egészitik ki. A vasut a varost, és igy az utcahdldzatot is kettéosztja, ami annak ellenére gondot jelent a
kozuti kapcsolatokban, hogy a vasut a telepiilés nagyobb részén magas téltésen halad. A domboldali
utcdk kozil sok a meredek és keskeny utca.

A magasabb rendl tervek a telepilést érint6 orszagos utakkal kapcsolatos szerkezeti jelleg(, illetve
tertletigényes kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. A hatalyos telepilésrendezési terv a
gyljtéuthalozat fejlesztésére, bGvitésére, a varoskozpont forgalomcsillapitasara, a kilterileti
uthaldzat feljavitdsara tesz javaslatot.

A jelen médositdsok a hatalyos telepilésrendezési terv kozlekedési javaslatait szerkezeti szinten nem
befolydsoljak, szabdlyozasi szinten csak egy-két esetben van sziikség a kozterilet-szabdlyozas kisebb
pontositasara.

K6z0sségi kozlekedés

A varos kozbsségi kozlekedése szempontjdbdl elsGdleges fontossdgu a teleplilés kozigazgatasi
terlletének teljes hosszan athaladd Budapest-Szob orszagos torzshaldzati vasutvonal. A vasutvonalnak
Nagymaroson egy megalléja és egy allomasa van. A kotottpalyds kozosségi kozlekedés mellett
helykozi/tavolsagi autdbuszjaratok is érintik a varost.

A magasabb rend( tervek a vasuttal kapcsolatos szerkezeti jellegli, illetve teriletigényes
kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. A hatalyos telepilésrendezési terv a vasuttal kapcsolatban a
meglévé létesitmények feldjitdsara, hasznositdsdra tesz javaslatot.

A jelen médositasok a hatalyos telepilésrendezési terv kozosségi kozlekedéssel kapcsolatos javaslatait
nem érintik, nem befolyasoljak.

Vizi kozlekedés
A varosban hajéallomas és révkikot6 is van. A vizi kozlekedésben rejlé lehetGségek egyelSre csak

mérsékelten vannak kihasznalva.

A magasabb rendd tervek a vizi kozlekedésre vonatkozd kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. A
hatdlyos telepiilésrendezési terv a meglévd létesitmények feludjitasara tesz javaslatot.

A jelen mddositasok a hatalyos telepilésrendezési terv vizi kozlekedéssel kapcsolatos javaslatait nem
érintik, nem befolyasoljak.
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Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

Nagymaroson a gyalogos kozlekedést a varoskdzpont forgalomcsillapitasa, a Duna parti sétany, és a
helyi utcakban a jardak kiépitése szolgdlja. A keskeny utcidkban vegyeshasznalatu, kézos gyalogos-
jarmU burkolatkialakitas javasolt. A 12sz. f6ut mentén, illetve a Parti sétdnyon szakaszosan kerékparut
épult ki.

A magasabb rend( tervek orszdgos kerékparutat jeldlnek a f6at mentén, térségi kerékparutat a
Késpallagi Ut mentén.

A jelen moddositasok a hatadlyos telepulésrendezési terv kerékparos/gyalogos kozlekedéssel
kapcsolatos javaslatait nem érintik, nem befolyasoljak.

Parkolas, rakodas

Nagymaroson a parkoldst és rakodast jelenleg és a tavlatban is az OTEK-nak megfelelGen kell
megoldani.

A jelen médositasok a hatalyos teleptlésrendezési terv parkoldssal/rakodassal kapcsolatos javaslatait
nem érintik, nem befolyasoljak.

A hatalyos HESZ kdzlekedési elSirasainak megvaltoztatasara a jelen médositasok miatt nincs sziikség.

Tervezett mddositasok kdzlekedés szempontu vizsgalata

77

I/1. Epitési elGirasok feliilvizsgalata az Mk-4/A 6vezetben

Kozlekedési szempontbdl a mddositds alapvetéen nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatalyos
terv szerinti kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.
Fel kell hivnunk azonban a figyelmet az OTEK-nak a telkek/épitési telkek beépithetSségét szabalyozd
33.§-dra, mely szerint épilet csak a kozterlletr6l vagy maganutrél kozvetlentl gépjarmivel
megkozelithetd telken helyezhetd el.

1/2. K6zteriileti kapcsolatra és hatsékert méretére vonatkozé elGirasok feluilvizsgalata az Lke-B6 jel(i
épitési 6vezetben

Kozlekedési szempontbdl a mddositas haldzatilag nem befolyasolja az érintett telkeknek az adottsagok
és a hatdlyos terv szerinti kdzlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét. A hatalyos terv szerint a
Szalloda utcatdl a Vizm{i teriilet felé egy 10-12 méterre szabdlyozott, az alaptérkép szerint vizfolyds
vezet, a telkeket ezen keresztil lehet megkozeliteni. A valdsagban persze a vizfolyds akként mar nem
funkciondl, utként haszndljak. A hatalyos terv a Kittenberger utcat is szabalyozza, viszont nem a teljes
hosszdban, a VizmU alatti telkeknél az Ut kb. 3 méteresre szUkiil. Az Ut mellett itt is kiszaradt vizmosas
van, amit szintén utként hasznalnak, kicsit tdvolabb maganutak nyilnak réla. A hatalyos terv szerint az
Ut és a vizmosas egylttes teriilete a legszlikebb szakaszon is 12m széles, viszont a Kittenberger utca
szabdlyozdsnovelése meglévGé éplileteket metsz keresztil. Az Utszabdlyozast ezért a kialakult
adottsagokhoz igazitottuk, az Ut és a vizmosas egylttes teriilete a mddositas kovetkeztében a
legszlikebb szakaszon 8m széles. A jogilag tiszta helyzet érdekében szlikség van a kiszaradt vizmosasok
stdtuszanak rendezésére.

77

1/3. A tetSidomok kialakitasara vonatkozé HESZ el&iras pontositasa

Kozlekedési szempontbdl a mddositds nem befolydsolja az érintett telkeknek a hatalyos terv szerinti
kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.
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1/4. A Pallya Celesztin u. elején talalhaté Lke-V2 dvezet lehatarolasanak és jel6lésének pontositasa
a 2013-as SZT alapjan

Kozlekedési szempontbdl a mddositds nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatalyos terv szerinti
kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.

777

1/5. A HESZ teljes kozmiivezettségre vonatkoz6 el8irasanak feliilvizsgalata

Kozlekedési szempontbdl a mddositdas nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatdlyos terv szerinti
kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.

1/6. Az Lke-B7 ovezetre vonatkozdé beépithetS telekméret, HESZ 5. § (32) — Lke-B7 6vezet —
Kittenberger u. teteje

Kozlekedési szempontbdl a mddositds nem befolydsolja az érintett telkeknek a hatdlyos terv szerinti
kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.

1/7. Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek

Kozlekedési szempontbdl a moddositas a hatdlyos tervhez képest javitja az érintett teriiletnek a
megkozelithetGségét, jogilag is. A kozigazgatasi hatar mellett vezetett feltarout szerkezetileg nem
valtoztatja meg a varos kozlekedési haldozatat. A javasolt kozutszabdlyozassal a terilet Zebegény feldl
kapna egy gépjarmlivel is jarhatd, a Nap utcatdl induld kozvetlen megkdzelité utat. Az Gj kozat két
bezart zebegényi telket is kiszolgdlna. Az Utszakasz kedvezd kiinduldsi pontot biztosithat a gyalogos
kiranduld forgalom, a turazok szamara, ugyanakkor a révidsége miatt (nincs 100m), és a vonalvezetése
kovetkeztében a kdrnyezs erdGteriiletet csak elhanyagolhatd mértékben érintené. A teriilet ezen kivil
Nagymaros fel6l tovabbra is tobb, csak gyalogosan jarhatd erdészeti Uton is megkozelithetd.

e

1/8. A mértékadé arvizszintre vonatkozé elGiras pétlasa

Kozlekedési szempontbdl a mddositdas nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatdlyos terv szerinti
kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.

1/9. Kotelez6 telepitési tavolsag eltorlése az Uh-K1, Uh-K2, Uh-K5 és Uh-K6 dvezetek esetében

Kozlekedési szempontbdl a mddositas alapvetéen nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatdlyos
terv szerinti kdzlekedési kapcsolatait, megkdzelithet&ségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.

1/10. Kamilla utca és Nefelejcs utca kozotti telkeken az Uh-K5 és Mko-2 o6vezeti hatarvonal
mddositasa

Kozlekedési szempontbdl a mddositas alapvetGen nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatalyos
terv  szerinti  (meglehetésen  keskeny utakkal biztositott) kozlekedési  kapcsolatait,
megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket. A bezart, kozterileti kapcsolattal
jelenleg nem rendelkezé telkek megkdzelithetésége érdekében azonban sziikség van a hatdlyos terv
szerint a Nefelejcs koz fel6l a témbbels6be vezeté Ut meghosszabbitasara, és 0sszekapcsoldsara a
Kamilla utcdval. A tervezett Utszakasz szabalyozasi szélssége 6m. A kozlekedés megkdnnyitése
érdekében az Utszakasz menti telkeknél javasoljuk a kapuk hatrahlzasat. Ez kényelmesebbé tenné a
félredllast a szembetaldlkozd nagyobb jarmivek szamara. Amennyiben az utca szilard burkolatot kap,
vegyeshasznadlatu faltdl-falig burkolatkialakitast javasolunk. A Kamilla utcai csatlakozasnal a megfeleld
szélességli burkolat kialakitdasa érdekében tereprendezésre lesz sziikség.
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1/11. Az Uh-K3 és Uh-K5 dvezetben az 5 méteres oldalkert eliras modositasa

Kozlekedési szempontbdl a mddositds alapvetéen nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatalyos
terv szerinti kézlekedési kapcsolatait, megkozelithet6ségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.

1/12. Az Oz utca végén talalhato Ev dvezet feliilvizsgalata, lakéépiilet épitési lehetSség érdekében

Kozlekedési szempontbdl a mddositds |ényegesen nem befolydsolja az érintett telkeknek a hatdlyos
terv szerinti kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.
Fel kell hivnunk azonban a figyelmet az OTEK-nak a telkek/épitési telkek beépithetSségét szabalyozo
33.§-4ra, mely szerint épllet csak a kozteriletr6l vagy maganutrél kozvetlendl gépjarmivel
megkozelithetd telken helyezhetd el.

1/13. Diéfa utca feletti orom (hrsz.: 473/4) Ev 6vezetbél Uh dvezetbe toérténé atsorolasa

Kozlekedési szempontbdl a mddositds az érintett telek kozteriletrél vagy maganutrdl gépjarmivel
tortén6 megkozelithetéségének biztositasat igényelné. Ez a 473/5hrsz Gt szabalyozasi szélességének
novelésével lenne biztosithatd, mivel az Ut jelenlegi szélessége nem megfeleld, kevés. Az Utszabdlyozas
a moédositasban kozvetlenlil nem érintett, nem érdekelt telkeket érintene. A csak néhany telket
kiszolgdld utszakaszra (és az adottsagokra, csatlakozd utszakaszok kialakult szélességére) tekintettel
elfogadhaténak latszik a 6 méteres szabalyozasi szélesség, de minimum ennyi mindenképpen
szlikséges lenne.

1/14. Hatsékerti beépités engedélyezése az 1652 hrsz-u ingatlanon

Kozlekedési szempontbdl a mddositds alapvetéen nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatalyos
terv szerinti kozlekedési kapcsolatait, megkozelithet6ségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.

1/15. Az 1629 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa

Kozlekedési szempontbdl a mddositdas nem befolyasolja az érintett telkeknek a hatdlyos terv szerinti
kozlekedési kapcsolatait, megkozelithetGségét, illetve az ezekkel kapcsolatos igényeket.
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2.7. Kozmlivek

Jelenlegi ellatas dsszefoglald értékelése

Kozmlellatas és elektronikus hirkozlés

A nagy Duna bal partjan fekvé telepiilés keleti oldalan a Duna halad végig. A telepiilés torténelmi
multtal rendelkezik, Ggy a kozmdellatasa is mar torténelmi multd.

Vizgazdalkodas és vizellatas

A telepllés vizellatdsat a Duna-menti Regionalis vizmU Zrt (DMRV) biztositja. A vizelosztds halézati
rendszere telepilés szintl kiépitettségli, a beépitett teriilet minden utcdjdban kiépitésre keriilt,
jelenleg 39,1 km vizelosztd vezeték (izemel a telepilésen.

A vizellatas bazisa a telepiilés Duna partjara telepitett parti-sz(irésd kutak. A kutakbodl kitermelt parti
szlirési viz minGsége jo, a telepiilés feldl érkez6 szennyez6dések, talajba szikkasztott szennyvizek
korabban veszélyeztették a termeld kutakat, ennek eredményeként szennyez8dott el a Sélyom szigeti
vizm( kut. Ezért a kutak védelmére a teleplilés szennyvizeinek kozcsatornds szennyvizgyl(ijtését és
szennyviztelepen torténé kezelését kiépitették, tovabba a vizm( kutak védelmének biztositdsara a
hidrogeoldgiai védd&terilet igényik kijelolésre keriilt, amelyen belil a teriilethasznositas
lehetGségének meghatarozdsanal a kijel6lési hatarozatban és a védéteriilet hasznositdsi lehet&ségérdl
sz616 123/1997 (VI1.18.) kormanyrendeletben elGirtakat figyelembe kell venni.

Az lizemeld vizbazis kell6 tartalékkal rendelkezik, igy a szomszédos teleptilések szamara is tud vizet
atadni. Meg kell emliteni, hogy Visegraddal is kiépitett vizvezetéki kapcsolata van, a Duna meder alatt
épitették ki a regionalis vizvezetéket, amely segitségével a visegradi vizbazisbdl is lehet vizet vételezni
igény esetén.

A teleplilés valtozatos topografiai viszonyai mellett kilénb6z6 vizellatasi 6vezetek vannak, amelyhez
sziikséges vizm( telepek-géphazak kiépitésre kertltek. A kiilonb6z6 magassagokban fekvd
ingatlanoknal a megfeleld viznyomast ezekrél a géphazakrdl biztositjak.

A vizm{( telepeket a vizbazisokkal gerincvezetékek kotik 6ssze és gerinc elosztdhaldzatok indulnak a
vizm( telepektdl részben telepiilésen beliil részben a szomszédos telepiilések iranyaban az ellatas
gerincét képezik.

A teleplilés beépitett teriiletére a gerincvezetékekrdl dgaznak le a jellemzéen NA 100-as, 80-as
mérettel épitett elosztévezetékek, amelyet tobbnyire korvezetékes haldzatot alkotnak.

A haldzatra az elGirasoknak megfelel6 sirlségben a tiiziviz csapok, valamint a vezetékes ivévizzel nem
rendelkez6k és a kirdnduldk ellatasahoz sziikséges kozkifolydk.

Szennyvizelvezetés

A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet alapjan Nagymaros a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan
érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terileten fekvé telepiilések kdzé tartozik, ezért a szennyviz
kOzcsatornas elvezetésének és kezelésének megolddsa a telepiilés kiemelt feladata.

A telepllésen a szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i kbzcsatorna héldzatot létesitettek. A
szennyvizgy(jté hdlézat lzemeltet6je a DMRV Zrt. A kozcsatorna hdlézatra nem csatlakozd
ingatlanoknal keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgy(jt6 medencékben gydijtik,
amelyek a hazai gyakorlatnak megfeleléen legnagyobb részben szikkasztoként lGzemelnek. Ez a
telepiilés egyik szennyezd forrasa. Ma is naponta atlagosan 120 m3 szennyvizet szikkasztanak a talajba,
amely veszélyezteti a teleplilés sajat vizbazisat.

A telepllés topografiai adottsaga nagyon kedvez§ a gravitdcids haldzati rendszer( halézat kiépitésére,
amelynek mélypontjain atemelS mitargy segiti a szennyvizek tovabbvezetését. A szennyvizhaldzattal
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Osszegyljtott szennyvizeket nyomovezetékkel széllitjidk tovabb a befogadd vaci regionalis
szennyviztisztito telepre.

A telepiilésen lGzemel6 szennyvizatemel§ m(itargyaknak zajvédelme és b(izzarja nem megoldott, igy
kornyezetében az érintetteknek idénként kellemetlenséget okoz. A m(targyak b(izzar és zajvédelem
hidnya miatt 150 m-es védé6tavolsagot igényelnének, ahogy az a szakagi tervlapon rogzitésre is kerdilt,
amelyen belll nem lehetne beépitésre szant terililethasznositds, ipari-gazdasdgi hasznositdson és
kilonleges hulladékkezel6 terilet kivételével. Mivel jelenleg a véddtavolsagon beliil van olyan
terlletfelhaszndlds, amely nem lehetne véd&tavolsagon beliil, miel6bb a véd&tdvolsag igényét
csokkent6 beruhdzassal a m(itargyak zajvédelmét és blizzarasanak kiépitését meg kell oldani.

A nagymarosi nyomovezetékre csatlakozik a Visegrad feldl érkez6 szennyvizgy(jté haldzat is, amely
Visegrad, Domos és Pilismardt szennyvizeit 6sszegy(lijtve nyomovezetékkel szallitjdk a Duna alatti
alaguton keresztiil a szennyvizeket Nagymarosra és onnan a nagymarosi nyomoévezeték szallitja tovabb
a befogadd vaci szennyviztelepre. A szennyvizatemel8k blizhatasat jelent6sen noveli a Visegrad feldl
érkezd szennyviz, amely a hosszU utaztatas miatt noveli a kellemetlen blizhatast.

Nagymaroson szennyviz szempontbdl gondot a kdzcsatorna hdldézatra nem csatlakozd ingatlanok
okozzak, amelyeknél ma is nagyon jellemz6 a szennyvizek talajba szikkasztdsa, ennek miel6bbi
felszdmoldsa sziikséges.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Nagymaros kiil- és belteriiletein a felszini vizrendezés részben, jellemz6bben a kilterileten nyilt arkos
rendszerrel térténik, a telepiilés kézpontjaban, a f6 utcan, a vasut és a Duna kozott, jellemzben a
belterileten zart csapadékcsatornat épitettek. A teleplilés topografiai adottsaganak hatdsara a
természet a mélyvonalakon vizfolydsokat alakitott ki. Ezek a vizfolyasok gydjtik 6ssze az arkokbdl,
csatornakbdl a csapadékvizeket, amelyet tovdbbszallitanak a befogadd Dunaba. Meg kell emliteni,
hogy a dunai bevezetéseknél a hordalékfogd mitargyak kiépitettsége nem megoldott.

A teleplilésen egyes utcakban, utcaszakaszokon kétoldali, vagy egyoldali nyilt arkot alakitottak ki, de
vannak utcak, ahol nincs a vizelvezetés kialakitva, nagy zdporok, héolvadas esetén a vizek az utakon
folynak keresztiil.

A csapadékviz elvezetés a telepiilés legkevésbé rendezett kbézmiaga. Az arkok, vizfolydsok medre
jellemzéen novényzettel bendtt, a domboldalakrdl az erdzid okozta feliszapolddas miatt és a
karbantartas hianyossdga miatt a zavarmentes vizelvezetést mar nem tudja biztositani. A kiilterilet
hasznositasdval néhany természet alakitotta vizmosas, vizfolyas funkciot vesztett, de helyébe korrekt
vizrendezés kialakitdsa nem tortént meg.

Arvizvédelem

Nagymaros dél-keleti oldalat kozvetlen a Duna hatdrolja. A nagy Duna 1690-1702 fkm szakasza érinti
Nagymaros kozigazgatdsi teriiletét.

Jelenleg Nagymaros arvizvédelmére a vdroskozpontja menti terilet kivételével, elsérend(
arvizvédelmi md nincs kiépitve.

A Duna a kiterjedt vizgy(jt6jérél valtozd mennyiségl vizet szdllit, amely a folyon arhullamok
kialakulasat okozza, amelyek a mélyebben fekvd part menti savot elontik. A Duna vizgy(jt6jének egyre
intenzivebb beépitésének kovetkeztében, a burkoltsagi arany novekedése miatt, a vizvisszatartd
képességli novénytakard csokkenése miatt az arhulldmok egyre nagyobb méretliek. Ennek méretét
tovabb novelik a klimavaltozas okozta szélsGséges csapadékesemények, amelynek hatasara nemcsak
a rendkivili tébblet vizmennyiség, hanem annak a burkolt fellletrél valé sokkal gyorsabb érkezése is
terheli a Dunat.
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Az arhulldmok levonuldsakor a viz kitertilését egyes szakaszokon a kiépitett védelem megfogja, de a
védelemmel nem rendelkezé terileteken a ,,nagyvizi meder élig” kiterjed a viz.

Az arvizi védekezés a VIZIG és az 6nkormanyzat feladata.

A 2013-ban a Dundn levonult arhullam az eddig mért legmagasabb vizszinttel (LNV) tet6z6tt, amely
hozzajarult ahhoz, hogy a kordbban érvényben levé MASZ-t felilvizsgaljak.

A felllvizsgalat megtortént, a mértékadd arvizszintre vonatkozd Uj elGirds a 74/2014 (X11.23.) BM
rendelettel megjelent. A nagy Dunara vonatkozé el6irdsok a kbvetkezd képen valtoztak (a rendeletben
szerepl6 nagymarosi vizmércén kivil a kozig. hataroknal a pontos adatokbdl a megfelel6 fkm-hez az
értékek linearis interpolaciéval keriltek rogzitésre):

Nagymaros fkm MASZ MASZ+ blzlto’nsagl
magasitas
11/2010 74/2014 11/2010 74/2014 Eltérés
(IV.28) | (XI.23.) | (IV.28.) | (XII. 23.) cm
KvWM BM KvwWM BM

rendelet | rendelet | rendelet | rendelet
keleti kozig hatar 1690 105,98 107,02 106,98 108,02 104
Nagymarosi vizmércénél | 1694,6 106,24 107,18 107,24 108,18 94
nyugati kozig hatar 1702 106,80 108,31 107,80 109,31 151

A vidltozas a telepiilés keleti és nyugati kdzigazgatasi hatara kozott a Duna mentén 104-151 cm
nagysagban valtozott, a nagymarosi vizmércénél 94 cm-rel a régi el6irdshoz képest. Ez a vdltozas a
nagyvizi meder él kijel6lését érinti, amelynek elméleti hatdrat a Vizigyi |gazgatésag rendelkezésre
bocsatotta.

Az Uj elGiras figyelembe vételével Nagymaros biztonsagos arvizvédelme érdekében, a telepiilést érint6
teljes Duna szakasz mentén az arvizi védekezést felll kell vizsgalni. Megfontolandd a védm |étesitési
igénye azokon a szakaszokon, ahol a valtozas beépitett, vagy mar kordbbi terv alapjan beépitésre szant
teriletet érint, illetve a vizbazis védelmét biztositani kell.

Az Uj elGirdsok szerinti els6rend(i védmi{ nyomvonala-nagyvizi meder él és a Duna medre kozotti
terllet hullamtér, amelynek terilletét az arhulldmok idején viz boritja, ezért hasznositasanal az
idénkénti viz ald kerllését figyelembe kell venni. A hulldamtéri terilet hasznositasi lehetGségét a
83/2014 (l11.14.) kormanyrendelet ,a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabalyokrél” rendelet szabalyozza.

A hulldmterek beépitését korlatozé rendelkezések csak a mult szazad utolsé éveiben jelentek meg. igy
keriltek korabban hulldamtéri teriiletre olyan beépitésli telkek, amelyeket a jelenleg joghatdlyos
rendelet mar nem engedne meg. Az akkori kivitelezésnél, az ide épuilé ingatlanoknal még szdmoltak
azzal, hogy a Dunan levonulé arhulldamok kovetkeztében, az éplletek viz ald keriilhetnek, szamoltak az
alkalmazott épitési technoldgia valasztasanal a vizelontés el6fordulasi lehetGségével. Az évtizeden
keresztiil nem jelentkez6 komolyabb arhulldmra tekintettel egyre igényesebb épiiletek, épitmények
keriltek elhelyezésre, ennek elkeriilésére szigoritottak az elGirasokat, a hullamtéri teriiletre barmilyen
Uj beruhazasnal a hatalyos el6irdsokat figyelembe kell venni.

A rendelet elGirta, hogy a vizligyi dgazatnak el kell készittetnie a nagyvizi meder kezelési tervét,
amelyben pontosan szabalyozza, hogy mit lehet a nagyvizi mederben tenni. Ennek elkészitése még
nem tortént meg. Elkészitését kdvetSen egyeztetési eljarast kell lefolytatni, majd azt a telepiléssel
egyetértésben hatarozat hozatallal kell lezarni és azt ki kell hirdetni.

Arvizvédelem keretében az arvizvédelmi miinél, illetve a kiteril8 viz nagy-vizi meder élénél meg kell
emliteni az darvizi védekezés szamara biztositandd 10 m-es védekezési savot, amelyben semmi
épitmény nem helyezhet6 el. Tovabba a mentett oldalon 110 m-es fakaddviz el6forduldsaval
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veszélyeztetett savot, a hullamtéri oldalon 60 m-es savot, amelyen belll felszin alatti munkalatok csak
nagy gondossaggal, az illetékes hatdsag hozzajaruldsaval végezhetdk.

A Duna meder széle mellett is 10 m-es meder karbantarté savot kell szabadon hagyni.

Meg kell még emliteni a telepiilés Duna menti mélyebben fekvé részeit, amelyen a Duna magas
vizallasaval egyidejlileg emelkedd talajvizszint révidebb-hosszabb ideig a felszin felett is megjelenhet.
Ilyen vizallasos terilet alakulhat ki a telepiilés Duna menti savban.

-+ Az arvizvédelem fejezetében emliteni kell az
e\ ugynevezett ,villdmarviz” el6forduldasanak a

| 5

. lehetGségét is, amely szélsGséges
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Katasztréfavédelmi FGigazgatosag feladat, a szélséséges csapadékesemény
http://vmkatig.hu/KEK.pdf kovetkeztében keletkezé helyi vizkar elhdritasa
Hvillam-arvizi” esemény a helyi

katasztréfavédelem feladata.

Energiagazdalkodas és energiaellatas

A telepilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozdék kozil a villamosenergia, és a foldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék hasznalata is jelent6s mértékd a
telepiilés energiaellatasaban.

A két vezetékes energiahordozd rendelkezésre alldsa a teleplilés gazdasagos, takarékos, korszerd,
koérnyezetbarat energiaellatdsat igény esetén lehet6vé teszi.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozd els6dlegesen vilagitasra és erGatviteli cély, vagy
technolégiai célu energiaigények kielégitésére haszndljak. A foldgdz kozvetlen hasznositasaval komplex
maddon a termikus energiaigények teljes korlien kielégithet6k. A nem vezetékes energiahordozok
igénybevétele korabban a vezetékes energiahordozéval el nem latott teriileteken volt jellemz6, ma
mar koltségtakarékossag érdekében haszndlata szétszértan, a vezetékes ellatassal rendelkezé
terlleteken is szamottevé.

Meg kell emliteni a megujulé energiaforrasok hasznalatat is. A telepiilés természeti adottsaga a
napenergia hasznositas lehetGsége, amely éves szinten korilbeliil 1980 napos 6ra hasznositas
lehet&ségét kinalja. A teleplilésen a nap energidjanak hasznositdsa nem széleskor(i, de helyszini
vizsgalatok alapjan rogzithetd, hogy néhany napkollektor, napelem, illetve ,6si” berendezés, a festett,
illetve fekete hordd lathatd, amely jelzi a hasznositas igényét.
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Villamosenergia ellatas

Nagymaros villamosenergia igényeit az Budapesti ElIm(i Haldzati Kft biztositja. A villamosenergia ellatas
telepulés szint( kiépitettségli volt mar 2000-ben is. Nem csak a lakdsok, de az GdulGék, s6t igény esetén
a kiskertek ellatasat is kiépitették.

A varos villamosenergia ellatasanak bazisa a Vacon tzemel§ 132/22 kV-os aldllomas. Az aldllomas
betdpldldsa a Godi ipardgi aldllomas kozott GizemelS kétrendszerl 132 kV-os nagyfesziiltségli féelosztd
haldzati rendszerr6l biztositott.

A Vdci aladllomasokrdl induld 22 kV-os szabadvezeték halézat taplalja Nagymaros telepiilés fogyasztoi
transzformator dallomasait. A teleplilés ellatdsat szolgald transzformator allomdsok jellemzGen
oszlopdllomasok. A 22 kV-os haldzat dont6 hanyadaban oszlopokra telepitve lizemel, csak az utébbi
években épitett transzformatorokat betaplalé vezetékeket fektették foldkabelbe.

A 22 kV-os hdlézat kozel a Dundval parhuzamosan magantelkek folott halad végig, tobb helyen
korlatozva, egyes telkeken ellehetetlenitve a telek beépitésének lehetfségét. A rendezési eszkdzok
mddositdsanak igényeként is jelentkeztek azoknak a telkeknek a tulajdonosai, akik a helyi épitési
szabalyzat mddositasanak segitségével szeretnék az egyes telkeken az épitési hely kijelolését
maddositva a beépités lehetfségét biztositani.

A fogyasztéi transzformator dallomasokrdl taplalt kisfesziltségl haldzatrél torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségli halézat is jellemz6en oszlopokra szerelten kerilt
kivitelezésre, jellemzGen szabadvezetékes formaban.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész teleplilésen a kisfesziiltségli haldzat tartdoszlopaira szerelt
ldampafejjel torténik, csak a FGtér kornyezetében halad a tapkabel és a kisfesziltségl elosztéhdldzat is
foldkabelbe fektetéssel, igy a kozvildgitasra [Ampatesteket telepitettek. A telepiilésre jellemzd, hogy a
kiépitett kozvilagitas csak a kdzlekedés biztonsagat szolgalja.

Féldgazellatas

A telepilésen az automatikus Gzemvitelre is alkalmas termikus célu energiaelladtasra a foldgazellatast
épitették ki. A telepilés belteriiletén 39,6 km foldgdzeloszté haldzat lzemel. A gdzhaldzat
kiépitettségének eredményeként jelenleg a lakasallomany 68,4 %-a csatlakozik a foldgazelosztd
haldzatra és veszi igénybe a komfortos életkérilmény lehetGségét nyujtod szolgaltatast.

A foldgaz hasznositasdval nem csak az automatikus tGzemvitelld termikus energiaellatast valdsitottak
meg, hanem hozzdjarultak, csokkentve a jelent6sebb kornyezet terhelést okozé hagyomanyos
energiahordozo f(itési célu hasznositdsat, a kérnyezeti dllapot javitasahoz.

A teleplilés foldgazellatasanak szolgaltatdja a Tigdz Zrt, a varos gazelldtasanak bdzisa a Vacon lizemel6
gazatadd dllomas, ahonnan indul az a nagyk6zép-nyomasu gerincelosztd hdlézat, amelyrél a Duna-
kanyar északi oldaldn levé telepilések ellatdsa torténik. Nagymarosra Zebegény felol mar
k6zépnyomason érkezik a gaz. A varosban kiépitett gazelosztd haldzat is kézépnyomason lizemel.

A fogyasztdi igényeket kozvetlen kielégit6 kisnyomasu gaz el6éllitdsa telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabdlyozdkkal megoldott. Az egyedi nyomasszabdlyozdk altaldban az el6kertben nyertek
elhelyezést, de taldlhatdé hdaz falsikjara szerelt nyomdsszabalyozd is. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozétdl induld kisnyomdasu haldzatrdl lehet kdzvetlen az igényeket kielégiteni.

Egyéb energiaellatas

A kiépitett vezetékes foldgazellatdssal a lakdsdllomany 68,4 %-a szdmara biztositott az automatikus
Gzemvitell termikus célu energiaellatas komfortja. A lakasallomany 31,6 % -aban azonban ma is a
kornyezetet er6sebben terhel6 hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozét hasznositjak. Ezeknél
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az ingatlanoknal h6termelésre a szén és a fa haszndlata a jellemz8, bar vezetékes gazzal nem
rendelkez6 terileten a kistartalyos PB gaz hasznalata is el6fordul.

Az egyéb energiahordozdval torténé ellatast érintéen meg kell emliteni, hogy a haztartasoknak-
udiléknek szolgaltatott éves gdzmennyiség csdkken (2000-ben 1883 ezer m? volt, 2006-ban 3080 ezer
m3, azéta csokken, 2013-ban 2109,2 ezer m3 volt) Ez a csékkend tendencia jelzi, hogy egyre tébben
igyekszenek csokkenteni a gazfogyasztasukat. Az egyes gazdasagi nehézségekkel kizdé
ingatlantulajdonosok a fenntartasi koltségeiknek csokkentése érdekében rakényszeriilnek arra, hogy a
gazflitést részben, vagy id6szakosan, ha az ingatlan alkalmas hagyomanyos energiahordozo
hasznositasara, koltségeiknek csokkentésére a termikus héellatasukra foldgaz helyett nem vezetékes
energiahordozot is hasznositsanak. Ezzel azonban a teleplilés kornyezetterhelését novelik.

Megtujulé energiaforrasok alkalmazasa

Az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrdsok hasznositasa nem ujszerd, csak id6kozben
hattérbe szorult. Ujra elStérbe keriilését a hagyomanyos energiahordozék fogyd készlete és
hasznositasanak kornyezetszennyez6 hatasa inditotta el és az a felismerés, hogy a megujuld
energiahordozék kiilonosebb raforditdsi igény nélkiil rendelkezésre allnak, hasznalatuk nem okoz
halmozédd karos hatdsokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a fenntarthatd fejlédés
lehetGségét szolgaljak.

A hazankban is, igy Nagymaroson is elérhet6 megujulé energiaforras a szélenergia, a napenergia, a
vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6fordulasa az orszag teriiletén nem
egyenletes és altalanos, befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a légkdri viszonyok,
valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

Az el6fordulé megujulé energiaforrasok koézil Nagymaroson gazdasdgos hasznositasra csak a
napenergia hasznositasa javasolhaté. (Bar a Duna energidjanak a hasznositasara voltak torekvések,
ennek napirendre vétele tarsadalmi-politikai szempontbdl nem ajanlott.)

Nagymaros teriletén 1980 a maximalisan hasznosithaté éves napos orak szama, amelynek
hasznosithatdsagat célszer( igénybe venni. Hasznositds lehetésége napkollektorokkal termikus célu
energiaellatdsra, naperémdvel, napelemmel villamosenergia termelésre biztositott, de a
hasznositashoz szlikséges beruhdzads megtériilését gyorsan nem lehet varni.

A vizsgdlatok szerint a napenergia hasznositasa helyi jelentGséggel, hazi hasznositassal alkalmazasuk
egyre novekszik.

Ez az a megujuld energiahordozé, amelynek szélesebb, energiagazddlkodast is érint6 hasznositdsa
varhatd Nagymaroson. A fotovoltarikus energiahasznosité berendezések tomeges gyartdsdnak az
elinduldsa dltal elért dr-eséssel a megtériilésében mar javulas tapasztalhatd, igy a hasznositdsanak
intenziv terjedése varhatd. Hasznositdsa tovabbra is célorientdlt lesz, igy helyi jelent6ségl marad.

Elektronikus hirkézlés
Vezetékes hirkodzlési létesitmények

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt biztositja. A Budapesti szekunder
kdézponthoz tartozé vaci primer kdozpont Nagymaros vezetékes tdvkozlési haldzatanak bazisa. A
teleptlés 27-es tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkoézi tavhivé haldzathoz.

A telepiilésen jelenleg 661 egyéni lakasvonal lizemel, az ellatottsdg ezzel 32,8 %. de ezzel is az
ellatottsag teljes korlinek tekinthet6, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A telepilésen belili vezetékes tdvkozlési haldzat fold feletti elhelyezésd, a teleplilés nagyobb terileti
hanyadan jellemz6en kilon oszlopokra szerelten épiilt.

&l Origo Tervmiivek Kft. 65 Véleményezési dokumentacié — 2015 szeptember



Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

A kedvezd mUsorvétel szamadra a kdbel TV szolgaltatast 2005-ben épitették ki. Jelenleg a lakasallomany
45,5 %-a veszi igénybe a kabel TV szolgaltatasat.

A tavkozléshez is és a misorelosztasra is tobb szolgaltatd all rendelkezésre. Az agazat tobb vezetékes
mdsorelosztd szolgaltatét tart nyilvdn, mint szolgaltatasra jogosultat. Az NMHH nyilvantartasaban
Nagymaros terlletén 56 vezetékes tavkozlési szolgaltatét és 5 vezetékes mUisorelosztd szolgaltatét
tartanak nyilvan. Természetesen kozilik is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all, tényleges
szolgaltatast nem végez, de amelyik szolgdltatast végez az bérelt kiépitett vonalon teszi.

Vezeték nélkiili hirkozlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel6 vételi lehetGség
biztositdsahoz sziikséges antennak — részben telepiilésen belill, részben a kdrnyez6 telepiiléseken —
elhelyezésre keriltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, izemelteti.

Jelenleg az d4gazat dltal vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatoként a térségben 6
szolgaltatét tartanak nyilvan. Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe
veszik szolgaltatdsukat. Ezek szolgaltatasukat a meglévé antennakon keresztiil biztositjak.

A modositasokhoz kapcsolédod kézmiifejlesztési feladatok

77

I/1. Epitési elGirasok feliilvizsgalata az Mk-4/A 6vezetben

Kézmdiives feltétel:

Beépitésre nem szant teriilethasznositas esetén a 15.§ (1) Altalanos elSirasok fejezet 9. bekezdésben
leirtak betartasa szikséges.

Lakas, emberi tartdzkodasra alkalmas épiilet elhelyezése esetén a villamosenergia ellatas kozlizemi
haldzati csatlakozassal kiépitendd, egyéb kozmligények helyi beszerzéssel kézmlipotidkkal is
kielégithetdk.

A kozizem( villamosenergia ellatast akkor is ki kell épiteni, ha az ingatlan tulajdonosa a
villamosenergia ellatdsat megujuld energia hasznositasaval tervezné, mivel annak leghatékonyabb
lehetGségét a napenergia hasznositasdval lehet megoldani, amelynek gazdasdgossaga csak az ad-vesz
rendszer igénybevételével érheté el, amelyhez a hadldzati csatlakozas kiépitése sziikséges. A
kozbiztonsagi igények kielégitését is a haldzati alatamasztasu ellatd rendszer biztositja.

Lakascélu, emberi tartézkodasra szolgdld épiilet esetén beépitésre nem szant terileten a vizellatas
megolddsa helyi vizbeszerzéssel oldhaté meg. A helyi vizbeszerzéssel a vizellatas viszont csak akkor
fogadhatd el, ha a vizkivételre az illetékes hatdsdag engedélyt ad és a helyi vizbeszerzésl viz
vizminGségét a Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerve ivéviz elldtasként elfogadja. Ha
a helyi megfelel6 vizmindségl viz beszerzése barmi okbdl nem biztosithatd, akkor a vizellatasra a
kozlizem( haldzati csatlakozas kiépitése sziikséges, amelyet az érintett ingatlan tulajdonosanak kell
finanszirozni, mivel kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten az Onkormanyzatnak kézm(ellatas
biztositasi kotelme nincs.

Arrais fel kell hivni a figyelmet, hogy a helyi vizbeszerzésre szolgalé hazi-kut |étesitése engedélykoteles.
Amennyiben a tervezett kutbdl a tervezett vizkivétel nem haladja meg az 500 m3/év mennyiséget,
valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizadd réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyz6je
engedélyezi a kat létesitését. Minden egyéb esetben a teriiletileg illetékes vizligyi hatdsag az az
engedélyezé.

&l Origo Tervmiivek Kft. 66 Véleményezési dokumentacié — 2015 szeptember



Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

1/2. Kozteriileti kapcsolatra és hatsokert méretére vonatkozé elGirasok feliilvizsgalata az Lke-B6 jelii
épitési ovezetben

Kézmdiives feltétel:

A kertvarosias lakoterileten az épités lehet6ségének feltétele a teljes kozmdellatas kiépitése, amely a
feltard utcdk feldl rendelkezésre is all. A telekalakitas lehetGségét érintd szabdlyozds maddositas
kézmdre vonatkozé mddositast nem igényel.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy épitési szandék esetén a kodzhdldzati csatlakozdshoz sziikséges
halozatfejlesztést az épittetének kell finanszirozni a kdzmf(iszolgdltatéval torténé megdllapodasban
rogzitetteknek megfelel6en.

1/3. A tetGidomok kialakitasara vonatkozé HESZ elGiras pontositasa

Koézmiives feltétel:

A tet6felllet kialakitasara vonatkozd szabalyozas-mdédositds kozmUlves moédositast nem igényel.

1/4. A Pallya Celesztin u. elején talalhaté Lke-V2 dvezet lehatarolasanak és jelolésének pontositasa
a 2013-as SZT alapjan

Kézmdiives feltétel:

A kordbbi 6vezeti hatdrjel6lés korrekcidja kézmiimaodositast nem igényel.

1/5. A HESZ belteriiletre eldirt teljes kozm{ivezettségre vonatkoz6 elGirasanak feliilvizsgalata
Kézmdiives feltétel:

maod valtozas esetén a teljes kozmdellatas kiépitési igényét irja eld. Ez, a jelenleg nem csatornazott
utcdknal az épités lehetGségét akadalyozza. A kérnyezetvédelmi kbvetelmények figyelembe vételével
a kozcsatorna haldzat kiépitéséig atmenetileg a helyi kozm(ipotlé alkalmazasat meg lehet engedni, ha
a beépitésre nem szant terlletre vonatkozd szennyvizelhelyezés elGirasait teljesitik. Ezért a 15.§ (1)
fejezet 9 pontjat ki kell egésziteni egy Uj c) bekezdéssel:

,C) belteriileten, illetve beépitésre szant még nem csatornazott terileten dtmenetileg a kézcsatorna
halozat kiépitéséig helyi kozm(ipdtldo hasznalata is lehetséges, ha a jelen épitési szabalyzat (3)
szennyvizelvezetésrdl szélé fejezet 1. pontjanak e) bekezdésben a beépitésre nem szant teriletre
leirtakat teljesitik”

Ezt az engedményt azért lehet megtenni, mert, ahogy mdd és gazdasagi lehetGség nyilik a kézcsatorna
halézat kiépitésére a telektulajdonosok is igyekeznek arra racsatlakozni, illetve az erre vonatkozoé
rendelet (2011 évi CCIX. Torvény 55. §-a) kotelezi is, mert a kozcsatornds szennyvizelvezetés
koltségterhe lényegesen kedvez6bb a helyi kozmUpdtidként alkalmazhatd szennyviz szippantas
koltségeinél. A szennyviz szippantds tényleges igénybevétele szamla-ellen6rzéssel ellenérizhetd.

A helyi kozm(ipétiéként alkalmazott kisberendezés hasznalatdt az érintett engedélyez6 hatdsag
ellendrizheti, ezért ma mar kizardlag csak felszini vizbefogado rendelkezésre allasa esetén engedélyezi
a hazi kisberendezések hasznalatat, ezzel biztositva a kisberendezés szakszer(i hasznalatanak
ellendrzési lehetGségét.

1/6. Az Lke-B7 ovezetre vonatkozé beépitheté telekméret, HESZ 5. § (32) — Lke-B7 6vezet —
Kittenberger u. teteje

Kézmdiives feltétel:

A telek beépitésénél az épilet elhelyezésére vonatkozd szabdlyozds moédositdsa kdzmdellatas
maodositast nem igényel.
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1/7. Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek

Kézmdiives feltétel:

A telek Ev besorolasaval eddig is beépitésre nem szant teriilethasznositasu volt. A mddositassal
ugyancsak beépitésre nem szant teriilethasznositasi marad, . A kézmf(ellatast érintéen a beépitésre
nem szant teriletekre vonatkozé elGirasokat kell teljesiteni.

1/8. A mértékado arvizszintre vonatkoz6 el&iras pétlasa

Kézmdiives feltétel:

A mértékadd arvizszintet megemelve a biztonsagi magasitassal (74/2014 (X11.23) BM rendelet)
hatdrozza meg a hulldmtéri terileten torténd épitésnél a padldszint vonalanak magassagat. Ezt ma
épitésre vonatkoz6 egyéb kdtelmeket is a 83/2014 (l1I. 14.) Korm rendelet pontosan szabdalyozza.

A hulldamtéri teriiletre a vizligyi agazatnak el kell készittetni az un nagyvizi mederkezelési tervet, az
abban elGirtak figyelembe vétele is sziikséges. A nagyvizi mederkezelési terv elkészitését, egyeztetési
eljdrasanak lefolytatasat és hatarozattal vald elfogadtatasat ez év sordn meg kell oldani. Az abban
rogzitettek terileti vetiletét, ha szlikséges, akkor a szabdlyozasi tervbe be kell épiteni, de erre csak
akkor kerilhet sor, ha az iparag ezt elkésziti.

1/9. Kotelez6 telepitési tavolsag eltérlése az Uh-K1, Uh-K2, Uh-K5 és Uh-K6 dvezetek esetében
Kézmdiives feltétel:

A megengedett beépitésnél az épiletek elhelyezési tavolsagat szabdlyozd mddositds kdzmliveket
érint6é modositast nem igényel.

1/10. Kamilla utca és Nefelejcs utca kozotti telkeken az Uh-K5 és Mko-2 ovezeti hatarvonal
madositasa

Kézmdiives feltétel:

Az Ovezeti hatarvonal mddositas soran beépitésre nem szant terilet valik beépitésre szantta. A
beépitésre szant terlleten épiteni teljes kozmuellatds esetén lehet. A teljes kozm(iellatas kiépitésére
a csatlakozasi lehetGségek biztositottak.

A vizsgdlt terileten az épitési lehetGsége befolyasolja a teriileten athaladdé oszlopokra fektetett
kozépfesziiltségli haldzatok nyomvonala és biztonsagi 6vezetének helyigénye. Ezek a kozépfesziiltségli
haldézatok kivaltasara a kedvezdbb épitési lehetGség érdekében a miszaki lehet6ség adott. A kivaltast
annak kell finanszirozni, akinek érdekében a kivaltas torténik.

1/11. Az Uh-K3 és Uh-K5 dvezetben az 5 méteres oldalkert elGirds modositasa

Kézmdiives feltétel:

A helyi épitési szabdlyzat mddositasa kozmimaddositast nem igényel.

1/12. Az Oz utca végén talalhato Ev dvezet feliilvizsgalata, lakéépiilet épitési lehetGség érdekében
Koézmiives feltétel:

A beépitésre szant terlleten lakdingatlan elhelyezésénél a Beépitésre nem szant teriilethasznositas
esetén a 15.§ (1) Altalanos el6irasok fejezet 9. bekezdésben leirtak betartasa sziikséges.

Lakas, emberi tartdzkodasra alkalmas épiilet elhelyezése esetén a villamosenergia ellatas kozlizemi
haldzati csatlakozassal kiépitendd, egyéb kozmligények helyi beszerzéssel kozmlipétidkkal is
kielégithet6k, amennyiben a HESZ el6irasai azt lehetévé teszik.

A kozizem( villamosenergia ellatast akkor is ki kell épiteni, ha az ingatlan tulajdonosa a
villamosenergia ellatdsat megujuld energia hasznositasaval tervezné, mivel annak leghatékonyabb
lehetGségét a napenergia hasznositasdval lehet megoldani, amelynek gazdasdgossaga csak az ad-vesz
rendszer igénybevételével érheté el, amelyhez a hadldzati csatlakozas kiépitése sziikséges. A
kozbiztonsagi igények kielégitését is a haldzati alatamasztasu ellatd rendszer biztositja.
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Lakascélu hasznositasu épilet esetén a vizellatds megoldasa helyi vizbeszerzéssel viszont csak akkor
oldhaté meg, ha a vizkivételre az illetékes hatdsag engedélyt ad és a helyi vizbeszerzésl viz
vizminGségét a Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerve ivéviz ellatasként elfogadja.
Ha a helyi megfelel§ vizmindségl viz beszerzése barmi okbdl nem biztosithatd, akkor a vizellatasra a
koziizemd haldzati csatlakozas kiépitése sziikséges, amelyet az érintett ingatlan tulajdonosanak kell
finanszirozni, mivel kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten az Onkormanyzatnak kézm(ellatas
biztositasi kotelme nincs.

Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy a helyi vizbeszerzésre szolgdlé hazi-kut |étesitése engedélykoteles.
Amennyiben a tervezett kitbdl a tervezett vizkivétel nem haladja meg az 500 m3/év mennyiséget,
valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizadd réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyzéje
engedélyezi a kut létesitését. Minden egyéb esetben a teriiletileg illetékes vizligyi hatésdg az az
engedélyezd.

1/13. Diéfa utca feletti orom (hrsz.: 473/4) Ev 6vezetbél Uh dvezetbe toérténé atsorolasa

Kézmdiives feltétel:

A mddositds sordn beépitésre nem szant teriilethasznositdas valtozik beépitésre szant
terlilethasznositassa, amelyre a HESZ épités feltételéiil a teljes kozmUellatds kiépitését irja elS. Erre a
kozhalézati csatlakozasi lehet6ségek rendelkezésre allnak. A telket terheli a felette athaladé
kozépfesziltségli haldzatok nyomvonala és azok biztonsagi oOvezetének helyigénye. A telek
beépithetGsége, a megfeleld épitési hely kijelolése a haldzatok kivaltasat sziikségessé teszi, arra a
mdszaki megoldas rendelkezésre all, és a kivaltast annak kell finanszirozni, akinek érdekében torténik.

1/14. Hatsokerti beépités engedélyezése az 1652 hrsz-u ingatlanon
Kézmdiives feltétel:
A kért kiegészités mddositast nem igényel, igy kdzmUveket érinté mddositas sem szilikséges.

1/15. Az 1629 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa

Kézmdives feltétel:

Az igényelt mddositas bar tobblet kozmligényt jelent, amelyet a mar kiépitett teljes kozmdellatas
haldzatairdl biztositani is lehet.
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E |:| Tlzcsap - |:| Kils6 védéterulet Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
Megbize: Origé Tervmiivek Kft. TeMézi\s/ﬂ ot
o , . Lot sy . Sgala
|I| |:| Kozkut |:| |:| Hidrogeologiai védéidom "A" zéna 2364 Ocsa, Klapka utca 5. %59
megneazese: NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV Tervszam:
[ ] Vizmakat | || ] Hidrogeoldgiai védsidom "B" zéna MODOSITAS Kv-v
A munkarész o P . PR A, Méretarany:
Vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartasi ) ] B i megnevezése: Kézmii és elektronlk\t;§ h:lrl’(:)'zles helyzetfeltarasa: V=1 20 000
Valtozassal érintett teriilet 1zellatas :
Tervez6k: csima-Takacs Judit | SZakagi vezeto tervez6: Szakagi vezeté tervezé: Ugyvezets: {L"? Datum:
Hanczar Gabor  Szoléczki Balint Bird Attila Hanczar Zsoltné iuli
frczik Eszter or : H Zsolt .
S iy | 0 e, Gl e, Douel | MO 260 2015, Jdlus
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Jelmagyarazat:

meglévs tervezett

E |:| Gravitaciés szennyvizcsatorna
E |:| Nyomott szennyvizcsatorna
|:| Szennyvizatemel6 védétavolsaggal
|:| |:| Valtozéassal érintett terllet

|:| E Gravitacios szennyvizcsatorna megvaldsitasra tervezett
szakaszai
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Ez aterv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztos itja.
KESZ kozmi es enercerikal TERVEZO KFT. 2015
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692
Email: kozmu@kesztervezo.hu Mdositas:
Megbizé: Origé Tervmiivek Kift. Tewfézic, ot
izsgala
2364 Ocsa, Klapka utca 5.
megneazese: NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV Tervszam: s
. P KV-CSAT
MODOSITAS
[ Kozmii és elektronikus hirkézlés helyzetfeltarasa: Méretarany:
Szennyvizelvezetés M=1: 20 000
Tervez6k: csima-Takacs Judit | SZakagi vezeto tervez6: Szakagi vezeté tervezé: Ugyvezets: {L"? Datum:
Hanczar Gabor  Szoléczki Balint Bird Attila Hanczar Zsoltné iuli
erczik Eszter or : Hanczdr Zsolt 2015. julius
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Jelmagyarazat:
meglévd  tervezett
- rendd arvizvedelmi vonal Ez aterv a KESZ Tervezé Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztos itja.
E |:| Nagyvizi meder &l KESZ kozmi es enercerikal TERVEZO KFT. ks 015
|:| |:| Valtozassal érintett terilet 1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692
—— Email: kozmu@kesztervezo.hu Mdositas:
|:| Hullamtér Megbize: Origé Tervmiivek Kft. Terviazis:
. Vizsgalat
m |:| e . . Duna legnagyobb vizszint (LNV2013) mBf 2364 Ocsa, k(lg)ka utca 5:
Fakadovizzel veszelyeztet terilet 110 m Duna mértékado arvizszintie (MASZ) mBf hebisse.  NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV e
|:| |:| o L o Duna folyamkilométere, fkm MODOSITAS
Arvizvédelmi védekezési sav 10 m [ Kézmd és elektronikus hirkézlés helyzetfeltarasa: Méretardny:
Arvizvédelem M=1: 20 000
TervgztSk: Csima-Takacs Judit | Szakagi v’ez'eté t?rvezﬁ: Szakégivez.e(iﬁ (ervezf?: Ugyvezets: s Datum:
O:EZ;;:’SE f;?h“’%f:a”m " 0,,'234'529”"'2 4 Mﬂﬁﬂﬁfrz ‘;'}2‘;\, HanczérZso( 2015. julius
g-Beke Agnes _ Teth Arpad TV-T, TET, THT fLTV-T, TET, THT
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Jelmagyarazat:
meglévé tervezett L L ; ; Ez aterv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztos itja.
Kozépnyomasu foldgazvezetek |:| Telenor antenna KESZ kozmu es enercetikal TERVEZO KFT. e 015
22 kV-os viIIamosenergia Ie’gvezeték 7-7 m-es 1016 Budapest, I. Napheg_y utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 -
E . P |:| T-Mobile antenna Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
biztonsagi 6vezettel Megbiz: Origé Tervmiivek Kft. Terviazis:
. I . Vizsgalat
@ |:| 22 kV-os villamosenergia féldkabel 1-1 m-es |:| Vodafone antenna |:| Bontando vezetékszakasz — 2364 Ocsa, Klapka utca 5. 9
biztonsagi ovezettel menevizés.  NAGYMAROS TELEPLULESRENDEZESI TERV T
|:| 22/0,4 kV-os transzformator E |:| Vizgazdalkodasi teriilet |:| |:| Véltozassal érintett terilet MODOSITAS -
mederkarbantartasi savval [ Kézmii és elektronikus hirkézlés helyzetfeltarasa: Méretarany:
Energiakdzmivek és elektronikus hirkozlés M=1: 20 000
Tervez6k: csima-Takacs Judit | SZakagi vezeto tervez6: Szakagi vezeté tervezé: Ugyvezets: {L"? Datum:
Hanczar Gébor  Szoléczki Balint iré il a &) o
B | e L g e Faes) | PO 7| 2015 ilus




Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

1. sz. melléklet

ElGzetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények

< . . Tovabb
Allamigazgatasi .
szerv/egyéb Vélemény reszt
. . « kivan
véleményez6 .
venni
1.Pest Megyei | Az Etv-t, az OTEK-ot, a R-tet figyelembe kell venni. igen
Kormany  Hivatal | Felhivia a figyelmet néhany az eljarassal kapcsolatos jelent&sebb
Epitésiigyi, elSirasra:
Hatdsagi, Oktatasi | - Az Etv. 6/A§ (3) bek alapjan a telepiilési dnkormanyzat az épitésiigyi

és  Torvényességi
Feligyeleti
FGosztaly
Epitésiigyi Osztaly

feladatat a helyi rendeletei megalkotdsaval és a kapcsolédod sajatos
jogintézményekkel, tovabba a teleplilési vagy térségi — a fGépitészi
tevékenységrél szoléd kormanyrendeletben foglaltak szerinti —
Onkormanyzati f6épitész kozrem(ikodésével latja el.
A megkiildott tdjékoztatdval kapcsolatos észrevételei:
- Tajékoztat, hogy a R 37§ (4) bek bc) pontja szerinti el6zetes

adatszolgaltatdsi  kotelezettséget az  allami  f6épitészi
hatdskorben eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal

tekintetében a R.9. melléklete nem allapit meg.

- a 2/2005. (I1.11.) korm. rendeletben el8irt kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. A kérnyezet védelméért
felels szervek allaspontjat tartja iranyaddnak.

- Kéri a telepllésfejlesztési koncepcioval és az IVS-sel vald
osszhang vizsgalatara is kitérni.

Felhivja a figyelmet:

- Magasabb szint(i jogszabalyokkal és tervekkel (OTrT és PMTrT)
vald 6sszhang, a dokumentdciéban igazolni sziikséges.

- Tervezbk névjegyzékének tartalmaznia kell a nevet, névjegyzéki
jelolést és az aldirast.

- Az OTEK 1, 2. szerinti jel- és fogalomrendszert kell alkalmazni.

- A R szerinti alaptérképpel és szabdlyozasi tartalommal kell
késziiljon.

Egyeztetési eljdrasra vonatkozd megjegyzések:

- A partnerségi egyezetés keretében R 29.§ alapjan kell bevonni a
lakossagot és az érdekképviseleti szerveket.

- Felhivja a figyelmet a R 34.§ (2) és 37.§(7) eljarasban valo
részvétel miatt.

- AR39.§(2) bek szerint a véleményezést kbvetGen a beérkezett
véleményeket is ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, ennek
elfogadasardl a képvisels testilet dont.

- AR28.fejezetében meghatarozott végsé szakmai véleményezési
szakaszban rogzitett 6sszes dokumentum megkiildése sziikséges
a Hivatal részére. A polgarmester nyilatkozatanak csatolasaval
egyltt — melyben a partnerségi egyeztetés eredménye van
rogzitve.

- Felhivja a figyelmet, hogy TrT mddositas a R 28.§ (2) bek szerint
véleményezési eljaras nélkiil nem fogadhaté el.

- Felhivja a figyelmet, hogy a TrT elfogadasardl sz6l6 dontésnek
minden esetben meg kell el6znie a HESZ elfogadasat.

Elektronikus és papir alapu dokumentaciét is kér.

& Origé Tervmiivek Kft.
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Nagymaros Telepiilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

2.Kérnyezetvédelmi | Véleménye taj- és természetvédelmi szempontbdl: igen
és - A telepilés terliletén egyes foldrészteletek a Duna-Ipoly
Természetvédelmi Nemzeti Park létesitésérdl sz6lo6u 34/1997. (X1.20.) KTM rendelet
FGosztaly orszagos jelent6ségli védett természeti terlletek — az érintett

ingatlanok hrsz-os listaja az emlitett rendeletben.

- Avaros teriletén tobb ingatlan is részét képezi az Eu k6zosségi
jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésl teriletekrdl szold
275/2004. (X.8.) korm. rendelet és az Ez k6z6sségi jelentEségli
természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett
foldrészletekrsl sz6lé 14/2010. (V.11.) KvwWM rendelet 4ltal
meghatarozott HUDI20034 jelli Duna és artere nev(i jévahagyott
kiemelt jelent6ségl természetmeglbrzési teriiletnek tovabba
egyes ingatlanok HUDI20008 jelli Bo6rzsony elnevezés(
jévahagyott kiemelt  jelentdségi természetmegdrzési
tertletnek, illetve a HUDI10002 kdédszamu Borzsény és
Visegradi-hegység elnevezésl kiilobnleges maradvédelmi
terlletnek — az érintett ingatlanok hrsz-os listdja az emlitett
rendeletben.

- Nagymaros kozigazgatasi terlletét szamos foldrészlet
tekintetében érinti az OTrT-ben lehatarolt orszagos okoldgiai
halézat dvezete.

- Természetvédelmi teriletekkel, értékekkel és kezeléssel
kapcsolatos feladatokat (71/2015 (111.30.) korm. rendelet alapjan
a nemzeti park igazgatdsagok latjak el, targyi teriileteken Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag.

Az 1/7. szamlU moédositas altal érintett Nagymaros 049/2. hrsz-u
ingatlannal kapcsolatban az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

- Az ingatlan a 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet alapjan a Duna-
Ipoly Nemzeti Park része, tovabba a 275/2004. (X.8.) korm.
rendelet és a 14/2010. (V.11.) KvwWM rendelet alapjan a
HUDI20008 jelti Borzsony elnevezés(i joévahagyott kiemelt
jelentGségli  természetmegdlrzési tertletnek, illetve a
HUDI10002 kddszdmU Borzsony és  Visegradi-hegység
elnevezési kilonleges maradvédelmi terliletnek a részét képezi.
Az ingatlan kozteriileti kapcsolattal jelenleg nem rendelkezik.
Korabban a jogel6d a terlilet megkdzelitését biztositd at
kialakitdsat nem tamogatta.

- A 275/2004. (X.8) korm. rendelet 10.§ (1) értelmében olyan
beruhdzas elfogadasa, mely nem szolgalja kozvetlenil valamely
Natura 2000 terilet természetvédelmi kezelését, azonban
valamely Natura 2000 terlletre akar onmagaban, akar mas
tervvel vagy beruhdzédssal egyitt hatassal lehet, a terv
kidolgozdjanak és az engedélyezd hatdsagnak vizsgalnia kell a
terv ill. beruhdzas altal vdrhatéan a Natura 2000 teriilet
jelolésének  alapjaul  szolgdld, 1-4. sz  mellékletben
meghatdrozott fajok és élShelytipusok természetvédelmi
helyzetére gyakorolt hatasat.

Amennyiben a vizsgalat alapjan a tervnek, beruhdzasnak jelent&s
hatésa lehet, hatasbecslést kell végezni a 275/2004. (X.8.) korm.
rendelet 14. sz. melléklete alapjan.

A 275/2004. (X.8.) korm. rendelet 10.§(5) bek a) pontja alapjan:
A hatdsbecslést — az e §, valamint a 10/A. § rendelkezéseinek

&l Origo Tervmiivek Kft. M1/2 Véleményezési dokumentacié — 2015 szeptember
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Allamigazgatasi
szerv/egyéb
véleményez6

Vélemény

Tovabb
részt
kivan
venni

figyelembevételével — a koérnyezeti vizsgdlati eljarasban kell
lefolytatni, ha a terv az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz6ld jogszabaly hatdlya ala tartozik”.
Kérik, a 2/2005. (I.11.) korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat soran az érintett Natura 2000 teriletekre gyakorolt
hatasok vizsgalatat is, tovabba a 275/2004. (X.8) korm. rendelet
14. sz. mell alapjan elkészitett Natura 2000 hatasbecslési
dokumentacid benyujtasat.

- LevegGtisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint zaj- és
rezgésvédelmi szempontbdl a Kormanyhivatal észrevételt nem
tesz.

- Felsorolja a szaktertletet érint6 fontos jogszabalyokat:

1995. évi Llll. tv.
bioldgiai aktivitdsérték 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
OTrT 2003. évi XXVI. tv.
teriiletfejlesztésrél és terliletrendezésrél 1996. évi XXI. tv.
hulladékrdl 2012. évi CLXXXV. tv.
hulladékjegyzékrél 72/2013. (VIII.27.) VM rendelet
épitési és bontdsi hulladék kezelésrél 45/2004. (VII.26.) BM-KvWM
veszélyes hulladékrdél 97/2001. (VI.15.) korm. rendelet
hulladékgazdalkodasi létesitményekrél 246/2014. (IX.29) korm rendelet
biohulladék kezelésérdl 23/2003. (X11.29.) KvWM rendelet
nem emberi fogyasztdsra szdnt dllati eredetii melléktermékekrél
45/2012. (V.8.) VM rendelet
felszin alatti vizek védelmérél 219/2004. (VI.21.) korm. rendelet
féldtani kézegrél 6/2009. (IV.14.) KWWM-EUM-FVM egyiittes rendelet
levegé védelmérdl 306/2010. (XI11.23.) korm. rendelet
légszennyezettségi agglomerdciok kijelblésérél 4/2002. (X.7.) KvWM
rendelet
levegébterheltségi hatdrértékekrdl 4/2011. (1.14.) VM rendelet
levegéterheltségi szabdlyokrol 6/2011. (1.14.) VM rendelet
kérnyezeti zaj és rezqgésrél 284/2007. (X.29.) korm. rendelet
kérnyezeti zaj hatdrértékekrél 27/2008. (XI1.3.) KwWM-EUM egyiittes
rendelet
Egyeztetés céljdbdl szivesen all a tervez6k rendelkezésére.
Rajzi mellékletek méretaranydnak meghatarozasa. Digitalis és
nyomtatott dokumentaciét kér.

& Origé Tervmiivek Kft.
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3.Duna-Ipoly
Nemzeti Park
Igazgatdsag

2015

Tdjékoztat a tdj- és természetvédelmi szempontu kijel6lés alatt dllo
teriiletekrél: (térképen is feltlintetve)

- orszagos jelent6ségli védett és fokozottan védett természeti
teriilet, a Duna-Ipoly Nemzeti Park résztertlet

- eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési
tertlet (Natura 2000 teriilet)

- aDunaésartere elnevezés(, HUDI 20034 jel( kiemelt
jelent6ségli természetmegdrzési terilet,
- a Borzsony elnevezés(i, HUDI 20008 jeli kiemelt
jelentGségli természetmegbrzési terilet,
- a Borzsony és Visegradi-hegység elnevezés(i, HUDI
10002 jelll kilénleges madarvédelmi terilet;

- atermészet védelmérdl sz6ld 1996. évi LIll. torvény (Tvt.) 23. §
(2) bekezdése alapjan (ex lege) forrasok, amelyek a Tvt. 28. § (5)
bekezdése alapjan orszagos jelent6ségl természeti emléknek
mindsilnek;

- azOrszagos Terlletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. tv-ben
(OTrT) és Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl szélo 5/2012.
(V.10.) KT rendeletben megjelent 6koldgiai halozat 6vezete.

Felhivja a figyelmet, hogy a 314/2012. korm rendelet 6. sz. melléklete
alapjan a TSZT szerkezeti tervlapjan, valamint a Szabalyozasi Terven
jelolni kell a Natura 2000 teriileteket, az orszagos jelentGségi
természetvédelmi telrleteket, az ,ex lege” védett forrasokat, a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezetét,
valamint az orszagos O0koldgiai haldzat terlletét.

A HESZ teljes kézmiivezettségre von el8irdsanak tervezett moédositasa
(1/5.) éritene olyan belterileti részeket, melyek részét képezik a
Borzsony elnevezésli, HUDI 20008 jelii kiemelt jelentGségl
természetmegdbrzési teriletnek és az Okoldgiai haldzat Gvezetének.
Ezen terileteken kevésbé szigoru beépitési feltételek meghatarozasa
akaddlyozhatja a természetvédelmi értékek hosszu tadvi megbrzését. A
tervezett mdodositassal kapcsolatban az eljaras késGbbi szakaszaban, a
maodositasi szdndék pontos ismeretében tudunk allasfoglalast adni.

Az 1/7 szamU modositassal (049/2 hrsz.) kapcsolatosan az Igazgatdsag
a 2013-as aldbbi allasfoglalasat tartja irdnyaddnak (kivonat a 2013-as
allasfoglalasbdl):

A Zebegény melletti teriilet érinti a Duna-Ipoly Nemzeti Parkot, mint
orszdgos jelentGségli védett természeti teriiletet, a Bo6rzsény
elnevezésii, HUDI 20008 jelii kiemelt jelentGségli természetmegdrzési
teriiletet, a B6rzsény és Visegrddi-hegység elnevezésii, HUDI 10002 jeldi
kiilénleges maddrvédelmi terliletet, kiemelt  jelentGségli
természetmegdrzési teriiletet, valamint az Orszdgos Terliletrendezési
Tervtél szolé 2003. évi XXVI. tv-ben megjelent orszdgos d&koldgiai
hdlozat magteriilet 6vezetét. A modositdsi szandékkal érintett, 049/2
hrsz-u ingatlan, tulnyomorészt jelenleg is erdével boritott teriilete a
Duna-Ilpoly Nemzeti Park fokozottan védett természeti terlileteibe
ékelddve helyezkedik el, a kérnyezé természetkézeli teriiletek szerves
részét képezi. A mddositdssal érintett teriileten és kdrnyezetében
Igazgatésagunk az aldbbi védett névényfajok elSforduldsdra
vonatkozéan  dokumentdlt adatokkal rendelkezik:  védettek:-

részt
kivan
venni
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Allamigazgatasi
szerv/egyéb
véleményez6

Vélemény

Tovabb
részt
kivan
venni

lednykékéresin - (Pulsatilla grandis) — fekete kékéresin  (Pulsatilla
pratensis) piroslé hunyor (Helleborus purpurascens) — tavaszi hérics
(Adonis vernalis). Az Eurdpai Ko6z6sségben természetvédelmi
szempontbdl jelentds névényfaj: — hovirdg (Galanthus nivalis).
Mindezek mellett a teriilet potencidlis él6-, kéltési-, tdpldlkozé helye a
Natura 2000 kijel6lés alapjdt jelentd tovabbi névény- és dllatfajoknak.
A tervezett beruhdzds és a megvaldsitdshoz feltételezhetGen
kapcsolodo  beavatkozdsok (megkézelités, kézmiivek, stb.) a
természetvédelmi szempontbol egységes teriilet bolygatdsdt,
daraboléddsdt okozndk, a tervezett szabdlyozds a jelenleginél
intenzivebb teriilethaszndlatot tenne lehetévé. A teriilet bdrmilyen
jellegli beépitése a Natura 2000 jel6ld élGhely igénybevételét jelenten,
amely ellentétes a Natura 2000 jelélésének céljaval.

Mindezek alapjén a természetvédelmi értékek meglbrzése —
lgazgatdsdgunk dlldspontja szerint — a jelenleg hatdlyos, beépitést meg
nem engedd E-V (védelmi erd6 évezet) besorolds dltal biztosithatd, a
terlilet ettél eltérd teriiletfelhaszndldsi egységbe, illetéleg évezetbe
térténd dtsoroldsdt igy tamogatni nem tudjuk.

(1/8) A Duna és kornyezete részét képezi a Duna és artere elnevezés(,
HUDI 20034 jeld kiemelt jelentGségl természetmegGrzésig Grzésinek,
valamint az orszagos o6koldgiai hdlézat dvezetének. Mivel, ahogy az
el6zetes megkeresés is emliti, a mértékadd arvizszintre vonatkozd
elGiras potlasa (1/8) kapcsan a megfelel6 szabalyozas kidolgozasa még
vizsgdlat alatt van, igy ezen mddositas tekintetében az eljaras késébbi
szakaszdban, a moddositasi szandék pontos ismeretében tudunk
allasfoglalast adni.

I/1, 1/3, 1/9, 1/11 szamu épitési elGiras-modositasok kapcsan: a Duna
fel6l feltaruld latvany egységes képének megdrzése érdekében, a
természeti értékek védelme mellett a legfontosabb szempont a
tajképvédelmi szempontok érvényre juttatdsa. Kiemelten fontos
vizsgalni, hogy milyen kovetkezményekkel jarnak a tdjképi
sajatossagokra nézve.

Altaldnossagban kéri a tervekben a taj- és természetvédelmi
szempontbdl jelent6s teriletek, értékek megdvasara tett intézkedések
megjelenését.
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< . - Tovabb
Allamigazgatasi ,

. . . részt
s’zerv/,egyeb” Vélemény kivan
véleményez6 .

venni
4. Pest Megyei | Felhivja a figyelmet, hogy a teleplilésrendezési eszk6z6k megalkotasa nem
Katasztréfavédelmi | soran a tlizvédelmi kdvetelmények kozil kiemelt figyelmet kell forditani | nyilat-
Igazgatdsag az oltdviz haldzat és fold feletti tlizcsapok kiépitésére, épiletek kozotti | kozott
és melletti tliztavolsagokra, az épliletek megkozelithetGségére, tlzoltasi
felvonulasi ut és teriilet szlikségességére.
Az oltéviz halézat és fold feletti tlizcsapok kiépitésére vonatkozé
jogszabalyok:
-Az 1996. évi XXXI. tv. 29.§ (1) bekezdése alapjan a telepiilésen az oltéviz
nyerési lehetdségek biztositdsa az dnkormanyzat feladata, amelyekre a
kovetkez6 tlzvédelmi elGirasokat kell alkalmazni:
Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrdl sz616 54/2014. (X11.5.) BM rendelet
74.§ (1) bek alapjan Az oltdvizet biztositd vizvezeték-haldzat belsé
atmérdjét az oltdviz-intenzitds és a kifolydsi nyomasigény alapjan,
valamint a kézmUrendszer kialakitasat figyelembe véve kell méretezni.
Egyiranyu taplalas esetén a vezeték legaldbb NA100, korvezeték esetén
pedig legalabb NA8OQ.
Az OTSZ 75.8 (1) és (2) bekezdések alapjan vezetékes vizellatas létesitése
esetén az oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani. Az oltdvizet
biztositd vizvezeték-haldzat felujitasa, atalakitasa soran érintett meglévd
fold alatti tlzcsapokat fold feletti tlizcsapokra kell kicserélni.
Felhivja a figyelmet a 2011. évi CLXXXIX torvény 13.8.(1) bekezdésében
és a 147/2010. (1V.29) Korm. rendelet 58. §-aban foglaltak betartasara.
6.Kormanyhivatal, ElGzetes észrevételt nem tesz. igen
Népegészségligy
7. Nemzeti | ElGzetes észrevételt nem tesz, az elfogadast tamogatja. nem
Kozlekedési Tovabbi szakaszban nem kivan részt venni.
Hatésag  Utlgyi,
Vasuti és Hajozasi
Hivatala
8.Pest Megyei | Tajékoztat, hogy a tovabbiakban az egyeztetésben résztvevs szerv a nem
Kormanyhivatal Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala.
Mdszaki Az elfogadott mddositasokrdl, valamint az arrdl készilt elfogadott
Engedélyezési  és | tervekrdl elektronikus formdban mégis kér tdjékoztatdst, irattarozas
Fogyasztovédelmi céljabdl.
FGosztalya
9. Forster Gyula | Javaslatai: igen
Nemzeti 1. A teleplilés értékvédelem feladatait prioritdsként vegyék figyelembe.

Orokségvédelmi és
Vagyongazddlkodads
i Kbzpont

2. A telepulési dokumentumok értékvédelmi fejezetei aktualizalandék.
3. Kotv. 85/A. § (1) bekezdés szerint Kr.2. 12. melléklet alapjan
értékleltart kell késziteni, azt térképen is meg kell jeleniteni.

4. A védett ingatlanok lehataroldsat meg kell kiildeni az Erdi Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyanak.

5. A régészeti lel6helyeket, illetve tajképi jelent&ségli régészeti
lel6helyeket a Kotv. 13. § (1) értelmében, évni kell.

A Kr. 2. 40. § (1) értelmében engedély sziikséges a régészeti lel6helyen
végzett foldmunkahoz.
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Allamigazgatasi ,

. . . részt
s’zerv/,egyeb” Vélemény kivan
véleményez6 .

venni
10. Pest Megyei | Felhivja a figyelmet a jogszabdlyi valtozasokra: kulturdlis igen
Kormanyhivatal Erd | 6rokségvédelmérsl szolé 2001.LXIV. térvény modosuldsardl, illetve a
Jarasi Hivatala | régészeti ©rokség és a milemléki érték védelmével kapcsolatos
Epitésiigyi és | szabalyrél a 39/2015. (111.11.) Korm. rendelet.
Orokségvédelmi A modositasok miemléki érdeket nem érintenek.
Osztdlya Nagymaros Varos teriletén 49 régészeti lelGhely taldlhatd, ezek koziil a
maodositasok az aldbbiakat érintik: 1/1. sz. mddositas - 10840, 10843,
10856; 1/10. sz. mdédositas — 10852; 1/13 sz. mbdositas — 10838, melyekre
a vonatkozé jogszabalyok betartasa kotelezé.
Javasolja a nyilvantartott régészeti lelGhelyek és a régészeti érintettségl
ingatlanok felsoroldsat, tovdbba a jogszabalyi hattér feltlintetését a
HESZ-ben.
11. Heves Megyei | Tdjékoztat, hogy az Orszagos Erd6allomany Adattarban szereplé igen
Kormanyhivatal erddrészletek (elsédleges rendeltetés szerint és a kivalé termdhelyi
Foldmdveléstigyi és | adottsagu erdéteriiletek) az interneten megadott linkrél téltheték le.
Erd6gazddalkodasi Felhivja a figyelmet, hogy az erd6 definiciéjat az Erd6torvény 6.8, a
F6osztdlya fasitas definicidjat az Erd6torvény 12.§ tartalmazza. Erdétertlileten
Erd6fellgyeleti torténd fakitermelés az Erd6torvény 70-74. §-ban foglaltak szerint
Osztaly lehetséges. A fasitasbol torténd fakitermelés bejelentés koteles, ennek
szabdlyait a 153/2009. FVM rendelet 43.§ tartalmazza. Erdé ill. fasitas
telepitése az Erd6torvény 44-50. § szerinti jovahagyott erdGtelepitési-
kivitelezési terv alapjan lehetséges.
Az erd6 rendeltetésével illetve az erd6 rendeltetésének
megvaltoztatasaval kapcsolatosan az Erdétérvény 20-28. § ad
tdjékoztatast. Az  erdéterlilet  igénybevételéhez  erdéterilet
igénybevételi engedélyre van sziikség, amelyrél az Erd6torvény 77-83. §
nyujt részletes tajékoztatast.
Felhivia afigyelmet, hogy a 314/2012. korm. rendelet 9. mellékletében
foglaltak szerint az erdészeti hatésag kotelez6 adatszolgaltatasa térképi,
a kivaléd terméhelyekrdl és az els6dleges rendeltetésrél szol. Egyéb
informaciodk téritési dij ellenében szolgaltathatdk.
12. Pest Megyei | Javasolja, hogy tlintessék fel a tervezések altal érintett kilterileti termé igen
Kormanyhivatal foldteriiletek helyrajzi szdmait, vagy mellékeljenek a dokumentacidhoz
Foldhivatali az érintett teriletet dbrdzold papiralapu térképkivonatot.
FGosztaly
13. Honvédelmi | Eszrevételt nem tesz. nem
Minisztérium nyilat-
Hatdsagi Hivatal kozott
14. Pest Megyei | A véleményezési eljardsban nem kivan részt venni. nem

Kormanyhivatal
Banyakapitanysag

A tervezési teriileten sem banyatelek, sem nyilvantartott asvanyvagyon,
sem foldtani veszélyforrds nincs.
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Allamigazgatasi ,
szerv/egyéb Vélemény reszt
. . " kivan
véleményez6 .
venni
15. Nemzeti Média | Felhivja a figyelmet, hogy az elektronikus hirkdzlésrél sz6lé 2003. évi C. igen

és Hirkozlési
Hatdsag

tv 94.§ (1) szerint biztositani kell az elektronikus hirkozlési épitmények
elhelyezésének lehet6ségét.

Felhivja a figyelmet, hogy a postai szolgaltatdsokrél sz6l6 2012. évi CLIX.
tv. 31.8. (1) bek alapjan a postai szolgdltatd pontok elhelyezésének
lehet&ségét biztositani kell.

Az elhelyezés teriiletét meghatarozd jogszabalyok: 253/1997. (XI1.20)
korm. rendelet 26.§(1) bek, az MSZ 7487 szszabvany, 14/2013. (XI.25.)
NMHH rendelet, 8/2012. (1.26.) NMHH rendelet.

Indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkozlési szolgdltaték az
el6készitésben részt vegyenek ugy, hogy ismertethessék a telepiilés
fejlédése és épitési rendje szempontjabdl terveiket, és ezek varhaté
lefolyasat.

Kéri figyelembe venni a Rendelet 18§ f), g) pontjaban, 26§-aban,
valamint 4. mellékletében foglaltakat.

A szolgaltatok ezekre a cimekre kiildott emailre tajékoztatdst adnak
fejlesztési terveikrél: hesz@telekom.hu, hesz@telenor.hu,
hesz@invitel.hu.

Felhivja a figyelmet, hogy az elektronikus hirkozlési fejezet csak
telepilésrendezési hirkozlési tervezé (TH) jogosultsaggal rendelkezd
tervezd készithet (266/2013. (VII. 11.) korm. rendelet alapjan.
Avezetékes és vezeték nélkili haldzatok fejlesztése szlikséges az EU2020
Stratégidban és a Magyar Kormany altal szélessavu lefedettséggel
kapcsolatban kitlzott 2018. évi célok teljesitéséhez.

Felhivja a figyelmet, hogy a Digitdlis Nemzeti Fejlesztési Program
megvaldsitdsa folyamatban van, ez befolydsolhatja a telepulésrendezési
eszkozok készitését.
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Allamigazgatasi
szerv/egyéb
véleményez6

Vélemény

Tovabb
részt
kivan
venni

16. Pest
FGépitész

Megyei

A véleményezési eljarasban részt kivan venni.

Tajékoztat, hogy az OTrTrdl sz6l6 2003. évi XXVI. tv. mellett Pest Megye
TrT-e is figyelembe veend6.

Az  alatdmaszté  munkarészek  tartalmi  kdvetelményeit a
Telepiilésrendezési kodex 1. 3. sz melléklete, a jévahagyandd
munkarészekét a 4. és 5. sz. melléklete hatdrozza meg.

A helyzetfeltar6 munkarészben sziikséges a terlletfejlesztési
dokumentumokkal (Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési koncepcid,
teriletileg relevans megyei, ill. térségi teriletfejlesztési koncepciok és
programok) valo osszefliggések vizsgalata is a teriiletrendezési tervek
mellett.

2014. januar 1-t6l mddosult OTrT valtozasai, kiemelten a 31/B 8.
Valamint sziikséges az OTrT-en és a PmTrT-ben szerepl6 orszagos és
térségi szerkezeti elemek, valamint a hozzajuk tartozé el6irasok alapos
vizsgalata.

Tajékoztat, hogy az OTrT 12/A § (1) bekezdésében meghatarozott térségi
Ovezet lehatdrolashoz szikséges adatszolgaltaték korét a 282/2009.
(X11.11.) korm. rendelet tartalmazza.

Kéri figyelembe venni, hogy a Telepilésrendezési kddex 45.§ (1) alapjan
az OTEK 2012. aug. 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek
és jelmagyarazatanak figyelembevételével 2015. december 31-ig
modosithatok.

igen

17. Pest
Rendér-
Fékapitanysag

Megyei

Csak akkor kivan részt venni a tovabbi eljarasban, ha az hatarrendészeti
szaktertletek érint.

hatar-
rendé-

szeti

szak-
terilet
érintet
tsége
esetén

18. Févarosi
Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag
Igazgatd-helyettesi
Szervezet
Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Osztaly

Az elhelyezésre keril6 Iétesitmények megvaldsitasakor felszini és felszin
alatti vizvédelmi szempontbdl, valamint arviz és jég levonuldsanak
biztositasa érdekében a vonatkozd jogszabalyokat javasolja figyelembe
venni.

Az 6vezeti besoroldsoknal az alabbiak figyelembe vételét kéri:

a vizfolydsok parti savjat szabadon kell hagyni, a mederfenntartasi
munkakat akadalyozé allapot nem tarthaté fenn. Vonatkozé korm.
rendelet 83/2014. (ll1. 14.).

A vizfolydsok és a td parti sdvot célszerl vizgazdalkodasi Ovezetbe
sorolni.

Vizgazddlkoddasi 6vezet nem lehet a jogszabalyban meghatarozott pari
savnal kisebb.

igen

19. Kismaros
Kozség

Eszrevételt nem tett. Kismaros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei
TSZT-29/2009.(1V.23.) Kt. hatarozat, HESZ-2/2004. (1.22.) 6nk. rendelet.
A két telepilés kozott targyalasok folynak a kozigazgatdsi hatar
madositasardl.

igen
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Allamigazgatasi
szerv/egyéb
véleményez6

Vélemény

Tovabb
részt
kivan
venni

23.
kozség

Zebegény

eszk6zokkel nem

Zebegény kozség hatdlyos telepilésrendezési
rendelkezik, de ezek készitése folyamatban van.

A modositdsi igények koziul a kovetkezék érintik Nagymaros
kozigazgatdsi teriiletét:

- Nagymaros és Zebegény kozott megallapodas sziilessen a
049/7-t6l 049/15-ig hrsz-u terlletek Zebegényhez térténd
csatoldsardl.

- a049/2 hrsz. teriiletbdl egy kb. 80 m2-es teriiletet a kozig.
teriiletéhez csatolni, az utkapcsolattal nem rendelkezé telkek
szdmara

- céljuk megallapodasra jutni a 049/4 hrsz-on |évé szabadtéri
szinpad és ifjusagi tabor teriletével kapcsolatban

Egyeztetést és megadllapodast kezdeményeznek Nagymaros Kozség
Onkormanyzatéval.

igen

26. Kisoroszi Kozség

Kifogasa, észrevétele nincs. Kisoroszi teleplilésrendezési eszkozeinek
maddositasa folyamatban van.

igen

Menti
Vizm{

27. Duna
Regiondlis
Zrt.

Kifogast nem emel, hozzajarul a médositasokhoz.

Kiemeli a kovetkez6 jogszabalyok érvényesitését.

Kéri a vizikozml munkarészek kilon megjelenitését a fejlesztési
terliletek helyszinrajzi, magassagi dbrazolasaval, a varhaté atlagos és
maximalis vizigények id6rendi ltemezésével, az igényeket kielégitd
sziikséges helyi |étesitmények meghatdrozasaval.

A fejlesztési teriletek tobblet vizigényének kielégitése csak haldzat- és
fémlivi rendszerfejlesztéssel valdsithaté meg, fejlesztési hozzdajarulas
megfizetése mellett.

igen
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< . - Tovabb
Allamigazgatasi ,
szerv/egyéb Vélemény reszt
. . " kivan
véleményez6 .
venni
29. TIGAZ Tajékoztat, hogy amennyiben a targyi tervvel 6sszefliggésben a Tarsasag nem

tulajdondban Iévé6 gazeloszté vezetékhaldzat teriileti elhelyezkedésében
jogi valtozas kovetkezik be, igy annak a terilet tulajdoni lapjan torténd
atvezetésér6l gondoskodni kell az (zemeltetési egység mdszaki
csoportjaval egyeztetve (2100 Godolls, Kenyérgyar u. 2.).

Utcaszélesités esetén , ha annak kovetkeztében a gaz ledgazd vezeték
csonkjait az utcafronti telekhatarok mddositdsa miatt beljebb kell
helyezni, illetve ha utkorrekcid miatt a gazeloszté vezetéket ki kell
valtani, vagy nyomvonalukat mdédositani kell, az azzal kapcsolatos épitési
kéltségek az Onkormanyzatot terhelik.

Kozteriletet magdningatlannd torténé atmindsitésének kovetkeztében
maganingatlanra keril6 gazelosztd vezeték kivaltasi, épitési koltségei
szintén az Onkormanyzatot terhelik.

Ha a gazelosztd vezeték véddovezetén belll barmilyen épitmény keriil
utodlag elhelyezésre és emiatt kell a gdzelosztdé vezeték nyomvonaldt
megvaltoztatni, vagy a gdelosztd vezetéket védelembe helyezni, annak
koltségei az épitményt épittetst terhelik.

A gdzelosztd haldzat bévitésével kapcsolatos konkrét igények esetén
kérjuk, hogy a Tdarsasag fejlesztésicsoportjaat keressék (2100, Godallg,
Kenyérgyar u. 2., levelezési cim: 2101 G6dollg, Pf:443)

A szakdgi helyszinrajzokkal kapcsolatos kérésiket illetékességbdl
Uzemeltetési egységiink mdszaki csoportja megvizsgilja és felveszi
Onokkel a kapcsolatot. Kérésiikre tajékoztatjuk, hogy a véleményezési
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.
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32. K6zép-Duna-
Volgyi Viziigyi lg.

Felhivja a figyelmet, hogy a 314/2012. Korm. rend 9. sz melléklete
alapjan az OVF megbizdsdbdl csak a nagyvizi meder, rendszeresen
belvizjarta terilet és orszagos vizminGség-védelmi teriilet kapcsan ad ki

adatszolgaltatast.

Arvizvédelmi szempontbdl:

Nagymaros a Duna 1690+280 — 1702+300 fkm kozott helyezkedik el,

jelenleg kiépitet arvizvédelmi md védi.

A 83/2014. korm rendelet elGirasai

alapjan készil6 nagyvizi

mederkezelési terv varhatdan 2015 év végén keril kihirdetésre.

F6bb vizligyi paramétereket megadja:

A jelenleg aktudlis MASZ élrtékeket ,a folydk mértékadd arvizszintjeird

sz616 74/2014. BM rend tartalmazza.

|II

A legnagyobb vizszint (LNV) térséghez tartozé paraméterei:

Nagymaros 1690+000 fkm — nél — LNV2013: 106,70 mBf;
Nagymaros 1691+000 fkm — nél — LNV2013: 106,75mBf;
Nagymaros 1692+000 fkm — nél — LNV2013: 106,89mBf;
Nagymaros 1693+000 fkm — nél — LNV2013: 106,89mBf;
Nagymaros 1694+600 fkm — nél — LNV2013: 106,93mBf;
Nagymaros 1696+000 fkm — nél — LNV2013: 107,04mBf;
Nagymaros 1696+500 fkm — nél — LNV2013: 107,14mBf;
Nagymaros 1697+000 fkm — nél — LNV2013: 107,34mBf;
Nagymaros 1698+000 fkm — nél — LNV2013: 107,42mBf;
Nagymaros 1698+600 fkm — nél — LNV2013: 107,44mBf;
Nagymaros 1699+500 fkm — nél — LNV2013: 107,50mBf;
Nagymaros 1700+200 fkm — nél — LNV2013: 107,72mBf;
Nagymaros 1700+800 fkm — nél — LNV2013: 107,88mBf;
Nagymaros 1701+400 fkm — nél — LNV2013: 107,99mBf;
Nagymaros 1702+000 fkm — nél — LNV2013: 107,99mBf;

Nyomatékositja a nagyvizi mederkezelési tervek jogerére emelkedéséig
az arvizvédelmi toltéssel nem védett ingatlanok mivelési dganak
esetleges modositdsanak elhalasztasat.

Felhivja a figyelmet, hogy a nagyvizi meder hatardnak a kijelolése és a
hatdrvonal pontositdsa folyamatban van.

Felszinalatti vizkészletek védelme vonatkozdsaban:
Nagymaros telepililés a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
terileten fekvd telepiilés, a 219/2004. korm rend 2. sz melléklete,
valamint a 27/2004. KvWM rend melléklete alapjan.

Nagymaros terlletének egy rész a DMRV Zrt. altal lUzemeltetett,
el6zetesen meghatarozott Nagymarosi sériilékeny ivévizbazis
hidrogeoldgiai védéteriletein, valamint a Kismaros- Nagymaros Tavlati
vizbazis hidrogeoldgiai ,A” védGteriletén talalhatd. 123/1997. korm
rend védéteriletekre vonatkozé elGirdsainak, rendelkezéseinek,
terlilethasznalati korlatozasainak betartdsa szikséges.

igen
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Allamigazgatasi
szerv/egyéb
véleményez6

Vélemény

Tovabb
részt
kivan
venni

Felhivja a figyelmet arra, hogy a beépitésre szant, jelenleg nem beépitett
teriiletek valamennyi épitési 6vezetében Uj épiiletek elhelyezését csak a
terlilet kozizemi ivovizelldtasanak és kdzlizemi szennyvizelvezetésének
biztositasa mellett tartjuk megengeddnek. A mar beépitett teriileteken
gondoskodni kell az ingatlanok ivéviz- és szennyvizcsatorna haldzatra
valo rakotésérdl, amennyiben még nem all rendelkezésre kdziizemi ivo-
és szennyviz haldzat, akkor térekedni kell azok mihamarabbi kiépitésére.
Emellett gondoskodni kell a csapadékviz elvezetésének és
elhelyezésének artalommentes megoldasardl.

tajékoztat, hogy az I/5 HESZ teljes kozmivesitettségére vonatkozd
el6irdsok moddositasa kapcsan a nevesitett szakhatdsag helyes
megnevezése: FOvdarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg Igazgatd-
helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztaly.

Vizrendezés és felszini vizgazdalkodasi szempontbdl
Tajékoztat, hogy a telepiilésen l1évé Malomvoélgyi-patak, Moson-patak és
a Hatlé/Cs6mole-patak egyéb, nem allami tulajdonu kisvizfolyasok.

A fellilvizsgalat folyaman kérik a Duna Szob-Baja kdzotti (AEP444) felszini
viztest figyelembe vételét — 1042/2012 korm hatarozat alapjan.

Felhivja a figyelmet, hogy a Vizgy(jt6-gazdalkodasi Terv (VGT)
felllvizsgalata jelenleg folyamatban van. A VGT felllvizsgalatat
tarsadalmi vitdra bocsatjdk, igy Nagymaros Onkorményzatnak is
lehet&sége lesz.

Nagymaros kozigazgatasi terlilete belvizzel nem veszélyeztetett,
azonban ,az Orszagos Terlletrendezési Tervr6l” sz6lé 2003. évi tv.
Orszagos Terlletrendezési Terv 3/7. melléklete alapjan Orszagos
vizvédelmi teriiletet érint. Terlleti lehataroldast digitalis ,jpg” formaban
megkldték.

Kéri az altaldanos vizgazdalkodasi elGirasok betartasat:

- el kell késziteni a felszini vizrendezési tervet

- afelszini vizeket a befogaddig el kell vezetni

- abefogadd vizfolyas, befogadd képességét ellendrizni kell, és
amennyiben nem megfelel a rendezését be kell tervezni.

- amennyiben a befogado vizfolyas a beépitésbdl szarmazo
tobbletvizek befogadasara nem képes, a beépitésre keril6
terlleten belll meg kell oldani a tobblet csapadékviz idészakos
tarozasat.

- avizfolyas menti 3-3 m parti sav nem beépithetd, a partéltdl
szamitott 3-3 m tavolsagon beliil épitményt, fat, keritést,
barmilyen a fenntartast, esetleg védekezést akadalyozo
Iétesitményt elhelyezni tilos.

& Origé Tervmiivek Kft.
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21. Marianosztra
Kbzség, 22. D6msod
Kozség, 24. Szob
Varos, 25. Visegrad
Varos, 28. ELMU,
30. Invitel Zrt. , 31.
KalaszNet Kft.

< . - Tovabb
Allamigazgatasi ,
szerv/egyéb Vélemény reszt
. . " kivan
véleményez6 .
venni
5. Orszagos Vizigyi | A megkeresésre nem adott valaszt. nem
FGigazgatdsag, 20. nyilatko
Késpallag  Kozség, zott

& Origé Tervmiivek Kft.
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2. sz. melléklet

Koérnyezeti vizsgalatra vonatkozé el6zetes vélemények

Nagymaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 46/2015. (I11.30.) szdmu és 64/2015. (IV. 13.)
hatarozataiban dontott teleplilésrendezési eszkdzeinek részteriileti mddositdsardl. A terv
elkészitésével az Origd Tervmivek Kft-t bizta meg. A tervmddositas az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasdval, és a
314/2012. (X1.8) Korm. rendelet szerinti Un. teljes eljaras szerint torténik.

A tervezési teriilet Nagymaros Varos részteriileteit érinti, igy a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl a
varhatd kornyezeti hatdsok jelent6ségének eseti meghatdrozasanak figyelembe vételével kellett
doénteni. Ezért az Onkormdnyzat a telepiilésrendezési eszkdzok moddositdsa miatt vélemény-
nyilvanitasi kérelemmel (a kérnyezeti vizsgdlat sziikségességérél és annak javasolt tematikajarol)
fordult a kdrnyezet védelméért felelSs szervekhez a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet alapjan. Az alabbi
tablazat o6sszefoglalja a kornyezetvédelméért felelGs szervek erre a megkeresésre, valamint adott
relevans esetekben a 314/2012. Kr. szerinti elGzetes tajékoztatasi eljarasban adott véleményeit.

Jel- és roviditésmagyarazat a tablazat , KV sziikséges” oszlopahoz:
+ a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja
- a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szlikségesnek
o a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasardl nem nyilatkozott

Véleményt adé szerv Témateriilet Allasfoglalas Kérnyezeti
Vélemény azonositdja vizsgalat
sziikségesség

Mindig részt vevé szervezetek

Pest Megyei kornyezetvédelem | A koérnyezeti vizsgalat javasolt
Kormanyhivatal tematikajat (az I/7. sz. médositas
Kérnyezetvédelmi és tekintetében kiegészitve a Natura 2000
Természetvédelmi hatasbecslési dokumentacidval) tj- és
FGosztaly természetvédelmi szempontbdl nem
PE/KTF/28849-3/2015. kifogasolja.
Az /7. mddositas tekintetében
egyeztetést a DINPI-vel torténd Az /7.
egyeztetést javasol. maodositas
Az |/7. modositas tekintetében tekintetében
elengedhetetlenil szlikségesnek tartja szikséges

a Natura 2000 hatasbecslési
dokumentacid elkészitését.

Felhivja a figyelmet arra, hogy a
hatalyos HESZ 17 § (3) és (4) bekezdése
nincsen dsszhangban az OTEK
elGirasaival.
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Véleményt adé szerv Témateriilet Allasfoglalas Kérnyezeti
Vélemény azonositdja vizsgalat
szilkségesség
Duna-lpoly Nemzeti Park | természet- és Az |/7. modositas tekintetében
Igazgatosag tajvédelem kornyezeti vizsgalat készitését, és
3869/4/2015 annak részeként Natura 2000
hatasbecslés benyujtasat tartja
szlikségesnek. Az /7.
Kéri, hogy a kérnyezeti értékelésben maodositas
egyértelmen keriljenek tekintetében
megahatarozasra a telepilés sziikséges
természeti és tdji értékei, és keriljon
elemzésre a modositasok rajuk
gyakorolt hatasa.
Budapest F6varos kornyezet- és A bemutatott teriiletekre vonatkozo
Kormanyhivatala telepulés- maodositasi javaslatokhoz kdrnyezet-
Kormanymegbizott egészségligy egészségligyi szempontbdl a kdrnyezeti -
PER/102/02524-4/2015. vizsgalat elvégzését nem tartja
szlikségesnek.
Févarosi felszini és a felszin A kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
Katasztrofavédelmi alatti vizek nem nyilatkozott. Altalanos
Igazgatdsag mindéségi és tdjékoztatast adott a vonatkozd N
35100-9817-1/2015- mennyiségi vizvédelmi jogszabalyokrdl.
védelme
Erintettség esetén részt vevé szervezetek
telepulési 6nkormanyzat | helyi kornyezet- és | Hatarid6n beliil nem érkezett o
jegyzéje természetvédelem | allasfoglalas.
Pest Megyei épitett kérnyezet Az épitett kdrnyezet védelmére
Kormdanyhivatal védelme iranyuldan a kornyezeti vizsgdlat
Epitésiigyi, Hatosagi, lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek.
Oktatasi és
Torvényességi i
Feliigyeleti F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly
PED/AF/184-3/2015
Heves Megyei erdévédelem Megallapitja, hogy a tervezett
Kormanyhivatal maodositasok a 2009. évi XXXVII.
Féldmdvelésiigyi és torvény 6. §-ban meghatarozottak
Erd6gazdalkodasi szerinti erdGre kornyezeti hatdst nem
FGosztalya gyakorolnak, erd6védelmi szempontbdl i
HEG/EI/6257-2/2015. veszélyt nem jelentenek. Alldspontja
szerint kornyezeti vizsgalatra nincsen
sziikség.
talajvédelmi hatdskérben | talajvédelem Hatarid6n belll nem érkezett
eljaré megyei allasfoglalas. o

kormanyhivatal

& Origé Tervmiivek Kft.
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Véleményt adé szerv Témateriilet Allasfoglalas Kérnyezeti
Vélemény azonositdja vizsgalat
szilkségesség
Pest Megyei term&fold A megkeresésben szerepl6 informaciok
Kormanyhivatal Vaci mennyiségi birtokaban a kérnyezeti vizsgalat
Jarasi Hivatala védelme lefolytatasat nem tartja szlikségesnek.
Foldhivatali Osztaly Allasfoglaldsa mellett 4ltaldnos -
10-366/2015 tdjékoztatast ad a terméfoldvédelmével
kapcsolatos vonatkozé jogszabalyi
elGirasokrol.

Pest Megyei foldtani és A tervezet ellen kifogast nem emel. A
Kormanyhivatal Mdiszaki | asvanyvagyon végleges véleményezési eljarasban nem
Engedélyezési és védelme kivan részt venni.
Fogyasztovédelmi i
FGosztaly
BBK/1664-2/2015
Orszagos  Tisztif6orvosi | természetes Nincs érintettség.
Hivatal gyogytényezdk, Hatdarid6n belll nem érkezett

gybgyhelyek allasfoglalas. N

természeti

adottsagok

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi,
Hatdsagi, Oktatasi és
Torvényességi
Felligyeleti FGosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
BPD/004/120-2/2015.

kulturalis 6rokség
(mUemlékvédelem,
régészet) védelme

A rendelkezésre allé6 dokumentacio
alapjan memlékvédelmi szempontbdl
nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsat. Amennyiben
mégis kornyezeti vizsgdlatra keriilne
sor, a csatolt tematikaval egyetért.
Javasolja a HESZ 20 §-anak, valamint 1.
sz. mellékletének aktualizalast.

Orszagos
Kozegészségiigyi Kozpont
OKBI-22852-2/2015

kémiai biztonsag

A telepilésrendezési eszkoz részleges
maodositasaval kapcsolatban
észrevétele nincs, kémiai biztonsagi
szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartja sziikségesnek. Az
eljaras tovabbi szakaszdban nem kivan
részt venni.

Pest Megyei
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag
Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Osztaly
36300/2412-1/2015.4lt.

sulyos ipari
balesetek
megel6zése

Katasztrofavédelmi szempontbdl a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat a
telepllésrendezési tervezés soran nem
tartja szlikségesnek. A véleményezési
eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan
venni.

A beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgélat lefolytatdsa csak az 1/7. sz. téma esetében
sziikséges, a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet 14. sz. melléklete szerinti Natura 2000 hatasbecslés
dokumentaciénak megfelel6 tartalommal.
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Nagymaros TRT

Ordkségvédelmi hatastanulmany

Régészeti munkarész

Készitette: Archeo-Art Bt.
2015. szeptember



Nagymaros TRT felllvizsgalat 2015., Régészeti munkarész

. Vizsgalat

Bevezetés

A jelenlegi hatastanulmany vizsgalati munkarésze Nagymaros TRT mddositasa kapcsan késziilt a 39/2015. (Ill. 11.) Korm.
Rendelet alapjan. A telepllés telies kdzigazgatési teriletére 2007-ben késziilt ezt megel6z8en telies kor( régészeti
hatastanulmany. A jelenlegi tanulmanyt a korabbi munka feliilvizsgélata, illetve aktualitdsa. Fontos megjegyezni, hogy a
régészeti leléhelyekre vonatkozo adatok csak a készités idépontjaban rendelkezésre allé kutatasi adatokat tiikrozi. Ujabb
régészeti jelenség, leldhely esetleges eléfordulasa nem zarhato ki.

Régészeti 6rokség

A Forster Kdzpont adatszolgaltatdsa alapjan a kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartasdban Nagymaros kozigazgatési
terliletén 49 darab régészeti leléhely szerepel. A hatalyos tervben szerepl6 leléhelyek kdzil a 10823 azonosité szamu Szent
Mihaly hegy leléhely 3 darab, a 10822 szdmuU Belterilet leldhely 2 darab egymastol eltérd lehatarolassal szerepel a
nyilvantartdsban. A 2007-ben készitett, telies korli Orokségvédelmi hatdstanulmany aktualizaldsaként a hatalyos
telepllésszerkezeti és szabalyozasi terveken szerepld lel6hely lehatarolasok helyett a Forster Kdzpont adatszolgaltatdsban
szerepld poligonok kertiltek megjelenitésre a jelenlegi tervben és a hatastanulményban egyarant. Az adatszolgéltatas
alapjan kertilt kiegészitésre a madositott helyi épitési szabalyzat is. A hatalyos tervben szerepld, a potencilis leléhelyekre
utalé régészeti érdekii terliletek a jelenlegi mddositas soran is feltlintetésre keriilnek.

1. &bra: Nagymaros Varos tertiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek listéja

Nr. | azonositd | név HRSZ nyilvantartott
1 | 10821 Szilfa-forras 0332/1, 0333, 0330, 0342, 0341, 0339, 0336/2, 0329, 0331, 0328
2 | 10822 Belteriilet 1456/13, 1752, 1813, 1814, 1815, 1817, 1788/2, 1787/1, 1816, 1787/2,

1787/3, 1787/4, 1780, 1781, 1788/1, 707/21, 600, 30, 523/8, 595, 596, 597,
599, 598, 593, 594, 624/2, 624/3, 624/4, 623/2, 1932, 1874, 1878, 1876, 1875,
1456/11, 1986/7, 1996, 1999/2, 1999/1, 1998, 2000, 2002, 2001, 2003,
2004/2, 2005, 2006, 1879/4, 1879/5, 1877/1, 1855/2, 1836/3, 1836/1, 1796,
1795, 1810/1, 1825, 1941/3, 1792, 1944, 1810/2, 1809, 1756, 1836/5, 1836/4,
1850, 1947/2, 1785, 1947/1, 1824, 1838, 1934, 1786, 1837, 1784, 1794, 1839,
1851, 1811, 1289, 1759, 1753, 1819, 1855/3, 1754, 1822, 1783, 1757, 1782,
1844, 1789, 1456/7, 1790, 1791, 1808, 1456/8, 1823, 1820, 1840, 1941/1,
1935, 1755, 1818, 1835, 1854, 1852, 1940, 1937, 1855/1, 1933, 1821, 1849,
1938, 1812, 1936, 1749, 1751, 1843, 1770, 21, 12, 1767, 1799, 1278, 1807,
1847,1772, 56, 1277, 46, 1806, 1805, 848, 1833, 1939, 2, 1846, 53, 1276,
523/9, 11, 629, 617, 1779, 1803, 58/6, 1862, 1863, 1864, 1858, 1859, 1848/4,
607, 1867, 1865/1, 1865/2, 1868, 1869/1, 1869/2, 1870, 1871, 1872, 1873,
1866, 1948/1, 1948/2, 1793, 1848/3, 1848/2, 27, 609, 1774, 60, 26, 1804/2,
1834, 608, 29, 613, 39, 1827/1, 20, 610, 619, 19, 620, 614, 50, 61, 1760, 16,
849, 1775, 1797, 1800, 1845, 1861, 1860, 1857/1, 1856, 1949, 1959, 1960,
1961/1, 1966/1, 1973, 1974, 1975, 1976/1, 1976/2, 1982, 1991, 1456/10,
1966/2, 1942, 1943, 1945, 1946/1, 1946/2, 1950, 1955, 1956, 1957, 1958,
1979, 1970, 1971, 1969, 1980, 1978, 1972, 1977, 1981, 1986/4, 1986/5,
1988/2, 1988/1, 1989, 1990, 1961/2, 1962/2, 1962/1, 1954/3, 1954/4, 1965,
1967/1, 1967/2, 1968, 1985, 1992, 1993, 1997, 2007/1, 1877/2, 1305/2,
1305/1, 1306, 1307, 1308, 1983, 1986/6, 1986/8, 615/1, 624/5, 624/6, 1288,
1290/2, 843/7, 843/8, 843/2, 846, 845, 630, 628/2, 1285, 1284, 1286, 627/2,
850, 852, 1297/2, 1291, 854, 855, 860, 862/8, 866, 851, 856, 1297/1, 1294,
1303, 865/1, 1302, 1301, 1995, 1994, 1941/2, 1290/1, 1456/2, 1292, 1304,
1293, 9, 10, 621, 601, 606, 3, 4, 5, 6/2, 6/1, 8, 7, 602, 603, 604, 605, 623/1,
622, 843/5, 631, 632, 625, 627/1, 628/1, 615/2, 1300, 1299, 1298, 869/1,
869/2, 870, 871, 875, 876, 877/1, 1295, 865/2, 865/3, 865/4, 1275/3, 1312/4,
1312/2, 880/5, 879/8, 879/4, 879/5, 1312/3, 1312/1, 1311, 1310, 843/1, 1984,
1309, 1, 1764/2, 853, 1798/2, 1764/1, 1829, 1280, 42, 44, 41, 618/1, 1828, 38,
1763, 1765/1, 43, 1831, 49, 1766, 1777, 1765/2, 1281, 40/1, 45, 59, 1804/1,
14, 843/3, 34, 15, 1830, 1801, 32, 618/2, 13, 31, 1283, 24, 35, 1761, 47, 17,
23,25,22,1762, 37, 51, 54, 843/4, 844, 6212, 1282, 36, 1827/2, 62/1, 1778/4,
33, 17783, 1279, 1832, 843/6, 1798/3, 1776, 28, 1802/2, 1802/1, 55, 52,
1769, 1771, 616, 1798/1, 40/2, 612, 1768, 18, 611, 1773

3 | 10823 Szent Mihaly hegy | 049/18, 049/19
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4 | 10824 Kisfaludy utca 1., | 1456/13, 1456/11, 1999/2, 1999/1, 2000, 2002, 2003, 2022, 2021/4, 2020,
Vaci utca 42. 2021/2, 2021/3, 2042, 2023, 2004/1, 2016/2
5 | 10825 Ipolyvdlgyi Allami | 0292/8
Gazdaség
6 | 10826 Ujhegyi utca 1155/1, 1152/1, 1154, 1152/2, 1155/2, 1072, 1047, 1043, 1046/2, 1146/6,
1146/4, 1146/2, 1142, 1145, 1146/5, 1146/3, 1152/3
7 | 10827 Sélyom-sziget 0476/13
8 | 10828 Svab-hegy 474, 407/1, 406/2, 406/1, 403, 483, 482/2, 484, 507, 506, 402/2, 10405, 505
(Schwabenberg)
9 | 10829 Torok-mezé - 0287
Héviz (Tyeplice)
10 | 10830 Torok-mezé 0264, 0261/6, 0266
11 | 10831 Duna-part 05/1, 04/1, 10001/3, 10001/6, 10001/5
12 | 10832 Duna-part 1500/15, 1456/6, 1500/14, 02/1, 02/2
13 | 10833 Duna-part 1456/13, 1500/15, 1456/6, 1500/14
14 | 10834 Duna-part 1500/9, 1500/29, 1500/31, 1500/32, 1500/2, 1537, 1500/15
15 | 10835 Also-foldek 13347, 13351, 13352, 13353, 13354, 13355, 13356, 13348/2, 13350
(Unterfeld)
16 | 10836 Ruzsem3j 11245, 2602/3, 2602/2, 2602/9, 10922, 11248, 10842, 10921, 10920, 11246/2,
10924/4, 10924/3, 10923
17 | 10837 Temetd 090/1, 11246/1, 10931, 11236/2, 11245, 11244, 11242, 11241, 11240, 11239,
11238, 11237/1, 11247, 11237/2, 1124312, 11234/5, 11231/4, 11231/3, 11230,
11229, 11228, 11225/4, 11225/2, 11224, 11222/5, 11222/4, 11221/2, 11220/2,
11225/1, 1122111, 1125212, 11251/2, 11250, 11249, 11248, 11251/1, 11235,
11254, 1122212, 1123312, 1123413, 11253, 11225/3, 11231/2, 1123111,
11222/3, 11246/2, 11243/1
18 | 10838 Szobi utca 37. 44712, 473/4, 510, 519, 460, 461, 462, 384/1, 455, 516, 517, 518, 457, 458,
453, 452, 454, 451, 514, 459, 32, 515, 33, 447/1, 523/9
19 | 10839 Ruzsemaj 11053/1, 11054/1, 11055, 11056/1, 11071, 11072, 11113, 11112, 1105711,
11059, 11114, 11057/2, 11116, 11117, 11118, 11119, 11120, 11121, 11126,
11125, 11124, 11069, 11123, 11122, 11115, 11070, 11110, 11111, 11107,
11108/1, 11108/2, 11109/2, 11109/1, 11063, 11060, 11061, 11062, 11056/2
20 | 10840 Ruzsemaj 11054/1, 11055, 11053/2, 11052/2, 11047/2, 11051, 11039, 11042, 11043,
11032, 11034, 11035, 11040/2, 11044, 11636, 11637, 11638, 11639, 11640/1,
11641, 11642, 11643, 11001, 10999, 10998, 11644, 11645, 11646, 11647,
11649/1, 11648, 11652, 11651/2, 11640/2, 11002, 11049, 10997, 11037/3,
10990/2, 10989/1, 10988, 10987, 10986, 10985, 10984, 10983, 10989/2,
10989/5, 10989/6, 10996, 10995, 10992, 10993, 10989/9, 10994, 11056/2,
11054/2, 10982, 10978, 10979, 10980, 11052/3, 10981
21 | 10841 Malom-vélgy 0282, 0284/1, 0284/2, 0284/3, 0283, 0284/9, 0287
22 | 10842 Torok-mezé 0248/1, 0250/1, 0251/6, 0248/5
23 | 10843 Ruzsemaj 11769/1, 11660, 11661, 11665, 11667, 11668, 11669, 11670, 11671, 11672/2,
11673/2, 11674/2, 11676, 11677, 11678, 11679, 11680, 11674/1, 11673/1,
11672/1, 11780, 11759/12, 11759/5, 11772, 11759/4, 11774, 11773, 11783/1,
11779, 11784, 11659, 11662, 11782/6, 11785, 11786, 11787, 11782/5, 11696,
11759/9, 11765/5, 11759/6, 11641, 11642, 11643, 11652, 11653, 11654,
11655/1, 11655/2, 11768, 11767/2, 11766
24 | 10844 Ruzsemaj 11697, 11746, 12117/1, 12116/1, 12115, 12114, 12113, 12112/1, 11751/3,
11751/2, 11750, 11748/2
25 | 10845 Ruzsemaj 11769/1, 11769/2, 11729, 11724, 11725, 11796, 11797, 11776, 11800, 11732,
11769/3, 11774, 11773, 11771, 11765/1, 11775, 11778, 11697, 11746, 11745,
11744, 11753, 11751/3, 11751/2, 11750, 11754, 11737/3, 11698, 11699,
11737/1, 11748/1, 11700, 11701, 11702, 11703, 11704, 11705, 11706, 11736,
11735, 11743, 11751/1, 11755, 11756, 11757, 11741, 11734, 11708, 11709,
11758, 11759/9, 11765/5, 11759/3, 11759/6, 11710, 11711, 11712, 11713,
11714, 11767/1, 11768, 11766, 11759/2, 11759/8, 11759/10, 11770, 11733
26 | 10846 Nagy Mélyut 384/1, 361/4, 369/2, 370/2, 365, 364/2, 364/1, 361/6, 361/3, 340/3, 362, 369/1
27 | 10847 Mihaly-volgy 285, 283, 247, 249, 304, 284, 303, 282, 246/2, 302/2, 302/3, 264, 263, 251
28 | 10848 Mihaly-volgy 31372, 312, 316, 319, 317, 313/1, 309/3, 318
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29 | 10849 Villasor 10841, 2555, 2541, 1226/2, 1231/1, 1227, 1228, 1229/1, 2542, 2543, 2540,
2525, 1229/2, 1232
30 | 10850 Téglagyar 2602/3, 2602/2, 2602/6, 2602/5, 2602/8
31 | 10851 Zoldfa utca 1756, 1759, 1753, 1754, 1757, 1755, 1764/2, 1764/1, 1763, 1765/1, 1766,
1765/2, 1761, 1762, 1768, 1760, 1767, 1779
32 | 10852 Els6volgy utca 938/1, 920, 935, 934, 933, 966/2, 967/2, 968/1, 969, 970, 971, 972, 903/2,
937, 936, 905/2, 906, 907/2, 873/1, 868/3, 867/4, 867/5, 902/3
33 | 10853 Romhazi vadféld | 0323
34 | 10854 Janos-hegy 13206, 13205, 13204/2, 13209, 13214, 13211, 13204/1, 13210, 13201
35 | 10855 Triebacker 12325, 12324, 12323, 12322, 12321, 12320, 12280/4, 12279/2
36 | 10856 Orszagut 13365, 11692, 11684, 11685, 11683/2, 11682/1, 0432/10, 11682/2, 11693/2,
11694, 11695, 0432/24, 0433
37 | 10857 Malom-vélgyi- 0264, 0261/6, 0274, 0281/4
patak
38 | 10858 Malom-volgyi- 0257, 0256, 0346/2
patak
39 | 10859 Malom-volgy 0287, 0292/9
40 | 10860 Also-foldek 0432/24, 0433, 13302, 13310, 13311/1
(Unterfeld)
41 | 10861 Szent Gal fold 0253/6, 0367/3, 0253/5, 0253/2
(Békas-rét)
42 | 10862 Ifjuségi tabor 04919
43 | 10863 Csvepesgrund 0433, 0455, 0453, 13539/2, 13537/3, 13537/2, 13539/1, 13533, 13534, 13535,
(Szilvas-kert) 13532, 13531, 13536, 13540, 16305, 16303, 16306, 16301, 16302, 13513,

13494, 13493, 13495, 13496, 13497, 13498, 13499, 13500, 13501, 13502,
13503, 13504, 13511, 13512, 13509, 13508, 13510, 13505, 13506, 13507,
13514, 13515, 13516, 13526, 13525, 13523, 13527, 13521, 13520/2, 13520/1,
13522, 13529, 13528, 13530, 13524, 13518, 13517, 13519, 13483, 13484,
13485, 13482, 13486, 13487, 13488, 13490, 13489, 13491, 13492, 13467,
13472, 13474, 13466, 13465, 13475, 13476, 13477, 13478, 13479, 13480,
13481, 13537/4, 13537/5, 13537/6, 13537/7, 16205, 16204, 16203, 16202,
16201, 16304, 16307, 16308, 13457/2, 13458, 13459, 13460/2, 13460/3,
13468, 13469, 13470, 13473, 13457/1, 13471, 13454, 13455, 13456, 13460/1,
13462, 13463, 13464

44 | 10864 Templom-vélgy 049/4

45 | 10865 Rig6-hegy 049/19

46 | 10866 Torok-mezé 0259, 0248/1

47 | 10867 Szent Mihaly hegy | 049/19

48 | 10868 Janos-hegy 16348/1, 16345, 16343, 16344, 16347, 16332, 16331, 16333, 16334, 16335,

16337, 16338, 16336, 16341, 16342, 16340, 16339, 16318, 16317, 16319
16320, 16330, 16329, 16328, 16326, 16324, 16325, 16323, 16321, 16322,
0455, 16349, 16350, 16313, 16314, 16216, 16316, 16315, 16214, 16215
16217, 16327, 16220, 16218, 16219, 16312, 16311

49 | 10869 Szent Minaly hegy | 049/19

(Ujvar)

Il. Régészeti lel6helyek védelme

o Nyilvantartott régészeti lel6hely

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrsl szolo torvény (tovabbiakban Kétv.) 11. §-a alapjan a teriileten nyilvantartott
régészeti leléhelyek altalanos régészeti védelem alatt allnak.

o  Kiemelt régészeti védelem

A 58255/1989. Mvelédési Minisztériumi rendelet alapjan kiemelt régészeti védelem alatt all a Szent Mihaly hegy (Nyi
10823) kbzépkori barlang kolostor leléhelye

e  Orszagos miemléki védelem

A kozépkori (remete) barlang kolostor (Nyi 10823) orszagos miiemléki védelem alatt all a hozza kapcsolddd miemléki
kornyezettel egyiitt.

A késb-gotikus kdzépkori romai katolikus plébania templom (Nyi 10822) orszdgos mlemléki védelem alatt &ll a hozza
kapcsolodd miemléki kdrnyezettel egyitt.
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o  Természetvédelmi terilet
Az 1996. évi LIll. térvény a természetvédelmérdl alapjan ex lege a kdzépkori (remete) barlang kolostor (Nyi 10823)
természetvédelmi terlilet oltalma al4 tartozik.

lll. A tervezési teriileten nyilvantartott régészeti lel6helyek bemutatasa

A Forster Kdzpont nyilvantartasban szerepld leléhelyek bemutatasat a mellékletben szerepld tablazat tartalmazza.

o

'%’Eia i
2. abra: Nyilvantartott régészeti lel6

helyék Nagymaro Varos terﬁ/et
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IV. A tervezett modositasi szandékok bemutatasa

JELMAGYARAZAT

- Régészeti leléhelyek 2015

. Ré - Régészeti érdekil terliletek

M Modositassal érintett
teriiletek 2015

3. abra: Nagymaros Varos teriiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek és a modositasi tertiletek
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Az alabbi valtoztatasi szandékok szerepelnek a vizsgalt tervmddositasban

II1. Epitési eléirasok feliilvizsgalata az Mk-4/A dvezetben
A modositasi igény leirasa
A temet6tdl (090/1 hrsz.) az elsé sorompaig tartd, a 0432/8, 0432/9, 0432/10, 10931, 10989/1, 11696, 11681 hrsz-U kozutak

kozotti teriiletre vonatkozd Mk-4/A Gvezet épitési eléirasainak fellilvizsgalata annak érdekében, hogy a teriileten a
mezdgazdasagi miveléshez szlikséges gazdasagi épitmények elhelyezhetévé véljanak.

I12. Kozteriileti kapcsolatra és hatsokert méretére vonatkozd elbirasok feliilvizsgalata az Lke-B6 jelli épitési
6vezetben

A mddositasi igény leirdsa

A Kittenberger u. teteje — Vizmd alatti rész (Szélloda u.) 2013-ban Lke-B6 jell dvezetbe keriilt &tsorolésra, ezért az dvezet
kozterllet kapcsolatra és épitési helyre vonatkozo eléirasainak felilvizsgalata szlikséges:

I13. A tetdidomok kialakitasara vonatkozé HESZ el6iras pontositasa
A modositasi igény leirasa
AHESZ 12. § (8) 9. szerint: ,Az épiletek tetSidoméat a Dunéra néz0 telkek esetében az utcaval parhuzamos gerinccel, a

Dunara néz6 tet6fellletet csak kevéssé megbontott, tajba illeszkedd mddon lehet kialakitani.” A médosités célja a
megfogalmazas pontositasa.

I/4. A Pallya Celesztin u. elején talalhatd Lke-V2 ovezet lehatarolasanak és jelolésének pontositasa a 2013-as SZT
alapjan

A modositasi igény leirasa

A Péllya Celesztin u. elején, az északi oldalon, 2009-ben atsorolasra (Mko-2-bdl Lke-V2-be) kerilt két telek (1171/1 és 1172
hrsz.-Uak), azonban a korabbi Gvezeti hatar a tervlapon maradt. Az egységes szabalyozasi terven a 2013-ban elfogadott
szabalyozasi tervi modositas szerint kell jel6ini az dvezetet.

II5. A HESZ teljes kozmiivezettségre vonatkozo elSirasanak feliilvizsgalata
A modositasi igény leirasa
A belterileten beépitésre szant teriileteken épités és hasznalati mod valtozas esetén kételezd a teljes kézmlvezettség, azaz

ezen bellll a szennyviz kdzcsatornaba vezetése. Megvizsgalandd ennek feloldésa oly modon, hogy a belteriileten is a 15.§
(3) 1. e) eldirasa alkalmazhato legyen.

1/6. Az Lke-B7 dvezetre vonatkozo beépithetd telekméret, HESZ 5. § (32) — Lke-B7 6vezet - Kittenberger u. teteje

A modositasi igény leirasa

A kialakult beépités, az el8irt beépitési mod és az alabbi dvezeti el6irdsok nem illeszkednek teljes mértékben a kialakult
allapothoz, valamint a még beépitetlen telken csak az utcatol tavoli épllet elhelyezést tesz lehetévé. A mddositas soran — az
egyéb dvezeti elbirasokkal egyltt — vizsgalni szlikséges a kialakult allapothoz igazod6 és a beépitetlen telken a kialakult
utcaképhez illeszkedd éplletelhelyezést lehet6vé tevo elbirds alkalmazasat.

II7. Zebegény melletti 049/2 hrsz-u telek

A modositasi igény leirasa

A 049/2 hrsz-U, koparsag mivelési agu, 1,53 ha nagysagu telek dnkormanyzati tulajdonban van, régen ifjusagi tabor volt,
melynek maradvanyai ma is megtalalhatok a teriileten. Az Onkormanyzat a teriileten a taj- és természetvédelemhez
kapcsolodo épllet-elhelyezés lehetéségét biztositani kivanja, ennek érdekében vizsgalatra keril az ingatlan
terliletfelnasznalasi besorolasanak médositasa, szabalyozasi eldirasainak megalkotasa.

I18. A mértékadé arvizszintre vonatkozé eldiras pétlasa
A modositasi igény leirasa
A rendezési tervben nem szerepel olyan épitési kotéttség, amely el8irna, hogy a nem védett részeken lako- és Udiléépllet

csak a mértékado arvizszint felett épitheto.
A tervezett mddositast a tervez javaslatanak megfeleléen a képvisel6testiilet nem tdmogatja.
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1/9. Kotelezd telepitési tavolsag eltorlése az Uh-K1, Uh-K2, Uh-K5 és Uh-K6 dvezetek esetében
A modositasi igény leirasa
A HESZ vonatkoz6 részei (12. § (7) 3.c. pont, 12. § (8) 4. pont, 12. § (11) 5. pont, 12. § (12) 6. pont) az (idlil6dvezetben a két

kiilén telken elhelyezett épilet kdzétt 10 m-es telepitési tavolsagot ir elé. A szabalyozas az Uh-K1, Uh-K2, Uh-K5 és Uh-K6
Ovezeteket érinti.

110. Kamilla utca és Nefelejcs utca kozotti telkeken az Uh-K5 és Mko-2 6vezeti hatarvonal médositasa
A médositasi igény leirasa i
A Kanmilla utca és a Nefelejcs utca kozott talalhatd Uh-K5 és Mko-2 Gvezetek kozotti Gvezethatar a telkekre merdlegesen

kerillt kijelolésre. Jelen madositas keretében vizsgalatra javasolt az dvezeti hatar médositasa, az Uh-K5 6vezet bévitése a
877/6 hrsz-U ingatlan alsé hatéraig. A képviseld testiilet dontése alapjan a B tervvaltozat kertilt elfogadésra.

1111, Az Uh-K3 és Uh-K5 dvezetben az 5 méteres oldalkert el6iras médositasa

A modositasi igeny leirasa

AHESZ az Uh-K3 és az Uh-K5 évezetben 5 méteres oldalkertet ir el6, szemben a tobbi iidilddvezetre vonatkozo 3 méteres
oldalkerttel. Az érintett dvezetekben az oldalkertre vonatkozo szigorlbb eléiras miatt tobb telek beépitetlen maradt,
ugyanakkor a mar korabban megépiilt hazak a jelenlegi szabalyozasnak nem felelnek meg, ezért vizsgalni indokolt az
érintett Gvezetekben a varos tobbi idll6hazas dvezetéhez hasonldan 3 méteres oldalkert elSiras lehetéségét.

1112. Az Oz utca végén talalhaté Ev dvezet feliilvizsgalata, lakoépiilet épitési lehetéség érdekében
A médositasi igény lefrasa
A gesztenyések terilletét a hatalyos rendezési terv Ev Gvezetbe sorolja. A lakossagi kérelem alapjan vizsgalatra keriil a

gylmolcsds miivelési agban 1&vé, jelenleg is gesztenyésként miivelt 10858 hrsz-u ingatlanon lakoéplilet épitési lehetdség
biztosithatdsaga.

1113. Di6fa utca feletti orom (hrsz.: 473/4) Ev dvezetbdl Uh dvezetbe torténd atsorolasa

A médositasi igény lefrasa

A mddositasi igénnyel érintett belterlleti, 1486 m2 (1500 m2-nél kisebb) teriiletd, kivett miivelési agu ingatlant minden oldalrdl
beépitésre szant lako és hétvégi hazas Udiléterilet hatérolja. A lakossagi kérelem alapjan vizsgalatra kertl az ingatlanon
udilééptlet elhelyezés biztositasanak lehetésége. A tervezett modositast a tervezd javaslatdnak megfeleléen a
képviselbtestllet nem tdmogatja.

IM4. Hatsokerti beépités engedélyezése az 1652 hrsz-ii ingatlanon

A médositasi igény lefrasa

Az érintett, Lk-N1 dvezetbe tartozd ingatlan tulajdonosa kéri a szomszédos dvezetben (Lke-A1K) megengedett hatsokerti
beépités engedélyezését. A tervezett modositast a tervezd javaslatanak megfelelen a képviselbtestiilet nem tdmogatja.

1115. Az 1629 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa
A médositasi igény lefrasa
Az érintett telek atsorolasat kérik Lke-A1K kertvarosias dvezetbdl LK-A1K kisvarosias lakoéteriletbe, a szabadonallo beépités

helyett oldalhataron alloval, a beépithetdség 30%-rol 40%-ra emelésével, valamint az épitménymagassag 4,5m-rél 7,5-re
emelésével.
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IV. A tervezett médositasi szandékok hatasa a régészeti 6rokségre

Régészeti lelohelyeket érinté modositasi szandékok

M. | Az Mk-4 dvezet tervezett médositasa altal biztositott Ujabb, igaz kismértéki beépitési lehetdségek kisebb
mértékben, de érinthetik, vagy akar egyes esetekben veszélyeztethetik a 10840, 10856 szamu leléhelyeket.

12. | Atervezett mddositas nem érint régészeti lelhelyet.

I13. | Atervezett mddositas a jellegébdl adoddan nem gyakorol hatast a régészeti érokségre, nem érint leléhelyet.

I14. | Atervezett rajztechnikai modositas a jellegébdl adoddan nem gyakorol hatast a régészeti érokségre, nem érint
leléhelyet.

I15. | AHESZ tervezett modositasa a jellegébdl adéddan nem gyakorol hatast a régészeti 6rokségre, nem érint lelshelyet.

I16. | Atervezett mddositas nem érint régészeti lelhelyet.

II7. | Atervezett modositds nem érint régészeti leléhelyet.

II8. | Atervezett mddositas nem érint régészeti leldhelyet.
A tervezett modositast a tervezd javaslatanak megfeleléen a képvisel6testiilet nem tamogatja.

119. | A mddositasok teriilete érinti a 10826, 10838 leléhelyeket. Azonban a tervezett modositas a jellegébdl adodéan
nem gyakorol hatast a régészeti drokségre.

1M0. | A tervezett mddositas nem érint régészeti lelhelyet.

IM1. | A mddositasok terilete érinti a 10826, 10828, 10846, 10847 szamu lel6helyeket. Azonban a tervezett médositas a
jellegébdl addddan nem gyakorol hatast a régészeti 6rokségre.

IM2. | A tervezett mddositas nem érint régészeti lelhelyet.

IM3. | A tervezett mddositast a tervezd javaslatanak megfeleléen a képviselétestillet nem tamogatja.

IM4. | A tervezett mddositas nem érint régészeti lel6helyet.
A tervezett modositast a tervezd javaslatanak megfeleléen a képviseltestlilet nem tamogatja.

1115. | A tervezett mddositas nem érint régészeti lel6helyet, csak régészeti érdekii teriiletet.

Il A médositas rajzi jellegl, emiatt eleve nem érinti a régészeti drokséget.

A tervezett mddositasok terllete tobbsége nem érint nyilvantartott, vagy mas ismert azonosithaté lel6helyet, vagy régészeti
érdeki teriletet. Minddsszesen harom maédositas teriilete érint leléhelyet, melyek kdzil csak az 1/1. modositas esetében kell
szamolni kisebb mértékben Ujabb beépitéssel a beépitésre alkalmas telkek méretének csokkenésével. Ezek esetében a
leléhelyek esetleges veszélyeztetettségét figyelembe kell venni és azok indokolatlan bolygatadsanak elkertlésére kell
térekedni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor megel6z6 feltaras igényével kell sz&molni. A médositasok kdzll szamos
dnmagéban a szabalyozasi, vagy rajztechnikai jellegébdl addédoan sem gyakorol hatast a régészeti drokségre.

A régészeti 6rokség védelmével kapcsolatos feladatok, koltségek

A) Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében

A régészeti lel6helyeken megvaldsuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére iranyuld eljarasokban a
39/2015. (1Il. 11.) Kormany rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 3. § (a) pontja és 1. szamu mellékletének 13. pontja
alapjan a Korm. rendelet 64.§-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében a teriiletileg illetékes Kormanyhivatal
épitésuigyi és orokseégvedelmi hivatalat, mint szakhatdsagot meg kell keresni.

A Kétv. 11§-a alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek a torvény erejénél fogva altaldnos védelem alatt alinak. Erre valo
tekintettel a telepilésfejlesztés soran a megvalésitandd, féldmunkaval jaré beruhdzasokat az alabbi jogszabalyok
figyelembevételével kell tervezni:

A Korm. rendelet 4.§(1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti leléhelyen allapotromlassal jaré tevékenység csak
engedéllyel végezhetd.

Az Kotv. 19. § (1) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal (beleértve az erdbtelepitést és
erddirtast) a nyilvantartott régészeti leléhelyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és médon el kell keriilni. A Korm.
rendelet 4.§ (3) bekezdésének a) pontja szerint megérzésik érdekében a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyet a
foldmunkaval jar6 beruhazassal el kell kerlini, ami nem vonatkozik azok kutatdséra, illetve bemutatasat célzé
beruhazasokra.

A Kotv. 22.§ (1) bekezdés értelmében a nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval
érintett részén az oOrokségvédelmi hatdsag altal elbirt modszerekkel megel6zd (régészeti megfigyelés, proba-, és telies
felliletl) feltarast kell végezni.
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o  Régészeti megfigyelés

A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, régészeti megfigyelést kell eléirni, ha a tervezett tevékenység nem vagy
csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti lel6helyet és a régészeti drokség elemeit; ha a régészeti 6rokség
elemeinek el6fordulasa szorvanyos; ha a beruhazassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti 6rokségi
elemek jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti lel6hely beruhazassal érintett terliletét korabban foldmunkaval
bolygattak, illetve ha a beruhazas miiszaki jellege miatt a régészeti feladatellatds mas médon nem végezhetd el. A
foldmunkak kozben végzendd régészeti megfigyelés (Kotv. 7.§ 36. pont) célja a beruhazas foldmunkajanak régész altal a
helyszinen t6rténd folyamatos figyelemmel kisérése, szlikség esetén a régészeti bontomunka elvégzése és dokumentélasa.

o  Probafeltaras

A Kotv. 22. § (3) bekezdés b) pontja szerint probafeltarast lehet eléirni, ha el6zetes régészeti dokumentacié nem all
rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban meghatérozottak szerint nem végeznek prébafeltarast, tovabba
foldkiemeléssel nem jaré alapozési technikaval tervezett beruhdzas valosul meg, illetve a nyilvantartott régészeti leléhely
jellege, intenzitasa, térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem ismert.

o Teljes felliletd feltaras

A Kétv. 22.§ (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes feluletl feltaras irhatd eld, amennyiben a beruhdzéssal érintett
leléhely vagy lel6helyrész hazénk multjanak kiemelkedé fontossagu forrasa, illetve ha a beruhdzas torténeti varosmag
terliletén valosul meg, tovabba — a Kotv. 22.§ (3) bekezdésének d) pontja szerint — ha a feltaras a tudomanyos ismereteket
varhatoan jelent6s Uj eredményekkel gazdagitja. A hatésag a Kotv. 22.§ (4) bekezdése alapjan a régészeti feladatokat a
leléhely kiilénb6zb részei vonatkozasaban eltéréen is meghatarozhatja.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrdl a Kétv. 20.§ (4) bekezdés és a Kotv. 22.§ (5) bekezdésének b)
pontja rendelkezik. A megel6z0 feltarasra jogosult szerv és a beruhdzd kdzotti szerz6déskotést a Kétv. 22.§ (10) bekezdés
irja elé.

A beruhazéd koltségviselését a Kotv. 19.§ (3) bekezdése irja eld. A Kotv. 19.§ (4) bekezdés értelmében a régészeti
feladatellatas hatosagi ar alapjan végezhetd. A hatdsagi arakat a Korm. rendelet 5. melléklete tartalmazza.

A Koétv. 22.§ (2) bekezdése szerint a foldmunkéval jaré beruhdzésok elkészitése sorén elbzetes régészeti dokumentécié (a
tovabbiakban: ERD) készithetd, kildndsen a foldterilet-kivalasztashoz és nyomvonal-kijeldléshez; nem nagyberuhazas
esetén a beruhazé az ERD készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat meg.

A régészeti feltarasok koltségét, a mentd feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek érdekében a feltéras szikségessé
valt (K6tv.19. § (3), 22-23. §). A fejlesztések, beruhdzasok tervezése soran a megeldzd feltaras teljes koltségét, de legalabb
a teljes bekerllés 9 ezrelékét kell koltség-elbiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére (Kotv 23. §. (1)). A feltarasra
jogosult intézményekrdl Korm. rendelet 21. §-a rendelkezik. A sziikséges feltarasok rendjét a Korm. rendelet 11-18 §-a
hatarozza meg. Nagyberuhazasokkal 0sszefiiggd régészeti feltarasok esetben a Korm. rendelete 19-25 §-a alapjan kell
eljarni.

B) Vératlanul el6ker(ld régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kivil elékertilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is torekedni kell a régészeti
Orokség elemeinek helyszini meg6rzésére a Kotv. 24. § (1) bekezdése szerint. Ha barmilyen tevékenység soran régészeti
feltaras nélkil régészeti emlék, vagy lelet keril el6, a felfedez (a munka felelés vezetdje) a Kotv. 24. § (2) bekezdés
értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és a feltarasra jogosult szervnek azt haladéktalanul bejelenteni, a
tevékenységet a hatdsag intézkedésének kézhezvételéig sziineteltetni, a helyszin és a lelet 6rzésérél - a felelés 6rzés
szabalyai szerint - a hatdsag intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti leléhelyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatian kezelését a Kotv. 82. § alapjan szankcionaljak.

V. Osszefoglalas
Azonositott régészeti lelohelyek

A Nagymaros Varos kézigazgatasi terliletén 6sszesen 49 darab azonositott, régészeti leléhely van nyilvantartva.

A tervezett mddositasok hatasai

A tervezett mddositasi szandékok tdbbsége nem érint nyilvantartott régészeti leléhelyet, illetve a jellege miatt nem gyakorol
hatast a régészeti 6rokségre. Az ismert lelShelyeket érintd mddositasok tdbbsége technikai jellegli. Mindésszesen egy
modositds esetében lehet kisebb valds érintettséggel szdmolni.

Archeo-Art Bt. oldal 10



Nagymaros TRT felllvizsgalat 2015., Régészeti munkarész

VII. Nyilatkozat

A Nagymaros Varos TRT médositasa kapcsan készitett Orokségvédelmi Hatastanulmany Régészeti fejezetét készitd régész

nyilatkozik, hogy a régészeti tanulmanyt a 39/2015. (lll. 11.) Korm. Rendelet és a hatdsagi el6irasoknak megfeleléen
készitette el, a tervezett megoldasok megfeleinek a hatélyos jogszabalyoknak.

N Db

Vagner Zsolt, okleveles régész Dr. Tiirk Attila régész
0sz: 459/2002

szakért6i szam2.3.1/575-6/2005

Pécel, 2015. szeptember 7.
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