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Nagymaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
17/2002. (X. 21.) rendeletével jovahagyott és
13/2009 (IV.28.) sz rendeletével mddositott
NAGYMAROS VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

egységes szerkezetben

Nagymaros Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épités helyi rendjének biztosita-
sa érdekében a varos kozigazgatasi teriiletének felhasznéldsaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6
sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat €s kotelezettségeket az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltak alap-
jéan, azok felhatalmazasara az alabbiak szerint szabalyozza:

I. Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Jelen eldirdsok hatdlya Nagymaros varos igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épit-
ményt, épitményrészt, éplilet-egyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyrealli-
tani, korszeruisiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban: épitési mun-
kat végezni), és ezekre hatosagi engedélyt adni, az altalanos érvényli jogszabalyi és hato-
sagi eldirasok, valamint jelen rendelet és szabalyozasi terv rendelkezései szerint lehet. Az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeket tartalmazé tobbszor modositott
253/1997 (XII. 20.) Kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) eldirasait az
e rendeletben foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Az OTEK kovetelményeknél megengedsbb értékeket rogzitd eldirasokat és azok indokla-
sat jelen helyi épitési szabalyzat 5. sz. melléklete 6sszefoglalo mddon kiilon is tartalmaz-
za.

(3) Jelen helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervlapokkal (Szabalyozasi terv 1/1-3. és 1L
sz. tervlapokkal) egyiitt érvényes.

A telepiilés teriiletfelhasznalasa

2.8

(1) Nagymaros varos igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek-
re tagozodik.

(2) Beépitésre szant teriiletek:

Kisvarosias lakoteriilet

Kertvarosias lakotertilet

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Kozponti vegyes teriilet

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet

Hétvégi hazas tertilet

Kiilonleges teriilet

Nk W=




(3) Beépitésre nem szant teriiletek:

1.

Nk wn

Kozlekedési és kozmiiteriilet
Zoldteriilet

Erdoéteriilet

Mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

I1. Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriilet
3.8

(1) A lakoteriilet elsdsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Nagymaroson a lakétertilet lehet:

1.

kisvarosias lakoteriilet

2. Kkertvarosias lakoteriilet
A lakoteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

3)

1.

a)

b)

¢)

d)

a)

b)

Zaj és rezgés elleni védelem

A varos lakoéteriiletének dvezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszios) hatarér-
tékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatol, il-
letve a kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) tigy kell megallapitani,
hogy azok a lakdovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tul-
1épését ne okozzak.

A lakoteriiletek Ovezeteiben a zajtol védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (I1I 22.) KOM-EUM sz. egylittes rende-
let 1-3. sz. mellékletei szerint a 2. sorszammal jelzett ("Lakoteriilet (kisvarosias,
kertvarosias...)") teriileti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.

Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékleté-
ben foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegotisztasag-védelem

A lakéteriiletek dvezeteiben a 1égszennyez6 forrasok kibocsatasi (emisszid) ha-
tarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatosag.

Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozésédban a 14/ 2001. (V.
9.) KoM-EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe
venni.

(4) A lakoteriiletet, jelen eldiras 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellatni.
(5) A teriileten az el8-, oldal- ¢s hatsokertekre vonatkozdan, egyéb Svezeti elSirasok hia-
nyaban az OTEK 35.§ (2)—(4) bekezdésben foglaltakat kell megtartani.

Kisvarosias lakoteriilet

4.8

(1) A kisvarosias lakoteriilet stirli beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba fog-
lalo, 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem halad6 lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezheto:

l.
2.

lakoépiilet,
a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,




3. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény,
5. ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmiipari éptilet.
(3) A kisvarosias lakoteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételé-
vel kivételesen elhelyezhetd:
1. széllashely szolgaltato épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. termeld kertészeti épitmény csak a (2)-(3) bekezdésben foglalt épiiletekhez kapcso-
16do, kiegészito jelleggel
4. ateriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el:
1. 06nall6d parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyene-
ket szallité jarmiivek szamara.
2. lizemanyagtoltd allomas
3. az egyes ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges gépjarmi tarolasara
szolgélo garazsépiileten kiviil, egyéb gardzsépiilet.
(5) A (2)-(4) bekezdésben leirtaktol eltérd épitmény elhelyezési lehetdségét jelen szabalyo-
zas Ovezetenként rogziti.

Epitési dvezetek:

(6) A kisvarosias lakoteriiletek els@sorban beépitettségiik, karakterbeli kiillonbségiik, ese-
tenként szerepkoriik alapjan az alabbi ovezetekre tagozodnak:
1. Lk-N1-3 Torténelmileg kialakult, Nagymarosra (N) jellemzd, kiegyensulyozott
utcahaldzat beépitési Ovezetei

2. Lk-VI-2 Volgyi (V) utcakban kialakult beépités dvezetei
3. Lk-D1-4 Dunéra néz6 hegyorom, domb (D) aljan kialakult beépités dvezetei
4. Lk-H Aprotelkes, halmazos (H) jelleggel kialakult teriiletek dvezetei
5. Lk-AK Kialakult altalanos (A) jellegii beépités dvezetei

a) Lk-A1K ovezet: jellemzden tobblakdsos emeletes beépitésii lakoteriilet

b) Lk-A2K 6vezet: kistelkes, nagy beépitettségii csaladihdzas jellegti lakotertilet
6. Lk-Kt Kizérélagos hasznalat — 6voda

(7) LK-N1 dvezet egyedi és részletes eldirdsai

(Teleptiléskdzponthoz kapcsolodd tombok teriilete)

1. Az 6vezetben a telekhatarrendezés megengedett.

2. Telekfelosztas, csak a kornyezetre jellemz6é méretrenddel 6sszhangban és csak abban
az esetben lehetséges, ha mindkét 1étrejovo Uj telek legalabb egyik hatara teljes szé-
lességében kialakult, gépjarmiivel jarhato kozteriilettel hataros. Kivételt képez a
Vasut és Sziv utca, valamint a Kiraly és Hold utca kdzotti két tomb, ahol telekfelosz-
tas az utobbi esetben sem lehetséges. E két tombben a két utca kdzott &tmend telke-
ken a 6 funkciot hordozo épiiletet a kdrnyezetre jellemzé homlokvonalon, jellemz6-
en a Kirdly illetve Vasit utcai telekhatiron kell elhelyezni. A Vasut utcai
épiiletelhelyezésnél a védett pincék esetében a kialakult elokertet meg kell tartani. E
két tomb esetében, az ellenkezd oldali utcafronton, az elékert mélysége a kornyezet-
hez igazodo legyen.

3. Telekosszevonas az alabbi esetekben lehetséges:

a) utcafronti telekhatarral kdzvetleniil nem rendelkez6 telek a szomszédos telekkel
Osszevonhatd

b) a korabban bizonyithatoéan egy telekként 1étez6, id6kozben megosztott telkek
Osszevonhatok




10.

11.

12.

c) telekdsszevonas esetén csak a kornyezetre jellemzd méretrendi épiilet alakithatd
ki a telken.

A terlileten a f6 rendeltetésii funkcidt hordozoé épiiletet a telek utcai homlokvonaléan

kell elhelyezni.

Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége megegyezik az Gvezetben megenge-

dett legnagyobb épitménymagassaggal (m).

A teriileten a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 m lehet.

A beépités modjara és mértékére vonatkozd dvezeti jellemzoket a szabalyozasi terv

tartalmazza.

Zartsoru beépités esetén:

a) az épiletnek legalabb az egyik oldalfalat a jelenlegivel megegyezd telekhataron
kell elhelyezni, jelenleg mindkét oldalfaldval a telek oldalhatiraval érintkezd
épiiletet, az atépités soran is ily modon kell elhelyezni,

b) az utcafronti beépités hossza nem csokkenthetd, a beépités latvanybeli zartsagat
minden esetben (tomor kerités, kapu alkalmazasaval) biztositani kell,

c) az épiilet tetdgerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani,

d) az utcaval nem parhuzamos gerinccel kialakitott, nem védett épiiletek atépitése
soran a

» Dozsa Gyorgy utca paratlan oldalan és a
* Vasut utcaban
az épiiletek jelenlegi kialakitdsi modjukkal megegyezden is elhelyezhetdk,

e) a helyi védelem alatt allo, fentiektdl eltéré modon kialakult épiileteket eredeti
formajukban meg kell Orizni.

Oldalhataron 4ll6 beépités esetén

a) utcaval parhuzamos gerinccel kell az épiileteket kialakitani az alabbi utcaszaka-
szokon:

* Vasut u. 26-36.
* Tavasz u.
b) oromfalas jelleggel kell az épiileteket kialakitani az alabb felsorolt utcakban:
* Mez0 utca
« Uj utca
* Német utca
* Nyar utca
* Molnér utca
A helyi védelemre javasolt, fentiektdl eltérden kialakult épiileteket jelenlegi
form4jukban kell megtartani.

A telek utcai homlokvonalara kifut6, utcara merdleges épiiletszarny megengedett

legnagyobb szélessége 6,6 m.

Mindkét oldalhataraval zartsoru beépitéshez kapcsolodo saroktelek megengedett leg-

nagyobb beépitettsége (fiiggetleniil az Gvezet altalanos eldirdsaitol), 60%.

Az Ovezetben a szabalyozasi terven jelolt nem beépithetd telekrész a beépitettség

mértékének szdmitdsdnal nem vehetd figyelembe.

A szabalyozasi terven kiilon jellel jelolt, jellemzden egy hazszamhoz tartozd, egykori

egy telek utdlagosan feldarabolt, és kiilon helyrajzi szammal ellatott ingatlanok cso-

portjara, az épitési jogokra és kotelezettségekre vonatkozoan az alabbi kiegészito eld-
irasokat kell megtartani:

a) A telekalakitassal kapcsolatos altalanos szabalyok megegyeznek a nem megosz-
tott telkekre érvényes, adott dvezetre vonatkozo6 szabalyokkal, de a szabalyokat
telkek helyett épitési egységekre kell értelmezni.




Epitési szabalyozasi szempontbol egy épitési egységnek kell tekinteni az egy ut-
cai hazszammal, illetve egy utcafronttal rendelkezd telkek Osszességét.

b) A kiilon helyrajzi szammal rendelkez6 telkek az OTEK 36.§-ban foglalt telepité-
si, illetve tliztavolsag szempontjabol egy teleknek mindsiilnek.

c¢) Barmely engedélykoteles épitési tevékenység megkezdése elott, a kozteriiletrol
jelenleg kozvetleniil nem megkozelithetd ingatlanok feltdrasara maganutat kell
l1étrehozni, azt 6nalld hrsz-mal kell ellatni, és a foldhivatalban be kell jegyezni.
A kialakitandé magantt minimalis szélessége 3,0 m. A maganutat a kialakult in-
gatlanok tertiletébdl egységesen egy idoben kell lejegyezni. A kialakult, vagy ki-
alakitand6 athajtét, amennyiben az egyes ingatlanok kozteriiletr6l masként nem
kozelithetok meg, a maganut részének kell tekinteni. Magantton épitményt elhe-
lyezni nem lehet.

d) Epitési egységen beliil a maganut kivételével 0ij telek telekosztassal nem hozhatd
1étre, az egyes telkek 6sszevonhatok.

e) Az ingatlanokat egy tulajdonba keriilés esetén 0ssze kell vonni. Az dsszevona-
sok kovetkeztében egységes, egy hdzszam alatt egy helyrajzi szam al4 kerilo te-
leknél a magantt besorolas megszlinik.

f) A maganutrol megkdzelitheté barmely 6nallé hrsz.-u ingatlanon folytatott enge-
délykoteles tevékenység esetén az engedélyezés-kérelmi dokumentécionak a tel-
jes épitési egységre vonatkozo helyszinrajzot tartalmaznia kell.

(8) LKk-N2 ovezet egyedi €s részletes eldirasai
(Utdlagos megosztasok)

1.
2.

(98]

Az Ovezetben a telekhatarrendezés megengedett.

A telekegyesités az alabbi esetekben lehetséges:

a) ha ezaltal a kornyezetre jellemz0 telkek méretrendjéhez igazodo telek alakul ki,
illetve

b) ha jelenleg az adott teleknek kozvetlen kozteriileti megkozelitése nincs.

Telekfelosztas, telekcsoport Gjraosztas az dvezetben kizart.

A teriileten a 6 rendeltetésti funkcidt hordozé épiiletet a telek utcai homlokvonalan

kell elhelyezni.

A hatsotelek megengedett legkisebb mélysége 0 m.

Az dvezetben a fenti eldirasbol kovetkezden az alabbi a)—c) alpontban foglalt el6ira-

sokat kell még megtartani:

a) Az ¢épiiletnek a telek hatso hatdran allo hatarfalat tiizfalként kell kialakitani.

b) Az a) pontban foglalt eldiras alol kivételt képez, ha a telek hatsé hatara épitési
helyként nem kijelolt oldalkert hatdraval esik egybe.

¢) A b) pontban foglalt esetben, az a) pontban rogzitett moédon elhelyezkedd épiilet
hatarfalan az OTEK 37. § (4)-ben foglalt nyilasok alakithatok ki.

Az dvezetben

a) zartsor beépités esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a
telek megengedett legnagyobb beépitettsége 60 %

b) oldalhataron 4all6 beépités esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag
4,0 m, a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %.

Az épiilet tomegének megformaldsara az alabbi eldirasokat kell megtartani:

a) zartsoru beépités esetén az épiileteket utcaval parhuzamos gerinccel kell kialaki-
tani,

b) oromfalas jelleggel kell az épiileteket kialakitani a

* Véci utcanak a Német u. és Molnar u. kozotti szakaszan.




8.

Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert sz¢-
lessége, legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése esetében, jelen eldiras 25. §-ban
foglalt feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthetd.

(9) LKk-N3 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Vasut u. E-i vége)

1.

(98]

6.

7.

Az Ovezetben telekfelosztas nem lehetséges. Legfeljebb 2 szomszédos telek egyesité-
se megengedett, ha ezaltal igazoltan a kdrnyezetre jellemzé méretrendii telek alakul
ki.

A telekalakitas egyéb modja az 6vezetben kizart.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron 4ll6 mddon kell elhelyezni.

Az dvezetben az épliletet a kornyezethez igazodd utcafronton és eldkerttel, valamint
a kornyezethez igazodd, vagy a kialakulttal megegyez6 oldalhataron kell elhelyezni.
Az dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %. A megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

A maximalis beépités szamitasakor a tamfal feletti telekrész, illetve a szabalyozasi
terven jelolt nem beépithetd telekrész nem vehet6 figyelembe.

Az Ovezetben a kialakult tdimfalat megbontani, a terepet tovabb mélyiteni, illetve a
tamfal feletti telekrészen épitményt elhelyezni nem lehet.

(10) Az Lk-N1-3 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis beepl.theto telkek mi- . .
teriiletfel- | .. beépitési | épitmény- min. nimalis maximalis | min.
1z ovezet , . telekter. s beépitettség | zold
hasznalas mod mag?ss)ag** méret szel(ess)ege (%) o
m 2 m
(m’)
N1 O* 4,0 K K 30 40
0 4,5 K K 30 40
O* 4,5 K K 30 40
O* 4,0 K K 40 35
O* 4,5 K K 40 35
Z 4,0 K K 40 35
Z K(4,5) K K 40 35
Lk Z K(5.0) K K 40 35
' Z 5,5 K K 40 35
Z 4,5 K K 50 30
Z K(5,0) K K 50 30
N2 0 4,0 K K 40 35
Z 4,5 K K 60 20
N3 O* 4,0 K K 40 35

* kotelezo épitési vonalra utalo jel

** A K() jellel jelolt esetben, az épiilet utcai homlokzatmagassaga a csatlakozo épiiletek utcai homlokzatmagas-
saganak atlagatol £ 50 cm-rel térhet el. Az ily modon kialakitott €épitmény magassaga nem lehet nagyobb az
Ovezetre megallapitott legnagyobb () jelben rogzitett épitménymagassagnal.

(1T)LKk-V1 ovezet egyedi és részletes eldirdsai
(Torténeti értéki telepiilésszerkezet)

1.

Az Lk-V1 ovezetben elhelyezhetd és el nem helyezhetd épitmények kore meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 4. pontjaban foglalt épitmény nem, a (3) bekezdés 4. pontjdban foglalt épit-
mény pedig csak lakéfunkcioval egyiitt helyezhetd el.

! Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 1.§
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(98]

a

Telekhatarrendezés, telekegyesités, a telek oldalhataranak tekintetében az 6vezetben
csak akkor hajthato végre, ha ezéltal az azonos dvezetbe sorolt utcaszakaszokra jel-
lemz6 telekszélesség alakul ki s ez a kialakultndl harmonikusabb utca, illetve tajké-
pet eredményezd beépitést tesz lehetové. Telekfelosztés, telekcsoport Ujraosztas az
Ovezetben kizart.
Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 mdodon kell elhelyezni.
Az ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert sz¢-
lessége legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldirds 25. §-ban
foglalt feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthetd.
Az dvezetben kotelezd épitési vonalat kell megtartani, az alabbiak szerint:
a) Az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kornyezethez igazod6 oldalhataron kell el-
helyezni.
b) Az dvezetben az épiiletet a telek utcai homlokvonaléan kell elhelyezni, ettdl el-
térni abban az esetben lehet, ha
e a kornyezethez valé harmonikus illeszkedés igénye az eldkert létesitését
igazolja, vagy
e az adott telken az 0j épiiletnek a kialakult beépitéssel megegyezd elhelyezé-
se, a homlokvonalon valo elhelyezésnél kedvezdbb épiiletkialakitasi lehetd-
séget, illetve utcaképet eredményez.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.
Az épiilet tomegalakitasanal a torténelmileg kialakult oromfalas beépitéshez kell iga-
zodni. Fentiektdl eltérni abban az esetben lehet, ha a kdzvetlen koérnyezetben ettdl el-
tér6 modon, az utcaval parhuzamos keresztszarny a hagyomanyos beépitések eseté-
ben is fellelhetd. Az oromfalas beépitéshez vald igazodas, az épiilet homlokvonalatol
legalabb 5,0 m-rel hatrahuizott keresztszarny kialakitasanak lehetdségét nem zarja ki.
A keresztszarnyat a hosszanti épiiletszarnynak aldrendelt modon kell kialakitani.
TetOtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetdhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahuizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetdfeliilet 10%-a. A tetéfelépitmények megengedett legnagyobb
szélessége 1,5 m, a koztiik megtartandé megbontatlan tetéfeliilet megengedett legki-
sebb szélessége 2,5 m.
A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét, a szabalyozasi terv rog-
ziti. Eltérd jelolés hianyaban, a szabalyozasi terven lehatarolt nem beépithetd telek-
rész a beépitettség mértékének szamitdsanal nem vehetd figyelembe.

(12) LKk-V2 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Aprotelkes beépités)

1.

[98)

Az Lk-V2 6vezetben elhelyezheto €s el nem helyezhetd épitmények kore meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 4. pontjaban foglalt épitmény nem, a (3) bekezdés 4. pontjaban foglalt épit-
mény pedig csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetd el.
Telekhatarrendezés, telekegyesités az Ovezetben megengedett.
Telekfelosztas, telekcsoport Gjraosztas az dvezetben kizart.
Az Ovezetben az épiileteket oldalhataron allo modon kell elhelyezni.
Az dvezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3,5 m. Az oldalkert
sz¢lessége legfeljebb 5,0 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-
ban foglalt feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthetd.
Az dvezetben kotelezo épitési vonalat kell megtartani, az alabbiak szerint:
a) az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kornyezethez igazodd oldalhataron kell el-
helyezni, ettdl eltérni
e csak a kialakult allapot szerint is eltérd épitési vonal, illetve
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N

10.

1.

e az eldirt telepitési tdvolsag megtartasa érdekében lehet;
b) az Ovezetben az épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni, ettdl eltér-
ni abban az esetben lehet, ha
e az adott telken a kialakult beépitéssel megegyezo elhelyezés a homlokvona-
lon val6 elhelyezésnél kedvezdbb épiiletkialakitasi lehetdséget, illetve utca-
képet eredményez.
Az épiiletet a telken oromfalas kialakitassal kell elhelyezni.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m. A keresztszarnyat a hosszanti
¢épiiletszarnynak alarendelt moédon kell kialakitani.
A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét, a szabalyozasi terv rog-
ziti. Eltérd jelolés hianyaban, a szabalyozasi terven lehatarolt nem beépithetd telek-
rész a beépitettség mértékének szamitdsanal nem vehetd figyelembe.
A telek legfeljebb 60%-o0s beépitettségének hataraig, a telek max. 72 m2-es része be-
épithetd.
A 2. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak a kialakult kérnyezethez igazo-
do méretrend, tomegaranyok megtartasaval lehet épiiletet elhelyezni.
TetOtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetéhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahtizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetdfeliilet 10%-a. A tetéfelépitmények megengedett legnagyobb
sz€lessége 1,5 m, a koztiik megtartandd megbontatlan tetéfeliilet megengedett legki-
sebb szélessége 2,5 m.

(13) Az Lk-V1-2 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a be-
épitettség mértékére vonatkoz6 eldirdsokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto . maximalis
Lo c e e telkek mi- L . .
teriiletfel- beépitési eépitmeny- minimalis nimalis beépitett - | min.
.. | Ovezet P! magassag telekterii- o ség zold
hasznalas mod let-méret szélessége o
- 0
(m) (m?) ) (%)

\%2! O* 4,0 K K 40 35

Lk 50 30
V2 o* 3,5 K K 40 39

50 30

* kotelezd épitési vonalra utalo jel

(14)Lk-D1 ovezet egyedi és részletes eldirasai

(Rékoczi utca Dézsma u. feletti szakasza)

1.

98]

Az Lk-D1 6vezetben elhelyezhetd és el nem helyezhetd épitmények kore megegye-
zik a (2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4.
pontjaban foglalt épitmény nem, a (3) 4. pontjaban foglalt épitmény pedig csak lako-
funkcidval egyiitt helyezhet6 el.

Az dvezetben a telekalakitds mddjai koziil csak a telekhatarrendezés megengedett.
Az Ovezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.

Az Oovezetben a megengedett legkisebb hatsokert mélysége 0 m. Az épiilet kialakita-
saval, elhelyezésével a tamfal allékonysaga nem veszélyeztethetd. A telek tdmfal fe-
letti része nem beépithetd.

Az 6vezetben kotelezo épitési vonalat kell megtartani, az alabbiak szerint:

a) az épliletet, az épitési helyen beliil, a kdrnyezethez igazodo6 oldalhataron, illetve
b) a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni.
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A beépithetdség megengedett legnagyobb mérteke 40%. A beépithetdség mértékének
szamitasanal a kialakult tényleges, illetve legfeljebb a tamfalig terjedd telekmélység
vehetd figyelembe.

Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

Az épiileteket az utcafronton oromfalas jelleggel kell kialakitani, a torténelmileg ki-
alakult épiiletek tomeg, épitészeti részletképzés és anyaghasznalatdhoz igazodd mo-
don. Az épiileten keresztszarny, a telek utcai homlokvonalatél mért 20 m-en beliil
nem alakithato ki. Kivételt jelent, az ettdl eltérden kialakult helyi védelem alatt allo
hosszanti elrendezésii, de az utcafronton keresztszarnnyal kialakitott épiilet, melyet
jelenlegi forméjaban kell megtartani, illetve a védett épiiletekre vonatkoz6 eldirdsok
szerint lehet béviteni.

Tet6tér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetdhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahtizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetdfeliilet 10%-a. A tetéfelépitmények megengedett legnagyobb
szélessége 1,5 m, a koztiik megtartandd megbontatlan tetéfeliilet megengedett legki-
sebb szélessége 2,5 m.

(15)Lk-D2 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Rakoczi ut, a Hegy u. és Els6 volgy kozott)

1.

2.
3.

Az Gvezetben a telekhatarrendezés megengedett. Jelenleg kozteriiletrdl kozvetlentil
nem megkozelithetd telek a szomszédos telekkel 6sszevonhato.

A telekalakitas egyéb modja az 6vezetben kizart.

Az Ovezetben a beépités modjat, mértékét, a megengedett legnagyobb épitményma-
gassagot a szabalyozasi terv rogziti.

A hatsokertek megengedett legkisebb mélysége 0 m, de a kialakult tamfal feletti te-
lekrészen épiilet nem helyezheto el, a tamfal tovabb nem bonthat6, a kialakult tdmfal
allékonysaga semmilyen épitési, foldrendezési tevékenységgel nem veszélyeztethetd.
Az épiiletet a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni. Oldalhataron alloé beépités
esetén az épiiletet a kdrnyezethez igazodo6 oldalhataron, vagy a kialakult allapot sze-
rint kell elhelyezni.

Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épiiletet oromfalas moédon kell kialakitani, az
oromfal sikban tartott jellegét, a todmeg- és épitészeti részletképzés eszkozeivel meg-
bontani tilos.

(16) Lk-D3 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Sziv utca hegy feloli oldala)

1.

Az Lk-D3 Ovezetben elhelyezhetd és el nem helyezhetd épitmények kore megegye-

zik a (2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy:

a) a(2)3.¢és 4. pontjaban foglalt épitmények nem,

b) a(2)5.¢és a(3) 1. és 4. pontjaban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt,
valamint

c) a(3)2.¢és 3. pontjaban foglaltak egyaltalan nem helyezhetdk el a teriileten.

Az Gvezetben a telekhatarrendezés megengedett. Jelenleg kozteriiletrdl kozvetlentil

nem megkozelithetd telek a szomszédos telekkel 6sszevonhato.

Telek mélységében megoszthatd, de ez nem mddositja a nem beépithetd telekrész

kotelezd modon rogzitett hataréat.

A telekalakitas egyéb modja az 6vezetben kizart.

Az Ovezetben a beépités modjat, mértékét, a megengedett legnagyobb épitményma-

gassagot a szabalyozasi terv rogziti. A beépithetdség szamitasanal a teleknek max. a

tamfalig terjedd, illetve az ennél kisebb tényleges telekmélysége vehetd figyelembe.
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6.

A kialakult tdmfal feletti telekrészen épiilet nem helyezhet6 el, a tamfal tovabb nem
bonthato, a kialakult tdmfal allékonysaga semmilyen épitési, foldrendezési tevékeny-
séggel nem veszélyeztetheto.

Az dvezetben az eldkert megengedett legkisebb mélysége 0 m.

Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége legfel-
jebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldirds 25. §-ban foglalt feltéte-
lekkel 3,0 m-ig csokkenthetd.

Amennyiben a telek hatso hatdra egybeesik a kialakult tdmfallal, a hatsokert megen-
gedett legkisebb mélysége 0 m.

(17)Lk-D4 ovezet egyedi és részletes eldirdsai
(A Vasut utcanak a transzformator allomastol a Mihaly-hegy utca becsatlakozasaig ter-
jedo szakasza)

1.

[98)

9]

10.

11.

12.

Az Lk-D4 6vezetben elhelyezheto és el nem helyezhetd épitmények kore megegye-
zik a (2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4.
pontjaban foglalt épitmény nem, a (3) bekezdés 4. pontjaban foglalt épitmény pedig
csak a lakofunkcidval egyiitt helyezhetd el.

Telekhatarrendezés az dvezetben megengedett.

Telekdsszevonds az dvezetben megengedett.

Me¢élységében a telek akkor oszthat6 fel, ha a telek két homlokvonalaval, jelenleg is
gépjarmiivel jarhatéd kozteriilettel teljes szélességében hatéros.

A telekalakitas egyéb modja az Gvezetben kizart.

Az Ovezetben a beépités modjat, mértékét, a megengedett legnagyobb épitményma-
gassagot a szabalyozasi terv rogziti.

A telek beépithetdségének szamitdsanal a teleknek legfeljebb a tdmfalig terjedd, vagy
ennél kisebb tényleges telekmélysége veheto figyelembe.

Az Ovezetben megengedett legkisebb eldkert mélysége 0 m, kdtelezd épitési vonal-
ként a telek utcai homlokvonalat kell figyelembe venni, kivételt ez aldl csak a sarok-
telek jelent, ahol a kialakult dllapot j épités esetén is fenntarthato.

A hatsokert megengedett legkisebb mélysége 0 m, de a kialakult tdmfal feletti telek-
részen épiilet nem helyezhetd el, a tamfal tovabb nem bonthatd, a kialakult tamfal al-
Iékonysaga semmilyen épitési, foldrendezési tevékenységgel nem veszélyeztetheto.
Az dvezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert sz¢-
lessége legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldirds 25. §-ban
foglalt feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthetd. A kialakult zartsort beépités 0j épités
esetén is fenntarthato az Gvezetben.

A 3. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak az adott utcaszakaszra jellemz0
tomegrendu épiiletek helyezhetdk el.

Az 1j épiilet tetégerincének iranyat tigy kell megvalasztani, hogy az az adott utca-
képbe harmonikusan illeszkedjen.

(18)Az Lk-D1-4 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozé eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.
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maximalis | beépitheto . maximalis
Lo S e telkek mi- L . .
.. £ g épitmény- minimalis . e beépitett - | min.
teriiletfel- | . beépitési b .. nimalis . .
e ovezet , magassag telekterii- o seg zold
hasznalas mod . szélessége o
let-méret (m) Yo
(m) (m’) (%)
D1 O* 4,0 K K 40 35
O* 4,5 50/40M 30
Lk D2 O* 5,0 K K 50 30
Z 4,5 60 20
D3 0 4,0 K* K 40 35
D4 O* 4,0 K* 60/40M 20
O* Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara
2K A HESZ-ben (nem telekteriiletmérettel) rogzitett telekfelosztasi lehetdség
50/40M Legnagyobb beépithetdség / a szamitasnal alapul vehetd legnagyobb telekmélység
K(600) Kialakult teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret
K(18)  Kialakult teriileten alakithato telek legkisebb szélessége

(19)Lk-H o6vezet részletes és egyedi eldirasai
(Halmazos jellegli, szigetszeri beépitések tombjei)
1.

(O8]

e

Az Lk-H 6vezetben elhelyezhetd és el nem helyezhetd épitmények kore megegyezik

a (2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy:

a) a (2) 3. és 4. pontjaban, valamint a (3) 2. és 3. pontjaban foglalt ¢pitmények
nem,

b) a(2)5.ésa(3) 1. ¢és4. pontjdban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egytitt

helyezhetdk el a teriileten.

Az dvezetben telekhatarrendezés, illetve telekegyesités csak akkor megengedett:

a) ha ezaltal a kornyezetre jellemz0 telkek méretrendjéhez igazodo telek alakul ki,
illetve

b) ha jelenleg az adott teleknek kdzvetlen kozteriileti megkdzelitése nincs.

Telekfelosztas, telekcsoport Gjraosztas az dvezetben kizart.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50%. Ettdl eltérni, legfeljebb 60 %-os

beépitettség mértékéig, a telek max. 90 m2-es részének beépithetdsége hataraig lehet.

Az Ovezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.

Az dvezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szé-

lessége legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldirds 25. §-ban

foglalt feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthetd.

A hatsotelek legkisebb mérete, a kialakult allapothoz igazodé modon 0 m, kivéve ha

a telek mélysége meghaladja a 20 métert. Ebben az esetben a hatsokert minimalis

mérete 6,0 m. Tamfallal érintkezd hatso telekhatar esetében hatsokerti mélységet

nem kell tartani.

Az Ovezetben a hatsokert megengedett legkisebb mérete 0 m eldiras esetében, az

alabbi a)—c) alpontban foglalt eldirasokat kell még megtartani:

a) Az épiiletnek a telek hats6 hataran all6 hatarfalat tlizfalként kell kialakitani.

b) Az a) pontban foglalt eldiras alol kivételt képez, ha a telek hatsd hatdra épitési
helyként nem kijeldlt oldalkert hataraval esik egybe.

c) A b) pontban foglalt esetben, az a) pontban rogzitett moédon elhelyezkedd épiilet
hatarfalan az OTEK 37. § (4)-ben foglalt nyilasok alakithatok ki.

Az épiiletet a telek homlokvonalén, illetve a kornyezetre jellemzd, vagy a kialakulttal

megegyez0 oldalhataron kell elhelyezni.

? Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 1.§
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9. Oromfalas jelleggel kell az épiileteket kialakitani a
* Pince u. K-NY-i szakaszan

A helyi védelemre javasolt, ettdl eltérden kialakult épiileteket jelenlegi formajukban
kell megtartani.

10. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m

11. Tetotér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetéhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahuizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetéfelépitmények megengedett legnagyobb
szélessége 1,5 m, a koztiik megtartandd megbontatlan tetéfeliilet megengedett legki-
sebb szélessége 2,5 m.

(20) Az Lk-H ovezetben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a be-
épitettség mértékére vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto . maximalis

Lo N telkek mi- L, .
.. L g épitmény- minimalis . 1. beépitett - | min.

teriiletfel- | .. beépitési : .. nimalis . ..
(yx ovezet . magassag telekterii- s seg zold

hasznalas mod . szélessége o
let-méret (m) %o

(m) (m’) (%)
Lk H O 4,0 K K 50 30

(21)Lk-A1K egyedi és részletes eldirasai

(Tobblakasos, tobbszintes beépités)

1. Az 6vezetben a telekhatarrendezésen kiviil mas telekalakitas kizart.

2. Az épiiletek utdlagos magastetés bévitése megengedett, 1 lakas az OTEK egyéb eld-
irasai megtartasanak feltételével tettérben kialakithato.

3. Az dvezetben az el6-, oldal és hatsokertet a kialakult allapot szerint kell megtartani.
Ez alol kivételt csak a hatso telekhataron, azzal parhuzamosan elhelyezhetd személy-
gépjarmil tarold épiilet jelent, amelyet magastetdvel kell kialakitani (félnyeregtetd
alkalmazasa megengedett).

Az Gvezetben a fenti eldirassal Osszefliggésben az alabbi a)-b) alpontban foglalt eld-

irasokat kell megtartani:

a) A személygépjarmi tarolo épiiletnek a telek hatso hataran allé hatarfalat tiizfal-
ként kell kialakitani.

b) A személygépjarmi tarolo épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga
3,0 m.

(22) Lk-A2K egyedi €s részletes eldirasai
(Kistelkes csaladihdz beépités)
1. Az 6vezetben a telekhatarrendezésen kiviil mas telekalakitas kizart.
2. Az dvezetben az épiileteket oldalhataron 4ll6 médon kell elhelyezni.
3. Az dvezetben az elo- és hatsokert megengedett legkisebb mélysége 0 m.
(23) Az Lk-A1-2K ovezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra,
a beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto . maximalis

Lo c e e telkek mi- ., .
.. L s épitmeny- minimalis . gre beépitett - | min.

teriiletfel- | . beépitési b .. nimalis . ..
1 ovezet , magassag telekterii- o seg zold

hasznalas mod . szélessége o
let-méret (m) Yo

(m) (m’) (%)

Lk AlK SZ 7,5 K K 40 35

A2K 0 4,5 K K 50 30




(24) Lk-Kt — 6voda ovezet egyedi és részletes eléirasai

(1)

(2)

€)

(4)

()

1. Az d6voda, kizarolagos felhaszndlasu 6vezetben dvoda, és kapcsolodod gyermekintéz-
mények helyezhetdk el.

2. A beépités modja oldalhataron allé beépités.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

4. A beépités megengedett legnagyobb mértéke, a 1étesitmény miikodéséhez sziikséges
szabadtéri funkciok egyidejii helybiztositasanak feltételével, 30%.

[98)

Kertvarosias lakoteriilet

5.8

A kertvérosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendelte-

tési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek

elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

1. legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

2. ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

3. egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

4. ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmduipari éptilet.

A kertvarosias lakoteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevéte-

1ével kivételesen elhelyezhet6:

1. legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

2. ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

3. sportépitmény,

4. ateriilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el:

1. szallashely szolgaltato épiilet — a megengedett lakasszamot meg nem halad6 vendég-
szobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

2. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

3. 0Onall6 parkoloéteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyene-
ket szallito jarmtivek szamara,

4. lizemanyagtolto,

5. az egyes ingatlanok rendeltetésszerii hasznélatdhoz sziikséges gépjarmil taroldsara
szolgélo garazsépiileten kiviil, egyéb gardzsépiilet.

A (2)-(4) bekezdésben leirtaktol eltérd épitmény-elhelyezési lehetéséget jelen szabalyo-

zas Ovezetenként rogziti.

Epitési ovezetek:

(6)

A kertvarosias lakoteriiletek els@sorban beépitettségiik, karakterbeli kiilonbségiik, ese-
tenként szerepkoriik alapjan az alabbi 6vezetekre tagozodnak:
1. Lke-N1-2 Torténelmileg kialakult, Nagymarosra (N) jellemzd, kiegyensu-
lyozott utcahalozat és beépités dvezetei.
2. Lke-V1-3  Volgyi (V) utcakban kialakult beépités dvezetei
3. Lke-D1-2  Dunéra néz6 hegyorom, domb (D) aljan kialakult beépités dvezetei
4. “Lke-AK Kialakult vagy részben kialakult 4ltaldnos (A) jellegli beépités dvezetei
a) Lke-A1K csaladihazas jellegli beépités
b) Lke-A2K egységes terv szerint kialakult csaladihdzas beépités
c) Lke-A3K, Felsémezd, volt készenléti lakotelep térsége

3 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (1)
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5.
6.

7.

Lke-Ul1-4 Udiiléteriiletbél lakoteriiletbe atsorolt teriiletek dvezetei

Lke-B1-8 Kiiltertiletbdl belteriiletbe vont, illetve beépitésre nem szant teriiletbdl
beépitésre szant teriiletbe atsorolt teriiletek dvezetei
Lke-Kt Kizarolagos hasznélat — 6voda

(7) Lke-N1 ovezet egyedi ¢és részletes eldirdsai
(Vaci utca és a Dunapart, Széchenyi sétany egy része)

1.

(98]

hd

Az Lke-N1 6vezetben elhelyezhetd és el nem helyezhetd épitmények kore megegye-
zik a (2)-(4) bekezdésben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 4.
¢s a (3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egylittesen helyez-
het6 el az 6vezetben.

Az Ovezetben a telekhatarrendezés, illetve két szomszédos telek egyesitése megen-
gedett. A telekalakitas egyéb modja kizart.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron allé6 modon kell elhelyezni.

A telek Vaci utcaval, illetve Széchenyi sétannyal hataros eldkertjének megengedet
legkisebb mélysége 5,0 m. Saroktelek esetén, a Vaci utcara merdleges utcakra nézo
elokerteknél az épitési vonalat kdtelezd mddon az adott utca felé esé szomszédos te-
lekkel megegyezden kell megallapitani. (Jellemzoen a telek utcai homlokvonalan al-
16 beépités.)

A hatsokert legkisebb mélysége 6,0 m.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a szabalyozasi terven megkiilon-
boztetett moédon 30, vagy 25%.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

‘Az dvezetben csak atlathato, attort kerités létesithetd. Az dvezetben a kerteket oly
modon kell kialakitani, hogy a kertfeliilet minden 100 m2-e utan legaldbb egy koze-
pes vagy nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni, illetve megtartani.

(8) Lke-N2 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Vastt utca déli része — als6 Aranyos utca)

l.
2.

3,
4,

A

Az dvezetben telekfelosztds nem lehetséges.

Az Ovezetben legfeljebb 2 szomszédos telek Osszevonhatd, ha ezaltal igazoltan a
kornyezetre, adott tombre jellemz6 méretrendi telek alakul ki.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.

A hatsokert megengedett legkisebb mélysége az egyéb eldirdsok megtartdsanak felté-
telével és a tamfal allékonysaganak egyidejii biztositasaval 0 m.

Az Ovezetben az épiiletet a kornyezethez igazodd utcafronton és eldkerttel kell kiala-
kitani.

Az dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az Ovezetben az elsddleges funkciot szolgald legfeljebb 1 db épiilet helyezheto el,
ezen tulmenden a telek maximum 30 m?-es része az elsédleges tevékenységhez kap-
csolodo egyéb tevékenységek elhelyezése céljabol beépithetd. Az elhelyezett épiile-
teket egymadssal harmonikus egységben (tomeg, épitészeti részletek és anyaghaszna-
lat) kell kialakitani.

* Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (2)
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(9) Az LKke-N1-2 ovezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra,

a beépitettség mértékére vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto . maximalis
L e g e e g telkek mi- ., .
.. L g épitmény- minimalis . 1. beépitett - | min.
teriiletfel- | .. beépitési : .. nimalis . ..
(yx ovezet . magassag telekterii- s ség zold
hasznalas mod . szélessége
let-méret (m) %
(m) (m?) (%)
0 4,5 25 60
1 2 K K
Lke N O 4,5 30 55
N2 O 4,0 K K 30 45

(10) Lke-V1 ovezet egyedi és részletes eldirasai

(Torténelmi értéka teleptilésszerkezet)

1. Az Lke-V1 &vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekez-
dés 3. pontban foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban ¢€s (3) bekezdés 4.
pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.

2. Telekhatarrendezés, telekegyesités:

a) a telek oldalhataranak tekintetében az 6vezetben csak akkor hajthatd végre, ha az
a kialakultnal harmonikusabb utca, illetve tajképet eredményezd beépitést tesz
lehetdve.

b) a telek hatso hatdranak vonatkozasaban mindkeét telekalakitdsi forma megenge-
dett.

3. Meélységében telek csak akkor oszthat6 fel, ha az adott telek mindkét homlokvonalé-
val jelenleg is kialakult, gépjarmiivel jarhato kozteriilettel teljes szélességében hata-
ros. A felosztott telek megengedett legkisebb mélysége 50,0 m.

4. Az ovezetben a telekalakitas egyéb forméja kizart.

5. Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.

6. Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert sz¢-
lessége legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldirds 25. §-ban
foglalt feltételekkel 3,0 m-ig csokkenthetd.

7. Kotelezd épitési vonalra vonatkoz6 eldirasok:

a) Az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kdrnyezethez igazod6 oldalhataron kell el-
helyezni.

b) Az épiiletet a kdrnyezethez igazod6 elokert megtartasaval kell elhelyezni. Az
elékert mélysége a kornyezetbe valo illeszkedés érdekében sem lehet tobb mint
10 m. Azokon az utcaszakaszokon, ahol az épiiletek jellemzden a telek homlok-
vonalan helyezkednek el, a homlokvonalon valo elhelyezési modot kell kovetni.

8. Az épiilet tomegalakitasanal a torténelmileg kialakult utcara merdleges hosszanti el-
rendezéshez kell igazodni. A kornyezethez igazodd harmonikus tomegképzés felté-
telének megtartasaval, a hosszanti épliletszarnyhoz képest alarendelt moédon, az épii-
leten keresztszarny a telek utcai homlokvonalan is kialakithato.

. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

10. Tetdtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetéhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahtizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetdfeliilet 10%-a. A tetéfelépitmények megengedett legnagyobb
szélessége 1,5 m, a koztiik megtartandé megbontatlan tetéfeliilet megengedett legki-
sebb szélessége 2,5 m.
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(11)Lke-V2 dvezet egyedi ¢s reszletes eloirasai
(Atalakul6, hagyomanyos beépités)

1.

(O8]

e

10.

11.

Az Lke-V2 Ovezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekez-
dés 3. pontban foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban ¢és (3) bekezdés 4.
pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egytitt helyezhetdk el.

Az Ovezetben a telekhatarrendezés megengedett.

Telekfelosztas csak a telek szélességének vonatkozasaban lehetséges, az 1j telkek
megengedett legkisebb szélessége 18,0 m.

Az dvezetben a telekdsszevonds megengedett.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron all6 modon kell elhelyezni.

Az épitési helyen beliil az épiilet egyik oldalfalat kotelezé mddon a teleknek a kor-
nyezethez igazodoé telekhatdran kell elhelyezni. Az épiiletet a telek utcai homlokvo-
nalan kell elhelyezni, ettdl eltérni csak a jelenleg is 0 m-nél nagyobb eldkerttel elhe-
lyezett épiilet szomszédsagaban lehet, mely esetben az épitési vonal a telek homlok-
vonalatol mért max. 5 m-es tdvolsagban lehet.

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a megengedett
legnagyobb utcai homlokzatmagassag 4,5 m.

A beépitettség legnagyobb mértékét a szabalyozasi terv rogziti.

A 4. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak a hagyomanyos kornyezethez
igazodd tomegaranyu épiilet helyezheto el.

Az dvezetben a tetdgerinc irdnya nincs megkotve, de a tetdidomot minden esetben, a
kornyezethez harmonikusan illeszkedé modon kell kialakitani.

A beépitésre nem szant teriileten meglévo épiilet megtarthatd, felajithatod, de nem bo-
vithetd.

(12) Lke-V3 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(Atalakulé, villaszert beépités ovezetei)

1.

hd

Az Lke-V3 Ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 4. pontban ¢és (3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt
helyezhetok el.
Telekhatarrendezés, telekegyesités az dvezetben megengedett. Telekfelosztas, telek-
csoport Ujraosztas esetén az alakithato legkisebb:

telekszélesség: 18,0 m

telekmélység: 50,0 m
Me¢élységében telek csak akkor oszthato fel, ha a telek mindkét homlokvonalaval je-
lenleg is kialakult, gépjarmuivel jarhato kozteriilettel teljes szélességében hataros.
Az dvezetben az épiileteket oldalhataron 4ll6 mddon kell elhelyezni.
Az dvezetben a szabalyozasi tervlapon rogzitett eldkertre vonatkozo eldirasokat kell
megtartani. Egyéb el6irdsok hianyaban az eldkert legkisebb mélysége 0 m.
Az Ovezetben megengedet legnagyobb épitménymagassagot, s a legmélyebb rende-
zett terephez csatlakozd megengedett legnagyobb homlokzatmagassagot a szabalyo-
zasi terv és a (13) bekezdés szerinti tablazat rogziti.
Jelentds tajképi kitettségii, vagy 20 m-nél keskenyebb telek, illetve 10 m-nél kisebb
elokert esetén torekedni kell a kdzvetlen kornyezethez vald igazodas, a nyugodt, ki-
egyensulyozott tdmeg és tetéformak alkalmazéasara. Egyéb esetben az épiilet tome-
gének megformalasanal torekedni kell a helyi, jellegzetes villaépitészet hagyomanya-
inak kovetésére, tovabbfejlesztésére.

20



8. A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét, a szabalyozasi terv rog-
ziti. Eltér6 jelolés hianyédban, a szabalyozasi terven lehatarolt nem beépithetd telek-
rész a beépitettség mértékének szamitasanal nem vehetd figyelembe.

9. Lakotelekként csak az a telek vehetd figyelembe, amely telek teljes homlokvonalaval
meglévo volgyi utcaval hatéros.

(13) Az Lke-V1-3 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra,

a beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

l’na’xinrlzilis be.ép.ith,ef('i telkek mi- ma’xi}nzilis .

teriiletfel- | .. beépitési epltmelfy; minimalis nimalis beep}tett | m
haszndls ovezet méd magassag telekt?ru- szélessépe ség zold

let-méret %

(m) (m?) ) (%)

\4! O* 4,0 K K 30 55

« 4,5 « 20 65

V2 O 4.5 K K(18) 30 55

4,5/5,0 K* K(18) 20 65

Lke 4,0/4,5 K* K(18) 25 60

4,5/5,0 K* K(18) 25/30M 55

V3 O 4,0/4,5 K* K(18) 30 55

4,5/5,0 K K 15/50M 70

4,0/4,5 K* K(18) 20/30M 55

4,5/5,0 K K(18) 20/40M 65

O* Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara

* megengedett legnagyobb épitménymagassag / legmélyebb tereptdl mért max. homlokzati magas-

sag

SK* A HESZ-ben (nem telekteriiletmérettel) rogzitett telekfelosztasi lehetéség

50/40M Legnagyobb beépithetoség / a szamitasnal alapul vehet6 legnagyobb telekmélység

K(600) Kialakult teriileten alakithatd legkisebb telekteriiletméret

K(18) Kialakult tertileten alakithato telek legkisebb szélessége

(14) Lke-D1 ovezet egyedi és részletes eldirasai

(Nap u.)
1.

(98]

Az Lke-D1 0Ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekez-
dés 3. pontban foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és (3) bekezdés 4.
pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.

Az Ovezetben a telekhatarrendezés megengedett. Két, utcafronton szomszédos telek
Osszevonhatd, ha ezaltal az utcéra jellemzo telekrendhez igazodo telekszélesség jon
létre. A telekalakitas egyéb modja kizart.

Az dvezetben az épiileteket oldalhataron allé6 modon kell elhelyezni.

Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert sz¢-
lessége legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldirds 25. §-ban
foglalt feltételekkel 3,0 m-ig csdokkenthetd.

Az Ovezetben a megengedett legkisebb hatsokert mélysége 0 m, figyelembe véve a
nem beépithetd telekrész szabalyozasi terven rogzitett hatardt. A nem beépithetd te-
lekrészen épitmény nem helyezhetd el.

Az épiiletet, az €pitési helyen beliil, a kornyezethez igazodd oldalhataron, illetve ko-
telez6 modon a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni.

> Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 1.§

21



o

10.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%. A beépitettség szamitasanal a
telek utcai homlokvonalatél mért max. 40 m mély teleksdv, illetve az ennél kisebb
tényleges telekmélység veheto figyelembe.

Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

Az épiileteket az utcafronton oromfalas jelleggel kell kialakitani, a torténelmileg ki-
alakult épiiletek tomeg, épitészeti részletképzés és anyaghasznalatdhoz igazodd mo-
don. Az épiileten keresztszarny a telek utcai homlokvonalatél mért 10 m-en beliil
nem alakithat6 ki. Az dvezetben ettdl eltéré mddon kialakult beépités esetén, az épii-
let esetleges atalakitasa soran, torekedni kell a kornyezethez harmonikusabban il-
leszkedd épiiletjelleg kialakitasara.

Tetbtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetdhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahuzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetéfelépitmények megengedett legnagyobb
sz¢lessége 1,5 m, a koztliik megtartandd megbontatlan tetéfeliilet megengedett legki-
sebb szélessége 2,5 m.

(15) Lke-D2 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Mlhaly hegy utca és a felsd Aranyos utca hegy feldli oldala)

10.

11.

12.

13.

Az Lke-D2 ovezetben elhelyezhetd, €és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekez-
dés 3. pontban foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban ¢és (3) bekezdés 4.
pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egytitt helyezhetdk el.

Az dvezetben telekhatarrendezés és telekegyesités megengedett.

A telek mélységében feloszthatd, ha a telek mindkét homlokvonalaval jelenleg is
meglévd, gépjarmiivel jarhatéd kozteriilettel teljes szélességében hataros.

A felosztott telek megengedett legkisebb mélysége 50,0 m

Az dvezetben az éplileteket oldalhataron 4ll6 modon kell elhelyezni, figyelembe véve
a szabalyozasi tervben rogzitett nem beépithetd telekrész kiterjedését.

Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert sz¢-
lessége legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban
foglalt feltételekkel 3,0 m-ig csdokkenthetd.

A telken az eldkert minimalis mélysége 5,0 m; illetve kialakult allapot esetén 0 m le-
het.

Uj épiilet elhelyezésekor az el6kert mélysége egyben a telek homlokvonalatol mért
azonos mélységben meghatarozott kotelezd épitési vonalat is jelenti.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 20%. A telek beépitettségi mértéke-
nek szdmitadsdnal maximum a telek 50 m-es, illetve az ennél kisebb tényleges mély-
sége vehetd figyelembe.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, azonban a legmélyebb tereptdl
mért homlokzati magassag sem haladhatja meg a 4,5 m-t.

Lakotelekként csak az a telek vehetd figyelembe, amely telek teljes homlokvonalaval
a telek keleti oldalan meglévé utcaval hatéros.

A 2. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak a kdrnyezetre jellemzd tomeg-
aranyu ¢€s osztottsagu épiilet helyezheto el.

A telek nem beépithetd telekrészén jelenleg elhelyezkedd épiilet felujithatd, de nem
bovithetd, idiiléépiiletbdl lakdépiiletbe at nem mindsithetd.
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(16) Az Lke-D1-2 ovezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra,

a beépitettség mértékére vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto . maximalis
L e g e e g telkek mi- ., .
.. L g épitmény- minimalis . 1. beépitett - | min.
teriiletfel- | .. beépitési . .. nimalis . ..
(yx ovezet . magassag* telekterii- s ség zold
hasznalas mod . szélessége
let-méret (m) %
(m) (m’) (Yo)/
Lke D1 O* 4,0 K K 30/40M 55
D2 0 4,0/4,5 K K 20/50M 65

O* Kotelez6 épitési vonal a telek oldalhatara
* megengedett legnagyobb épitménymagassag / legmélyebb tereptdl mért max. homlokzati magassag

(17) Lke-A1K dvezet egyedi ¢és részletes eldirdsai
(A telepiilés északi és déli kialakult beépitései)

l.
2.

wnhkw

10.

Az dvezetben a telekhatarrendezés megengedett.

Telekfelosztas, a telek szélességében megengedett. Az alakithato telek megengedett
legkisebb szélessége 20 m. Telekfelosztas a telek mélységében csak akkor megenge-
dett, ha a telek két homlokvonalaval teljes szélességében jelenleg is kialakult, gép-
jarmiivel jarhato kozteriilettel hataros. Kivételt jelentenek ez aldl, a Duna-parti sé-
tannyal hataros telkek, ahol a telekfelosztas kizart.

Telekosszevonas a telek oldalso hataranak megsziintetésével lehetséges.
Telekcsoport Gjraosztas az Gvezetben kizart.

A telek beépitésének mértékére, modjara, valamint az épitménymagassagra vonatko-
z6 eldirdsokat a szabalyozasi tervlap rogziti.

Az vezetben az elb-, oldal-, illetve hatsokertre vonatkozé elbirasokat az OTEK sze-
rint kell megtartani. Kivételt jelent, az oldalhataron allé beépités, mely esetben sze-
mélygépjarmil tarold, vagy egyéb kiegészitd funkcidju épiilet elhelyezése céljabol
legfeljebb 30 m*-es része a teleknek, 0 m hatsokert megtartasaval beépithetd. A fen-
tiekben rogzitett épiilet elhelyezése, a szomszédos telken hatranyulo épiiletszarnyon
egyébként elhelyezhetd nyildsok kialakitasat a telek homlokvonalatdl mért legalabb
20 m-es mélységben nem akadalyozhatja.

Az dvezetben a hatsokert megengedett legkisebb mérete 0 m el6iras esetén:

a) az épiiletnek a telek hats6 hataran all6 hatarfalat tlizfalként kell kialakitani,

b) az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,0 m.

A 3. pont szerint esetlegesen Osszevont telken is csak a kornyezetbe illeszkedd to-
megaranyu épiilet helyezhetd el. Ettdl eltérni abban az esetben lehet, ha az épiilet el-
helyezése legalabb 5,0 m el0kert megtartasaval torténik.

A Duna-parti sétannyal kozvetleniil érintkezd telkek esetében az eldkert legkisebb
mélysége 10,0 m, a sétanyrol kozvetleniil 1athato homlokzatokat féhomlokzati jel-
leggel és igényességgel kell kialakitani. Az épiilet f6 szarnyat a Dunéaval parhuzamos
gerinccel kell kialakitani.

Helyiséget tartalmazo 01j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képez6 kertépitészeti terv alapjan helyezheto el.

A 8. pontban foglalt teriileten a kertfeliilet (a telekre eldirt minimalis zoldfeliilet)
minden megkezdett 100 m*-e utan legalabb egy nagy vagy kozepes lomkoronaju fat
kell telepiteni vagy a telken megtartani. A Duna-parti telekhataron csak atlathato (at-
tort) kerités 1étesitheto.

% Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (3)
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(18)Lke-A2K dvezet egyedi ¢s reszletes eldirasai
(Oz utca térsége)

1.

(O8]

6.

Az Lke-A2K 6vezetben elhelyezhetd, €és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekez-
dés 3. pontban foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban ¢€s (3) bekezdés 4.
pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egytitt helyezhetdk el.

Az dvezetben a telekhatarrendezés kivételével a telekalakitas kizart.

A telek beépitésének mértékére, modjara, valamint az épitménymagassagra vonatko-
70 eloirasokat a szabalyozasi tervlap rogziti.

Az Svezetben az el§-, oldal-, illetve hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK sze-
rint kell megtartani.

Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épiiletet a kornyezethez igazod6 oldalhataron
kell elhelyezni.

Az dvezetben telkenként csak egy épiilet helyezhetd el.

(19)Lke-A3K dvezet egyedi és részletes eldirdsai
(Felsdmezd, volt készenléti lakotelep térsége)

1.

N

*®

10.

'Az Lke-A3K dvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy az dvezetben
négylakasos, kivételesen hatlakasos lakdépiilet is elhelyezhetd, valamint azzal a szi-
goritassal, hogy a (2) bekezdés 3. és a (3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek a te-
rileten nem helyezhetdk el. Az Gvezet telkein tobb foépiilet is elhelyezhetd.

A teriileten kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete: 5000 m?, kivéve a maganut te-
riletét, melynek tertiletméretét az egyéb telkek kiszolgalasi igénye hatarozza meg.

A megengedett legkisebb telekszélesség 50,0 m, kivéve a magénutat, melynek legki-
sebb szélessége 12,0 m lehet.

A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20%. A maganit teriiletén épit-
mény nem helyezhetd el.

Az Odvezetben az épiileteket szabadonélld modon kell elhelyezni, oly médon, hogy az
¢épiileteket minden irdnybdl legalabb 10 m széles sajat teleksav vegye koriil.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

Gépjarmi tarolasara szolgald 6nallo telek csak abban az esetben alakithat6 ki a terii-
leten, ha a tarolasra szolgald épitmény ndvényzettel boritott foldtakarassal keriil ki-
alakitasra, s a foldtakaras a jelenlegi terepszinttél mért magassdga max. 1,5 m.

A teriileten csak természetes anyagu attort kerités alkalmazhato.

Az azonos dvezetbe sorolt teljes teriiletre kiterjedden, elvi épitési engedélyben kell
igazolni az egyes telkek egymdssal harmonikus modon torténd, beépitését, valamint
a megfeleld tajbaillesztés tényét. Az elvi épitési engedélyezési dokumentacionak a
kertépitészeti kialakitas modjara vonatkozoé javaslatot is tartalmaznia kell.
"Helyiséget tartalmazo 0j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezd kertépitészeti terv alapjan helyezheto el.

(20) Az Lke-A1-3K oOvezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassag-
ra, a beépitettség mértékére vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

" Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
¥ Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
? Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
' Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
" Modositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (4)
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maximalis | beépithet6 . | maximalis
L. .. .. | telkek mi- . .
.. . ... .| €pitmény- | minimalis R beépitett - | min.
teriiletfel- | .. beépitési ; . nimalis . "
<. | Ovezet . magassag | telekterii- . . seg zold
hasznalas mod . szelessege
let-méret (m) %
(m) (m?) (Y0)
20 65
AlK O 43 Kk K 30 55
SZ 4,5 K K 20 65
Lke oK O 45 K K 25 60
I 4,5 K K 25 60
A3K SZ 6,5 5000 50 20 60

O* Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara

(21)Lke- U1 ovezet egyedi és részletes eldirasai

(Villasor k6zépso szakasz déli oldala)

1. Az Lke-Ul Ovezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban ¢és a (3) bekezdés 1.—3. pontban foglalt épiilet nem, a (2) és (3) bekez-
dés 4. pontban ¢és a (3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakéfunkcioval
egylitt helyezhetdk el.

2. Az dvezetben a telekalakitds megengedett. Telek, mélységében csak akkor oszthatd
fel, ha a teleknek mindkét homlokvonala jelenleg is kialakult, gépjarmiivel jarhato
kozteriilettel érintkezik. (Villasor és Kittenberg Kalman utca)

3. Az alakithato legkisebb:

a) telekteriiletméret: 1200 m*
b) telekszélesség: 20,0 m
c) telekmélység: 50,0 m

4. A telek legnagyobb beépithetdsége 15 %. A telek beépithetdségének szdmitasanal a
telek tényleges, illetve legfeljebb a telek homlokvonalatdl mért 40,0 m mély telek-
savja veheto figyelembe.

5. Az ¢épiiletet a telken szabadonéllo médon kell elhelyezni:

a) elokert megengedett legkisebb mélysége a telek homlokvonalatol, illetve
rézstiéltol mért 5,0 m

b) mindkét oldali oldalkert megengedett legkisebb szélessége 5,0 m

c) hatsokert megengedett legkisebb mélysége: min. 6,0 m.

6. A szomszédos telek kialakult beépitésétol min. 10 m épitmények kozotti telepitési
tavolsagot kell tartani, oly modon, hogy a kialakult kornyezet még beépitetlen telkei-
nek beépitési lehetdségét az épiiletelhelyezés a tovabbiakban ne korlatozza.

7. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, de a legmélyebb tereppel
érintkez6 homlokzat magassaga sem haladhatja meg az 5,0 métert.

8. Az dvezetben telkenként legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, személygépjarmii tarolo
onallo épitményként, csak folddel boritott és novényzettel fedett mdédon alakithato ki.
Az épiileteknek a Dundra néz6 homlokzatat oromfalas jelleggel kialakitani tilos (be-
leértve az esetlegesen befordulo épiiletszarny kialakitasat is).

Az épiilet Dunara forduld tomegét (homlokzatat és tetdidomat, terasz stb.) kiegyen-
sulyozott, kevéssé szabdalt médon kell megformalni.

Az épiilet tomegrendjét, a legkisebb alakithato telken elhelyezhetd épiilet tomegéhez
illeszkedden kell kialakitani.

2 Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 3.§ (5)
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(22) Lke— U2 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Fels6 Rigéhegy utca)

1.

Az Lke-U2 6vezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekez-
dés 3. pontban foglalt épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban ¢és (3) bekezdés 4.
pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egytitt helyezhetdk el.

Az 6vezetben a telekhatarrendezés megengedett, két szomszédos telek 6sszevonhato,
a telekfelosztas kizart.

A telken az épiiletet szabadonallé6 modon kell elhelyezni.

Uj épiilet elhelyezése esetén, az elékertre vonatkozoan a szabalyozasi terven rogzitet-
teket kell megtartani. A telken mindkét oldali oldalkert megengedett legkisebb szé-
lessége 5,0 m. Az dvezetben két kiilon telken elhelyezett épitmény kozott a megen-
gedett legkisebb épitménytavolsag 10,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, azonban a legmélyebb tereptdl
mért homlokzati magassag sem lehet tobb mint 5,0 m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 15%. A telek beépitettségének sza-
mitasanal a telek szabalyozott homlokvonalatoél mért tényleges, illetve max. 60 m-es
telekmélysége vehetd figyelembe.

Nem beépithetd telekrészen jelenleg meglévd épiilet feljithato, de nem bévithetd,
idiiléépiiletbdl lakoépiiletbe 4t nem mindsithetd.

Az dvezetben telkenként legfeljebb egy épiilet helyezhet6 el, személygépjarmii tarolo
6nallo épitményként, csak folddel boritott €s ndvényzettel fedett modon alakithato ki.
Az épiileteknek a Dundra néz6 homlokzatat oromfalas jelleggel kialakitani tilos (be-
leértve az esetlegesen beforduld épiiletszarny kialakitasat is).

Az épiilet Dunara forduld tomegét (homlokzatat és tetdidomat, terasz stb.) kiegyen-
sulyozott, kevéssé szabdalt modon kell megformalni.

Az éplilet tomegrendjét, a legkisebb alakithat6 telken elhelyezhetd épiilet tomegéhez
illeszkedden kell kialakitani.

Az dvezetben a 2. pont szerint esetlegesen 0sszevont telken is csak a kialakult, az ut-
caszakaszra jellemzd telekmérethez rendelhetd tomegaranyu épiilet helyezhetd el.

(23)Lke— U3 dvezet egyedi ¢s részletes eldirasai
(Villasor eleje, Els6 volgy vége)

1.

Az Lke-U3 oOvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban foglalt épiilet nem, a (2) és (3) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés
4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

A teriileten telekfelosztds nem lehetséges.

Telekdsszevonads, telekcsoport-tijraosztds megengedett.

A kialakithato legkisebb:

a) telektertiletméret: 720 m?
b) telekszélesség: 16,0 m
c) telekmélység: 25,0 m

A terlileten a beépités modja szabadonalld, ezen beliil az épitési helyet ugy kell meg-
allapitani, hogy az épiiletet minden oldalrdl legalabb 5,0 m széles sajat telekteriilet
vegye kortil.

Két kiilon telken elhelyezett épitmény kozott a megengedett legkisebb épitmény ta-
volsag 10,0 m.

A telek legnagyobb megengedett beépitettsége a szabalyozasi tervben megkiilonboz-
tetett modon 10, illetve 20 %.
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10.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, de a legmélyebb tereptdl mért
homlokzatmagassag sem haladhatja meg az 4,5 m-t.

A teriileten 900 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, kivételt je-
lent a személygépjarmii tarold, amely legalabb 720 m2-es telek esetében 6nalld épii-
letként is elhelyezhetd.

Amely tombben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %, ott az épiile-
teket, a megengedett legkisebb alakithato telken elhelyezhetd épiilethez igazodo to-
megaranyokkal lehet csak kialakitani.

(24) Lke-U4 ovezet egyedi ¢és részletes eldirdsai
(Dunaparti tidiilésorbol atsorolt kertvarosias lakotertilet)

1.

98]

*®

10.
11.

Az Lke-U4 oOvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)—(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) be-
kezdés 2. pontban foglalt épiilet nem, a (2) bekezdés 4. pontban és a (3) bekezdés 4.
pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetdk el.

Az Ovezetben a telekfelosztas €s telekcsoport Ujrafelosztas kizart.

Telekhatarrendezés és telekegyesités megengedett.

A telken az épiiletet a szabalyozasi tervben megkiilonboztetettek szerint ikres vagy
szabadondll6 modon kell elhelyezni.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 25%. A beépitettség mértékének sza-
mitasanal, a teleknek legfeljebb 40 m mélységii telekrésze, illetve az ennél kisebb
mélységli telek esetén a telek teljes teriilete vehetd figyelembe. A telek max. 72 m*-
es része a telek max. 30 %-os beépitettségének mértékéig minden esetben beépithetd.
Az épiiletek kozott megengedet legkisebb oldaliranyt telepitési tavolsag: 6,0 m.
Eldkert a kornyezethez igazoddan, 5,0; £ 2 m, mely egyben a kotelezd épitési vonal
helyét is jelenti.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

A teleknek a Duna irdnyaba esO telekvégén legalabb 5 m-es eld(hatso-)kertet kell
megtartani. E teriiletsdvra vonatkozoan a legkisebb telekmélység esetén is iiltetési
kotelezettség all fenn.

Oldalkert minimalis mérete: 3,0 m.

A 3. pont szerint esetlegesen dsszevont telken is csak az eredeti telekrendhez igazodo
tomegrendii épliletek helyezhetdk el.

(25)Az Lke-U1-4 dvezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra,
a beépitettség mértékére vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépitheto . maximalis
Lo c e e telkek mi- L . .
.. £ s eépitmeny- minimalis . gre beépitett - | min.
teriiletfel- | .. beépitési - . nimalis . .
1z ovezet . magassag telekterii- . seg zold
hasznalas mod . szélessége
let-méret (m) %
(m) (m’) (%)
U1l SZ 4,5/5,0 K(1200) K(20) 15/40M 70
U2 SZ 4,5/5,0 K K 15/60M 70
Lke U3 SZ 4,0/4,5 K(720) K(16) 10 75
SZ 4,0/4,5 K(720) K(16) 20 65
U4 SZ 5,0 K K 25/40M 60
I 5,0 K K 25/40M 60

* megengedett legnagyobb épitménymagassag / legmélyebb tereptdl mért max. homlokzati magassag
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(26) Lke— B1 dvezet egyedi ¢és részletes eldirdsai

1.

B w

10.

11.
12.

13.

14

Az Lke-B1 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a
(3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.
Az  Ovezetben alakithaté ¢és Dbeépithetd telek megengedett legkisebb
telekteriiletmérete 1200 m’.

A megengedett legkisebb telekszélesség 20 m.

A megengedett legkisebb telekmélység 50 m.

Az Ovezetben barmely telekalakitast megeldzden, az azonos dvezetbe sorolt teljes te-
riiletre kiterjedden, elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni.

Az elvi telekalakitasi engedélyben, majd azt kdvetden a telekalakitasi tervben, a 2—4.
pontban foglalt méretektdl max. 10% eltérés abban az esetben engedélyezhetd, ha az
adott telek csak ilyen modon valik beépithetové. Az eltérd méretli telkek szdma nem
haladhatja meg a tombben kialakithat6 Osszes telek darabszamanak 10%-at.

A teriileten ) nyulvanyos telek nem alakithatd ki. Az a kialakult nyulvanyos telek,
amely a telek jelenlegi vagy kiegészitett formajaban az dvezeti eldirasoknak megfe-
lel, nyalvanyos telekként megtarthato.

A telken az épiiletet szabadonallé modon kell elhelyezni.

B Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3,0 m, az el6- és hatsdkert megen-
gedett legkisebb mélysége 10,0 m.

Két kiilon telken elhelyezett épiilet kozott a megengedett legkisebb épitménytavolsag
10,0 m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

Az Ovezetben, csak a megengedett legkisebb telekteriiletméretli telken elhelyezhetd
épiilethez igazodd tdmegaranyu, osztottsagu épiilet helyezhetd el.

"“A teriileten telkenként csak egy lakédépiilet (illetve a f6 funkciot hordozé épiilet) he-
lyezhetd el. Emellett, a f6 funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodo, azzal épitészetileg
Osszhangban megformalt max. 1 db épitmény a telken elhelyezhetd.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, de a legmélyebb rendezett te-
rept6l mért homlokzati magassag sem lehet tobb 4,5 m-nél.

(27) Lke-B2 dvezet egyedi ¢és részletes eldirasai

1.

whw

Az Lke-B2 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a
(3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetdk el.
Az  Ovezetben alakithaté ¢és Dbeépithetd telek megengedett legkisebb
telekteriiletmérete 1500 m?.

A megengedett legkisebb telekszélesség 20 m.

A megengedett legkisebb telekmélység 50 m.

Nem szabalyos téglany alaku telek esetében a telekszélesség és mélység legkisebb
méretét ugy kell értelmezni, hogy a telekre legaldbb egy 20x50 méteres téglany terii-
lete ravetithetd legyen.

Az Ovezetben barmely telekalakitast megeldzden, az azonos dvezetbe sorolt teljes te-
riiletre kiterjedden, elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni.

A telken az épiiletet szabadonalld modon kell elhelyezni.

1 Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 4.§ (1)
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13.

Az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3,0 m, az elé- és hatsokert megen-
gedett legkisebb mélysége 10,0 m.

Két kiilon telken elhelyezett épiilet kozott a megengedett legkisebb €pitménytavolsag
10,0 m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

Az dvezetben, csak a megengedett legkisebb telekteriiletméretti telken elhelyezhetd
¢épiilethez igazodo tomegaranyu, osztottsagu éptilet helyezheto el.

A teriileten telkenként csak egy lakoépiilet (illetve a f6 funkciot hordozoé épiilet) he-
lyezhetd el. Emellett, a f60 funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodo, azzal épitészetileg
Osszhangban megformalt max. 1 db épitmény a telken elhelyezhetd. Ezen épiilet
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, de a legmélyebb rendezett te-
rept6l mért homlokzati magassag sem lehet tobb 4,5 m-nél.

(28) Lke-B3 dvezet egyedi ¢és részletes eldirasai

1.

e

7.
8.
9.

Az Lke-B3 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a
(3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.
A telkek, a kialakult (szallodasor, ill. ut/hrsz. 10842) kozteriiletre meréleges mélysé-
giikben tovabb nem oszthatok.

Alakithato, illetve beépithet6 legkisebb telekteriiletméret 800 m”, a beépithetd legki-
sebb telekszélessége 18,0 m.

A telken az épiiletet oldalhataron 4ll6 modon kell elhelyezni.

Az eldkert mélységére vonatkozo eldirasokat a szabalyozasi terv rogziti. Az oldalkert
megengedett legkisebb szélessége 4,5 m, a hatsokert megengedett legkisebb mélysé-
ge 6,0 m.

Az Ovezetben a kotelezd épitési vonalat szabalyozasi terven rogzitettek szerint kell
megtartani.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

Az dvezetben telkenként csak egy épiilet helyezhetd el.

(29) Lke— B4 ovezet egyedi ¢s részletes eldirasai
(Fehérhegy utca végén, a védett gesztenyéstdl NY-ra eso teriilet).

1.

e

Az Lke-B4 ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a
(3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyilitt helyezhetok el.
Az dvezetben minden fajta telekalakitas, a telek mélységében valo felosztasanak ki-
vételével megengedett.

A kialakult, illetve két szomszédos telek 6sszevonasaval kialakithatdé minimum 18 m
sz€les telkek beépithetdk, az egyébként alakithato telkek megengedett legkisebb te-
lekszélessége 20 m.

A telken az épiiletet szabadonallé modon kell elhelyezni.

A telek mindkét oldalkertjének megengedett legkisebb szélessége 55,0 m. Az eld-
kertre vonatkozo eldirasokat utcaszakaszonként a szabalyozasi tervlap rogziti.

Uj épiilet elhelyezése esetén az dvezetben az épitési vonalat a szabalyozasi terven
rogzitett moédon kell meghatarozni.

"> Modositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 4.§ (2)
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11.

A telek nem beépitheto telekrészén meglévo épiilet felujithatd, de nem bdvithetd, la-
koépiiletté 4t nem mindsithetd. Az Svezetben megengedett lakoépiilet (illetve f6
funkciot hordozo épiilet) elhelyezésének feltétele a nem beépithetd telekrészen elhe-
lyezked¢ épiilet, épitmény eldzetes (egyidejli) elbontasa.

A megengedett legnagyobb €pitménymagassag 4,5 m, azonban a legmélyebb tereptol
mért homlokzati magassag sem lehet tobb mint 5,0 m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15%. A beépithetdség szamitasa so-
ran a telek homlokvonalatél mért max. 60 m mély teleksav vehetd figyelembe.

A teriileten csak a megengedett legkisebb telekszélességii telken elhelyezhetd épiilet
tomegrendjéhez igazodo épiilet helyezhetd el.

"°A teriileten telkenként csak egy lakdépiilet (illetve a f6 funkciot hordozé épiilet) he-
lyezhetd el. Emellett, a f6 funkcidhoz kozvetleniil kapcsolddo, azzal épitészetileg
Osszhangban megformalt max. 1 db épitmény a telken elhelyezhetd. Ezen épiilet
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,0 m, de a legmélyebb tereptdl mért
homlokzatmagassag sem lehet tobb, mint 4,5 m.

(30) Lke-BS dvezet egyedi ¢s részletes elbirasai
(szallodasor E-i oldal 10839, 10840)

1.

(98]

SN

Az Lke-B5 ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a
(3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.
Telek tovabb nem oszthato.

A telken az épiiletet szabadonallé modon kell elhelyezni.

Epitési hely:

a) eldkert megengedett legkisebb mélysége a rézstiéltdl mért 10 m

b) mindkét oldali oldalkert megengedett legkisebb szélessége 5,0 m

c) hatsokert értelmezhetetlen

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 10%

A telek 15%-nal meredekebb részén épiteni nem lehet.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,5 m

A telken a lako, illetve megengedett egyéb, elsddleges funkciot hordozo épiilet mel-
lett az elsédleges funkcidhoz kapcsolodd (azt kiszolgald) max. egy épiilet helyezhetd
el, az elsddleges funkciot hordozod épiilettel harmonizalo tomeg és épitészeti kikép-
zéssel.

(31) Lke-B6 dvezet egyedi ¢és részletes eldirasai
(Kittengberger Kalman u. vége, északi oldal)

1.

Az Lke-B6 Ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a
(3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcioval egyiitt helyezhetdk el.
Alakithat6 és beépithetd

a) legkisebb telekteriiletméret: 1200 m”

b) legkisebb telekszélesség: 18,0 m

c) legkisebb telekmélység: 60,0 m.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

' Modositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 4.§ (3)

30



e

9.

10.
11.

Az Gvezetbe csak a teriiletet délrdl hatarolo tuttal (Kittenberger K. u.) homlokvonala-
val teljes szélességében érintkezd telkek sorolhatok.

A telken az épiiletet szabadonallé6 modon kell elhelyezni.

Epitési hely:

a) elokert megengedett legkisebb mélysége 5,0 m,

b) oldalkert megengedett legkisebb szélessége mindkét oldalon 5,0 m,

c) '"hatsokert megengedett legkisebb mélysége 40 m.

Kotelez6 épitési vonal: az épliletet a szabalyozott telek homlokvonalatol mért 5,0 m-
re kell elhelyezni.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,5 m

A telken csak a megengedett legkisebb telekméretli telken elhelyezhetd épiilet to-
megrendjéhez igazodo épiilet helyezhetd el.

A teriileten telkenként csak egy darab legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

A személygépkocsi tarolod folddel boritott (ndvényzettel fedett) modon, 6nallod épit-
ményként is kialakithat6. A foldfelszin alatti épitmény az eldkertben is elhelyezhetd.

(32) Lke-B7 dvezet egyedi €s részletes eldirdsai
(Kittenberger Kalmén u. vége, déli oldal)

1.

ol

0 00 N o

Az Lke-B7 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 2. pontban foglalt szolgaltato épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban és a
(3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakofunkcidval egyiitt helyezhetdk el.
Az Svezetben a beépithetd legkisebb telekteriiletméret 1200 m”.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

A telken az épiiletet szabadonallé modon kell elhelyezni.

Az el6- és hatsokert megengedett legkisebb mélysége 10-10 m, az oldalkert mindkét
oldali megengedett legkisebb szélessége 5-5 m.

Megengedett legkisebb épitménytavolsag 15,0 m.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, homlokzatmagassag 4,5 m.

Az dvezetben telkenként csak egy épiilet helyezhet? el.

A személygépkocsi tarolo folddel boritott (ndvényzettel fedett) moédon, 6nalld épit-
ményként is kialakithat6. A foldfelszin alatti épitmény az elOkertben is elhelyezhetd.

(33) Lke-B8 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(beépités a gesztenyésben)

1.

(98]

9]

Az Lke-B8 ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekez-
dés 1. pontban foglaltak koziil szolgaltatd épiilet nem, a (2) bekezdés 4. pontban fog-
laltak csak lakéfunkcidval egyiitt, valamint a (3) bekezdésben foglaltak egyaltalan
nem helyezhetdk el a teriileten.

Az dvezetben az legkisebb beépithetd telek teriiletmérete, 1500 m®.

Az Ovezetben a telekalakitas modjai koziil csak a telekegyesités megengedett.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. Az egy tomegben elhelye-
zett épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m” lehet. Telkenként tobb épiilet elhelyezése
esetén, az épiiletek kozott min. 10 m épitménytavolsagot kell tartani.

A telken az épiiletet szabadonallé modon kell elhelyezni.

Az elékert megengedett legkisebb mélysége 5,0 m. Az oldalkert megengedett legki-
sebb szélessége 10 m.
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10.

Az 6vezetben telkenként csak egy épiilet helyezheto el.

Az dvezetben az épitési vonalat elvi épitési engedélyben kell meghatérozni.

Az 5vezetben védett a telek fasszara novényzettel fedett jellege. Epiilet elhelyezése
csak a telek novényzettel valo fedettségi mértékének megtartasaval helyezhetd el. Az
Ovezetben gesztenyefat kivagni tilos. Helyiséget tartalmazo6 0j épitmény az Gvezet
telkein, csak az épitési engedély részét képezdkertépitészeti terv alapjan helyezhetd
el.

*'Az 6vezetben Helyiséget tartalmazé 0ij épitmény az dvezet telkein, csak az épitési
engedély részét képezd kertépitészeti terv alapjan helyezheté el. A kertépitészeti
tervben megitélhetdnek kell lennie:

e a meglévd ndvényzet jellegének és allapotanak, kiilondsen a tervezett 1éte-
sitmények altal érintett 10 cm, vagy annal nagyobb torzsatmérdjii faallo-
manynak;

e a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara
(példéul tobbszintli novényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfe-
liletek okologiai szerepére vonatkozd eldirasok betartasa, kiilondsen a bur-
kolt és zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagysaga, a tervezett no-
vényzet telken beliili elhelyezkedése és a ndvényallomany jellege (lombos
fa, 6rokzold, térhatarold cserje, cserje, talajtakard, éveld, gyep stb.).

(34) *Lke-B9 dvezet egyedi és részletes eldirasai
(beépités a Milleneum sor — volt vasutteriileten)

L.

AR

Sl

9.

Az Lke-B9 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitményi funkciok kore,
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal.

Az dvezetben kialakult telket megosztani nem lehet.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%.

A telken az épiiletet szabadonallé6 modon kell elhelyezni.

Az elékert megengedett legkisebb mélysége, az oldalkert megengedett legkisebb szé-
lessége a kialakult allapottal megegyezd.

Az dvezetben telkenként csak egy épiilet helyezhetd el.

Az Gvezetben ) épiilet nem 1étesithetd, a meglévd vasuti 6rhaz atalakithato, bovithe-
to.

Az Gvezetben barmely épitési engedélyhez kotott munkahoz elvi épitési engedély ké-
relem benyujtasa sziikséges.

z Lke-B1-9 6vezetekben a beépitési médra, telekalakitasra, épitménymagassagra,
35)”Az Lke-B1-9 6 tekb beépitési médra, telekalakita épitménymagassag
a beépitettség mértékére vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

o e beépitheto .
maximalis . telkek mi- s e .
teriiletfel- beépitési | épitmény- min. nimalis maximalis | min.
e ovezet . : telekter. s beépitettség | zold
hasznalas mod magassag . szélessége B o
(m) merzet (m) (%) %o
(m’)
Lke B1 SZ 4,0/4,5 1200 20 10 75
B2 Sz 4,0/4,5 1500 20 10 75
B3 0 4,5 800 18 25 60
B4 SZ 4,5/5,0 K* 18/20 15/60M 70
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BS SZ 4,0/4,5 K K 10 75
B6 SZ 4,0/4,5 1200 18 10 75
B7 SZ 4,5/4,5 1200 - 10 75
B8 SZ 4,0/4,5 1500 - 10 80
B9 SZ 5,5 K - 15 70

MK A HESZ-ben (nem telekteriiletmérettel) rogzitett telekfelosztasi lehetéség
50/40M Legnagyobb beépithetGség / a szamitasnal alapul vehetd legnagyobb telekmélység
K(600) Kialakult teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret

K(18) Kialakult teriileten alakithato telek legkisebb szélessége

(36) *Lke-Kt — 6voda kizarolagos felhasznalasu dvezet egyedi és részletes eldirasai
1. Az 6voda, kizarélagos felhaszndlasu ovezetben ovoda és kapcsolodd gyermekintéz-
mények helyezhetdk el.
2. A beépités modja szabadonalld beépités.
3. Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
4. A beépités megengedett legnagyobb mértéke, a létesitmény mikddéséhez sziikséges
szabadtéri funkciok egyidejii helybiztositasanak feltételével, 30%.

Vegyes teriilet
6.§

(1) A vegyes teriilet lako ¢s kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes teriilet lehet:
1. telepiiléskdzpont vegyes teriilet,
2. kozponti vegyes teriilet.
(3) A vegyes teriileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

a) A vegyes teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl, illetve a
kozlekedéstdl szarmazo zajra vonatkoztatva) tigy kell megallapitani, hogy azok
az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne
okozzék.

b) A vegyes teriiletek dvezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (I1I 22.) KOM-EUM sz. egyilittes rende-
let 1-3. sz. mellékletei szerint a 3. sorszammal jelzett ("...vegyes teriilet...") terii-
leti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.

c) Az épiiletek zajtdl védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szdmu mellékleté-
ben foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

2. Leveg6tisztasag-védelem

a) A vegyes teriiletek dvezeteiben a légszennyezd forrasok kibocsatdsi (emisszid)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja
meg a kornyezetvédelmi hatosag.

b) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a 14/ 2001. (V.
9.) KoM-EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe
venni.

(4) A Vegyes teriiletet, jelen el6irds 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellatni.
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet

7.§

(25) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako
¢és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas-
hely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épliletek, valamint sportépit-
mények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakdfunk-
cidra.

(26) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
4. egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,

5. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

(27) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelem-
bevételével kivételesen elhelyezheto:

1. nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
2. sportépitmény.

(28) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:

1. 0onall6 parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallitod jarmiivek szdmara,

2. parkolohaz, lizemanyagtolto,

3. termeld kertészeti épitmény,

4. az egyes ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges gépjarmi tarolasara
szolgélo garazsépiileten kiviil, egyéb gardzsépiilet.

Epitési dvezetek

(29) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az egyes teriiletrészek szerepkore és karakterbeli kii-
16nbsége alapjan az alabbi ovezetekre tagozodik:
1.%° Vt-1 altalanos telepiiléskdzponti funkciok dvezetei
2. Vt-Kt kizarélagos hasznalat Gvezetei
a) Vt-Kt - iskola
b) Vit-Kt - igazgatds, mivelddés
3. Vt-D Dunaparti sétany menti telepiiléskdzpont vegyes teriiletek dvezetei

(30) Vt-1 ovezet egyedi €s részletes eldirasai
1. Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a telekhatarrendezés megengedett.
2. Telekfelosztas a teriileten nem lehetséges.
3. Telekosszevonas az alabbi esetekben lehetséges:
a) utcafronti telekhatarral kdzvetleniil nem rendelkezo telek a szomszédos telekkel
Osszevonhato
b) a korabban bizonyithatéan egy telekként 1étezo, idokozben megosztott telkek
Osszevonhatok
c) telekOsszevonds esetén, csak a kornyezetre jellemzd méretrendii épiilet alakitha-
to ki a telken.
4. A telepiiléskozpont vegyes teriileten, a beépités modjara és mértékére vonatkozo
Ovezeti jellemzdket a szabalyozasi terv tartalmazza.
5. A teriileten a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 m lehet.
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6. A teriileten a f6 rendeltetésti funkciot hordozo épiiletet a telek utcai homlokvonalan
kell elhelyezni.

7. Zartsort beépités esetén:

a) az épiiletnek legaldbb az egyik oldalfalat a jelenlegivel megegyez6 telekhataron
kell elhelyezni, jelenleg mindkét oldalfalaval a telek oldalhataran allo épiiletet,
az atépités soran is ily modon kell elhelyezni,

b) az utcafronti beépités hossza nem csokkenthetd, a beépités latvanybeli zartsagat
minden esetben (tomor kerités, kapu alkalmazaséaval) biztositani kell,

c) az épiilet tetdgerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani,

d) a helyi védelem alatt 4llo, fentiektdl eltéré modon kialakult épiiletet eredeti for-
majaban meg kell 6rizni,

e) az utcaval nem parhuzamos gerinccel kialakitott, nem védett épiiletek atépités
soran, az alabbi utcakban jelenlegi kialakitasi modjukat kovetden is elhelyezhe-
tok:

e  Molnar u. paratlan oldal,
e Szent Imre tér paros oldal.

8. Mindkét oldalhataraval zartsoru beépitéshez kapcsolddo saroktelek megengedett leg-
nagyobb beépitettsége (fiiggetleniil az Gvezet altalanos eldirasaitol), 80%.

9. A szabalyozasi terven kiilon jellel jelolt, jellemzden egy hazszamhoz tartozo, egykori
egy telek utolagosan feldarabolt, és kiilon helyrajzi szdmmal ellatott ingatlanok cso-
portjara, az épitési jogokra és kotelezettségekre vonatkozdan az alabbi kiegészitd elo-
irasokat kell megtartani:

d) A telekalakitassal kapcsolatos altalanos szabalyok megegyeznek a nem megosz-
tott telkekre érvényes, adott 6vezetre vonatkozé szabalyokkal, de a szabalyokat
telkek helyett épitési egységekre kell értelmezni.

Epitési szabalyozasi szempontbol egy épitési egységnek kell tekinteni az egy ut-
cal hazszdmmal, illetve egy utcafronttal rendelkez6 telkek Osszességét.

e) A kiilon helyrajzi szammal rendelkez6 telkek az OTEK 36.§-ban foglalt telepité-
si, illetve tliztdvolsag szempontjabol egy teleknek mindsiilnek.

f) Barmely engedélykoteles épitési tevékenység megkezdése eldtt, a kozteriiletrdl
jelenleg kozvetleniil nem megkozelithetd ingatlanok feltarasara maganutat kell
létrehozni, azt 6nalld hrsz-mal kell ellatni, és a foldhivatalban be kell jegyezni.

A kialakitanddé maganut minimalis szélessége 3,0 m. A maganutat a kialakult in-
gatlanok teriiletébdl egységesen egy id6ben kell lejegyezni. A kialakult, vagy ki-
alakitandé athajtot, amennyiben az egyes ingatlanok kozteriiletr6l masként nem
kozelithetok meg, a magéanut részének kell tekinteni. Maganuton épitményt elhe-
lyezni nem lehet.

g) Epitési egységen beliil a maganut kivételével 1j telek telekosztassal nem hozhato
1étre, az egyes telkek Osszevonhatok.

h) Az ingatlanokat egy tulajdonba keriilés esetén Ossze kell vonni. Az §sszevona-
sok kovetkeztében egységes, egy hazszam alatt egy helyrajzi szam alé keriilo te-
leknél a magantt besorolas megszlinik.

1) A maganutrol megkozelithetdé barmely 6nalld hrsz.-i ingatlanon folytatott enge-
délykoteles tevékenység esetén az engedélyezés-kérelmi dokumentacionak a tel-
jes épitési egységre vonatkozé helyszinrajzot tartalmaznia kell.

(31)”’A Vt-1 dvezetben a beépitési médra, telekalakitisra, épitménymagassiagra, a beépi-
tettség mértékére vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.
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maximalis beépitheto telkek mi- s .
.. T . e e maximalis | min.
teriiletfel- | . beépitési | épitmény- min. telekter. nimalis . . ..
.. | Ovezet , . . s beépitettség | zold
hasznalas mod magassag** méret szélessége (%) o
(1} ()
(m) (m?) (m)
*
Vi 1 0) 4,0 K K 30 40
O* 4,0 K K 40 30
Z K(5,0) K K 30 40
Z K(5.5) K K 30 40
Y4 4,0 K K 40 30
Z 4,5 K K 50 20
Z K(4,5) K K 50 20
Z K(5,0) K K 50 20
Z K(5.5) K K 50 20
Y4 K(5.,0) K K 60 15
Z K(5,5) K K 60 15
Z K(4,5) K K 75 10
Z K(5,0) K K 75 10

O* Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara
** A K() jellel jelolt esetben, az épiilet utcai homlokzatmagassaga a csatlakozo épiiletek utcai homlokzatmagas-

saganak atlagatol £ 50 cm-rel térhet el. Az ily modon kialakitott €pitmény magassaga nem lehet nagyobb az
Ovezetre megallapitott legnagyobb () jelben rogzitett épitménymagassagnal

(32) Vt-Kt — iskola kizardlagos felhasznalasu dvezet egyedi és részletes eldirdsai

1.

2.
3.

Az iskola, kizarélagos felhasznalasu Ovezetben csak az oktatas és kapcsolodo 1éte-

sitményei helyezhetdk el.

A beépités modja zartsort beépités.

Az eldkert megengedett legkisebb mélysége 0 m.

Az épiileteket a Fehérhegy és Rakoczi utca feldli oldalon a telek homlokvonalan kell

elhelyezni.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

a) a jelenlegi emeletes foépiilet bovitése esetében, a foépiilethez és kialakult kor-
nyezethez val6é harmonikus illeszkedés feltételével 7,5 m,

b) 06nallo sportépitmény elhelyezése esetén, a funkcid altal megkdvetelt épitmény-
magassag megengedett, de az épiiletet csak oly médon lehet elhelyezni, hogy az
a Fehérhegy, illetve Nap utcdban csatlakozd 6vezetek megengedett max. 4,0 m
épitménymagassagu épiileteihez harmonikusan illeszkedjen,

c) egyéb épitmény esetén 5,0 m.

*A beépités megengedett legnagyobb mértéke a létesitmény milkodéséhez sziikséges

szabadtéri funkciok egyidejii helybiztositasnak feltételével 50%.

A 5-6. pontban foglalt feltételek teljesiilését, barmely épitmény elhelyezése esetén

elvi épitési engedélyben kell igazolni.

(33)®Vt-D ovezet egyedi és részletes eldirasai

1.

12.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt-D Ovezete elsdsorban lako és olyan vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi épiiletek, valamint sportépit-
mények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lako-
funkciora.

Az dvezet teriiletén elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet

b) igazgatasi épiilet,
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13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

¢) kereskedelmi, vendéglato,

d) széllashely szolgaltato épiilet

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

Az bvezet teriiletén az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével

kivételesen elhelyezhetd:

a) legfeljebb 4 lakasos lakoépiilet

b) szallashely szolgaltato épiilet

c) sportépitmény.

Az Ovezet teriiletén nem helyezhet? el:

a) Onalld parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és
az ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

b) parkoldhaz, tizemanyagtolto,

c) termeld kertészeti épitmény,

d) az egyes ingatlanok rendeltetésszerii hasznéalatdhoz sziikséges gépjarmii tarolasa-
ra szolgalo garazsépiileten kiviil, egyéb garazsépiilet.

Az Ovezetbe csak a Dunaparti sétannyal teljes telekhataraval érintkezd és Dunapartra

merdleges utcakbol gépjarmiivel kdzvetleniil megkozelithetd telkek sorolhatok.

A telkek tovabb nem oszthatok, a szomszédos telkek dsszevonhatok.

Az dvezetben, a kilatas és ralatas védelmére vonatkozo6 20.§ (5) 4. pontban foglalta-

kat kell megtartani.

Védett a Dunaparti sétanyrol feltaruld beépitések ¢s kertek latvanya. A sétannyal

kozvetleniil érintkez6 telken épiileteket a Dunaparti sétanyra nézd, kert felé megnyilo

homlokzattal kell kialakitani. A teriileten csak attort kerités alkalmazhato.

Helyiséget tartalmaz6 01j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét

képezo kertépitészeti terv alapjan helyezheto el.

(34)™A Vt-D ovezetben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a be-
épitettség mértékére vonatkozo eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

maximalis beepl.theto telkek mi- o e .
teriiletfel- beépitési | épitmény- min. nimalis | maximalis | min.
.. | Ovezet , ;: telekter. s beépitettség | zold

hasznalas mod magassag . szélessége B o
méret (%) %o
(m) (n2) (m)

O* 4,5 K K 30 40

Vt D 0] 4,5 K K 30 55

0] 4,5 K K 25 60

O* Kotelezo épitési vonal a telek oldalhatara

(35)*'Vt-Kt igazgatas, miivelédés kizarolagos felhasznaliasu dvezet egyedi és részletes

eléirasai

1. Az dvezetben csak az igazgatds, miivelddés céljat szolgdlod és azokhoz kozvetleniil
kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.

2. A beépités mddja zartsoru beépités.

3. Az elékert megengedett legkisebb mélysége 0 m, az épiileteket a kialakult kornye-
zethez igazodd moddon jellemzden az utcai homlokvonalon, a beépités zart jellegét
megtartva kell elhelyezni.

4. Az ovezetben az épitménymagassag max. 6,5 m, amelyen beliil a két utcai homlok-
zatra vonatkoztatott épitménymagassag max. 5,5 m lehet.

5. A beépités megengedett legnagyobb mértéke 75%.
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6. Az Ovezetbe sorolt telkeket, 0j épitmény elhelyezését, vagy funkciovaltast megeldzo-
en Ossze kell vonni. Az igy dsszevont telkek a tovabbiakban nem oszthatok meg.

7. Az Ovezetben barmely épitmény elhelyezése esetén, a teljes dvezetre kiterjedd elvi
¢épitési engedélyben kell igazolni, a tavlatban sziikséges egységes hasznalati rend és
beépitési mod, épitészeti jelleg kialakithatosagat.

Kozponti vegyes teriilet

8.§

(1) A kozponti vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magéaba foglald, elsdsorban
kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd:
1. 1igazgatasi épiilet,
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
egyeb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,
sportépitmény,
nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmara szolgélo lakésok,
8. mas lakasok, jelen helyi épitési szabalyzat 6vezeti eldirdsai szerint.
(3) A kozponti vegyes teriileten nem helyezhetd el
1. 0nallo parkoldteriilet €s gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyene-
ket szallito jarmiivek szamara,
2. tobbszintes parkolohazhoz kapcsolddo iizemanyagtolto,
3. az egyes ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges gépjarmii tarolasara
szolgalo garazsépiileten kiviil, egyéb garazsépiilet.
(4) A (2)-(4) bekezdésben leirtaktol eltérd épitmény elhelyezési lehetdségét jelen szabalyozas
ovezetenként rogziti.

Nowvhkwd

Epitési ovezetek

(5) A kozponti vegyes teriilet az egyes teriiletrészek szerepkore és karakterbeli kiillonbsége
alapjan az alabbi ovezetekre tagozodik:
1. Vk-K dvezet
2. Vk-1 ovezet
3. Vk-2 ovezet
4. *Vk-3 dvezet

(6) VK-K ovezet egyedi és részletes eldirasai

(Véci Ut nyugati oldala)

1. A Vk-K 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik
a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 8.
pontban foglalt lakdsok nem helyezhetdk el.
Az dvezetben az épiileteket szabadonallé modon kell elhelyezni.
Alakithato legkisebb telekteriilet méret 1000 m”.
P A legnagyobb beépitettség mértéke: 60%.
3*Elékert minimalis mérete 3,0 m, oldalkert 5,0 m, a hatsokert az OTEK-ban foglal-
tak szerint.

Nk
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6. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

7. A teriileten mindennemii engedélyhez kotott épitési tevékenység elvi épitési enge-
dély koteles.

8. Az Gvezetben épiiletet elhelyezni csak a fouttal jellemzden parhuzamos tetdgerincii
magastetds kialakitdssal lehet. Hatranyald épiiletszarny kialakitasa megengedett.
Ezen épiiletszarny tetégerincének kialakitdsakor kovetni kell a hatranyuld épiilet-
szarny tengelyének iranyat.

(7) VKk-1 dvezet egyedi és részletes eldirasai
1. A Vk-1 ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik

a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 6.
pontban foglaltak koziil csak irodai jellegli épiilet, illetve bemutatdterem, a (2) be-
kezdés 8. pontban foglalt lakdsok csak kiegészitd jelleggel a tetétérben helyezhetdk
el.
Alakithato legkisebb telekteriiletméret 2500 m?.
A fouttal parhuzamosan mért minimalis telekszélesség 20 m, a telek ehhez viszonyi-
tott hosszanti irdnydban nem oszthaté meg.
4. A telken az épiiletet zartsort modon kell elhelyezni.
5. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m, legkisebb utcai homlokzatma-
gassag 5,0 m, legnagyobb utcai homlokzatmagassag 5,5 m. Az dvezetben legfeljebb
foldszint + tetdtér szintszamu épiilet alakithato ki.
A megengedett legnagyobb beépitettség: 50%.
Az dvezetben a kotelezd épitési vonalat a szabalyozasi tervlap rogziti. Az dvezetben
az épiileteket az épitési vonal mentén megszakitani, csak atjard kialakitasanak célja-
bol lehet, a tetdidomot az atjard felett is tovabb kell vezetni. Nyeregtetd alkalmazasa
kotelezd. Az Ovezetben telkenként legalabb egy atjarét kell biztositani, saroktelek
esetében legalabb kettdt. Az Gvezetben a Véaci utca feldl hatranytlo épiiletszarny ki-
alakithato. Az 6vezetben telkenként csak egy épiilet helyezheto el.

8. Az Ovezet teljes teriiletén az épiiletek padlovonala a mértékadd arvizszint +0,5 m,
azaz Balti felett mért minimum 107,5 méter ala nem keriilhet.

9. *Helyiséget tartalmazo 0j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezo kertépitészeti terv alapjan helyezheto el.

10. A teriileten mindennemii engedélyhez kotott épitési tevékenység elvi épitési enge-
dély koteles.

11. Az 6vezetben kerités létesitése tilos, a telekhatarokat sovénytelepitéssel ki lehet je-
161ni, de a s6vényt a szomszédos telek, illetve a kozteriilet gyalogos megkdzelitése
érdekében legalabb 1-1 helyen meg kell szakitani.

12. Az ovezetben az egyes telkek gépjarmiivel torténd feltarasa csak a szabalyozasi ter-
ven jeldlt, Duna feldli, uj hatsé Gtrol (kozteriiletrdl) lehetséges.

bl N

—

(8) Vk-2 ovezet egyedi és részletes eldirasai

1. A Vk-2 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik
a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 6.
pontban foglaltak koziil csak irodai jellegii épiilet, illetve bemutatoterem helyezhetd
el, a (2) bekezdés 8. pontban foglalt lakdsok nem helyezhetdk el.

2. Az ovezetben telekhatarrendezés, valamint két szomszédos telek egyesitése megen-
gedett. Egyéb telekalakitas kizart.

3. A telken az épiiletet szabadonéllé6 modon kell elhelyezni.

4. Az el6-, oldal- és hatsokert megengedett legkisebb mélysége, ill. szélessége 5,0 m.
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A megengedett legnagyobb beépitettség: 40%.

%A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.

7. 7Az dvezetben 1ij épiilet elhelyezése, illetve épiiletatalakitis csak magastetdvel lehet-
séges. Az épiilet tomegének alakitdsakor a kialakult és a Vk-2 Ovezeti eldirasok
nyoman kialakul6 ) kérnyezethez egyarant igazodni sziikséges.

8. Az dvezetben minden épitési engedély koteles tevékenység elvi épitési engedély ko-
teles. Az elvi épitési engedély tartalma tegye lehetdve, a heterogén kdrnyezetbe vald
illeszkedés tényének ellendrizhetdségét.

9. Az ovezet teljes terliletén az épiiletek padlévonala a mértékadd arvizszint +0,5 m,
azaz Balti felett mért minimum 107,5 méter ala nem kertilhet.

10. **Helyiséget tartalmazo 01j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet? el.

11. A terlileten mindennemii engedélyhez kotott épitési tevékenység elvi épitési enge-
dély koteles.

12. Az Gvezetben kerités Iétesitése tilos, a telekhatarokat sovénytelepitéssel ki lehet je-
16Ini, de a sovényt a szomszédos telek, illetve a kozteriilet gyalogos megkdzelitése
érdekében legalabb 1-1 helyen meg kell szakitani.

13. Az 6vezetben az egyes telkek gépjarmiivel torténd feltardsa csak a szabalyozasi ter-

ven jelolt, Duna fel6li, uj hatsé Gtrol (kozteriiletrdl) lehetséges.

a

(9) PVK-3 dvezet egyedi és részletes elbirasai
(Volt felvonulési lakotelep térsége)
1. A Vk-3 dvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, megegyezik
a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2) bekezdés 7-8.
pontban foglalt lakdsok nem helyezhetdk el.

2. Az dvezetben az épiileteket szabadonalld6 médon kell elhelyezni.

3. Az Ovezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok.

4. A legnagyobb beépitettség mértéke: 40%.

5. Elékert minimalis mérete 5,0 m, oldalkert 5,0 m, hatsokert az OTEK-ban foglaltak
szerint.

6. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

7. A teriileten mindennemii engedélyhez kotott épitési tevékenység elvi épitési enge-
dély koteles.
(10)*A Vk-K és Vk-1-3 §vezetben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

o e beépithetd .
maximalis . telkek mi- A .
teriiletfel- beépitési | épitmény- min. nimalis maximalis | min.
e ovezet . : telekter. s beépitettség | zold
hasznalas mod magassag . szélessége N o
(m) merzet (m) (%) Yo
(m’)
VK K SZ 5,0 K(1000) - 48 60 3525
1 Z 5,5 2500 20 28 50 45
2 SZ 56 5,5 K - 40 35
3 SZ 5,0 K - 40 35

K(1000) Kialakult teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret
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Gazdasagi teriilet

9.§

(1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet Iehet:

e kereskedelmi, szolgaltat6 tertilet.

(3) A gazdasagi teriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni védelem

1.

a)

b)

¢)

d)

A gazdasagi teriilet Gvezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatol, illetve a
kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megéllapitani, hogy azok
az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne
okozzak.

A gazdasagi terliletek vezeteiben a zajtol védendo teriiletre érvényes zajterhelé-
si (immisszios) zajhatarértékeket a 8/2002. (III 22.) K6M-EiiM sz. egyiittes ren-
delet 1-3. sz. mell€kletei szerint a 4. sorszdmmal jelzett ("Gazdasagi teriilet ...")
tertileti funkciénak megfelelen kell figyelembe venni.

Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékleté-
ben, illetve a munkahelyi helyiségekre vonatkozdéan az MSZ 18151/2-1983 sz.
szabvanyban foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szdmu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

LevegOtisztasag-védelem

a)

b)

A gazdasagi teriiletek Ovezeteiben a 1égszennyezd forrasok kibocsatasi (emisz-
szi6) hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan éalla-
pitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.

Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozéasaban a 14/ 2001.(V. 9.)
KOM-EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe
venni.

(4) A Gazdasagi teriiletet, jelen eldiras 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellat-

(1)
()

€)
(4)

ni.

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet
10.§

A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban nem jelentds zavar6d hatasu gazdasagi te-
vékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgéltato teriileten elhelyezheto:

mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szdmara szolgélo lakésok,

igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd:
lizemanyagtoltd

A kereskedelmi, szolgéltato teriileten nem helyezhetd el:

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet,

parkolohaz,

sportépitmény.

1.
2.

3.

1.

—_

oD
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A (2)-(4) bekezdésben leirtaktol eltérd épitmény elhelyezési lehetdségét jelen szabalyozas
ovezetenként rogziti.

Epitési ovezetek

(6)

(7)

(8)

A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet az egyes teriiletrészek szerepkore és karak-

terbeli kiilonbsége alapjan az alabbi 6vezetekre tagozddik:

1. Gksz-K1 kialakult gazdasagi teriilet

2. Gksz-K2 részlegesen kialakult gazdasagi tertilet

3. KG-1-3 kialakitand6 gazdasagi teriilet (Kospallagi utnal)

(A KG 1-3 dvezetbe sorolt teriiletekre az elfogadott rendezési terv érvényben marad.)

Gksz-K1 ovezet egyedi és részletes eldirasai

1. A Gksz-K1 ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekez-
désben foglalt lizemanyagtolto az 6vezetben kivételesen sem helyezhetd el.

2. A teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret 2500 m®.

3. A telek legkisebb szélességét és mélységét gy kell meghatarozni, hogy a kialakuld
telekteriiletre, egy legalabb 20x40 m-es szabalyos téglalap ravetithetd legyen.

4. A telekfelosztas feltétele, hogy a kialakul6 teleknek legalabb egyik hatara (homlok-
vonala) a szabdlyozési terv szerint kialakult és megmarado vagy kialakitando, gép-
jarmivel jarhat6 koztertilettel teljes szélességében érintkezzen.

5. *'Az épiiletet a telken szabadonallé6 modon kell elhelyezni, 5-5 m-es elékert és oldal-
kert, valamint 6 m-es hatsokert megtartasaval. A temetd, illetve szomszédos lakote-
rilet felé 10 m eldkertet kell biztositani. Az ily mdédon lehatarolt épitési teriileten ki-
viil es6 telekrészekre iiltetési kotelezettség all fenn.

6. Az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség 25%. Az Gvezet telkein barmely
raktarozasi tevékenység csak fedett térben lehetséges mely fedett, oldalt akar nyitott
épitmény alapteriiletét a telek beépitettségének szamitasakor figyelembe kell venni.

7. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m. Az épiileteket magastetovel
kell kialakitani, s pikkelyszerii héjazat alkalmazésaval kell lefedni.

Gksz-K2 dvezet egyedi és részletes eldirasai

1. A Gksz-K2 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épitmények kore, meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3) bekez-
désben foglalt lizemanyagtoltd az 6vezetben kivételesen sem helyezhetd el.

2. A teriileten alakithaté legkisebb telekteriiletméret 1500 m?.

3. A telek legkisebb szélességét és mélységét gy kell meghatdrozni, hogy a kialakuld
telekteriiletre, egy legalabb 20x40 m-es szabalyos téglalap ravetithetd legyen.

4. A telekfelosztas feltétele, hogy a teleknek legaldbb egyik hatdra (homlokvonala) a
szabalyozasi terv szerint kialakult és megmaradé vagy kialakitand6 kozteriilettel tel-
jes szélességében érintkezzen.

5. %Az épiiletet a telken szabadonall6 modon kell elhelyezni, 5-5 m-es el6kert és oldal-
kert, valamint 6 m-es hatsokert megtartdsaval. Az ily modon lehatarolt épitési teriile-
ten kiviil eso telekrészekre tiltetési kotelezettség all fenn.

6. Az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség 25%. Az Gvezet telkein barmely
raktarozasi tevékenység csak fedett térben lehetséges mely fedett, oldalt akar nyitott
épitmény alapteriiletét a telek beépitettségének szamitasakor figyelembe kell venni.

7. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. Az épiileteket magastetovel
kell kialakitani, s pikkelyszerii héjazat alkalmazéasaval kell lefedni.
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(9) A Gksz-K1-2 és KG-1-3. 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitmény-
magassagra, a beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat tar-

talmazza.
maximalis | beépitheto . maximalis
Lo c o1 telkek mi- ., .
.. £ g épitmény- minimalis . e beépitett — | min.
teriiletfel- | .. beépitési b .. nimalis . .
e ovezet , magassag telekterii- o seg zold
hasznalas mod . szélessége o
let-méret (m) Yo
(m) (m®) (%)
Gksz K1 SZ 5,0 K(2500) 20/40 25 40
K2 SZ 4,5 1500 20/40 25 40
1 SZ 6,0 5000 50 20 50
KG 2 SZ 6,0 K K 20 50
3 SZ 5,0 3000 30 20 40
Udiiléteriilet
11.§

(1) Azdiiléteriilet elsdsorban tidiil6épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az udiiléteriilet lehet:
1. hétvégi hazas (laza beépitésii, 4,5 m épitménymagassagot meg nem halado) teriilet.

(3) Az idiildtertileten allattartd épiilet — ha az allattartasrol szolo helyi dnkormanyzati rende-
let masként nem rendelkezik a lovasturizmust szolgal6 16istallo kivételével —, allatkifuto,
tragyatarolo, komposztalo, sild és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold6 mellékeépit-
mény — a terepszint alatti, fedett kialakitast kivételével —, tovabba kiilonallo arnyékszék
nem helyezhet? el.

(4) Az idiil6teriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

a)

b)

c)
d)

Az udilétertiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatol, illetve a
kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megéllapitani, hogy azok
az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne
okozzék.

Az tudiildteriiletek Ovezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (I1I 22.) KOM-EUM sz. egylittes rende-
let 1-3. sz. mellékletei szerint az 1. sorszammal jelzett (,,UdiilSteriilet ...”) terii-
leti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.

Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékleté-
ben foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szami mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

2. Levegdtisztasag-védelem

a)

b)

Az tduléteriiletek Ovezeteiben a 1égszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszid)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja
meg a kornyezetvédelmi hatdsag.

Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasadban a 14/ 2001. (V.
9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket.

(5) Azdiil6teriiletet, jelen el6iras 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmuvel kell ellatni.
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Hétvégi hazas teriilet
12.§

(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két tidiildegységes tidiil6épiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten kivételes jelleggel olyan épitmények elhelyezése is megenge-
dett, amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgéljak.

(3) A hétvégi héazas teriileten egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet nem helyezhetd
el.

(4) A hétvégi hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és csak az igény szerinti telken a
3,5 t onsulynal nem nehezebb gépjarmiivek szdmara szolgald parkoldk és garazsok he-
lyezhetdk el.

(5) A hétvégi hazas teriileten az egyes ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges
gépjarmii taroldsara szolgélo garazsépiileten kiviil, egyéb gardzsépiilet nem helyezhetd el.

Epitési dvezetek

(6) A hétvégihazas teriilet az egyes teriiletrészek szerepkore és karakterbeli kiilonbsége alap-
jan:
Uh-K1-6 ovezetekre tagozodik.

(7) Uh-K1 évezet egyedi és részletes eldirasai
(Rigohegy utcatol Szob felé esd kialakult tidiilSteriiletek)
1. Az 6vezetben a kialakult telkek mélységiikben nem feloszthatok.
2. A szomszédos telkek 0sszevonhatok, 0j telekalakitas esetén a megengedett legkisebb
telekszélesség 18,0 m.
3. A telken az épiiletet szabadonallé6 modon kell elhelyezni:
a) “*az oldalkertek megengedett legkisebb szélessége 3,0 m.
b) az eldkertre vonatkozd eldirdsokat a szabalyozasi terv utcaszakaszonként rogziti.
c¢) Két kiilon telken elhelyezett épiilet kozott legalabb 10 m telepitési tavolsagot
kell tartani.
4. A nem beépithetd telekrészen elhelyezkedd épiilet felujithato, de nem bévithetd.
A telek legnagyobb beépitettsége 10% lehet. A beépitettség mértékének szamitasanal
a telek szabalyozott homlokvonalatoél mért legfeljebb 60 m-es mélysége vehetd fi-
gyelembe.
6. Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,0 m lehet, de a legmélyebb
tereptdl mért homlokzati magassag sem lehet tobb 4,5 m-nél.
7. Az épiiletek tetdidomat a Dunéra néz6 telkek esetében az utcaval parhuzamos ge-
rinccel, a Dunara néz6 tetdfeliiletet csak kevéssé megbontott, tajba illeszkedd moédon
lehet kialakitani.

e

(8) Uh-K2 dvezet egyedi és részletes eldirasai

(Aranyos utca, Mihaly utca, Vasut utca €s Sziv utcai lakoteriiletek felett elhelyezkedd

tidiiltertiletek)

1. A telkek szélességiikben nem feloszthatok.

2. A telek mélységében valo felosztasa esetén, az 0j telek megengedett legkisebb mély-
sége 60 m, és a megengedett legkisebb szélessége 18,0 m.

3. A telken az épiiletet szabadonallé6 modon kell elhelyezni:
a) *az oldalkertek minimalis szélessége 3,0 m.
b) az eldkertre vonatkozé eldirdsokat a szabalyozasi terven utcaszakaszonként rog-

zitett médon kell megtartani.
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4.

e

o >

Két kiilon telken elhelyezett épiilet kozott legalabb 10 m telepitési tavolsagot kell tar-
tani.

A szabalyozasi terven jelolt nem beépithetd telekrészen elhelyezkedd épiiletek fel-
ujithatok, de nem bovithetok.

A telek legnagyobb beépitettsége 10% lehet. A beépitettség mértékének szamitasanal
a telek szabalyozott homlokvonalatdl mért legfeljebb 50 m-es mélysége vehetd fi-
gyelembe.

Az éplilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m lehet, de a legmélyebb
tereptdl mért homlokzati magassag sem lehet tobb 4,0 m-nél.

A 900 m2-nél kisebb telken csak egy épiilet helyezhetd el.

Az épiiletek tetdidomat a Dunara nézo telkek esetében az utcaval parhuzamos ge-
rinccel, a Dunara néz¢ tetdfeliiletet csak kevéssé megbontott, tijba illeszkedd mdédon
lehet kialakitani.

(9) Uh-K3 dvezet egyedi és részletes eldirasai

1.

2.

3.

4.

5.

Az Ovezetben a telekhatarrendezés és telekdsszevonas megengedett.

Telekfelosztas abban az esetben lehetséges, ha a felosztandé telek mindkét homlok-
vonalaval jelenleg is gépjarmiivel jarhatd kozteriilettel teljes szélességében hataros.
Ebben az esetben az alakithato

a) legkisebb telekszélesség 18,0 m,

b) legkisebb telekmélység 60,0 m.

Az épiiletet a telken szabadonall6 modon kell elhelyezni, ahol a mindkét oldali ol-
dalkert megengedett legkisebb szélessége 55 m, az eldkert és hatsokert megengedett
legkisebb mélysége 10—10 m.

“A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m, de a legmélyebb tereptdl
mért legnagyobb homlokzatmagasag sem lehet tobb 4,5 m-nél.

“A megengedett legnagyobb beépitettség 10%, egy telken legfeljebb egy épiilet he-
lyezheto el. Novényzettel betiltetett, folddel boritott, 1 db szgk tarold ezen tilmenden
a telken elhelyezhetd.

(10) Uh-K4 dvezet egyedi és részletes elirasai

1.

2.

3.

4.

SN

Telekhatarrendezés és telekdsszevonds az Gvezetben megengedett. A kialakult telkek
nem oszthatok fel.

Az épiiletet szabadon all6 médon kell elhelyezni, 3,0 m széles oldalkert megtartasa-
val. Az elOkertre vonatkozoan a szabalyozasi tervben rogzitetteket kell megtartani.
Megengedett legnagyobb beépitettség mértékét és a megengedett legnagyobb épit-
ménymagassagot tombonként a szabalyozasi terv rogziti.

A nem beépithetd telekrészeket a szabalyozasi terv rogziti, az e teriileten elhelyezke-
dé épiilet felujithato, de nem bévithetd.

Az dvezetben a 900 m>-nél kisebb telken csak egy épiilet helyezhetd el.

Az 1. pont szerint esetlegesen dsszevont 1j, nagyobb telken is csak a kialakult kor-
nyezethez igazodo6 tdmegaranyu épiilet helyezhet6 el.

(11)Uh-KS5 6vezet egyedi és részletes elirasai

1.

2.

3.

Az dvezetben alakithato legkisebb telekteriiletméret 600 m?, legkisebb telekszélesség
18,0 m.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. Ettdl eltérni, a telek max. 45
m’-es részének beépithetésége érdekében max. 15%-os beépitettségi mértékig lehet.
Az dvezetben 30 m” befoglald méretii épiiletnél kisebb épiilet nem helyezhets el.
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Az épiileteket szabadonalld6 modon kell elhelyezni oly mddon, hogy az épiiletet min-

den oldalrél legalabb 5 m széles sajat telekrész vegye kortil.

5. A két szomszédos telken elhelyezett épiilet k6zott a megengedett legkisebb telepitési
tavolsag 10 m.

6. Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m, de a legmélyebb
terept6l mért homlokzatmagassag sem haladhatja meg a 4,0 m-t.

7. YAz dvezetben a 600 m>-nél kisebb telkek esetében telkenként csak egy épiilet he-

lyezheté el. 600 m*nél nagyobb telekteriilet esetén a telken ezen tulmenden egy db,

a f6 funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodo tevékenységet szolgald épitmény helyezhetd

el.

(12) Uh-K6 dvezet egyedi és részletes elirasai
1. Az dvezetben alakithaté legkisebb telekteriiletméret 720 m?, legkisebb telekszélesség
18,0 m.

2. A telek mélységében valdo megosztasa kizart.

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. A szabalyozasi terven jeldlt
nem beépithetd telekrész a max. beépités szamitdsakor nem vehetd figyelembe.

4. Az bvezetben 30 m* befoglald méretii épiiletnél kisebb épiilet nem helyezhets el.

5. Az épiileteket szabadonalld6 médon kell elhelyezni.

6. A két szomszédos telken elhelyezett épiilet kozott a megengedett legkisebb telepitési

tavolsag 10 m.
7. Az Svezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m, de a legmélyebb
tereptdl mért homlokzatmagassag sem haladja meg a 4,5 m-t.
8. Az Ovezetben egy telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd el. Novényzettel beiiltetett,
folddel boritott, 1 db szgk tarol6 ezen tilmenden a telken elhelyezhetd.
9. Az ovezetben a telkeken meglévo értékes fas novényzet védelme érdekében fa csak
épiiletelhelyezés érdekében vaghato ki, az aldbbi feltételekkel
a) szelidgesztenye fa csak akkor, ha 1 m magassdgban mérve torzsatmérdje 10 cm
alatti
b) egyéb fa csak akkor, ha 1 m magassagban mérve torzsatmérdje 25 cm alatti.
(13) Az Uh-K1-6 6vezetekben a beépitési modra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a
beépitettség mértékére vonatkozoé eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza.

maximalis | beépithetd . maximalis

f o s e telkek mi- L . .
.. . épitmeény- minimalis .o beépitett - | min.

teriiletfel- | .. beépitési o . nimalis . .
e ovezet , magassag telekterii- o seg zold

hasznalas mod . szélessege o
let-méret (m) Yo

(m) (m’) (%)

K1 SZ 4,0/4,5 K* K(18) 10/60 M 75

K2 SZ 3,5/4,0 K* K(18) 10/50 M 75

K3 SZ 3,5/4,5 K* K(18) 10 75

.. SZ 4,0/4,5 10/45 M 75
Uh K4 SZ 3,5/4,5 K K 10 75
SZ 4,5 15 70

®K5 SZ 3,5/4,0 K(600) K (18) 10 75

K6 SZ 3,5/4,5 K(720) K(18) 10 75
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* Az ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag / a legmélyebb tereptdl mért megen-
gedett legnagyobb homlokzatmagassag

PR A HESZ-ben (nem telekteriiletmérettel) rogzitett telekfelosztasi lehetéség

50/40M Legnagyobb beépithetoség / a szamitasnal alapul vehet6 legnagyobb telekmélység

K(600) Kialakult teriileten alakithato legkisebb telekteriiletméret

K(18) Kialakult tertileten alakithato telek legkisebb szélessége

Kiilonleges teriiletek
13.§

(14)Kiilonleges teriiletek azok a teriiletek, amelyek a varos szempontjabdl meghatirozo
jelentdségliek, illetve kialakitasi médjukban, helyhez kotottséglikben egyedi sajatossa-
gokkal birnak, és mas teriiletfelhasznalasi kategoriaba nem sorolhatok.

A kiilonleges teriileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

a) A kiilonleges teriiletek dvezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszids) hatarérté-
keket (lizemi 1étesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatol, illet-
ve a kozlekedéstol szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy
azok az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne
okozzak.

b) A kiilonleges teriiletek dvezeteiben a zajtdl védendo teriiletre érvényes zajterhe-
lési (immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (III 22.) K6M-EiUM sz. egyiittes
rendelet 1-3. sz. mellékletei szerint az 4. sorszammal jelzett ("...¢és kiilonleges
tertilet ...") teriileti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.

c) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékleté-
ben foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szamt mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

2. Levegdtisztasag-védelem

a) A kiilonleges teriiletek ovezeteiben a l1égszennyezd forrasok kibocsatasi (emisz-
szi0) hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan alla-
pitja meg a kornyezetvédelmi hatdsag.

b) Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasdban a 14/ 2001. (V.
9.) KoM-EUM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket

A kiilonleges tertiletet, jelen eldiras 15. §-ban foglaltak szerint teljes kozmiivel kell ellat-
ni.

*Kiilonleges teriiletek dvezetei

1. K-Z  jelentds zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges teriilet

a) Z/SP sportteriilet
b) K-Z/RKI1-2 tobbcélu rekreacios kozpont tertilet
c) Z/C camping
d Z/T temetd
2. K-IFK idegenforgalmi fogadokozpont
3. K-E1-3 egyedi funkcidju kiilonleges tertilet
4. K-ET egyedi t4ji jellemzokkel biro kiilonleges teriilet
5. KK kozmiitertilet
51
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K-Z/SP ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Solyom-sziget, volt vizmiiteriilet)

1.

Nk W

e

10.

A teriilet els6sorban a vizisport létesitményeinek elhelyezésére szolgal. Kiegészitd
jelleggel kispalyéas sportlétesitmények elhelyezhetdk.

Alakithat6 legkisebb telekteriiletméret 2000 m”.

A telken az épiiletet szabadonallé modon kell elhelyezni.

A telek a kialakult, Dunaval parhuzamos kézuttal parhuzamosan nem feloszthato6.
Csonakhaz létesitése esetében a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m,
egy¢b esetben 4,0 m.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

A zoldfeliilet minimalis mértéke 50%, melyet dominansan fas novényzettel fedetten
kell kialakitani.

Az Ovezetben barmely telekalakitast megel6zden, az azonos dvezetbe sorolt teljes te-
riletre kiterjedden, elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni.

A teriileten a kornyezetbe valo illeszkedést, s az Ovezeti kovetelményeknek vald
megfelelést elvi épitési engedélyben kell igazolni.

Az elvi épitési engedélyezési eljaras keretében az épitési vonalra, az épiiletek tomeg-
formalasara, anyaghasznalatara vonatkozoan az engedélyezd hatosag kikotést tehet.
Az elvi épitési engedélynek tartalmaznia kell a kertépitészeti javaslatot.

*Helyiséget tartalmazo 01j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezo kertépitészeti terv alapjan helyezheto el.

PK-Z/RK1-2 dvezet egyedi és részletes eldirasai

1.

A teriilet a termal viz hasznositasara létesitendd fiirdé és ahhoz kapcsolodd egész-
ségmegdrzd, gyogyito, sport és egyéb rekreacios tevékenység, valamint kereskedelmi
szallasférohelyek befogadasa célu épiiletek, épitmények és egyéb kapcsolodo 1éte-
sitmények elhelyezésére szolgal.
A teriileten a telkeket dvezetenként Ossze kell vonni, az igy kialakult, 6vezetenként
egy-egy telek tovabb nem oszthato.
A teriilet a beépithetdség szempontjabol tovabbi két dvezetre tagozodik:
a) A K-Z/RK-1, elsdsorban a fiirdd és egyéb kapcsolodo 1étesitmények elhelyezé-

sére szolgalo ovezetben

e amegengedett legnagyobb beépitettség 20%, melyen beliil a nyitott meden-

céken tul elhelyezhetd épitmények az Osszes beépithetdség mértékének
50%-4at nem haladhatjak meg;

o atelek legalabb 60%-at zoldfeliiletként kell kialakitani;

e amegengedett legnagyobb épitménymagassag 15,0 m;

o azépliletet szabadon all6 mdédon kell elhelyezni;
b) A K-Z/RK-2 6vezetben

o amegengedett legnagyobb beépitettség 10%;

o atelek legalabb 80%-at zoldfeliiletként kell kialakitani;

e amegengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m;

e az ¢épiiletet szabadon 4116 modon kell elhelyezni.
Az Gvezet teljes teriiletén az épiiletek padlovonala a mértékadd arvizszint +0,5 m,
azaz Balti felett mért minimum 107,5 méter ala nem keriilhet.
Az Ovezetben az arviz és fakado vizek elleni védelemre vonatkozd eldirdsokat a
Ko6zmi teriiletek és 1étesitmények 15. §-ban foglaltak szerint kell megtartani.
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Az Ovezet teljes teriiletén az épiileteket tomegalakitas és épitészeti kialakitds szem-
pontjabdl egymassal harmonikus rendben kell kialakitani. A teriileten csak attort ke-
rités alkalmazhato.

A teriileten a t4ji, természeti és épitett kornyezetbe valo illeszkedést, s az 6vezeti ko-
vetelményeknek valo megfelelést elvi épitési engedélyben kell igazolni.

Helyiséget tartalmaz6 1) épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képez6 kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.

K-Z/C dvezet egyedi ¢és részletes eldirasai

(Camping tertilete)

1. A teriilet kemping, valamint kozvetleniil kapcsolodd létesitményeik elhelyezésére
szolgal.

2. A telken az épiiletet szabadonall6 modon kell elhelyezni.

3. A megengedett legnagyobb beépitettség 15%, a teriilet legalabb 75%-at zoldfeliilet-
ként, dominansan fakkal fedetten kell kialakitani. A zoldfeliileteket kertépitészeti
terv alapjan kell megvalositani. A meglévo id6s fas ndvényzet megtartando.

4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

5. Az ovezet teljes teriiletén az épililetek padldévonala a mértékadd arvizszint +0,5 m,
azaz Balti felett mért minimum 107,5 méter ala nem keriilhet.

6. Az épiileteket tomegalakitas és épitészeti kialakitds szempontjabol egymassal har-
monikus rendben kell kialakitani. A teriileten csak attort kerités alkalmazhato.

7. A teriileten a kdrnyezetbe valo illeszkedést, s az dvezeti kovetelményeknek vald
megfelelést elvi épitési engedélyben kell igazolni.

8. “Helyiséget tartalmazd 0j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét

képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet? el.

K-Z/T ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Temet6 tertilete)

1.
2.
3.

4,
5,

A teriilet csak temet6 elhelyezésére szolgal.

A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 2%.

A zoldfeliileti arany (sirok teriilete beleértendd) min. 85%. A teriileten 1év6 értékes
fas novényzet megtartando.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.
56

K-IFK ovezet egyedi és részletes eldirasai
(Idegenforgalmi fogadokozpont)

e A teriilet az idegenforgalom fogadasara, rekreacids tevékenységekre, valamint a
taji, kornyezeti kultira hagyomanyainak bemutatasara szolgalo épitmények, ¢€s
kozvetleniil kapcsolddo 1étesitményeik elhelyezésére szolgal.

e A teriileten kialakult telkeket dssze kell vonni, az ily médon kialakult telek nem
feloszthato.

e A teriilet megengedett legnagyobb beépitettsége 10%, a kialakitand6 zoldfeliilet
min. 80%.

e Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

e Az Ovezet teljes teriiletén az épiiletek padlovonala a mértékadd arvizszint +0,5
m, azaz Balti felett mért minimum 107,5 méter ala nem kertilhet.
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e Az azonos Ovezetbe sorolt telkeken az épiileteket tomegalakitas és épitészeti ki-
alakitas szempontjabol egymassal harmonikus rendben kell kialakitani.

e A teriileten a t4ji, természeti kdrnyezetbe valo illeszkedést, s az Gvezeti kovetel-
ményeknek valdo megfelelést elvi épitési engedélyben kell igazolni.

e Helyiséget tartalmazo6 1j épitmény az Ovezet telkein, csak az épitési engedély ré-
szét képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet6 el.

K-E1 ovezet egyedi és részletes eldirasai
(volt felvonulasi lakotertiilet)

1.

6.

7.

A teriilet els6sorban az oktatast, kutatast szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.
Az Ovezetben széllashely, sport, rekredcios céli épitmények, 1étesitmények és azok
részeként kereskedelmi ill. vendéglato egység elhelyezése nem kizart.

A teriileten kialakult telkek 6sszevonhatok, fel nem oszthatok. Egyéb telekalakitas ki-
zart.

*A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az elsédleges funkcid miikodési
igényéhez kapcsolodo zoldfeliileti igény maradéktalan kielégitése feltételével 20%.
A telkeken min 60% zdoldfeliiletet kell biztositani.

Az éplileteket a telken szabadonallé mddon kell elhelyezni.

%A megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m

A 3-5. pontban foglalt eldirasok teljesiilésének igazolasat, illetve azok pontositasat, s
az épitési vonal kijeldlését elvi épitési engedélyezési eljaras keretében kell megtenni.
Az dvezetben kertépitési munka csak épitési engedély alapjan végezhetd.

K-E2 dvezet egyedi ¢és részletes eldirasai
(Vaci utca — Dunapart)

1.

2.
3.

9]

A teriilet elsOsorban a vendéglatas, vizisport (motoros sportok kivételével) 1étesitmé-
nyeinek elhelyezésére szolgal.

A teriileten a kialakult telkek 6sszevonhatok, fel nem oszthatok.

%'A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10%, a zoldfelillet megengedett
legkisebb mértéke 60%.

Az éplileteket a telken szabadonallé6 mddon kell elhelyezni.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m.

Az épiileteket a telken gy kell elhelyezni, hogy a Dunapart latvanya a Vaci utca fe-
161 legalabb szakaszosan feltaruljon.

Az azonos dvezetbe sorolt telkeken az épiileteket tomegalakitas és épitészeti kialaki-
tas szempontjabdl egymadssal harmonikus egységben kell kialakitani. A teriileten
csak attort kerités alkalmazhato.

A teriileten a t4ji, természeti és €pitett kornyezetbe val6 illeszkedést, s az ovezeti ko-
vetelményeknek vald megfelelést elvi épitési engedélyben kell igazolni.

62

“Helyiséget tartalmazé 0j épitmény az Svezet telkein, csak az épitési engedély részét
képez6 kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.
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K-E3 ovezet egyedi ¢s részletes eldirasai

1.

kW

9.

10.

A teriilet elsésorban a szallasigényes idegenforgalmat szolgald épitmények elhelye-

zésére szolgal.

A teriileten kivételesen elhelyezhetdk szallasigényes egészségiigyi és szocialis jelle-

gli Iétesitmények, illetve sportépitmények.

A teriileten a telekhatarrendezés megengedett, a kialakult telkek 0sszevonhatok.

A telekrendezés egyéb forméaja kizart.

A telken az épiiletet oldalhataron 4ll6 médon kell elhelyezni.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 20%. A kialakult tdmfal felett épit-

mények nem helyezhetdk el, a tdmfal allékonysaga semmilyen épitési tevékenység-

gel, vagy foldmunkalatokkal nem veszélyeztetheto.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag

a) Uj épiilet elhelyezése esetén (kivéve sportlétesitmény) 5,0 m,

b) sportlétesitmény elhelyezése esetén a funkci6 altal megkovetelt épitménymagas-
sag engedélyezett,

c) ameglévo épliletek bdvitése esetén a kialakult épiilethez igazodd, annak jelenle-
gi magassagat meg nem halad6 mértéki lehet.

Az épiileteket telkenként azonos épitészeti koncepcio szerint, a t4ji, természeti és épi-

tett kornyezetbe illeszkedé modon kell kialakitani.

A 7-8. pontban foglaltak teljesiilését elvi épitési engedélyben kell igazolni.

“Helyiséget tartalmazo 0j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét

képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet? el.

“K-ET dvezet egyedi és részletes elbirdsai
(Rizs volgy, illetve Torokmezdi és Kospallagi Gt menti teriilet)

1.

A teriilet egyedi t4ji jellemzokkel bird, zoldfeliileti dominanciaji rekreacids, idegen-

forgalmi ill. természetvédelmi bemutatd ismeretterjeszté funkciojl, szallasférdhely

kialakitasat is lehetové tevo létesitmények elhelyezésére szolgal.

A Dbeépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 5%. Megengedett legnagyobb

épitménymagassag 4,5 m. Megengedett legkisebb zoldfeliilet mértéke 80%.

A teriileteken csak szigoruan tajba-kdrnyezetbe ill6, magas épitészeti szinvonal

épiiletek létesithetdk. A t4ji-, természeti kornyezetbe vald illeszkedés tényét, vala-

mint a 20.§ (5) bekezdés 3. pontban foglaltak megtartasat elvi épitési engedély kére-

lemben kell igazolni.

7 Az dvezetben alakithato telek legkisebb telekteriiletmérete:

a) A Rizs volgyi teriileten a telkeket 0ssze kell vonni. Az igy kialakult teriilet nem
feloszthato.

b) A Torokmezo6i teriileten 3 ha.

c) A Kospallagi ut menti teriileten 2000 m2.

%Helyiséget tartalmazo 01j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét

képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet? el.
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K-K teriiletek egyedi és részletes eldirasai

(Kozmiitertiletek)

1. A teriilet kizardlag a kozteriiletnek nem mindsiild, telken elhelyezett kozmiilétesit-
mények elhelyezésére szolgal.

2. A létesitmények szabalyozasi terven jelolt telkei tovabb nem oszthatok.

3. A telken, csak az érvényes szabvanynak megfeleld, a technologia altal megkovetelt
teriiletméretet €s épitménymagassagot meg nem haladd, a kornyezetbe illeszkedo,
megfeleld esztétikai szinvonalon kialakitott épitmények helyezhetdk el.

4. 69

Az Kiilonleges teriileten a beépitési maddra, telekalakitasra, épitménymagassagra, a beépi-

tettség mértékére vonatkozo eldirasokat az alabbi tdblazat tartalmazza.

maximalis | beépitheté telkek mi- R .
"teriiletfel- | . beépitési | épitmény- | min. telekter. nimalis maxt mallrs min.
(1 ovezet , : . s beépitettség | zold
hasznalas mod magassag meéret szélessége (%) %
(m) (m®) (m)
K
Z/SP | sz | 50 | 2000 | - | 10 | 50
Z/RK1 SZ 15 K K 10+10 60
Z/RK2 SZ 7,5 K K 10 80
Z/C SZ 4,0 K K 15 75
Z/T SZ 4,0 K K 2 85
IFK SZ 4,5 K K 10 80
El SZ 10,5 K K 20 60
E2 SZ 5,0 K K 10 60
E3 0 K-5,0 K K 20 40
ET SZ 4,5 E* - 5 80
K E E K K E E
E: elvi épitési engedély, szabvany, illetve technologiai kovetelmények altal meghatarozottak szerint
E*: részletes Ovezeti eldiras szerint

K-5,0: a megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét a 13.§ (12) bekezdés 7. pontjaban rogzitet-
tek szerint kell megallapitani.

% Torolte Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (12)
70 Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 11.§ (13)
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I11. Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek
14.§

(1) A varos teriiletén kozlekedési célra tertiletet felhasznalni, kozlekedési 1étesitményt elhe-
lyezni a hatalyos jogszabalyok, valamint a jelen rendelet eldirasai szerint szabad. Az
OTEK elbirasait jelen §-ban foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(2) Kozlekedési teriileten, az OTEK 26. § (3) 2—4. pontban felsorolt létesitmények nem he-
lyezhetdk el. Kivételt jelent a meglévd hajoallomas, melynek épiiletében vendéglatoegy-
ségek ¢€s kapcsolodo kiszolgalo 1étesitmények kialakithatok.

(3) A kozutak, kozteriiletek szdmara a szabalyozési tervben meghatarozott épitési teriiletet
biztositani kell.

(4) A vasuti teriileten beliil kizardlag a palya és kereskedelmi vasut iizemeltetéséhez, miikod-
tetés€¢hez elsddlegesen sziikséges létesitmények (vaganyok, energiaellatasi 1étesitmények,
tizemi — utasforgalmi épiiletek, szolgalati lakasok helyezhetdk el).

(5) A kozlekedési halozat elemei szdmara az alabbi szélességl teriilet biztositando:

1. Kozuti kozlekedési teriilet:
a.) Foforgalmi utak:
12. sz. Vac — Szobi II. rendi fout:
E-i bevezet6 szakasz kialakult allapot:szab. szélesség: m

- Tavasz utcaig 18-20
Ko6z€pso szakasz kialakult allapot:

- Tavasz utca — Molnar utca 12-18
D-i1 szakasz kialakult allapot:

- Millennium sor egyoldali beépités 14-20
- Beépitetlen szakasz 22-30

b.) Orszagos alsobbrendi 1t:
12106j. (Kospallagi bekotout)
c.) Gyltjtd utak:

- Meglévo megtartandd gytjtéutak szab. szélesség: m
- Rakoczi at 8-14
- Dozsa Gy. u. 8-14
- Vasut u. 8-10
- Fo tér 45-50
- Magyar u. 18,0

- Tervezett gylijto ut:
- Rékoczi ut folytatasa 12-16
- Sélyomszigeti ut folytatasa 18

d.) Lakoutcak:
A varos kialakult szabalyozasi szélességli lakoutcai megtartandok, a tervezett la-
koutcak szabalyozasi szélessége 12-16 m kivételesen 8,0 m.
- Meglévd, megtartandd, kiemelt jelentdségli lakdutcak szab. szélesség: m

Els6 volgy u. 8-12
Fehérhegyi u. 6-10
Kiraly u. 22,0
Mezo u. 20,0
Deak F. u. 12,0
Radnoti u. 8
Kassak u. 6,0
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Szélloda u. 16-18

Oz u. 12-14,0
- Tervezett, kiemelt jelentéségii lakoutcak

Oz u. folytatasa 14,0

Deék F. u. folytatasa 12

2. Vastti teriilet:

- A vasuti palyadk védotavolsaga a sz€lsé vaganytengelytdél mért 50 m, ezen beliil
csak olyan épitmény helyezhetd el, amelyhez a vasuti hatosag - Kézponti Kozle-
kedési Feliigyelet, MAV Rt. vasuti iizembentartoi allasfoglalasaban — hozzajarult.

- Az Orszagos Kozforgalmu Vasutak Péalyatervezési szabalyzatanak 3.5, 3.8 pontja-
ban eldirtak betartasaval nem vasuti épiilet a sz€ls6 vagany tengelyétél 9 m-en be-
lil, lakdépiilet 25,0 m-en beliil nem helyezhetd el.

- A vastti teriileten belill a vasut lizemeltetését biztositd 1étesitményeken, szolgélati
lakésokon kiviil mas épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az orszagos kozutak, egyéb utak beépitésre nem szant terliletei mentén az ut tengelyétol

- a2 sz. fout esetében 100-100 m,

- 12106j. bekotout esetében 50-50 m,

- akilteriileti feltard utak esetében 20-20 m véddsavot kell biztositani.

(7) Gyalogos kozlekedés szamara beépitett teriileten legalabb egyik oldalon jarda létesitendod,
ha erre nincs lehetdség az utca forgalma csillapitandé (borda beépités).
(8) Kerékparos nyomvonalak a kovetkezok:
- Hunyadi sétany — Béla sétany - Széchenyi sétany.
~ E-i és D-i kapcsolodo, illetve kiilteriileti szakaszok
(9) A meglévd helyi autobuszjaratokat meg kell tartani, a lako, gazdasagi és kozosségi teriile-
tek fejlesztésével dsszhangba kell hozni.
(10)Parkolas:
A varoskdzpont teriiletére parkolasi intézkedési tervet, parkolasi rendeletet kell késziteni.
(11)Forgalomcsillapitas:

- A 12 sz. fout atkelési szakaszan szigettel védett gyalogatkeldhelyeket kell kialaki-
tani.

- A FO tér, Szent Imre tér — Dozsa u. térségeében az atmend forgalmat korlatozni
kell. A forgalomcsillapitds modjat kozteriilet rendezési tervben kell meghatdrozni.

Kozmii teriiletek és l1étesitmények
15.§

(1) "Altalanos el6irasok

1. A telepiilést érinté kozmiivezeték haldzatok, annak miitargyai és létesitményei a
nyomvonaltengelytdl mindkét iranyban értendd — a torvényerejii rendeletekben és a
vonatkoz6 szabvanyokban rogzitett — biztonsagi ovezettel rendelkeznek, melyen be-
liil meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

2. A meglévo kozmiihalozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

3. A koézmuhalozatokat, a kdozmlépitményeket €s azok védotavolsagat kozteriileten,
vagy kozmi lizemeltetd telkén beliil a kordbbi MSz 7487/2, mint irdnyelvnek tekin-
tendd eldiras szerint kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben a kdzmiivezeték nyomvo-
nalara ¢és kozmiiépitmény helyére a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyez-
tetni.

! Modositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 12.§
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Uj atépitésnél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek elveze-
tésérol, belteriileten, beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérdl, utre-
konstrukcional a meglévo kdzmiivek sziikséges egyideju felajitasarol is gondoskodni
kell.
A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasa-
kor, a kivaltando feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, indokoltan foldben ma-
rad6 vezetéknek az eltomedékelését szakszertien meg kell oldani.
A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a gazdasagos teriilethasz-
nalatra figyelmet kell forditani. A kialakitasra keriild 0j utak alatt, a kozmiivek elren-
dezésénél a tavlati 0sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A beépitésre
szant teriileteken a teriiletet kiszolgald kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét ugy
kell elrendezni, hogy az utcdkban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor telepité-
sét ne akadalyozzak meg.

A meglévd lako- és iidiildteriileten fasor telepitése a meglévd kozmiithdlozat nyom-

vonalanak meghatarozasa (feltdrasa) utan, annak elkeriilésével torténhet.

A tervezett Uj telkeknek a kozteriileti halézathoz 6néllé bekotésekkel €s mérési he-

lyekkel kell csatlakozni.

A telepiilésen épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) belteriileten, illetve beépitésre szant teriileteken a teljes kdzmuellatas rendelke-
zésre all, biztositott a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas, a kozcsatornas
szennyvizelvezetés, a foldgazellatas, valamint a jelen szabalyozas csapadékvizre
vonatkoz6 eldirasai teljesiilnek;

b) a kiilteriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant részén az ANTSZ altal is el-
fogadott egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatds biztositott, vala-
mint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirasai telje-
stilnek.

(2) *Vizellatas

1.

2.

6.
7.

A Nagymaros Térségi Vizmii €s a Kismaros-Nagymaros tavlati vizbazis kiils6 és bel-
s0 véddteriiletén csak a meghatarozott tevékenység folytathato.

A hidrogeolédgiai véddidommal érintett teriileten barmely épités csak a 123/1997.
(VIIL. 18.) Korményrendelet 5. Mellékletében rogzitett eldirasainak figyelembe véte-
1ével lehetséges.

Az egyes ingatlanoknak 6nallé vizbekotést kell a kozteriileti kozhalozatrol kiépiteni
¢s egy teleknek csak egy vizbekotés €épitése engedélyezheto.

Beltertiileten, illetve beépitésre szant teriileten 0j hazi vizbekotést 1étesiteni csak az
elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halozatra vald rakotést kovetden szabad.
Mindenféle hazi-kut 1étesitése engedélykoteles. (Amennyiben a tervezett kut hazi
vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil és a tervezett vizhasznalat nem haladja meg
az 500 m’/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsd vizadd réteget
csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyz6je engedélyezi a kit 1étesitését. Minden
egyéb esetben a teriiletileg illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viz-
tigyi Feliigyel6ség az engedélyezd hatosag.)

A vizellaté halézaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.
73

(3) "Szennyvizelvezetés

™ Médositotta Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 12.§
 Térolte Nagymaros Varos Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 12.§
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A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kdrnyezetet

nem szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi te-
riiletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allandd vizfolyasba vald szennyvizrakotés,
valamint felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetés szigortan tilos, eléfor-
dulasa esetén a 219/2004.(VIIL.21.) Korm rendelet szankcioinak alkalmazésaval
azonnal meg kell sziintetni.

¢) A mar csatornazott, illetve a csatorndzasra keriil6 utcakban, a csatorna kiépitését
kovetd egy éven beliil kotelezni kell az érintett telkeket a kdzcsatornara valo ra-
kotésre. Kivételt tenni csak azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet, amelye-
ken a szennyvizek gytijtése-tarolasa a kozcsatorna haldzat kivitelezését megeld-
zden, vizzarosagi probaval igazoltan vizzardan kivitelezett miitargyba torténik és
a szennyvizek elszallittatdsa szamlaval folyamatosan igazolhato.

d) Beépitésre szant teriileten 0j beépitésre csak akkor adhat6é engedély, ha a telke-
ken 1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kdzcsatorna halozattal elvezethetd.

e) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvi-
zeket, ha:

—  anapi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a koz-
csatorna halozat nem kozeliti meg a fejlesztésre keriild telket 100 m tavol-
sagon beliil, akkor a szennyvizeket vizzardsagi probaval igazoltan vizzaréan
kivitelezett, zart medencébe kell dsszegytijteni és szippantd kocsival a kije-
161t lerakohelyre szallitani. Ha a kozcsatorna hélozat kiépitése a telket 100
m tévolsagon beliil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven be-
lil kételezni kell a kdzcsatorndra vald rakotésre. Az engedélyadas feltétele,
hogy olyan kozlekedési tutkapcsolattal rendelkezzen, hogy azt a
szippantokocsi egész éven at zavartalanul, veszélyteleniil meg tudja kozeli-
teni;

— anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m tavolsadgon beliil nem lehet, tovabba egyéb
eléirasok, korlatok nem tiltjak, a helyben 1étesitendd szennyviztisztitd kisbe-
rendezés alkalmazéasa lehetséges az illetékes szakhatosdgok hozzdjarulasa-
nak fliggvényében. A kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulhat tul a
targyi telken. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesite-
ni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes szakhatdsag (Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeloség) meghatdroz. Amennyiben a ke-
letkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5 m’-t, de barmelyik ille-
tékes szakhatdsdg nem ad hozzéjarulast, akkor helyi szennyviztisztitd kisbe-
rendezés 1étesitése nem engedélyezhetd, ki kell varni, vagy ki kell épiteni a
kozcsatorna csatlakozéas lehetdségét, kiilonben addig 0 épitési engedély
nem adhato.

Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késébbi kozcsatornara valo ra-
kotési eldirasoknak. A technologiai szennyezettségii vizeket telken beliil 1étesitendd
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani. (Al-
lattartassal 0sszefliggden keletkezd szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast
igényel, amelyhez a szakhatosagok (ANTSZ, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢és Viziigyi Felligyeldség) engedélyének a beszerzése is sziikséges.)

Megfeleld szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemeld mitargy 20 m-es, szagtala-

nitd nélkiil 150 m-es véddtavolsag biztositasat igényli, amelyen beliil lako, 1diilo,
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egy¢éb emberi tartdzkodast szolgalo €piilet nem helyezhet6 el, élelmiszer és gyogy-
szer alapanyag nem termelhetd, nem allithatd eld, élelmiszer és gyogyszer nem
gyarthato, csomagolhatd, raktarozhat6, forgalmazhat6.

(4) "Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, arvizvédelem

1.

A Duna ¢és a Dunaba torkoll6 vizfolyasok mederben tartasat, ha védmi (akar magas-
part, akar gat) biztositja, akkor a védmii és a meder kozdotti savban, a védmii mentet-
len oldalan, amely hullamtérnek mindstil, csak a 21/2006 (1. 31.)-es kormanyrendelet
figyelembe vételével adhato épitési, 1étesitési engedély

A védmi mentett oldaldn, a magas part-€ltdl, illetve a gattest 1labatol 10 m-es savot
arvizi védekezésre szabadon kell hagyni, azon ¢és alatta semmilyen épitmény, kdzmii
el nem helyezhetd, azon dtmeneti tarolas, &tmeneti hasznositdsa sem engedélyezhetd.
A védmii mentett oldalan, a magas part-€1tdl, illetve a gattest 1abatol a mentett olda-
lon 110 m-es savban fakadovizek eléforduldsaval kell szdmolni. Fakadovizzel veszé-
lyeztetett teriileten a mértékado arvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vé-
telével engedélyezhetd.

A védmi viz oldaldn, a gattest labatol 60 m-es sdvban anyaggddrot nyitni nem sza-
bad.

A védmu viz oldalan, a hullamtérben, a hullamterek hasznositasarol szolo rendelet
alapjan engedélyezhetd, ideiglenesen elhelyezendd 1étesitmény esetén, amely a vizes
medret, vagy vizgazdalkodasi célu teriiletet kdzvetlen nem érinti, a viz mozgasat nem
befolyasolja, a vizes meder karbantartésat, az arvizi- belvizi védekezést, csapadékviz
elvezetés lehetdségét nem akadalyozza, az érintett vizes meder kezel6jének a hozza-
jérulasa esetén a jegyzO adhat létesitési engedélyt. A 1étesitési engedélyben rogziteni
kell a 1étesitmény fenntarthat6sagi idejét €s utana a helyreallitasi kotelezettséget. A
hataridd lejartakor a jegyzd koteles a létesitmény elbontatdsarol és a helyreallitas
végrehajtatasarol intézkedni.

A hullamtérben, a hulldmterek hasznositasardl szolo rendelet alapjan — akér végle-
ges, akar ideiglenes célu — barmely olyan beruhazas, amely kozvetlen érinti a viz-
gazdalkodasi teriiletet, vagy/€s €érinti a viz mozgasat (akar felszin felett, akar felszin
alatt), vagy/és befolyasolja-akadalyozza a vizes meder karbantartasat, az arvizi-
belvizi védekezést, a csapadékviz elvezetés lehetdségét, akkor a megvaldsitasanak
feltétele az illetékes szakhatosag hozzajarulasa. Az uszomiiallas és uszomiives kiko-
téhely, yacht kikotd, egyéb vizparthoz kotott 1étesitmények part €ltdl a mederbe valo
benyulasa nem okozhat vizvisszatorlddast, nem akadalyozhatja a viz szabad mozga-
sat, tovabba nem akadalyozhatja a vizfolyds haszndlatat, a legkisebb vizallasnal is a
hajozasi szélességet szabadon kell hagyni, ennek konkrét méretét az érintett vizfolyas
kezeldje hatdrozza meg.) Kikotd/kikotOhely 1étesitése csak tervtanacsi allasfoglalas
¢és elvi épitési engedély alapjan lehetséges. Kikoto/kikotdhely (a meglévo komp és
hajéallomason tul) a szabdlyozési tervben jelolt partszakaszon egyaltalan nem 1éte-
sithetd.

A hullamtérben, a hulldmterek hasznositasardl sz6l6 rendelet alapjdn nem engedé-
lyezhetd épités megvalositasanak feltétele, a beruhdzassal érintett teriilet hullamtér-
bdl torténd kivétele. A teriilet hullamtérbdl vald kivételét vizjogi engedély alapjan
lehet megvaldsitani. Epitési, 1étesitési engedélyt adni csak a tervezett beruhazas men-
tett oldalon val6 elhelyezése esetén szabad.

Ett6] eltérni, csak a hullamtérben fekvd mar beépitett teriileten levé épiiletek bovitése
¢és foghijtelek beépités esetén lehet, az eltérés feltétele, hogy az épitési engedélyezési
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eljaras soran az illetékes szakhatosag hozzajaruljon, és az eldirtak teljesithetok le-
gyenek

A Duna mentén 10 m, az allami karbantartasu vizfolydsok mentén 6-6 m, tovabbi pa-
takok part ¢leitdl, a vizfolyas és az egyéb arkok, csatornak, tavak, tdrozok part éleitdl
min 3-3 m-es savot a karbantartas szdmara szabadon kell hagyni. Amennyiben a kar-
bantartd savot kozteriiletként nem lehet kijeldlni, akkor arra a karbantartdé szdméara
szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani.
Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érinté barmilyen valtoztatast végezni, 01j vizfeliiletet 1étesiteni
csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatdsag (Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség) engedélyével szabad.

Belvizes teriileten csak a vizrendezést kovetden, a teriilet belvizmentességének meg-
oldasat kovetéen adhato épitési engedély.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést
kell kiépiteni.

A csapadékviz €ldvizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefo-
gadoig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletli beruhéazas, telekosz-
tas engedélyezése esetén. A keletkezd tobblet felszini viz tovabbvezethetdségét a be-
fogadasig biztositani kell.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivite-
lezni. Ezekrdl a parkold feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasa-
gi teriiletek belsd utjairol osszegylild csapadékviz csak hordalék €s olajfogd miitar-
gyon keresztiil vezethetd a csatornahaldzatba. Szilard burkolat nélkiil, vagy gyephé-
zagos burkolattal parkolo 1étesitése tilos.

Csapadékviz a késObbiekben épitendd szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd!

A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd halozatba vezetni.

A nyilt arkos vizelvezetd héalozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjdk. Az ateresz méretét tigy kell meghatirozni, hogy az, viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitds akadalymentes legyen. Egy telekre csak
¢és kizardlag egy ateresz 1étesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is figyelem-
be véve!). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi
behajto kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajté fel-
szinérdl és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyilt arok fenekét és max. 50
cm magassagig az oldalat szint-, medertartds ¢és a karbantarthatésag érdekében bur-
kolni kell.

Nyilt arkos felszini vizelvezetési teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornds elvezetéssé alakitdsa nem engedé-
lyezhetd, sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

A varos szdmara kiemelt jelentdségii (a f6 utcan, a telepiiléskdzpont vegyes, kdzponti
vegyes teriilet-felhasznalasu) teriileten nyilt csapadékviz elvezetd arok nem épitheto,
a csapadékviz elvezetésére zart csapadékcsatorna kiépitése sziikséges.

Ahol nem épiil zart csapadékcsatorna, ott a felszini vizek elvezetése nyilt, egy-, illet-
ve kétoldali arokhéldzat vagy folyoka épitésével torténhet.

A volgyfenéki vizmosas jellegli utak rendezése soran a burkolatot csésze szelvény-
ként kell kialakitani.

A csésze szelvényt burkolattal kell ellatni az erdzi6 és a lefolyas sebességének csok-
kentése céljabol.
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23. Nagymaros teriiletén tereprendezési és feltarasi munkat csak hatosagi engedély alap-

jan szabad végezni.

(5) "Villamosenergia-ellaté halézatok

1.

A mar beépitett belteriilet féutcdjan, telepiilés kozpontjaban, telepiiléskdzpont vegyes
¢és kozponti vegyes teriiletfelhasznalast teriileten haldzati rekonstrukciot, illetve 1)
kozép-, kisfesziltségli, valamint kozvilagitasi villamosenergia ellatasi héaldzatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken 1) fejlesztési teriileten beépités, 1) utca-
nyitds esetén az uj kdzép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi villamosenergia el-
latasi halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A belteriileten, beépitésre szant mar beépitett teriilet egyéb részein, haldzati rekonst-
rukcid esetén amig a foldalatti elhelyezés nem valosithatdo meg, addig egy oldali ko-
z0s oszlopsoron kell a villamosenergia szolgéltatast nyajtdo halozatokat elhelyezni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek, j halozat 1é-
tesitése esetén azt mar csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

A villamosenergia ellatds halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre
nem szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdilkodasi okokbdl a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket kozos egyoldali oszlop-
sorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhe-
toek.

Uj épiilet bekotést épiteni csak fold kabeles csatlakozassal szabad, még fold feletti
kozhalozati csatlakozasi lehetdség esetén is.

(6) ""Gazvezeték haldzatok

1.

2.

3.

Eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak
foldben épithetd.

Hazi gaznyomasszabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a beren-
dezés csak a telkek elokertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetd.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(7) ™Tavkozlési halézatok

1.

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken 01j beépités, 0j utcanyitas esetén, illetve
a mar beépitett terlileten az 01j hirkozlési halozatot foldalatti elhelyezéssel kell épite-
ni.

A hirkozlési halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant te-
rlileten 1étesithetd, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi,
a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.
Vezeték nélkiili szolgaltatds antenndinak telepitési feltétele, a magasabb rendii jog-
szabalyokban az épitmények elhelyezésére vonatkozd kovetelmények megtartdsa
(Etv 31.§ (5).

Zoldteriilet
16.§

(1) Zoldteriilet (Z), vagy kozpark a szabalyozasi terven lehatarolt, jellemzden allandéan no-
vényzettel fedett kozteriilet.
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2)

3)

()

(6)
(7)

(1)

()

€)

(4)
()

Kozpark teriiletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés €s a teriilet fenntartasi
céljat szolgald épitmények helyezhetdk el. Mélygarazs (terepszint alatti parkold) nem 1é-
tesithetd. Kozparkban vendéglatast szolgalo épiilet, épitmény is elhelyezhetd.

K ozpark teriiletének beépitettsége:

- Z-1 ovezet, Fels6 mez0: a teriileten sportot, pihenést, vendéglatast szolgalo
és/vagy a teriilet fenntartasi céljat szolgalo, egy db, legfeljebb 250 m” alap-
tertiletdi, legfeljebb 3,5m épitménymagassagu épiilet 1étesithetd.

- Z-2 dvezet (Duna part, vasit menti tertiletek, Kalvaria kornyék Képolna te-
rilete) beépités csak az elsd kettd teriileten torténhet, max 0,5 % beépitett-
séggel de épiiletenként max, 500 m? teriilette]l épitménymagassag max 3,5
m. A Z-2 dvezetben minden engedélykdteles épitmény esetében, a tervta-
nacs allasfoglalasat kell kérni.

%K dzpark teriiletén az azt igénybe vevOk szdmara sziikséges gépkocsiparkold csak terep-
szinten, fasitva, "zoldbeton" burkolattal 1étesithetd, max. a kdzpark teriiletének : 5%-an.
Kozparkban fakivagas épitményelhelyezés érdekében nem engedhetd meg.

Kozpark teriiletét érintd épitési, kertészeti tevékenység (parkfenntartast kivéve) végzésé-
hez kertészeti szakvélemény vagy kertépitészeti terv is sziikséges.

Erdoteriilet
17.§

Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd miivelési dgban nyilvéantartott, vala-
mint a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben erdoként (E) koriilhatarolt és megje-
161t, e célra szolgalo tertilet.
Az erdoéteriilet telepiilésrendezési (épiilet, épitmény elhelyezése) szempontbol
a) védelmi (E-V)
b) gazdasagi (E-G)
c) turisztikai (E-T)
rendeltetésii Gvezetekbe tartozik.
A szabalyozasi terven védelmi (védd, vagy védett) rendeltetésti erdddvezetként (E-V)
szabalyozott terilileten épiilet nem épithetd.
Ez aldl kivétel az az eset (természeti szempontbdl védett erddben) ahol az épiilet(ek) a
természetvédelem céljait szolgaljak (kutatas, ismeretterjesztés, teriiletfenntartas).Itt a be-
épitettség az OTEK-nak megfeleld méretii telken max. 300 m” lehet, szabadonallo beépi-
tési moddal, max. 4,5 m-es épitménymagassagy, tajba, kornyezetbe ill6 épiiletekkel. Epi-
téshez elvi épitési engedélykérelem benyujtasa kotelezo.
Védelmi rendeltetésti erdéovezetben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények csak akkor
1étesithetdk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.
Gazdasagi rendeltetésti erddovezetként (E-G) szabalyozott erdéteriileten csak a fa- vagy
szaporitdbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz kapcsolodo épiiletek helyezhetdk el a
kovetkezd feltételekkel:
- E-G1 aldvezet (védett természeti teriileten 1évd gazdasagi rendeltetésli - masodlagos
rendeltetés - erdd):

- Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)

- Beépitési mod: szabadonalld

- Beépitettség (maximum): 0,1%

- Epitménymagassag (max.): 4,5 m
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- E-G2 alovezet (védett teriileten kiviili gazdasagi rendeltetésti erdd):

mint az el6zd alovezetben, de a beépitettség max. 0,5% lehet.
Turisztikai rendeltetésti erd6dvezetben (E-T) a rendeltetésnek megfeleld épitmények csak
akkor alakithatok ki, ha az illetékes erdészeti hatdsag is egészségligyi-szocidlis, turiszti-
kai els6dleges (vagy masodlagos) rendeltetésbe sorolta a teriiletet ¢és az
épitményelhelyezéshez az egyéb illetékes hatdosdgokkal (védett természeti teriileten a
természetvédelmi hatdsag is) egyiitt hozzajarult.
Epiilet az 6vezetben az alabbi feltételekkel 1étesithetd:

- Beépithet6 legkisebb telekteriilet: min. 10 ha (100 000 m?), illetve a mar ki-

alakult, beépiilt telek nagysaga

- Beépitési mod: szabadonalld

- Epitménymagassag: 4,5 m

- Beépitettség: max. 2%
Az dvezetben épiilet 1étesitéséhez elvi épitési engedélykérelem benyujtasa is kotelezd.

Mezogazdasagi teriilet
18.§

Mezdgazdasagi teriilet altalanos eldirdsai

' A mezbgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés, allat-
tenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolas) és annak épitményei
elhelyezése céljara szolgald része, ahol a termdfoldvédelem mellett a hagyomanyos és
egyedi tajhaszndlati és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.

A mezOgazdasagi teriilet Gvezeteiben a terv jovahagyasa elott mar meglévo (és esetleges
lako-) és gazdasagi épiiletek a kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok. (ameny-
nyiben egyéb hatdsagi eldirasoknak megfelelnek). A meglévo épiiletek felujitasa és bovi-
tése csak a jelen szabalyzatban foglaltaknak is megfelel6 mddon ¢és mértékben (pl. beépi-
tettség) torténhet.

A mezOgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, haszndlat, a beépitettség intenzitasa, a saja-
tos épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovet-
kezd Ovezetekbe (teriilet-felhasznalési egységekbe) tartozik:

a) altalanos mezdégazdasagi teriilet (M4)

b) kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk)

c) korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriiletek (Mko)

d) majorsagi mezdgazdasagi teriilet (Mm)

18/A.§ *

Altalanos mez6gazdasagi teriilet

Altalanos mez6gazdasagi teriileten (M4) a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatas épitményei, tovabba la-
kéépiilet helyezhetd el.
Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében (jelenleg jellemzéen szantd mivelési agh
terlilet) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:
- Beépitheto telek teriilete szanto, kert, gyep miivelési ag esetén:

- lakoépiilet: nem ¢épithetd
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- gazdasagi épiilet: min. 8 ha (80 000 m?)
- Beépithetd telek teriilete sz616, gylimdlcsds miivelési 4g esetén:
- lakoépiilet: min. 5 ha (50 000 m?)
- Pgazdasagi épiilet: min. 2 ha (20 000 m)
- “Beépitettség: gazdasagi épiilet(ek) dsszalapteriilete telkenként
- max. 500 m?, a lakdépiilet alapteriilete max. 300 m? lehet.
- Epitménymagassag: max. 5,5 m
(ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épitménymagassagot
igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell benytjtani)
- Beépitési mod: szabadonalld
- elokert: min. 10 m
Az Svezetben nagylétszami allattarto telep (Allategészségiigyi Szabalyzat - 41/1997. (V.
28.) FM rendelet meghatarozasa szerint) nem létesithetd. Higtragyas éallattartas nem foly-
tathato.
Az Gvezetben az OTEK szerint mg.-i birtokkdzpont kialakithatd, min 30 %
zoldfeliiletarany (mely fakkal, cserjékkel fedett teriilet legyen) betartasaval, elvi épitési
engedély alapjan.

18/B.§ ¥
Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Ovezetek)

A kertes mezégazdasagi teriiletbe (Mk) a jellemzden kistelkes, hagyomanyosan kert-
gazdalkodasu teriiletrészek tartoznak. A tertilet négy ovezetre (Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4)
tagolodik.
YAz Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4 dvezetek telkein telkenként altaldban egy ideiglenes tar-
tozkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet (préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, termény-
tarold), illetve egy folddel boritott pince helyezhetd el. Lakoépiilet kizarolag az Mk-3 és
MKk-4 Gvezetekben épithetd, a teriiletre vonatkozo kozmiivesitési feltételekkel. Allattarto
épiilet, épitmény (kivéve: méhészet, illetve lakoépiilet telkén sajat sziikségletli allattartast
is szolgalo épitmény) az dvezetekben (kivéve az Mk-3 Gvezetet) nem létesithetd, allattar-
to telep nem alakithato ki.
Az Ovezetek telkei a késObb részletezett feltételeken tilmenden csak az esetben épithetok
be, ha a telek kialakitott utrol kozvetleniil megkdzelithetd.
Az Ovezetekben a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési agak (sz6l6, gylimol-
cs0s, szantd, kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek teriiletének legalabb 80%-a a
szoban forgd miivelési agban nyilvantartott (foldhivatalban) és ténylegesen is ugy mii-
velt.
A keletkezd szennyviz nem szikkaszthat6 el.
A kertes mezOdgazdasagi teriilet Mk-1. jelii 6vezetében (amelybe a mar viszonylag siiriin
beépiilt, részben iidiilési hasznalati jellegli domboldali kiskertgazdalkodas teriiletrészei
tartoznak) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kdvetkezok:
- Beépithet? telek teriilete:

e kert miivelési ag esetén: min. 1500 m?

e 57010 és gylimOlcsos miivelési &g esetén: min. 720 m?
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e cgyéb (szanto, gyep, erdd) miivelési agu és parlag telkek nem épithetdk be!

e 720 m-t el nem érd nagysagu telken épitmény (az OTEK 32.§ 1., 2. pont alattia-
kat kivéve) nem épithetd

Kialakithato 0j telek teriilete: min. 1500 m?

Beépitettség: max. 3%, de telkenként csak egy, maximum 90 m>-es alapteriiletii

épiilet (+ folddel boritott pince) épitheto.
Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha (15 000 m?) teriiletii és sz6l6 vagy gyiimol-
csos miivelési aga, akkor a telken a miivelési agnak megfelelden gyiimolcs-, szo-
16- és borgazdalkodast szolgald gazdasagi épiilet(ek) dssz-alapteriilete max. 300
m’ lehet, de egy épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 120 m>-t. Elvi épitési
engedélykérelem benyujtasa kotelezo

Epitménymagassag: max. 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttdl

szdmitva a homlokzatmagassag max. 4,5 m lehet.
Az épliletek épitészeti kialakitdsanak eldirasai:
*Nyeregtetd, vords vagy barna cseréppel,
Beépitési mod: szabadonalld
- eldkert: min. 10 m, illetve rézsiis mélyut esetén a felsd rézstiéltdl szamitottan
min. 5 m-re allhat az épiilet

- oldalkert: min. 2 m

- A szomszédos telkeken all6 épiiletek kozott min. 10 m tavolsagnak kell lenni.

Beépithetd min telekszélesség: 10 m.

(7) A kertes mezOgazdasagi teriilet Mk-2 jelli 6vezetében (amelybe a dombvidéki hagyoma-
nyos, kevésbé stirtin beépiilt kertgazdalkodas teriiletrészei tartoznak) az épitmények elhe-
lyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

Beépithetd telek teriilete:

e 57010 és gyiimdlcsos €s kert miivelési ag esetén: min. 3000 m?

e egyéb (szanto, gyep, erdd) miivelési agu és parlag telkek nem épithetdk be!

e %3000 m-t el nem éré nagysagi telken épitmény (az OTEK 32.§ 1., 2. pont

alattiakat kivéve) nem épithetd

Kialakithato 0j telek teriilete: min. 3000 m?

Beépitettség: max. 3%, a telkenként egy db., maximum 100 me-es alapteriiletii

éptilet (+ folddel  boritott pince) épithetd, az alabbi esetet kivéve:
Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha (15 000 mv) teriiletii és sz616 vagy gyu-
molcsds miivelési agu, akkor a telken a miivelési 4gnak megfeleléen a gyii-
molcs-, sz016- és borgazdalkodast szolgald gazdasagi épiilet(ek) 0ssz alapte-
riilete max. 300 m’ lehet, de egy épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 120
me-t. Elvi épitési engedélykérelem benyujtasa kotelezo.

Epitménymagassdg: max. 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttdl

szamitva a homlokzatmagassag max. 4,5 m lehet.

Az épliletek épitészeti kialakitasdnak eldirasai:

- Nyeregtetd, voros v barna cseréppel, vagy naddal fedve

- Homlokzatszinezés fehér vagy vilagos sarga pasztell

Beépitési mod: szabadonallo

- elékert: min. 10 m, illetve rézsiis mélytt esetén a felsé rézstiéltdl szamitottan

min. 5 m-re allhat az épiilet.
- oldalkert: min. 2 m
- A szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min. 10 m tavolsagnak kell lenni.
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- Beépithetd minimalis telekszélesség: 12 m.

(8) A kertes mezdgazdasagi teriilet MKk-3. jelii 6vezetében (amelybe a specidlis helyzetl
Hatlo-patak volgyi teriiletek tartoznak) az épitmények elhelyezésének és kialakitdsanak a
tertiletre készitendd szabalyozasi tervben figyelembe veendd feltételei a kovetkezok:
Gazdasagi épiilet 1étesitése

Beépitheto telek tertilete:

e “miivelési 4gtol fiiggetleniil: min. 5000 m?

e 57616 mivelési agu, 2000-5000 m?* kozotti teriilett telken 1 db folddel bori-
tott pince épithetd
91

e 2000 m>-t el nem érd nagysagu telken épitmény (az OTEK 32.§ 1., 2. pont
alattiakat kivéve) nem épithetd

Kialakithato6 1j telek teriilete: min. 3000 m?

Beépitettség:  max. 3%, de maximum egy 120 m-es alapteriiletti épiilet (+ egy

folddel boritott pince) épithetd, az alabbi esetet kivéve:
”Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha (15 000 m?) teriiletii és sportolési-,
rekredcios-idegenforgalmi-, ismeretterjesztési céli allattartast folytatnak az
allattartashoz  kapcsolédd  épiiletek, ¢épitmények (pl.: istalloépiilet,
lovaspalya) ¢és vendéglatishoz, idegenforgalomhoz kapcsolodd épiiletek,
épitmények is elhelyezhetok a vonatkozo kornyezetvédelmi eldirdsok telje-
sitése esetén.

Epitménymagassag: max. 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttol

szamitva a homlokzatmagassdg max. 4,5 m lehet.

Az épiiletek épitészeti kialakitasanak eldirasai: Nyeregtetds, tajbaillo

Beépitési mod: szabadonallo

- elékert: min. 10 m, illetve rézsiis mélyut esetén a felsé rézsiiéltdl szamitot-
tan min. 5 m-re 4llhat az épiilet.

- oldalkert: min. 3 m

- A szomszédos telkeken 4116 épiiletek k6zott min. 15 m tavolsagnak kell len-
ni.

Lakoépiilet 1étesitése (az épiilet a telek beépithetdségét és egyéb hatdsagi eldirasokat is
figyelembe véve rekreédcios, vendéglatd funkciot is betdlthet):

Beépitheto telek teriilete -:

e sportolasi-, rekredcios-idegenforgalmi-, ismeretterjesztési célu allattartas
esetén min. 1,5 ha (15 000 m2)

o 52016 és gyiimolesds és kert milvelési g esetén: min.4 ha (40 000 m?)

e egyéb (szanto, gyep, erdd) miivelési agh és parlag telkek, amennyiben jelen
felsorolas elsd pontja szerinti allattartasi tevékenységet nem folytatnak nem
épithetdk be!

Beépitettség:  max. 3%, de max. 500 m” (gazdasagi épiilettel egyiitt)

Elvi épitési engedélykérelem benyujtasa kotelezo.
Epitménymagassag: max. 4,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttdl
szamitva a homlokzatmagassag max. 5,5 m lehet.

Az épliletek épitészeti kialakitdsanak eldirasai:

Nyeregtetds, tajbailld
Beépitési mod: szabadonallo
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- eldkert: min. 10 m, illetve rézslis mélyut esetén a felsé rézsiiéltdl szamitot-
tan min. 5 m-re allhat az épiilet.
- Oldalkert: min. 3 m

- A szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min. 15 m tavolsagnak kell lenni.

(9) A kertes mezégazdasagi teriillet Mk-4. jelli dvezeteiben az épitmények elhelyezésének
¢s kialakitasanak feltételei a kovetkezok:
Gazdasagi és lakoépiilet étesitése:

Beépithetd, legkisebb telekteriiletméretek ovezetenként eltéré modon, az alabbi-
ak:
a) Mk-4/A o6vezetben min.: 4 000 m*
b) Mk-4/B 6vezetben min.: 6 000 m
c) Mk-4/C 6vezetben min.: 10 000 m*
Beépitettseég:
max. 3%, de lakoépiilet a beépitettség felét, 1,5%-ot nem haladhatja meg.
Az egy tomegben elhelyezett épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet.
Telkenként tobb épiilet elhelyezése esetén, az épiiletek kozott min. 10 m
épitménytavolsagot kell tartani.
Epitménymagassdg: max. 4,5 m lehet.
Az épiiletek épitészeti kialakitasara vonatkozé eldirdsok megtartasat elvi épitési
engedélyi kérelemben kell igazolni.
Beépitési mod: szabadonallo
- elékert: min. 10 m, illetve rézstis mélyut esetén a felsd rézsiéltdl szamitot-
tan min. 5 m-re allhat az épiilet.
- oldalkert:
a) Mk-4/A ovezetben: 5,0 m,
b) Mk-4/B 6vezetben, 7,5 m,
¢) Mk-4/C 6vezetben, 10,0 m.
A szomszédos telkeken allo épiiletek kozott min. 10 m tavolsagnak kell len-
ni.
Beépitheté minimalis telekszélesség:
a) Mk-4/A 6vezetben: 30 m,
b) Mk-4/B 6vezetben: 40 m,
c¢) Mk-4/C ovezetben: 60 m.

18/C.§

Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletek (Ovezetek)

(1) A korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Mko-1 jelii 6vezetében (amelybe jellem-
zOen a Duna-Ipoly NP. teriiletén 1évé hagyomanyos szant6foldi gazdalkodas teriiletrészei
tartoznak) az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

(2) - Beépithetd telek teriilete szantd, kert miivelési g esetén:

- lakoépiilet: nem ¢épithetd
- gazdasagi épiilet: min. 15 ha (150 000 m?)

- Beépithetd telek teriilete sz016, gylimolcsds miivelési ag esetén:

- lakoépiilet: min. 8 ha (80 000 m?)
- gazdasagi épiilet: min. 4 ha (40 000 m?)
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- Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi épiilet(ek) Osszalapteriilete telkenként
max. 500 m?, a lakdépiilet alapteriilete max. 300 m? lehet.
- Epitménymagassag: max. 5,5 m
- Beépitési mod: szabadonalld
- eldkert: min. 10 m
Minden esetben elvi épitési engedély kérelmet kell benytjtani
(3) Az ovezetben nagylétszamu allattart6 telep (Allategészségiigyi Szabélyzat - 41/1997. (V.
28.) FM rendelet meghatarozésa szerint) nem létesithetd. Higtragyas allattartds nem foly-
tathato.
(4) A Mko-2 jelii mezégazdasagi ovezetben kornyezet és tajvédelmi okbol épiilet nem he-
lyezhetd el.

18/D.§ %
Majorsagi mezdgazdasagi dvezet

(1) A majorsagi mezdgazdasagi Ovezetben (Mm) - amely mezdgazdasagi, intenzivebb
beépitettségii telephely kialakult teriilete - az épitményelhelyezés és kialakitas feltételei a
kovetkezok:

Beépités részletes eldirasai:
e Beépithetd telekteriilet: kialakult, max. 20 %-al novelhetd
e Beépitettség: max. 30%
e Epitménymagassig: max. 7,5 m
e  Beépitési mod: szabadonalld
elékert: min. 10 m
Zoldfeliileti arany (jellemzden fésitassal): min. 30%
e Elvi épitési engedélykérelem benyujtasa kotelezo.

Vizgazdalkodasi teriilet

19.§
(1) ”’A teriilet két dvezetbe tartozik:
-V-1 Duna vizmedre: épiilet nem épithetd
-V-=2 Vizmi és vizbeszerzési teriiletek: csak vizmii rendeltetésti kiszolgalo épiilet

1étesithetd, tajbaillé modon kialakitva, max 4 m épitménymagassaggal.
IV. Altalanos védelmi el6irasok

Miivi értékvédelem
20.§

(1) Az orszagos védelem teriiletei és targyai
1. Az orszagos egyedi védelem targyait és miiemléki kornyezetiiket a szabalyozasi terv-
lap rogziti, valamint jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.
2. A régészeti lelohelyeket a szabalyozési tervlap rogziti, valamint jelen rendelet 2. sz.
melléklete tartalmazza.
a) A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. (tovabbiakban orokség-
védelmi) torvény 11. §-a alapjan a régészeti leldhelyek, a torvény erejénél fogva
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b)

altalanos védelem alatt allnak. Ezért a régészeti lelohelyként rogzitett teriileten a
foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhdzasokkal (bontas, alapozas, pince-,
mélygarazs-épités, kdzmivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezgEs), illetve telekalakitds esetében az 6rokségvédelmi torvény 63. §
(4) bekezdése alapjan a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes
Budapesti Regionalis Irodajat, mint szakhatosagot a konkrét tervekkel meg kell
keresni.

Ha régészeti leldhelyen kiviil esd teriileten végzett foldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék keriil eld, A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001.
évi LXIV. tv. 24. §-4aban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni
kell a Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsagat.

(2) A helyi védelem targyai

A helyi védelem teriileteit és targyait a szabalyozasi tervlap rogziti, valamint jelen
rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Jelen szabélyozas a helyi védelemre vonatkozoan kiterjed:

1.

2.

a)
b)

¢)
d)

¢)

egyes épiiletek, épitmények egyedi védelmére,

egyes épiiletek, épitmények telkiikkel, illetve jeldlt kornyezetiikkel valo egytittes
védelmére,

egyes teriiletek telepiilésszerkezeti védelmére

egyes épiiletcsoportok egyiittes védelmére, valamint

az a)—d) pontban felsoroltakkal kapcsolatos épitési kovetelményekre.

A helyi védelem targyaval kapcsolatos eljarasi rendet, ,,Az épitészeti és természeti
értékek helyi védelmé”-rdl sz616 dnkormanyzati rendelet tartalmazza.

A 3. a) pontban rogzitett egyedi helyi védelem esetén az alabbi eldirasokat kell meg-
tartani:

a)

b)

Az egyedileg védett épiiletek esetében, védett az épiiletek szerkezeti kialakitasa,

tomege, altalanos kiilsd megjelenése, épitészeti részletképzése.

— Ezen épiiletek homlokzatnak megvaltoztatasa, illetve barmely részének el-
bontédsa csak az igazoltan kordbbi (eredeti) allapot helyreallitasa, illetve az
épiilet harmonikusabb megjelenése érdekében lehetséges.

— Az épiiletek bovitése, atalakitisa csak az épiilet eredeti szerkezeti jellemzdi-
nek megtartasaval, eredeti formavilagaval és anyaghasznalataval 6sszhang-
ban torténhet.

Ezen épiiletek kornyezetében barmely épiilet atalakitasa, uj épiilet elhelyezése

csak a védett épiilet értékeinek tiszteletben tartasaval, a formai 6sszhang megte-

remtésével lehetséges.

A 3. b) pontban rogzitett esetben, az aldbbi eldirasokat kell megtartani:

a)

b)

%A telkiikkel egyiitt védett épiiletek telkét felosztani nem lehet, telekdsszevonas
csak az eredeti allapot helyreéllitasanak érdekében lehetséges. Az épitési enge-
délyezési kérelem részeként, ezen ingatlanok esetében kertépitészeti tervet is be
kell nytjtani.

A telken egyéb épiiletet, épitményt elhelyezni csak kivételes esetben, a védett
épiilet és kdrnyezete egyiittes latvanybeli értékeinek megtartasaval lehetséges.

A védett kokeresztek esetében a kdkereszt kdrnyezetének (talapzat, novényzet
telepitése stb.) rendezése, atalakitdsa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.
Kokereszt athelyezése csak kozuti kozlekedési biztonsagtechnikai okokbol le-
hetséges. Az athelyezés soran az 0j kornyezet megvalasztasakor, a kdkereszt je-
lenlegi helyének eredeti jellemz6it hordozé kornyezetet biztositani kell.
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6. A 3. c) pontban foglalt telepiilésszerkezeti védelem alatt all6 (Dézsma és Rakoczi ut-
cai pincesor, valamint kdrnyezete) teriilet esetében, védelem alatt 4ll a telepiilésszer-
kezet és beépitési mod, az egységes ¢€s eredeti funkciot idézo tomeg €s belso téralaki-
tas, valamint az épitészeti részletek.

a) A teriileten barmely épiilet kiilsé atalakitdsa, csak az eredeti tomegformalas és
részletképzés jellemzoéinek megtartasaval, illetve azok helyreéllitasa érdekében
torténhet.

b) Az épiiletekben csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek lehetévé te-
szik a belsd tér Iényegi atalakitas nélkiili megdrzését.

7. A 3. d) pontban rogzitett védett épiiletegyiittesek esetén, védett az épiiletek Gsszessé-
gének harmonikus megjelenése, az épiiletek tobbségének azonos idében, kozel azo-
nos jelleggel valo kialakitasa.

A védett egylittesen beliil barmely épiilet elbontésa, vagy atalakitdsa esetén csak az

egységes formavildghoz szigortian igazodd tomegrendii és épitészeti részletképzésii

épiilet helyezhet6 el.

8. A helyi védelem targyai esetében
a) “barmely, magasabb rendli jogszabalyban rogzitett épitésiigyi hatosagi enge-

délyhez kotott épitési tevékenység egyben elvi épitési engedélyhez kotott teveé-
kenységnek szamit.

b) Az elvi épitési engedélyezési, illetve épitési engedélyezési eljaras soran az enge-
délyezé hatdsagnak joga van kiilsé szakértét bevonni, illetve Onkormanyzati
Epitészeti Tervtanacs mitkodése esetén a tervet véleményeztetés céljabol koteles
a tervtanacshoz benyujtani.

(3) A varos szamara kiemelt jelentOségi teriiletek

A varos szamara kiemelt jelentségii teriileteket a kozteriiletek neve szerinti felsorolasban

jelen rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza. A kiemelt jelentdségii teriileteket a felsorolt

utcak és terek Osszefliggd haldzata, valamint az azokkal hataros ingatlanok egyiittesen al-
kotjak.

A kiemelt teriileteken foly6 épitési tevékenység megfeleld szinvonala és fokozott ellendr-

zése érdekében az elvi épitési, illetve épitési engedélyeket, Onkormanyzati Epitészeti

Tervtanacs miikodése esetén, véleményeztetés céljabdl a tervtanacshoz be kell nyujtani.

(4) Az épitett kornyezet altalanos védelme
1. A telepiilés teljes teriiletén az épiiletek csak magastetds kialakitassal helyezhetok el,
kivételt jelentenek
. a kdzponti vegyes és a gazdasagi teriiletek, ahol a kialakitas modjat az dvezeti
eldirasok rogzitik, valamint

. a kiilonleges teriiletek, ahol a funkci6 altal megkovetelt épiilettomeg és a kor-
nyezet harmonikus egységét elvi épitési engedélyezési eljaras keretében kell iga-
zolni.

2. '“Az 1. pontban foglalt teriileten magastetds kialakitds esetén a tet6héjazat anyaga
csak cserép, vagy korcolt fém lehet, valamint kotelezé a szimmetrikus, 3545 fok
kozotti hajlasszogl nyeregtetd alkalmazésa, kivéve
. az oromfalas épiileteket, ahol a nagymarosi (elsdsorban tornacos épiiletek eseté-

ben fellelhetd) hagyomanyokat idéz6 aszimmetrikus kialakitas, valamint
. a tamfalnak tdmaszkodo, hatsé telekhatarra elhelyezett épiileteket, épiiletszar-
nyakat, ahol a tdimfalnak tdmaszkod¢ félnyeregtetd alkalmazasa megengedett.
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10.

1.

A tetd kialakitasara vonatkozo elodirasoktol, kiilonleges esetben, elvi épitési engedé-
lyezési tervdokumentacio alapjan tervtandcsi timogat6 allasfoglalassal lehet eltérni.
"""Egyéb teriileteken, a magas tetds épiiletek pikkelyes héjaldsa kotelezo.
A telepiilés teljes teriiletén a teraszhazak elhelyezése kizart.
A telepiiléskdzpont vegyes teriileten, valamint a kisvarosias €s kertvarosias lakoterii-
let N, V, D ¢és H jellel jelolt 6vezeteiben, 0j épiilet (foghij) elhelyezése esetén a kor-
nyezetbe valo illeszkedés kiemelten fontos szempontjaként kell figyelembe venni
a) azutcai homlokzatmagassagot,
b) atetéidom kialakitdsat, hajlasszogét,
c) a homlokzatalakitdsnal a tomor feliiletek és nyildsok aranyat, a nyilasok formai
megjelenését,
d) azutcakép ritmusat, bejarok, kapudthajtok helyének megvalasztasat,
e) anyaghasznalatot és feliiletszinezést,
a keritések kialakitdsdnak maodjat, anyaghaszndlatat.
124 telepiilés teljes teriiletén oriasplakat (multireklam, 2 m” feletti méretben) elhe-
lyezése kizart. Kozteriiletrdl lathatdo homlokzatra, homlokzati részre (tetd, falfeliilet)
parabolaantenna nem teheto.
103
%A teriileten kdzteriilettel hataros, vagy kozteriiletrdl 1athato tdmfal csak természetes
anyagbol (ko, tégla) vagy ilyen burkolattal fedve késziilhet. Ettdl eltérd kialakités
esetén a tamfalat novényzettel kell fedni.
1 Azokban az épitési dvezetekben, dvezetekben, ahol az eléirasok az épitmény hom-
lokzatmagassagara vonatkozo eldirast tartalmaznak, az épitmény adott homlokzata-
nak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megéllapitani. A homlokzat-
hoz tartozo F/L értéket az OTEK 1. sz. melléklet 26. pont - Epitménymagassag szé-
mitadsdnak modszere alapjan kell meghatarozni.
A telepiilés teljes mezOgazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt teriiletén
minden lakoépiiletre és 150 m2-t elérd alapteriileti egyéb épitményre (gazdasagi
épiiletre) tervtanacsi allasfoglalast kell kérni.
"Az Mk-1-4 jelli 6vezetben, minden lakdépiiletre és 90 m2-t eléré alapteriileti
egyéb épitményre (gazdasagi épliletre) tervtanacsi allasfoglalast kell kérni.

(5) Kilatas és ralatasvédelem

1.

Védett a Kalvariardl, a Rakoczi u. Dézsma utca feletti szakaszarol, valamint a Sziv
utcabol feltarulo latvany. A védett latvany megdrzése érdekében a kozteriileteket ugy
kell berendezni, a ndovénytelepitést ugy kell megoldani, illetve a szintben alacso-
nyabban fekvo teriiletek ingatlanait csak gy lehet beépiteni, hogy azok a feltaruld
latvanyt Iényegében ne befolyasoljak.

Védett a Kalvaria latvanya, mely latvany feltarulasa (helyreallitidsa) érdekében a ren-
dezési tervben rogzitett kozteriileten tilos olyan ndvényzet telepitése, épitmény elhe-
lyezése, amely a telepiilés egyéb részeirdl feltarulo Kalvaria-latvanyt karosan befo-
lyésolja.
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Védett a hegygerincek, domboldalak latvanya. A védett latvany megorzése érdeké-
ben oromzatszeriien kiugrd terepalakulaton, illetve lejté peremén épiilet nem helyez-
hetd el.

'%Védett a Dunaparti sétanyrol feltaruld beépitések és kertek latvanya. A sétannyal
kozvetleniil érintkezd telken épiileteket a Dunaparti sétanyra nézo, kert felé¢ megnyild
homlokzattal kell kialakitani. Az ingatlanok zdldfeliiletét kertészeti terv alapjan kell
kialakitani. A teriileten csak attort kerités alkalmazhato.

(6) Kozlekedési teriiletek dvezetei
A kozlekedési teriiletek K1-7 jellel jelolt dvezeteiben a kozteriiletek kialakitasi jellegé-
nek védelme, illetve egyes kozteriiletek kiemelt jelentdségének megfeleld szinvonalt
rendezése érdekében az alabbi eldirdsokat kell megtartani:

1.

Az azonos Ovezetbe sorolt teriiletekre, illetve azok szovegesen rogzitett résztertiletei-
re fliggetleniil a megvalositas litemezésétdl, a kozteriiletrendezési, kertépitészeti ter-
vet egységesen, egy idOben kell elkésziteni és jovahagyni.
Az egyes Ovezetek hatarteriiletein, a tervek megfeleld mértékii teriileti atfedésével
kell biztositani a kiemelt dvezetek egységes rendszerként torténd rendezését.
Ovezeti eléirdsok
a) K-1 ovezet:
A varos legjelentdsebb térrendszere, csillapitott gépjarmii- és jelentds gyalogos
forgalommal, kozpark jellegti zoldfeliiletekkel.
Részei a Fotér, Monsberger tér, Szent Imre €s Istvan tér, valamint a Rékoczi at-
nak a Magyar utcdig, illetve a Ddzsa utcanak a Német utcdig terjedd szakasza.
A gépjarmiiforgalom szdmara sziikséges kozteriiletrész a teriileten eltéré burko-
lattal, vagy kiemelt szegéllyel levalaszthatd. A teriileten a gépjarmiiforgalom
lassitasara forgalomcsillapito eszkozoket kell alkalmazni.
Az Ovezetben a templom ¢és a tereket alkot6 térfalak érvényesiilése az elsédleges.
Az értékes fasorokat, egyedi fakat meg kell tartani, fak 1étesitményelhelyezés
érdekében nem vaghatok ki.
A zoldfeliilet kialakult aranya nem csdkkenthetd.
A gyalogutak jardak, zoldfeliileti pihendhelyek burkolata domindnsan természe-
tes kdanyagok alkalmazaséaval késziiljon
Az dvezet teljes teriiletén barmely épitési, ndvénytelepitési munka csak jovaha-
gyott kozteriileti, kertépitészeti terv alapjan lehetséges.
b) K-2 dvezet:
F6 gyalogos tengely, a vasuti és vizi kozlekedés Osszekotésére, kiemelt jelentd-
ségli parkolo utca.
A teriilet a Magyar utca teljes szakaszat foglalja magéba.
A mozgojarmiivek és az elsdsorban gyalogosok szamara szolgald teriiletek ki-
emelt jardaszegéllyel egymastol elvalaszthatok.
A teriileten csak fasitott parkolok alakithatok ki, a teriileten a ladas novényzettel
szemben az utcafasitast (elénevelt, idos fakkal), illetve fasszarti novények kite-
lepitését kell elényben részesiteni. Novényzettartd miiko ladak a teriileten nem
helyezhetok el.
Az dvezet teljes teriiletén barmely épitési, ndvénytelepitési munka csak jovaha-
gyott kozteriileti, kertépitészeti terv alapjan lehetséges.
c) K-3 dvezet
Telepiiléstorténeti jelentdségli, helyi egyedi jellemzdket hordozo gépjarmithasz-
nalat szempontjabol kisforgalmu, vagy forgalomesillapitast igényld kozteriiletek.
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A teriileten barmely  épitési  tevékenység, noOvénytelepités  csak
kozterliletrendezési terv alapjan lehetséges.
A kozteriiletrendezési tervek a teriilet alabbi, térben elkiiloniild részekre 6nalld
egységenként is elkészithetdk és jovahagyhatok.
— Sziv utca és Pince utca, valamint a Dozsa utcara, illetve Istvan térre lefutd ut-
caszakaszok.
— Kalvaria utca és Nap utca, valamint a Szent Imre térre lefutd utcaszakaszok.
— Hegy utca, a pincékhez felvezetd utcaszakasszal egyiitt.
— Dézsma u. és a Rakoczi utca vele parhuzamos szakasza, valamint a teriiletre
befuto utcak torkolati szakasza.
Az dvezetben utcaburkolatként csak természetes koburkolatok alkalmazhatok. A
vizszintes feliiletek szintbeni szétvalasztdsa, csak a természetes szintkiilonbségek
athidalasara szolgalhatnak. Nyilt vizelvezetd arok, csak csészeszelvénnyel ¢€s ter-
mészetes koburkolattal alakithaté ki. A tamfalak csak természetes kobol, vagy
ilyen burkolattal fedetten késziilhetnek, ellenkezd esetben azokat ndvényzettel
kell takarni. A ndvénytelepités csak a (5) bekezdésben foglalt kilatas- és ralatas-
védelemre vonatkoz6 eldirasokkal 6sszhangban torténhet.
d) K-4 ovezet
Lefuto volgyi utcak
Az dvezetet alkotjak:
— Kittenberger K. u.
— Pallya Celesztin u.
— Els6 volgy u.
Fehérhegy u.
— Didfa u.
Az dvezetben a gyalogosok, mozgo jarmiivek és parkold jarmiivek részére szol-
galo feliiletek szétvalasztasat, illetve egyiittes kezelését az adott utcaszakasz
koztertileti sz€élességének fliggvényében kell meghatarozni.
Az dvezetben a nyilt arkokat els6 iitemben legaldbb fedett arokka at kell alakita-
ni, végleges megoldasként a zart csapadék-vizesatornat ki kell épiteni.
A burkolt feliiletek kiterjedését a biztonsagos kozlekedés szempontjait szem
eldtt tartva a minimadlisra kell csokkenteni.
A megfeleld szélességl utcaszakaszokra, teresedésekbe, faiiltetési terv alapjan
diszfakat kell telepiteni.
Kisebb teresedéseknél cserje, gyep, egynyari névény alkalmazhato.
e) K-5 ovezet
Foforgalmi 1t kialakult atkelési szakasza
Az dvezet része, a Vaci utca és Molnar utca jelolt szakasza.
Az dvezetben a biztonsagos gyalogos atkelés és forgalomcsillapitas érdekében a
kialakult sz¢élesség altal megengedett szdmban, forgalomtechnikai tervben meg-
hatarozott helyen, szigettel védett gyalogatkeldhelyeket kell kiépiteni.
Ahol a kézmiiadottsagok, illetve az utcaszélesség megengedi, ott elénevelt utcai
sorfakat kell telepiteni.
f) K-6 dvezet
Foéforgalmi 1t, kozteriiletileg rendezetlen atkelési szakasza.
Az dvezet a Millennium sor belteriileti szakaszat foglalja magéba.
Az Ovezetben a gyalogatkelok helyét forgalomtechnikai tervben kell kijeldlni és
szigettel védett modon kell kialakitani.
A forgalomtechnikai tervben a parkolok, valamint a belatasi haromszdgek miatt
korlatozott ndvényzettelepitési helyeket is ki kell jelolni. A kozlekedés szem-
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pontjabdl sziikséges burkolt feliileteken tul, minden feliiletet intenziv zdldfelii-
letként vagy fasitott parkoloként kell kialakitani.
A novényzet telepitési modjat, alkalmazasra keriilé novényfajokat, a vasuti tdm-
fal rendezését, utcabutorozast kertépitészeti tervben kell meghatdrozni, s annak
alapjan 5 éven beliil végre kell hajtani.

K-7 ovezet:

Zoldfeliilet jellegti lakoutcak

A teriilet magéaba foglalja a Gesztenyesor, Kirdly és Deak F. utcakat.
A kialakult, elsddlegesen zoldfeliileti jelleget meg kell Orizni.
Fasorokban a fak potlasa egységes, elonevelt faanyaggal kell toérténjen.

Zoldfeliileti értékvédelem

21.§

(1) A kozteriileti zoldfeliiletek (kozparkok, kozkertek, fasorok, kozlekedési tertiletek zoldfe-

lilletei) novényallomanyanak lehetdség szerinti maximalis védelmét, megovasat biztosi-
tani kell. Ultetés, ndvénycsere, attelepités, visszavagas, fa csonkoldsa, esetleg kivagasa
csak kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok, illetve ker-
tészeti fenntartds, feljitas esetén torténhet. Fakivagas, csonkolds engedélyezheté még
kozvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elhdritdsa érdekében és a fa bioldgiai pusztuldsa
esetén.

(2) Kozparkokat, kozkerteket, utcai fasorokat, tovabbd kozintézmények kertjeit érintd be-

avatkozasok (létesités, felyjitas, rekonstrukcio, atépités stb.) csak kertépitészeti terv (ki-
sebb jelentdségli esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan végezhetdk.

(3) A varosban a kozteriileti zoldfeliiletek, tovabba védettnek mindsiild kertek, orszagos vagy

helyi miiemléki védelem alatt 4116 épiiletek telkein 1évé novényzet, fak karosodasaval ja-
6 tevékenység esetén — a helyi dnkormanyzat altal eléirhatd potlasi kotelezettségen tal —
novénykartéritési (fapotlasi) dij allapithaté meg a karokozo terhére akkor is, ha a tevé-
kenységet egyébként engedéllyel végzi.

(4) A tervezési teriileten fa kivagdsa nem kozteriileten (telken beliil gylimolcsfa kivételével)

is csak elézetes engedély kiadasa utan torténhet meg.

(5) A tervezési teriileten csak fasitott parkolok létesithetdk és tarthatok fenn (OTEK 42.§ (7)

pont). Tulkoros fanak a tobbszor iskolazott, min. 8 éves fa szamit.

(6) Uj utcak csak legalabb egyoldali fasitassal nyithatok.
(7) '®Természeti, miiemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek mindsiild telek

esetében helyiséget tartalmaz6 0j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély ré-

szét képezd kertépitészeti terv alapjan helyezhet6 el. A kertépitészeti tervben megitélhe-

tonek kell lennie:

- ameglévo novényzet jellegének és allapotanak, kiilondsen a tervezett 1étesitmények
altal érintett 10 cm, vagy annal nagyobb torzsatmérdjli fadllomanynak;

- a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara (példaul
tobbszintli novényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek okoldgiai
szerepére vonatkozé eldirasok betartdsa, kiillondsen a burkolt és zoldfeliilettel fedett
feliiletek telken beliili nagysaga, a tervezett ndvényzet telken beliili elhelyezkedése
¢s a novényallomany jellege (lombos fa, 6rokzold, térhatarold cserje, cserje, talajta-
kard, éveld, gyep stb.);

- az 0Osszes ¢rintett telekkel és a kozteriilettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi
javaslatnak, az ehhez kapcsolodo tereprendezési javaslatnak
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(8) Védett fasorokban a fasor potlasa, rekonstrukcioja a fasor jellemzé fafajadhoz (fafajaihoz)
igazodoan azonos fafajjal torténjen eldnevelt ("id6s") faegyedekkel.

(9) Helyi értékvédelem alapjan védett zoldfeliiletnek mindsiilnek az alabbiak:

- Kalvéria és Kalvaria kapolna kornyéke
- Fotér

- Széchenyi pihend

Fasorok

- Gesztenye sor

- Kiraly utca

- Deék F. utca

(10)'"°A lako- és tudiiléteriiletek, valamint a K-ET jeld (egyedi taji jellemzdkkel biro kiilonle-
ges teriilet) és a kertes mezdgazdasagi teriiletek azon Ovezeteiben, ahol nem beépithetd
telekrészeket jeldl a terv, a nem beépithetd telekrészt jellemzden fakkal, cserjékkel fedett
kertként, illetve ahol beerdodsiilt teriiletrészek vannak, ott erdoként kell fenntartani. A
kertrészeken 1évo szelidgesztenye fak feltétleniil megtartandok. Az emlitett telekrészeken
ugy kell a novénytelepitést elvégezni, ill. fenntartani, hogy ott legalabb 60%-o0s fa lomb-
korona boritottsag legyen elérhetd. A telepitendd fak gyiimolcsfélék is lehetnek. Mas
(disz- vagy erdei) fafajok alkalmazéasa esetén a dunakanyari térségben, tajegységben ho-
nos, elsésorban lomblevelt (nem fenyd) fajokat kell telepiteni.

(11) A telepiiléskdzpont vegyes, valamint a lako és tidiil6teriiletek azon dvezeteiben, ahol nem
beépitheto telekrészeket a terv nem jeldl, a telkek kotelezden zoldfeliiletként fenntartando
részein (min. zoldfelilleti aranyban jelezve) a kertfelillet minden megkezdett 150 m*-re
utan szamitva egy db kdzepes vagy nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni, illetve
fenntartani, t4jba, telepiilésképbe ill6, elsdsorban a tijegységben honos lomblevelil fajok
alkalmazaséval.

Kornyezetvédelem
22.8

Altaldnos eldirasok

(1) Az épitmények ¢€s hasznélatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jog-
szabalyokban és mas hatosagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket megha-
ladé mértékii karos hatéast a kornyezetiikre.

A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levego tisz-
tasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hata-
lyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) ""A kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységekre, beruhazasokra magasabb ren-
di jogszabalyok alapjan eldzetes vagy észletes kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni
a vonatkozo jogszabalyok szerint (314/2005. (XII.25.) Korm.rend.).

(3) Beépitési feltételek:

Az épitési telken épitési teriileten a szabalyozési eldirasoknak megfeleld épitmény akkor

helyezhet? el, ha

a) arendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott,

b) a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

c) a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és fel-
szini vizek mozgasat és tisztasagat.
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Levegdtisztasag-védelem

(4) Levegltisztasag-védelmi  szempontbol a  kibocsatasi  (emisszid) illetve a
légszennyezettségi (immisszid) hatarértékek a 14/2001 (V.9) KoOM-EiM-FVM e.rend.
szerint veenddk figyelembe. Egyéb kérdésekben (pl. helyhez kotott, mozgo és vonalszerii
1égszennyezd forrasokkal kapcsolatos eldirasok, védelmi dvezetek kiterjedése, biizzel ja-
6 tevékenységek) a 21/2001.(11: 14.) Korm. rendeletben (A levegd védelmével kapcsola-
tos egyes szabalyokrol) foglaltak alapjan kell eljarni.

(5) A varos teriiletén hulladék nyilt téri, vagy héaztartasi tiizelOberendezésben torténd égetése
(kis mennyiségli haztartasi papir és fahulladék kivételével), tovabba veszélyes hulladék
égetése (vagy mas formaban torténd artalmatlanitdsa) nem engedhetd meg.

(6) Allattarto telep és egyéb, kellemetlen szaghatast, biizt okozé létesitmény, lakéteriilethez
300 m-nél kdzelebb nem létesithetd.

(7) '""Géazenergia felhasznalasa esetén, utcafronton parapet konvektorok egészségiigyi szem-
pontbdl nem alkalmazhatok.

Zaj és rezgés elleni védelem

(8) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket a 8/2002 (IIL. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet tartalmazza. Epiiletekben,
helyiségeken beliil a rendelet 4. és 5.sz-0 mellékleteiben kozolt terhelési hatarértékek (zaj
ill. rezgés) érvényesitendok.

(9) A gazdasagi (ipari) €s szolgaltatd tevékenységet gyakorlo létesitmények létesitése eseté-
ben a zajkibocsatasi hatarértékeket az 1. foku kornyezetvédelmi hatdsag irja el a
24/1992. (1.28) Korm. r. alapjan

Hulladékgazdalkodas

(10)'"°A kommunalis hulladékok gyijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvény-
ben 1év6 onkormanyzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és végre-
hajtani. A teriileten keletkezd hulladékokat ugy kell gyiijteni, hogy elkiilonitve keriiljon
kezelésre és elszallitasra a kommunalis, az ipari (nem veszélyes), valamint a veszélyes
hulladék. Folyékony fazisu veszélyes hulladék kozcsatornaba nem engedhetd. A telepiilé-
si szilard és folyékony hulladékokkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelmények a vo-
natkoz6 jogszabdlyok alapjan veenddk figyelembe.

(11) A varos teriiletén tormeléklerakas is csak engedéllyel végezhetd .

(12) A veszélyes hulladékok gylijtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat, hasznositasat a
mindenkor érvényben 1év0 magasabb szintli jogszabalyban eldirtak szerint kell tervezni
¢s végrehajtani.

(13) A szippantott szennyvizek artalmatlanitasa, letiritése csak az engedélyezett fogaddallo-
masokon, helyeken lehetséges.

Talaj (f6ld) védelem

(14) A termdfoldon torténd beruhazasok épitési engedélyezési eljarasaba a talajvédelmi hato-
sagot be kell vonni. Az épitési engedélyezési dokumentacioba talajvédelmi tervrészt kell
beépiteni, mely talajtani szakvéleményen alapulva részletes foldtomegszamitasokat tar-
talmaz a mentendé humuszvagyonnal kapcsolatban. Az épités kezdetekor a humuszos fel-
talajt a miiszakilag sziikséges vastagsagban le kell termelni, kiilon depondlni, és lehetdség
szerint az érintett hrsz.-u terlileten — a munkalatok befejezéseként — legfelsé rétegként
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visszateriteni. A feleslegben marad6 humuszos feltalajt egyéb teriileten felhasznalni csak
a talajvédelmi hatosag nyilatkozata alapjan lehet.

(15) A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfeliileteinek allergiakeltdé gyomndvények-
tdl (kiilondsen a parlagfiitél) valo megodvasa a tulajdonosok kotelessége.

(16) Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve Gts6zasi és egyéb a talajra, felszin alatti vizekre
potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(17) A higtragya term6foldre valo kijuttatdsa engedélykoteles tevékenység, melyhez az enge-
délyt a talajvédelmi hatosag adja ki.

(18) Teriiletek feltoltése csak engedély alapjan, szennyezOdésmentes anyaggal (kézet, fold,
homok, esetleg épitési tormelék) torténhet.

Vizek védelme

(19) A keletkezd szennyvizet csatornahalézatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
zart rendszer(i szennyviztarolo engedélyezheto.

(20) Az ¢élovizeket terheld szennyezd lizemi vizkibocsatasoknal - a technologiai fegyelem be-
tartasa mellett - a vizeket kezelni, tisztitani kell.

(21) A meglévo és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell (123/1997. (VIIL. 18.) Korm.
rendelet).

(22) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy id6ben a csapadékviz-elvezetést is meg
kell oldani.

(23)"*A felszin alatti vizek allapota szempontjabol (27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet alap-
jan) Nagymaros teljes teriilete fokozottan érzékeny besorolasu.

Taj- és természetvédelem
23.8

(1) Nagymaros kozigazgatasi teriiletét érintden orszagos jelentdségii védett természeti terii-
letek esetében (nemzeti park) a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga, helyi jelentdségii
védett természeti teriileteket érintéen a helyi 6nkormanyzat polgarmesteri hivatala az els6
foku természetvédelmi hatdsag. A védett teriileteket érintd épitési munkak, illetve a terii-
letek allapotat befolyasolo egyéb tevékenységek csak az elsé foka természetvédelmi ha-
tosag eldzetes hozzajaruldsaval végezhetdk

V. Egyéb rendelkezések

Sajatos jogintézmények alkalmazasa
24.§

(1) Jelen rendelet eldirasaiban az Lke-U4, Gksz-K1, Gksz-K2 O6vezetekre vonatkozdan
megallapitott, tovabba a szabalyozasi tervlapon lehatarolt egyéb, iiltetési kotelezettség
altal érintett teriileteken haromszintii ndvényzet telepitendd és azon beliil burkolt feliilet
nem alakithato ki.

(2) Nagymaros Varos Onkorményzatit eldvasarlasi jog illeti meg a 6. sz. mellékletben
megnevezett célok érdekében, az ott felsorolt ingatlanok esetében.
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Az egyes eldirasoktol valo eltérés feltételei
25.§

Oldalhataron allo beépités esetén, ha az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagas-
sag meghaladja az dvezetben megengedett oldalkert legkisebb szélességét:
1. Az ¢épitési engedélyezési eljarasba a helyileg illetékes tlizoltdé parancsnoksagot
szakhatosagként be kell vonni.
2. Az Ovezet altal érintett utcaszakaszon a tlizvizcsapokat legalabb 200 m-ként kell el-
helyezni, s legalabb 100-as nyomdvezetékkel kell ellatni.
3. Az épiiletet nehezen éghetd fedélszerkezettel és cserépfedéssel kell kialakitani.

Hatalybalépés
26.§

(1) Jelen rendelet 2002. oktober 21. napjan 1ép hatalyba. Kihirdetésérdl a jegyzd gondosko-
dik.

(2) A rendelet elfogadasakor folyamatban 1év6 épitéshatosagi tigyekben a kérelem benyujta-
sakor hatalyos helyi szabalyozast kell alkalmazni.

(3) 115

(4) 116

(5) A rendelet 13. § (6) bekezdésének K-Z/SP &vezeti eldirdsai (Solyom-sziget, volt
vizmiiteriilet) az érintett allami tulajdonu teriilet (2402 hrsz.) jelenlegi rendeltetésének
megsziinésével egyidejlileg 1épnek hatalyba.

Egységes szerkezetbe dolgozva €s jovahagyodlag alairva 2009. junius O1.

Petrovics Laszlo Hutter Janosné
Polgarmester jegyzo
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1171, sz. melléklet

Az orszagos védelem targyai

Ssz. \ Név \ Természetben talalhato \ Hrsz.
1. Roémai katolikus templom Szent Imre tér hrsz.: 1.
(gotikus, 1771-ben 4talakitva,
barokk stilusban)
Miiemléki kornyezete: 1848/2, 1848/3, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, 10,

523/8, 585, 586, 587, 588/1, 588/2, 589, 590/1,
590/2, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598,
599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 609, 617,
618/1, 618/2, 619, 620, 621, 622, 623/1, 633,
634, 636, 637/1, 642, 643, 647, 10507/5,
10507/6, 10514/1, 10514/2, 10521/3, 10524,
10525/1, 10526, 10527, 10528, 10530, 10531

2. Kalvaria és kapolna Kdlvaria domb | hrsz.: 10523
Miiemléki kornyezete: 1848/2, 1848/3, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, 10,
523/8, 585, 586, 587, 588/1, 588/2, 589, 590/1,
590/2, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598,
599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 609, 617,
618/1, 618/2, 619, 620, 621, 622, 623/1, 633,
634, 636, 637/1, 642, 643, 647, 10507/5,
10507/6, 10514/1, 10514/2, 10521/3, 10524,
10525/1, 10526, 10527, 10528, 10530, 10531

3. Szent Rokus képolna Vici u. | hrsz.: 2122
Miemléki kornyezete: 0432/24; 0433; 2120/1; 2120/2; 2121; 13301/2;
13301/4; 13302
4. | Lakohaz Rékoczi F. u. 1-3. | hrsz.: 607-608
Miiemléki kornyezete: 1848/2, 1848/3, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, 10,

523/8, 585, 586, 587, 588/1, 588/2, 589, 590/1,
590/2, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598,
599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 609, 617,
618/1, 618/2, 619, 620, 621, 622, 623/1, 633,
634, 636, 637/1, 642, 643, 647, 10507/5,
10507/6, 10514/1, 10514/2, 10521/3, 10524,
10525/1, 10526, 10527, 10528, 10530, 10531

5. Lakohaz Magyar u. 4-6. ‘ hrsz.: 1948
Miemléki koérnyezete: 1856; 1857/1; 1860; 1932; 1947/1; 1947/2; 1949;
1957, 1958; 1959
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Kdokereszt
(kés6 barokk 1800., felgjitva
1931-ben)

Fo tér hrsz.: 1848/4

Miemléki kornyezete:

1848/2, 1848/3, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, 10,
523/8, 585, 586, 587, 588/1, 588/2, 589, 590/1,
590/2, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598,
599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 609, 617,
618/1, 618/2, 619, 620, 621, 622, 623/1, 633,
634, 636, 637/1, 642, 643, 647, 10507/5,
10507/6, 10514/1, 10514/2, 10521/3, 10524,
10525/1, 10526, 10527, 10528, 10530, 10531

Remete barlang

Szent Mihaly hegy | hrsz.: 049/18

Miiemléki kornyezete:

049/19

Rokus kapolna melletti kdke-
reszt

Véci u., a kdpolna telkén | hrsz: 2122

Miemléki kornyezete:

0432/24; 0433; 2120/1; 2120/2; 2121; 13301/2;
13301/4; 13302

Vera-lak

Mainzi u. 1. | hrsz: 1867

Miemléki koérnyezete:

1865/1, 1865/2, 1866, 1868, 1870, 1871, 1872,
1873
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118y sz. melléklet

Régészeti lelohelyek

Régészeti lelohely

Ssz.

Neve

MRT sza-
ma

KOH
azonosito
szama

Helyrajzi szama

Szilfa-forras

XI11/2/19/1

10821

0336/2, 0337, 0333, 0329, 0328, 0330,
0332/1

Belteriilet

X11/2/19/2

10822

1749, 1751-1763,1764/1,2, 1765/1,2,
1766-1777, 1778/3,4, 1779-1786, 1787/1-
4, 1788/1,2, 1789-1797, 1798/1-3, 1799-
1801, 1802/1,2, 1803, 1804/1,2, 1805-

1809,

1827/1,2,

1840,

1810/1,2,

1843-1847,

1828-1835,

1811-1825,
1836/1-5,
1848/,2,3 .4,

1932,
1837-
1849-

1852, 1854-1855/1-3, 1856, 1857/1,
1858-1864, 1865/1,2, 1866-1868,
1869/1,2, 1870-1876, 1877/1,2, 1878,
1879/4, 1933-1940, 1941/1,2, 1942-1945,
1946/1,2, 1947/1,2, 1948/1,2, 1949, 1950,
1955-1960, 1961/1,2, 1962/1,2, 1954/3 4,
1965, 1966/1,2, 1967/1,2, 1968-1975,
1976/1,2, 1977-1985, 1986/4-8, 1988/1,2,
1989-1998, 1999/1,2, 2000-2006, 2007/1;
1-5, 6/1,2, 7-61, 62/1,2, 593-614, 615/1,2,
616, 617, 618/1,2, 619-622, 623/1,2,
624/2-6, 627/1,2, 628/1,2, 629-632,
707/21, 843/1-8, 844, 645, 846, 848-856,
860, 862/8, 865/1-4, 866, 869/1,2, 870,
871, 875, 876, 877/1, 879/4,5,8, 880/5,
1275/3, 1456/7,10,13, 1276-1289,
1290/1,2, 1456/8, 1291, 1456/2, 1292-
1295, 1297/1,2, 1298-1304, 1305/1,2,
1306-1311, 1312/1-4

(98]

Szent Mihaly hegy

XI11/2/19/3

10823

049/18

Kisfaludy u. 1.,
Vici u. 42.

XI11/2/19/4

10824

1932

Ipolytolgyesi  Al-

lami Gazdasag

XI11/2/19/5

10825

0292/8

Ujhegyi u.

XI11/2/19/6

10826

138/1,2, 139, 120/1

Solyom-sziget

XI11/2/19/7

10827

0476/3

Svab-hegy
(Schwabenberg)

XI11/2/19/8

10828

406/1

Torokmezo-Héviz
(Tyeplice)

XI11/2/19/9

10829

0287
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10. | Torokmezd XI11/2/19/10 | 10830 [0261/6
11. | Duna-part XII/2/19/11 | 10831 |[10001/6
12. | Duna-part XI1/2/19/12 | 10832 |[10001/2
13. | Duna-part XII/2/19/13 | 10833 | 1500/15
14. | Duna-part XI11/2/19/14 | 10834 |1500/31,32,33,15, 0476/5
15. | Also-foldek XII/2/19/15 | 10835 | 13568/3
(Unterfeld)
16. | Ruzsemadj XI1/2/19/16 | 10836 2602
17. | Temetd XII/2/19/17 | 10837 10923, 10924/2-7, 10842, 11263/2,
11237/1,2, 11238-11242, 11243/1,2,
11244, 12245, 11246/1,2, 11247-11249
18. | Szobi u. 37. XI1/2/19/18 | 10838 [447/1
19. | Ruzsemij XII/2/19/19 | 10839 [11110-11126, 11069, 11059-11066
20. |Ruzsemaj XI11/2/19/20 | 10840 |1976-1988, 1989/1-9, 1990/1,2, 1992-
1999, 11001, 11644, 11645, 11002,
11641-11643, 11032, 11034, 11035,
11037/3, 11039, 11042, 11043, 11044,
11046/2, 11047-11049, 11051, 11052/2,3,
11053/2, 11054/1,2, 11055
21. | Malom-volgy XI11/2/19/21 | 10841 |0284/8,9
22. | Torokmezd XI11/2/19/22 | 10842 [0251/12
23. |Ruzsemij XI11/2/19/23 | 10843 | 11649/1, 11651/1-3, 11652-11654,
11655/1, 11660, 11661, 11665-11671,
11672/1,2,11673/1,2
24. |Ruzsemadj XI11/2/19/24 | 10844 [12110/1,2,12111/1,2,12112/1,2
25. |Ruzsemij XI1/2/19/25 | 10845 | 11770, 11771-11778, 11769/1-3, 11768,
11767/1,2, 11766, 11765/1,5, 11759/2-
5,8-12, 11753-11758, 11751/1-3, 11750
26. |Nagy-mélyut XI1/2/19/26 | 10846 |340/3
(Nagy hol¢)
27. | Mihaly-volgy XI11/2/19/27 | 10847 |243/2, 244, 245/1, 246/2
28. | Mihaly-volgy XI11/2/19/28 | 10848 [307,310, 311
29. | Villasor XI11/2/19/29 | 10849 |1231/2, 1232, 1233, 1234/3
30. | Téglagyar XI11/2/19/30 | 10850 |2208, 2209
31. | Zoldfa u. XII/2/19/31 | 10851 [1726/1, 1748/1
32. | Elsévolgy u. XI1/2/19/32 | 10852 |873/1, 868/3, 867/4,5, 863
33. | Romhdzi vadfold | XI1/2/19/33 | 10853 ]0323-0325
34. | Janos-hegy XI11/2/19/34 | 10854 |13200, 13201, 13204/1,2, 13205, 13206
35. | Trieb-Acker XI1/2/19/35 | 10855 [13279/1,2
36. | Orszagut XI11/2/19/36 | 10856 | 13364, 13365, 0432/24, 0433
37. | Malom-volgyi- XI1/2/19/37 | 10857 |0281/4, 0274, 0261/6
patak
38. | Malom-volgyi- XI1/2/19/38 | 10858 | 0284/9, 0259, 0274
patak
39. | Malom-volgy XI11/2/19/39 | 10859 0292/9, 0287
40. | Also-foldek XI1/2/19/40 | 10860 {43302
(Unterfeld)
41. |Szent Gal fold | XII/2/19/41 | 10861 |0253/6

(Békas-rét)
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42. | Ifjusagi tabor XI1/2/19/42 | 10862 |049/19

43. | Csvepesgrund XI1/2/19/43 | 10863 |13482-13523, 13525, 13527, 13529-
(Szilvés-kert) 13536

44. | Templom-volgy X11/2/19/44 | 10864 [049/4

45. |Rigbé-hegy XI1/2/19/45 | 10865 |049/19

46. | Torok-mezd XI1/2/19/46 | 10866 | 0259

47. | Szent Mihaly hegy | XI1/2/19/47 | 10867 |049/19

48. | Janos-hegy XI1/2/19/48 | 10868 |16302, 16303, 16305-16333

49. |Szent Mihaly hegy | XII/2/19/49 | 10869 |049/19

(Ujvar)
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Sorsz.

e e A o e

—_—
M=o

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.

37.
38.

Cim

Aranyos u. 2.
Aranyos u. 4.
Aranyos u. 5.
Arpadu. 1.
Arpad u. 7.
Diofau. 2.
Diofa u. 14.
Diofa u. 21.
Diofa u. 45.
Diofa u. 47.

Diéfa u. 71-73.

Doézsa Gy. u.

Doézsa Gy. u.
Doézsa Gy. u.
Doézsa Gy.

o

Doézsa Gy.
Doézsa Gy.
Duna u. 2.
Duna u. 8.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fehérhegy u.
Fo tér 3.

Fo tér 6.

Fo tér 7.

Fo tér 8.

Fo tér 9.

Fo tér 11.

F6 tér 16-18.
Fo tér 20.
Halasz u. 10.

£ E

Hell F. u. 6.

Hell F. u. 12.
Hell F. u. 13.

1.

2.
4.

3.

.21,
. 25.

10.
12.
13.
20.
22.
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hrsz.

194/4
171/1
170
2028
2038
517
466
579
560
559
546, 547
7

2
13
10

50

53
1702
1710
707/17
629
657
658
832
662
663
1850
1823
1937
1824
1938
1939
1844, 1845
1846
1612

1697

1694
1720

funkcio

MAV lakéhaz
MAV lakéhaz
MAV lakéhaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakéhaz
lakohaz
lakohaz

napkozis konyha
lakohaz
lakohdz

lakohaz
6voda
nyarald, idiilé
lakohéz

3. sz. melléklet'”

stilus

szecesszios
szecesszios
szecesszios
eklektikus
eklektikus
eklektikus
»Svajci haz”
népi lakohaz
népi lakohaz
népi lakoépiilet,
népi lakoépiilet,
klasszicista és klasz-
szicizalo formak
Barokk
eklektikus
klasszicista és klasz-
szicizalo formak
népi lakoépiilet
eklektikus
»Svajci haz”
eklektikus

volt traféhaz, jelenleg szobrasz miiterem

iskola

lakohéz

lakohaz

lakohaz

lakohaz

lakohaz

konyvtar

lakohaz

lakohaz

lakohaz

lakohaz

tizlet

vendéglo ¢€s lizletek
lakohaz és iizletek
lakohaz

lakohaz

lakohaz
lakohaz
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népi lakohaz

népi lakohaz
népi lakoépiilet

eklektikus
eklektikus

eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus, szecesz-
sz10s

eklektikus, szecesz-
sz10s

eklektikus
eklektikus, szecesz-
$z108
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39.
40.

41.
42.
43.
44.
45.

46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.

64.
65.
66.

67.
68.
69.

70.
71.
72.
73.
74.
75.

76.
77.

78.
79.
80.
81.

Hell F. u. 16.
Hell F. u. 18.

Ipolysag u. 2.
Ipolysag u. 13.
Ipolysag u. 19.
Istvan tér 2.
Istvan tér 9.

Jokai u. 20.
Kiraly u.
Kiraly u.
Kiraly u.
Kiraly u.
Kiraly u. 9.

Kiraly u. 13.

Kiraly u. 15.

Kiraly u. 18.

Kiraly u. 21.
Kittenberger K. u. 14.
Kittenberger K. u. 20.
Kittenberger K. u. 23.
Kossuth sor 4.
Kossuth sor 5.
Kossuth sor 6.
Kossuth sor 9.
Kossuth sor

A

Magyar u. 1.
Magyar u. 10.
Magyar u. 11.

Magyar u. 15.
Magyar u. 16.
Magyar u. 24.

Magyar u. 25.
Mainzi u. 3.
Mainzi u. 9.
Mainzi u. 14.
Mainzi u. 15.
Mainzi u. 17.

Mainzi u. 19.
Mihalyhegy u. 9.

Molnar u. 9.

Molnar u. 15.
Molnaru. 17.
Molnar u. 20.

1692
1691

1560
1577/1
1574
5

597

1591
1994
2004/2
1995
1996
2001, 2002
1998
1307
1302
1311
1194
1161/6
1238
2023
2024
2025
2045
1456/18

1858
1945
1957

1955
1942
1940

1276
1868
1988/1
1980
1985
1983

1292
235/3

1818
1833, 1834
1832
1807

lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz
kocsma, iizlet, lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
vasut — lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz

ovoda
lakohaz
vendéglo

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakéhaz
lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakéhaz
lakohaz
lakohaz

eklektikus
eklektikus, szecesz-
$z108
eklektikus

népi lakoépiilet
eklektikus
romantikus
eklektikus-
romantikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
szecesszios

eklektikus

népi lakdépiilet
eklektikus
»Svajci haz”

eklektikus
»Svajci haz”
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus

népi lakéhaz
eklektikus-
romantikus
»Svajci haz”
eklektikus
klasszicizal6 for-
mak.

eklektikus
eklektikus
klasszicista ¢s klasz-
szicizalo formak
eklektikus
sarokhaz

népi lakoépiilet
eklektikus

népi lakoépiilet
klasszicista és klasz-
szicizalo formak
eklektikus
eklektikus - szecesz-
VALY

eklektikus
eklektikus
romantikus
eklektikus
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82.

83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.

92.
93.

94.
95.
96.
97.
98.
99.
100.
101.
102.

103.

104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
I11.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.

119.
120.
121.
122.
123.
124.

Molnar u. 22.

Molnar u. 31.
Molnar u. 33.
Nap u. 6.
Nap u. 22.
Német u. 4.
Német u. 7.
Német u. 13.
Német u. 18.
Nyér u. 3.

Pince u. 2.

Pince u. (Sziv u. 1ép-
cs6 mellett)

Réakoczi F. u. 2-4.

Rakoczi F. u. 6-8.
Rakoczi F. u. 10.
Rakoczi F. u. 16.
Rakoczi F. u. 18-20.
Rakoczi F. u. 22.
Rakoczi F. u. 27.
Rakoczi F. u. 62.
Rakoczi F. u.
Rakoczi F. u. 74.
Rakoczi F. u. 76.
Rakoczi F. u.
Dézsma u.
Dézsma u.

Rakoczi F. u. 104.
Rakoczi F. u. 106.
Szent Imre tér 2.
Szent Imre tér 4.
Szent Imre tér 5.
Szent Imre tér 8.
Szent Imre tér 10.
Tavasz u.
Tavasz u.
Tavasz u.
Tavasz u.
Tavasz u.
Tavasz u.

Nk W=

Tavasz u. 8.

Tavasz u. 10.
Tavasz u. 12.
Tavasz u. 14.
Tavasz u. 16.
Tégla-Dézsma sarok

1806

1827/1
9
637/2
652
1751
1783
1797
1767
1756

31
384/1/L

619
625
627/1
849
853
854
1301
881/3
1015
1016
1017
1019

1391
1392
1182
1184

3

602
621
604
605
2073/1
2072
2059
2071
2060
2070/1
0270/2
2061
2062
2063
2064
2067
1349/1/A,

lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

lakohaz
pince

lakohaz és iizlet
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

pince

préshaz
lakohéz
lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
plébania
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
pincék

provincialis szecesz-
sz10

eklektikus
eklektikus

népi lakoépiilet

népi lakoépiilet
eklektikus

népi lakoépiilet
eklektikus
eklektikus
klasszicista és klasz-
szicizalo formak
romantikus

eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakoépiilet
népi lakdépiilet

eklektikus

klasszicista és klasz-
szicizald formak

klasszicista és klasz-
szicizalo formak
barokk

eklektikus

népi lakohaz

eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
romantikus
eklektikus

eklektikus
eklektikus

népi lakoépiilet
eklektikus

népi lakohaz
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125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.

148.
149.
150.
I51.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.

159.
160.
161.

162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.

Téglau
Téglau
Téglau

Tégla u.
Tégla u.
Tégla u.
Tégla u.
Tegla u.

Uju. 2.

Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.
Vasut u.

Vasut u.

2.
3.
5.
10.
13.
15.
18.
20.

3.

6.

9.

11.
21.
26.
28.
29.
32.
34.
37.
49.
59.
75.

111.

Vasut u.

Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.

Viaci u.
Vaci u.
Viaci u.

Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.
Vaci u.

5.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.
23.
28.

29.
30.
31-33.
35.
36.
40.
45.
46.
47.

1339/1/B
2034
2055
2054
1347
2050
2048
1333
1329
1327
379/2
68
377
376
374
79
80
351
82
83
345
338
331
317

275/1
1456/13
1792
1851
1838
1852
1839
1854
1933
1855/1
1947/1,
1947/2
1856
1861
1974

1864
1975
1865/1
1869/1-2
2007/2
2009
1875
2030

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakéhaz
préshaz — lakohaz

iddések napkozi otthona

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakéhaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

udulo
vasutallomas
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
iskola
reformatus templom
lakohaz

szakiskola
lakohaz
lakohaz és uzlet

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

1876,1877/2 lakohaz

eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakoépiilet
eklektikus
eklektikus
népi lakoépiilet
népi lakoépiilet
népi lakdépiilet

eklektikus
»Svajci haz”
»Svajci haz”

eklektikus
eklektikus
romantikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus — roman-
tikus
modern

eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
romantikus
eklektikus

eklektikus
eklektikus
klasszicizal6 for-
mak.
eklektikus
szecesszios
barokk
sarokhaz
»dvajci haz”
»Svajci haz”
eklektikus
»Svajci haz”
eklektikus
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171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.

181.
182.
183.
184.
185.

186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.

214.
215.
216.

Vici u. 56.
Viéci u. 92-94.
Villa sor 1.
Visegradi u. 5.
Visegradi u. 10.
Visegradi u. 13.
Zoltan u. 9.
Zoltan u. 16.
Zoldfau. 2.
Zoldfa u. 4.

Zo6ldfa u. 6.
Zoldfau. 8.
Zoldfa u. 9.
Zoldfau. 10.
Nagymaros—Visegrad
vasutallomas mindkét
oldali épiiletei
Béla K. sét.

Deédk F. u. 1.
Diofau. 13.

Diofa u. 29.

Duna u. 3.

Duna u. 13.
Elsovolgy u. 2.
Elsévolgy u. 05.
Els6volgy u. 11.
Haléasz u. 11.
Halasz u. 13.

Hell F. u. 1.

Hell F. u. 10.

Fo tér 1.

Fo tér 2.

Fo tér 3.

Fo tér 4.

Kiraly u. 10.
Kiraly u. 12.
Kiraly u.16.
Kiraly u. 17.
Kittenberger u. 10.
Kittenberger u. 29.
Kittenberger u. 31.
Kittenberger u. 43.
Koméromi u. 14.
Kossuth sor 12.
Kossuth sor-Arpad u.
sarok

Magyar u. 9.
Magyar u. 29.
Magyar u. 30.

2085/1
2119/3
1262/6
1679
1671
1683
1664
1649
1726/1
17271
1727/2
1733
1735
1769
1736
1456/13

1814
1343
589
570
1728
1744
889/1
1010
1007
1622
1625/1
1708
1695
1849
1821
1935
1822
1305/1
1305/2
1303
1309
1189
1234/3
1233
1226
1633
2066
2026

1958
1279
616

lakohaz
ipari épiilet
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

lakéhaz
lakohaz
lakéhaz
lakohaz

vasuti megéllohely

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakéhaz
lakohaz
lakéhaz
6voda

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
erdészet

lakohdz (volt Maros ét.)

lakohaz+iizlet
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

lakohaz
lakohaz+Hizlet
lakohaz

ipari szecesszios

»Svajci haz”
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus

népi lakoépiilet

romantikus

eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus

»Svajci haz”
népi lakdépiilet
eklektikus

népi lakdépiilet
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus

népi lakéhaz
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
szecesszios
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus

népi lakéhaz
»Svajci haz”
népi lakohaz (szec.)
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus

eklektikus
eklektikus
eklektikus
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217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224.
225.
226.
227.
228.
229.
230.
231.
232.
233.
234.
235.
236.
237.

238.
239.
240.
241.
242.
243.
244,
245.
246.
247.
248.
249.
250.
251.
252.
253.
254.
255.
256.
257.
258.
259.
260.
261.
262.
263.
264.
265.

Mainzi u. 6.
Mez6 u. 9.
Molnar u. 32.
Molnar u. 36.
Nap u. 16.

Nap u. 18.

Nap u. 20.
Német u. 6.
Német u. 8.
Német u. 10.
Rakoczi F. u. 21.
Rakoczi F. u. 24-26.
Rakoczi F. u. 30.
Rakoczi F. u. 31.
Rakoczi F. u. 33.
Rakoczi F. u. 50.
Rakoczi F. u. 56.
Rakoczi F. u. 58-60.
Rakoczi F. u. 68.
Rakoczi F. u. 98.
Roézsau. 1.
Roézsau. 3.

Szent Erzsébet tér
Szent Erzsébet tér
Szent Erzsébet tér
Szent Istvan tér 5.
Selmecbanya u. 22.
Sziv u. 1.

Sziv u. 5.

Téglau. 1.
Téglau. 7.
Téglau. 8.
Téglau. 11.

Tégla u. 16.
Téglau. 21.

Uju. 7.

Uj u. 10.

Uju. 11.

Vasut u. 2.

Vasut u. 4.

Vasut u. 8.

Vasut u. 12.
Vasut u. 14.
Vasut u. 19.
Vasut u. 23.
Vasut u. 23.
Vasut u. 33.
Vasut u. 39.
Vasut u. 87.

1977
1395
12

26
648/2
650/1
650/2
1754
1757
1759
1284
855
862/8
1314
1323
876
880/5
881/5
886
1177
1737

1738
384/1/P
384/1/R
384/1/S
595
1541
380
422
2057/1
2053
2046
2051
1334
1361
1321
1337
1319
65

66

69

71

72
370/2
85/1/A
85/1/B
349
344
307

lakohaz
lakohaz
lako+izlet
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
posta
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

lakohaz
pince
pince
pince
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakéhaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
pince)
pince
lakohaz
lakohaz
lakohaz

népi lakohaz
eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakohaz
népi lakohaz
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakéhaz
népi lakohaz
eklektikus
népi lakohaz
népi lakéhaz
eklektikus, org. tetd-
tér beépitéssel
eklektikus

népi lakohaz
eklektikus
»Svajci haz”
népi lakéhaz
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus
népi lakéhaz
eklektikus
eklektikus
népi lakohaz
népi lakéhaz
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakohaz

népi lakéhaz
eklektikus
eklektikus
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266.
267.
268.
269.
270.
271.
272.
273.
274.
275.
276.
2717.
278.
279.
280.
281.
282.

K/1.
K/2.
K/3.
K/4.
K/s.
K/6.
K/7.

Vasut u. 97. 282
Vastt u. 107. 277
Vasut u. 109. 278
Véciu. 7. 1819
Vaciu. 9. 1820
Vaciu. 11. 1825
Vaciu. 12. 1837
Visegradi u. 8. 1672
Visegradiu. 11. 1682
Visegradi u. 12. 1670
Visegradi u. 15. 11884
Zoltan u. 2. 1655/3
Zoltan u. 10. 1652
Zoltan u. 13. 1666
Zoltan u. 14. 1650
Zoldfa u. 14-16. 1741
Zo6ldfa u. 20. 1746
Kdokeresztek

Temeto oldalaban 089/A
Templom tér 606/A
Kismarosi uton 0433/A
Els6 volgy 938/1/A
Fehér hegy also részén 707/21/A
Doézsa Gy. u. 58/6/A
Kovesmezo

Szobrok

Nepomuki

Szent Istvan (L. I.)
Szent Marton (N. A.)
Eletfa (S. Gy.)
Milleneum

lakohaz
lakohaz
lakohaz + kocsma
lakohaz
lakohaz
lakohaz
kocsma
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

Allitottak

Galszter Rozal

Emer csalad

Heier Janos és Henrik
nem ismert

Emer Jakab

jotevok

Orszagzaszlo

Arvizi Mement6 (L.1.)
Viladghaborus (Sz. T.)
Kut (S. Gy. +...)
Szent Erzsébet (L. I.)
56-0s emlékmil

eklektikus
art deco
eklektikus
eklektikus
eklektikus
art deco
eklektikus
eklektikus
eklektikus
népi lakéhaz
eklektikus
eklektikus
népi lakohaz
népi lakéhaz
népi lakohaz
eklektikus
eklektikus

Allitas ideje

1859
1861
1868
1872
1880
1887
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4. sz. melléklet

A varos szamara kiemelt jelentoségii teriiletek kozteriileti jegyzéke

—  Fotér

—  Monsberger tér

—  Szent Imre tér

— Istvan tér

—  Molnér u.

— Kalvaria u.

— Magyar u.

—  Vici utca

—  Rékoczi ut, E-on a Mez0 utcaig
— Dozsa u.

—  Vasut u. 1-23. sz., illetve 2-36. sz.
— Hunyadi sétany

— Béla sétany

—  Széchenyi sétany

— Kittenberger Kalman u. 2—18. sz.
—  Elsévolgy u. 1-35. sz.

—  Fehérhegy u. 1-53, 77-115. sz., illetve 2—84. sz.
— Hegyu.

— Diodfau. 21-91. sz., illetve 272 sz.
- Szivu

—  Pince u.

— Dézsma u.

— Napu.

—  Kossuth sor 1-12. sz.

— Tavasz u.

— Téglau.

- Uju.

—  Arpadu.

— Holdu.

— Kiraly u.

— Mainzi u.

—  Csillag u.

— Német u.

—  Zoldfa u.

A kiemelt jelentdségii teriileteket a felsorolt utcak és terek Osszefiiggd haldzata, valamint az
azokkal hataros ingatlanok egylittesen alkotjak.
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5. sz. melléklet

Az OTEK kévetelményeknél megengedébb értékek a Helyi Epitési Szabalyzatban

Az OTEK vonatkozé eléirasa:

Az OTEK 36. § (1)—(2) bekezdésben foglaltak szerint:

(2) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag szabadonallo, oldalhataron allo és
ikres beépitési mod esetén — az a) pontban, tovabba a (4) bekezdésben emlitett esetek
kivételével — az eloirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke. ..

A Helyi Epitési Szabalyzat eléirasai, indoklas:
.  OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD

Az oldalhataron all6 beépitési mod esetében, egyes Ovezetekben a megengedett legnagyobb
épitménymagassag meghaladja az 6vezetben megengedett oldalkert legkisebb szélességét.

E vonatkozasban két alaptipust tartalmaznak a HESZ el8irasai.

HESZ ,,A” tipusu eldirasa:

,»Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 4,0 m. Az oldalkert szélessége,
legfeljebb 5,4 m széles épiilet elhelyezése esetében, jelen eldirds 25. §-ban foglalt feltételek-
kel 3,0 m-ig cs6kkenthetd.”

(Az adott 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.)

HESZ ,B” tipusu eldirasa:

,»Az Ovezetben az oldalkert megengedett legkisebb szélessége 3,5 m. Az oldalkert szélessége,
legfeljebb 5,0 m széles épiilet elhelyezése érdekében, jelen eldiras 25. §-ban foglalt feltételek-
kel 3,0 m-ig cs6kkenthetd.”

(Az adott 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m.)

Fenti eléirasokat a HESZ-ben, Az egyes el6irasoktol valo eltérés feltételei 25. §-ban foglaltak
egészitik ki:

Oldalhataron all6 beépités esetén, ha az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagas-

sag meghaladja az 6vezetben megengedett oldalkert legkisebb szélességét:

1. Az épitési engedélyezési eljarasba a helyileg illetékes tlizolté parancsnoksagot szakha-
tosagként be kell vonni.

2. Az dvezet altal érintett utcaszakaszon a tlizivizcsapokat legalabb 200 m-ként kell elhe-
lyezni, s legalabb 100-as nyomovezetékkel kell ellatni.

3. Az épiiletet nehezen éghetd fedélszerkezettel és cserépfedéssel kell kialakitani.
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Az érintett Ovezetek és vonatkozo eldirasai
Kisvarosias lakoteriilet 4. §

Lk-N2 ovezet: (8) 8. ,,A” tipusu eldiras
Lk-V1 6vezet: (11) 4. ,,A” tipust eldiras
Lk-V2 6vezet: (12) 4. ,,B” tipusu eldiras
Lk-D3 6vezet: (16) 7. ,,A” tipust eldiras
Lk-D4 6vezet: (17) 10. ,,A” tipusu eldiras
Lk-H 6vezet: (19) 6. ,,A” tipusu eldirés

Kertvarosias lakoteriilet 5. §

Lke-V1 ovezet: (10) 6. ,,A” tipust eldiras
Lke-D1 ovezet: (14) 4. ,,A” tipust eldiras
Lke-D2 ovezet: (15) 5. ,,A” tipust eldiras

Indoklas

Nagymaros hagyomdényos, szabalyozassal védendd telepiilésszerkezetének egyik legjellem-
z6bb és legértékesebb példaja

o elsdsorban a Dunara lefuté volgyi utcakban, esetenként

o ateleplilés magasabb részén fekvd, Dunaval parhuzamosan hizodoé utcékban, illetve

« az aprdtelkes, halmazos jelleggel kialakult teleptilésrészeken

a napjainkig fennmaradt oldalhataron all6 beépitési mod, s a hozza tartozo telekszerkezet.

E beépitési mod esetén, az épiilet a telek oldalhataran, hosszan elnytlé moédon helyezkedik el
¢s altaldban oromfalas kialakitasu.

Az egyes utcaszakaszokon a telekszerkezet (telekszélesség) és az épiiletek tomegrendje kozel
egységes, csupan egy-egy telek keskenyebb a tobbinél, ahol ennek kovetkeztében altalaban az
épiilet tomegének azonos rendje mellett, az oldalkert valik a kornyezetben kialakultnal keske-
nyebbé.

A Helyi Epitési Szabalyzatnak az OTEK-t6l eltéré modon valé rogzitése, e hagyomanyos
beépitési mod tovabbélési lehetdségét kivanja megteremteni.

1. AHATSOKERT MEGENGEDETT LEGKISEBB MELYSEGE 0 METER
II/A. Szabalyozassal védendd, torténelmi telepiilésszerkezet

Az érintett Ovezetek és vonatkozo eldirasai:
Lk-N2 ovezet: 4. § (8) 5.
5. A hatsékert megengedett legkisebb mélysége 0 m.
Az dvezetben a fenti eldirassal 0sszefliggésben az alabbi a)—c) alpontban foglalt eldira-
sokat kell megtartani:
a) Az épiiletnek a telek hatso hatdran allo hatarfalat tiizfalként kell kialakitani.
b) Az a) pontban foglalt eldiras aldl kivételt képez, ha a telek hatsé hatdra épitési
helyként nem kijelolt oldalkert hatdraval esik egybe.
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c) A b) pontban foglalt esetben, az a) pontban rogzitett médon elhelyezkedd épiilet
hatarfalan az OTEK 37. § (4)-ben foglalt nyilasok alakithatok ki.

Lk-H ovezet: 4. § (19) 7.
7. A hatsokert legkisebb mérete, a kialakult allapothoz igazodé modon 0 m, kivéve, ha a
telek mélysége meghaladja a 20 métert. Ebben az esetben a hatsokert minimalis mérete
6,0 m. Tamfallal érintkez6 hatso telekhatar esetében hatsokerti mélységet nem kell tar-
tani.
Az Gvezetben a hatsokert megengedett legkisebb mérete 0 m eldiras esetében, az alabbi
a)—c) alpontban foglalt eldirdsokat kell megtartani:
a) Az épiiletnek a telek hatso hataran allo hatarfalat tiizfalként kell kialakitani.
b) Az a) pontban foglalt el6irds alol kivételt képez, ha a telek hatso hatara épitési
helyként nem kijeldlt oldalkert hataraval esik egybe.
c) A b) pontban foglalt esetben, az a) pontban régzitett mddon elhelyezkedd épiilet
hatarfalan az OTEK 37. § (4)-ben foglalt nyilasok alakithatok ki.

Lk-A2K dvezet: 4. § (22) 3.

3. Az dvezetben az eld- és hatsokert megengedett legkisebb mélysége 0 m.
Az Ovezetben a fenti eldirassal 0sszefliggésben az épiiletnek a telek hatso hataran allo
hatarfalat tlizfalként kell kialakitani.

Indoklas

Az Lk-H jellel jelolt, halmazos jellegli telepiilésszerkezet dvezeteiben, valamint az LKk-N2
jellel jelolt, mar a torténelmi mult részének tekinthetd ,,4j” utcanyitasok nyoman létrejott te-
lekmegosztasok dvezeteiben

o akialakult jellemz6 beépitési modok és

« atelkek jellemzden kis telekmélysége, s ezzel egyiitt

« atelekszerkezet, illetve a kialakult telkek beépithetéségének

megtartdsi igénye indokolja, hogy az épiiletek adott esetben egészen a hatso telekhatarig elht-
z6ddan elhelyezhetdk legyenek.

Fenti 6vezetekben, sok esetben az adott telek hatso telekhatara a szomszédos telkek nem be-
épitett oldalhatéraval esik egybe, s az épiiletek kialakult nyildsrendje is ehhez igazodik.

Ide sorolhatdé még az Lk-A2K jellel jelolt Gvezet teriilete, ahol ugyan sem a telekszerkezet,
sem a beépités nem képvisel védendd értéket, de a kornyezet telekrendje, s az adott épiiletek
miiszaki allapota belathat6 idon beliil nem teszi lehetévé és valdszinlivé a kialakult jellemzd
allapot megvaltozasat.

II/B. Kialakult beépitési jelleg, megoldatlan szgk. tarolas

Az érintett vezetek és vonatkozo HESZ eldirasok:

Lk-A1K dvezet 4. § (21) 3.

3. Az dvezetben az eld-, oldal- és hatsokertet a kialakult allapot szerint kell megtartani. Ez
alol kivételt csak a hatsod telekhataron, azzal parhuzamosan elhelyezhetd személygép-
jarmi tarold épiilet jelent, amelyet magastetovel kell kialakitani (félnyeregtetd alkalma-
zasa megengedett).
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Az 6vezetben a fenti eldirdssal Gsszefiiggésben az alabbi a)-b) alpontban foglalt elira-
sokat kell megtartani:
a) A személygépjarmi tarolo épiiletnek a telek hatsé hataran allo hatarfalat tiz-
falként kell kialakitani,
b) A személygépjarmii tarolo épiilet megengedett legnagyobb épitménymagas-
saga 3,0 m.

Lke-A1K ovezet 5. § (17) 6.

6. Az dvezetben az elb-, oldal- illetve hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK szerint
kell megtartani. Kivételt jelent, az oldalhataron all6 beépités, mely esetben személygép-
jarmu tarolo, vagy egyéb kiegészitd funkcioju épiilet elhelyezése céljabol legfeljebb 30
m’-es része a teleknek, 0 m hatsokert megtartasaval beépithetd. A fentickben rogzitett
éptilet elhelyezése, a szomszédos telken hatranyulo épiiletszarnyon egyébként elhelyez-
hetd nyilasok kialakitasat a telek homlokvonalatél mért legalabb 20 m-es mélységben
nem akadalyozhatja.

Az dvezetben a hatsokert megengedett legkisebb mérete 0 m eldirés esetén:
a) az épiiletnek a telek hatso hataran allo hatarfalat tlizfalként kell kialakitani,
b) az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,0 m.

Indoklas

Mindkét esetben, a HESZ eléirasat a megoldatlan szgk. tarolas indokolja, illetve a masodik
esetben a kialakult gyakorlat is alatdmasztja az eldiras 1étjogosultsagat.

(A telkek beépitettségét a telekteriiletméretet és a telkek méreteit tekintve a HESZ torekedett a
kornyezet szempontjabol legkedvezdbb elhelyezési madd, illetve lehetdség rogzitésére.)
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1206, sz. melléklet

Nagymaros Varos Onkormanyzatanak elévasarlasi jogaval

érintett ingatlanok

Fejlesztési cél

Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok helyrajzi szama

Felso-Iskola

628/1; 628/2; 631; 632

Ovoda

52

Termal

13334; 13335/1; 13335/2; 13336/1; 13336/2; 13337; 13338;
13339; 13340; 13341; 13342/1; 13342/2; 13345; 13346; 13347,
13348/1; 13348/2; 13349; 13350; 13351; 13352; 13353; 13573;
13565; 13567; 13568/2; 13568/3; 13568/4; 13569; 13570;
13571; 13572; 13573

Hivatal

1934; 1935

Rizs-volgy

11332; 11334; 11335; 11337; 11338/2; 11338/4; 11339/2;
11339/4; 11339/7; 11339/10; 11341; 11345; 11366

Latorvolgy

10919; 10920; 10921; 10922; 10923; 10924/2; 10924/3;
10924/4; 10924/5; 10924/6; 10924/7; 11236/1; 11236/2;
11237/1; 11237/2; 11239; 11240; 11241; 11242; 11243/1;
11243/2; 11244; 11245; 11246/1; 11246/2; 11247, 11248;
11249; 11250; 11251/1; 11251/2; 11252/1; 11252/2; 11253;
11254; 11255/1; 11255/2; 11256/1; 11256/2; 11257/1; 11257/2;
11257/3; 11258/2; 11259/1; 11259/2; 11260; 11261/1; 11261/2;
11262/1; 11262/2; 11263; 11264; 11265; 11266; 11267; 11268;
11269/1; 11269/2; 11270, 11271; 11272; 11273; 11274;
11275/1; 11275/2; 11276; 11277; 11278; 11279; 11280; 11291;
11292; 11293; 11294; 11295; 11298; 11299; 11300; 11301;
11302; 11304; 11305; 11306; 11307; 11308; 11309/2; 11310;
11311; 11297/2; 11297/3; 11282; 11284; 11285; 11286; 11287,
11288; 11289; 10856; 10857; 10858

Temeto

10938; 10939/1; 10939/2; 10941; 10942; 10943

Kalvaria

636; 637/1; 642; 643; 647; 648/1; 651; 10527; 10528; 10521/3;
10524
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NAGYMAROS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA
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121, sz. Fiiggelék

A régészeti lelohelyek, a régészeti érdeki teriiletek, és egyéb
teriiletek esetén sziikséges eljaras

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a teriilet- €s telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet
¢s telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhdzéasok tervezését e védelemmel 0ssz-
hangban kell megoldani. A régészeti leléhelyek védelmére iranyulo intézkedéseknek elsdsor-
ban megeldz0, sziikség esetén mentd jelleglicknek kell lenniiik. A 2001. évi LXIV. Kulturalis
Orodkségrél sz616 torvény (tovabbiakban Kotv) 10.§-a szerint a régészeti 6rokség elemeit lehe-
téleg eredeti helyiikon, eredeti dllapotukban, eredeti 6sszefliggéseikben kell megdrizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelohelyek altalanos védelem alatt allnak, ahonnan a régé-
szeti 0rokség elemei csak feltaras keretében mozdithatok el Kotv 19.§ (1). A régészeti 6rok-
ség védelme érdekében kiilonds gonddal kell eljarni az épitési és miivelési ag valtozasok kap-
csan, mivel barmilyen, a fold felszine alda mélyedd kivitelezési munkéval elpusztulhatnak a
régészeti 6rokség elemei.

Régészeti leldhely esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az Kotv 22-23.§-a, tovabba A régészeti leldhelyek feltarasanak ... részletes szabalyairdl szo-
16 18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti leléhelyeket a
foldmunkéval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal el kell keriilni. Ha a lel6helyek elkeriilése a
foldmunkéval jar6 fejlesztés beruhdzas koltségeit aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas
masutt nem valosithaté meg, a beruhdzassal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket el6zetesen
fel kell tarni. A tervezett munkalatok kizarolag a feltaras befejezése utan kezdédhetnek el. A
régészeti feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt
Kotv 19.§ (3). A fejlesztések, beruhdzasok tervezése soran a megeldzd feltaras teljes koltsé-
gét, de legalabb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell koltségeldiranyzatként biztositani a feltaras
fedezetére Kotv 22.8.(1). A tervezett tevékenység épitési tevékenység elétt a Kulturalis Orok-
ségrdl sz616 torvény szerint a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal regiondlis kirendeltségének
eldzetes szakhatosagi allasfoglalasat kell kérni. A nagyberuhdzéasok esetében a régészeti szak-
szolgéalattal, az értékhatar alatti beruhdzasok esetében a sziikséges megeldzo kutatdsok elvég-
z¢éséhez a helyileg illetékes miizeummal kell megallapodést kotni.

Varatlanul elékertiil6 régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil eldkeriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megérzésére. Ha barmilyen tevékeny-
ség soran varatlan régészeti emlék, illetdleg lelet kertil eld, a felfedezd (kivitelezd, beruhazo)
az Orokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és
az emlék vagy lelet el0keriilését az onkormanyzat jegyzdjének és a teriiletileg illetékes muize-
umnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet érzésérél gondoskodni, vala-
mint a régészeti feltaras lehetdségét biztositani. Melyek elmulasztdsa a BTK ala tartozik ¢s
biintet6jogi feleloséggel jar.

Nagyberuhazasok esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Az oktatasi és kulturalis miniszter 21/2007. (III. 26.) OKM rendelete a nagyberuhazasokkal
kapcsolatos régészeti kotelezettségekrol az alabbiakban rendelkezik.

121 Médositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 24.§
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Nagyberuhazasnak szamit 2007. marcius 26-t6l minden nettd 1,5 milliard forintot meghalado
beruhazas, tovabba a Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt., valamint a Vasarhelyi Terv koor-
dinator szerveinek kezelésében a nettdo 100 milli6 forintos értékhatart meghaladé beruhazas.
3.§ f) szerint 2008. aprilis 1-jétdl életbe 1€pd rendelkezés szerint az a beruhazas, amely a nettd
500 milli6 forintos értékhatart meghaladja, fliggetleniil annak teriileti kiterjedésétél vagy
helyszinétdl.

A beruhaz6 nyilatkozni koteles, hogy a tervezett be ruhdzas nagyberuhdzasnak szamit-e. A
régészeti lelohelyek feltarasanak, illetve a régészeti leldhely, lelet megtalaloja anyagi elisme-
résének részletes szabélyairol szold 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1. §-4ban meghatéro-
zott nagyberuhdzas esetén - terepbejarasi dokumentaciot is tartalmazo - hatastanulmanyt kell
késziteni.

A nyilatkozat, valamint az 6rokségvédelmi hatdstanulméanyrél sz616 4/2003. (II. 20.) NKOM
rendeletnek megfeleld 6rokségvédelmi hatistanulmany az épitésiigyi hatosagi, illetve 6rok-
ségvédelmi hatdsagi (szakhatosagi) eljarasban a Hivatalhoz benyujtott kérelem kotelezd mel-
1¢klete.

A foldmunkéval jaro valtoztatas teljes kiterjedésére vonatkozoan mind az eldkészité munkala-
tok, mind a kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a régészeti leldhe-
lyeken, pedig megel6z6 feltarast kell végezni.

A nagyberuhdzéasok soran a terepen végzett régészeti munkélatok és dokumentacidkészités,
valamint az elsddleges leletfeldolgozas tekintetében a feladatokat - beleértve a régészeti érde-
keltségeket érintd el6készité munkafizisokban vald részvételt is — a Tv. 22. § (3) bekezdésé-
ben meghatarozott szerzodés keretében a régészeti szakszolgalat latja el.

A régészeti leldhelyeken feltarasra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken koteles
sort keriteni, ahol a beruhdzas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve a humuszréteg
also szintjénél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti jelenségeket a beruhdzas egyéb mddon
vesz€lyezteti. Veszélyeztetésnek szamit kiilondsen az erdziodnak valo kitétel (viz, sz¢€l, fagy,
novényliltetés), a foldmunkaval, anyagkitermeléssel vagy épitkezéssel torténd megsemmisités
vagy megbolygatas, az allapotvaltozassal jaro elfedés.

A beruhazas, illetve a régészeti feltaras elokészitése soran ismertté valt és a kulturalis 6rokség
hatésagi nyilvantartisara vonatkozo szabalyokrol sz6lo 17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet
szerint nyilvantartasba vett leléhelyekre is tekintettel a régészeti szakszolgalat a beruhazoval a
feltarasra vonatkozo szerzddést kot, amelynek hatosagi jovahagyas céljabol torténd bemutata-
saval egyidejlileg megkéri a feltarasi engedélyt.

Amennyiben a feltaras soran eredeti Osszefiiggéseiben megmaradt helyszinen megtarthato
emlékek (épitett régészeti orokségi elemek) keriilnek eld, errdl a feltards vagy a régészeti
szakszolgalat vezetdje 3 napon beliil irasban bejelentést tesz a Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésérdl — ideértve az ideiglenes megovasukra, esetleges
eltdvolitasukra, helyszini megdrzésiikre, illetve helyszini bemutatasukra vonatkozé eldiraso-
kat — a bejelentd véleményének kikérése utan 8 napon beliil a Hivatal dont.
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Telepitésre javasolt fas szaru novényfajok listaja

Kiilteriileten, beiiltetési kotelezettségii teriiletekre (6shonos fajok):

FAK:

Nagytermetii fak
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus angustifolia
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus termula
Prunus avium
Quercus cerris
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Kozéptermetii fak
Castanea sativa
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Ulmus minor

Kistermetii fak

Acer campestre

Acer tataricum
Cerasus mahaleb
Colutea arborescens
Fraxinus ornus
Laburnum anagyroides
Quercus pubescens
Salix caprea

Staphylea pinnata

CSERJEK:
Talajtakarok:

subsp.

122

pannonica

Korai juhar

Hegyi juhar
Ko6zonséges nyir
Ko6zonséges gyertyan
Magyar koris
Magas koris
Fekete nyar

Rezgd nyar
Madarcseresznye
Csertolgy
Kocsanytalan tolgy
Kocsanyos tolgy
Fehér filiz
Kisleveli hars
Nagylevell hars
Vénicszil

Szelidgesztenye
Vadalma

Mjijusfa, zselnicemeggy
Vadkorte
Madarberkenye
Barkoéca berkenye
Mezei szil

Mezei juhar
Tatarjuhar

Sajmeggy

Sarga borsofa
Viragos koris
Ko6zonséges aranyesd
Molyhos tolgy
Kecskefiiz

Mogyoros holyagfa

Modositotta Nagymaros Véaros Onkormanyzata 13/2009 (IV.28.) sz. rendelete 25.§
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Megjegyzés

vizkozelbe

vizkodzelbe

vizkodzelbe
vizkozelbe

vizkodzelbe
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Hedera helix
Vinca minor

Alacsony cserjék (
Prunus tenella

Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius
Spiraea media

Kozéptermetii cserjék
Cerasus fruticosa
Cotoneaster niger
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Magas cserjék
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataeagus monogyna
Euonymus europeus
Euonymus verrucosus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Salix cinerea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Ko6zonséges borostyan
Kis télizold meténg

Torpemandula
Jajrozsa

Hamvas szeder
Szirti gyongyvesszo

Csepleszmeggy
Fekete madarbirs
Ukérke lonc
Gyeplirézsa

Ko6zonséges borbolya
Husos som
Veresgylrii som
Ko6zonséges mogyoro
Kétbibés galagonya
Egybibés galagonya
Csikos kecskeragod
Bibircses kecskeragd
Ko6zonséges fagyal
Kokény

Rekettyefliz
Ostorménfa
Kényabangita

Utak mellé, illetve csak belteriiletre (nem dshonos fajok):

FAK

Aesculus hippocastanum

Catalpa bignonioides
Koelreuteria paniculata
Paulownia tomentosa

Populus simonii "Fastigiata’

Sophora japonica

CSERJEK
Chaenomeles japonica
Forsythia x intermedia
Philadelphus coronarius
Pyracantha coccinea
Spiraea x vanhouttei
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Vadgesztenye
Szivlevell szivarfa
Bugas csorgofa
Csaszarfa

Kinai jegenyenyar
Japanakac

Japan madarbirs
Aranyvessz0
Jezsamen

Tliztovis

Kerti gyongyvesszd
Nyugati hébogyo
Kerti orgona

vizkozelbe
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Az alaptérképi valtozasokat a mindenkori hivatalos nyilvantartassal dssze kell

kiadott digitalis szintvonal adatok felhasznalasaval. Az alaptérképi adatok
vetni.

A Vaci Korzeti Foldhivatal altal 2007. augusztusaban kiadott hivatalos
digitalis alaptérképi adatok, valamint a FOMI 4ltal 2007. szeptemberében
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