Nagymaros Viros Onkormdnyzatdnak
4/1994. (V.4.) rendelete

A tulajdondban dllé lakdsok és helyiségek bérletére, valamint

elidegenitésiikre vonatkozo szabdlyokrii
(a mddositasokkal egységes szerkezetben)'

Nagymaros Nagykozség Képviseld-testitlete az 1993, évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Tv.)
93. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az 6nkorményzat tulajdondban allé
lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre a kovetkezé helyi rendeletet
alkotja:

ELSO RESZ
A rendelet hatdlya
L§ 1
(Tv. 1. §-hoz)

A rendelet hatalya a Nagymaros Nagykézség Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsokra és
helyiségekre terjed ki. (a tovabbiakban: lakas, ill. helyiség)

A LAKASBERLET SZABALYAT
A lakdsbérlet [étrejitte
2.8
(Iv. 3. §. (I} bek-hez)
(1) Lakasra bérleti jogviszonyt meghatérozott idére lehet bérleti szerzidéssel létrehozni,

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen, hatdrozatlan id6re jon létre a bérleti jogviszony,
ha a hatdrozatlan idére bérbe adott lakasra a bérleti jogviszonyt a bérbeadd kozérdek miatt
sziinteti meg és a bérlé elhelyezésérdl cserelakds biztositasaval gondoskodik.

3§
(1) A hatdrozott idejii jogviszony legfeljebb 6t naptari évre kéthets. A bérls kérelmére ennél
rovidebb iddre is étrehozhato a bérleti jogviszony.

(2) A lakasbérleti jogviszony idétartamat a bérleti szerz8désben években kell meghatirozni.
Eltéré megdllapodds hianydban az években megéllapitott idétartam azon a napon jar le,
amely a szerzédéskotés naptari hénapjaval és napjaval megegyezik.

A lakdsbérieti szerzédés tartalma

48

(1) A lakasbérleti szerzédésben meg kell hatdrozni:

a) a lakasbérleti jogviszony id6tartamat,

' Modositotta: 1/1995 (I11.8.) 6r., 10/1996. (XL.1.) 6r., 14/2003. (IV.22.) 6r.
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b) a lakds helyisegeit és azok alapteriiletét,

c} alakas komfortfokozatat,

d} a lakashoz tartozoé helyiségeket,

e} a lakas bérleti dijat, annak fizetési maodjat és hatdridejét,

) akillén szolgaltatasok kérét és dijat,

g; alakés birtokbaadéisanak napjat,

h) a bérbeadd €s a bérld jogait €s kitelezettsépeit,

1) abérld és a szerzédés alapjan vele a lakdsba egyiitt kisltdzék nevét és személyi adatait,
i} aszerzddés megsziinése utdn a bérls tarthat-e igényvt cserelakasra.

A bérieti szerrodeés megkitése

5§

{1}y A lakasra bérleti szerzodés kothetd:
a) szocialis raszorultsag alapjan, vagy
b) nem szocialis alapon.

(2) A szocidlis raszorultsag alapjan és a nem szociélis alapon tériénd bérbeadas kozétt a
lakber mértékében kiilénbséget kell tenni.

{3) A bérbeadas modja tekintetében a meghatarozo feltétel a bérleti szerzddés megkotésének
idépontja. A bérleti jogviszony meghosszabbitdsa, modositdsa esetén a feltételeket
ismetelten vizsgalni kell.

rorr

A szocidlis alapon térténd bérbeadds feltéielei

6. §
(1} A szocidlis raszorultsag alapjan t6rténd bérbeadasra a lakést és annak bérl6jét a Népjoléti
Bizottsag jeldli ki a nyilvantartott szocialis lakdsigénylék koziil,
{2} A meghatdrozott idére kotdtt szerzGdés lejartat kovetben a szocidlis bérbeadas
feltételeinek fennallasat vizsgalni kell.
7. §

Beszamithato jévedelemként a Szocidlis igazgatasrdl és szocidlis ellatasokrol széld 1993, évi
IIL t5rvény 4. § (1) bekezdés a) pontjaban felsoroltakat kell figyelembe venni.?

8§

(I} A szocidlis alapon t6rténd lakds bérbevételére iranyadé péalyazatot a Népjolét
Bizottsignak cunezve Polgarmesteri Hivatalba kell benyijtani. A palyazati feltételek
meglétét igazolni kell.?

(2) A feltételek megviltozdsat az igényld a véltozast kivetd 15 napon belil bejelenteni
koteles.

{3) A Népjoleti Bizottsag a rendelet feltételeinek megfelels igénylékrdl nyilvéntartast vezet.
A nyilvantartas a raszorultsag sorrendjében tartalmazza az igényléket.

? Az 1/1995. (I11.8.} ér-el megallapitott szdveg, hatdlyos 1995, mércius 8. napjatol.
A 1071996, (X1.1) 6r-el megallapitott szdveg, hatdlyos 1996, november 1. napjatol.
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(4} A nyilvantartdst az 01} palyaratok, valamint a feltételek megvaitozasa alapjan folyamatosan
korrigaini kell.’

{5) A nyilvantartas megtekinthetdség - kérésére - minden érdekelt részére lehetévé kell tenni.

9.8
A Nepjoléti Bizottsag a pilyazatok elbirdlasanal az alabbi kériilmények mérlegelése alapjan
hozza meg hatdrozatat. *
a) az igényld kozis haztartasdban eltartott kiskort gyermekek és az egészségi allapotuk
miatt j6vedelemmel nem rendelkez6 és munkaképtelen hozzatartozok szamat;
b} a gyermekét vagy gyermekeit egyediil neveld szildt;
¢) romos vagy egészségre drtalmas kortilmeények kozott él6ket, illetSleg a sziikséglakasba
fakokat;
d) az egy szobéra juté személyck szamat, tovabba az egy személyre jutd Iakéteriiletet;
¢} ajelenlegi lakdshasznalat jogcimét;
f) a lakaban egyiitt laké 6nalld csaladok szamét; tovabba®
azonos feltételek esetén:
g) ajdvedelem kiilonbséget;
h} anagymarosi dllandé lakésban lakds idétartamat;
i) alakasigénylés benyijtasa 6ta eltelt idStartamot.
i} akordbban lakastulajdonnal vagy bérleménnyel valé rendelkezés tényét.”

i0.§

{1} A szocialis alapon 0rténd bérleti szerzddés megkotése elétt ismételten feli] kell vizsgaini
a feltételek meglétét, s sziikséges esetén a rangsoroldst ennek megfeleléen médositani
kell.

(2) Amennyiben az igényld a részére szocidlis alapon felajanlott lakdst nem fogadia el, errdl
jegyzbkonyvet kell felvenni. A bizottsdg ennek alapjan az igénylé helyét a rangsorban
megvaltoztatia.

i1 §

{1} Szocidlis alapon az igényld és a vele kizos haztartasban €16 és egyiitt koliz6 csaladtagok
szadméara figyelemmel az alabbi lakas biztosithato.

a) két személyig legfeljebb egy-masfél lakdszoba,

b} héarom személy esetén legfeljebb masfél-két lakdszoba,

c} négy személy esetén legfeljebb két-két és fél lakdszoba,

d) &t személy esetén legfeljebb két és fel-harom lakdszoba,

e} Omél twbb személy esetén  legfeljebb két és fél lakdszoba és minden tovabbi
csaladtag esetén tovabbi fél-fél lakészoba.
(Z2) A mennyiben az igényl6 hazaspar egyik tagja sem t0ltStte be a 35. életévét, ugy -
kérelmilkre - az (1) bekezdésben meghatdrozott mérték legfeljebb fél lakdszobaval
tilléphetd.

? Az 1/1995. (IT1.8.) 6r-el megallapitott széveg, hatdlyos 1995. mércius 8. napjatal,
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A nem szocidlis alapon torténd bérbeadds feltételei
12.8

(1} A nem szocidlis alapon bérbe adhaté lakasokat - esetenként - a Népjoléti Bizottsig
javaslatéra a Képvisel§-testiilet jelali ki.

{2} A nem szocidlis célu tires lakas bérbeadasara palyézat Gtjan keriilhet sor. A palyazaiot - a
teltételek megjeldlésével - a helyben szokasos médon kézzé kell tenmi.

(3) A palyazok koziil elényben kell részesiteni:

- nagymarosi lakosokat,
- a koltségvetesi szervek, a kozOsségi szolgéltatdst végzé intézmények, kozizemelk
alaptevékenységét végzd csaladfenntarté munkaviallaléit,

4) A palyazati eljarast a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanal meghatirozott
paty g
palyazati eljaras alapjan az e paragrafusban foglalt eltérésekikel kell lefolytatni.®

A bérietet érintd kdzis szabdlyok
3. §
(Tv.3.§./2/ bek-hez)

A Képviseld-testiilet - a Népjoléti Bizotisdg véleményét kikérve, kivételes esetben - tgy
donthet, hogy a megiiresedett és elhelyezkedése, illetve allapota miatt gazdasagosan fenn nem
tarthato lakést nem lakas cél hasznalatra alakitson 4t a bérbeadé.

4. §
(Tv. 4. §. /3/ bek-hez)

(I} Ha a hazasfelek a bérleti szerz6dés megkdtését kdvetden utolag kérik bérlotarsi
jogviszony megallapitasat, az az eredeti szerzddés egyéb feltételeit nem érintheti.

(2) Elettarsakkal bérl6tarsi szerzédés csak akkor kéthets, ha kozos kiskort gyermekiik a
lakasban veliik egyttt lakik,

(3) Ha a bérltars a lakdsbol visszatérés szandéka nélkiil elkoltézik, a masik bérlétars

kérelmére, €s az eltdvozott bérlbtars {rasbeli lemondé nyilatkozata alapjan a bérbeado az
eltavozott bérldtars jogviszonyat megsziinteti.”

15. 8§
(Tv.5.§./3/ bek-hez)

(1} A megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban maradé tarsbérld részére - kérelmére -
szocidlis helyzet alapjan csak akkor biztosithatd, ha az igy kialakuld bérlemény nagysaga
a 11. § (1) bekezdéseben meghatarozottakat legfeljebb fél szobaval haladja meg.

(2) Amennyiben a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeaddsnak nincsenek meg a feltételei, a
tarsbérleményre csak a nem szocialis alapon t6rténé bérbeaddssal lehet szerzodést kéini.

(3) A bérbeadd az (1)-(2) bekezdésben meghatérozottakkal csak abban az csetben élhet,
amennyiben a tarsbérleménybsl 6nalld lakds miiszaki kialakitasdnak gazdasagos feltételei
nem allnak fenn.

A 10/1996. (X1.1) br-¢l megallapitott széveg, hatilyos 1996. november 1. napjatél.
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(4) A tarsbérleti rész bérbeadasanak feltétele az is, hogy a tarsbérlének sem lakbér, sem kiilon
szolgéltatasi dij hatraléka ne alljon fenn.

(5} Amennyiben a tarsbérleményekher a lakashoz tartozd helyiségek kiilén-kilon
rendelkezésre Allnak, dgy a megiiresedett tarsbérleménvhez tartozdval a bérbeadd
szabadon rendelkezhet.

A felek jogai és kdtelezettségei
16. §
{Tv. 9. §./1/ bek-hez)

(1) Ha a bérleti szerz8dés megkdiésekor a bérbeadd és a bérld azt allapitjak meg, hogy a lakds
rendeltetésszerti haszndlatra nem alkalmas, az eltéréseket kézis jegyz6kényvbe foglaljak
a hianyossagok részletezésével.

{2} Az allaspontok jelentOs eltérése esetén barmelyik fél visszaléphet a szerzdéskstéstél,

{3} Amennyiben a bérbeadé és a bérld irasban megéllapodik abban, hogy a lakdst a bérl6 testi
rendeltetésszertt haszndlatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatnak megfeleld

lakasberendezéseklel, tigy ennek szamlaval igazolt kéltségeit - a benyijtastdl szamitott 15
napon beliil - a bérbeadd a bérlé részére fizeti meg.
(4} Amennyiben a munkak elvégzését a bérl6 véllalja, akkor a szamlival igazolt koltségek
kifizetésének hénapjato! koteles lakbért fizetni.”
7.8
{Tv. 10. §. /1/-/2/ bek-hez)
A bérbeadd a lakasbérleti jogviszonybdl eredé egyes kitelezettségeit mas szervezet, illetve
szemely utjan is teljesitheti (a tovabbiakban: tzemeltetd). Amennyiben a bérbeadd az
uzemeltetd: feladatokat mas Gtjan latja el, errdl a bérlét az tizemeltetd megnevezésével irasban
tajekoztatnt koteles.
18. §
(Tv. 12. §./1/ bek-hez)

{1} A lakbért a bérlé minden naptari honap 15. napjaig koteles elére egydsszegben befizetni -
a bérlett szerzddésben meghatirozott modon - a bérbeadd, illetve az altala tizemeltetéssel
megbizott sz&mlajara vagy pénztiriba.

(2} A lakbér késedelmes megfizetése esetén - a szerzOdésszegéshez fiizitt egyéb
jogkovetkezményen tilmenden - a bérlét a Ptk-ban meghatirozott mértéki késedelmi
kamatfizetes is terheli.

19.§
(Tv. 12. §. /3/ bek-hez)

(1) A lakdshoz tartozd kozos haszndlatra szolgald terfilet csak valamennyi érintett
hozzajarulasa esectén biztosithatd az érintettek egyikének kiilon hasznalatara. Bz esetben is
be kell tartani a balesetvédelmi. a tlizrendészeti és kornyezetvédelmi elbirdsokat.

* A 10/1996. {XL.1) 6r-el megallapitott széveg, hatélyos 1996. november 1. napjatol.
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(2} Az (1) bekezdésben meghatdrozott esetben a bérld koteles helytallani az egyébként a
bérbeadot terheld kételezettségért és viselni azt a kart, amely e haszndlat nélkil nem
k&vetkezett volna be.

(3) A koz8s hasznalatra szolgald tertileten gépjarmivel tarolni ¢csak az (1)+(2) bekezdésben
meghatarozottak betartdsdval €s a bérbeadoval kotott killonszerzédés alapjan, dij fizetése
ellenében szabad.”

{4y Gepjarmt kozds haszndlath teriileten t6riénd taroldsara csak a hazban laké bérld részére,
annak tulajdonat képezé gépjarmiire adhaté hozzdjarulds.

20. §

(1) A lakashoz tartozoé helyiség nem lakés céll felhasznélaséra csak akkor adhatéd engedély,
ha az abban végezni kivant célra a moédositott hasznélatbavételi engedély is kiadhaté.

{2) A helyiség bérletére ez esetben a nem lakds céld helyiségek bérletére vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) A lakashoz tartozé helyiség mas céli hasznositasat a bérbeadd is kezdeményezheti,
amennyiben azt a bérl6 mas célra hasznalja. A bérbeadd a bérleti szerzddésben kikétheti a
szerzides egyoldalt modositasat arra az esetre, ha a lakdshoz tartozo helyiség biztositésa a
lakas megvaltozott fiitési médja miatt feleslegessé valt.

21.§
(Tv. 15.§./1/ bek-hez)

(1) A lakds atalakitidsahoz a bérbeadd csak azzal a feltétellel jarulhat hozza, ha ezaltal a lakas
rendeltetésszert hasznalata kedvezébbé valik, fenntartdsa nem valik koltségesebbé. Az
Atalakitas kaltségei a bérlét terhelik,

{2} A lakas korszerlisitéséhez a hatérozott ideju bérleti jogviszony esetén csak akkor jarulhat
hozza a berbeadd, ha az a lakas komfortfokozatat néveli, vagy a hagyomanyos, illetve
elektromos filtési modra térténé atalldsat eredményezi.

(3) Korszerlisités esetén a bérld és a bérbeadd megallapodhat abban, hogy a bérbeadé a bérleti
Jogviszony id6tartama alatt a korszer(sitést megelézd komfortfokozat szerinti lakbért
érvényesiti, amennyiben a koltségeket a bérl§ viselte. Ha a korszerGsités koltségeit a
bérbeadd viselte, ill. a bérlé altal viselt koltségeket részére megtériti, a bérlé a
megvéltozott (korszerisités utan kialakult) komfortfokozatnak megfeleld lakbért kiteles
fizetni.?

22. 8
{(Tv. 17. §. /1/ bek-hez)

(1) A lakasbérlet megsziinése esetén a lakas visszaaddsa idépontjaban a bérbeads ¢és a bérld -
az lizemeltetd kozremiikodésével - kozds jegyzokonyvben rogzitik a lakds és a
lakdsberendezések leltarszeriiségét és allapotat. A jegyzékonyv tartalmazza a hidnyt és a
hianyossagokat, az ezzel kapcsolatos esetleges véleményeltérést is.

(2) A bérld tavolléte esetén - amennyiben képviseletérél nem gondoskodik -, tanuk
jelenlétében kell a jegyzkonyvet elkésziteni és azt az érdekelteknek kézbesiteni.

* A 10/1996. (X1.1) dr-el megdllapitoft szdveg, hatdlyos 1996. november 1. napjatl.
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(3) A beérld vallalhatja, hogy a hidnyossidgokat sajat koltségén nyole nap alatt megszinteti,
Ellenkez& esetben a bérbeads a bérlSt terhelé munkakat a bérlé helyett és koltségére
elvégezheti. A koltségOsszesitét és a szamldkat kiegyenlitésre fizetési felhivassal -
megkiildi a bérldnek.

A koltségeket a bérlé a fizetési felszolitdsban kozélt idében megfizetni kdteles.
Késedelmes megfizetés esetén a bérld késedelmi kamatot kételes fizetni.”

Ebben az esetben a bérl§ mulasztisa miait kiess bérleti dijjal egyezs mértéki hasznalati
dijat is fel kell szamolni a bérld terhére.

23. 8
(Tv. 20. §. /3/ bek-hez)

(1} A beérbeadd a jogeim nélkiili lakashasznalot kételes felhivni a lakds 25 napon belili
kifiritésére ¢s rendeltetésszerli allapotban torténé visszaadasara. Egyuttal felhivia az
¢rintett jogeim nélkiili hasznélé figyelmét a jogksvetkezményekre.

(2) A hatéridé eredménytelen eltelte utdn a bérbeadé haladéktalanul kételes eljarast inditani a
lakas kitiritése érdekében.
(3) A lakés hasznalati dija a jogeim nélkiili hasznalat hatodik honapjat kovetden:
- a tovabbi hat hénap alatt az arra a lakdsra megéllapithato bérleti dij kétszerese,
- az ezt koévetd 12 honap alatt a haromszorosa,
- a jogeim nélkiili hasznalat harmadik évében a négyszerese,
- a jogeim nélkiili hasznalat negyedik évében és ezt kivetben az Stszdrise.
24. §
{Tv. 21. §. /6/ bek-hez)

(1) A bérbeadd a Tv. 21. § /2/ bekezdésében felsoroltakon tilmenden csak kivételesen, e
rendeletben foglaltak alapjan adhat irdsbeli hozzajaruldst ahhoz, hogy a bérlé maést a
lakésba befogadjon.”

258
(Tv.23.§./3/ bek-hez)

(1) Ha a hatérozatlan idére kotott bérleti szerzbdést a felek kozos megallapodassal
megsziintetik, ugy a bérbeadd az e lakdsra 1992-ben megallapithaté volt lakas
hasznalatbavételi dij Otszorosét fizeti ki a bérld részére, feltéve, ha a lakast tiresen és
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas dllapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsitja és
cserelakasra nem tart igényt.

{2) Abban az esetben , ha az (1) bekezdésben meghatérozott lakas bérlbje az ott irt feltételek
mellett gy sziinteti meg a bérleti jogviszonyt, hogy kisebb szobaszdmu lakésra tart
igényt, gy a két lakds hasznalatbavétel dija kozotti killonbség Stszordsére, amennyiben a
meghatarozott idejli szerzédés megkotését véllalja, tgy e kiildnbség nyolcszorosara
Jogosult.

A 10/1996. (X1.1) 6r-el megallapitott széveg, hatdlyos 1996. november 1. napjatél,
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(3) Amennyiben a felek k&zds megegyezéssel azért sziintetik meg a hatérozatlan idére kétott
bérleti jogviszonyt, mert a bérld nagyobb szobaszamu v agy magasabb k omfortfokozati:
lakasra tart igényt, Ggy ez kiilén hasznalatbavételi dij killénbdzet fizetése nélkiil
teljesithetd, ha a bérlé véllalja a meghatdrozott idejli bérleti szerzddés megkotését. Az e
feltétekkel szocidlis alapon torténé lakds biztositdsanal fenn kell &llnia a szocislis
raszorultsagnak és a nagyobb lakéasra vald jogosultsignak.’

(4) Hatalyon kiviil helyezve. .
26§
(Tv. 29. §&. /2/ bek-hez)

A bérbeadd a Tv. 29. §. /3/ bekezdésében foglalt okok fennalldsa esetén is csak akkor jarulhat
hozza a lakas cseréjéhez, ha a csere masik lakas b érleti, i letve tulajdon és hasznalati joga
ellenében torténik. A tulajdonossal kotott csereszerz8dés jovdhagyésdnak feltétele az is, hogy
a cseréld bérld a csereingatlan tulajdonjogit is szerezze meg.

27.§
(Tv. 31. §. /2/ bek-hez)

(I} A bérbeadd a lakdsban a bérleti szerz6dés megsziinése esetén visszamaradd volt bérlé
clhelyezésére - ijabb hatdrozott idére sz016 bérleti szerzddés megkstésével akkor vallalhat
kitelezettséget, ha a szerzddés megsziintetésére a meghatarozott idétartam lejarta miatt
kertilt sor és a bérlé a bérleti jogviszonybdl eredd kitelezettségeit maradéktalanul
teljesitette.

Ennek alapjan a bérbeado vallalhatja, hogy a bérls kérelme alapjan:

- az igényjogosultsagnak megfeleld szobaszamt lakdsra kot bérlet szerzGdést, ha a
szocialis lakasbiztositas feltételel fennallnak,

- a feltételek valtozatlansaga esetén a lakdsra tjabb bérleti szerzédést kot,

- a szocialis feltételek kedvezd valtozasa esetén kisebb lakdsra vagy ugyanarra a lakasra
nem szocidlis lapon Wjabb bérleti szerz6dést kot.

(2) A bérbeadd azoknak az egyediilalld nyugdijasoknak, akik a bérleti dijat j6vedelmi okok
miatt nem tudtdk megfizetni és szocidlis gondoskodas nyijté intézményben elhelyezésiik
nem oldhaté meg, a jogeim megsziinése esetén is alacsony szobaszamil, legfeljebb
félkomfortos lakas hasznalati jogat biztosithatja.

28. 8
(Tv. 31. §. /3/ bek-hez)

Ha a birosag a hézassag felbontdsa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezetiség
kimondésa nélldiil kotelezi az onkormdnyzati lakis eclhagyaséra, részére kizarélag nem
szocidlis alapon biztosithatd, legfeljebb a jogosultsdganak megfeleld szobaszdmu lakas, az
lires énkormdanyzati lakasok fliggvényében.’

Az albérlet, tartdsi szerr6dés’
29. 8
(Tv. 34. §. /1/ bek-hez}

7 A 10/1996. (XL1) dr-el megallapitott szdveg, hatalyos 1996. november 1. napjatol.
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{1} A bérbeadd csak kivételesen jarulthat hozza albérleti jogviszony létrehozadsahoz akkor, ha a
lakasban a lakék széam alapidn az igényjogosultsdg fenntarthatd és az albérlé részére
legalabb 6nallo félszoba biztosithatd.

(2) A bérbeadd hozzéjarulisa esetén is ki kell kitni a visszavonas jogat és ki kell zarni az
clhelyezési kételezettséget.

(3) A beérbeadd kivetelesen - a bérld szocidlis koriilményeinek egvedi mérlegelését kivetGen -
a Népjdléti Bizottsag javaslata alapjan, ill. amennyiben a bérlé allandd gondozasra,
feligyelire szorul, Onmaga ellatdsara képtelen - haziorvosa ezt igazoléd nyilatkozata
alapjan - donthet Onkormanyzati bérlakdsra sz6l6  tartdsi  szerzOdéshez wvalé
hozzajarulasrél.

(4) A tartasi szerzédéssel az eltarté legfeljebb a bérldt megilletd jogosultsagot és idétartamu
bérletet szerezheti meg.”

(5) A tartasi szerz6dés érvényességéhez a bérbeadé ellenjegyzése szikséges.”

A lakbér mértéke, a kiilon szolgdltatds dija
30.§
(Tv. 34. §. /1/ bek-hez)

(1) A lakbér mértekét a Tv. 34. §. /2/ bekezdésében meghatarozott tényezdk figyelembe
vételével, e rendelet szabalyai alapjan kell megallapitani. ®

(2) Eltér6 megallapodas hidnyaban az e rendeletben megdllapitott lakbér magaban foglalja a
Tv. 13. §. /1/ bekezdésében felsoroltak kéziil a bérldt terheld kotelezettségekrdl az épiilet
feltyitdsa sordn a bérbeadd terhére elvégzendd felujitasa soran a bérbeadd terhére
elvégzendd felujitdsi, potlasi és cserckitelezettséget.

(3) A felujitasi dontést kdvetden a bérbeadd és a bérlé megdllapodhatnak a (2) bekezdésben
felsorolt kotelezettség atvallalasardl, de az e cimen a bérlét megilleté lakbérkedvezmény
meértéke nem haladhatja meg a lakbér egy évi Gsszegét.

31.§

(1) E rendelet alapjan - a szocialis helyzetre és a lakasok allapotira tekintettel - hirom
lakbérkategoriat kell kialakitani.

Az egyes lakbérkategoriakhoz tartozd épiiletek felsorolasat a rendelet 1. szami melléklete
tartalmazza,

(2) A lakbért a lakas helyiségeinek hasznos alapteriilete és az e rendeletnek az egy
négyzetméterrel megallapitott bérleti dijalap szorzataval kell megallapitani.

(3) Az épiilethez tartozo udvarnak, kertnek, az egy épitési telek nagysagat meghalado része
hasznalatarol a bérbeado és a bérld szabadon allapodhatnak meg.

32.§

A 10/1996. (X1.1) 61-el megallapitott sziveg, hatdlyos 1996, november 1. napjatol.
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(1)" Az oénkorményzati szocidlis bérlakasok lakbére a komfortfokozamak megfelelden a

kévetkezd:
Komfortfokezat Lakbér mértéke Ft/m2
2003.07.01-81 | 2004.01.01-t81 2005.01.01-w61 2006.01.01-t61
Osszkomfortos 250 500 750 1000
Komfortos 200 400 600 800
Félkomfortos 160 200 300 460
Komfort nélkiili 50 100 150 200

Az itt meghatirozott lakbérek mértékét minden év januér 1. napiato! az eldz8 évi hivatalos

fogyasztasi arindex {inflécid) dsszegével médositani kell.

(2) - (4) Hatdlyon kiviil helyezve.*

(5) Lakbértdmogatast kell nyujtani annak az Onkorméanyzati lakast bérlének, akinek a
lakasban vele egyiitt él6 hozzatartozdival egyliltesen az egy fbre jutdé jovedelme a
mindenkori dregségi nyugdij legkisebb dsszegének (myugdijminimum)} a 100 %-4t nem
haladja meg, és a lakasfenntartasi k6ltség havonta 200 Ft/m2 6sszeget meghaladja. “=="

(6) A lakbértdmogatas dsszege a lakas bérleti dijanak 50 %-a.

(7) A lakbértamogatds iranti kérelmet a Huméniigyi Bizotisag® biralia el. A jogosuliség
megiéte esetén a tamogatast mérlegelés nélkiil meg kell Allapitani.

(8) A kérelemben igazolni kell az (5) bekezdésben meghatarozott Gsszeget meghaladd
koltséget, valamint csatolni kell a szocialis raszorultsagtol fliggd pénzbeli és természetben
nyjtott szocialis ellatasokrdl szo616 9/2000. (IV.15) 6r. 6. §-a szerinti jovedelemigazolast
és nyilatkozatot. *

33§
(Tv. 35. §./2/ bek-hez)

(1} A Tv-ben felsorolt szolgéltatdsokon tilmenden a bérbeado gondoskodik a keletkezett
haziszemét elszallitasarol, melyek a bérlé altal fizetend$ dijat kilén Gnkormanyzati
rendelet dllapitja meg.

MASODIK RESZ
A helyiségbériet szabdlyai
34.8

A nem lakas céljara szolgald helyiség (tovabbiakban helyiség) bérletének 1étrejétte, a felek
jogaira és kételezettségeire, valamint a bérlet masodik részében foglalt eltérésekkel -
megfeleléen kell alkalmazni.

T A 14/2003. (1V.22) (?r—el megallapitott széveg, hatalyos 2003. julius 1, napjdval.
¥ A 1472003, (1V.22.} Or-el megallapitott szoveg, hatalyos 2003. jalius 1. napjaval.
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35 6
{Tv. 36. §. /2/ bek-hez)

(1) A nem lakés céljara szolgdld helyiség csak meghatdrozott idére - altaldban 6t évre - adhaté
bérbe, palyazati eljaras Gtjan.

(2} A bérleti idbtartam hosszabb, maximum 15 évi id6tartamban is meghatérozhats, ha a
béridnek a helyiség rendeltetésszerti allapotba hozasahoz jelentds dsszegl beruhdzast kell
vegeznie, s ezt killon bérbeszamitasi igény érvényesitése nélkiil valialja.

(3) A belyiség a bérlé tovabbi 6t évi idétartamra palyazati eljaras néilkiil is bérbe adhat6, ha a
bérlet id6tartama lejart, a bérls szerzédéses kitelezettségét teljesitette és a telepiilésrészen
azonos adotisign helyiség bérleti dijinak megfizetését vallalja.

36. §

(1) A bérletbe adhato helyiségeket a Képviselo-testitlet jelsli kel és hatirozza meg esetenként
a palyazati feltételeket.

{2) A palyazati kiirdsban meg kell jeléIni:

a) a helyiség cimét,

b) alapteriiletét és k6zmelldtottsdgat,

c) a bérleti dij legkisebb mértékét,

d} a befizetendd banatpénz dsszegét és befizetésének maodjat,
e) licitlépesét,

fy a bérlett jog elnyerésének dijat,

¢) a palyazati hataridét,

h} a palyazat benyijtasanak helyét és modjat.

(3) A Képviseld-testiilet egyes helyiségek esetében az abban folytatandsé tevékenységet is
meghatérozhatja, illetve egyes tevékenységek folytatdsat ki is zarhatja, amennyiben a
teleptilés vagy a kizvetlen kérnyezet érdekei ezt igénylik.

(4) A palyazat kifrisa sordn alkalmazhaté az az eljaras is, hogy a testiilet csak a palyazat
tényét hozza nyilvanossagra, s a konkrét kifrds a megjelslt helyen és dij ellenében
megvasarolthaté. Ez esetben a dij 8sszegét is meg kell hatarozni.

{5) A palyazati kiirast a helyben szokdsos modon kell kézzétenni.

(6) A palydzatokat a palyazati hataridd lejartat kdvetd 15 napon beliil az elbiralasara meg kell
hivni. Az elbirdlds nem nyilvanos, azon csak a palyazok és a lebonyolitashan résztvevék
lehetnek jelen.’

(7) A palydzatok elbiralasat a Polgarmesteri Hivatal bonyolitja le. Az elbirdlasnal azt a

palyazét kell nyertesnek kihirdetni, aki a legmagasabb 6sszegll szerz6dési dij megfizetését
villalta, ill. 6sszességében a legkedvezébb ajanlatot tette.

{8) A bérleti szerzbdést a palydzati eljaras nyertes palydzojaval kell kézolni.

* A 10/1996. (X1.1) ér-cl megallapitott széveg, hatalyos 1996, novensber 1. napjatél.
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{9y A banatpénz Osszege altaldban a szerzGdési dij induld dsszegének 20 %-a. ettdl a
KépviselG-testiilet eltérhet.

(10) A nyertes palyézé az eredményhirdetésen® kozokt napon kételes szerzédést kétni. Ennek
elmulasztasa esetén a fél a banatpénzt elveszti.

(11) A szerzddési dij megfizetése a szerzddéskostés feltétele. A szerzidési dij visszafizetését a
bérl6 a szerzddés megsziinésekor vagy felbontaskor nem igényelheti.

37. 8

A nem lakas céljira szolgald helyiség albérletbe adasdhoz a bérbeadd csak akkor jarulhat
hozz4, ha az a helyiség alapteriiletének felénél kisebb részt érint, a felek irdsban kotstt
megallapodasa szerint albérleti dij nem haladja meg a bérlének a bérbeaddval szemben vallalt
bérleti dij aranyos részét, s az albérlé tevékenysége a pdlyazati kifrassal vagy hatdsagi
elbirdssal nem ellentétes. Hozzdjarulas az egyéh feliételek megléte esetén is csak akkor
adhatd, ha a bérlé a bérbe addval szembeni kotelezettségeit teljesitette.

38. 8
(1) A bérbeadd a helyiség bérleti joganak masra 181ténd atruhazdsdhoz, ill. cseréjéhez csak
akkor jaruihat hozza, ha

- a bérlbnek a bérbeadoval szemben nincs bérleti dij tartozdsa, illetve a bérleti
szerzbdésben meghatarozott kiilon szolgaitatasok dijat is kiegyenlitette,’

- az uj bérl6 valtozatlan tartalommal vallalja, az atadot a bérleti szerzddés alapjan
terheld kotelezettségek teljesitését, s tevékenysége folytatisdhoz az érintett hatdsagok
15 hozzajarultak.
(2) Amennyiben a helyiségre meghatarozott tevékenységi kérben tortént a palyazat kiirasa,
ugy hozzajarulas 1s csak e tevékenység tovabbi folytatasa esetén adhats,
(3) Nem jarulhat hozzd a bérbeadd az &atengedéshez, illetbleg a cseréhez, ha a bérleti
szerz6dés megkéStésété! még egy év nem telt el, illetbleg ha a bérlet id6tartamabél mar
csak kevesebb mint egy év van hatra.

HARMADIK RESZ
Az dnkormanyzati lakdasok és helyiségek elidegenitése
39.8

(1) A vétell, ill. eldvasarlasi joggal terhelt dnkormanyzati lakds vételdra a Tv. 52. § (1)
bekezdésében  felsorolt  tényezdk  alapulvételével  készitett  ingatlanforgalmi
értékbecsiésben meghatarozott bekoltézhetd forgalmi értéknek a beruhazésok értékével
cstkkentett 50 %-a, melybdl a vevl a szerzddés megkotésekor a vételar 10 %-at kételes
megfizetni.’ —

A 10/1996. (X1.1) 6r-el megallapitott szdveg, hatdlyos 1996. november 1. napjatcl.
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(2} A vevd a szerzbdés megkoiésekor vallalhatja a vételarbdl magasabb elétérlesziés, illetbleg
a teljes vételdr megfizetését is. A teljes vételdr szerz6dés-kitéskor torténd megfizetése
esetén a vevit a vételar 25 Yo-anak megfeleld mértékil vételdr kedvezmény illeti meg.

(3) Amennyiben a vevd az (1) bekezdésben irt el6torlesztésnél nagyobb dsszeget fizet meg, de
az. nem én el a teljes vételar Gsszegét, 0gy e tébbletdsszeg arényédban részesiil a (2)
bekezdésben meghatarozott mértékl kedvezményben.

(4) A szerzOdéskotést kovetd &t éven belill teljesitett tobblettdrlesztés utdn a vevdt annak
ardnyaban 20 %-os vételarkedvezmény illeti meg.

(5) A (2)-(4) bekezdésben koritlirt engedmény illetve kedvezmény csak a pénzbell fizetés
esetén adhaté.”

(6) Azt a bérldt, aki vételi jogaval nem élt, az altala bérelt lakdsra elGvasariasi jog illeti meg
az ¢ §-ban meghatarozoft kedvezményekkeI.3

(7Y A vételi, ill. elévésarldsi joggal nem érintett, tires Snkormanyzati lakasok értékesitése a 36.
§-ban meghatarozott palyézati eljaras lefolytatasaval térténik, azzal az eltéréssel, hogy
bénatpénz a palyazéknak nem kell fizemitik, tovibba az induld véielar a lakas forgalmi
értéke.

40.8

A vételar meghzetésére 25 évi részlethizetést lehet biztositani azzal, hogy a térlesztés hetedik
éve elsd napjatdl a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott kamat megfizetését el6 kell irni.

41.§
Az értékesitett lakasra a vételarhatralék és annak jarulékai ereiéig az ingatlannyilvéantartasba
az elado javara a jelzalogjogot be kell jegyeztetni.

42.8
A lakas elidegenitéséhez hozzdjarulds csak a még hatralévé teljes vételar meghizetése esetén
adhato.

43.§

(1) a 42. §-ben foglaltak aldl felmentés adhato, ha a lakas tulajdonjogat az 6r6kés a szocidlis
helyzete és kérlilményei miatt értékesiti. Ebben az esetben a hatralévé teljes vételarat az
értckesitést kovetd 30 napon beliil ki kel egyenh’teni.z

(2) Az elad6 az értékesitést kovetden a vevd korillményeiben bekdvetkezett viltozas miatt - a
vevh kérelmére - egfeljebb egyszer és egy évi idbtartamra meghosszabbithatja a
torlesztési id6t. A hosszabbitas nem érinti a kamatfizetésre vonatkozd kiotelezetiséget,

44.§°
(Tv. 57. §-hoz)

* A 10/1996. (X1.1) 6r-el megallapitott széveg, hatilyos 1996. november 1. napjato!.
* Az 1/1995. (I1L.8.) 8r-¢l megallapitott széveg, hatalyos 1995. mércius 8. napjatol.
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(1) A trvény 60. § alapjan értékesitett helyiségek vételara nem haladhatja meg az adott
helyiségre megéllapitott forgalmi értéket.

(2) Azon helyiségek esetén, amelyekben elSvasaridsi jogosult (bérld) nincs, vagy a bérlé
elévasariasi jogarol lemond, palyazati eljaras alapian torténik az értékesités.

A wveételar e rendelet 36. §-dban meghatdrozott palyézati eljards lefolytatisa sordn
megallapitott legmagasabb Gsszeg.”

{3} A palyazati eljdrasra vonatkozd rendelkezésck a 44. §. (2), (4) bekezdésekben foglalt
eltérésekkel egyiitt alkalmazanddk.

(4) A vételarat f6szabalyként egy dsszegben kell kifizetni. Ez alol a Képvisels-testiilet az (5)
bekezdés alapjan elterhet.

{5y A vevs kérésére harom év részietfizetési kedvezmény adhaté. Az elsé vételarrdsz
befizetése a szerzédés alafrasakor esedékes. A részletfizetés idétartamara a Ptk 301. §-
ban meghatdrozott kamatot kell felszamolni.

(6) A tbrlesztérészletet a fizetds id6tartaméra - eltérd megéallapodas hidnyaban - egyenléen
kell elosztani. Az egyes torlesztérészletek befizetése minden naptari hénap 15. napidig
esedékes,

{7y A teljes veteldr kifizetéséig a vételdrhatralék és jarulékai erejéig az eladd javara
jelzalogjogot, elidegenitési tilalmat, illetve szerz8désszegés esetére visszavasarlasi jogot
kell az mgatlannyilvéntartasba bejegyeztetni.

45. §

A torvény 62. § /1/ bekezdésében részletezett és elkilldnitetett szédmlan nyilvantartott
bevételeknek a 62. §. /3/ bekezdés szerinti felhasznalasarél az éves kéltségvetési terv
elfogadésa sordn és év kozben szitkség szerint a Képvisels-testiilet dont. A Képviselé-testitlet
a Tv. 62. §. /5/ bekezdésében meghatdrozott feladatokra fethasznalt Ssszegrél az éves
beszadmolo soran tajékoztatni kell.

EGYEB RENDELKEZESEK
46. §
(Tv. 68. §. /2/ bek-hez)

Az a szocidlis intézménybél elbocsatott személy, aki az Snkormanyzat részére pénzbeli térités
elleneében mondott le a lakasrdl, masik dnkormanyzati bérlakis bérbevételére csak a szocidls
bérlakds igényjogosulisaga mértékéig jogosult és abban az esetben, ha a pénzbeli téritést a
bérleti szerzddés megkotéséip visszafizeti.

47. §
(Tv. 84. §. /1/ bek-hez)

{1} A Népjéléti Bizottsdg 1994. junius 1-ig feliilvizsgalja a rendelet hatalybalépéséig
benyujlott lakdsigényeket. Az e rendelet rendelkezésel alapjan elbirdlia a szocialis

* A 10/1996. (X1.1) 6r-el megallapitott szdveg, hatalyos 1996. november 1. napjatol.
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igényjogosultsagot. Ennek érdekében részletesen megvizsgalja az igénylés benyiitisa dta
az 1génylk helyzetében bekdvetkezett véltozasokat.

(2} A Bizottsag az igényl6k rangsoroldsét a koriilmények igazoldsanak benyujtasiatdl tehetd
fliggbve.
48. §

(1) Az onkorméanyzati lakasok bérletével kapesolatban az érintett allampolgarokat az alibbi
esetekben terhelik adatszolgaltatasi kételezetiségek

- a szocidlis lakasigénylés benyijtasakor és nyilvantartasi idészak alatt a valtozasok
telantetében;

- a bérleti szerzédés megkstését megeldzben;
- a bérleti szerz6dés hataridejének lejartaval.

(2} A személyes adatok szolgaltatasi kore az (1) bekerzdésben meghatdrozott esetekben
kiterjed a lakasigényl8kre, tovabba a lakasba vele egytitt kiltoz6 személyekre egyarant.

(3) A szolgaltatand6 adatok” kore a kotezeti/ek/:
- nevére,
- sziiletési helyére és idejére,
- a jelenlegi és az ezt megelézs 6t éven belili dllandé lakdsanak cimére,
- az ¢rintettek kereseti, jovedelmi helyzetére és vagyoni kériilményeire terjed ki,

{(4) Az adatszolgaltatisi kdrbe tartozé adtok egyeztetésére igazolvdny, okirat és igazolis
bemutatdsa igényelhetd.

(5) Az adatszolgaltatds megtagadisa, elmulasztisa esetén az igénylést elbirals, illetve a
bérbead¢ a véltozashoz flizhetd kedvezmények biztositasatol eltekinthet.

49. 8§
(Tv. 8. §-hoz}

{1} A kényszerbérlé részére a bérbeadd kérelmére az Snkorményzatnak szocilis igénylési
rangsor mellfzésével a kérelem benydjtasat kovetben, legkésébb a Tv. 85. § /1/
bekezdésében megjeldlt hataridon belil cserelakas bérbeadasat kell felajanlani.

{2) A kényszerbérlé szamara legfeljebb az igényjogosultsaginak megfelels szobaszamu lakéas
ajanthaté fel.

(3) A kérelmezl a kényszerbérbeadds tényét okirattal vagy mds modon, minden kétséget
kizérdan kételes igazolni.

{(4) A felajanlott lakdsrél a kényszerbérlst és a bérbeaddt értesiteni kell.

(5) A biztositott lakast az e rendeletben meghatirozottak alapjan kell megallapitani azzal,
hogy a kényszerbérelt lakds e tekintetben nem mindsiil sajat lakasnak.

* A 10/1996. (X1.1) dr-el megéllapitott széveg, hatélyos 1996. november 1. napjatol.
15



VEGYES ES ATMENETI RENDELKEZESEK
50. 8

E rendelet rendelkezései nem érintik az Onkorményzatnak azt a jogat, hogy a tulajdonaban
1évé megliresedett, vételi, ill. el6vasarlasi joggal nem érintett {akdsokat és a nem lakds céiu
helyiségeket teljes forgalmi értéken értékesitse a palyazatra vonatkozd eldirdsok betartisaval,
E jogot a Képviseld-testiilet gyakorolja.

5L§

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitése tekintetében a Képviseld-testiilet

- hatalyon kiviil helyezve’

- kéltségvetésben dont az elidegenitéshél szarmazo - elkilSnitett szamlan kezelt -
pénzeszkdz Tv-ben szabalyozott célokra térténd felhasznalasarol,

- meghatarozza a tulajdondban [évé bérlemények lizemeltetésének alapfeltételeit; dént
a bérleti dij felhasznalasarol,

- figyelemmel kiséri a lakas- és helyiséggazdalkodas helyzetét,

- meghatarozza a lakastamogatas szocialis feltételeit.

52. 6

A KeépviselO-testiilet dont a rendelet 12, §. (1), 13. § (1), 15.§. (3), 28. §.,29. §., 35. §. (D)-(2)-
(3) bek., 36. §.,38.8., 39. §., 44. §-ban részletezett kérdésekben

- folyamatosan figyelemmel kiséri a bérbeadas és az értékesités gazdasigi helyzetét;

- palyazatot ir ki és dont a lakasok és helyiségek értékesitésérdl az ingatlan forgalmi
értékelésérél, a tarsashdzasftds miszaki és jogi feladatait ellatdk kivdlasztdsardl,
tovabba a lakas és helyiség-feltjitasi tevékenységrol.

53.§

(1) A Nepjoléti Bizottsag dont a rendelet 6. §. (1)., 8.§. (1), (3), (4) bek., 9.§., 10.8. (1),(2)
bek., 26.§., 27. §., 47. §-ban meghatirozott kérdésekben;

- figyelemmel kiséri a bérbeaddi tevékenységet.
54§

E rendelet a kihirdetése napjén 1ép hatdlyba, kihirdetésér6l a helyben szokdsos médon a
jegyz6 gondoskodik.

Eddcsény Andrds sk. Juhdszné dr. Bardth Mdrta sk.
polgdarmester Jjegyzd

Zaradek

} A 10/1996. (X1.1) ér-el megallapitott sziveg, hatalyos 1996. november 1. napjatdl.
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F. 57 mellékier ¢ /1994, (V. 4.) K&, rendelether

Az dnkormdnyzat tulajdondban 4l bérlakisok’

Istvin tér 9. (2 lakds)
FElsévélgy 33.
Fehérhegy 14,

Német u. 14,

Vaci Gt 49,

Fehérhegy 2.

Kiraly u. 15, (két lakas)

* A 14/2003. (IV.22.) ér-el megallapitott szoveg, hatalyos 2003, julius 1. napjaval.
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