Nagymaros Varos Onkormanyzat KépviselS-testiietének
26/2013. (X1 30.} 6nkorményzati rendelete

Magyraros Véros Helyi Epités; Szabalyzatdrdl 52616 17/2002. (X, 21.) onkormanyzati
rendelet médositasardi

Nagymaros Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiiete az épltett kirnyezet alakitdsardl és
vedelmérdl szélé 1997, avi LV torvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas afapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzataird! sz816 2011.évi CLOIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontidban, és az Fiv. 6. § (1) bekezdésében megdliapitott
feladatkérében Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdrél sz614 17/2002. (X, 21)
Gnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasars! kivetkezdket rendeli el:

1. Beépitésre szdnt terilletek Svezeti elfirdsainak mddositdsa
1.8

{1) AHESZ3.§ akgvetkezs (6) bekezdéssel egészinl ki:
2(6) Az Gvezetekben a terepszint alatti beépités maximdlis mértéke - ha az egyedi Svezeti
eldiras masképp nem rendelkezik ~ a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja
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meg.

{2} AHESZ5.§(17) bekezdés 6. pontjaban a ,maximalis épitménymagassig 3 m” szivegrész
helyébe a ,maximalis épitménymagassdg 4,5 m” szdveg lép.

{(3) AHESZS5.§(24) bekezdés 4. pontjaban a ,szabadonallé médon” szévegrész helyéhe az”
oldalhatdron allé médon” széveg lép.

{4} AHESZ5.5§{25) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendeikezés iép:

JAz Lke-UL-4 Bvezetekben z beépitési modra, telekalakitdsra, épitménymagassdgra, a
beépitettség mériékére vonatkozd elbirdsokat az alabbi tabiszat tartalmazza:

. C . . | telkek -
N maximalis | beédpithetd ... | maximélis . —‘
teriilet- . T R . minimali ., min.
oveze | beépité | épitmény- | min. beépftetts |
felthaszn . ) s ) zéld
.. i simod | magassdg | telekter. , .| ég o
alas . 2 szélesség %
{m} méret {m”) {%}
e{m)
O 5,0 K K 25 60
Lke u4 -
! 5,0 K K 25 60

{(5) A HESZ 5. § (26) bekezdés 3. pontjdban a ,20 m” szdvegrész helyébe ,18 m” szdveg, 4.
pontjdban az ,50 m” szévegrész helyébe a , 40 m” szdveg lép.

{6) A HESZ 5. § (31) bekezd
,1000 m* szbveg lép.

. . o 2
{7} AHESZ5. § {32} bekezdds 2. pontjdban az #1200 m™”

szBveg lép.

szdvegrész

Sl Al s
neiyeoe az

és 2. pont a} alpontjaban az ,1200 m* szévegrész helyédbe az

(8) A HESZ 5. § (35) bekezdése tablazataban az Lke-B1 bvezet telkek minimalis szélessége
oszlopban a ,20” szévegrész helyébe a , 18" széveg, az Lke-B6-7 dvezet heépithetd min.
telekter. méret oszlopban az ,1200" szévegresz helyébe az ,1000" széveg lép.



2. §

{1) AHESZ 6. § a kivetkezs (5) bekezdéssel egésziil ki
#A5) Az Bvezetekben a terepszint alatti bedpités maximalis mértéke - ha az egyedi Gvezeti
elGirds masképp nem rendelkezik — a megengedett beépltés mériékét 5 %-al haladhatja
meg.”

(2) A HESZ 7. § (25)-{35) bekezdéseinek szamozédsa (1)-{11) bekezdésre, az eredeti {33)
bekezdés 11-19. pontjainak szamozasa 1-9. pontra médosul.

3.8

{1) AHESZ 9. § akdvetkezs (5) bekezdéssel egésziil ki:
#A5} Az Gvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke ~ ha az egyedi Svezeti
eldirds mdsképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja
meg.”

{2) AHESZ 10. § (7) bekezdés 5-6. pontja helyéhe a kévetkezd rendelkazés lép:
»3. Az épliletet a telken oldalhatdron alld mdédon kell elhelyezni.
6. Az Bvezetben megengedett legnagyobb beépitettség 30 %. Az Bveret telkein barmely
raktdrozasi tevékenység csak fedett térben lehetséges, mely fedett, oldalt akdr nyitott
épftmény alapteriiletét a telek beépitettségének szamitasakor figyelembe kell venni.”

(3)A HESZ 10. § (9) bekezdés tablazata Gksz-K1 dveret sora helyébe a kévetkezd széveg lép:

o | maximalis | beépithetd | telkek maximalis .
teriilet- R . e . .| min.
P - heépité | épitmény- | min. minimalis beépitettsé N
fethaszna | vezet . . . . zdld
. siméd | magassag | telekter. szélessége | g .

fas . . %

. {im} méret (m2) | (m) {%])
Gz k1 o 5,0 K(2500) 20/40 30 40
4.8

(1) AHESZ 11. § a kivetkezs (6) bekezdéssel egészil ki:
#(6) Az Bvezetekben a terepszint alatil beédpités maximalis mértéke — ha az egyedi dvezeti
elbiras masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5 %-al haladhatja

i

meg.
{2) AHESZ 13. § a kévetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

#{3} Az Bvezetekben a terepszint alatt] beépités maximalis méridke - ha az egyedi dverzet

elbiras masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja

meg.”

(3) A HESZ 13. § (14) bekezdésének szédmozdsa (1) bekezdésre valtozik, egyattal a teriilet K-
Z/SP-t61 K-K-ig tarto Gvezetsi elé (2)-{11) szamozas 1ép.
{4) A HESZ 13. § K-E3 Sveret egyedi és részletes elGirasainak 5. pontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés iép:
»5. Atelken az épliletet szabadonallé médon kell ethelyezni.”
(5} A HESZ 13. § Kiildnleges teriilet beépftési modra, telekalakitisra, épitménymagassagra,
a beépltettség mértékére vonatkozs elSirdsokat tartalmazd tdbldzat K-£3 és K-K sora
helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

fomat




maximalis heépithetd telkek mi- . .
s NP . s maximalis | min.
tertiletfel- . bedpitési | énitmény- | min. telekter. nimalis . . .
cre Svezet . . . . . beepitettség | zdld
haszndlas o magassag méret szélessége
2 (%) %
{m) (m) (m)
i E3 SZ i-5.0 K K 20 40
K £ E K K E E

E: szabvany, ilfetve technoldgiai kévetelmények dltal meghatarozotiak szerint”

2. Beépitésre nem szdnt terliletek 8vezeti eléirdsainak médosiissa
5.8

(1) A HESZ 16. § az aldbbi (8) bekezdéssel agésziil ki;
8] Az Bvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi vezeti
eiGirds masképp nem rendelkezik — 2 megengedett beépités mértékét 5 %-zal haladhatja
meg.”

(2] AHESZ 17.§ a kévetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
A7) Az Bvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi dvereti
eldiras masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mériékét 5%-al haladhatja

k)

meag.

6.5

(1} AHESZ 12 § akdvetkezd (4) bekezdéssel egészil ki:
»(4) Az Bvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi vereti

ar

eldiras méasképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja

b

meg.

{2) A HESZ 18/A. § (2} bekezdés francia bekezdéseinek szdmozasa a-2) vontckra médosul,
es az épitménymagassagra vonatkozd eredeti negyedik francia bekezdés helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

,d) Epftménymagassag: legfeliebb 5,5 m”

{3} AHESZ 18/B. § (6} bekezdés francia bekezdéseinek szamozdsa a-g) pontokra médosul, és
a begpltettségre vonatkozd eredeti harmadik francia bekezdés helyébe a kdvetkezd
rendelkezés iép:

»C) Beépitettség: maximum 3 %, de telkenként csak egy, maximum 90 m-es alapteriilet(
épliet, tovabha folddel boritott pince épithets.

Amennyiben a telek legaldbb 1,5 ha (15 000 m?) teriilet(i és 52616 vagy gytimdlcsds miivelési
agu, akkor a telken a mivelési dgnak megfelelgen gytimdlcs-, sz8l6- és borgazdalkodast
szolgalé gardasdgi éplilet, épiiletek Gsszes alapteriilete maximum 300 m’ lehet, de agy
éptilet alaptertilete sem haladhatja meg a 120 m>+.”

(4) AHESZ 18/8. § (7) bekezdés francia bekezdéseinek szamozasa a-g) pontckra médosul, és
a beepitetiségre vonatkozd eredeti harmadik francia bekezdés, az épitménymagassdgra
vonatkozo eredeti negyedik francia bekezdés, az épiiletek épitészeti kialakitasdnak
eléirdsaira vonatkozd eredeti 6t6dik francia bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés
1ép:

»€) Beépitetiség: maximum 3 %, telkenként egy db, maximum 100 m’es alapteriilet(
épUlet tovabba félddel borfiott pince épithetd, az alabbi esetet kivéve:



Amennyiben a telek legaldbb 1,5 ha (15 000 m?) terlietd &s sz6i8 vagy gyiimdlesds
milvelési agl, akkor a telken a midivelési dgnak megfelelSen a gyiimélcs-, sz8i6- és
borgazdélkoddst szolgdld gazdasagi épiilet, éniletek dsszes alapteriilete maximum 300 m’
iehet, de egy épiilet alapteriilete sem haladhatja meg a 120 m™-t.

d) Epitménymagassag: maximum 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttdl
szamitva a homlokzatmagassdg maximum 4,5 m lehet.

e) Az éplletek épitészeti kialakitdsanak eldfrdsai: Nyeregtetd, véris vagy barna cseréppel
tedve.

(5) A HESZ 18/B. § (7) bekezdés beépitési mddra vonatkozd eredeti hatodik francia
bekezdés helyébe a kdvetkez8 rendelkezés 1ép:
o5} Beépitési méd: szabadonalld ‘
ElGkert: minimum 10 m, illetve rézslis mélytt esetén a felsd rézsd &8l szamftottan
minimum 5 m-re althat az épiilet.
Oldalkert: minimum 2 m. A szomszédos telkeken &6 épiiletek kézétt minimum 10 m

tavolsdgnak kell lenni.”

(6} A HESZ 18/B. § (8) bekezdés Gazdasagi éplilet [étesitése alcim a) pont sorszamozassal
egész{il ki, francia bekezdéseinek szamozdsa aa)-af) pontokra médosul, Lakoépiilet
létesitése alcim b) pont sorszdmozédssal egésziil ki, francia bekezdéseinek szimozdsa hal-
bf] pontokra médosul és a Lakdépiilet létesitése beépitettségre vonatkozd eredeti
masodik francia hekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.bb) Beépitetiség: maximum 3 %.”

(7} AHESZ 18/B. § (3) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés 18p:

LA kertes mezdgazdasdg teriilet Mk-4. jellf dvezeteiben az épftmények elhelyezésének és
kialakitdsdnak feliételei a kdvetkezdk:
Gazdasdgei és lakdépiilet Iétesitése:
a) Beépithetd legkisebb telekteriilet méretek dvereteniént altérs modon, az aldhbiak:

aa) Mk-4/A Gvezetben minimum: 3000 m”

ab) Mk-4/B dvezethen minimum: 4500 m?

ac) Mk-4/C dvezetben minimum: 10 000 m*
b} Beépitettség: maximum 3%, de lakdépilet a beépitettség feldt, 1,5 %-otf nem
haladhatja meg. Az egy tomegben elhelyezett éplilet alapteriilete legfeljebb 150 m® lehet.
Telkenként tobb éplilet elhelyezése esetén, az épiiletek k6261t minimum 10 m épitmeény
tavolsagot kell tartani.
¢} Epitménymagassag: maximum 4,5 m lehet.”

{8) AHESZ 18/C. § (2) bekezdés francia bekezdéseinek szimozasa a-e) pontokra mdodosul.
{9) AHESZ 18/D. § (1) bekezdés felsoroldsanak szamozasa a-f) pontokra mddosul,
7.§
{1) AHESZ20.§ (4) bekezdés 1-2. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés iép:
»1. A telepllés telfes terliletén az épiiletek csak magastetds kialakitassal helyezhetdk el,
kivételt jelentenel:
a} a kdzponti vegyes és a gazdasagi teriiletek, ahol a kialakitss modjat az dvezeti
ef8irasok rogzitik, valamint
b) a kiitnleges teriiietek.
2. A teleplilés teljes teriiletén magas tetds kialakitds esetén a tetShéjarat anvaga csak
cserép, vagy korcolt fém lehet, valamint kételezd a szimmetrikus, 35-45 fok kozéti
hajlasszdgl nyeregietd alkalmazasa, kivéve



a} az oromfalas épiileteket, ahol a nagymaroesi (elsésorban torndcos épiiletek esetében
fellelhets) hagyomanyokat idézs aszimmetrikus kialakitas, valamint

) a tdmfalnak tdmaszkods, hatsé telekhatirra elhelyezett épiileteket, épiletszar-
nyakat, ahol a tdmfalnak tamaszkods félnyeregtets alkaimazasa megengedett,”

{2) A HESZ 22. § (10} bekezdésében a ,mindenkor érvénvben 1évé dnkormanyzati
kGztisztasagi rendeletben elirtak szerint” szOvegrész helyébe a ,hulladékrél sz2616
torvenyben és a telepilési szilard hutiadékkal kapcsolatos huliadékkezelssi helyi
kézszolgdltatasrd! szl Gnkormanyzati rendelethen eléirtak szerint” szbveg lép.

8.5

(1) AHESZ 3. sz. mellékiete 5 kdvetkezd 283-285. pontokical egeszil ki
»283. VAci Gt 32. 1991 hrsz. volt bélcséde
284. Maros étterem volt hajdallomas
285. Kossuth sor 6/8. 2026 hrsz. lakéh4z”

{2) A HESZ 3. sz. melléiletében a kékeresztelk K/2. sorszamnal a Llemplom tér” széveg
helyébe a ,Szent Imre tér” szdveg lép.

(3) A HESZ 3. sz. mellékietében az 54. pontban 2 »SVajch haz” szdvegrész helyéhe a ,Népi
lakdhdz” szdveg, a 203. pontban az ,eklekiikus” szdvegrész helyébe a ,klasszicista”
szdveg, a 204. pontban az ,ekiektikus” szdvegresz helyébe a |, klasszicista” szdveg, a 61.
pontban a ,Kossuth sor 6.” szovegrész helyébe a , Kossuth sor 6/4.7 széveg, a 64. ponthan
a ,5vajci hdz” szévegrész helyébe a ~Neépi lakdhdz” széveg, a 72. pontban a ,Mainziu. 9.7
szvegresz helyébe a Mainzi u. 11.” szdveg, a 76. pontban a ,Mainzi u. 19.” széivegrésy
helyébe a ,Mainzi u. 21-23.” széveg, a 80. pontban a ,romantikus” szovegrész helyébe az
~eklektikus” széveg lég.

(4) A HESZ Szabdlyozasi Terv mellékletei e rendelet 1. mellékletéhe foglalt M1, M2, M3, M4
szamu terviapoken szerepld médosissokial egészilnek ki.

3. Zdrd rendelkezédselk
9.5§
{1} Arendelet a kihirdetdsét kivetd 20. napon lép hatdlyba.

{2} Hatdlydt veszti a HESZ 4. § (18) bekezdés tablazatanak maximalis beépitettség cimi
oszlopa masodik és hatodik sardban a SAOM” szévegrész és a tabldzat [abjegyzetében az
»50/40M  Legnagyobb beépithet8ség/a  szamitdsnal alapul  vehetd legnagyobb
telekmélység” szdvegrész, 5. § (13) bekezdés tablazatanak maximalis beépitetiség cim(
oszlopa kilencedik soraban a »30M” sz6vegrész, nyolcadik sordban az »20M” szévegrész,
tizedik sordban a ,40M" szbvegrész és a tdblizat Iabjegyzetében az ,50/40M Legnagyobb
beépithetdség/a szamitasnal alapul vehet§ legnagyobb telekmélység” szévegrész, 5. §
(16} bekezdés tablizatinak maximalis beépitettség cim( oszlopa elsé sordban a LAOM”
sz0vegrész, masodik sordban az ,50M” sz8vegrész, 5. § {19} bekezdés §. pontja, 5. § (24)
bekezdés 6. pontja, 5. § (25} bekezdés tabldzatanak maximalis beépitettség cimii oszlopa
elsd, §tddik, hatodik soraban 2 ~A0M” sz8vegrész, masodik sordban az #B0M” szdvegrésy,
5. % (26) bekezdés 5. pantja, 5. § {33} bekezdés 8. pontja, 5. § {34) bekezdés 9. pontja, 5. §
{35) bekezdés tabldzatinak maximalis beépitettség cimi oszlopa negyedik sordban a
#OOM” szbvegrész és a tablazat labjegyzetében az ,50/40M Legnagyobb beépithetdség/a
szamitasnal alapul vehetd legnagyobb telekmélység” szbvegresz, a 7. § (32) bekezdds 7.
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pontia, 7. § (35} bekezdés 7. pontja, 8. § (6} bekezdés 7. pontja, 8. § (7) bekezdés 10.
pontja, 8. § {8} bekezdés 11. pontja, 8. § {9) bekezdés 7. ponija, 12. § {13} bekezdés
tablézatédnak maximalis beépfiettség cimll oszlopa elsé sordban a ,60M” szbvegrész,
masodik sordban az ,,50M” szbvegrész, negyedik sordban a ,45M” szdvegrész 45 3
tablazat labjegyzetében az ,50/40M Legnagyobb beépithet8ség/a szamitasnal alapul
vehetd legnagyobb felekmeélység” szdvegrész, 13. § K-Z/SP dvezet egyedi és részletes
eléirdasainak 9. pontja, 13. § K-Z/RK-2 Gvezet egyedi és részletes eidirdsainak 6. pontja, 13.
§ K-Z/C Gvezet egyedi és részletes eldirdsainak 7. pontia, 13. § K-IFK dvezet egyedi és
részietes eldirdsainak 7. ponija, 13. § K-E1 Bvezet egysdi és részletes el8irdsainak 6.
ponija, 13. § K-E2 Svezet sgyedi és részleies elbirdsainak 8. pontja, 13. § K-E3 dvezet
egyedi és részletes elbirdsainak 4. és 9. pontja, 13. § K-ET tvezet egyedi és részletes
eldirdsainak 3. pontia, 17. § {6} bekezdés harmadik mondata, 15. § {4} bekezdés 6.
nontjanak harmadik mondata, 18/A. § (4) bekezdése, 18/B. § {6), (7), (8) bekezdésében a
kialakithato df telek méretére vonatkozo elfiras, 18/C. § (2} bekezdés beépitési mdédra
vonatkozd francia bekezdésében a ,Minden esetben elvi épitési engedély kéreimet kell
benyujtani.” szdvegrész, 18/D. § (1) bekezdés hatodik pontja, 20. § (2} bekezdés 8. ponija,
3. sz. mellékietében a 18., 26., 249, pont.
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jegyzd

A rendelet kihirdetése a Nagymarosi Polgérmesteri Hivatal hirdetétabidjara t16téné kifiggesztéssel 2012
december 30-dn megtdriént.
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