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HATÁno ZAT

A Sulyok és Szabró Szálloda és TermáI Beruh..ázási, Fejlesztési és Invesztíciós KÍt. (2119
Pécel, Szemere Pál u. 16', Cg.: 13-09-131822; a továbbiakban: Kérelmező) megbízásihőI u,
ENVECON Környezetvédelmi és Projekttewezö Kft.(1125 Budapest, Dániel ift54lc. fszt' 1.,
Cg.: 01-09.889572, a továbbiakban: Tervező)Éhal beryújtott kérelem es előzetes vizsgrílati
dokumentáció' valamitx a környezeti hatóst,tsgőlúi és u eglséges kórnyezethasmólati
engedélyezési elj árásról szóló 3 L4'!20a5 . oil. 25.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet)
szerint lefol1tatott előzetes rizsgrilari eljrínás a|ryj an

megál lapítom,

hogy Nagymaro s 764a1l1' 1640112 és 640113 hrsz.-ú ingatlanokontervezett Gyógy, Wellness
és Konferencia Sziílloda létesítésének

j e l en t ő s  k ö rnyeze t i  ha t á sa  n incs ,
k ö rnyeze t i  ha t á sv i z sgá l a t i  e l j á r á s  l e fo l y ta t á sa  nem szükséges .

A tevékenység jogerős építési és vízjogi létesítési engedély, majd az ezek alapján elkészült
létesítmén1rre vonatkozó használatbavételi és vízjagi iizemeltetési engedély birtokában
kezdhető meg. Az építési engedélyhez és a hasznáiatbavételi engedéIyhez szÍikséges a
Közép-Duna-völgyi Környezetvódeimi, Temtészetvédeimi és Vízügyi Felügyelőség
(a továbbiakban : Felügyelő ség) szakható sági állásfo glalása is.

Kér i ü k .  v á l a s z á ban  h i v a t k : z z on  i k t a t ó s z ámunk r a !

Trírgy: }ragymaros 1640IlI, 1640112 és
hrsz.-ú ingatlanokon terv ezett Gyó gy'
es Konferencia Szálloda létesítése'
e|őzetes vizsgálati elj árás

rc40r'3
Wellness

L e v e l e z é s i  c i m : .  1 4 4 7  B u d a p e s t '  P f ' : 5 4 1
Te l e f on :  4 ' 1  8 - 44 - 00 ,  T e l e f a x :  4 78 - 45 - 20

E -ma i l  :  k o z ep  dun  a vo l g y  i@zo l dha t o s ag . hu

Hon l a p :  h t t p  : / / k d v k t v f .  z o l d ha t o s ag . hu
Ztld Pont Iroda: 1072 Budapest, Nagydiófa u. l  l .

Ügyfélfogadás: hétfötő1 csütört ökig: 9oo- 16oo-ig, péntek: 90o- 12o0-ig

Ügy in téző i  ügy fél fogadás:  hét fő ,  szerda:  9oo-  l200,  l3oo _  i6oo. ig ,  péntek:  900_ 1200- ig
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A l(érelmező adatai:-
Név:

Székhely:
Cégegyzékszálm:
Adószám:
Tervezési terület:
Ingatlan tulajdonosa:
Tervezési terulet nagr'sáqa:

- r'ídeltilet II. ütem:
- zöldfeliilet l.=Il' üicm:

I.
. \L {P{DATOK:

5.i......l js Sz:bó Szálloda és Te:-í Beruházási, Fejlesztési
lnr eszacl.is Kfi.
] tr 19 Pe..en. Szemere Príi u. 16.
1 i - , - t 9 -n l i E l l
i + 9  - - ,  - ,  - _ - r _ r

\ag1n:r..s 16+0ii1, 164Ü1 ] es 540i 3 brsz'-úingatlanok
\aqrma:o s \-aros Önkornrán1zala
6.-1068 ha

.-1 i60 m2,
-56 000 mt i-ssx;.

CS

A terr.ezett ter-éken1.ség rör-id leírása:
A jelenleg ten.ezettbeépítés eleme a szál]oda és annak eg-.-séqei.
A sálio,Íát köZutÍól jó1 megközeij'&etti hel1en, vasúttól is elérhetően helyezik el'
A terulet kerSkpáro s kapcsolanal rendelxrezik.

A szálloda legfonto.abb fl.m]rcionális e5 ségei:
- 70 db szoba egl.Seg r.egr.áel-as. kéuág1a-l t.
- 6 db apartman szobára].
- 1-<0 ffis konferenciaterem l e5.ben1itható),
- 200 adasos konvha {11g1smmel-
- 500 *'"ö,,'.. alapterületri l'íáelüiet belső fedett frirdohazban (350 m2 fedett, 150 m2
nyitott), :

- I24 db terepszint alatti gépkocsi parkoló, 78 db szabadteri parkoló.
. szolgáltatási helyiségek (gyógyászati, rekreációs helyiségek, iizletek' szaun4 stb.).

Teríileti mérleg
A vizsgált terulét bruttó területe -63 608 m], ennek megoszlása:
- L24 db terepszint alani. 78 db szaba.Jtéri parko"ló (szabadtéri kb, 1400 ̂ ,, -2,2v,1,
- ten-ezett beépített bruttó aiapielület: -{ 017 m" (6,3Yo),
- r'ízfelület I' ütem: _524,4 m, (-70oÁ fedett, -30% nyitott),

Vízfelhasználás:
Szociális célú vízfelhasaálas a r-endégek és a személyzet fiirdőszobai, ivővíz-, WC öblítési
és takarítási vízfelhasználiísa. balneologiai céllal a weltness rész)eg és később a strand
medencéinek vízpótlasa és vízfeltöltése történik, míg technológiai célú vízfelhasználás a
forgatáso s medencék sziirőinek mo sa|ására szolgál ó vízi gényeket j elentik.

A beruházást két ütemben tervezik megva1ósítani.
Az első ütemben a tervek aiapjan a Gyógy, Wellness és Konferencia Szálloda megépítése a
cél.
A rendelkezésre álló, kiváló környezeti lehetőségekkel rendelkező tenilet további része kültéri
fiirdőzési lehetőségek kiépítésével hasznosítható, mely nem képezi részét jelen előzetes
vizs gálati elj arásnak.

I. ütem
A tenilet északi-északkeleti részének, majdani központjának kialakítása a száiloda
megépítésével a 1640lll, 1640112 és 640113 hrsz.-ú (később összevonásra tewezett)
ingatlanokon. A terület fo megközelítésének, csomópontjanak kiépítése. (Az építési ütem



magában foglalja a további ütemek előkészi:..::lek megkezdését, beleértve a védelmi céiú
fásítási munkákat is.)

trI. ütem
A tervezett II. ütem az I. ütemben kiépít;. szállodától déli irányban létesülő kültéri
str.andterüiet kiépítése'
Az egyéb szakági (közlekedési és közműépíie.... kertépítészeti) teendők ütemezése a terület
felhasználási - beépíté si ütemezé shez igazo dil'.
A területen engedélyezett termálvíz.kut furá.: aZ egyes építési iitemek1ől fiiggetlenül, a
ftnanszítozási iehetőségek függvényében ter.;-e|t, a kút ftnására kiadott vízjogi létesítési
engedély eloírásainak megfelelően. A II. titem kiépítése nem képezi részét jelen enőzetes
l'izs gálati elj árásnak.

II.

KÖn'NyozBTvÉDE L},fl ELóÍRÁSoK

\-iz- és talajl.édelem:

.{ ttiszlri alatti r.izek r.édelme érdekében telepítendő technológiak és tevékenységek
i'ii:tkoza.. aban a.felszín alatti vizek védelméről szőIő 2I912004. (VII. 21.) Korm. rendelet
l a ior abbrakban: far R.) e1őírásainak megfeleiően kell eljárni.
.\ kié.rítés. r.alamint az uzeme|tetés során ibkozott f,rgyelmet kell fordítani arra, hogy a
t-e1szín alatti r-íz. i11en'e a foldtani közeg ne Szennyeződjön.
A területen fol1tatott ter,ékenységvégzése során akockázatos anyagokkal kapcsolatban
be kelltartarri a favR. előírásait.

4' A területen csak tisáa, illetve megfeielőcn előtisztított r--Sapadéh íz szikkasztható el.
továbbá f,rgyelembe kell venni, hogy a szrxka-.rus n- okozz..n hossá tár.on Se
környezetszennyezé st.
.\ teruletfeltoltések esetén a feltöltes .áajnechanikai tulajdonságai mellett a feltoltött
a:}3g Sze]n\.ezensege: ls :-l:= .:. "':z-.:áhi. Csak olyan arlyag helyeáető el, mely a
- - ' - : -  - - ' - : - - : -
- * - : ' - .  - : : - '  - / J -  

- J :  
: ^ - l -  ! - - - *

i ierlnel-.ir a i1crrur;1\ -\}rj: kitermelésre kerüIő feltöltéS anyagáÍ.és a ftjldet vizsgálni
i^e;.. es rri:l..se-gii}ci.'l tLggoen engedél1.ezett lerakó telepre kell elszállítani, vagy más
n'ijon. a jogszabál}ok betartásával iehet felhasználni. Elszállítás esetén a lerakóhely
tizemeltetőjének befogadó nyilatkozatát eiőzetesen be kell n1ujtani a Felügyelőség
részére.
Szennyezés észlelése esetén, arrnak megsztintetéséről a Kérelmezőnek, illetve a
szennyezés okozójának a favR. alapjan a Feiügyelőségjóváhagyásáva| intézkednie kell'
A vízilétesítményeket, illetve vízimunkakat úgy kell tervezni, hogy az áItaluk bevezetett
vizek ne veszélyeáessék a befogadó vízelvezető képességét.

9, A tervezós során, a befogadóként megjelölt, meglévő vízelvezető érok rizemeltetőjével
egyeáetni kell.

10. A befogadóba való betorkollások kömyezetében gondoskodni kell megfelelő
mederbiáosításról.

11. A csapadéWíz elvezető rendszerrel párhuzamos és keresáező vezetékeknél a vonatkozó
szabvány szerinti védőtávolságot és csővédelmet biáosítani keli.

12. A tervezett vízimunkák elvégzéséhez avízjogi létesítési engedély't a Felügyelőségtől meg
kell kémi a vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges kérelemről és mellékleteíről szőIő
18/1996. (VI. 13.) KHVM rendeletben (a tovabbiakban: 18/1996. (VI. 13.) KffVM
rendelet) előírt mellékletek csatolásával.

7.

8 .
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Huiiadékgazdálkodás:

A hulladékga:aa"i:,',;"i... , s_.: .:
foglaltaknak mesfe-el::: . :.-' ..';:-

I

hulladék menli1ise .e::c.: -s -' -s--.-

környezetkrmelö t:-::..'-.': ;.i.". :.

Az építkezés sorál rc l.e.' --=-=:

szabá lya i ró i  sz . i lo  j j  ] . .  j .  
- "  

- .
építési és haszn.:l: i]:-".."--. -:
bontási huiladékokai. E.Í f
hul1adékkezeló sZ-í\'eZ-:-.l'
szakszení ei száilímeta.'.nx
torábbá a maidani i2:::e-.s =-

máso1ata).
A létesítés eS az ''jzeree1:e:es s.r:aj] biztosítai irel1 a l.eszélyes és nem veszélyes

huiladekok. r-ala-:r-nt e i57-.-s.::ató hulladérok szelek1ív gyűjtését. A tewezett

létesítmeni. h-znáa:a so:e: i;le-sezö hulladekot a köm,vezet veszéIyertetését kizárő

mócior kell -rrr..:te::. és :ri:b:: l'ezelésre csak huiladékkezelési engedéllyel rendelkező

Szen.ezetnek szalaj á=:n'.
.\ reréke:)ségool ke'er.ezö es r'isszamaradó reszé1yes és nem veszélyes huliadékok

ána]rnatianímsra. haszr.csi;=la tönéno átadása csak az adott hulladékokra érvényes

kezelési engedéli1.ei renjell.ezó l atia]kozásnak iönenhet. A kezelési engedély meglétérol

a hul1adék áta,Lásátmegelözöen az engedélyesnek meg kel1 gr'őződnie'

A keletkezett hulladéiok n.vih.antart.ása Js adatszolgáitatása a huttadékknl kapcsolatos

nyilvóntartási és adatszolgóltatósi kitelezettségelriil -'zo',.o .6.{ ]003. rX. 18. j Korm'

ránde1et (a továbbiakban: 16412003. 6.. 18'f Korra.--:e:ijeie:i. i'en.e ;- ;;;:í::;';

kivitelezési tevéke,ysigről szőIő IgTl2Oo9' (D( 15.) Korm. rendelet eioirásai szerint

végzendő.
A keletkezo hulladékok kezelésénél be kell tartani a települési hulladékkal kapcsolatos

rel.éketT'ségei; ^,.ég:éseltei: .ielréieieiről szóló 2I3lzOOI. (XI. 14.) Korm. rendelet

(a tor.ábbiaLban: ]i1 ]LiUi. rXI. 1-1.) Korm. rendelet), ilietve a veszéIyes hulladékkal

kapcsoiatos ret'éi;erz|sj.eei; t.és:ésének fettételeiről szóló 98l200I. (VI. 15.) Korm.

,.od.l., 1a tor.ábbiatiban-: 9E ]U_0l . (\.I. 15.) Korm. rendelet) előírásait. '
A ter,éken1.ség során bekör etkezo rendgil.ili eseményekről, a meg1ett intézkedésekről és

azok eredmén1.éröl - tele|onon haladéktalanul' írásban 24 őrán belül - a Felügyelőséget

értesíteni kell.

6 .

7.

L
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J .

Zaj- és rezgésvédelem:

Az építési engedélyezési dokumentacióban a környezeti zaj és rezgés elleni védelem eg/es

szabalyairót szőIő z84l2OO7 . (X. 29') Korm' rendelet (a továbbiakb an: 284l20a7 . (X' 29 ')

Korm. rendelet) 9. s (6) bekezdésében előírt, 7, szému melléklet szerinti zajvédelmi

munkarésá kell készíteni.
Az építési engedéIyezési dokumentációban műszaki számításokkal vagy méréssel kell

bizonyítani, t,ogí a gépészeti berendezések tizemeléséből, parkolásból,

gJpialro.i-ozgásbói származő együttes zaj nem haladhatja meg a kayyle3eti zaj- és

rezgésterhelési határértékek megailapífisáróI szolő 27l2O08. 6II. 3.) KvVM-EüM

együttes rendelet (a továbbiakban: 2712008. (XII. 3.) KvVM.EüM együttes rendelet)

1 l számú me1lékletében e1őírt zaj terhelé si hatarértékeket.

Az építési engedélyezési dolarmentációban muszaki számításokkal vagy méréssel kell

bizonyítani, hogy á tewezett létesítmény építési munkáitól származő varható zaj nem

fogja'*"gi'utuá,,i u 27l2OO8. (111I. i.; ruvi'a.EüM együttes rendelet 2. számu

mellékletében előírt zajterhelési határértékeket. Amennyiben a műszaki számítások



alapjánzajterhelési határéftéktúllépés r'-:-.r' úgy zajvédelmi tervben ki kell dolgozni,

hogy az építkezés során a környezetbe: :-,jő áayti védendő létesítmények védendő

homlokzatait érő zajterhelési határértek . etti iajszintet mi1yen munkaszervezéssel.

üzemelési idő koriáto zásáva:, zajszegén-, ;:t']ek a|kalmazásával csökkenti le az eLőírt

zaj terhelé si határértékekre'

Táj- és természetvédelem:

1. Többszintes tájvédelmi takarófáSítás sziiks;.es a tervezési terüIet haÍéttén, amely őshonos

és termőhelyhonos fa. és cserjefajokbói ke. . ::ogy álljon.

2' A tájbaiiles ztést azépületek tompa színeíl.... rnegválasztásáva!, illetve zöldtetős felületek

kialakításával kell elősegíteni.

m.
Szaxrlq.rós ic i r.r,óÍnÁsox

Budapest Főváros Kornnányhivatala \épegészségügyi Szakigazgatási

].-i]]-3 ]tr1 1 . számu szakhatósagi ailasfoglalasá.:an az aLabbtkikötéseket írta elo:

... .{ Gl.igr . \\-ellness és Konferencia Szálió .étesitése nem járhat a környezet _ a talaj, a

p1a-iríz es a 1erego - szenÍIyezodésével, azi muszaki. technológiai és környezetvédelmi

e]oíra-.ok betanásár a1 ki kell zární. A iétesítés során fel1épő esetleges porszennyezést

ponalanrtás sa1 1pl. loc sol ás sal) kell megeIőz:j.

]. .\ szá11oda tor-ábbi ten,ezése és megr.aiósítása során be kell tartani a kÖzfirdők

tétesítésérőt és ÍnűködéSéről szőIő 1:1l1996' (v[. 24.) Korm. rendeletben

(a továbbiakb at: 72I11996. ryil. 24') Konn. rendelet) fogla1takat.

n.
Ecl Ée ELoÍRASoK

\íegál1ap.loa. f]!} .ele: e.l:::.':= .- 'g.zla:ási szo|gáItatási díj mértéke 250 a00Et,azaz

i;ei:,r s zaz J :,'3: 3z.r - : :rl:- :n: -i ;: a Ke:ei;nezti ne gfizetett'

E döntés e1ien a közjéstól számított 15 napon belül az országos Könryezetvédelmi,

Természen.edelrni és \iízüg;'i Főfeltig,veloségLez címzett, de a Felügyelőséghez három

példányban benyújtanao tátenrezesJát tetrei eni. A fellebbezési eljárás díja I25 000 tr.t'

azaz egyszazhuszonötezer forint, amelyet a Felügyelőség Magyar a:ta*t.in.sttrná| veze'tett

10032000-01711806-00000000 számú 
"i,ouoy^,_r.tt'u'^átasi 

számlájaraátúa\asimegbízással

vagy postai úton készp énz-áfitalási megbizassal (csekk) kell megfizeüri. A fellebbezés

elektro-nikus úton val ó el őterj e szté s ére ninc s iehető sé g.

INDoKoLÁS

A Kérelme ző megbízásábóI a Tewező kérelmet nyűjtott be a Felügyelőséghez, melyhez

csatoita az általa elkészített, Nagymaros 16401':I, 1640112 és 640113 hrsz.-ú ingatlanokon

tervezett Gyógy, Wellness és Konferencía Szálloda létesítésére vonatkoző e|ózetes vizsgálati

dokumentációt.

A Felügyelőség megállapította, hogy a tewezett tevékenység a Rendelet 3. számu

mellékletének 85. poíqu _ S,álíá,huíy1s,olgáltotó épület vagy épüIeteglütt.es (a kapcsolódó

létesítményekkel ,sy;,,l mező-, er-dő-, itzga,aaikoaast célra hasznóIt területen 500

szállóshelytől vag,l's r,á t,,r;tetfelhasználástóí, fulepülés kalterületén Iévő védett természeti

Szerve



területen 5 0 szállásite!., ;.j]'" -: ".,
fiiggően könryezeti h:;ás-' i".. -='

A Kérelmező a 250 00{] Ft.
megfizette.

A Felügyelőség a ic:;-g-;:-:;'-;:.' ,:;,.-...'j-.: :ijórás és..:.'.-.=;.,.;:;s s.:ralanos szabályairól szőLő
2aO4, évi CXL. töner'} : i:-,:::.:.j.:.-. Ket.) 29. :r ] :t.;:zjes b) pontja aiapjan azeljérás
megindításarói érte síiel.e - ..o::.::: |:" ^e.;ket.

A Felügyelősé-g a ker;.e:l -. '' ..:.-.;s rizsgálati J,]f.Iien:iació benyújtását követően' a

Rendelet 3. s (3) és r-li :ekel.-.:.. ,..:mint a Kei' ]i. l rój bekezdése értelmében - az

eljarás megindíta.áioi szii: é.-s.:-...-,.1 egyidejü1eg - 3 hiia:alában' a honlapján és a

központi rendszeren l\-1-*-|i..::3:-'-::sz....hu) közzetetr-e az eljarasról szóló közlemény't,
továbbá a r'onatkozó :arok.: _ u:r::::e tétel cé]iáb"il - megku\dte az eljarással érintett
|{ag1.maros \-áros Önkormán}Zat JeEi Zój ének.

A feniieLkel eg1i.1e.:leg a Fe.i;.:.:,se; l i:Tzígazgara-ri hatósági eljárás megindulósáról szóló

értesiiés é,aei:é...e,; -,.J]c.;J;; ;";,;.,;li;,;';s edatbázis létrehozásáróI, vezetéséről, valamint az

adatba-is ;,;:ri;r: :,..:.,:ő ;r;;-c;;oj.;r.j, szoió i87,]009' (x. 10.) Korm' rendelet 2. 5 Q)
bekezdése a1zpi::r el:k:".:t*. ::,. e:iesit-Íe a köZponti elekÍronikus szolgáltató rendszerben
regisaráli a láig1l :e:.i.ei;: í le:j.:;e s er jel'r eJelmi és ráisadalmi szervezeteket.

Nag1-maros Yáros Önkormán}zat Jesizője 197--:1a1'I. sztrnú levelében tájékoztatta a

Feiúgyelőséget arról, hogy a ten-ezett ie-iiesaés elozetes l izsgáiati el-jarásának megindításáról
sziló közlemény kifirggesztése meg1örtént. Az ügg1.e1 ka:cscialba: az érinten nl.liránossáe

részéről észrevétel nem érkezett.

A Feltigyelőség megállapította, hogy a tel'ékerrységgel kapcsolatban országhataron átterjedő
j elentős köm-vezeti hatás bekör'etkezé se nem feltételezhető.

A Fe1tig1e1oség - irg..e1enrnel a Ket. 11. $ (1) bekezdésében foglaltakra - megkeTeste a

korn1'e'en.étíeini. rerniés:et-,.éielmi. .'.í:iig.t,i hatósógi és igazgatási feladatokat ellótó szervek

kijelc;léserői szóló 3.17 ]Ü06. r!i' ]3') Korm. rendelet (a továbbiakban:34712006. (xII. 23.)

Korm. rendelet) 32 A. s 11.1 bekezdése és 4. száma melléklete a1apján az ügyben érdekelt

szakhatiságot'

Budapest Főváros Kormán1-hir-atala Népegészségugyi Szakigazgatási Szerve
zo22.3lz0l1. számú szakhatósági állasfoglalásában kikötésekkel járult hozzá a tevékenység

engedélyezéséhez. hatásr.izsgá1ati eijarás lefolyatását nem tartotta szükségesnek, a

rendelkező részben fogla1takon tul az alábbiakat állapította meg:

,,A megkereséshez csatolt, a Sulyok és Szabó Kft. áItaI összeállított dokumentációt
áttanulmány ozÍaTÍl, és megállapítottam, hogy NagymaÍos Varos onkormanyzata a Nagymaros

I2. számű főút mentén található sporttelepen wellness centrumot kívan létesíteni.

A rendelkezésre áIIő dokumentációt a hatáskörömbe utalt kérdések tekintetében elbírálva

megállapítottam továbbá, hogy aZ e1járás során a tevékenység környezetvédelmi

"''gidety.'ését 
kizáró ok nem merült fel és az eLőzetes vizsgáIati eljráráshoz szükséges

szakhatósági állásfoglalás közegészségügyi szempontból kikötésekkel megadható.

A dokumerrtáció szerint a ber,lhtuás során megvalósuló wellness részleg és a strand

medencék víztgényét a 1'2. számú főút és a fejlesztési terület közötti területen huződő ivőviz
gerincvezetékről kívanják biáosítani, míg a távlati tervek között szerepel egy termálkrit
|étesítése, mely aZ egyes építési ütemektől fi'iggetlenül, a finanszírozási lehetőségek

fiiggvényében valósulhat meg. A medencék egy részét töltő/rirítő rendszerben kíváeják



üzenlelietni, ez azonban nincs összhangban ' )111996. (vII. 24.)Karm. rendelet 3. $ (1)
bekez.jesében foglaltakkal, mely szerínt ..u. -..:.dőmedence csak vízforgató berendezéssel
léte sí:]:eto''. A 3. $ (2) bekezdéséb€il SZ--: I -ó, a vízforgató berendezés 1étesítése és
i.izemeitetése a1óli esetleges felmentés feltéte - :lenleg nem adottak' így atta tervezni nem
1 - L _ -
l g 1 ! a L .

.{ i.:ri.lrlzás környezetvédelmi engedé1yezc!:..3Z hatástanulmány készítését nem tafiom
sz-.tsegesnek.

Szakhatósági állásfoglalásomat az egészségt.is-': irutósógi és igazgatási tevékenységről sző|ő
L:qi ' eri XI. t örvény 10' $ (1) bekezdésében i. ' losított jogkör ömben, a34712006. (XII. 23.)
i.i::l. ielde1et 32lA. s (1) bekezdése és a -. számu melléklete szerinti hatáskörömben,
:: .:';;nn! }-épegészségügyi és Tisztionlosi S-':gdlatról, a népegészségügyi szakigazgatási
':.;;:;:c): e/!atásáról, valamint a gyógyszerés:;ri államigazgatási szerv kijelöIéséről sző|ő
-::-: ]-.[i. t-xII. 27,) Korrn. rendelet 4. $ (3 bekezdésében meghatározott illetékességem
..:: = :l1i,rtonam ki.

{.:::s:..::- i Li- egésZségügyről sző1ő L997. ei i CL|V' t örvény 46. $-a, i11etve aI2IlI996,
-r i. ::" Ko:n. rendelet alapjantettem meg.
:.: ::...r j..:.:-' osiai lehetőségét a Ket. 44. $ (9 r bekezdése zárjak:'',,

l..ra.5:i sza<ialosás beronásának. közreműköoésének a347D)aC(XII'23.) Korm. rendelet
-1. szailli ::.eilei'letében meohatározott feltétele nem állt ferrrr.

.w eiőzetes r izssálati eljárás során a Felü-tyelőség természetvédelmi és vízvédelmi
szempontból a tén1á1lás tor.ábbi tisztazását :artotta szükségesnek, ezért további adatok
benyújtásara szólította fela Tervezőt KTVF: \-?,'5-9l20II' szénnu végzésében'
A tényállás l.isrtétzáséútoz szükséges adatokat a Te:-':ző két :észlet':er:. ]01 i ' máius ]-án es
20II,július 4.én nffitotta be.

.\ Fe1ügie1őség az előzetes r.izssálai1 ef :ras scrán keletkezett dokumentációk, szakhatósági
ai1-trgia.-o. a]a:.á:: KT\-| .-:--<-.l ][ti1. számú határozatában (a továbbiakban:
Ha:a:ozai :-.:.:.]::-.:'-: :-... " :ei eken} Seg kornyezetvédeimi engedélyezését kizaró ok
:::::.i =.. ez::: : Rtnjeie: 5. .( rll Lrekezdés ct és ca) pontja szerint a tevékenység kérelem
szei;r:i negi al.-isí*i:sala r in édelem. r.alamirt táj- és természetvéde1em szempontjából
engedéii.nem adható.

Fellebbező a Hatá'tozattal szemben a törvén.ves hataridőn belril jogorvosiati kérelmet
terj esáett elő kérve a Határozat felülvizsgálatát.

A Felügyeloség a Határozatot fehilvizsgálta és a Ket. 103. s (i) bekezdése szerint,
j ogszabálysértésre hivatkozva, a döntését visszal.onta.

+

Krilön-külön aZ egyes környezeti elemekre és a beruházás egyes kömyezeti hatásaira
vonatkozóan - a rendelkező részben előírásként rógzítetteken tul . a következők szerinti
értékelést tette a Felügyelőség, figyelembe véve a terúlet igénybevételének nagyságát
(beleérfve a kapcsolódó mtiveletek, létesítmények teniletigényét is), a más terunészeti
erőforrás igénybevételének' illetve hasznáIata korl,éúozásénak nagyságát, a tevékenység
kapacitásának vagy más méretjellemzőjének nagyságát, a tevékenység telepítése,
megvalósítása és felhagyása során keletkező hulladék merrnyiségét, veszéIyességét,
kezelhetőségét, a környezetterhelés nagyságát, jelentőségét, a baleset, íjzemzavar
kockénatának mértékét (hilönc}s tekintettel a felhasznált anyagokra és az alkalmazott



technológiára). r ala::-:-
létesítmények létesíiese:. .

:llás jeler.:.; '.:::- ';_;.l hatású tevékenységek,
szomszéi.s.::: -.

Mindezek aiapjan az .J;.s r-:::
vonatkozian a kör e;kezi ". 'l-:.::.

Víz- és talajr édeird sz-:::.: - ::.: .

.:".. ;.emekre és . .'=-'..:;:i .g}eS környezeti hatásaira
- : . ' . , . - ' s t  t e t t e  a  F . - : ; .  . - .  : : - :

A dokumentációb.an szele;.: .---. -;.-...nények ép:,=.. -: :::::"iilkodási hatósógi jogkar

gyakorlásítro| sZ,'-,.,.'^ 
-] 

' -'_: -: :i':m. rende... -. .. ..i:-a.;ban 7211996. (v. 22..)
Korm' rendelet) -i. ti ii l.n;-.;.::._.e : -:-ii iízjogi 1e-;..:es' .-g;;ei1 köteles tevékenységek,
ezért azokra a 18 1996. l\.I" ..:. (5\-\Í rendelei -. . . i:kezdésében előírtak szerint
összeállíton kéreieni beliri.i:s. sr r-<:=es. amelyet a ie-;;-."ez"i részben előírtam.

Felbjlom KereLinezT.-.:. 'e].-:.. l--:". 
-:1996. (1." ]: Kr. i- '  rendelet 3. $ (5) bekezdése

szerint:

..\.ízkésziei hasznl..i-'.-" -, ':. : =- .:.es:::si engede l1 ; s- á,lor adható' ha ezze| egyidejríleg
a hasz:rcs.;..sai .. ssze-;r*s:t. k:.etkezen :Z3i]:i1.*r.íz. továbbá a csapadékvíz
összeg1:lése:c'. :].,::e:és-rj.. ..;:e:cselol és a i:;::Jezenédelmi előírásoknak megfelelő
elhelrezese;.il 's :;:j:sk::...* .'i;:,.e aZ eÍTe l.ona:kozó műszaki megoldás a kérelem és a
kiadon leies ;es: e:.e:;... :-:-e: . ::ez.. :rrábbá ha a kérelemben foglaltak kielégítik a ktilön
:^^.--L;l- --.---: ::.:.--bei=,e :. i;b.'rcsárási és Szem\.eZettségi határértékekre vonatkozó
- l L ' S )23 - ' 4 , \  - ' Z ; - - - .

elorasoka:."

Fentiek miart jar.aslom a D\ffi.\. Duia \Íenti Regionális \-ízmű Zrt, (2600 Vác. Kodály
ZoItán űÍ. 3., Cg.: 13-10-040189; SZo 779-0 ZaII. szái:iú előzetes táiékoaatásába"n 1eírtak
figyelembevételét. ? :

A Nagymaros 1640111 ,1640112, I640tl3 hrsz.-ú ingatlanok a Feitg1eióség n1.i1r.antarr.ása
szerint a Duna folyam nagyvízt medréhez tatoznak, ezért vonatkoznánali rájuk c nagnízi

medrek, a parti sál,ok. a l'i:.iarra, l.alantint a fakadó vizek által veszélyeztetett terüÍetek

használatáról és ct ilcts:ltas:risa"cl. l.elamint a nyari gátak által védett területek értékének

csikketléséről i:epcsoicro-q ;i.j-j-tr1i;' 57.i]6 2112006' (I. 31.) Korm. rendelet (a továbbiakban:
21']006. (l. 31't Kcml. re:jeletl eiórásai. A Közép-Duna-völgyi Kömyezetvédelmi és

\.ízüg1.i Igazgatósagga1 {.a ioi abblakban: KDV-KOVIZIG) történt tewezői egyeztetés
fol1=amán kiderüit azonbar. nog} a ner.ezett területeknek csak az also, Duna felőli része

tartozik a nag1r.ízi mederhez. ̂ \ KD\--KÖvtzic által kiadott 01633-0004120II. szérrru
előzetes hozzájim\ő n1ilatkozat szerint a tewezeÍÍ fejlesáés érvízvédelmi és

folyamszab áLyozási Szempontból nem kifogásolható, mivel a fejlesáéssel órintett
területrészek mar nem tartoznak a nagrrízi mederhez. Bizonyításra keru1t, hogy a tervezeff.

építményeket az ingatlanok |elsö. magasparti részén fogjak elhelyezni.

Elózőek figyeiembevételével. a fejlesztéssel érintett területrészekre nem vonatkoznak a

2112006, (I. 3 1.) Korm' rendelet előírásai.

Tájékoúatásul közlöm, hogy a ten'ezett komplexum a DMRV Zrt. izemeltetésében á11ó

Nagyrnaros Községi Yízmukijelölés alatt á11ó ,, Hidrogeológiai B,, védöterületén fekszik.

Nagymaros Varos Önkormarryzata KT\,F: 48186-312009. és KTVF: 248743Daa7. számon
módosított KTVF: I3I58-2l2005. számú vízjogi létesítési engedély{ kapott Nagymaros teriiletén

termálkut létesítésére. A létesítendő kút a tewezett vízadő réteg mélysége miatt a parti szűrésű
vízbéuis vízadő képességét nagy valószínűséggel nem íogja befolyásolni'

A favR. 8. $-a értelmében a felszín alatti vizek jó állapotanak biztosítása érdekében
tevékenység csak ellenőrzött körülmények között történhet, valamint ugy végezhető' hogy

hosszú távon se veszélyeáesse a felszín aIatÍi vízekjó áliapotát, a környezeti célkitrízések
tel iesülését.



Hulladékgazdálkodási szempontból :

Az előzetes vizsgáIati dokumentáció IéS; .,.-.en Ieítja a megvalósítás, valamint aZ

rrzemeltetés, felhagyás során keletkező veszéi;" -. js nem veszélyes hulladékok körét, valamint
kezelésük módját. A létesítés során javarésa ;:jtési és bontási hulladékok, míg a működés
s orán nagyrészt kommunális hulladékok kelei.'' -:.ek.

.\ tewezett tevékenység megvalósítása, rjz::::e1tetése és felhagyása során a keletkező
hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabál1i .: - i etelményeknek megfele1ő gffitése, illetve a
huiladékok további kezelésének (hasznosíta.. ártalmatlanítás) megoldása esetén jelentős

iorrr1ezeti hatás nem fcltételezhető' hulladéks.: jálkodási szempontból hatásvizsgálati eljárás
leib11ratása nem sziikséges.

Kikötéseimet a Hgt., a 16412003. (X. 18.) Konn. rendelet' a 98l200I. (VI. 15.) Konn.
:enJelet. r alamint a2I3l200I' (XI' 14.) Korm' r:ndelet előírásai alapjánhoztam meg.

Za. - es lezqésr.édeLmi szempontból:

+ :e:*:::z...saj erii.ten terület a 12' számu ióútvonaltól a Duna folyamig enyhén lejtő
:::.]:ier ::.l ezkecix e1. A Védett Környezet okosystem Környezetvédelmi és
]iIu:!a-.ejeLl l i  Kit. i1i- i Budapest, Yérvíz,i '  46., Cg': 01-09-714776) 20L0. ápri l isában
z:.li.zsga.a:a: l.jgze:r a szálloda ten.ezési teru1etén. Megállapításra került, hogy a meglévo
közlekedelól szarr,azo zajterhelés biáonsággal megfelel a jogszabályban előírtaknak.
Zajiiirocsátas szempontiából csakaz épÍtkezés során varható többletterhelés.

A 284l,2OO7. 6. 29.; Korm. rendeiet 9. $ (1) bekezdése szerint a környezetbe za1t vagy
rczgést kibocsátó létesítményeket úgy kell tervezni és me-ei'a1ósítani. hogl, a r-édendő

területeken a zaj- és rezgésterhelés feleljen fii.3: 3 i.Jre-;]:rerlek:re.' T-g1anezei:en.jelet

3. $ (3) bekezdésében foglaltak szerint a körn1 ezen eoe':: i catósag a zajr éde1mi
kör.etelmén1,.ek ellenőrzése érdekében mérésr. számítást végeaethet.

Taj- és ternészer ej:.:::] szel; lr:5...:

\ :::g-' i l::at.ano. országos -jelentoségű r.éden r-agy védelemre tervezett természeti területet,
e-ró:ai közösséei jeientőségű természemédelmi rendeltetésű területet nem érintenek.
.\ beruházassal érintett tenilet közvetlenül hataros aZ európai kazosségi jelentőségű

természetvédelmi területe|rről szóIó 27512004, (X'8.) Korm. rendelet (a továbbiakban:
275l2OO4, (X. 8.) Korm. rendelet) és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi
rendeltetésíí terüIetekkel érintett foldrészleteh,ől sző|ő |41201,0. CV. 11.) KvVM rendeletben
kihirdetett a HUDI20034 kódszámú Duna és ártere elnevezésu jóváhagyott kiemelt
jelentőségű természetmegőrzési tenilettel Qt{afura 2000). Az eljaÁs során a benyrijtott
hatásbecslési dokumentáció a|apján a hatásbecslést elvégezve megállapítható, hogy a
beruházás a Natura 2000 terület kijelölésének alapjáuI szolgáIő, a 21512004. 6 8.) Korm.
rendelet I-4. szé:tn mellékleteiben meghatfuozott. fajok és élőhel1'típusok természetvédelmi
helyzetére, illetve a Natura 2000 teniletre kedvezőtlen hatással nem jár, továbbá - a27512004'
(X. 8.) Korm. rendelet 4. $ (1) bekezdésre figyelemmel- nem ellentétes a jelölés céljaival.

A Felügyelőség Nagymaros településrendezési tervének módosításáva1 kapcsolatban
KTVF: 3884-Il20O9. számon vélemén1.t adott, ameiyben atervezet1beruházáshoz tájvédelmi
előírásokat javasolt. A véleményben szereplő természetvédelmi kikötések betartásáva| a
ber,aházás tái- és természetvédelmi érdekeket nem sért.



Levegőtisáaság-r édelni .:;::::,.:-.:- 
.' 

a Re::-..: r. számú mellékietének
figyelembevételélel az : '::e:.s ...:s:..:.: dokumenüc.::= -l;.a.-at alapjan nem szükséges
a rész letes hatásr  i zs="-::  - .  -  . '  . : .  . !  -
A dokumentació i:.e=^;.-' . ..".:e^et 4' s;-l* :::e]lex-leiében e1őírt tartalmi
követelmén1'eknek.
A berubázással énnter :.=::.;: : .] .zámú föún.o....l. : D-Lina io11amig enrhén lejtő
terüieten hel}ezke j.k =.. '.^ .;] :.- -: :erületen : .:., ::'.. -.;:tl'l.''ezéS je ieir1eg egyetlen
potenciál is forrasa a .]. sz-:..--. =;piánnűforga.;l:..r i .:zinbal aincs i jeme1kedően
terhelő hatással a 1er egl:r.... S==.
A dokumentáció bem:.a..a - e:.::..;> az üzemeite.ési ü.ds s'::á: ieliepo légszennyező
hatásokat.
Az építés során : :-:;i<.s.:,;l-. -.:...^iójármiír.ek. ilien e a munkatenilet felületének
porkibocsáia-<anak l'j:szer:., e].- :.:.:-.:.i.i kell számo1ni' ame11. nem számottevő. A szálloda
1étesítése áhal gene:a]: úr:.e:t::::-:::.. .]iewe az ebból adódó iégszennyezőhatás sem okoz
j elentő s r a'io zí<-i a : ::.:] e: . :-' e : : :.-: i .: _. : á1 lapotában
V tlze:neljs -.c;.ai " ..j sze::':zes: -..::ás maga a technológiai múködés, amely a fiítés
(kb. i \[T,. :e1.esl::-e:-,-. -=:z..=-:- sc':an kialakuló szerrnyezést eredményez, mely nem
jeleniős.
\Íegailapl-:saa:: a R.;:j;.e- ;-.;..;.,..'.,í l,édelmével kapcsolatos egyes szabólyokrót szőIő
':06 ]01[l. i}JI. ]-:.r K.:.:rl. re:;ere: l:".ei:rrbevételévelalakítottamki.

x

A Felügyelőség a KDV-KÖlrzrc 0i|344-000-+ ]iii.. s73..* .:-, -r,;:;].-.. e.<
folyamszab á|yozási szempontból adott véleményét a r.ízr édelrni elorrások megiataroz'ásanál
ílgyelembe vette.
A Felügvelőség a Duna-Ipoh \gmzeti Park Igazgatóság 3I7l1l201'I. szálnu táj- és
tem1éSzen.éce]r:i Szeinf .r]:'].il ajo; i,éleményét a természetvédelmi előírások
meghatározasanál i-sr e ] ::]1:: -' :i.:.

A fentiekre tekintettel a Feiüg1eloség a ktrnyezet
1995. ér'i LiII. tön.én1.(a tor-ábbialban: Kt.tv') 71.
(2) bekezdéSe, a Rendelet 5. s (2) bekezdés a) és
bekezdésére és 72, $ (1) bekezdésére fig1.elemmel
döntött.

v édelnlének által áno s szabályairól szőIő

$ (1) bekezdés a) pontja, r'alamint a 67' $
ac) pontja értelmében - a Ket. 71' $ (1/
- a rendelkezö részben foelaltak szerint

Felhívom a figyelmet, hogy jelen hatarozat az I. pontban foglalt alapadatokkal meghatározott
létesítmény továbbtervezésétejogosít. Amennyiben atewezés, a megvalósítás során, vagy art
követően bármikor a tevékenység módosításétt., bőr'ítését tervezik, erről szóló részletes
leírással kell megkeresni a Felügyelőséget arrnak megáIlapításara, hogy a vá|toúatás milyen
engedélyezési kotelezettséget von maga után.

A Felügyelőség aZ eijrárás során közreműködő szakhatóságok állásfoglalását és azok
indokolását a Ket. 72. $ (1) bekezdése db) és ed) pontjai alapjan foglalta ahatéttozatba. A
szakhatóság állásfoglalása ellen a Ket. 44. $ (9) bekezdése alapjan cjnálló jogorvoslatnak

nincs helye , az ahatározat elleni jogorvoslat keretében támadható meg.

Ahatározatot a Felügyelőség a Kltv. 71. $ (3) bekezdése és a Ket. 80. $ (4) bekezdése
aLapján hivatalában és a honlapján (http://kdvktrf.zoldhatosag.hu), valamint a központi
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íendszeren (www.magyarorszag.hu) közzétesz. .ovábbá a Rendelet 5. $ (6) bekezdése alapján
megkÍildi az eljárásban részt vett Nagymaros Város onkormányzat Jegyzőjének, aki
köteles a határozat kézhezvéte|ét ktivető nyolc napon belül gondoskodni annak
közzététe|éről. A Jegyző a hatfuozat kőzzététe|ét követő öt napon belül tájékoztatja a
Felügyelőséget aközzététe| időpontjáról, hei-'eről, valamint ahatinozatba való betekintési
1ehetőség módjáró1.

A hatfuozat elleni fellebbezési lehetőséget a Ket. 98' $ (1) bekezdése biztosítja az ngyféI
számára. A fellebbezési határidőről a Ket. 99. .( r 1) bekezdése rendelkezik.

A Felügyelőség az igazgatási szo|gáItatási drj neitékét a karnyezenédelmi, természetyédelmi,
yalamint a vízügyi hatósági eljárások igazgatasi szolgóltatási díjairól szőIő 3312005. [KII.
27.) KI'VM rendelet (a továbbiakbarr: 33l7rl05, (XII. 27.) KvVM rendelet) 1' szémn
mell ékl etén ek Il 49' pontj a alapj an állapította me g.

.{ fellebbezési eljaÁs díjanak mértékét a 3 j 2005' (XII, 27.) KvVM rendelet 2. $ (4)
bekezdése írja elő.

A dok_urrentációban nem kenj.lt _ megjelölve' ellnilönítve - ismertetésre olyan adat, amely a
Rendelet 1. számu melléklet 3. b) pontja szerint minősített adat minősül, vagy amely a
Kérelmezcj szerint trzleti titkot képez.

Felhíl.om a Kérelmezót arra, hogy a döntés jogerőre emelkedését követő 15 napon belül
nyilatkarz,on, hogy- a Feiügyelőségre benyújtott és az eljarás |ezárása után az irattérrt
példányon felül fennmaradó tervdokumentációkra igén1.t tart.e. Tájékoztatom, hogy a
Felügyelőség azok taro1ásaról a jogerőt kör,ető 30 napon tul nem gondoskodk, ezt követően
megsemmisítésre kerülnek. Amennyiben a Kéreiiaezo beielenti a ten-dokumentáció ilanti
igényét, ugy a Felügyelőség ÜgyfélszolgáIatén (Zötd Pont Iro'la: 1072 Budapesl Nag'r.Diófa
utca i 1.) l'eheti át azt (azokat) egy előzőleg egyeztetet1időpontban.

.\ jj- ]L|J6. laftr. ]]. Ko::... re.iexet 3]'A. $ (1) bekezdés&e figyelemmel jelen eljárás
Str|3.] iczli: h'al;áru..z3i eg}. peidríni-át a Felügyelőség az iiletékes Pest Megyei
Kamsztr.'. :-ar ed el rn i I sazsató sá g. r észér e i s me sküldi.

.{ Feltig1,-előség feladat- és hatáskörét, valamint illetékességét a 34712006. (X[. 23.) Korm.
rendeiet állapítj a meg.

Jelen határozat _ fellebbezés hianyában - a fellebbezési határidő leteltét követő napon
külön értesítés nélkül, a törvény erejénél fogva jogerőre emelkedik a Ket. 128. $ (1)
bekezdés a) pontja alapjan. A döntés köziésének tapja aZ a nap, amelyen aztkézbesítették. A
Ket. 78. $ (10) bekezdése alapjan a hirdetmény útjan kozölt döntést a hirdetmény időben
utoisóként történt kifiiggesáését követő 15. napon kellközöltnek tekinteni.

Budapest, 2a1I. október 7.

Dolla Esáer s. k.
igazgatő
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