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1. Vezeibi 6sszefoglald

Nagymaros Varos Onkormanyzata a Nagymaros Varoslesz&gséért Kozhaszni
Kbdzalapitvannyal létrehozott konzorcium keretében egy komplex varoskdzpont
rehabilitacios programot kivan végrehajtani, anmagaban foglal 2 gazdasagi fejlesztést, 2
kozosségi fejlesztést, valamint 5 kozterllet fefiést. A program az infrastrukturalis
fejlesztések mellett 3 Un. ,soft” programot is #maz, amelyek megvaldsitdsaban a
Kbdzalapitvany tolti be a vezepartner szerepét, 1évén neki vannak ilyen jéllpgogramok
megvaldsitasaban megfdleéhpasztalatai.

A varoskozpont rehabilitdci6 hosszu tava célmgymaros torténelmi kozpontjanak
megujitasa a helyi, védett épitészeti értekek és @&wszazados fefldés soran kialakult
arculat megiérzésével Tovabbi cél a varos turisztikai vonzerejének,odatottsaganak
novelése, a helyi gazdasag ilyen iranyba t@értégjlesztése. A projekt rovid tavu célja
Nagymaros betsvaroskozpontjdban kdzteriletek egységes felljitasa, 0j varosi funkckd
betelepitése ezaltal a belvaros élligbé tétele a lakossag és vonzerejenek novelése a
maganbke szamara. A varoskodzpont megujitasa soran kiesaeltepet kap a maganszektor
beruhazasainak tAmogatasa, valamint az ) munkahedyemtésének 6sztonzése.

A fejlesztés keretében megujulnak a kozteriletMagyar u. €s ad-tér kdzotti varosrészben,
valamint maganak a Magyar utcanak — a varos téeglefy utcajanak, kereskedelmi
kozpontjanak — a komplex felljitasa is megtorteAk.5 projektelem az egységes varoskep
megteremtését szolgalja.

A koztertletfejlesztések eredményeként megujul:
« 5800 nf Gtfelilet
4370 nf jardafelilet
1440 nf zoldfelillet
e 700 m hosszan megsmek a légvezetékek
e 330 m hosszan korsZm0dik a kdzvilagitas

A palyazat 2 kozosségi projektelemet is tartalmidnyvtar felUjitasa, kibvitése és a
képdmiivészeti kdzpont felljitdsa, atalakitdsa, bennerigal@éalakitasa. Ezen fejlesztések
célja a meglé¥ varosi funkciok megésitése, 0j funkciok kialakitasa.

A kozosségi projektelemek eredményekéent megujul:
450 nf kiilss homlokzat
« 360 nf alapteriilei belss tér
« megépll egy 72 fres Uj éplletrész

A palyazatban a gazdasagi tevekenységek aranyanalisan meghatarozott 10%-os korlattal
szemben eléri a 17%-ot, ezzel is jelezve @mkormanyzatnak a helyi gazdasag
fejlesztésére iranyulo eéfeszitéseit Az ezen célra 8iranyzott, 6sszességeben 100 MFt-ot
meghaladd koltségvetés két projekteléimtevodik dssze. Egyrészt a varos megvasarol egy
jelenleg funkciot vesztett maganingatlant és ott égermet, az udvaran pedig egy piacteret
alakit ki. A létrehozott fejlesztéseket a projeldfdjezését kdvéen egy kodzbeszerzésen
kivalasztott szervezet fogja Uzemeltetni. A progbdtnek megtérulését segiti, hogy az
uzemelteinek kell ellatni az étterem konyhdjabdl az 6nkoryzati intézményekben tanulok,
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dolgozok étkeztetését, amely egy biztos és allantEgrendelést jelent szamara. Az
Onkormanyzat pedig havi 1 MFt-ot takarit meg, mijestnleg egy bérelt ingatlanonikdds
konyhabdl latja el ezt a tevékenységetpidc Iétrehozasaa helyi kistermdik jellegzetes,
Nagymaroshoz kété termékeinek (gesztenye, méz, malna, stb.) eértllsesi kivanja
elésegiteni. A masik gazdasagi fejlesztést a &dfiwészeti kozpontban kialakitandt@vézé
jelenti. A kavézo egy U éplletrészben jon létedadata szerint az épiletben megrendezett
kidllithsok, események latogatdinak ellatasara gsdolEmellett poétolja a varosbol meég
hianyzé kavezé funkcidt is.

A soft” projektelemek végigkisérik a projekt medpsitasat, céljuk a fejlesztések
elfogadtatasa és a helyi k6zdsség identitastudatdniszkeseégenek ditése, pl. Gesztenye
fesztivdl — Nagymarosnak a hazai gesztenyetermatdsbtoltott kozponti szerepére utalva.

A projekt keretében megvaldsitani tervezett fefiesek jol ebkészitettek, a tdmogatas
elnyerése esetén a megadott hatdridelll, 17 honap alatt gond nélkil megvalosithafdk
projektelemek egymassal szoros dsszefliggésben dlinagy idben tortéd megvaldsitasuk
jelents Iokést adhatna a varos &jésenek.

A projekt megvaldsitasanak konkrét eredményei a#@Bk:
» 5 év alatt 7 Uj munkahely jon Iétre, 31 medlénunkahelyet sikerll mégzni
« meguijul 12.000 mkozteriilet és 800 fralapteriilei miiemléképiilet
» |étrejon 4 0j varosi funkcié (étterem, piac, kavégaléria), keti pedig megdisodik
(kbnyvtar, képgmivészeti kozpont)

A fejlesztések eredményeként Nagymajedentds lépést teszgy mind az itt €k, mind a
turistak szamaraonzo kisvarossa valas atjanamelynek réveén elértieq lakossagszam lassu
emelkedése és a turisztikai ipar deigsén keresztil a helyi gazdaséag otigse, U
munkahelyek Iétrehozéasa.

A projekt teljes koltségvetése 625.497.935 Ft, ghétla tamogatas 473.551.472 Ft-ot tesz ki
151.946.463 Ft sajat rész biztositasa mellettotgatasi arany igy 75,71%-0s.



2. A telepulésfejlesztési akciodteriilet kijelolése, jampultsag
igazolasa

2.1 Akcioterilet kijelolése

Nagymaros Varosntegralt Varosfejlesztési Stratégigja ,3.2. Stratégiai célok” fejezeten
belll a ,Teruleti célok, beavatkozasi igények” gfeet 3.2.2.6. pontjdban rogzitettek szerint a
telepllésben egy akcioteriletet rogzit, mely akceidet a varos kozponti részén helyezkedik
el.

AZ AKCIOTERULET KIJELOLESE

Az akcioteriletet hataroljak Eszakon a Mainzi utca, Nyugaton a Réakdczi Ferencau
Fehérhegy utca, Nap utca, Kélvaria utca, a Diofa 8ziv utcat 6sszekithrsz: 510) arok, a
Sziv utca, Szent Erzsébet ééreszak fele, a Ddzsa Gyorgy Ut a Molnar utca v@galbnnan a
Molnar utca, majd Keleten a Béla kiraly és Hunysétany térségében maga a Duna. A Duna-
parti sdvot Eszakon hatéarolja a Kiraly utca folgsdtban |&v 1878 hrsz-u kis kbznek, Délen a
Zoldfa utcdnak meghosszabbitott vonala. Az akdifeerrészét képezik — a Mainzi utcét
kiveve — a hatarol6 koztertletek. Ugyancsak reszakaioteriletnek a Kalvaria kapolna és
hozzéa vezétkozterilet és staciok.

N, 'FB?SHRS‘Z;K()Z\‘

~ NAGYMAROS VAROSKOZPONT
REHABILITACIOS AKCIOTERULET

Akciotertlet lehatarolasa

—— Akcidteriilet hatéra




Az akcioterllet kijeloléseaz IVS-ben rogzitett alabbi l€gfb indokok alapjan tértént:

»Az akcioterilet kijelolése / altalanos szempontok

Az akcibterllet a telepilégdzponti terlleténkerilt kijeldlésre, a teleplilés 6nazonossagat
hordozo, ajellegzetes taji, foldrajzi, morfolégiai elemek &étgs jelenlétével, akoz- és
gazdasagi funkciok gristdésévegkllemezhet terlletrészek dsszefugterségeként.

Altalanos jellemdk
Nagymaros lakott (beltertleti) részén ez az a ¢¢rahol

e avaros terileti, telepllésszerkezeti, épitészefuakcionalisosszetettséga leginkabb
érzékelhet,

e ugyanezen Osszetdl legértékesebb elemei is e terlleten talalhaték, illetve
latvanykapcsolatba hozhatdk a terllettel, az épkiiinyezet értékei (orszagos és helyi
védettség) mellett a természeti értékek és a kildtatas (vizualis értékek) élménye is
— ahelyi lakossagelepiiléshez vald kédését, illetve
— aturistak telepliléshez valé vonzddasat egyarabsiér moédon van jelen,

e az onkormanyzat a fejlesztéseket alapvein befolyasoldé pozicioban van, hiszen a
kozteruleteken tal, szamos egyeéb (épulet/teleldtingnak is tulajdonosa,

* a tertlet megujitdsa, kilondsen azéelgem esetében w@dllalkozéi réteggazdasagi
érdekét kozvetlendl is szolgalja, az altaluk tubajolt, vagy bérelt szamos kereskedelmi
és szolgaltaté letesitmény megujulasi l6bégének biztositasa altal.

Ugyanakkor ez az a teriilet, ahol

* azakcioszefi gyors és szervezett beavatkozggtértelntien indokolja, hogy — az anyagi
lehetiségek hianyaban régdéta halasztott — a kozterlibbtress, éplletmegujitdsok hianya
nyoman a terlletokozatosan vesztett vonzeréjéls az ezzel jard funkciovesztés (eladd
ingatlanok, megsmé vallalkozasok) is érzekelkite valtak

* a beavatkozas ékeszitettsége (tervi ellatottsag, funkcionalis elhatarozasok) a
legmagasabb fokon all

e« a F tér és templomkornyek koztertletrendezésgegvalosult a kapcsolodo
épuletallomany risszaki és funkcionalimegujulasa megindult

Az akcibterlletnek Nagymaros dbb szerkezeti jellendit hordozé egységétes ezen bellli
telepullési jelleg szerintelkilonib részeit jOl érzékelteti gNagymaros varoskdzpont —
rehabilitacios akciotertilet kijelolése ésdbb dsszetedi” cimii térképes abra.
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Onkormanyzati ingatlanok

§ N egymassal osszefiiggd

funkciévaltozasa

E Avaroskézpont funkciok
sQrisodési helye

AZ AKCIOTERULET ELTERO JELLEGD
RESZTERULETEI

. Akcidteriilet F5 tér/Magyar
utca térsége

‘ Akcioteriilet Dunapart térsége

/ Akciéteriilet Sziv u /Pince u.
/ térsége

F& tér kozteriiletrendezés
megvalésult elem

Magyar u. térsége kozteriiletrendezés
tervezett kovetkezd elem

Dunapart kézteriiletrendezés
tervezett tovabbi elem

Sziv u./Pince u. térsége kozteriiletrendezés
tervezett tovabbi elem

‘.‘z Projektelem énkormanyzati tulajdon
V/@&7] Proiektelem énkormanyzati
tulajdonszerzés

Kcy A projekt tervezett tovabbfejlesztése

| Wl Lakétol eltérd funkciok az utcafronton

'3 Onkormanyzati tulajdonti ingatlan
/ (tovabbi projekt)

/4| Onkormanyzati tulajdonu ingatlan,
hosszu tavu megvaldsitas

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
— K\V,SZ terjedési iranya

Telepiiléskézpont vegyes teriilet D évézet
~~ Dunaparti szallashelyek
- Orszagos védettségl épilet
Helyi védettséga épiilet

=aaa Jelentds pincés teriiletek

Orszéagos kozat (12)

v GyljtSUL, egyéb kiemelt
jelentdséga gyalogat

=00~ Kerékparit
=+ Vasiitvonal /

Vasutallomas

Nyitott udvar program
lehetséges teriiletei
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Részlet a szerkezeti tetVlaz akcioterilet lehatarolasaval
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2.2 Jogosultsag igazolasa

Az akcibterllet meghatarozé részat hatalyos telepilésszerkezeti tetelepiléskodzpont
vegyederilet tertletfelnasznalasi egységbe sorolja.

Ugyanugy elmondhatd, hogy Nagymaros hatalyos tédepiderkezeti terve Altal
teleplléskozpont vegyes tertiletként rogzitett etetilmajdnem teljesen lefedi az akcioterulet.
Az akcidterileten tulnyuldéan, csak két utca, ileety Duna-part mentén talalhaté egy-egy déli
irAnyban elhtizédd K—-Ny-i irAnyban egymashoz nencgalddo tomb.

Az akcioteriilet részét képezi még a telepilés kigalooz kozvetlenill kapcsolodd E—D-i
irAnyban elnydl6 Duna-parti sdv, a hatalyos teléggerkezeti tervberedldterilet
tertletfelhasznalasi kategodridba sorolt terllet.

Az IVS-ben foglalt, fentiekben is idézett indoklaksz akcioteriilet részét képezi tovabba a
teleplléskdzpont vegyes terllethez kozvetlenll $alpd6, hegyre felklsz6 terileten
elhelyezked, Nagymaros 0Osszetett telepilési jellegét ol tdkréa hatalyos
telepllésszerkezeti terv Aalt&isvarosias lakoéterllet teriletfelhasznalasi egységbe sorolt
terilet, melyet a szerkezeti terv, kistelkes halmsajelledi beépitése miatt elkllonit az
altaldnos jelled kisvarosias lakotertleten bellil. A teleplléstéetérnjelentsédi tertlet
megujulasa, a fejlesztési elhatarozasok szerinterépp funkciobvité rehabilitacios
tevékenység@l varhato.

A gazdasagi és kdzszolgaltatasi funkciok terlletiendszere

Az akcioteriilet funkciondlis gazdagsagat kulon éfds kivagatok érzékeltetik, illetve
tablazat rogziti.

NAGYMAROS VAROSKOZPONT
REHABILITACIOS AKCIOTERULET

Gazdasagi funkciok, kdzintézmények
terileti rendszere

‘ Szolgaltatas

. Kereskedelem
Vendéglatas
Intézmény

A szovakiado

Bl s:ziloda

Kemping
I sport
Gazdasagi teriilet
Kézponti vegyes funkciéju teriletek

Funkcidjat vesztett épilet

—— Akciéterilet hatara
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Az akcidteruleten jelenlé\gazdasagi funkciok

Cim Tevékenység Funkcio
Béla Kiraly sétany - Hajoallomgsendéglato étterem
Béla Kiraly sétany - REV vendéglato biifé
Dézsa Gy. ut 1. vendéglaté kisvendeg|
Dézsa Gy. ut 21. vendéglatéd cukraszda
Doézsa Gyérgy ut 12. kereskedelem hasznalt ruhabolt
F6 tér 10. szolgéltato bankautomata
Fo6 tér 11. kereskedelem ruhazati bolt
F6 tér 16-18. kereskedelem optikai Uzlet
F6 tér 16-18. kereskedelem gyoégynovénybolt
F6 tér 16-18. vendéglatd SOz
F6 tér 20. vendéglatd kavézo
Fo tér 22. kereskedelem ruhézati butik
Fo6 tér 22. kereskedelem élelmiszer kisbolt
F6 tér 3. szolgaltaté ingatlaniroda
Gesztenye sor - pavilonok kereskedelem zOldséges
Gesztenye sor - pavilonok kereskedelem viragbolt

Gesztenye sor - pavilonok

kereskedelem

hirlap adghbolt

Hegy u. 1.

kereskedelem

ruhazati butik

Hunyadi sétany 1. vendéglatod vendeg|

Hunyadi sétany 1. vendéglato fagylaltozo

Kirdly u. 2. vendéglatd kocsma

Magyar u. 17-19 kereskedelem CBA aruhaz

Magyar u. 18. vendéglatéd fagylaltozé

Magyar u. 18. szolgaltato kozmetikai szalon
Magyar u. 18. szolgaltato ingatlaniroda

Magyar u. 26. kereskedelem z6ldséges

Magyar u. 26. vendéglatéd langossiit

Magyar u. 26. kereskedelem vegyesholt

Magyar u. 28. kereskedelem baromfibolt

Magyar u. 29. kereskedelem ruhazati butik
Magyar u. 29. szolgaltato kozmetikai szalon
Magyar u. 5. kereskedelem révidaru bolt
Milleneum sor 1802/2 hrsz. kereskedelem a@piyag kereskedés - barkacsbolt
Német u. 60 hrsz. szolgéltato kerékparjavitthaty
Rakoczi ut 1. kereskedelem konyvesbolt

Rakéczi ut 1. szolgaltatd Otvosimely

Rakéczi ut 1. szolgaltatd kozmetikai szalon
Réakéczi at 2-4. szolgaltato fodraszat - kozmetika

Rakoczi ut 5. kereskedelem papirbolt
Rakoczi ut 5. kereskedelem harisnyabolt
Szent Istvan tér 5. vendéglaté kocsma

Vaci it 12, vendéglaté kocsma

Vaci it 13. szolgaltato videotéka

Vaci ut 15 széllas szoba kiado

Vaci ut 18. kereskedelem jatékbolt

VAaci ut 2. szallas szoba kiado

VAci Gt 2. vendéglaté kocsma

Vaci Gt 21. kultara Képimiivészeti tarlat
Vaci ut 28. kereskedelem hasznalt ruhabolt
Vaci ut 29. kereskedelem viragbolt
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A gazdasagi és kozfunkcidkirfisodése leginkabb

e a R térre (megvalbsult kodzterlletrendezés kordbbankemtptt rehabilitaciés célu
beavatkozésok), illetve

e a Magyar utca térségére (jelen rehabilitaciés zayéeszére)

jellemz.

A F6 térre leginkabb &odzszolgaltatagelenléte, mig a Magyar utcara inkablgazdasagi
funkciok jelenléte a jellemi

" NAGYMAROS VAROSKOZPONT
REHABILITACIOS AKCIOTERULET

A kozszolgaltatasok terileti rendszere

Ovoda

1

2 Ovoda

3 Iskola

4 Iskola

5 Kényvtar

6 Mavelddési haz

79 Egészséghaz

10 Polgarmesteri Hivatal

A Gyermekjoléti Hivatal

B Gondozasi Kézpont - Idések Otthona

—— Akcidteriilet hatara
Akcioterileten jelenlévkdzszolgaltatasok

Funkcio Kdzszolgaltatas jellege Cim

1 Napkdzi Otthonos 6voda szocidlis ellatas Magydrau.
2 Ovoda oktatas Do6zsa Gy. Ut 27.
3 Iskola oktatas Fehérhegy 2.
4 Kittenberger Kalman Altalanos ésiVészeti Iskola oktatas Vaci Ut 18.
5 Konyvtar miivelédés Vaci Gt 13.
6 Mivelsdési Haz nivelsdés B tér 12-14.
7 Orvosi rendeik egeszsegugy &rér 10.
8 Fogorvosi rendék egeszsegugy &rér 10.
9 Gyogyszertar egészségiigy &ér 10.
10 Polgarmesteri Hivatal k6zigazgatas 6 tér 5.

Nagymaros varosban az akcioterileten kivul csuparonh kozfunkcid helyezkedik el:
Mikrotérségi Gyermekjoléti és Csaladségfbzolgalat (A), Gondozasi Kdzpont -&kek
Otthona (B) és az 6sszesen harom 6voda k6zll dzdigy utcai Ovoda (C).
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2.3 Helyzetelemzés

Jelen Ebzetes Akcioterlleti Terv kovetkéAejezeteiben keril sor az akciotertlet tarsadalmi,
gazdasagi, kdrnyezeti allapotanak bemutatasaranwal tervezett fejlesztések iranti igények
felmérésére. A helyzetelemzés elvégzéséhez szikseégmatszolgaltatast részben az
Onkormanyzat biztositotta a sajat nyilvantartadaitészben pedig a KSH, az APEH és az
AFSZ mindenki szamara nyilvanos statisztikai kexifieldolgozasra.

2.4 Az akciodterulet szabalyozasi tervének attekintése
Telepuléskdzpont vegyes terillet és dvezetel

Az akcioterllet meghatarozo részére vonatkozoaelepilésszerkezeti terv teleplléskdzpont
vegyes terlletfelhasznalasi kategoriat rogzit.

A szabdlyozasi terv és HESZ az adott teriiletfeindgsi kategorian belill az alabbi
Ovezeteket rogziti:
.1.8(29) A telepuléskbzpont vegyes terllet az sgyeriletrészek szerepkore és
karakterbeli kilonbsége alapjan az alabbi dvezetgozadik:
1. Vt-1 altaldnos teleplléskozponti funkciok dvetet
2. Vt-Kt kizarélagos hasznalatvezetei
a) Vt-Kt -iskola

b) Vt-Kt - igazgatas, rivelédés
3. Vt-D Duna-parti sétany menti teleplléskozporgyes teriletek dvezetei”

Az akcioterllet jellem@enVt-1 ,altalanos teleplléskozponti funkciok dvezetei’thgozik.

A Vt-1 dvezet 6bb ebirasai:
- az OTEK-kal megegyézfunkcionalis megkotések,
— szabalyozassalédett telekszerkezat telekalakitas korlatozott lelds€geire vonatkozo
részletes élirasok,
- szabdlyozéssal védett utcakép (két utcaszakastelévél) a kialakult véderidiellegnek
megfeleb zartsorubeépités,
— a megengedett legnagyobb épitménymagassag jéemg(5,0) és K(5,5) méter kdzotti
lehet, a kialakult beépitéshez val6 igazodas téeel, a kovetkdrztartalommal:
A K( ) jellel jeldlt esetben, az épilet utcai hakkatmagassaga a csatlakozo
éplletek utcai homlokzatmagassaganak atlaga&él cm-rel térhet el. Az ily médon
kialakitott épitmény magassaga nem lehet nagyobbowszetre megallapitott
legnagyobb () jelben rogzitett épitménymagassagnal
— a megengedett legnagyobb beépitettség mértékempdie 50-60% kozo6tt mozog,
kivételes esetben 75%, illetve
.Mindkét oldalhataraval zartsoru beépitéshez kadcko saroktelek megengedett
legnagyobb beépitettsége (flggetlenil az dvezadtals alirasaitol), 80%.”
(A megrzend kialakult oldalhataron all6, oromfalas beépitést@s ezen értek 30,
illetve 40%.)
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Az akcioterllet déli részén mar megjelenik a Dundaqi kiséb teleksav specialid/t-D
Ovezetbe valé besorolasa, melynek célja az adottileten a szallasféhelyek
kialakithatosaganak fokozott tamogatasa.

Az akcioteriileten a telepiuléskézpont vegyes teriiiletfelhnasznalason belul kalon

Ovezetként két esetben kerilt rogzitdgrarolagos teriletfelhasznalat

— részben a Fehérhegy u.-i iskola ésitesének helybiztositasa érdekében, vonatkob f
eléiras

.Vi—=Kt — iskola kizérolagos felhasznéalasu ovezet
Az iskola, kizarolagos felhasznalasu 6vezetben akoktatas és kapcsolodo
létesitményei helyezhiX el.”

— részben a jelenlegi Polgarmesteri Hivatal és kidesKFotér) egyuttes dvitett terlletén,
az igazgatasi es kulturalis kozpont kialakitasahalybiztositasa érdekében, vonatkozo6
fobb ebirasok

»Vi-Kt igazgatas, miivelédéeskizarolagos felhasznalasu évezet
Az dvezetben csak az igazgatadivelodés céljat szolgalé és azokhoz kdzvetlendl
kapcsolodo épitmények helyezéletl.”

Kisvarosias lakoterilet

Az akcioterillet északi és déli peremterlletein mlegp kisvarosias lakoteriletek dvezeti
besoroldsalLk-N1, illetve Lk-N2 (utélagos megosztdsok) Ovezete, valamint a Febgrhe
utcaban mar megjelenlik-V1 (volgyi) 6vezet.

Ezen 6vezetek Nagymaros differencialt lakoterijldtegének megyzését szolgald tvezetek,
az aldbbiak szerint (részlet)

A Kisvarosias lakoteriletek disorban beépitettséguk, karakterbeli kulénbseguk,

esetenként szerepkorik alapjan az alabbi 6vezetagozddnak:

1. Lk-N1-3 Torténelmileg kialakult, Nagymarosra (N) ellgmz,

kiegyensulyozott utcahaldzat beépitési dvezetei

2. Lk-V1-2 Volgyi (V) utcakban kialakult beépités aetei

3. Lk-D1-4 Dunéra nézhegyorom, domb (D) aljan kialakult beépités dveizet

4. Lk-H Aprotelkes, halmazos (H) jelleggel kialaktdtiletek dvezetei”

Fenti 6vezetek kozul, az Akcioterlleince és Sziv utcgrsegeben jellendzaz Lk-H helyi,
sajatsagokairzs, halmazos jellejbeépités tvezete.

A Lk-H 6vezet legbbb tartalma

— szabalyozassal védett telekszerkezet és beégiliég, j

— oldalhataron allé beépités, max. 50%-0s beépitgede

— az egyes jelenleg is nagyobb mértékben beépitkttktdbeépithéisége érdekében, az

alabbi kiegészitéssel:
»A telek megengedett legnagyobb beépitettsége Hl. eltérni, legfeljebb 60%-
os beépitettség mértékéig, a telek max. 8@snrészének beépitlisége hataraig
lehet.

— Az Ovezetben az éplleteket oldalhataron all6 mddtirelhelyezni.”

a terilet a hatsotelkek beépitése, a kialakulpattzoz igazodéan megengedett.

A telepulésrész beépitésirgségét a domborzati adottsagok oldjak.
A terulet®l valé egyedi kilatas vedelmét kulorbahs rogziti:
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»20.8 (5) Védetta Kalvariarol, a Rakoczi u. Dézsma utca felettiksszarol, valamint a Sziv
utcabolfeltaruld latvany. A védett latvany mefgzése érdekében a kozterlleteket
agy kell berendezni, a novénytelepitést ugy kellgob@ani, illetve a szintben
alacsonyabban fekvteriiletek ingatlanait csak agy lehet beépitengyhazok a
feltarulo latvanyt lényegében ne befolyasoljak.”

Az akcidterulet Duna-parti partszakasza, zoldte@H2 dvezetbe kertlt besorolasra.

A Duna-partra néz beépités hagyomanyos latvanyértékénekanrégi kotelezettségét kilon

leiras rogziti:

»20.8 (4) Védett a Duna-parti sétanyrdl feltaruleépitések és kertek latvanya. A sétannyal
kozvetlendl érintke telken éplleteket a Duna-parti sétanyra énéizert felé
megnyilé6 homlokzattal kell kialakitani. Az ingatt@a zoldfellletét kertészeti terv
alapjan kell kialakitani. A tertleten csak attéetikés alkalmazhato.”

Kiemelt jelenfségi koztertletek

A telepulés kiemelt jelefiséggel bird kozterlleteinek nagyobb része az akcil@ten

taldlhato. A 1-7 kozterlleti 6vezétthat érinti az akcioterlletet.

Kivonat a vonatkozo 8lrasokbdl:
A kozlekedési terlletek K1-7 jellel jelolt ovezdten a kozterlletek kialakitasi
jellegének védelme, illetve egyes kozteriletek ldktmelentségének megfelél
szinvonall rendezése érdekében az aldbivasbkat kell megtartani.”

- K-1 Ovezet:
A varos legjelentsebb térrendszerecsillapitott gépjarritr és jelenis gyalogos
forgalommal, kdzpark jelldgzoldfeltletekkel.
Részei a Btér, Monsberger tér, Szent Imre és Istvan tér,maiaa Rakoczi atnak a
Magyar utcaig, illetve a DOzsa utcanak a Németigtiejed) szakasza.
A gépjarniforgalom szamara sziikséges kozteriletrész a teniédteé burkolattal,
vagy kiemelt szegéllyel levalaszthatd. A terlletegépjarniforgalom lassitasara
forgalomcsillapité eszkdzoket kell alkalmazni.
Az dvezetben a templom és a tereket alkot6 térfata&nyesilése az éiileges.
Az értékes fasorokat, egyedi fakat meg kell tartdak |étesitményelhelyezés
erdekében nem vaghatok ki.
A zoldfelllet kialakult arAnya nem cstkkenthet
A gyalogutak jardak, zoldfeluleti pihéhelyek burkolata dominansan természetes
kéanyagok alkalmazasaval késziljon

- K-2 dvezet:
F6 gyalogos tengely, a vasuti és vizi kdzlekedésalsgesére, kiemelt jelefgédi
parkol6 utca.
A terllet aMagyar utca teljes szakaszfiiglalja magaba.
A mozgojarniivek és az efssorban gyalogosok szamara szolgal6 teruletek kiemel
jardaszegéllyel egymastol elvalaszthatok.
A terlleten csak fasitott parkolok alakithatok &itertleten a ladas novényzettel
szemben az utcafésitast ofetvelt, ids fakkal), illetve fasszard novények
kitelepitését kell éinyben részesiteni. Novényzettartdikdn ladak a tertleten nem
helyezhetk el.

- K-3 Ovezet
Telepuléstorténeti jeletsédi, helyi egyedi jelleméket hordozo gépjartihasznalat
szempontjabol kisforgalmu, vagy forgalomcsillapiigényb koztertletek.
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A terlleten barmely épitési tevékenység, novénpite csak koztertletrendezési

terv alapjan lehetséges.

A kozteruletrendezési tervek a terllet alabbi, g¢arkelkilonib részekre onallo

egységenként is elkészitbktes jovahagyhatok.

— Sziv utca és Pince utcavalamint a DOzsa utcara, illetve Istvan térrauti@f
utcaszakaszok.

— Kalvaria utca és Nap utca, valamint a Szent Inme téfuté utcaszakaszok.

— Hegy utca, a pincékhez felvedettcaszakasszal egydtt.

— Dézsma u. és a Rakdéczi utca vele parhuzamos szakesamint a tertletre
befutd utcak torkolati szakasza.

Az Ovezetben utcaburkolatként csak természetdmirkolatok alkalmazhatok. A

vizszintes fellletek szintbeni szétvalasztasa, esakrmészetes szintkilonbségek

athidalasara szolgalhatnak. Nyilt vizelvézeirok, csak csészeszelvénnyel és

természetes dburkolattal alakithaté ki. A tamfalak csak terméezel6bdl, vagy

ilyen burkolattal fedetten készilhetnek, ellertkesetben azokat ndvényzettel kell

takarni. A novénytelepités csak a (5) bekezdésbenlalf kilatas- és

ralatasvédelemre vonatkoz®@iehsokkal 6sszhangban térténhet.

K-4 Ovezet

Lefutd volgyi utcak

Az dvezetet alkotjak:

— Kittenberger K. u.

Pallya Celesztin u.

Els6 volgy u.

Fehérhegy u.

— Didfa u.

Az dvezetben a gyalogosok, mozgo jauek és parkold jarvek részére szolgald
fellletek szétvalasztasat, illetve egylttes keetlag adott utcaszakasz kodzteruleti
szélességének fliggvényében kell meghatarozni.

Az Ovezetben a nyilt arkokat 8lsitemben legalabb fedett arokka at kell alakitani,
végleges megoldasként a zart csapadék-vizcsatarkeit épiteni.

A burkolt fellletek kiterjedését a biztonsagos k#ieldés szempontjait szendtel
tartva a minimédlisra kell csékkenteni.

A megfeleb szélesség utcaszakaszokra, teresedésekbe, falltetési tepjaal
diszfékat kell telepiteni.

Kisebb teresedéseknél cserje, gyep, egynyari néakaymazhato.

K-5 Ovezet

Foéforgalmi Gt kialakult atkelési szakasza

Az Ovezet része, daci utca és Molnar utcgeldlt szakasza.

Az Ovezetben a biztonsagos gyalogos atkelés éesltongsillapitas érdekében a
kialakult szélesség altal megengedett szamban, alforgechnikai tervben
meghatarozott helyen, szigettel védett gyalogétiadi/eket kell kiépiteni.

Ahol a kozntiadottsagok, illetve az utcaszélesség megengedelatevelt utcai
sorfakat kell telepiteni.

K-6 Ovezet

Foforgalmi at, kozteriletileg rendezetlen atkelésikasza.

Az dvezet aMlillennium utca belterileti szakaszat foglalja magéaba.

Az 6vezetben a gyalogatkél helyét forgalomtechnikai tervben kell kijel6lng é
szigettel védett modon kell kialakitani.
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A forgalomtechnikai tervben a parkolok, valamintalatasi haromszogek miatt
korlatozott névényzettelepitési helyeket is ki kgklolni. A kodzlekedés
szempontjabol szikséges burkolt fellleteken talndmin fellletet intenziv
zoldfellletként vagy fasitott parkoldként kell ldkltani.

A novényzet telepitési modjat, alkalmazasra Kendvényfajokat, a vasuti tamfal
rendezését, utcabutorozast kertépitészeti tervelbmieghatarozni, s annak alapjan
5 éven belll végre kell hajtani.

A K2 Ovezet (Magyar u.) a szabalyozasi ternkeh jellel kerdlt jel6lésre. A rendezési tervi
mddositasa az ETV 9.8/A-ban foglaldiehsok alapjaregyszefsitett eljarassalefolytathato,
melynek soran az érdekelt allamigazgatasi szereskébl csak az dizetes alldsfoglalés
beszerzése sziikséges.

A hibaigazitasra vonatkozo eljarast fuggetlenibkeiotertleti projektek célszeti azonnal
meginditani. Varhat6 ideje: 15 nap (Erdekelt Allgargatasi Szervek) és 1 hdnap lakossagi
kifiggesztés.

A funkcidlvités altal érintett, beépitett ingatlanokra voratét HESZ tartalom

A Varosi Konyvtar (hrsz. 1850) ésaléria (hrsz. 1856) (ugyanazon 6vezet részei) dvezeti

besorolasavt-1 L@. A ,Z” zartsoru beépités, és legnagyobb homloknagigassag

K (55| K
tartalma K(5,5), valamint a ,K” szabalyozassal wédelekszerkezet mar korabban leirdsra
kerdilt.

Az Ovezetben @eépités megengedett legnagyabbrtékére vonatkozd 30%-osdieést, a
Duna-partra lefuto telkek tombon beldli jelenlétdakolta.

Ugyanakkor, a 7.8 (30) 8. pont egyeértébn rogziti, hogy a Vt 6vezetben:

.Mindkét oldalhataran zartsorl beépitéshez kapckbkaroktelek legnagyobb beépitettsége
(fuggetlenll az dvezet altalanogiehsaitol) 80%.”

A két saroképllehelyi védelenalatt all.

Az Etterem (hrsz. 1940) 6vezeti besorolagal iﬂ). Az éplilet szintén saroktelken

K50 | K
helyezkedik el, max. 80%-o0s a beepitettséggelf elfaac kialakitasara igénybevett telekrész
utan visszamarado terileten az étterem megtakgsagrtéki bovitése megfelel a HESZ-ben
rogzitett ebirdsoknak.

Az akcibterlleterorszdgos niemléki védettsé@latt all a Romai katolikus templom, & F
téren allé barokk &kereszt, valamint két egyéb, jelenleg lakéépuldtamyar utcaban (hrsz.
194812 és hrsz. 1858). Ezen épulatbkemléki kornyezetreszonatkozé dlirdsokat kotelez
megtartani.

Az akcioterUlet teljes terlletégészeti védelemlatt all.

Az akcioterlleten tervezett fejlesztések a fentwekbészletezettek szerint megfelelnek a

teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervben, wvalarai Helyi Epitési Szabalyzatban
foglaltaknak.
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Etterem
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Részlet a szabéalyozasi tefVlz akcioterilet lehatéarolasaval
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Hosszu tavu kitekintés

A FO tér (megvaldsult kozteriiletrendezés) és Magyar utca kozotti tombbelsdben tervezett
kozteriilet-alakitdsként szerepel egy tombfeltarasi javaslat, mely jelenleg nem része a hatalyos
rendezési terveknek.

A Magyar utca a tavlatban megvaldsitasra tervezett FO téri Igazgatasi és Kulturdlis kozpont,
valamint a Piac Osszekotésére lehetOségként bemutatott gyalogos tengely kialakitdsa egy
kézenfekvo és izgalmas eleme a fejlesztésnek.

A bels6 gyalogos tengely az egyes funkciok Osszekotését szolgdld gyalogos rendszernek
hasznos elemét képezheti, ugyanakkor annak kialakitdsa veszélyeket is hordoz magaban.

A koztertileti megnyitds révén megsziinik a zart udvarok intimitdsa, mely jelentds értéke az itt
fekvo ingatlanoknak, de emellett 1j kozteriileti kapcsolatot is 1étrehoz, ami kereskedelmi
szempontbdl értéket is jelent.

A kialakitand6 tengely nem lehet versenytdrsa a Magyar utca jelenleg folyo revitalizacidjanak,
ott a funkciokat ugy kell kialakitani, a szabalyozasi eloirasokat ugy kell lefektetni, hogy a Fo
tér, a Magyar utca és az Uj tombbelsO feltaras egymast erdsitve alkosson egységes telepiilési
értéket.

Az akcioteriileti vitaférumon is felmeriilt gyalogos tengely kialakitasat a jelenlévok tobbsége
azonnal ugy képzelte el, mint egy kisebb épitményben elhelyezett kereskedelmi, vendéglatd
funkcidk spontdn kialakitdsat lehetové tevd, azok altal szegélyezett sétaloutcit.

Az ujabb kozteriilet esetleges beemelése a rendezési tervbe addig nem javasolt, amig a Magyar
utcai els6 iitem el nem késziilt, illetve ennek eredményei nem mérhetok. Nagymaros
hagyomanyos mezdvarosi épiiletei koziil még szamos olyan épiilet van a kozpontban, amely
»hajdan volt” mivoltanak megfeleld lako6itdl eltérd (étterem, tizlet) hasznalatra var.

Az 1j tombbelso feltaras rovid vagy kozéptdvon valé kialakitdsa, a kockazati tényezOk
elkeriilése érdekében alatdmasztott, részletes vizsgalatot igényel.

Az akcidteriilet tavlati beépitési javaslatat a 2. sz. melléklet tartalmazza.
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A beépitési javaslatnak a Magyar utca éstér kdzotti tombbedsfeltarasat mutato része

Hosszu tavu kitekintés, a harmas funkciocsere debge
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A gazdasagi funkciot hordozo projektelemek teriletielhelyezkedése

A harom tervezett fejlesztés O6sszhangban van azgriit Varosfejlesztési Stratégiaban
rogzitett mikrotérségi kozpontta valas céljaval.

A harom funkciolvitésre jeldlt ingatlanban elhelyezésre tervezétieditmények segitik a
fenti cél megvalositasat. A tervezett gazdasadidiak esitik Nagymaros

» szellemi potencial kozpont
(Konyvtar fejlesztése, galéridetesitése — a taj ihlette képaiiveszeti hagyomany
felélesztése, Kittenberger Kalmaniggmény)

o termékellatas kézpont
(Képtarba kavézo, Konyvtarba kdnyves-, kiadvanyhést

e

» idegenforgalom kozpont (az éttermi funkcio helyiiedda, helyi termékarusitast szolgalo
piaci funkcié Ujjaélesztése)

funkcionalis jellegét.

Akciéterllet megvalosult és kovetkézemben tervezett elemei




Magar utca a vasuttél Keletre
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2.5 Megel6zo varosrehabilitacios tevékenységek

A Nagymarosi Onkormédnyzat 2001-t81 kezddd8en — amikor is eldszor nyilt lehetéség ilyen
célra allami és/vagy Unids tamogatasi forrdsokat lehivni — tobb 1épcsOben folytatott
vérosrehabilitdciés tevékenységeket a varosban. Az Onkormédnyzat tudatosan, apré 1épésekben
kezdte meg a varoskozpont rehabilitacidjit és valositott meg tobb, egymasra épiilo projektet,
az elnyert tdimogatasok mellett jelentds Onrész biztositdsa mellett.

Az aldbbiakban roviden bemutatjuk az Onkormdanyzat 4ltal végzett f&bb varosrehabilitdcios
projekteket, mig az ilyen célu tevékenységek részletes bemutatdsa a 3. szamu mellékletben
talalhato.

1. iitem: 2001-2002 - Tiikorrégiés Programok

Az elsO fejlesztés a Romai Katolikus Templom kozvetlen tovében fekvo, a millennium
tiszteletére tervezett, majd 2001-ben a Monsberger téren feléllitott Szent Istvan és Gizella
(szobraszmiivész Lukdcs Istvdn) bronzszobra kozelében zajlott. Az 6sszesen 27.800 eurdbol
megvaldsult beruhdzds eredményeként megtortént az elektromos hélézat kivéltasa,
foldkabellel taplalt diszes kandeldberek beépitése, valamint sor keriilt a kozteriilet forgalom
eldl torténd kizdrasara, illetve a telepiilés legnagyobb gytjtoutjanak forgalmi korldtozdsara
(egyiranyusitdsdra). Az 520 m-es tér természetes bazalt, illetve granit kockaké burkolattal lett
kikovezve.

2. iitem: 2002-2003 - Tiikorrégios Programok

A kovetkezd litemben folytatddott a katolikus templom melletti kozteriiletek feldjitasa a Szent
Imre tér felé kinyiléan. A beruhdzds sordn a megépitett kiskockakd burkolat teriilete 800 m’, a
tér- és diszvilagitas hossza 55 fm, az elhelyezett utcabutorok szdma 28 db, a felujitott
zoldfeliiletek nagysdga 200 m>-t tett ki. Ezen projekt is a maximalis 25.000 eurds timogatds
mellett 27.800 eurds dsszkoltséggel valdsult meg.

3. iitem 2004-2006 - PHARE-ORPHEUS Program

A harmadik iitem a FO tér kornyezetrendezését és funkciobOvitését foglalta magdaban. A
125.000 eurds Osszkoltségvetésli projekt segitségével, amelyhez 100.000 euré tdmogatast
nyert el az Onkormanyzat az alabbi fejlesztéseket lehetett elvégezni a FO téren:

e kiselemes beton-térkd €s természetes kockakd burkolat - a két anyag vegyitésével,
kiilonféle mintdzatok kialakitdsaval — elhelyezése 8 222 m” feliileten

e zoldfeliilet kialakitdsa és automata 6ntdzérendszer kiépitése 1 700 m*-en

e 120 db kiilonféle utcabitor elhelyezése

e a varosképet rombold 1égvezetékes haldzat és oszlopok elbontédsa, uj foldkédbeles
héldzat lefektetése 600 m hosszan

e diszvilagitas kiépitése, kandelaberek elhelyezése dsszesen 1 300 m hosszan

e koztéri mialkotas - szokokut épitése

e Kkozteriiletrél nyilé miiemlék pince felijitasa (ezt azdta is helyi civil szervezetek
hasznaljak kiilonféle rendezvények, kiallitdsok megrendezésére)
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Az oOnkormanyzati fejlesztéseket minden esetben atekiletek mentén talalhato
maganingatlanok felljitasa kovette (homlokzatokijfedsa, nyilaszardk cseréje, épulletek
korhii felljitasa), amelynek kdszonbienh a felljitott terek, utcdk a varos turisztikai
latvanyossagai, kedvelt talalkozasi pontjai lettgdenttisen hozzdjarulva az itt talalhato
kereskedelmi egységek féjleséhez.

Az elmult évek tAmogatasi forrasai nem tették l&heia megkezdett fejlesztések folytatasat,

de a varos szamara 20@-telérhet EU-s palyazati forras elnyerése reméiled U
lendiletet ad a fejlesztéseknek.
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A megvalosult és a tervezett varosrehabilitacié téretei alaptérképen
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2.6 Az akcidterulet tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezefellemzéinek
bemutatasa, a problémak feltarasa

2.6.1 Demografiai helyzet

Nagymaros lakossagszama 4666vblt 2009. december 31-én. A teleplilés népessagsza
folyamatosan twiilt az elmalt 10 évben. Adviilés 6sszhangban volt a Vaci kistérségben és a
Kbzép-magyarorszagi régidban végbe ment hasoni@rwhtokkal, de ezeknél valamelyest
alacsonyabb aranyu volt. Ennek okaéséirostol valo viszonylagosan nagyobb tévolsagban
keresend, amelynek kovetkeztében kevésbé hatott az agghmderegyébkeént jelesen
érint kikoltozeési hullam. A véros esetében is fennatirdman gpozitiv vandorlasi egyenleg
tehat tobb ember valasztotta lakhelyéul a varostt mmennyien elhagytak. A bekdltikz
elsssorban Budapest, illetve VAc helyett valasztotéddélytl Nagymarost.

A lakdnépesség szamanak valtozasat az utolsé 1dnh&\l999-2009) az alabbi abra mutatja
(%)

Pest
Wari Ki.

Magimaros

Kizép-Magyarorszag

Arorszag

-2 0 2 4 & 8 10 12 14 1& 18
Forras: KSH TSTAR

Az elmult évtized4%-0s népesseégszam-novekedédagymaros szamara igen ked¥ez
folyamat, hiszen az orszag népességének folyamastiskkenése ellenére a varos
népesséegenek 1970-90 kozott tapasztalsesr csokkeh tendencidja megallt, és kis meériek
de hatérozott emelkedésbe fordult.

Nagymaroson az elmult évtizedekben rendre a laless8y természetes fogyasa volt
tapasztalhatd, melynek mértéke 1999-2000-ig folyassm emelkedett. Az ezredfordulo
kornyékén bekodvetkéz fordulat azonban 2005-re mar pozitiv tartomanybzele ezt a
mutatot, tehat a sziletések szdma abban az évbennmeghaladta a halalozasokét,
megkezddott a telepulés lakossdganak fiatalodasa

A fent ismertetett kedvéz adatok ellenére a telepilésre is jelléma népesség
kordsszetételenek kedvilen aranya, azaz az eléregedés. Ez a tendenciileleay orszagos
folyamatoknak, a varosban a 60 éven felliliek szdmaghaladja a 18 éven aluli korosztalyét.
Az akcioterllet népességére vonatkozéan ugyanendemncia mondhatd el. Az akciéterilet
lakossagara vonatkoz6an pontos adat nem all rezwdke, a becsilt szam 2280 f
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Hétvégi népesség

Nagymaros demogréfiai helyzetének bemutatasakgelégnbe kell venni az an. ,hétvégi
népesseget” is, amely ugyan az akcioterilet lakéssgmére nincs hatassal, de az itkdd
gazdasagi és kereskedelmi funkcidk, kézszolgahatidhasznaldsakor mégis figyelembe illik
venni.

Nagymaros egyedi sajatossaga, hogy hétvégékemdébmapos tinnepeken az Utkpiletek
.megtelnek”, igy a varosban tartézkodd népességnazatmenetileg ,megugrik”. Az Uun.
.Nétvégi népesseqg” aranya tehat jetsntiétszamukat pontos adatok hianyaban csak becsiin
lehet.

Az 6sszesen 1933 Udi@puletnek mindossze 8%-a van nagymarosi tulajdarfbeltételezve,
hogy az 1782 budapesti és vidéki tulajdonbarb l&diukbépuletben a nagymarosi atlagos
csaladnagysagnak (~2,8) fmegfeleb szamu ember tartézkodik, tovabba, hogy e@péh az
uduképuleteknek legfeljebb a fele kihasznalt. Ebbenesetben a ,hétvégi népesség” (a
turistdk nélkul) max2200 fre becsulheb.

2.6.2 Gazdasagi helyzet

Mig bizonyos varosrészekben szinte kizarélag lakikdiok fedezhedik fel, a kdzponti
varosrészben rendkivil hangsulyos a gazdasagi falkogtatasi szerep. A legnagyobb
foglalkoztaténak tekinthét telepllési dnkormanyzatnak szamos intézmeényikonik a
Kdzponti varosrészben: altalanos iskola, 6vodayktam, mivelédési kdzpont, okmanyiroda,
€s a polgarmesteri hivatal. Ez mar énmagaban a@8dialkoztatasat jelenti, de ezen kivul
szamos komoly foglalkoztaté fedeztéel a kbzszférabdl is, példaként utalhatunk adrasta
polgarségre €s az oOnkéntedizoltosagra, amelyek szintén a teleplléskézpontban
Uzemeltetnek telephelyet.

A varoskdzpontban azonban nemcsak a kozszféra pddierehanem a gazdasag
maganszerefl is jelenttls szamban megtalalhatok, ezért a kialakult telepéihelezési és
gazdasagi szempontbdl ked¥edlapot tovabbi disitése a fejlesztési javaslatban i$elsges
prioritassal kell, hogy szerepeljen.

A varosi kézszolgaltatasok szinte mindegyike aadkadileten belll helyezkedik el és ehhez
kapcsolodva, azt kiegészitve jeléhszamban megtaladlhaté a maganszféra is. Ez a riukgas
ellatasi szint mind a varos és térsége lakoinakdnaiz idelatogatoknak kedvea konnyi
megkdzelithdiség folytan.

! Nagymaros vonatkozasaban, 0sszefoglal6 jellegg@bépileteknek nevezzik mindazon épuleteket, amelyek
valamilyen médon az udételekhez, vagy egyéb kerthasznalathoz kapcsolodiaiknek megfelélen
uduképuletnek nevezzilk a belteriileti Ugiplleteket, illetve a kulterlleti, jogilag gazdas&piletnek
mindsils, akar tdulési célu, akar hétvégi vagy gazdasaigeégket is.
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Az akcioteriileten ifik6dd gazdasagi véllalkozasok eloszlasa 2009-ben

NAGYMAROQOS VAROSKOZPONT
REHABILITACIOS AKCIOTERULET

Gazdasagi funkciok, kdzintézmények
terileti rendszere

. Szolgaltatas

. Kereskedelem
Vendéglatas

Intézmény

A szovakiade
Il szaloda
Kemping
I sport
Gazdasagi teriilet
Kodzponti vegyes funkciéji teriletek
Funkcitjat vesztett épiilet
—— Akcidterlilet hatéra
forras: helyszinelés
Termelé ipar
Termeb ipari tevékenységek az akcioterlleten — tekintettenak varoskézponti,

lakoteriletekkel vegyes elhelyezkedésére — nertheati.

Kereskedelem
Tekintettel az akcioterilet varoskozponti elhelysddsére a kereskedelmi tevékenységek
elsssorban kiskereskedelmi jellégk, egyedil a CBA aruhaz tekintbetagykereskedésnek.

Az Uzletek az épuletek utcafronti traktusaban hatilk, melyek egy része az egykori Uizletek
tovabbélése, de tbbbsegik a lakofunkcid hatragzantl az els helyiségek megnyitasaval
keletkezett Gizlethelyiségben tizemel.

A kereskedelmi funkciok ad-tér és a Magyar u. kozotti varosrészberiis egymas mellett,
Uzletnagysagban, és funkciéban vegyesen helyezkedihe A tdmbbelékben, és a
varoskozpont fent emlitett réséitavolabb e§ terileteken a lakéfunkciok éldlegessége
mellett a kereskedelmi funkcidk elenyékz

Kereskedelmi tevékenységek:

Teveékenység dh
Cip6, ruhazat 8
Elelmiszer 6
Ajandék, virag 3
Egyéb 7
Osszesen 24
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Szolgéltatas

A kereskedelemhez hasonld mértékben, szintén aokdizparosrész & tér és Magyar u.
kozotti részén talalhaték meg azdslsrban lakossagi igényeket kiszolgalé szolgalt&taso
szolgéltatasok a kereskedelemhez hasonl6an azantigdptiletrészekben létestiltek.

A szolgéltatd tevékenységek szama kozel megegyekidreskedelmi Iétesitményekével. Az
ellatas soksziiségeét a kevés azonos szolgaltatast nyujtdé tevekgnggymas mellett élése
adja.

Az akcioterlleten 2 db panzio talalhato, amelylastdhebséget kinal az idelatogato turistak
szamara. Emellett néhany maganszallas nyuijt szgladdsi leheiséget a varosban. Osszesen
50 fehely all a varosba latogato turistak rendelkezésére

Szolgaltato tevékenységek:
Tevékenység db

Vendéglatas 14
Gyogyszertéar, egészségugyi szolgaltatas 2
Ingatlaniroda 2
Fodrészat, kozmetika 4
Miihely 3
Szallas 2
Osszesen: 27

Iroda

Irodaépulet egyetlen egy sem talalhato az akcitateni.

A varos 2007-es helyi add bevétele 115.320 efRetbtkt. Az ipafizési ado tdbb mint 50%-a
az akciotertleten tk6do vallalkozdsoktol szarmazott.

2.6.3 Tarsadalmi helyzet

A varos lakossaganak dsszetétele iskolai végzetis@jan (az akcioteriletre vonatozé adatok
nem allnak rendelkezésre:

Osszeser férfi | n6 | 6sszeser férfi no 0sszesen| férfi no Osszeser férfi no
altalanos iskola ets
évfolyamat sem | legalabb altalanos iskola legaldbb kdzépiskolai egyetem, diskola stb.
végezte el évfolyam érettségivel oklevéllel
20 | 7| 13| 3354| 163% 17190 1636 733 902 432 230 P02

Az Onkormanyzat az akciéteriuleten beliil nem rereigkkénkormanyzati bérlakasokkal.
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Segeélyezettek aranya Nagymaroson:

Ellatasi fajték (f 6) 1999. 2000. 2001. 2002. 2003 2004. 2005. 2006.0072| 2008.
Rendszeres szocialis segély 1 - - 1 - 1 3 2 4 11
Jovedelempotld tAmogatas 23 12 1 - -

Rendszeres  gyermekvédelmi 269 250 225 219 180 189 205 195 161 192
tam. (2006-t0l kedvezmeény)
Apolasi dij - 1 2 3 4 6 6 6 7 7
Lakasfenntartasi tamogatas A5 13 8 12 12 18 38 64 78 87
Atmeneti segély 72 57 69 68 77 64 31 165 28 56
Temetési segély 28 32 24 17 18 16 13 24 19 18
Etkezési téritési dijtamogatas - - 46 39 23 12 17 8 11 2
Kdzgyogyellatas alanyi jogu 61 61 95 103 105 113 127 173 108 111
Kbzgyogyellatas méltanyossagi 1 26 35 16 18 25 33 29 29 26
Kdzgyogyellatas normativ 16 18 10 7 9 5 8 10 4 12
Mindbsszesen: 536 470 515 485 446 449 481 676 449 522
Forras: sajat szerkesztés dnkormanyzati adatokaalap
Ebbsl 2008-ban

Fehérhegy | Belterllet] Kiltertlet

Rendszere szocialis segely 2 6 0

Rendszeres gyermekvédelmi tam31 54 3

(2006-t6l kedvezmény)

Lakasfenntartasi tamogatas 18 37 3

A Fehérhegy a beltertlet része!

Regisztralt munkanélkiliek aranya a varosban: 3,28%1% (2009. novemberi adat)
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2.6.4 Munkaer épiaci, foglalkozatasi helyzet

A varos munkavallalasi korban kvlakossaganak szama 3014 folt 2009. vegen.
Nagymaroson a legnagyobb munkaltatonak az Onkornaérsgamit, mivel az 6nkormanyzati
intézmeényekben foglalkoztatottak szama 2009-benfd 8lt.

Az egyes intézményeknél foglalkoztatottak szamé&btjauaz alabbi 4bra:

Foglalkoztatottak szama az
onkormanyzatiintézményeknél
163

64

A varosban sajnalatos maédon kisebb jale@ggel birnak a helyi kis- és csaladi vallalkozasok
Az akcibterlleten rik6do vallalkozdsok szdma nem éri el a szazat, tébbségiikét 6t
foglalkoztat. Kozepes- és nagyvallalat neritkidik a telepulésen.

Megfeleb munkaleheiség hijan a népesség jelentrésze (30%-a) naponta ingazik,
elsbsorban a dvarosba és Vacra. A mas telepidésdagymarosra dolgozni bejarék aranya
nem éri el a varos népessegenek 6%-at. Az éjseakainappali népesség kozotti eltérés igen
jelents (kb. 25%), ami a telepillésnek a régié gazdasgiumaitol vald figgését jelzi.

Figyelemre méltdé azok szdma, akik — a statisztdazist — nem dolgoznak, €s nem tanulnak
(aranyuk a lakonépességhez viszonyitva kozel 49Bbphbségik valamilyen ellatasban,
gondoskodasban részesil (kisgyermek, eltartottattasbeli, nyugdijas), de ebbe a koérbe
tartoznak a tarsadalmilag leginkabb elesett rétégek

A munkanélkiliek szama jeleigen novekedett az elmult évben a gazdasagi valsag
kovetkeztében. Mig 2007-ben mindossze ®d6ekzestilt munkanélkili ellatasban, addig 2009.
novemberére ez a szam 99-re valtozott (AFSZ stikiisz2009.11.20-i allapot). Azonban a
3,28%-0s munkanélkiliségi rata még mindig a legabkdz6tt van az orszagban, az immar
10% feletti orszagos atlaggal 6sszehasonlitva.

A munkanélkiliek kozott a legnagyobb aranyban (41&o)szakmunkas végzettsied
talalhatok,oket kovetik a szellemi foglalkozasuak (36%), mitegalacsonyabb aranyban a
betanitott munkasok és a segédmunkasok talalh283)(

A tartds munkanélkiliek szama 1&volt 2009. novemberben (17%).
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2.6.5 Jovedelmi helyzet

A lakossag jovedelmi helyzetét mutatja az alabbEARstatisztika alapjan késziilt abra, amely
az 1 Hre jutod belfoldi jovedelmet mutatja.

Jol lathaté, hogy a varos .,

Egy fire jutd belfildi jivedelem (eFt)

(2003, 2007)

lakossaganak jovedelmi helyzete
csak az orszdgos atlaggal s0o
O0sszehasonlitva mondhaté
kedvednek, a régiés, a megyei és 750
a lfistérségi C')s,szeve,tésben B Telepilés
egyarant elmarad az atlagtol. 600 H Kistérség
B Meqe
O Régié
AS0 O] Grszag
200
150
2 2003 2007
Forras: &PEH
Adofizetdk aranya (%)
. 7 , . o (20032, 2007
Szintén kedveitlen statisztikat s,
mutat a lakossag jovedelmi
helyzetét illeben a kovetkez
0sszehasonlitas. e 00 R | e
.......... Wl Telepilé:
30 O Kistérség
H Megye
[ regid
o0 |--JEEE S L e [ Orszag
10 | BN [ -
4]
2003 2007
Forras: APEH

Az aktiv koru lakossag aranydhoz viszonyitva a lyegéttek aranya a kovetkezppen

alakul:
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Megnevezés b
Jaradék tipusu ellatasban részélsglzama 42
Segeély tipusu ellatasban részékidzama 20
Rendszeres szocialis segélyben és rendelkezéstei &lmogatasban 9
részesilk szama
Nyilvantartott allaskerdék szama 99

Osszességében tehat elmondhatd, hogy a lakossade)ini helyzete az orszagos atlagnal
jobb, azonban a régiés atlagtél elmarad.

2.6.6 A kornyezeti értékek bemutatasa

Természeti kbrnyezet bemutatasa:

A varoskdzpontban alacsonynak mondhatd a zoldtedinya, kilondsen a Vaci at mentén
intenziv a beépités, amit a helyi épitési szabalyg&ovet. Az ingatlanok, bar méretik
megfelet, magas beépitettséggel jellemesdbkt Ezt a helyzetet tovabb rontja, hogy ebben a
varosrészben — asHeér és a Duna-part kivételével — nem talalunk pleak, gondozott és kéll
mérefi, kialakitasu zoldfellleteket, jatszotereket, araklgldani tudnak ezt a sivarsagot.

Zoldteruletek, zoldfeltletek
« F4 tér. Rendezett. Megoldott. Uj kiselemes beton ddokirkolatok, padok, évszazados
fak.
* Duna-part Szegényes, toredezett burkolatok, elhanyagolényxet
» Magyar utca Uttesteket elvalaszté sivar névényzet, locsolasya latszik. Gyenge
allapotu fak, burkolatok.

A varos természeti értékei kdzé tartozik a védetof a Milleneum soron, a Duna-part a maga
panoramajaval és a varost 6¢e2dett szelidgesztenye ékd

Epitészeti értékek

A telepllés épitészeti drokségének tulnyomd résaédzponti varosrészben talalhatd, itt
vannak azok az arculatformald épuletek, amelyekvéiiztk a telepilés mualtjat, egykori
arculatat.

llyen a romai katolikus templom, a plébania, a kélv kapolna, illetve azok az évszazados
épuletek, amelyek a multat idézik, & tér és az itt talalhat6 épliletek, a Vaci uton ayktar

es a kepamivészeti kdzpont épulete, a Magyar utcaban talalépitetek, pl. a Magyar u. 24.

Nagymaros és a helyi 6nkormanyzat épitett oroksagadig is kiemelten kezelte.

Az épitészeti értékvédelemsl szo6l6 helyi rendelet1999-ben sziletett meg 8/1999 (V.12.)
Kt. r. szadmmal. Ez egyrészt a hatalyos telepillé&aesi tervek alapjan 6sszegezte a helyi
épitészeti értékeket, masrészt rogzitette az érfetek kotelezettségeit, valamint letgégeit

az értekmegrzés, felljitas soran.

Az épuletek véderidkore idbkdzben a Bepitész felmérése és javaslata alapjan jesent
kibovult, illetve a helyi épitési szabdlyzat megalkeatas, illetve modositasakor azok listdja a
HESZ-ben keriltek rogzitésre. A védettség az imgatlyilvantartasban bejegyzésre keriilt.
Jelenleg a védettség a helyi épitészeti ertékgstkbrére kiterjed, igy 0sszese®2 épllet,
epitmeény, illetve 7 Il6kereszt all veédettség alait a teljes listat, valamint az

37



Onkormédnyzatnak az elmilt években folytatott ilyen irdnyd tevékenységének bemutatdsét a 4.
sz. melléklet tartalmazza.

Az Onkorményzat 2000-2009 kozott részben pdlydzati tdmogatdsb6l, részben sajét
onkormdnyzati tdmogatdsbol 13,3 MFt-ot koltott a helyi épitészeti értékek megdvasara.

a felujitas eldtt 2004 a feldjitas utdn 2007

2.6.7 Kornyezeti karok bemutatasa és feltarasa

A teriileten jelenleg és tudomdsunk szerint a miltban sem végeztek olyan tevékenységet mely
a talaj, talajviz szennyezésével jarna, ezért ilyen iranyu karenyhitéssel nem kell szamolni.

A teriilet mara teljes mértékben csatornazottd valt, az egykori lakossdgi-szennyviz
talajszennyezés egyre inkdbb hittérbe szorul.

A levego mindsége, a zaj- és a rezgésszennyezés tekintetében jelentds kornyezeti terhelés éri
az akcidteriilet 12-es fout menti részét a nagy atmend koziti forgalom miatt. A FO ut
kozlekedésébdl szarmazéd kornyezetterhelések a fout menti ingatlanok hasznosithatdsagét
meghatdrozzak, csak olyan funkcio telepitése elképzelhetd, mely e jelentds forgalom terhelését
elviseli. A fouttdl egy tombnyi mélységre mir e terhelések jelentds mértékben csokkenek,
tehat itt mar egyéb, érzékenyebb funkciok is telepithetdk.

2.6.8 Kozigazgatasi és kozosségi szolgaltato intézmények jelenléte

A viarosi kozszolgaltatdsok szinte mindegyike az akcidteriileten beliil helyezkedik el. Ez a
varos és a kornyezO telepiilések lakdinak, az idelatogatéknak egyardnt kedvezd a konnyii
megkozelithetdség folytan.

Egészségiigy
A véros szempontjabol rendkiviil kedvezd, hogy a varos és az akcidteriilet kozpontjdban egy
ingatlanon Osszpontosulnak az aldbbi szolgaltatasok:

® hdaziorvosi szolgéltatas

e fogorvosi szolgéaltatds
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» gyermekorvosi szolgaltatas
* véedinoi szolgaltatas
e gyogyszertar

Ezen felll az akcibterllet déli szélén, a Vaci athgén ntikddik a Mosoly Mikro-térségi
Gyermekjoléti és Csaladseagjttarsulas az alabbi szolgaltatasokkal:

» gyermekjoéléti szolgalat

» csaladsegitszolgalat

Oktatas
Az akcioterileten talalhato Nagymaros két oktatdizmeénye: egy altalanos iskola és egy
ovoda.
1. Nagymarosi Napkozi Otthonos Ovoda — Magyar u. 15.
Az évoda a varosban 3 éplletberiikidik (2 az akciotertleten talalhatd), ébla
Magyar utcai a kdzponti. Az 6voda 3-7 éves kor kbfigadja a varosban és szabad
féréhely esetén a kornyézelepiléseken élgyerekeket. A 154 féhelyes 6vodaba
2008-ban 172 gyermek volt beiratva.

2. Kittenberger Kalman Altalanos ésiMészeti Iskola — Fehérhegy u. 2.
Jelenleg 39 pedagbgus és & téchnikai dolgozé végzi a nevebktatd munkaval
0sszefug§ feladatokat. 16 tanuldcsoportban, 8 napkozis emalészobai csoportban
381 diak tanul az intézményben.

Kdzigazgatas, rendvédelem
Az akcidteruleten talalhaté az 6sszes kozigazgatagi rendvédelmi funkciot ellaté szerv.

» Polgarmesteri Hivatal- a  téren talalhatd, feltjitasra szoruld épuletbeikdalik a
hivatal 31 munkatéarssal

 Okményiroda— a polgarmesteri hivatal egyik éplletszarnyabalég méltatlan
kortlmények kozott rikodik az okméanyiroda

* Rendrség- a telepilésen nincs réidrs, egy korzeti megbizott latja el a feladatokat

» Tizoltosag- jelenleg dnkéntesitoltosag nikddik a varosban, amely 2008szén
alakult

* Polgarirség— a telepilésen 2001. 6ta polydeg ntikodik

Kultara, kozm iivelédés
Az akciotertleten belll az aladbbi kulturdlis, kdzralédési funkciokat ellatdé intézmeények
talalhatok:
» Varosi Kényvtar — a Vaci aton talalhatoé helyi védgpilet ad otthont a varos 25.000
kotetes kbnyvtaranak
o Képzmiveszeti kbzpont — a VAci Ut 21. szam alatti heBdett éplletben tivészeti
alkotécsoportok rikddnek, illetve rendszeresek a kulonboxépdmivészeti
kiallitdsok
* Mivelédési Haz - a & téren talalhatdé intézmény feladata a kulordbésoportok,
egylttesek riikodési feltételeinek biztositasa, a gyermekek résgéinhazi éadasok
szervezése, balok, zenei események rendezésévekoOmkazasi lehéségek
megteremtése
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Az akcidterileten rik6dé kdzszolgaltatasok terképi abrazolasa

NAGYMAROS VAROSKOZPONT
REHABILITACIOS AKCIOTERULET

A kozszolgaltatasok terileti rendszere

Ovoda

Ovoda

Iskola

Iskola

Konyvtar
Mavelodési haz

N O g A~ WO N =

-9 Egészséghaz
10 Polgarmesteri Hivatal
Gyermekjoléti Hivatal

Gondozasi Kézpont - Idosek Otthona

Akciéterlilet hatara

2.6.9 Kozbiztonsag helyzete

Nagymaros kozbiztonsaga jonak mondhat6 annak elehégy nincs reridérs a telepilésen.
2009-ben halalos kozlekedési baleset nem tortérakamterileten, személyi séruléssel jaro
kozuti baleset azonban tobb is. A legjelléibiz kinelkdvetés a lopas, emellett csak néhany
rablas fordult & az akcioteriileten 2009-ben. Az dsszes ismertéotratiselekmény szama 26
volt az elmult évben.

2.7 Az akciotertlet miszaki-fizikai, infrastrukturalis jellemz éinek
bemutatasa, a problémak feltarasa

2.7.1 Az akciodterlleten bellli és az akcioteriletet feltd (akcioterileten kivili) megléw
kozlekedési haldzat helyzete

Kozathalozat

A kozuthalézat a 12-es masodrénibut és 12102 sz. beldiit kivételével dnkormanyzati
tulajdonban van (ez a két Ut a Magyar Kozut Kftzedésében van). EImondhatd, hogy a
kozuathaldzat egy-két kivétélt eltekintve felljitasra szorul, az utburkolatokradezettek,
katyusak, sok esetben az alaplétesitmények idtédiq szorulnak. A burkolat anyaga teljesen
vegyes a kockakol kezdve, a betonburkolaton at az aszfaltig mintlpas megtalalhatéA
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varoskozponton athaladéut egy része 2008-ban felljitasra kerilt, de ek agaitburkolatot
érintette, a jardat és az utmenti zéldtertleteket.n
A varoskodzponton belldl szinte minden 6nkormanyzatajdonu utca felljitasra szorul,
egyedul a B tér nem igényel semmilyen beavatkozast, mivelé@rmny éve lett teljes kiden
felgjitva.
A legrosszabb éallapotban l&utcak az akcioterileten a kovetkkz

* Rakoczi u.

* Fehérhegy u.

 Magyar u.

K6zOsségi kozlekedés

A telepllésen halad keresztil a Budapest — Szolm&iUvasutvonal, amelynek a
varoskdzpontban van a megalloja. A vonatok lUtemeretnend szerint haladnak Vac és a
févaros fellé, csucsitben féloranként, egyéb ddzakban oOranként. A meneiida
hal6zatkorszdisitésnek és a menetrendvaltozasoknak kdszéemet5-50 percre csokkent a
févaros és Nagymaros viszonylataban, amely elfogadaktmondhato.

Buszjarat nem érinti a varost a korszek mondhato vasuti halozat kovetkeztében.

A varos a Dunan keresztul menetrendszerinti haj®adlapest — Esztergom), illetve komppal
(Nagymaros — Visegrad) is megkozelitheA komp napkdzben éranként kozlekedik az év
minden idszakaban. A hajokodzlekedés idény jellegy napi egy jarat érkezését jelenti, amely
a Budapest - Esztergom tavot teszi meg oda-visaessége miatt ez &srban turisztikai
célokat szolgal. A komp, illetve a hajoallomaszisa&cioterileten belll talalhato.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A kerékparos kozlekedés jeléaége a telepulésen viszonylag alacsony, amibennépgge
szerepet jatszik a kéllinfrastruktira (kerékpartarolok, biztonsagos kketkest biztositd
kerékpéarsavok, kerékparutak) hianya, mint a keétéea domborzati viszonyok. Az orszagos
kerékparut épitési program elérte Nagymarost is, a kerékparDuna mentén Nagymaros
teljes terlletén Kismarostol Zebegényig megépuitzeE a Budapest — Szob kerékparat
nagyrészt elkészult. A kerékparos kozlekedés dsiégeinek tovabbi javitdsa fontos kérdeés,
hiszen javithatja a kdzlekedés jelenlegi allapoést,a teleplléseket 6sszekdterékparit-
hal6zat fejlesztésével az idegenforgalom eddig rlaaktlan szegmense is elérheti az
akcioteruletet.

A kerékparos kozlekedéssel 6sszhangban a gyaldipbekiedésfejlesztés is sziikségesi f
menti rossz allapota jardak atépitésén tul a dbbisvaroskdzponti tertleteket a mainal
intenzivebben kell bevonni a varos életébe, a gymo és kerékparos kozlekedés
elssbbségeének biztositasaval.

Parkolas

A f6Ut mentén a motorizacié@ddésével egyre nagyobb problémét jelent az auedjaidsa,
hisz az egykor lovaskocsik, szekerek, gyalogosskére kialakitott utcakban ma jelésta
gépjarnti — a teher és a busz — forgalom, és nem maradtehgBpkocsik megallasara, igy
azok kénytelenek a zoldfellleteken, jardakon pawkoAz egykor lakoépuletekkel beépiilt
ingatlanokra a gazdasagi funkciévaltassal egyiitt terembdott meg a parkolas célu behajtas
lehetsége.

A telepilés toérténelmi varosszerkezetében a nagling orszagosofit mellett Uj parkolok
kiépitésére kevés lelisg biztositott, a kialakult kozterlleteken Uj ok kialakitasa csak
kis mennyiségben biztositott.
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Parkoléhelyekkel legjobban ellatott intézményeknela a Polgarmesteri Hivatalt, az
Okmanyirodat és a elédési Hazat, mig a legkedvilenebbnek az Altalanos Iskoléat, az
Ovodat, valamint a Vaci Ut mentén elhelyezkdbnyvtarat és Kégimiivészeti Kézpontot
tekinthetjik, de a parkolasrdl altalanossagban tregthatjuk, hogy nem megfetel

Jelenés szamu parkoldhely kialakitasara van |8bkéty a Magyar utcaban az elvalaszto
savban, illetve javithatja a vasutallomas kornyéképarkolasi helyzetét is néhany Uj parkold
kialakithsa a Gesztenye soron. Mindkeét fejleszsése a varosrehabilitacios programnak.

2.7.2 Az akciéterlleten bellli és az akcioteriletet feltéd (akcioterileten kivili) megléw
k6zmiihalozat értékelése a megvalosithatosag szempontjdbd

Elektromos halozat

Nagymaros a koérnyék meghataroz6 energiatovabbimpddija, amelynek kdvetkeztében a
varost légvezeték formajaban kdzépfeszulidéglozatok garmadaja halézza be. A haldzatok
nagy része elavult, felGjitasra szorul. Az akcidleten tervezett fejlesztések a halozat
bévitését nem teszik szikségesse, de a kozterlletedtezése megkdveteli a legkabelek
megszlntetését és foldkabellel totiekivaltasat. A varosrehabilitacios projekt soran az
érintett Utszakaszokon megtorténik a légkabelekaltdga, valamint a kozvilagitas
korszefisitése, kandelaberek elhelyezése az BUNjrt-vel valé egyiittriikodés keretében.

Villamosenergia adatok
9000
8000 Haztarta3| .
villamosenergia
2000 . fogyasztok szama
(db)
6000 - s o
o~ © T9)
3 ¢ °
5000 © == A haztartasok részére
szolgaltatott
4000 W"—‘ villamosenergia
& ) © 4 > < ) mennyisége (1000
3000 { ®@ 2 2 = ™ 0 o e
© % § ® ™ § © ) 5 £ kKWh)
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Tavkozlési hdlozat — kdbeltévé

Az akcioterilet ellatottsaga teljes. A varos teigevegyesen talalhato faoszlopos légvezeték
és foldkabeles megoldas is. A légvezetések halkzatépitésére az elektromos haldzat
rekonstrukciéjaval parhuzamosan sor kerdil.
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Ivovizhaldzat

Az akcibterlilet egésze lefedett, a lakasok 100%-4Bamannak csatlakozva a hal6zatra. A
koézlzemi ivovizvezeték-haldzat hossza 56,10 kmeZetékek nagy része a 60-70-es években
azbesztcement anyaggal, az Ujabbak acél anyaggdielép Néhol nfianyag vezeték is
eléfordul. A Duna Menti Regiondlis Viztivek Zrt. beruhdzasaban sor kerll az elavult
hélozatok feltjitasara projekt keretében végrehakivant kozterilet fejlesztésekosl

Szennyviz-csatorna

A lakéterllet szennyviz-csatornazasi ellatasa 95%am ingatlanok kb. 80%-a hivatalosan is
ra van kotve a halézatra. Az akcibterlleten a €dioarany gyakorlatilag 100%-0s. A
kiltertleteken és a csatornazatlan ingatlanokory wagt rendszeér szennyviztarolok, vagy
egyszeifi emészik mikddnek. A kdzizemi szennyvizcsatorna-hal6zat ho86z60 km. A
hal6zat szinte teljes kiépitése az elmult 15 éviejezodott be, allapota megfetel
korszetfisitést nem igényel.

Viz és szennyviz adatok - ingatlanok
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Csapadékviz-elvezetés
Nagymaros telepulésszerkezéteadddoan, a dombok és a Duna kozt eltetékoteriletnek
k6szbnheaten a csapadékviz minden korban jedleah befolyasolta a telepilés életét. A 80-as
evekben tortént fejlesztéseknek koszobketa varos betsvizrendezése megoldott.
Kialakitést tekintve jelenleg két jelleidmaod mikodik:

a. Nyilt arok burkolattal

b. Zart rendszérhal6zat betonéselemekisl
Altalanos gond a vizny&l aknak eliszapolodasa, megsiillyedése; a keresakracs
megsillyedése, torése, valamint a tisztitbaknalagginak kimozdulésa.
Az arviz és jelerdis csapadék egylttes jelenléte esetén gondot ok@yevedelmi védvonal
felett a csatorna lezardsa és az odaig befutd temedése. Ez csak tovabbiitargyak
(atemebk) épitésével orvosolhato.
A csapadékviz-csatorna halozat Uzeméjeeés tulajdonosa a helyi 6nkorméanyzat.

Foldgazhalozat

Jelenleg a lakoterllet 85%-a vezetékes gazzalotllah beruhazasbol kimaradt teriltek a
koteledd szabvanyoknak sem felelnek meg, igy itt a mostalfirasok megtartdsaig
halozatlbvités nem varhatd. Az Udidvezetek, kilterlletek igény szerinti ellatasa ehatd
csatlakozasok tudataban torténik. A halozat tulajsa a TIGAZ Zrt.
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Az akcibteruleten a halézat megfél@llapotd, fejlesztése nem sziikséges.

Foldgaz adatok
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A telepulés életében tovabbi két ténjexell megemliteni, amelynek fontos a varos
mindennapjait befolyasold szerepe van.

1. Partfalak stabilizacioja
2. Arvizi védvonal

A partfal-stabilizacios tevékenység évek ota zajlik, a telepllésszer&eakikito téenyey, az
egykori dunai magaspartok eredményeképp visszamaaakaddpartok a [0sz6s talgj
allekonysaganak készénbeh maradtak fenn. A csapadékviz hatasara azonbatkivél
érzékeny anyag a kozlekedés és az infrastruktjlesieése miatt hatvanyozottan kezdett
erodalodni. A kozteriletek veédelnéér gondoskodo tamfalak épitése és karbantartasa
folyamatos feladata a varosnak.

Az arvizi védvonal kiépitésénekelokésziiletei két jeleis és tdbbéves atlagot meghaladd
arviz (2002, 2006) utan keadhettek meg. A tervezés szakasza jelenleg is zajlikEOP
program keretében tamogatva. A beruhazas a felgetldlem mellett nagy hangsulyt fektet a
védekezések soran mar rengeteg problémat okozivatszsokra, valamint a csapadek —
arviz egyuttallas esetén megjalasapadékvizek atemelésére.

A tervezett niszaki megoldasok lefedik a varos lakott parti tetétl bezarva és biztositva az
arviz esetén a teljes telepulési védettséget. Akaxks komoly Uizemeltetési feladatot jelent,
azaz egy sajatos infrastruktiraként foghato fesez

2.7.3 Lakashelyzet

Nagymaroson a 2001-es népszamlalaskor 6sszesenak@2gység volt (KSH adat), melib
1732 lakas (1531 db lakott, 172 db nem lakott égl29idilésre vagy mas célra hasznalt),
1490 Udub, 2 egyéb lakdegység és 2 intézeti haztartasi tpkséay volt.
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Erdekes adat, hogy 2001-ben a KSH felmérése szekitizel masfélezer tidildél mindossze
25-6t hasznaltak lakas célra, melyekben Osszesen 45-en laktak. Onkormanyzati
adatszolgaltatas szerint, jelenleg 160akik kiltertleten.

A 2001 ota eltelt idszak lakasépitési adatainak elemzése az dnkormaagasszolgaltatason
alapul.

2001 2002 2003 2004 2005 2006 200y 20080sszeser

8 9 12 5 5 10 2 8 59

A tablazat adataibdl latszik, hogy a lakaséallomadyekedésében a '80-90-es évekhez képest
folyamatos esés kovette. A napjainkra jellém& valt évi 5-10 db lakas épitése igen alacsony
érték, mindossze 0,2-0,4%-o0s &llomanyntdvekedéstntiel mikbzben a népességszam
novekedése 1,5-2% koruli. A lakasként nyilvantartépiletek szama tehat Iényegében
stagnal, a bekolt@znépesség (beleértve a telepilésre kividirkez fiatalokat is) el§sorban
a meglév lakadsokba koltéznek, rdadasul nem bontanak, dségenek, mint korabban,
hanem felUjitanak ésohitenek. Ennek a folyamatnak alapsen kedveé hatdsa van a varos
egeszere:
— a megléw, kordbbi népességszamra meéretezett infrastruktkittasznaltsdga
novekszik,
- a varos épitett orokségét képeale rossz allapotu épiletallomany felljitasa és
hasznositdsa szocialis, funkcionalis és esztétilegjujulast is magaban hordoz.

Az épitési tevékenység alakulasa Nagymaroson (29098)

1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | Osszesen
Csaladi haz atalakitas
es bovites 6 6 4 3 4 8 2 7 2 8 50
Tet6tér beépitése
4 0 5 4 3 6 5 10 3 10 50
Teto6térben onallo
lakas kialakitasa 6 3 1 2 3 0 1 5 0 2 23
Uj lakas épitése lres
telken 7 5 6 7 8| 4| 4| 5 1 8 55
Uj lakas épitése régi
épulet bontasa utan 1 1 4 1 4 1 1 1 1 3 18
Uj lakas kialakitasa
meglév 6 épulet
toldalékaként 0 1 1 0 1 1 0 0 1 2 7
Hétvégi haz épitése
4 5 5 5 1 1 1 18 5 2 47
Hétvégi haz b dvitése
0 0 5 0 1 0 0 2 0 2 10
Gazdasagi épiilet
epitese 16| 26| 14| 13| 14| 26 8| 26 9| 14 166
Gazdasagi épiilet
bovitése of] ol 2| o of o o 2| o 2 6
44 47 47 35 39 47 22 76 22 53 432
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A lakéasok tobbségdaromnal tdbb szobagellemzien 80 M és a folotti alapteriilét A
lakdsok legnagyobb része magantulajdonu, az onkomaéi lakasok szama 32, egyeb
tulajdonban 42 lakas van. A népesség jell@anzsajat tulajdonu lakasban él, a bérleti és a
szolgélati, ill. egyéb hasznalati jogcim aranyasdey (3,7%).

Az egy lakasra jutd népességszam (2,55) '90-es &egkig tartd folyamatos ésoéeljes
csokkenése az elmult években megétit,kis mértéki ndvekedés is tapasztalhatd. A fordulat
alapveben az agglomeracidos folyamatok hatasaval magyai@zha Nagymarosra a
Budapestfl és Vacrél bekoltos fiatal csalddok tagjainak szama ellensulyozzasdédiszamu
haztartasok szamat. A haztartasok atlagos méretétedkedése is a varos népességenek

megujulasara, fiatalodasara utal.

2.7.4 Kozigazgatasi es kozosségi szolgaltatasokat nyukdzcélu létesitmények allapota

A kozigazgatasi és kozosségi szolgaltatasokat aylfizcelu létesitmények allapotéardl
altalanossagban elmondhatd, hogy mindegyik kiselgyobb felljitdsra szorul és az 6sszes
intézmeény helyi védett épiletberikddik.

» Polgarmesteri hivatal (Ftér) — csak az épileitRérre nyil6 homlokzata és a bejarat
lett feldjitva a B tér rendbetételekor. A kbzigazgatasi funkciok retals ellatdsahoz
sziikséges az épllet teljes Kikelsy felljitasa, a nyilaszardk cseréje, valamint az
udvar rendezése.

» Konyvtar (Vaci ut) — a helyi védett épllet feluggaa varosrehabilitacios projektben
szerepel, az elnyert tAmogatasbdl lenne felljitixaildbelll egyarant, valamint a
bejarat is at lenne helyezve az eredeti allapatrdze

o Képzmiveészeti kbzpont (Vaci ut) — a helyi védett épuletvaosrehabilitacios
projektben szerepel, mint az elnyert tamogataskddilvehozando épulet, kitbelss
felljitasa indokolt

* Mivelédési Kozpont (B tér) — az épulet kordbban szallodaként Gzemelszeg
lenne az eredeti allapot helyreallitasat megcétddjitas és a fivelddési kdzpont
atkoltoztetése masik éplletbe

« Ovoda (Magyar u.) — a helyi védelem alatt all6 épllil$-belss feldjitasra szorul

« Altalanos iskola — a nyilaszarok eléregedtek, esesorulnak, épiilet egyébként
megfeleb allapotban van

2.8 Funkciéelemzés

A funkcidelemzés soran azt vizsgaltuk, hogy az@kcilleten jelenléyfunkcidknak milyen a
hataskdre, hol vannak hianyossagok, és a hianyolsskigliszobolése érdekében milyen
funkcioebsit illetve funkciolbvité intézkedésre van szikség.

Az akcidteruleten jelenlévkilonféle funkcidju egységek felsorolasa a 2.622€.6.8. pont
alatt talalhato.
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Gazdasagi funkciok:

Az akcibtertileten két zoldség-gyumdlcs arusikidik, piac vagy piacterilet az egész
varosban nincs. Annak érdekében, hogy az akci@teéd a varos lakossagat megfidel el
lehessen latni doéen helyi termékekkekgy piac kialakitasa feltétlen sziikséges

Szolgéltatd és kereskedelmi egységek az akcioteriitezponti elhelyezkedése miatt
viszonylagos &riisége tapasztalhatd. Az élelmiszerbolttdl kezdveyhezati boltokon at az
illatszer boltig a kereskedelmi egységek szélemszdéka rikodik az akcibdtertleten. A
szolgéltatd egységek kozott megtalalhatd a fodtagpametika és az ingatlankozvetités is.
Osszességében elmondhatd, hogy az akcidteriilegédznd és kereskedelmi egységekkel jol
ellatott, azonban nem jellezaz egységek klaszteresedése. A Magyar utca, mlatuica
kialakitdsaval, a meglév kereskedelmi egységek fejlesztésével, Gjak kitdakval a
szolgéltatasok szinvonala jelésén ndvelhét

Vendéglatd ipari egységek kozul a terlletetikduik kocsma, presszo, cukraszda, étterem,
bifé és fagyizo is, de nincs egy igazi varosi kayémely egy ekkora métevarosnal mar
miikodoképes lehetne. A valaszték tehat elég széles, amoab egyes egységek helyenként
feldjitasra szorulnak, ugyanakkor a varoskdzporddtalaban jellentz magas szinvonald,
igényes vendeglato ipari egység(ek) hianya azondsito.

K6zGsségi funkcio

Az akcidterileten ritkodik a varos harom kozimelodési alapintézménye atMelédési Haz,

a Varosi Konyvtar és a Képmiveszeti kbzpont is. A fivelédési hazat egy korabban
szallodanak hasznalt épulétiett atalakitva, ezért nem megfélel kialakitasa és a felljitasok
elmaradasa miatt korszglennek is szamit. A konyvtar épuletének felljitasellett, a
képzmivészeti kbzpont korszésitése is iflszefi. Annak érdekében, hogy a varosban a
kozmivelédési funkciok megfeléen el legyenek latvaszikséges lenne egy megfdiel
helység kialakitassal rendelkei Miivelédési Kozpontra. A varos akcioteriletén a jelenleg
miivészeti iskolanak hasznalb kéri épilet valthatna ki a jelenlegiiMelodési Hazat, amely
igy visszanyerhetné korabbi funkciéjat.

Az akcidterlleten iikddik egy altalanos iskola (két épulletben) és kebvda is. Ezek
0sszevonasa és a befogado épllet fejlesztése ihdoko

Szintén az akcioterilleten taladlhaté az Egészségiraely egy épileten belil ad helyet a
felnott és gyermekorvosi rendglek, a fogorvosi rendé&hek, valamin egy patikanak. Az
épulet kialakitasa és allapota megiélel

Varosi funkcio

Az akcioterileten talalhatdo a varos meghatarozdekéz a B tér a varoshazaval és mas
épulettombdokkel (Mvelédési Haz, Mivészeti Iskola). Az akcibterllet része még a csodas
panoramaval rendelkéz Duna-part. A varoskdzpontban mas jetsebb egybefldgg
zoldfelllet, park, vagy jatszotér nem talalhato. dkziotertleten az Uthaldzat 6sszességeben
leromlott allapotban van, gyalogos és zoldtertletek felUjitdsra szorulnak a BQyar
utcaban és az ide becsatlakoz6 utcakbam\ varoskdzpont kdzponti szerepének iregse
erdekében elengedhetetlen zéldteriletek és kozterek folyamatos karbantartasaés
gondozasa Az akcioterileten nem all rendelkezésre ele§engarkold, ezért O
parkoléhelyek kialakitasara is sziikség van

Kozszféra funkcio

Az akcioterlleten a kozszféra funkcidinak jelenlgteghatarozd. A varoshaz épuletén belll
miikodik az okmanyiroda, de az akcioterileten taléhatVarosi Polgdirseg, az 6nkéntes
tizoltésdg kozpontja is. Avaroshaza a varoskozpont egyik ékessége, elhelyezkedésénél,
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funkcigjandl és az épiilet jelentdségénél fogva kozponti helyet foglal el a varosban. Az épiilet
kiils6 és bels6 rekonstrukcidja, udvaranak rendezése ezért kiemelt fontossagu.

A teriileten taldlhat6 funkciok strtiségét €s hidnyokat az alabbi tablazat mutatja:

potlasi
hatékor funkci6 siirisége funkciéhianyok | lehetéségek /
feladatok
funkcio akcioteriilet tagabb megfelelé nem Y
megfelel6
gazdasagi funkcio
helyi piactér
piac véaros kialakitdsa
sziikséges
belsd
kiskereskedelmi . tizlet utca szolgéltatd
. Véros X o
egységek kialakitdsa udvarok
kialakitdsa
szolgdltatd egységek VAros X
Vend?glato 'part VAros X kavézo, étterem
egységek
kozosségi funkcio
kulturdlis, k6zosségi . k ita
R ,ura,ls, ozosseel varos X Kulturalis kézpont apact as”nem
intézmények megfeleld
véros és a
kozoktatasi K . infrastruktira
s, kornyez6 X L
intézmények e javitdsa
telepiilések
varosi funkcié
kozterek Varos X karbantartds
- fejlesztés,
kozparkok akciéteriilet X cylesztes .
karbantartds
PR R tovébbi jatszoterek |fejlesztés,
kozteriileti jatszoéterek [akcidtertilet X L .
épitése karbantartas
szabadtéri kozosségi . fejlesztés,
véros X .
terek karbantartds
feldjitasuk
gyalogos z6ndk véaros X e,.ujl f:lsu
sziikséges
Duna-part
sétanyok véaros X fejlesztése,
kihasznaldsa
nem
forgalomcsillapitott . 4j parkol6k
N J véros X o
kozlekedési és épitése
parkoldsi 6vezetek
kozszféra funkcio
kozszolgaltatdsi varos €s a feldjitisuk
L kornyez6 X o
intézmények o sziikséges
telepiilések
Igényfelmérés

A funkciéelemzés részeként igényfelmérés és kihasznaltsigi terv késziilt a két kozosségi €s a
két gazdaségi fejlesztési helyszin vonatkozasaban. Az igényfelmérés kérdoive az akcidteriileti
terv 5. sz. mellékletében talalhato.
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A lakossdg és a helyi civil szervezetek igényei kérdOives felmérés sordan keriiltek
beazonositasra 2009 decemberében. A célcsoport kivalasztdsa nem reprezentativ alapon
tortént, azonban a kérddivek kikiildésekor a kdvetkezd szempontokat tartottuk szem elott:

e civil szervezetek megkeresése

¢ intézményi szinten tobb kérddiv kikiildése

e viroskozponton beliili és kiviili lakossdg megkérdezése

A tobb lehetséges modszer koziil a kérddives felmérés viszonylag alacsony koltségei miatt
keriilt kivdlasztdsra. Az Onkormdnyzat azt tervezi, hogy a késSbbiekben az érintett civil
szervezetekkel személyes megbeszéléseket is folytat a konyvtar és a képzomiivészeti kdzpont
fejlesztése és az itt talalhato termek, helyiségek, valamint az udvarok minél nagyobb mértékii
kihaszndldsa kapcsan.

Osszesen 60 helyre jutatta el az Onkormdnyzat a kérddivet. A vélaszaddsi ardny viszonylag
magas volt a megkérdezettek kozel 70%-a valaszolt a kérdésekre.

valaszokbdl kideriilt, hogy az egyes megkeresett csoportok vélaszai hasonléak, nem jellemzd
markdns eltérés a valaszok kozott.

Az elemzésbil egyértelmiien megallapithatd, hogy a helyi lakossdg igényt érez arra, hogy a
véaros konyvtara és a képzOmiivészeti kozpont épiilete és szolgaltatdsai megujuljanak, valamint
az akcidteriileten egy piac, illetve egy étterem miikodjon.

A felmérés soran hdrom kérdéscsoportot alakitottunk ki. Az elsd csoport a kozdsségi
szolgaltatdsok, a masodik egy kdvézo és egy étterem a harmadik pedig egy piac irdnti
igényeket probdlta azonositani.

Konyvtar és képzomuvészeti kozpont:

A vélaszadok 60%-a valamilyen rendszerességgel jar konyvtarba, illetve képzOmiivészeti
kiallitdsokra. A konyvtér tekintetében a dontd tobbség a varosi konyvtdrat emlitette és csak
10% a fOvarosban taldlhat6 nagyobb konyvtarakat. A képzOmiivészeti kdzpont kapcsan a
megkérdezett lakossag leginkabb (vdlaszadok 50%-a) a fOvdrosba utazik fel a kiilonbozo
kiallitasokra.

A véros kozosségi szolgéltatasaival kapcsolatban mindenképpen fontos szempont az id6 €s
utikoltség megtakaritds. A vélaszadok 69%-a tartotta sziikségesnek a helyi szolgaltatasok
fejlesztését. A valaszadok ugy gondoltdk, hogy a fejlesztések megvalosuldsa esetén
gyakrabban keresné fel a helyi intézményeket. A valaszadok korében 20%-r6l 30%-ra ndéne a
havonta konyvtarba jarok szama.

Konyvtar és képzomuvészeti kozpont funkcidi

A valaszadok a kovetkezd funkciokat jelolték meg arra vonatkozdan, hogy milyen
szolgaltatdsokat kellene nyujtania a két intézménynek:

szolgaltatas vale}szok
szama

rendezvényhelyszin 26
galéria 12
konferenciahelyszin 8
internetes sarok a
konyvtaron beliil 22
kavéhaz 15
ruhatér 1
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A vilaszadok jelentOs része tehdt fontosnak tartotta, hogy a két intézmény ne csak az
alapfunkcidkat toltse be, hanem azon feliil képes legyen k6zosségi programok, rendezvények
befogaddsara, lebonyolitdsara is.

A véroskozpontban taldlhaté Miivelddési Haz funkcidinak egy része hasonlé a konyvtér és a
képzOmiivészeti kozpont altal tervezett szolgdltatdsokhoz. A Mivelodési Haz azonban
évtizedek oOta nem lett feldjitva, kialakitdsa és kapacitdsa miatt nem alkalmas nagyobb
rendezvények szinvonalas lebonyolitdsara, felszerelése pedig nem felel meg a mai kor
kivanalmainak.

A konyvtir és a képzOmiivészeti kozpont épiiletében tervezett kiilonbozd funkcidju
foglalkoztaté termek szdma, felszereltsége biztosithatja a kozosségi Osszejovetelek, probak,
szakmai napok idOpontjdnak zavartalan Osszehangoldsat, a szinvonalas szakmai munkat, a
tdblazatokban ismertetett dlland6 szolgéltatasi formdk folyamatos lathatosagat.

Megiéllapithat6, hogy a Miivelddési Haz jelen dllapotdban nem tekinthetd rivalisnak, sem a
kozosségi programok, kiallitasok, rendezvényszervezés teriiletén a konyvtarnak és a
képzOmiivészeti kozpontnak. A kozosségi szolgaltatasok tekintetében mds versenytars sem az
akcioteriileten, sem a varos mas részein nem talalhato.

Kéavézo

A megkérdezettek 88%-a tugy véli, hogy a képzOmiivészeti kozpont, mint kiilonbozo
rendezvények, kidllitdsok helyszine nem miitkodhet vendéglaté ipari egység (pl. kavézo, biifé)
nélkiil. A védlaszadok nagy része tigy gondolja, hogy nincs igényeiknek megfelelé kdvéz6 sem
a véarosban (82%), sem a véaroskdzpontban (83%). Minddssze 7% €s 9% gondolja tgy, hogy
szamara megfeleldek a jelenleg mitkodo kavézok a varosban, illetve a varoskdzpontban.

A valaszadok 92%-a 6rommel venné, ha nyilna egy uj, igényes kdvézo a varoskdzpontban.

Etterem

A megkérdezettek 86%-a tigy véli, hogy varosban jelenleg nincs egy szinvonalas vendéglato
ipari egys€g. A vdélaszadok nagy része amennyiben étterembe megy, akkor a kornyezo
telepiilések, illetve a fovéros ilyen jellegli szolgaltatdsait keresi fel (Kismaros 22%), Vac
(36%), Budapest (25%). Mindossze 17% gondolja ugy, hogy szamdra megfeleloek a jelenleg
miikodo éttermek a varosban, illetve a varoskozpontban.

A valaszadok 87%-a 6rommel venné, ha nyilna egy uj, igényes étterem a varoskdzpontban.

Piac

A vélaszadok 92%-a hianyolja, hogy nincs a varosban egy piac, ahol a kornyéken termelt
z0ldségeket, gyiimolcsoket és mds specidlis termékeket (pl. méz) lehetne megvésarolni
kozvetleniil a termeloktdl. A kérddivet kitdltok szinte 100%-a azt valaszolta, hogy egy helyi
piacot legalabb hetente egyszer felkeresne.

Kihaszndltsdagi terv
A varosi kozszolgéltatasok szinte mindegyike az akcidteriileten beliil helyezkedik el és ehhez
kapcsolddva, azt kiegészitve jelent0s szdmban megtalalhaté a maganszféra is. Ez a magas foku

ellatasi szint mind a véros és térsége lakdinak, mind az idelatogatéknak kedvezd a konnyli
megkozelithetdség folytan.
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Nagymaros varos 1éptéke a telepiilések mezdnyében az atlag alatt helyezkedik el, lélekszdma a
jellemzd varosi mérték alatti. Ebbdl is kovetkezden a funkcidk esetében kevés a konkurencia,
néhdny esetben egyéltalan nincs konkurencia, a tervezett bovitendd funkcidk esetében pedig
konkrét hidny is jelentkezik. Fentieknek megfeleloen az egyes funkcidk hatdsugarai a teljes
véros teriiletére kiterjednek, nemcsak egy varosrészre, kiilon térképi dbrazolasuk ezért nem
indokolt.

1. Konyvtar

A varosban jelenleg a léptékekhez igazoddan egy konyvtar ilizemel, az intézmény az
onkorményzat égisze alatt miikodik. Jelenlegi épiilete a Véci dt 13. szdm alatti 5nkormdnyzati
tulajdonu ingatlanon mikodik. Az ingatlanon foldszintes, aldpincézett épiilet 4ll, melynek
foldszintjét teljes egészében az intézmény hasznilja.

A varosi konyvtar egységeinek szamanak alakulasa (leltari allomany) (db)
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A konyvtar dllomédnya az elmilt 10 évben folyamatosan nétt, azonban jelentdsen megszabta
kereteit a tarolasi lehet0ség és az elrendezés kapacitdsa. Kozéptdvon mar lathatd, hogy ez a
novekedés nem tarthatd6 fenn, elObb-utobb a leltari adllomany bdvitése érdekében
parhuzamosan selejtezéseket is el kell végezni.

A varosi konyvtarbol kolesonzott konyvtari egységek szama (db)
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A kolcsonzott konyvtari egységek szdma hullimzoan, az utébbi négy évben csokkend
tendencidt mutatva a tiz évvel ezel6tti szint kdzelében van. A konyvtar célja nem a mennyiségi
olvasds, hanem a mindségi, azonban a tovadbbi olvasottsig csokkenésének elkeriilése
érdekében sziikséges az dllomany tartalmi és dllomdanyi novelése.

A beiratkozott olvasdk szdma is — ha nem is szamottevOen — csokkent az utébbi harom évben.
A konyvtarnak nem lehet valés célja a kornyezd telepiilések lakosainak elszippantdsa, de a
helyi népesség 20%-os beiratkozasi hatdr f61€ emelése redlis cél lehet.

A varosi konyvtar beiratkozott olvaséinak szama (f6)
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Az épiilet eredeti funkci6ja vendégld volt, majd a II. vildghdboriut kdvetden a Parthiz
épiiletévé alakult at. Sarki bejaratat ekkor helyezték &t, illetve homlokzati diszeitdl is ekkor
fosztottdk meg. A rendszervdltds eldtt a konyvtar épiilete keriilt az épiiletbe. Az épiilet belsd
tereinek datalakitdsdra csak minimdlis mértékben keriilt sor, igy az adottsdgokat elfogadva
mitkddik azoéta is a szolgdltatds. A termek elrendezése zavaros, a nagytermen kiviili terek
nehezen megkdozelithetdek.

A tervezett atalakitds célja egy tisztabb térstruktira kialakitdsa, amely a konyvek tdroldsa
mellett lehetdvé teszi a kulturdlt konyvtari foglalkozdst (olvasdst, digitdlis
informacidszolgdltatdst is), valamint az 4atalakult olvasdsi kutatdsi igényeknek is probal
megfelelni. Ezen tdl az eredeti bejarat megnyitdsaval az értékvédelmi beruhdzas mellett egy
figyelemfelkeltd portél alakul ki, az igy megnyilé bejaratndl tivegvitrinekben elhelyezhetok a
varossal kapcsolatos kiadvinyok, egyéb az ideldtogat turistdk szdmdra is érdekes informéciét
hordoz6 prospektusok. Az épiilet elhelyezkedésébdl adoddan a FO tér és a Vdci tut (12. sz.
fout) kivalo rekldm lehet a telepiilésnek.

A kornyezo telepiilések mindegyikén mikodik konyvtéar, de az 4tlaitogatds egydltalan nem
jellemz0, 1évén a konyvtarkozi kolesonzés Nagymarosrodl is elérhetd. Iskoldsok esetében az
iskola, illetve a sz€khely telepiilésének konyvtara is haszndlatos.

A konyvtar alapvetd célcsoportja a nagymarosi polgarok kore, az intézmény nyilvantartasi
adataibdl kideriil, hogy a beiratkozott olvasék 40%-a a 14. éven aluliak korébodl keriil ki. A
szam magas mivel az intézmény iskolai konyvtarként is funkciondl, azonban a
kedvezményesebb kolcsonzés miatt tobben csalddtagjaik részére igy oldjak meg a kolcsonzést.

A fiatalkordak formaldsa, oktatdsa kiemelten fontos feladat Nagymaros szdmadra is. A véros az

oktatasi funkciok nem mindegyikében tud szolgéltatdst nyudjtani, igy hatvanyozottan fontos a
meglévOok erOsitése és fejlesztése a fiatalok helybentartidsa érdekében. Az 4talakitas
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indokoltsdga legfOképpen ebben rejlik. A masodik cél a telepiilési reklam, marketing az
elhelyezkedés révén mindenképp indokolt - erre kevés alkalmasabb dnkormanyzati tulajdonu
épiilet biztosit lehetdséget - és ez a kulturdlis céllal 0sszefonddva egy szerves egészet alkot
mind a helyi lakossag, mind az idegenforgalom szerepldi részére.

A tervezett kihasznaltsag 0sszegzé bemutatasa - Konyvtar

[lleszkedés az igényfelmérés | A vélaszadok 60%-a valamilyen rendszerességgel jar
eredményéhez konyvtarba, a dontd tobbség a vérosi konyvtarat emlitette
és csak 10% a fovarosban taldlhat6 nagyobb konyvtarakat.
A vélaszadok korében 20%-16l 30%-ra none a havonta
konyvtarba jarok szama.

Tervezett funkcidk konyvtar (konyvek tdroldsa, rendszerezése, kolcsonzése),
helyben  olvasds,  digitdlis  informdcidszolgaltatas,
internetezési lehetdség, helytorténeti, valamint Nagymaros
és a Dunakanyar turisztikai nevezetességeihez kapcsol6do
kiadvanyok bemutatdsa

Tervezett tevékenységek, | Irodalmi klub (felolvaséestek, eldadasok irodalmédrok
programok vezetésével), nyitott konyvtar programok (a didkok és az
érdeklodd felndttek megismertetése a konytarhasznalattal),
miiveltségi verseny (évente egy verseny, de tobb
versenynappal), kihelyezett irodalom-torténelem 6rdk

Az egyes programok | A konyvtar beiratkozott olvaséi (~950 £6)

célcsoportja Az irodalom irant érdekl6dd latogatok (~1000 £6)

Viarhat6 éves szintli | A kihasznaltsdg csak a rendezvények vonatkozdsiban
kihasznaltsag értelmezhetd, egy-egy esemény alkalmaval atlagosan 75%

koriili kihaszndltsdga varhato.

Egyéb haszndlati lehetdségek | Non-profit jelleglh kozosségi 0Osszejovetelek, eldadasok,
pedagdgus tovabbképzések

Konyvtar éves programterve havi bontdsban (db)

Tervezett programok 01102]103[04]05]06|07|08|09]|10]| 11|12
Irodalmi klub 1 1 1 1 1
Nyitott konyvtar programok 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Miveltségi verseny (versenynapok) 1 1 1 1 1
I,(l,helyezett irodalom-torténelem 1 1 1 1 1 1 1 1 1
orak

2. Képzémiivészeti tarlat és Kavézo

A  KépzOmiivészeti tarlat kozel sem mérhetd a kOnyvtdr mutatéihoz hasonldan,
mérdszamokkal aldtdmasztottsaga, sziikségessége nem mutathat6 be.

Telepiilésen mindig is miikodott képzOmiivészeti egyesiilet, mégpedig Ugy, hogy kiéllitasra is
kapott teret. Az utdbbi években ezt az 6nkormdnyzat a tulajdondban 1év6 Fo téri Miivelodési
Haz intézményében biztositotta. Mara a kozponti kulturdlis intézmény olyan széleskorii
tevékenységek terévé valt, hogy ott az allando kidllitasok elképzelhetetlenek.

A telepiilésen mikodé Nagymarosi KépzOmiivészeti Egyesiilet (NaKE), illetve tagjai,
tdmogatdi évek Ota probdltak olyan helyet taldlni, ahol alkothatnak, illetve alkotdsaikat ki is
allithatjak.
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Az erre megjelolt VAaci ut 21. szam alatti onkormanyzati ingatlan polgari épitészeti kialakitasa
és frekvental fekvése képes eleget tenni ennek a tarsadalmi igénynek.

Az épiilet az utébbi évtizedekben mindig kodzfunkciét latott el, elobb renddrségként, majd
helyi tarsadalmi szervezet székhelyeként, végiil szakiskolaként mikodott. Elhelyezkedése a
telepiilés legfrekventaltabb pontja, a Magyar utca és az orszagos kozut (Vaci ut) sarka.

Az épiilet kialakitdsa alkalmas a képzOmiivészeti — tarsadalmi funkcidé befogaddsara, ahhoz
bdvités, jelentdsebb atalakitds nem sziikséges. A feldjitds célja, hogy az épiilet
hasznédlhat6sdga semmilyen szinten ne legyen korldtozva, illetve a védett épitészeti értékli
épiilet homlokzatainak feldjitdsa gy, hogy az vonzerdt sugdrozzon. Az épiilet kiegésziil egy
kereskedelmi funkcidval, egy kavézo kialakitdsaval. A kultira és a kdavézo funkcidi ez esetben
egymadst erdsitve kivinnak megfeleld kikapcsolodést biztositani és Nagymaros idegenforgalmi
vonzerejét novelni.

A telepiilésen jelenleg képzdmiivészeti tarlat nem miikddik, de az a tervezett fejlesztésnek nem
is lehetne konkurencidja, inkdbb tovabb erdsiteni a tervezett célokat. Kavézo egy FO téri
tizletben miikodik, de atmenetileg sziinetelteti miikodését. Az épiiletben tervezett kettOs
funkcié hordoz magdban olyan szinergiat, hogy a tervezett l€ptékben konkurencia esetén is
kihaszndlt legyen.

A célkozonség fekvésébol eredden az idegenforgalombdl keriil ki. A Magyar utcaban fekszik
a CBA druhdz, mely egész évben a kistérségbdl is jelentds vasarloi tomeget vonz, illetve itt
taldlhaté a Nagymaros — Visegrad komp, mely elsdsorban a nyéri idényben - illetve a tavaszi
0szi idény hétvégéin — tobb szdz autdt és utast szallit. A véarakozds az épiilet kozelében
torténik, igy a direkt célk6zonség mellett a varakozodkra is alapoz. Ehhez sziikséges az ingatlan
megnyitdsa, a kozteriilettel 6sszenyitdsa ugy, hogy az erre jar6 onkénteleniil is betévedjen, €s
igénybe vegye a szolgdltatdsokat, és felkeltsiik érdeklddését Nagymaros irdnt. Természetesen
nem feledkezhetiink meg a helyiekr6l sem, bizva abban, hogy a tdrsadalmi élet szinterévé
vdlhat a kialakitandé kavézé és igy ismertetheti meg a nagymarosiakkal is az egyesiilet
miiveit.

Nagymaros a telepiilésfejlesztési koncepcioban, illetve ennek tarsadalmasitdsa és megel6zo
igényfelmérése sordn az idegenforgalom mellett tette le voksit. Kevés a természeti
adottsdgokra alapozva elvérni a turistaforgalmat, ehhez megfeleld szinvonald attrakcidkat is
kell nyujtani, melynek ez esetben egy-egy apro eleme a kultura terén a térlat, a kereskedelem
terén a kavézo. Mindkét tervezett fejlesztés elvégzése €s szinvonalas fenntartdsa a jelenlegi
funkcidkhoz is erdsitést jelent €s e-mellett telepiilési sziikségletet is kielégit.

Mind a kidllitdsok, mind a mozifilmek célcsoportja a varos és a kornyezd telepiilések
lakossdga, akik érdeklédnek a kultdra, azon beliil is a miivészetek irant. Igy a célkozonség
nagysaga 3-4 ezer f0 koriil mozog. A rendezvények célkozonsége a rendezvények tipusitol
fiigg. ElsOsorban helyi rendezvények szervezése a cél rovid tdvon, a késobbiekben nagyobb
regiondlis rendezvényeknek is helyet adhat a Kozpont. A képzOmiivészeti kozpontban tartds
bérletben csak a kdvézo milkdodik. A tobbi helyiség bérbeaddsa altaldban esemény szinten
torténik.

Elozetes tervek szerint havonta egy kiallitast tartanak majd a kozpontban. A helyi civil
programok, rendezvények szezondlisan véltoznak, a rendelkezésre 4ll6 helységek elsdsorban
onkormdnyzati iinnepségek, civil szervezetek eseményei, eskiivok és balok szervezésére adnak
alkalmat, a tervek szerint heti egy alkalommal.

A megkérdezettek 88%-a tugy véli, hogy a képzOmiivészeti kozpont, mint kiilonbozo
rendezvények, kidllitdsok helyszine nem miitkodhet vendéglaté ipari egység (pl. kavézo, biifé)
nélkiil. A vélaszadok nagy része ugy gondolja, hogy nincs igényeiknek megfelelo kdvézé sem
a véarosban (82%), sem a véaroskdzpontban (83%). Minddssze 7% €s 9% gondolja ugy, hogy
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szamara megfeleloek a jelenleg miikodé kavézok a varosban, illetve a varoskozpontban. A
véalaszadok 92%-a orommel venné, ha nyilna egy 1j, igényes kavézo a varoskdzpontban. A
kavézo kihasznaltsiga Osszefiige a képzOomilivészeti kozpontban tartott rendezvények
latogatottsdgaval, az épiilet kihasznéltsagaval.

A tervezett kihasznaltsag 0sszegzé bemutatasa — Képzémiivészeti tarlat és kavézo

Illeszkedés az igényfelmérés
eredményéhez

A vélaszadok 60%-a valamilyen rendszerességgel jar
képzomiivészeti kidllitdsokra, a megkérdezett lakossig
leginkdbb (vélaszadok 50%-a) a fOvarosba utazik fel a
kiillonbozé  kidllitdsokra. A valaszaddok jelentds része
fontosnak tartotta, hogy az intézmény ne csak az
alapfunkcidkat toltse be, hanem azon feliil képes legyen
kozosségi  programok,  rendezvények — befogaddsara,
lebonyolitasara is.

A megkérdezettek 88%-a tigy véli, hogy a képzOmiivészeti
kozpont, mint kiilonbdz6 rendezvények, kiéllitdsok helyszine
nem miikodhet vendéglitd ipari egység (pl. kdvézo, biifé)
nélkiil. A vélaszadok nagy része ugy gondolja, hogy nincs
igényeiknek megfeleld kavéz6 sem a vdrosban (82%), sem a
varoskozpontban (83%).

Tervezett funkcidk galéria, rendezvényhelyszin, konferenciahelyszin, kdvéhaz,
ruhatar

Tervezett tevékenységek, | Elsdsorban Nagymaroson €és a Dunakanyarban €16, alkotd

programok miivészek alkotdsaib6l rendezett 4llandé és iddszaki
kiallitasok, mozieldadasok (art filmek vetitése, filmklub),
muvésztalalkozdk, képzomiivészeti tanfolyamok,
kamarazenei eldaddsok

Az egyes programok | A varos miivészetkedvelo lakossdga (~2500 £0)

célcsoportja A helyi és kornyékbeli képzdmiivészek (~100 £6)
Az art filmeket kedveld lakossdg (~1000 f6)
Didkok (~1000 6)

Virhat6 éves szintll | A kihaszndltsdg atlagosan 70% koriil varhato.

kihasznaltsdg

Egyéb hasznalati lehetdségek

Kisebb konferencidk, céges rendezvények, maginszemélyek
altal szervezett iinnepségek, 0sszejovetelek, egyéb kdzosségi
funkciok (pl. klubok, gyerek foglalkozasok)

KépzOmiivészeti tarlat és kdvézo éves programterve havi bontdsban (db)

Tervezett programok

011020304 [05[06]07 08 ]09]10]|11]12

Kidllitasok 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Moziel6addsok 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Mivésztaldlkozok 1 1

KépzOmiivészeti tanfolyamok 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Kamarazenei el6adasok

3. Vendéglo és Piac

A kett6s funkciot elldtni kivand vendégld, valamint a piac megvaldsitdsa egy kozos, a Magyar
utca 24. szam alatti magantulajdonban 1év0, megvasarlandé ingatlanon tervezett. Az épiilet
kivalo elhelyezkedése, illetve az, hogy az épiilet mindig is vendéglatOhelyként iizemelt
Onmagaban is er0s lehetdséget rejt.
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Elhelyezkedését tekintve ez is a varos egyik legforgalmasabb csomépontjdban helyezkedik el,
a vasutdllomashoz, illetve a CBA druhdzhoz vezetd Millennium sor Magyar utca
keresztez6désénél. A helyi lakossag legtobbje a kereskedelmi egység miatt a vasuttal érkezo
turistdk pedig a vasitdllomds miatt haladnak el mellette.

Az épiilet eredetileg is kereskedelmi funkcidra épiilt, alapvetd elrendezése ennek megfeleld,
bar rakterei néhol tilzottan tagoltak, kialakitdsuk avult. Jelenleg a vendéglo nem iizemel, igy
allapota méara leromlott, feldjitasra szorul

A megcélzott funkcio kettds, de ezen beliil a vendéglaté funkcid is szétvalik a kozétkeztetési
és a kereskedelmi célu vendéglitasra. A kozétkeztetési cél a helyi intézmények, elsGsorban
iskoldk és ovodak novendékeinek étkezési igényének kielégitésére szolgdl. Ez jelenleg a
Doézsa Gyorgy uti, kozponti fekvésli egyhazi ingatlanon zajlik, kivaltasa a tulajdonjog hidnya
és a fizetendO bérleti dij miatt kivanatos. Az dthelyezés alapvetd feltétele a hasonléan kdzponti
fekvés, ez a megvdasarlando épiilet esetében olyannyira teljesiil, hogy a két Iskola és a kozponti
Oovoda kozvetlen kornyezetében fekszik. A kozétkeztetés mellett az épiilet alapteriiletébol
eredOen lehetséges a kereskedelmi célu étkezés kiszolgalasa, amihez a kozétkeztetési napi fix
adag megfeleld hétteret teremthet és az idegenforgalom-szegény iddkben is biztositja a
miikodést. A célkozonség egyértelmlien lehatarolhaté a gyermekek, tanuldk, illetve az
onkormdnyzat intézményeinek (legnagyobb helyi foglalkoztatd) dolgozéira; illetve az
idegenforgalmi idényben a turistdk korében.

A kereskedelmi funkci6 terén jelenleg egy konkurens étterem iizemel a dunaparti Maros
vendéglo, mely kb. 60 f0 részére biztosit belsO lehetdséget, teraszai miikodése esetén ez a
dupldjara is emelkedhet. Indokoltsdgiat tovabb erdsitheti a mai jellemz6 hédzhozszallitasi
étkezési szokdsokat a nagymarosi lakosok a kornyezo telepiilésekrol (Vac, Kismaros) egyre
nagyobb szamban elégitik ki. A két 1abon all6 étterem az €tkeztetésnek akdr ezt a szegmensét
is 4tveheti, lévén a hazhozszdllitds helyben még kisebb koltséggel megvaldsithato, igy
potencidlis versenytdrsa lehet a jelenlegi szolgaltatdsoknak.

A tervezett kihasznaltsag 0sszegzé bemutatasa — Vendéglé

Illeszkedés az igényfelmérés | A megkérdezettek 86%-a ugy véli, hogy véarosban jelenleg
eredményéhez nincs egy szinvonalas vendéglaté ipari egység. A
valaszadok 87%-a Orommel venné, ha nyilna egy uj,
igényes étterem a varoskozpontban.

Tervezett funkciok Etterem, rendezvényterem
Tervezett tevékenységek, | Hétkozben elsOsorban a meniirendszeren alapuld
programok étkeztetés, hétvégén és a nydri szezonban hagyomanyos

étterem, linnepekhez (pl. szilveszter, farsang) kapcsol6do
sajat szervezésii miisoros estek

Az egyes programok | A varos éttermi étkezésre igényes lakossdga (~2500 f6)
célcsoportja A varosba érkez0 turistdk (~12.000 £6)

Nagyobb vallalkozasok dolgozéi (~500 £6)

Hétkoznapi rendszeres ebédet igényld didkok és felndttek
(~800 6)

Virhat6 éves szintll | A kihaszndltsdg atlagosan 85% koriil varhato.
kihasznaltsdg

Egyéb haszndlati lehetdségek Els6sorban nagyobb (50 {6 feletti) létszdmot jelentd,
étkezéssel egyiitt jar6 céges magénjellegli rendezvények
(véllalati 0sszejovetelek, eskiivok, sziiletésnapok)
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Az étterem éves programterve havi bontdsban (db)

Tervezett programok 01[02]03]04]05]06]07]08[09[10]11]12
Etterem folyamatosan
Sajat szervez€sili miisoros estek [ 1] | | 1] | | 1] | | |1

A piac funkcié megvaldsitdsa esetében szintén Osszetaldlkoznak a telepiilési igények és az
ingatlanban rejlo lehetdségek. Az ingatlan udvara a Millennium sorra nyilik, kihasznalatlan.
Az elobbiekben részletezett jelentds telepiilési forgalom miatt idehelyezése indokolt. A cél egy
elso iitem kialakitdsa az udvaron, igy, ha az igények tovabb ndnek, az a szomszédos Fo téri
sarokingatlan szintén kihasznalatlan udvarrészére felé lehetséges a bovités. Termékek terén a
helyi, a vdros rekldmjat nevében hordozd (nagymarosi mélna, nagymarosi gesztenye), bar
sokszor idényjellegli termékek és azok késztermékeinek bemutatasa €s értékesitése az alapvetd
cél.

Mas piac a telepiilésen nincs, némileg hasonld teriileten a két zoldséges iizlet szolgaltat, de
ezek a piacnak nem lehetnek konkurencidi. A helyi igények mind a vdsarlds terén, mind a
termelés terén felmérhetok, bar egyelore ez legtobb esetben a ,,j6 lenne” kategdridban meriil
ki. Mindenki nosztalgidval gondol a madlna és a gesztenye egykori értékesithetdségére,
azonban konkrétum hidnydban ebbe nagyobb energidkat kevesen fektetnek. A piac, a termékek
értékesitésére egy megfelelo kornyezet kialakitdsa megadhatja ehhez a kezddlokést.

A piac esetében varhatdan a juniustdl késo Jszig tart6 iddszak jelenti a f0szezont, azon beliil is
elsdsorban hétvégén varhat6 kiemelkedo forgalom.

A tervezett kihasznaltsag 0sszegzé bemutatasa — Piac

Illeszkedés az igényfelmérés | A vdlaszadok 92%-a hidnyolja, hogy nincs a varosban egy
eredményéhez piac, ahol a kornyéken termelt zoldségeket, gyiimolcsoket
és mdas specidlis termékeket (pl. méz) lehetne
megvdsarolni kozvetleniil a termeloktdl. A kérddivet
kitoltok szinte 100%-a azt vélaszolta, hogy egy helyi
piacot legalabb hetente egyszer felkeresne.

Tervezett funkciok Piactér, rendezvénytér
Tervezett tevékenységek, | Helyi termelok daruinak értékesitésére szolgald piaci
programok napok, helyi termékeket népszerlisitd szabadtéri
rendezvények
Az egyes programok | A varos teljes lakossdga (~4800 f0)
célcsoportja A vérosba érkez6 turistdk (~12.000 £6)
Helyi és kornyékbeli termelok, gazddlkoddk (~200 6)
Virhat6 éves szintll | A kihaszndltsdg atlagosan 50% koriil varhato.
kihasznaltsdg
Egyéb hasznalati lehetdségek Unnepekhez kapcsolédé vdsdrok, civil kezdeményezéssel

megvaldsuld szabadtéri rendezvények

A piac éves programterve havi bontdsban

Tervezett programok 01102]103[04]05]06|07|08|09]|10]| 11|12

Piac (nap/hét) 1 1 122317 |7]3]2]|1 1

Helyi termékeket népszeriisitd

. . 1 1 1
szabadtéri rendezvények (db)
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2.9 A tulajdonviszonyok értékelése

A Vici ut, mint orszdgos fout az allam tulajdona, az akcidteriilet kozteriiletei a vdros
onkormdnyzatdnak tulajdondban vannak, a tervezett fejlesztési teriiletek — a fejlesztésekbol
adédoan (kozteriilet-rehabilitacid, kozintézmény fejlesztés) — éaltaldban Onkormdnyzati
tulajdonu ingatlanokat, illetve a Duna-part esetén egy dllami ingatlant érint. A magyar u. 24.
jelenleg még magdntulajdonban van (Sziics Barnabds), de az Onkorményzat adds-vételi
eldszerz0dést kotott a tulajdonossal az ingatlan megvasarlasara sikeres palydzat esetén. Az
akcioteriilet minden onkormdnyzati tulajdonu ingatlanat érinti varhatéan valamilyen fejlesztés

a 2010-2013-as idoszakban.

A fejlesztésekhez kapcsolddo jelenlegi tulajdoni helyzet bemutatasa:

Projekt megnevezése

Az érintett ingatlan

hrsz-a. tulajdonviszonya
allami onk-i. | egyhazi | magin | egyéb
oy 1275/3, 1857/1,
Magyar utca feldjitasa 1456/10 X
Milleniumi sor feldjitasa 1949 X
Rakéczi u. feldjitasa 617 X
Vici ut részleges feldjitasa 1932 X
Hunyadi sétany részleges feldjitasa 0476/12 X
Konyvtar fejlesztés 1850 X
Képzdémiivészeti kdzpont feldjitdsa 1856 X
Etterem és piactér kialakitdsa 1940
Templom kert feldjitdsa 3 X
Viroshaza részleges feldjitas és az
udvar rendezése, esetleg bovités 1936 X
Muvel6dési Haz atalakitasa, szalloda
Kialakitdsa 1843 X
Al}al/anos.1.skola/feluJ1ta’sg: bov1tesc?, a 629. 628/1. 628/2 X
miivészeti iskoldval val6 6sszevondsa
Muvészeti iskola atkoltoztetése, az
épiilet atalakitdsa, Muivelddési Haz 1933 X
ide koltoztetése
Duna-part (Hunyadi sétany és Béla
kirdly Is)éteiny) to}\,/ébbi fejlgsztése 0476/12 X
Fo tér 1 1-ben. kereskedelmi funkcid 1939
kialakitdsa, piactér bovitése
Ovoda fejlesztése 1955 X
Gesztenye sor — Csillag u. feldjitdsa | 1966/2 X
Fehérhegy u. feltjitasa 707/21 X
Kadlvaria és kdpolna feldjitasa 10526, 10523 X X
Helytorténeti mizeum 597 X
Uzlethéz-szolgéltat(’)hézak fejlesztése | 1942, 1945, 1957,
a Magyar u-ban 1956
;/:rttl(c)lsglatohely fejlesztése a Duna- 1857/2
Vasutallomas fejlesztése 1456/14 X

Az érintett magantulajdonu ingatlanok esetében a fejlesztésekhez az dnkormdanyzatnak és a
tulajdonosnak az igénybevétel ellentételezésérol kiilon meg kell allapodnia.
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2.10 A tulajdonosi, egyiittmiikodési szandékok vizsgalata

A Magyar utcdban és a fejlesztésekkel érintett utcdk akcidteriileti szakaszdn 1évo
magdntulajdonosok és vdllalkozdsok — sajat jol felfogott érdekiikbdl: ingatlanok
felértékelodése, nagyobb iizleti forgalom — részér6l megvan az egyiittmiikodési hajlam a
varoskozpont fejlesztésében. Ez a magédntulajdonosok részérdl foleg abban meriil ki, hogy az
épitési tervek megismerése utdn az engedélyezési eljardst akaddlyozni nem fogjak, a sajat
ingatlanukat érintd fejlesztéseknél pedig (pl. 1égkabelek eltiintetése kapcsan az elektromos
vezetékek fold alatti bevezetése, hdzfalak megbontdsa) eltlirik a munkdk elvégzését. A
véllalkozdsok és a magéntulajdonosok a Magyar utca feldjitdsa utdn véllaljadk az ingatlanok
eldtti feldjitott részek folyamatos rendben tartdsét, a zoldfeliilet locsoldasat. A vallalkozdsok
ezen feliil tovdbbra is torekszenek arra, hogy az épiiletek kiilsd feldjitdsa, atalakitisa sordn
maximdlisan figyelembe vegyék a helyi varosépitészeti szempontokat és megdrizzék a Magyar
utca viszonylag egységes képét.
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2.11 Piaci igények, lehetoségek felmérése

Az akcidteriiletet képezO teriilet Nagymaros varoskozpontjaban helyezkedik el, szinte az
Osszes kozintézménynek és szdmos kereskedelmi egységnek helyet adva. A vdros
lakossdganak mindossze 40%-a lakik az akcidteriileten, de az 6sszes fejlesztés érinti nemcsak
a tdgan vett belvdrost, hanem az egész telepiilés lakossdgat is. Ezért a piacelemzés sordn a
telepiilés lakossdgdnak igényeit emeltiik ki. Osszességében elmondhaté, hogy a tervezett
fejlesztések koziil kulturalis jellegli fejlesztésekre a konyvtar és a képzOmiivészeti kbzpont a
legalkalmasabb, kozponti elhelyezkedésiik, konnyli megkozelithetoségiik miatt. A tervezett
étterem €s piac kialakitds pedig szervesen illeszkedik a varoskozpont rehabilitdci6jahoz, a
Magyar utca és a Millenium sor mentén tervezett vasarloutca kialakitasdhoz is, aldtdmasztva
ezzel 1étjogosultsigat.

A fejlesztések jellegétdl és céljatdl fiiggben és az eredmények hasznositdsaban érdekeltek
feltérképezése alapjan a lakossdg és a gazdasagi szervezOdések szokdsos fO csoportjai
megjelolhetok célcsoportoknak, azonban bar ezek — pl. fiatalok, oregek, kisvallalkozasok —
valéban eltérd igényekkel jelennek meg, az erdsen behatdrolt teriilet és a nem kifejezetten
profitra tord programok is kétségessé teszik, hogy ezeknek a formdlis célcsoportoknak legitim
érdekképviselete és érdekérvényesitd képessége lenne.

A célcsoportok és a hozzajuk valo illeszkedés meghatarozdsdhoz a legelsé 1épés a projekt-
egyiittes céljanak és tartalmanak jellemzése, vagyis annak — lehetdség szerint tOmor —
megfogalmazdsa, hogy a fejlesztés milyen problémdra keres vdlaszt, milyen hidnyt poétol,
milyen eredeti Otletet valosit meg, illetve milyen regiondlis, helyi és szakmapolitikai
Osszefiiggések adjdk a projekt miitkodésének keretfeltételeit. Az IVS keretében ez a
megfogalmazds megtortént, de az elOzetes akcidteriileti tervi tevékenységek célcsoport-
igényekhez illeszkedése kapcsan is hangsulyt kapott az érvényesiteni tervezett megoldasokat
generdld hidny, illetve az alkalmazni javasolt megoldas eredetisége.

A jelen elOzetes akcidteriileti terv erre részben tekintettel van, amikor az egyes projektek
varosi mikodést és arculatot alakito jelentOségét kiemeli. Alapvetd, hogy a projektek
kidolgozasanal mind a koltségracionalizalds, mind a tartos presztizs elérése érdekében a
legkivéalobb kozteriiletrendezési és épitészeti megolddsok valdsuljanak meg. Itt a célcsoport
leendd igényszintj€hez illeszkedés megalapozottan elvaras az eldzetes akcidteriileti tervben.

A funkciobovito, fejleszto projektek eredményei hasznositasaban érdekelt célcsoportok
elozetes feltérképezése az IVS dokumentum kidolgozdsa folyamatdban megtortént.

A célcsoportok igényeinek és elvardsainak feltérképezése soran a gazdasdgi, tarsadalmi- és a
kornyezeti minOség alakitasdban érdekeltek elvdrasai dokumentdlhatéan korvonalazddtak, a
veliik torténd parbeszéd lehetséges volt. Az elvardsok a vdroskdzpont tekintetében
meghatdrozdan a tarsadalmi és kornyezeti jellemzOkre vonatkozdan kérvonalazédtak, ez pedig
eldre vetitette, hogy a fejlesztések folyamatara és hatékonysagdra vonatkoz6 indikatorokat ugy
kell megvalasztani, hogy azok képesek legyenek a sikeres célcsoporthoz illeszkedést igazolni.
Az uni6s pélyazati szemlélet feldl illeszkedést igényld célcsoportot képeznek az akcidteriilet
koriili varosrészek lakosai és gazdaséagi szereploi.

A dokumentum készitése sordn a célcsoportok szamdra eldzetes lizenetekként jelentek meg a
fejlesztések iitemezésére, 1éptékére, hozadékdnak értelmezésére, az unids forrdsok mindendron
torténd megszerzése veszélyére vonatkozo, kezdetben sarkosan megfogalmazott elemzések.

Az IVS kimunkélédsa sordn az elvértndl tagoltabb varosrész-felosztas a teriileteknek az eltérd

unids palyazati lehetdségek irdnti érzékenységét jobban kirajzolta, mint egy olyan megoldas,
amely a kisvarost csupan két-harom ,,vegyes” teriiletre bontva elemzi. Az akcibteriiletek ennek
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kovetkeztében a vdrosrész-lehatdroldsokat tulléphették. Lehet0ség nyilt arra, hogy az
akcioteriiletek magédner6- vallalkozéi toke bevondsi lehetOségei és ezek hidnya 1is
megfogalmazddjon.

A véaroskozpont-belsd mindségének javitdsira irdnyuld eldzetes akcioteriileti projekt-egyiittes
célcsoporthoz illeszkedése tekintetében kiilondsen nagy figyelmet kivan:

® akornyezd varosrészek szamdra nyujtott szolgaltaté gazdaséagi kindlat,
® akozosségekbe szervezddést erdsitd térbeli keretek kindlata
e az épitett kdrnyezet revitalizacidjdhoz kapcsolhat6 tevékenység

A véros kozponti z6ndja koriili egyes teriiletrészeknek nincs jol korvonalazhaté magja, vagy
ha van sajitossdgarol énképe, azt természeti vagy épitészeti jellegek nem tdmogatjdk, nem
erOsitik. Ennek megfelelden a kozponti térrészekre vonatkozéan elvart, megfogalmazott,
esetenként varosléptékben elsOrendiinek tartott fejlesztési célok a kdrnyezd varosrészekben
lakok és tevékenykeddk - mint célcsoport - elvardsaihoz formailag ugyan illeszkednek, de
ahhoz, hogy ezt az illeszkedést legitim szereplok hitelesitsék, e térségek érdekérvényesitd
belsd szervezddését erdsiteni kell.

Az elO6zetes akcioteriileti terv két illeszkedési alapelve, hogy Nagymaros ,kiilsobb”
varosrészei szdmdra elonydsebb, ha a palydzati projektekre irdnyitott fejlesztési forrdsokat a
vérosi életmindség kozponti szintereinek megerdsitésére és nem peremvidéki 4l-kdzpontokra
forditjadk. Mivel ez nem igaz az oktatési, sport és egészségiigyi szolgdltatdsok egy részére,
vildgosan le kell hatdrolni a kozpontositdsra, kozpontba koncentrdldsra nem javasolt
szolgaltatdsok mennyiségi és min0ségi paramétereit, az ezekre vonatkozd rehabilitacids
stratégiat ki kell alakitani. Egy funkcidbovitd fejlesztés projektjei ebbol a szolgaltatdsi korbol
csak azokra terjednek ki, amelyek kifejezetten és nyilvdnvaléan kozponti elhelyezést
igényelnek, mint a konyvtar fejlesztése és a Magyar u. 24. sz. alatti ingatlan gazdasagi célu
hasznositdsa.

A piaci igényeket tdmasztjak ala az ingatlandrak valtozdsai is az akcioteriileten. A tervezett
fejlesztések eredményeként varhatd, hogy kozéptadvon noni fognak az ingatlandrak a teriileten
(rovid tdva emelkedésiik a gazdasdgi valsdg miatt nem garantdlt). A varoskézpontban az
dtlagos ingatlandr 4j lakéingatlan esetén 2008-ban brutté cca. 180 ezer Ft /lakds m” volt, mig
2009-ben 190 ezer Ft/lakds m” koriil alakult. A kereskedelmi ingatlanok esetén max. 320 ezer
Ft/m” koriili drak a jellemzéek.

Az inflacié és a gazdasdgi valsdgra vald tekintettel az ingatlan drak csokkenése (az elmult
harom évre vetitve) meghaladja a 10%-ot. Atlagban egy 20-40 éves kertes csalddi hdz eladasi
dra 120-130 ezer Ft/m” koriil alakul.
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3. Az akcioteriilet fejlesztési céljai és beavatkozasai
3.1 Fejlesztési célok

A varoskozpont-rehabilitacios akcidteriilet atfogo célja a lakossag identitasanak erésitése, a
kozosségi funkciok és a gazdasagi potencial novelése. A fejlesztés alapvetd hatdsaként
elvards a torténelmi varoskozpont, illetve az akcioteriilet részét képezd Duna-part térségének
telepiilésszerkezeti és ingatlangazddlkoddsi szempontd felértékelodése, a kozosségi terek
haszndlati és esztétikai értékének novelése, a turizmusra és a kereskedelmi-szolgaltato
szektorra épiil6 helyi gazdasag fejlodése.

Az atfogo célhoz az alabbi indikatorok rendelhetok:

_ _ . Meérték-| ., . . . Célérték
Indikator neve Indikator tipusa egyséa Bazisérték (2018.12.31.)
Ygrosreha?ﬂﬂacms b’eavatkozasok altal output ha 0 175
érintett teriilet nagysdga
Tamogatassal érintett lakosok szdma a ,,
rehabilitalt telepiilésrészeken output f6 820 824
Uj telepiilési funkciok betelepedése /
funkcider6sités a fejlesztéssel érintett eredmény db 0 7
teriileten
Lakossagi elégedettség eredmény % 0 90

A stratégiai cél megvalosuldsa érdekében a Belvaros akcioteriileten a kovetkezd részcélok
hatarozhat6k meg (a célokhoz kapcsolddé indikdtorok megjeldlésével):

1. A véroskdzpont vonzerejének novelése az épitett kornyezet mindségének javitasival,
fejlesztésével
1.1. Kozteriiletek fizikai, esztétikai és funkciondlis megujitdsa
1.2. Az épitett és természeti értékek — épiiletek és koztéri emlékek - megldrzése,
megujitasa, a védett épliletek fenntarthat6 funkcidkkal valé megtoltése
1.3. Az utcdk, kozteriiletek eltérd haszndalati igényeibdl ad6do konfliktusok feloldasa

Indikator neve Indikator tipusa 1\;[;;;2;' Bazisérték (Zglesl?lrég(l.)
Forgalomcsillapitott zéndk nagysaga output m’ 0 1500

A fejlesztéssel érintett épiiletek nagysaga output m’ 0 800
Feltjitott kozteriiletek nagysaga output m’ 0 15.000

2. A kozosségi funkcio €s a helyi identitds erdsitése
2.1 Kozosségi és kulturdlis céla terek megujitdsa, bovitése
2.2. Kozosségi programok létrehozdsa, a hagyomanyos rendezvények tdmogatdsa
2.3. Onszervezdd§ civil csoportok tevékenységének tdmogatdsa
2.4. A véros lakdinak €s a turistdk ismereteinek elmélyitése a varosrol

_ _ . Meérték- | . . . . Célérték
Indikator neve Indikator tipusa egyséa Bazisérték (2018.12.31.)
A.f(?qleﬁzFeSS?l nyomdn letreholzott output m? 0 300
kozosségi szintteriiletek nagysaga
He’1y1 tarsadalmi akciokban résztvevok eredmény % 0 5000
szama
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3. A véroskozpont gazdasigi szerepének erositése
3.1. A kereskedelmi-szolgdltat6 szektor ijbdli megerdsddésének elosegitése
3.2. A helyi turizmushoz kapcsolédd szolgaltatisok mindségi fejlesztésének
0sztonzése, az idegenforgalmi termékpaletta bovitése
3.3. Uj vallalkozdsok megtelepedésének Osztonzése, tovdbbi magénbefektetések
generdldsa a varoskdzpontban

Indikator neve Indikator tipusa 1\;[;;;2;' Bazisérték (Zglesl?lrég(l.)
A fejlesztés nyoman létrehozott

munkavégzésre haszndlt szintteriiletek output m’ 0 200
nagysaga

A tdmogatdssal érintett teriileten

telephellyel rendelkez6 vallalkozasok eredmény db 0 15
szamanak novekedése

Teremtett munkahelyek szdma eredmény 6 0 50
Uzlethelyiségek kihasznaltsiga a

varosrehabilitaciés beavatkozasok altal eredmény % 75 85
érintett teriileten

A fejllesz,t,és eredn’léflyeként inc’lukélt eredmény Ft 0 500 MEt
magdner0s beruhdzdsok nagysiga

4. Fenntarthato és €élhetd varosi kornyezet kialakitasa
4.1. Meglévo zoldfeliiletek rehabiliticidja, zoldfeliiletek novelése
4.2. A varos és a Duna egyiittélésének funkcionalis erdsitése
4.3. A kozteriiletek és megujulo épiiletek akaddlymentesitése

_ - . Mérték- | ., . . . Célérték
Indikator neve Indikator tipusa egyséa Bazisérték (2018.12.31.)
A feﬂ?sztessel érintett zoldfeliiletek output ) 0 2500
nagysaga
A ’tamogatf)tt pI’Q]ektelf (j,redmenyekent eredmény TI 0 0,0000001
elért energia megtakaritas

Az akcidteriilet céljainak elérését elosegitd legfontosabb beavatkozdsok az aldbbiak szerint
keriiltek megfogalmazasra (a sorrend egyben a prioritést is jeloli):

Rovid tavon:

1. Magyar utca komplex feldjitdsa: jardaburkolatok felujitasa, parkolok kialakitdsa, kisérd
zoldfeliiletek, fasorok feldjitdsa, rendezése. A szép, egységes utcakép kialakitdsa
érdekében tovabbi cél a légvezetékek fold ald helyezése.

2. A most felijitand6 Magyar utca és a kordbban rendbe tett FO tér kozotti 4 utca
szegélyeinek javitdsa, kiséro zoldfeliileteinek, fasorainak, jardainak feldjitdsa.

e Rakoczi u.: Az 1t- és a jardaburkolat feldjitdsa, a parkolohelyek szdmanak
megOrzése mellett. A zoldfeliiletek rendbetétele.

¢ Millennium sor: jardaburkolat felajitdsa
® Vici ut: jardaburkolat felujitasa
* Hunyadi sétany: ut- és jardaburkolat felajitdsa, zoldfeliilet rendezése

3. Kozszolgéltatasok vdrosi igényeknek megfeleld fejlesztése, funkciobdvitése (konyvtar,
képzOmiivészeti kozpont, galéria). A kozszolgdltatdsok viszonylag kisteriileten, a
varoskozpontban valé koncentrélasa.
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4. Kozszolgaltaté épiiletek felyjitdsa, bovitése, korszerlsitése, akadalymentesitése
(kOnyvtér, képzomiivészeti kozpont).

5. A gazdasigi fellendiilés irdnymutatdsaként példaértékkel egy vendéglitohely és egy
kavézo kialakitasa, piactér 1étrehozésa.

6. A magdnszféra utca képbe ill6 gazdasagi fejlesztéseinek (kereskedelmi és szolgaltatd
épiiletek feldjitasanak, kisebb szolgaltatd udvarok kialakitasdnak) tdmogatasa.

Ko6zép- és hossziatavon:

1. A varoskozponthoz kapcsolddé kozteriiletek megkezdett forgalomrendezésének,
burkolatai, szegélyei javitdsdnak, kisérdé zoldfeliiletei, fasorai, jardai feldjitdsanak, uj
parkoldk kiépitésének folytatasa.

2. Kozszolgéltatd funkcidk térbeli datszervezése (két A4ltaldnos iskola Osszevondsa,
miivészeti iskola funkcidvaltdsa, miivelddési kozpont atkoltoztetése, polgarmesteri
hivatal feldjitdsa) épiiletek atalakitdsa, feldjitdasa, korszerlsitése, akaddlymentesitése.

3. Egyhazi fejlesztések tdmogatasa.

4. A magénszféra gazdasagi fejlesztéseinek tdmogatdsa, elosegitése.

A fejlesztési célok és beavatkozdsok meghatdrozdsdndl elsddlegesen az infrastruktura
fejlesztések kiemelt kezelése, megvalositdsa a cél — Magyar utca és a FO tér kozotti utcak
rehabiliticija — a kozszolgaltatdsok funkciobOvitdé megujitdsdval 0Osszhangban. Az
infrastruktira elemek fejlesztésének célja a varosi funkcidk erdsitése, a kozszolgaltatasok €s a
kulturalis szolgdltatasok szinvonaldnak, mindségének javitdsaval. Fenti két fejlesztés a helyi
gazdasagi életre jelentds €élénkitd, Osztonzo hatdssal van.

3.2 Az akcioteriilet beavatkozasai

3.2.1 Palyazat idoszakaban megvalosulé (2010-2011) projektelemek

Az Onkormanyzat iltal a palyazat keretében megvalositani kivant tevékenységek:

1.  Magyar u. komplex feldjitdsa;
a) az utca teljes kortli jarda és utburkolat feldjitasa,
b) parkoldk és kocsibehajtok feldjitdsa,
¢) zoldfeliiletek rendezése,
d) légvezetékek felszin ala siillyesztése, kozvilagitas korszeriisitése.

2. Millennium sor feldjitasa;
a) jarda felujitdsa, alap megerdsitése a kapcsolddoé ingatlanon kialakitand6 piacra
torténd aruszallitds lehetdvé tételéhez
b) utcabitorok, dézsis novények elhelyezése.

3. Rdékoéczi u. Fo tér és a Magyar u. kozotti szakaszanak komplex feldjitasa;
a) jarda és utburkolat feldjitasa,
b) parkoldk felyjitdsa,
c) zoldfeliiletek felajitasa,
d) légvezetékek felszin ala siillyesztése, kozvilagitas korszeriisitése.
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4. Vaciut Fo tér és a Magyar u. kozotti szakaszanak részleges feltjitasa;
a) jarda feldjitésa,
5. Hunyadi sétany feldjitasa a FO tér és a Magyar utca kozott;
a) utburkolat felgjitdsa,
b) zoldteriiletek rendezése,
¢) jarda felyjitdsa.
6. A koOnyvtdr felujitasa;
a) a helyi védett épiilet feldjitdsa, atalakitdsa, bovitése U) kozosségi terek
kialakitdsaval,
b) és udvardnak teljes burkolati és zoldfeliileti feldjitdsa, atalakitasa.

7.  KépzOmiivészeti kdzpont épiiletének feltjitasa;
a) a helyi védett épiilet kiils6-belso feldjitasa, dtalakitasa,
b) és udvardnak teljes burkolati és zoldfeliileti feldjitdsa, atalakitasa.

8.  Képzdmiivészeti kozpontban kavézo kialakitasa;
a) az épiilet bovitésével egy kdvézo 1étrehozédsa

9.  Magyar u. 24. szdm alatt vendéglatohely kialakitdsa, piactéar létrehozésa;
a) a helyt torténelmi jelentoségli épiilet megvasarlasit kovetden annak
felujitasaval, bovitésével, kereskedelmi funkciok megtartdsaval,
b) konyha felszerelésével,
¢) az udvaron piactér kialakitdsaval.

A maganszféra projektjei a kozszféra fejlesztései nyoman az akcidteriilethez
kapcsolédoan a tamogatott projekt része:
Az akciodteriileten, illetve ahhoz kapcsolédéan a maganszféra fejlesztései koziil az elso
itemben nincs olyan beruhdzds, mely jelen projekt tdmogatott részeként szerepelne.
Az Onkorményzat altal mas palyazat keretében megvalésitani kivant tevékenységek:

1.  Ovoda feldjitasa
a) a meglévo épiilet feldjitasa, a jatszéudvar atalakitdsdval;

2. Nagymarosi Oregek Napkozi Otthondnak akaddlymentesitése
a) a meglévo épiilet dtalakitdsa, akadalymentesitése;

Az Onkorményzat 4ltal megval6sitani kivant fejlesztések osszértéke: 110 MFt

A maganszféra projektjei a kozszféra fejlesztései nyoman az akcidteriilethez
kapcsolédoan, azzal parhuzamosan megvalosulva:

1.  Magyar u. kereskedelmi egységei — egységes homlokzat feldjitdsa;
2. Hunyadi sétany — vendéglatohely épités, feldjitds, hrsz 1857/2

A magénszféra altal megvaldsitani kivant fejlesztések 6sszértéke: 75 MFt
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3.2.2 Palyazati idészakon tilnyalé (2012-2013, illetve 2013 utani) projektelemek
Az onkormanyzat altal a varosrehabilitacio II., illetve III. iitemében, kozéptavon, mas
palyazati tamogatas bevonasaval megvalositani kivant tevékenységek:

1.  Gesztenye sor (Csillag u.) feldjitasa
érintett ingatlan: hrsz.: 1456/10;

2. Csillag u. komplex feldjitdsa hrsz. 1966/2;
3.  Bélakirdly sétany feldjitasa
érintett, tulajdonba venni kivéant allami tulajdonu ingatlan: 0476/12 hrsz;

4. Altaldnos iskola feldjitasa, bovitése, miivészeti iskola atkoltoztetése a FO tér 1. szdm
al6l: hrsz 629, 628/1 és 628/2;

5. Mivelodési otthon atkoltoztetése a Fo tér 1. szam ala
érintett ingatlanok: 1845, 1933 hrsz;

6.  Polgarmesteri hivatal teljes rekonstrukcidja, hrsz 1936.

Az Onkorményzat 4ltal megvaldsitani kivant fejlesztések osszértéke: 800 MFt

Az oOnkormanyzat altal tamogatas igénybe vétele nélkiil megvalodsitani Kkivant
tevékenységek:

1. Mivelddési otthon épiiletének 4talakitdsa, az eredeti allapot helyredllitdsa, hotel
kialakitdsa az épiiletben, hrsz 1845.

Az Onkorményzat 4ltal megval6sitani kivant fejlesztések osszértéke: 250 MFt

A maganszféra projektjei a kozszféra fejlesztései nyoman az akcidteriilethez
kapcsolédoan, azzal parhuzamosan megvalosulva:

1.  Piactér bovitése €s szolgiltatdé udvar kialakitidsa a Millennium sor mentén; érintett
ingatlan: F6 tér 11, Hrsz.: 1939;

2. Kereskedelmi és szolgéltat6-udvarok kialakitdsa az akcioteriileten, a meglévok feldjitdsa

A magénszféra altal megvaldsitani kivant fejlesztések 6sszértéke: 150 MFt

3.3 Az onkormanyzat varosrehabiliticios célok elérését szolgaloé nem
beruhazasi jellegii tevékenységei

Az Onkormdnyzat vdrosrehabilitacidos célok elérését szolgdld, nem fejlesztési jellegli
tevékenységeit — melyek a projekt elvdlaszthatatlan részét képezik — az aldbbiak szerint lehet
maghatarozni:
e Beépitési javaslat készitése: a megujult kozteriiletekre és a Magyar utcara vonatkozdan,
amely segiti a k0z- és a magdnszféra épitési programjainak tervezését.
e Tervalku intézménye: az Onkormdnyzat a helyi gazdasigi stratégidban rogzitett
elképeléseivel 6sszhangban 1év0 magdnberuhdzéasok esetén hajlandé egyedi szabalyozasi
engedmények biztositdsdra a befektetOk szdmara.
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Miiszaki tamogatas: a jelenleg érvényben 1évé varosrendezési terv 6sszhangban van a
tervezett fejlesztésekkel, a fejlesztési célok megvalositdsahoz nem sziikséges annak
modositasa.

Homlokzat-feldjitasi alap: az Onkormanyzat létrehozott egy homlokzat-feldjitasi
alapot, amelynek segitségével eddig 15 védett helyi ingatlan feldjitdsa val6sulhatott
meg. Az Onkormanyzat timogatésa 10,5 MFt-ot tett ki.

Koordinaciés feladatok: az Onkormdnyzat €s a beruhdazoi igények egyeztetése,
kolcsonos illesztése a FO utca program terveihez megtortént, igy a program
megvaldsitdsdban varhat6an a magantdke is jelentds szerepet kap.

Az Onkormdnyzat a program elsé szakaszdnak megvaldsitdsa sordn idegenforgalmi,
varosmarketing stratégia elkészitését tervezi, amely a fejlesztés eredményeinek, az uj,
illetve felajitott kulturdlis 1étesitmények, valamint az itt megvalésuld programok
vonzerejének novelését szolgalja és hozzdjarul a varos ismertségének, elismertségének
fokozédsdhoz.

Gazdasagi fejlesztések iranyitasa: az 6nkormanyzat a projekt keretében feldjitott utcak
mentén — a fout forgalmi terhelésétdl elzartan — olyan igényes kiskereskedelmi
szolgaltatdsokat kivan megtelepiteni (vendéglatéegységek, kavézok), amelyek jelenleg
hidnyoznak a belvédrosbodl, pedig a lakossag részérdl lenne rd igény és a varoskdzpont
funkcidvaltdsat is elosegiti.

Az Onkormdnyzat bizonyos esetekben helyi addokedvezmények biztositasaval,
esetlegesen kedvezményes dijszabasu bérleti dij programmal kivdnja segiteni a
magantoke mobilizdldsat, a kkv-k letelepedését. Ezek a kedvezmények elsdsorban olyan
tradiciondlis, helyi kézmiivesipari vallalkozdsokat érinthet, akiknek letelepedése a
varoskdzpontban kivdnatos, mert javitja az Osszképet, erdsiti a helyi kkv-kat, igy
0sszhangban van az dnkormanyzati elképzelésekkel.

Az oOnkormanyzat gazdasagi jellegli pilot projektek megvalésitasat tervezi
demonstriciés jelleggel, amelyek segithetik a helyi vallalkozok meggy0zését a
gazdasagi fejlesztések létjogosultsdgardl, gazdasagi megtériilésiik biztonsdgarol.
Fejlesztések térbeli szervezése: varos elonyben kivanja részesiteni a kiiiresedett,
hasznélaton kiviili épiiletek hasznositasat és a meglévo épiiletdllomany rehabilitdcidjat,
amely eldsegiti az eredeti varoskép megdrzését. Ennek egyik példdja lehet a Magyar u.
24. épiiletének teljes korli felujitdsa és ott egy az Onkormdnyzat terveihez illeszkedd
vendéglatohely kialakitasa.

Egyiittmiikodések tarshatésagokkal, szervezetekkel: a viaros a fejlesztések soran
egyiitt kivan miikodni az érintett kozlekedési €s kornyezetvédelmi hatosdgokkal annak
érdekében, hogy a fejlesztési elképzelések Osszhangban legyenek a szakdgazati
elképzelésekkel. Ennek egyik j6 példdja a Vaci ut két oldaldn a jarddk rendbe hozésa,
amelynek fenntartdsa ugyan a Magyar Kozt Nonprofit Kft. feladata lenne, de pénzhiany
miatt erre az elmult években nem keriilt sor. A fejlesztés igy teljesen 6sszhangban van a
Kift. elképzeléseivel.

Nyilvanossag biztositasa: a lakossag és a civil szervezetek bevondsa a programba mar a
tervezés soran megtortént €s a megvalositas alatt is folyamatos lesz, mert igy
beépithetdk a civil kezdeményezések is a programba, amely a program lakossdg altali
elfogadottsdgét is javitja.
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3.4 Beavatkozas tipusok

Osszefoglalé tablazat a 2010-2013 kozott tervezett fejlesztésekrél az akcidteriilethez kapcsolédéan

Jelen palyazat keretében megvalosulé fejlesztések

Maganszféra fejlesztései a kozszféra
fejlesztései nyoman

Kozszféra tovabbi fejlesztései az akcioteriileti
fejlesztés hatasaként

1. Onkorményzati tulajdond kozteriiletek rendbetétele:
Magyar utca teljes, valamint Millenium sor és
Rékoczi it komplex feldjitdsa a Fo tér és a Magyar
utca kozott

Piactér és szolgaltaté kozpont kialakitdsa
a Fo tér 11. szdm alatt

Altaldnos iskola feldjitasa, kibOvitése,
miuvészeti iskola atkoltoztetése a Fo tér 1. szam
alol

2. Vici ut jarda feldjitdsa a Fo tér és a Magyar utca
kozott

Kereskedelmi és szolgaltat6 helységek
feldjitdsa az akcidteriileten, pl. Magyar u.

Miivelddési kdzpont dtkoltoztetése a mitvészeti
iskola kiiiritett épiiletébe

3. Hunyadi sétdny feldjitdsa a FO tér és a Magyar u.
kozott

Miivelddési kdzpont épiiletének dtalakitasa, az
eredeti 4llapot helyredllitdsaként egy szallo
kialakitdsa az épiiletben

4. Konyvtér feldjitdsa, kibovitése

Polgarmesteri hivatal részleges felyjitdsa, udvar
rendezése

5. Képzdmiivészeti kdzpont feldjitdsa, galéria
kialakitdsa

Templomkert feldjitdsa

6. KépzOmiivészeti kozpontban kdvézo kialakitasa

7. Gazdaségi fejlesztések a Magyar u. 24. sz. alatt
(vendéglatohely és piactér kialakitdsa)

8. Helyi rendezvények szervezése civil szervezetek
altal (a Svab fesztivdl és a Mistral mint4jira)

9. Helyi kotddést erdsitod akcidk szervezése (pl.
Gesztenye fesztivdl)

10. Képzdmiivészeti palyazat kiirdsa a helyi védett
természeti és épitészeti értékek bemutatdsira
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A fent bemutatott beavatkozdsok a kovetkezOképpen jarulnak hozzd az akcidteriiletre
megfogalmazott célok (3.1 alatt bemutatott) eléréséhez:

A Magyar utca komplex rehabilitdcidjaval és a Magyar u. és a FO tér kozott taldlhatod
kozteriiletek feldjitasaval, korszerien kialakitott, szinvonalas varosi kozteriiletek jonnek
létre. Az infrastrukturalis beruhazdsok megvaldsitdsa hozzdjarul a helyi identitast erdsitd
kozponti, kozosségi terek fejlesztése célkitlizéshez.

A gyalogos €s zoldteriiletek felujitdsa lehetdséget biztosit arra, hogy a 12. szdmu fout és a
Magyar utca mentén a kozszolgalati és kozosségi intézmények gyalogos megkdzelitése is
megfeleld6 mindségben legyen biztositott, ezdltal szintén hozzdjarulva a helyi lakossdga
szamara a helyi identitast is erésito kozponti kozosségi, szolgaltaté terek tovabbi
fejlesztéséhez.

A tervezett soft akciok egytél-egyig szintén fontos elemei a helyi identitas erdsitésének. A
helyi rendezvények szervezésére irdnyuld kezdeményezés olyan tevékenységek
megvaldsuldsat tamogat6 alapot hoz létre, amely a helyi identitast, kozosségformalast, a
telepiilés hagyomanyait és a jovo kultirdjat hivatottak bemutatni. A helyi kotédést erdsitd
akcidk szervezése, mint pl. a gesztenye fesztival, a varos egyik f0 nevezetességére alapuld
terméken keresztill Nagymaros hagyomdnyait, gasztrondmidjat, miivészetét hivatott
bemutatni. A Nagymaros természeti €s épitészeti orokségét megorokiteni kivand palydzati
felhivas célja a helyi lakossag és a széles kozvélemény megismertetése Nagymaros ismert €s
kevésbé ismert természeti €s épitészeti emlékeivel.

A helyi védelem ala tartozé épiiletek feldjitisa és akadalymentesitése a kozintézmények
korszeriisitése, akadalymentesitése cél elérését segiti eld, azdltal, hogy a varoskdzpontban
elhelyezkedd, a vdros szempontjabol meghatdrozo épiilet kiils6 homlokzata €s belso terei
megujulnak és akadalymentesen megkozelithetové €s hasznalhatova valnak.

A jelenleg leromlott miszaki allapotban 1év6 konyvtar és képzOmiivészeti kozponti
épiileteinek rekonstrukcidja, bovitése eldsegiti a belvaros kozosségi és kulturalis életének
fejlesztését, oly modon, hogy az elmilt idészakban a varosban nem, vagy csak idészakosan
1étez6 kulturélis kindlatot szinesitd szolgéltatdsokat nyujt a varos lakossagénak.

A kozosségi épiiletek feldjitdsa sordn lehet0ség nyilik a tetdterek hasznositdsara, valamint
belsdé udvaruk uj funkcidval torténd megtoltésére. A képzOmiivészeti kozpontban a galéria
létrehozasaval, mig a belsé udvar esetében rendezvénytér kialakitasaval a belvaros turisztikai
és Kkulturalis kinalata is jelentésen béviill. A kozpont belsé és udvari tereinek
hasznositdsdban a civilszféra aktiv kozremiikodésére szamit az Onkormanyzat.

A kereskedelmi és vendéglatd ipari egységek szdmdra vonzé iizleti kornyezet kialakitasa
célhoz jarul hozzd a Magyar utca rendezése, amely a komplex rehabiliticiét kdvetden a
jelenleginél vonzobb kornyezetet kindl az itt miikodd és az ide betelepiild kereskedelmi
egységeknek. A Magyar utca feldjitasa, fejlesztése hozzdjarul ahhoz a célkitlizéshez, hogy az
utca a varos és a vdaroskozpont tényleges kereskedelmi f0 utcdjava alakuljon. A
képzémiivészeti kozpont feldjitdsa a kozpont megnovekedd latogatottsagaval, kozponti
elhelyezkedésével az itt kialakitand6 kavézé szamara biztosit megfeleld kornyezetet. Szintén a
vonzo lizleti kdrnyezet kialakitdsahoz jarul hozz4 a jelenleg funkcié nélkiili, elhagyott Magyar
u. 24. szam alatti ingatlan gazdasdgi hasznositdsa. Az itt kialakitand6 étterem, valamint az
udvaron létrehozandé piactér varhatéan jelentOs latogatottsagot generdl az akcidteriileten,
amely a kornyezd kereskedelmi egységek forgalmara is jotékony hatdssal lesz. A
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véallalkozdsok szdmara vonz6 kornyezet kialakitdsa, valamint a betelepiildé cégek boviild
tevékenysége révén a helyi gazdasag élénkiilése varhat6 az akciéteriileten.

A belvaros gyalogos zondinak fejlesztése, a 12-es fout menti gyalogos teriiletek megujitasa
elengedhetetlen a gépjarmii kozlekedés rendszere és a gyalogos zondk megfeleld
0sszekapcsolasdhoz. Ezt egésziti ki még az akcidteriileten tobb helyen tervezett parkold
bdvités, amely mind a kozszolgdltatdsok fejlesztéséhez, mind a gazdasdgélénkitéshez
szervesen kapcsolodik.
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2. tablazat: a teljes akcioteriileten tervezett fejlesztések Osszesitése (Gantt tablazat)

Melyik 2010 2011 2012 2013
Beavatkozas Proiekt neve specifikus Megvalositas
tipusa J célhoz feltétele P 3 2 3 4 1 2 3 3
kapcsolodik
Magyar u., Millennf:um kozteriiletek épitési engedély #
sor, Rakdczi u. feldjitasa fejlesztése
Véc:"i 1’1/t01,1 jarda feldjitds | yszteriiletek épitési engedély,
a}:on tér és a Magyar u. | feilesztése Magyar Kozt '
kozott hozzédjarulasa
Hunyadi sétany o PP 4
feldjitasa a FO tér és a quteru%etek eplt?SI en/gede%y,/ #
- fejlesztése tulajdon atruhazas
Magyar u. kozott
Képzomiivészeti Jasdei <oftési aél
kozpontban kavézo fazka's agl epiiest engedely ﬁ
kialakitdsa Hnkelo
ROP Eierlldé%étéhely és piac gazda'sflgi €pitési engedély —
tdmogatdssal alakitasa funkci6
Konyvtdr feldjitasa kozosségi épitési engedély ﬁ
funkcié
Képzémﬁvés.zeti kozosségi épitési engedély ﬁ
kozpont feldjitasa funkcié
Soft ter: lie{lyse%ek infrastrukturalis, |-
megvaldsitasa kozvetett beruhazés —
tdmogatds keretében . 3
jellegti
) fejlesztéseket -
Helyi kotédést erdsitd kiegészitd ,,soft”
akciok szervezése elemek '
megvaldsitasa
. . Szolgéltat6 kozpont .. g <
Magénforrassal Kialakitdsa a Millenium gazda's?gl épitési engedély
(ROP funkcié

Soron
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Melyik 2010 2011 2012 2013
Beavatkozas . specifikus Megvalésitas
, Projekt neve p )
tipusa célhoz feltétele 2 3 P 3 P 3 P 3 4
kapcsoladik
projekttel azdasdoi i
parhuzamosan, | Kereskedelmi egységek % ki g —
vagy ROP feldjitasa az URkEto
projekt akcioteriileten
hatdsaként)
. . Altalanos iskolak o .
Kozszféra Ssszevondsa kozosségi palyazati
fejlesztése . A funkci6 tamogatas ﬁ
e e en e Kittenberger Kalman ,
akcioteriileti Ry N AT g elnyerése
. , Altalanos és Miivészeti
fejlesztés P
P Iskola kibdvitése
hatasaként —
Miivel6dési haz | kozosségi altalanos iskolak
dtkoltoztetése a F6 téri | funkeid Ssszevondsa, T ERT =
iskola épiiletébe épiilet Kiiirftése
Miivel6dési haz L. g
bérbeaddsa hotel fazlila's agt 1\1[;11 Vlelod/em hz EEEnm l>
kialakitdsa céljabol URKCIO amhetyezese
Templom kert feldjitdsa kozosségi épitési engedély q
funkcio
Polgarmesteri hivatal kdzszféra _
feldjitasa funkcié I

Az egyes projektelemek kozott néhany esetben van logikai 6sszefiiggés, a legtobb fejlesztés azonban egymadstol fiiggetleniil, pairhuzamosan is folyhat.
A képzdmiivészeti kozpontban (hrsz. 1856) két fejlesztés is megvaldsul, amelyek Osszehangoldsa sziikséges, mivel az épiilet kiilsé feldjitdsa csak
akkor végezhetd el, amikor az épiilet kibdvitése a leendd kavézo teriiletével mar megtortént. Azonban az épitési munkdalatok nagy része itt is
parhuzamosan folyhat. A Millenium sor feldjitdsara csak akkor érdemes sort keriteni, amikor a Magyar u. 24-ben a nagyobb épitési munkalatok mar

befejezddtek, igy elkeriilhetd az Uj burkolat, az utcabutorok és a telepitett novények sériilése.

A teljes projekt szempontjabol megéllapithat egy olyan logikai dsszefliggés, miszerint a projekt keretében egyszerre torténik meg az akcidtertilet
belsd, kozponti részén (FO tér és Magyar u. kozott) az utcdk felujitasa, a kozteriiletek rendbetétele, amelynek egyik indoka, hogy egy idoben torténjen

meg a légvezetékek kivdltasa, a foldkabelek lefektetése, valamint a jardak és az utcdk egységesen legyenek feldjitva.




'/’/4

00, #ﬂ\‘!

0 N
<k

] Onkormanyzati ingatlanok
egymassal 6sszefliggd
| N funkciévaltozasa
™" Avaroskézpont funkeick
L— 1 surassdesi helye

AZ AKCIOTERULET ELTERO JELLEGO
RESZTERULETEI

Akcicteriilet F& tér/Magyar
\ . utca térsége

Akcicteriilet Dunapart térsége

77 Akciéteriilet Sziv u /Pince u.
A térsege

10m

Fo tér kozteriiletrendezés
megvaldsult elem

Magyar u. térsége kézterilletrendezés
tervezett kdvetkezd elem

Dunapart kézteriiletrendezés
tervezett tovabbi elem

Sziv u fPince u. térsége kozterilletrendezés
tervezett tovabbi elem

/87 Projeitelem snkormanyzati tulajdon
77a&7) Proiektelem onkormanyzati
Sidonsaerses

K‘:v‘ A projekt tervezett tovabbfejlesztése

I 1 Lakotol eltérd funkcick az utcafronton

':, Onkormanyzati tulajdond ingatlan
/1 (tovabbi projekt)

74/ Onkormanyzati tulajdond ingatlan,
hosszu tavu megvalésitas

Telepilléskozpont vegyes teriilet
K,V,SZ terjedési iranya

Telepilléskozpont vegyes teriilet D dvezet

Dunaparti szallashelyek /
[ orszagos vedettseqo epulet

Helyi védettssgn epillet

=aas Jelentds pincés teriiletek

Orszagos kozit (12) /-

. Gyajtdut, egyéb kiemelt

jelentdséga gyalogiit

~o—0~ Kerékparit

<4 Vasittvonal

Vasitallomas

Nyitott udvar program
lehetséges teriiletei
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3.5 A Regionalis Operativ Program 2009-2013 kozotti varosrehabilitacios
palyazat tartalma

3. tablazat: Osszefoglalé tablazat a tervezett beavatkozasokrol

Tevékenység
tipusa

Gazdasagi
céla

Varosi
funkciot
erosito

Kozosségi
céla

Kozszféra
funkciot
erosito

Lakas
céla

s Soft”
tevékenység

ESZA-
tipusi
tevékenység

Magan-
beruhazas a
projekttel

parhuzamosan

Finanszirozo
strukturalis
alap

ERFA

ERFA

ERFA

ERFA

ERFA

ERFA

ESZA

nem tdmogatott

1. Magyar u.,
Millennium
sor, Rakoczi
u. feldjitasa

2. Véci ut
jardafelujitas

3. Hunyadi
sétany feldjit.

4. Varosi

konyvtar

felujitasa,
bovitése

5. Képzémiiv.
kozpont feldj.

6. Képzémiiv.
Ko6zpontban
kavézé
kialakitasa

7. Vendégla-
téhely
kialakitasa

8. Helyi
rendezvények
— kozvetett
tdmogatds

9. Helyi
kotodést
er0sito akciok
(Gesztenye
fesztival,
Képzémii-
vészeti
pélyézat.)

10. T4jékoz-
tatds, nyilva-
nossag
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4. tablazat: Osszefoglalé indikator tabla

Mutaté tipusa | .| Minimalisan | Célérték | Célérteka | Colértekazs ) Mutato
) Mérték- | Bazis- ) AP < ... | €ves Kotelezd Mutato mérésének
Mutat6 neve (output/ . -y elvart elérésének | megvaldsitasi . . P p
p egység értek N cax . cax P fenntartasi forrasa modszere és
eredmény) célérték idopontja | iddszak végén | . .. P . 2
idészak végén gyakorisaga
A tamogatassal érintett teriileten snkormany- onkormanyzati
telephellyel rendelkezd vallalkozasok Eredmény db 0 10 2017.12.31. 2 10 Jat iclen tésyei nyilvantartas,
szamdanak novekedése J évente
L el . . . onkormanyzati
Virosrehabilitdcios beavatkozdsok Output ha 0 1,75 2012.12.31. 1,75 1,75 Onkormdny- | 4 tartds,
altal érintett teriilet nagysaga zat jelentései ]
evente
. . - P . ) onkormanyzati
Tamogatdssal érintett lakossdg szdma Output 6 820 824 2017.12.31. 824 824 Onkormdny- | 4 tartds,
a rehabilitalt telepiilésrészeken zat jelentései )
KSH, évente
snkormany- onkormanyzati
Megérzott munkahelyek szdma Eredmény o 31 31 2017.12.31. 31 31 . Y nyilvantartas,
zat jelentései ]
evente
nkormany- onkormanyzati
Teremtett munkahelyek szama Eredmény db 0 7 2017.12.31. 5 7 . . ¥ nyilvantartas,
zat jelentései .
evente
snkormany- onkormanyzati
Teremtett munkahelyek szama — nok Eredmény db 0 5 2017.12.31. 3 5 . . ¥ nyilvantartas,
zat jelentései ]
evente
. . . onkormanyzati
Teremtett munkahelyek szdma — Eredmény db 0 0 2017.12.31. 0 0 Onkormdny- | 4 tartds,
hatranyos helyzetiiek zat jelentései p
evente
Uj varosi funkciok betelepedése / a
fejlesztés nyoman elérhetd uj tipusi
szolgaltatasok szama a projekt 4ltal onkorményzati
rintett telepiilésrészen. Az (j Eredmény db 0 4 2012.12.31. 4 4 Onkormdny- | 4 tartds,
funkciok szolgaltatasok zat jelentései vente
megnevezésével
Uj funkciok: galéria, kavézo,
étterem, piactér
A tamogatott projektek snkormany- onkormanyzati
eredményeként elért energia Eredmény TJ 0 0,0000001 2017.12.31. 0,0000001 0,0000001 Jat ielen tésyei nyilvantartas,
megtakaritas ] évente
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Tovabbi szakmai indikatorok:

Mutaté tipusa | . . | o | Minimalisan | Célérték | Célértéka | Célértek az 5 ) Mutato

P Mérték- | Bazis- ) A, P ) Mutato mérésének

Mutat6 neve (output/ ! Y elvart elérésének | megvaldsitasi éves fennt. . P .
P egység érték PN . . g "  1x P forrasa maodszere és
eredmény) célérték idopontja | idoszak végén | idészak végén . 2
gyakorisaga
A projekt révén megerdsitett
funkciok szama (koz- és profitori-
entalt szolgaltatdsok szama a projekt snkormany- S0k nvily
dltal érintett telepiilésrészen). A Eredmény db 0 2 2012.12.31. 2 2 e tégei éveni’e :
meger6sitett funkcidk, szolgéltatdsok J
megnevezésével: konyvtar,
képzomiivészeti kdzpont
Létrehozott munkavégzésre hasznalt
521ntEerulet (1r0d/a, kl/skeres/kedeln'u Output ) 0 200 2012.12.31. 200 200 onlformar/ly-' Onlf-l nyilv.
egységek, szolgaltat6 egységek, piac, zat jelentései évente
stb.) nagysaga
Letreh/ozott kozosségi szintteriilet Output ) 0 300 2012.12.31. 300 300 onlformar/ly-' Onlf-l nyilv.
nagysaga zat jelentései evente
Ta”Jnoga,lta'lsE)ol/ feluptc/ﬁt épitészeti, Output b 0 3 2012.12.31. 3 3 onlformar/ly-' Onlf-l nyilv.
miiemléki értékek szdma zat jelentései évente
A fejlesztés nyoman tjrahasznositott, Ssnkormany- S0k nvily
korabban felhagyott ingatlanok Eredmény db 0 1 2012.12.31. 1 1 Jat ielen tésyei évenge ’
szama az akciéteriileten J
Lakossdgi elégedettség Eredmény % 0 90 2017.12.31. 90 98 Onkormdny- | &nk-i nyilv.
zat jelentései evente

Beruhdzdsba bevont magdntSke Eredmény Ft 0 5.000.000 | 2017.1231. |  5.000.000 20.000.000 | Onkormdny- | &nk-inyilv.
nagysaga zat jelentései evente
Teremtett munkahelyek szama, snkormany- ko nvily
4lland6 és iddszakos, kbzvetett és Eredmény 6 0 7 2017.12.31. 5 7 o iolon tésyei évenfe :
kozvetlen 1000 m Ft pr.nagysagig J
Ak/c10teruleten letelepedé KKV-k Output b 0 10 2017.12.31. > 10 onlformar/ly-' Onlf-l nyilv.
Szama zat jelentései evente
Az akci6 kerefeben ke”pzem/— fogl-i Eredmény £ 0 0 2012.12.31. 0 0 onlformar/ly-' Onlf-l nyilv.
programban részt vevok szama zat jelentései évente
F,enntartha'lto V?lfosma,lrketmg és Eredmény b 0 3 2012.12.31. 3 3 onlformar/ly-' Onlf-l nyilv.
tarsadalmi akcidk szdma zat jelentései évente
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Az 1j telepiilési funkcidk a kdvetkezdk:

e galéria,
o kavézo,
e étterem,

piactér, (ebbdl a telepiilésen a piactér még nem taldlhaté meg).

Meglévo és a fejlesztés eredményeként erdsodo funkcidk a kovetkezok:
e Kkonyvtar,
e képzOmiivészeti kozpont

Uj munkahelyek az aldbbi helyeken jonnek létre:
o kavézo -1 1o,
e Magyar u. 24., étterem és piactér — 5 {0,
e galéria—1 {0

A projekt eredményeként 1étrejov0 munkahelyeken elsdsorban helybéli lakosok keriilnek
foglalkoztatésra.

Az egyes projekttevékenységekhez az alabbi output indikatorok rendelhetdk:

Output indikator megnevezése Meértékegység Celeritde(rl)'(pi rlf trj(a)ijsallirtlzaras
Magyar utca felijitasa
Felyjitott kozteriilet hossza m 330
Felyjitott kozteriilet nagysdga m’ 6647
Létrehozott parkolok szdma db 34
Rendezett zoldfeliilet m’ 819
Millenium sor felgjitasa
Felyjitott kozteriilet hossza m 120
Felyjitott kozteriilet nagysdga m’ 740
Rakaczi ut felajitasa
Felyjitott kozteriilet hossza m 140
Felyjitott kozteriilet nagysdga m’ 1724
Rendezett zoldfeliilet m° 320
Vaci at (Fo at) jarda felgjitasa
Felyjitott kozteriilet hossza m 110
Felyj 1t/ott koztertilet (jarda) m? 610
nagysaga
Hunyadi sétany felajitasa
Felyjitott kozteriilet hossza m 110
Felyjitott kozteriilet nagysdga m’ 1780
Rendezett zoldfeliilet m° 300
Varosi konyvtar felijitasa, bévitése
Feluptqtt kozosségi célu  épiilet ol 188
alapteriilete
Feldjitott kiilsé homlokzat m’ 207
Felyjitott bels6 udvar alapteriilete m” 40
Képzomiivészeti kozpont feliijitasa, galéria és kavézo kialakitasa
Felijitott kozosségi céli épiilet | m° 171
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alapteriilete
Feldjitott kiilsé homlokzat m’ 249
Felyjitott belsO udvar alapteriilete m’ 568

Gazdasagi fejlesztések a Magyar u. 24. szam alatt (étterem és piactér kialakitasa)
Feluptqtt gazdasagi célu épiilet o 364
alapteriilete
Feldjitott kiilsé homlokzat m’ 450
Felyjitott belsé udvar alapteriilete m” 75

Helyi tarsadalmi akciok megvalésitasa kozvetett timogatasi rendszer keretében
Tamogatott palyazatok varhato b 3
szdma
Helyi kotodést erdsité akciok szervezése

Megtartott rendezvények szdma ‘ db ‘ 3

Valamennyi output indikdtor bazisértéke 0, a célérték elérésének idopontja: 2012.10.12. Az
output indikatorok adatszolgaltatéja a projektgazda Onkormdnyzat, a mérési modszer a
helyszini szemrevételezés és mérés. Az output indikdtorok mérésére egyszer, a projekt zaras
id6épontjaban keriil sor.
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5. tablazat: A ROP altal tamogatott tevékenységek bemutatasa

1. Tevékenység neve

Onkorméanyzati tulajdonii kozteriiletek rendbetétele: Magyar
utca teljes, valamint Millenium sor és Rakéczi it komplex
felujitasa a Fo tér és a Magyar utca kozott

Tevékenység
gazdéjanak
megnevezése

Nagymaros Véros Onkormanyzata

Tevékenység helyszine

Utca: Magyar u., Hazszam: - Hrsz: 1275/3; 1857/1,
Millenium sor, Rakoczi 1456/10;

u. 1949; 1932

A tevékenység A Magyar utca, Millenium sor, Rékdczi utca teljes teriilete onkorméanyzati
helyszinének tulajdoni | tulajdonban van, igy a beruhdzds megvaldsitdsdhoz kiilon tulajdonosi
viszonyai hozzéjarulds beszerzése nem sziikséges.

Illeszkedés az A projektelem a kozteriiletek fejlesztése cimil tdmogathaté tevékenységhez
Utmutatéban illeszkedik. A projektelem megvaldsitdsa hozzdjarul az egységes varoskép
meghatdrozott kialakitdsdhoz, az akcidteriilet ezen részének felértékelddéséhez, amely
tdmogathat6 kedvezd hatéssal lehet 4j magdnbefektetések kivitelezésére is.
tevékenységekhez

Tevékenység Kozteriiletek fejlesztése

besorolasa funkcid
szerint

ERFA vagy ESZA
tipusu tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

A projektelem dltaldnos célja a véroskdzpont vonzerejének novelése,
egységes varoskép kialakitasa. A fejlesztés konkrét célja, hogy a Millenium
sor és a Magyar utca mentén Osztonozze a kereskedelmi és szolgiltatd
jellegli magénbefektetéseket. Jelen projekt az infrastruktira fejlesztésével,
az utcakép rendbetételével kivanja eldmozditani a gazdasagi befektetéseket.
A projekt hatdsaként a telepiiléskézpont ezen részén alakulhat ki a véros
bevésarlo utcdja, kereskedelmi kdzpontja.

A Rékéczi ut, mint telepiilési £f6 gylijtont forgalmas kozteriilet, a feliiletek
felujitdsa altal a kozlekedés biztonsdgosabba tétele, valamint a sziikiiletek
és szintbeli kiemelések révén a forgalom lassitdsa a cél. A Réikdczi ut
kapocs a Fo tér (kozigazgatds szintere) és a Magyar utca (kereskedelem
szintere) kozott, igy cél a két varosi kozponti tér kozott a fizikai és
tdrsadalmi kapcsolat megteremtése, egyben a Rdékdéczi udton taldlhatéd
altalanos iskola megkozelithetdségének javitdsa, valamint az utciban €16
lakossdg komfortérzetének novelése.

Tovédbbi célok: biztonsdgos ¢és akaddlymentes kozlekedést biztositasa,
parkolds racionalizdldsa, hasznélhatatlan zoldfeliiletek helyett értékes és
haszndlhat6 sdvok kiépitése.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatéssal érintett lakosok szdma a rehabilitdlt telepiilésrészeken - {6 -
824

Varosrehabilitacios beavatkozdsok 4dltal érintett teriilet nagysdga — ha — 0,66
A tamogatott projektek eredményeként elért energia megtakaritas — TJ —
0,0000001

Tevékenység szakmai
lefrasa

1. Magyar utca

Az akcidteriilet gazdasagi életében meghatdrozé Magyar u. teljes hosszdban
(330 méter) és szélességében torténd komplex feldjitasa keretében sor keriil
az utalap megerdsitésére és a burkolat cseréjére, az tut szélén parhuzamos
parkol6k kialakitdsdra, a jarda feldjitdsdra, a kapcsolédd zoldfeliiletek
rendezésére, a kozvilagitds korszerlsitésére, valamint a légkdbelek
megszintetésére és foldkabeles elektromos haldzat kialakitasdra. Ez ut6bbi
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részben pdélydzati tdmogatdsbol, részben Onkormdnyzati sajit részbdl,
részben ELMU-s forrdsbdl torténik.

A Magyar utca egyfajta telepiilési csomdpont ugyanis itt taldlhaté a vasuti
kozlekedés megélldja, a komp megkozelitése, illetve a telepiilés legnagyobb
kereskedelmi egysége (CBA druhdz). A Magyar utca jelenleg harmas
tagoldsu, azaz megszakitja a Szob - Budapest vasttvonal, valamint a 12. sz.
orszdgos fout. A tér igy némileg elapr6zddik, de a tervezett fejlesztéssel a
sziikséges egység megteremthetd az egyes szakaszok kozott. A felsé két
szakasz jelenleg két egyirdnyu kozlekedési sdvval, kockakdburkolaton
bonyolitja forgalmit. A két sdv kozott kihaszndlhatatlan zoldsdv fekszik,
mely a parkoldsi sziikségletek megjelenésével mara parkoléva alakult at,
igaz szik mérete miatt annak sem megfeleld. A kétoldali jarda beton lap
burkolatd, rossz allapotu.

A harmadik, Dundra lefuté szakasz kétirdnyd forgalomra alkalmas
aszfaltburkolattal rendelkezik. Itt zajlik a Nagymaros - Visegrdd
kompkozlekedés bevezetd, illetve kivezetd forgalma is. Az ttburkolat
mellett kétoldali z6ldsdv taldlhatd, e-mellett a jarda egy oldalon hidnyos.

A felyjitas a kozteriiletet a magdningatlanok hatdratdl rendezi, azaz minden
elemet bevon a fejlesztésbe. Az Utvonal atszervezésével az ttalapok teljes
megerOsitése sziikséges, erre keriil a kiselemes térko burkolat, mely magaba
foglalja a hely sajatossagaként meglévd bazalt kockakdvek beépitését is. A
kétoldali parkolok, csak burkolati sdvval, jelzésértéklien lesznek
elvdlasztva, kiemelt szegély, csak a zoldsdv hatdrdra keriil. A jarddk
esetében a lehetdségekhez mérten (elsésorban a fels6 harmadban) cél volt
az olyan tervezett kialakitds mely kereskedelmi, vendéglaté funkcié esetén
lehetové teszi a koztertileti kitelepiilést.

A kozmiivek 4tépitése a szolgdltatéi sziikségek szerint szolgéltatoi
kivitelezésben késziilhetnek el (itt elsdsorban a vizvezetékre gondolhatunk,
a tobbi hdlézati elem korszerlinek mondhat6). Ez aldl kivétel az elektromos
hdlézat, mely részben miiszaki indokok miatt is feldjitandd, illetve a
kozterek rehabilitacidjahoz illeszkedden fold ala helyezendd. A kozvildgitas
a Fo tér esetében mar alkalmazott kandeldberek haszndlataval djul meg. A
csapadékviz elvezetése a meglévd - dnkormdnyzati tulajdonud - rendszerbe
torténik.

A teriileten az utcabitorok elhelyezése kiemelten sziikséges minden
kereskedelmi létesitmény esetében a hulladékgyiijtd, illetve kerékpartartd
elhelyezése elGirdnyzott, de ezenkivil padok, az Osszefiiggd
jérdafeliileteken pedig dézsdk elhelyezésére is sor kertiil.

A fejlesztés részletes tartalma:

e a felyjitani kivant Magyar u. hosszisaga 330 méter, teljes
feliilete, falt6]-falig: 6.647 m’,

e a fejlesztés soran 34 db parkol6 keriil kialakitasra viacolor
burkolatbél,

e a fejlesztés magaban foglalja 20 db gépkocsi behajté viacolor
burkolattal torténd leburkolasat,

e a beruhdzdssal érintett jardafeliilet a parkolokhoz és a
gépkocsi behajtokhoz hasonldan viacolor burkolattal lesz
leburkolva az utca mindkét oldaldn 1.874 m” feliileten,

e az elektromos hdl6zat légkdbeleinek foldkabelre cserélése,
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e aberuhdzds sordn megtorténik a zoldfeliiletek rendezése 819
m’-en, valamint kb. 15 fa keriil kiiiltetésre.

2. Millenium sor

A Millenium sor Fo tér és Magyar utca kozotti szakaszdn a jarda jelenleg
kopott aszfaltburkolattal rendelkezik. A kozteriilet a gyalogos forgalmat
szolgdlja, de a Millenium sorrdl nyilé két épiilet gazdasdgi bejdratdnak
megkozelitése is innen torténik. Ebbdl adéddan elsésorban a gyalogos és
kerékparos forgalom szintere.

A tervezett beavatkozds a kozteriiletet "faltdl falig" burkolati szinten
megujitja, Ugy, hogy az a sziikséges mértékig (druszéllitis) a
gépkocsiforgalom terhelésére is alkalmas legyen. A teriileten elhelyezésre
keriilnek a  haszndlathoz  elengedhetetlen  utcabitorok  (padok,
hulladékgytijtok, kerékpartartok) valamint a sziikds teriilet miatt dézsas
novények. Funkciondlisan a telepiilési gyalogosforgalom intenzitdsira (a
Magyar utcai CBA aruhdz és a vasutdllomds miatt) alapozva, és az
igényeket is figyelembe véve, ezen szakaszhoz kapcsolddik a Magyar utca
24. szam alatt jelen projekt keretében megvaldsulé étterem udvardn
tervezett piac is.

A teriileten meglév6 kdozmiivek megfeleld dllapotiak, atépités, bovités nem
sziikséges. A meglévo alépitmény bontdsara csak a szintbeni csatlakozdsok
miatt kell vdrhatéan sort keriteni.

A teljes kozteriilet egységes, 0sszefiiggd, akaddlymentes, kiselemes
térburkolatot kap. A feldjitani kivant utcaszakasz hosszusdga 120
méter, teljes feliilete, faltél-falig: 740 m’

3. Réakéczi it
A fejlesztés sordn megvaldsul a Rakéczi u. FO tér és Magyar utca kozotti
szakaszdnak teljes korti ut- és jardafelyjitdsa, valamint a zoldfeliiletek
rendbetétele. A feldjitani kivant utcaszakasz hosszusdga 140 méter, teljes
feliilete, falt6l-falig: 1724,5 m’.
A fejlesztés részletes tartalma:
e a beruhdzdssal érintett szakaszon a jarda egységes, Osszefiiggo,
akaddlymentes, kiselemes térburkolatot kap az utca mindkét oldaldn
644,5 m’ feliileten;
e megtorténik az Ut alépitményének elbontdsa, javitisa;
megtjul az tttest burkolata dsszesen 760 m*-en;
e a beruhdzis sordn megtérténik a zoldfeliiletek rendezése 320 m’-en,
valamint kb. 10 fa kertil kiiiltetésre.

A jardafeliiletek és az tutburkolat is a kiselemes térkd-burkolat kiépitésével
valik a véroskozponti igényekhez illeszkedd kozteriiletté. A teriilet
jellegzetessége, hogy az utburkolat a jelenlegi nyomvonalon djul meg, azaz
megmarad a jirda és a zoldsdv vonalvezetése is. A jirda mentén a felszini
vizelvezetés racsos folydkdval keriil megolddsra. Az dtburkolat a Magyar
utcai forgalmas csomdpontban szintbeli kiemelést kap, akaddlyozand6 az
innen és a (Fehérhegy feldl) dtrohané forgalmat.

A kozvilagitas korszerlsitése és az elektromos halozat atépitése itt is
része a projektnek. Az ut alatt a vizikozmill bekotések felujitdsa lehet
sziikséges, ennek feliilvizsgélata jelenleg is folyamatban van (a
vizmiivek sajat beruhdzasdban a projektet megeldzden).

Célcsoport bemutatdsa

Nagymaros lakossdga, valamint a Magyar utcdban és a Millennium soron
taldlhaté intézményeket és kereskedelmi egységeket felkeresd, igénybe
vevd személyek, turistdk, a kornyezd telepiilések lakossdga, illetve a
vasuttal utazok, akik a kozeli vasutallomashoz ezeket a kozteriileteket

81




haszniljdk. Tovabbi célcsoportot jelent az dltaldnos iskoldba jaré mintegy
400 gyermek, az O sziileik és az intézmény dolgozéi. A célcsoportok
nagysdga osszesen: kb. 15.000 {6

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

A Magyar utca a varoskdozpontbdl, az iskola épiiletétdl vezet egészen
a Duna partig. Feldjitasara a vdroskdzpont vonzerejének novelése,
élhetObbét tétele érdekében van sziikség.

A Magyar utca mér jelen pillanatban is a viros f0 utcdjanak szamit,
jelentds gyalogos ¢és autdés forgalommal. A CBA 4druhaz
idetelepiilésével ~az  utca amugy sem  kis  forgalma
megtobbszordz0dott, a koziti struktira és fizikai dllapot mar az
azelotti forgalmat sem volt képes kezelni, igy jelenlegi allapot mar
kozlekedési konfliktusok forrdsa. A teriileten fekszik a telepiilés
egyik 6voddja, illetve hatdros az iskola is, melyek esetében a reggeli
és a délutani orakban jelentds forgalmi tobblet jelenik meg. Ezek
kezelése csak az atszervezett kozteriilettel oldhaté meg.

A nagykereskedelmi egység megjelenése a 2000-es évek elején a
helyi kiskereskedelmet kiszoritotta, azonban mara lathatok az ilyen
boltok Ujbdli megjelenése, illetve a lakossag korében is az erre
vonatkoz6 igény. Ez tovabb indokolja a kozteriilet-fejlesztés
elvégzését is.

A 16 utca, vagy sétdloutca funkcidhoz azonban méltatlan a kozteriilet
jelenlegi 4llapota. A tervezett fejlesztések megvaldsitdsaval az utca
betdlthetné a szdmadra kijelolt és ténylegesen be is toltott funkciot,
azaz a telepiilés valddi {6 utcdja lehetne.

A Millenium sor a Fo tér és a varos f0 utcdjanak szamité Magyar utca
kozott helyezkedik el. Az utca kozponti jellegét tovabb emeli, hogy
ezen keresztiil lehet eljutni a vdros egyetlen vasutdllomdsara, igy
tehat jelentds gyalogos forgalmat bonyolit. A jelentds forgalomra
épitve érdemes lenne kereskedelmi funkcidkat telepiteni az utcaba,
amire kordbban mar volt is példa, mivel egy szinvonalas étterem
tizemelt itt. A kereskedelmi funkcidk megtelepedésének egyik
akadédlya azonban az utca elhanyagolt dllapota. Sziikséges mind a
kozteriilet, mind az itt taldlhat6 magdningatlanok feldjitasa,
rendbetétele, esetleg funkcié véltasa.

A Rakoczi utca feldjitassal érintett szakasza a FO tér és a varos o
utcdjanak szdmité Magyar utca kozott talalhatd. Az utca jelentdségét
az adja, hogy ezen a szakaszan van az altalanos iskola épiilete, igy
tehdt jelentds gyalogos €s autds forgalmat bonyolit, kb. 400 gyerek
tanul itt. Az O biztonsdgos kozlekedésiikk, az iskola jobb
megkozelithetdsége érdekében sziikséges az uttest és mindkét oldalon
a jarda feldjitaséara, a zoldfeliilet rendbetételére.

A beruhdzas eredményeképpen jelentOsen javulnak a biztonsagos
kozlekedés feltételei, valamint megujul az iskola kiils kornyezete. A
helyi gy(ijtoéit, mely a mér feldjitott FO teret és a jelenleg feldjitani
tervezett Magyar utca teriiletét koti Ossze jelenleg is maximadlisan
kihaszndlt, a feldjitds utdn nem intenzivebb haszndlatot, hanem
biztonsdgosabb kozteriileti kozlekedést vér el az Snkormanyzat.

Osszességében a tevékenység keretében végrehajtott beruhdzds
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eredményeképpen megindulhat a teriilet gazdasdgi felértékelodése,
tovabbi magdnbefektetések megvaldsitdsa. Ezzel tovdbb ndhetne a
terillet kihasznaltsdga (4-5 U kereskedelmi, szolgaltaté egység
megnyitdsa részben a bezartak helyén, részben teljesen wjonnan),
népszertisége, amely az emelkedd forgalmon és ezen keresztiil a helyi
adobevételek novekedésén at a telepiilés gazdasagi elonyére is valna.

Megvaldsitas tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 06 Nap: 01
kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 11 Nap: 30
vége

Tervezett teljes 292.682.776 Ft

koltségvetés

Elszamolhat6 292.682.776 Ft

koltségek nagysdga

Tédmogatéds nagysiga

248.780.361 Ft

Tédmogatés ardnya

85%

Biztositott sajét forrds
nagysdga

43.902.415 Ft

Biztositott sajét forrds
ardnya

15%

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

A tulajdonviszony rendezett, a teriilet onkorményzati tulajdonban van.

A teljes felujitasra eldirdnyzott akcidteriileti szakaszra (s6t néhol még azon
tdl is) az onkormédnyzat rendelkezik komplex kornyezetrendezési tervekkel,
ami magdban foglalja a kozlekedési engedélyezési terveket, a burkolati
terveket, zoldfeliileti terveket, illetve az elektromos halézat és a
kozvilagitds tervlapjait. A terveknek az engedélyezési eljardshoz sziikséges
"frissitése" és aktualizdldsa megtortént.

A légkabelek kivaltdsa kapcsian az ELMU Zrt-vel tobb egyeztetés is
lezajlott, melyek sordn a miiszaki tartalom véglegesitésre keriilt, valamint a
finanszirozas fobb feltételeiben is elézetes megallapodas sziiletett.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek

Az elkésziilt terveket engedélyeztetésének varhat iddigénye 3-4 hénap. Az
engedélyeztetési eljaras a palydzat benyujtasdval egy iddben megkezdddik.
Az elokészitési szakasz sordn el kell készittetni a kiviteli terveket, majd a
beruhizds megkezdéséhez nyilt kozbeszerzési eljardson kell kivdlasztani a
kivitelez6t, amelynek idéigénye tovabbi 3-4 hénap.
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2. Tevékenység neve

Vaci it (Fo 1t) jarda felgjitasa a Fé tér és a Magyar u. kozott

Tevékenység Nagymaros Véros Onkormanyzata

gazdéjanak

megnevezése

Tevékenység helyszine | Utca: Vici ut. | Hézszadm: - | Hrsz: 1932

A tevékenység A 12-es fout varoskozponton atvezetd szakasza az Ut mindkét oldaldn

helyszinének tulajdoni
viszonyai

telekhatdrig 4llami tulajdonban van. A tulajdonosi jogokat a Magyar
Nemzeti  Vagyonkezel6  Zrt., a  vagyonkezeldi  jogokat a
Kozlekedésfejlesztési Koordindciés Koézpont gyakorolja.

Az dnkorményzat évek 6ta targyaldst folytat a kezeldvel a hasonld teriiletek
tulajdonba addsardl. Az orszdgos kozitnak nem sziikséges része a jarda, igy
az eldzetes nyilatkozatok alapjdn, illetve az egy szakaszon mar meginditott
procedira alapjin lehetséges a tulajdonbavétel is. A Magyar Koziit
Nonprofit Kft., mint fenntarté kordbban mér kifejezte azon szandékit, hogy
az utszegélytdl a telekhatdrokig tarté rész (jarda, zoldfeliilet) tulajdonba
vételét kezdeményezze az Onkorményzat.

Miutdn az érintett jardaszakasz feldjitdsdhoz nincsen sziikség épitési
engedélyre, illetve a fejlesztés magit a kozutat nem érinti ezért nem kell
kezdeményezni a Magyar Kozut konzorcialis partnerként torténd bevondsat.

A beruhdzds megvaldsitdsdhoz a vagyonkezeldi és a tulajdonosi
hozzdjarulast az el0készitési szakasz ideje alatt szerzi be az Onkorményzat.

Illeszkedés az

A projektelem a kozteriiletek fejlesztése cimil tdmogathaté tevékenységhez

Utmutatéban illeszkedik, a V4ci it mentén megtorténne a jarda feldjitdsa. A projektelem
meghatdrozott megvaldsitisa hozzdjarul az egységes vdroskép kialakitisdhoz, az
tdmogathat6 akcioteriilet ezen részének felértékelddéséhez, és ezen Kkeresztiil Uj
tevékenységekhez magéinbefektetéseket general.

Tevékenység Kozteriiletek fejlesztése

besorolasa funkcid
szerint

ERFA vagy ESZA
tipusu tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

A projektelem éltaldnos célja az egységes varoskép kialakitdsdn keresztiil a
varoskozpont vonzerejének ndvelése.

A fejlesztés konkrét célja az infrastruktdra fejlesztésén keresztiil a Vici
uton taldlhat6 kozszolgéltatasi intézmények megkozelithetdségének, a kiilsd
kornyezetiik 4llapotdnak javitdsa.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatdssal érintett lakosok szdma a rehabilitdlt telepiilésrészeken - {06 -
824

Virosrehabiliticiés beavatkozasok 4ltal érintett teriilet nagysdga — m” —
1724,5

Tevékenység szakmai
lefrasa

A fejlesztés sordn megvaldsul a Viaci ut F6 tér és Magyar utca kozotti
szakaszdanak teljes korii jardafelujitasa.

A Rékéczi utcdhoz és a Millenium sorhoz hasonléan ez is ugyanolyan
Osszekotd szakasz, azzal a kiilonbséggel, hogy itt az utburkolat feldjitasa
nem tervezett cél, mert 2008-ban feldjitadsra keriilt. A meglévd kiemelt
szegély és a falsikok kozott a teljes hosszban, mindkét oldalon megtorténik
a meglévd aszfaltburkolat felbontdsa és a kiselemes térkd jardaburkolat
kiépitése. A kozvilagitas korszerlisitése és az elektromos hédlézat atépitése
(EImt sajét beruhazas) itt is része a projektnek.
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Utcabutorként hulladékgyiijtok elhelyezésére keriil sor.
A felyjitani kivant utcaszakasz hosszisdga 110 méter, a jarda feliilete
kétoldalt: 610 m’.

Célcsoport bemutatdsa

Nagymaros lakossdga, valamint a V4ci utcdn taldlhaté intézményeket és
kereskedelmi egységeket felkeresd, igénybe vevd személyek, turistdk,
illetve a kornyezd telepiilések lakossdga. Célcsoport nagysdaga: kb. 15.000
6

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

A Vici 1t a 12-es fout varoskdzponton athalado, jelent8s gépjarmii és
gyalogos forgalmat bonyolité szakasza. A 12-es fOut vdroson &dtvezetd
szakasza teljes szélességében allami tulajdonban van. A féut kezeldje a
Magyar Kozdt Kft. sajndlatos médon csak az utburkolat rendbetételére
forditja minden energidjit, de a kapcsolddd infrastruktdra, pl. jarddk
felyjitdsara mar nem jut forrds. Az elmilt 15 évben semmilyen fejlesztés
nem tortént a varoskdzponton atvezetd szakasz ezen részein. Ennek
megfeleléen a jarddk 4dllapota elhanyagolt, tobb helyen hidnyos, vagy
repedezett.

Ezen kozteriileti szakaszhoz csatlakozik a két feldjitandé Onkormdnyzati
kulturdlis intézmény, valamint a rendezett kozteriiletek kozott ez a szakasz
is Osszekotést biztosit, igy vdlhat teljessé és egységessé a telepiiléskép a
varos ezen részén. A feldjitott épiiletek, a jelenlegi kozteriileti allapot
mellett nem érik el az elvart szinvonalat, kozel sem lesznek olyan vonzok,
mint a rovid jardaszakaszok feldjitdsdval kiegésziilve. A Vici ut, az
orszdgos kozit értelemszerlien a telepiilés egyik legforgalmasabb része, és
atvitt értelemben a telepiilés tiikre is, ez is mind a rehabiliticié
sziikségességét tdmasztja ald.

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 06 Nap: 01
kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 11 Nap: 30
vége

Tervezett teljes

11.475.000 Ft

koltségvetés

Elszdmolhat6 11.475.000 Ft
koltségek nagysdga

Tamogatds nagysidga 9.753.750 Ft
Tamogatds ardnya 85%
Biztositott sajat forrds | 1.721.250 Ft
nagysdga

Biztositott sajat forrds | 15%

ardnya

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

Az érintett teriilet dllami tulajdonban van. A tulajdonosi jogokat a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja, vagyonkezeld a
Kozlekedésfejlesztési Koordindcids Kozpont. A fejlesztés elvégzéséhez a
pélydzat 1. és II. forduldja kozott be kell szerezni mindkét szervezet
hozzdjaruldsit. Emellett el kell készittetni a jarda latvanytervét és kiviteli
terv szintli dokumentacigjat.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek

A beruhdzis megkezdéséhez nyilt kdzbeszerzési eljarason kell kivdlasztani
a kivitelez6t, amelynek id6igénye kb. 3 hénap.

85




3. Tevékenység neve

Hunyadi sétany felgjitasa a Fé tér és a Magyar utca kozott

Tevékenység Nagymaros Véros Onkormanyzata

gazdéjanak

megnevezése

Tevékenység helyszine | Utca: Hunyadi sétany | Hézszadm: - | Hrsz: 0476/12

A tevékenység Az ingatlan tulajdonosa a Magyar Allam. A teriilet tulajdonba vételét 2006-

helyszinének tulajdoni
viszonyai

ban kezdeményezte az Onkormdnyzat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 MNV
Zrt-nél. A kérelem elfogadédsardl és dontésre dtadasardl 2008. oktdberében
mdr értesitést kapott az onkormanyzat, de az iigy 3 év alatt sem zdrult még
le. Jelen palyédzat miatt varhatdan felgyorsul a tulajdonétadas és 2010. els6
félévében az Onkormdnyzat tulajdondba keriilhet a teriilet.

Illeszkedés az

A projektelem a kozteriiletek fejlesztése cimil tdmogathaté tevékenységhez

Utmutatéban illeszkedik, a Duna-part érintett szakaszdn megtorténne az Utburkolat és a

meghatdrozott jérda feldjitdsa. A projektelem megvaldsitdsa hozzdjarul az egységes és

tdmogathat6 vonz$ varoskép kialakitdsdhoz, a turisztikai latogatottsdg novekedéséhez,

tevékenységekhez ezdltal 4j maganbefektetéseket generdl, valamint javitja az itt él6 lakossag
életmindségét.

Tevékenység Kozteriiletek fejlesztése

besorolasa funkcid
szerint

ERFA vagy ESZA
tipusu tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

A projektelem éltaldnos célja az egységes varoskép kialakitdsdn keresztiil a
varoskozpont vonzerejének novelése.

A fejlesztés konkrét célja az infrastruktira fejlesztésén keresztiil a Duna-
parton taldlhaté kompkikotd megkozelithetdségének javitasa, valamint a
viros lakossagédnak, illetve a hajoval/komppal idelatogaté turistak
elégedettségének, komfortérzetének novelése.

Megval6suldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatdssal érintett lakosok szdma a rehabilitdlt telepiilésrészeken — £06 -
824

Virosrehabiliticiés beavatkozasok 4ltal érintett teriilet nagysdga — m” —
4083

Tevékenység szakmai
lefrasa

A fejlesztés sordn megvalésul a Hunyadi sétdny Magyar utca és a
kompkikotd kozotti szakaszdnak jarda és utburkolat feldjitdsa, valamint a
zold feliilet rendezése.

A dunaparti szakasz esetében a kozlekedési teriiletek kiilonvélasztdsa
jelenleg is fenndll, illetve a fejlesztést kovetden is részben igy marad meg.
Az utszakasz a kompkozlekedés megkozelitd utja, igy tovabbi fenntartdsa is
sziikséges. Ennek ellenére a gyalogosok is eldszeretettel hasznéljak
kozlekedésre ezt a szakaszt. A forgalmi rend kétirdnyd, ami azt jelenti, hogy
a kimend oldal csak a komp érkezése esetén foglalt. Ez 6rankénti jarat
esetén, oranként legfeljebb 10 percet jelent, azaz érdemes a kozlekedési
teriiletet is dgy kialakitani, hogy az a gyalogosforgalom igényeit is
kielégitse.

A burkolat jelenleg kopott aszfalt - sem gyalogosan, sem gépkocsival
igazdn nem haszndlhaté - a varhatéan megfeleld0 mindségli beton
alépitményt felhasznalva erre kertil a kiselemes térk6 burkolat.

Az elvdlasztott kerékpdrit vonala megmarad, kiemelt cél a még markdnsabb
hangstilyozas és elsObbségi helyzetbe helyezés.

A teriileten szdmos utcabutor elhelyezése sziikséges, mind a pihenés (pad,
sz€k), mind a szolgaltatds (hulladékgy(jtd, kerékpdrtartd), és mind az

86




utbaigazitds (irdnyjelzd, hirdetd) szinterére gondolva.

A felyjitani kivant utcaszakasz hosszisdga 110 méter, teljes feliilete: 1780

2
m.

A fejlesztés részletes tartalma:
® a beruhdzassal érintett szakaszon a jarda egységes,
Osszefliggd, akaddlymentes, kiselemes térburkolatot kap
osszesen 500 m? feliileten;
e megijul az sszesen 980 m” teriiletii tburkolat;
megtorténik a kapesolédé zoldfeliiletek rendezése 300 m*-en,
dshonos fik iiltetése mellett.

Célcsoport bemutatdsa

Nagymaros lakossdga, valamint a Duna-partra litogaté helyiek és a
telepiilésre 14togatd turistdk. Célcsoport nagysdga: kb. 15.000 6

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

A Duna partja a véaroskozpont teljes szakaszdn a legértékesebb telepiilési
teriiletek  egyike, turisztikai vonzereje kiemelt. Az adottsdgok
beteljesiiléséhez sziikséges a kiilalak rendbetétele is, illetve a kozlekedési
teriiletként elkonyvelt tér aldrendelése a gyalogos és kerékparos
kozlekedésnek.

A Hunyadi sétany feldjitdssal érintett szakasza a FO tér és a varos fo
utcdjanak szdmité Magyar utca kozott taldlhatd. Az utszakasz jelentOségét
az adja, hogy ezen a szakaszan van a dunai komp kikétdje és a hajéallomas,
igy tehat itt jelentds gyalogos és autds forgalmat bonyolédik. Tovabba a
Duna-parti sétany kedvelt latogatohelye a vdros és a kornyez6 telepiilések
lakossdganak is. Nydron, a fOszezonban tobb ezer ember fordul itt meg
naponta. Az 8 biztonsdgos kozlekedésiik, a kikotd jobb megkozelithetdsége
érdekében sziikséges az Tttest és a jarda feldjitdsa, a zoldfeliilet
rendbetétele.

A Dberuhiazds eredményeképpen jelentésen javulnak a biztonsdgos
kozlekedés feltételei, valamint megtjul sétiny ezen része. A felyjitott
szakasz kihasznéltsdga tovabb nd az elkovetkezd években, mivel turisztikai

latogatészdm - részben jelen projekt kovetkeztében is - vérhatéan
jelentésem emelkedni fog.

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 06 Nap: 01

kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 11 Nap: 30

vége

Tervezett teljes 50.942.249 Ft

koltségvetés

Elszamolhat6 50.942.249 Ft

koltségek nagysdga

Tamogatds nagysidga 43.300.911 Ft

Tamogatds ardnya 85%

Biztositott sajat forrds | 7.641.338 Ft

nagysdga

Biztositott sajat forrds | 15%

ardnya

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

Az érintett teriilet dllami tulajdonban van. A tulajdonosi jogokat a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja. A teriilet tulajdonba vételét mar
kordbban kezdeményezte az Onkormdnyzat, de az eljards még nem zdrult
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le. A fejlesztés elvégzéséhez sziikség van a tulajdonbavételi eljards
befejezésére, amennyiben ez nem sikeriilne, akkor a pdlydzat IL
fordul6jdhoz be kell szerezni az MNV hozzdjaruldsat.

A teljes felujitasra eldirdnyzott akcidteriileti szakaszra (s6t néhol még azon
tdl is) az onkormdnyzat rendelkezik komplex kornyezetrendezési tervekkel,
ami magdban foglalja a kozlekedési engedélyezési terveket, a burkolati
terveket, zoldfeliileti terveket, illetve az elektromos halézat és a
kozvilagitas tervlapjait. A tervek "frissitése" és aktualizdldsa megtortént az
engedélyezési eljards meginditdsa eldtt.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek

Az elkésziilt terveket engedélyeztetni kell az erre illetékes hatésdgoknal,
aminek vdrhaté idGigénye 3-4 hoénap. Az engedélyeztetési eljards az
elékészitési szakaszban kezdddik, igy az elokészitési idOszak lezardsakor
varhatéan mér rendelkezésre 4ll a jogerds épitési engedély. A beruhdzas
megkezdéséhez nyilt kdzbeszerzési eljarason kell kivalasztani a kivitelezot,
amelynek 1ddigénye 3-4 hénap.
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4. Tevékenység neve

Varosi konyvtar felijitasa, bévitése

Tevékenység Nagymaros Véros Onkormanyzata

gazdéjanak

megnevezése

Tevékenység helyszine | Utca: Véci ut | Hézszam: 11 | Hrsz: 1850

A tevékenység A konyvtar épiilete a hrsz. 1850 6nkorményzati tulajdonud ingatlanon all. A

helyszinének tulajdoni
viszonyai

teljes ingatlan az dnkormdnyzati torzsvagyon része, igy nem idegenithetd el
vagy terhelhetd meg. A fejlesztés megvaldsitdsdhoz idegen hozzdjarulas
nem sziikséges.

Illeszkedés az

A projektelem a kozosségi funkciok fejlesztése cimii tdmogathatd

Utmutatéban tevékenységhez illeszkedik, mivel az Onkormanyzati kozmiivelddési

meghatdrozott konyvtar feldjitdsdra keriil sor. A feldjitds révén egy a vdrosi

tdmogathat6 kozszolgéltatds magasabb szinten lesz nyujthaté a célcsoport szdmdra. A

tevékenységekhez projektelem keretében ezen kivill egy helyi védelem alatt 4116 épiilet
értékmegdrz0 feldjitdsa torténik meg.

Tevékenység Kozosségi funkcidk fejlesztése

besorolasa funkcid
szerint

ERFA vagy ESZA
tipusi tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

A projektelem altaldnos célja a helyi identitast, kozosségformalast erdsitd
kozintézmény fejlesztése, a varosi kozszolgéltatds javitasa.

A fejlesztés konkrét célja egy leromlott miiszaki dllapotu, helyi védelem
alatt 4ll6 épiilet teljes feldjitdsa, felszereltségének, a kozszolgaltatds
szinvonaldnak javitdsa. Tovdbbi cél az épiileten beliill egy informatikai
sarok kialakitdsa, internetezési lehetOség biztositdsa az ide ldtogatd
tigyfelek szdmadra.

A feltjitas kiilso és belsd részbdl tevodik Ossze. A kiilsé esetében alapvetd
cél az eredeti épiiletdiszek helyredllitdsa, a belsd esetében pedig egy olyan
informativ szolgaltatds kialakitdsa, mely lehetdséget biztosit a helyi
hagyomdnyok és torténelem bemutatdsara, valamint teret biztositani a helyi
kiadvdanyok megismertetésére.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatéssal érintett lakosok szdma a rehabilitlt telepiilésrészeken - {6 -
824
Funkciderdsités a fejlesztéssel érintett teriileten — db — 1

Tevékenység szakmai
lefrasa

A projekt ezen eleme a helyi védelmet élvezd varosi konyvtar épiiletének
teljes felujitasara, részbeni bovitéssel egybekotott dtalakitdsdra terjed ki. A
projekt megvaldsitdsa lehetOséget nytjt a konyvtar teriiletének bovitésére és
egy Uj a XXI. szdzad kovetelményeinek megfeleld konyvtar és informdcids
kozpont létrehozasdra. A felyjitds magdban foglalja az épiilet teljes korl
kiils6 és belso felujitasat, a tetOszerkezet és a nyildszardk cseréjét, valamint
a jobb helykihasznalds miatt az épiilet teriiletének bovitését (72 m?).

Az épiilet az 1800-as évek végén épiilt az akkori kornak megfeleld
stilusban. Az épiilet az akkor is féutként funkciondld utca, illetve a még
piactérként mitkodd, de mar atalakulé korzé tér sarkan épiilt, mint
vendéglatchely. Erdekessége, hogy a tér szemkozti oldaldn ugyanilyen
kiilsé alaprajzi kialakitassal épiilt meg az akkori cukrdszda épiilete. Az
eredeti kiils6 diszitést a haboru utan az épiilet funkcidvaltdsival egy idében
eltavolitottdk, szerencsére az épiilet alapvetd formdjat nem véltoztattak
meg, igy a rendelkezésre all6 régi fotok alapjan végezhetd el a feltjitas.
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A kiils6 diszek mellett szerkezeti feltjitds sziikséges a homlokzat esetében
(1égpdrusos vakolat és szinezés) és az egykori - ma befalazott - sarki bejarat
megnyitdsa is elkésziil. Ennek célja, az eredeti dllapot visszadllitdsa mellett,
hogy felhivja a figyelmet az épiiletre, illetve a benne rejld szolgaltatasra. A
kiils6 esetében elkésziil a tetd (cserépfedés ¢és fogaddszerkezet
helyreallitdsa) is.

Az egykori bejarat megnyitdsa a belso tér dtszervezését is igényli, valamint
a tobbletszolgdltatdsok is helyet kovetelnek igy sziikséges a jelenlegi irodak
tetOtérbe helyezése, dtrendezése.

A projekt részletes szakmai tartalma:
e 188 m’-es alapteriiletii épiilet bels feldjitdsa, ablakok cseréje
207 m® kiilsé homlokzat feldjitdsa, szigetelése
373 m’ tetéfeliilet teljes cseréje
40 m*-es udvar feldjitasa
miikddéshez sziikséges eszkozok beszerzése

A beruhdzds megvaldsitdsa utdn az épiilet nemcsak konyvtarként
tizemelhet, hanem kulturdlis és hagyomdny6rz6 programok, kidllitdsok
megtartdsdra is alkalmassd vélik. A konyvtdron beliill kialakitandé
informatikai sarok az internetezés és az informdcidszerzés mellett kisebb
1étszamu képzések, tanfolyamok szervezésére is szolgilhat.

Célcsoport bemutatdsa

A vérosi konyvtdr szolgéltatasait igénybe vevd lakossag (foleg didkok) és
az épiiletben vagy az udvar teriiletén rendezett civil programok résztvevai.
A célcsoport nagysédga: kb. 3000 6

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

A varosi konyvtarnak helyet adé épiilet allapota és felszereltsége sem felel
meg a XXI. szdzad kovetelményeinek, amely szerint a konyvtidr mér
leginkabb egy informiciés kozpont, ahovd csak Uj szolgaltatdsok
nytjtasaval lehet becsabitani a latogatdkat, pl. internetsarok.

A konyvtdr éplilete épitészeti szempontbdl helyi orokségvédelem ala
tartozik. Ennek ellenére mind az épiilet, mind az udvar igen leromlott
allapotban van, azonnali feldjitdsra szorul. Mind kulturdlis, mind
orokségvédelmi szempontb6l nagyon fontos az épiilet és az udvar feldjitasa,
amely a konyvtdri funkcié elldtdsa mellett mélté helyszine lehetne kisebb
kulturélis programoknak, rendezvényeknek. Erre lenne is igény, amit a civil
szervezetek ide szervezett rendezvényei is mutatnak.

Tovédbbi igény van a - konyvtdri szolgdltatdsok kiegészitéseként - egy
informatikai sarok kialakitisdra, ahol a latogaték (elsOsorban didkok)
kedvezményes dron internetezhetnének.

A konyvtdr kihaszndltsiga - Osszehasonlitva mds hasonld méretii
telepiilések adataival - mir a pdlydzat beaddsdnak pillanatidban is jénak
mondhaté (magas a konyvtdri tagok és a kolcsonzések szdma), és ez
varhatéan tovdbb javul a projekt befejezését kovetd szinvonal
emelkedésnek koszonhetden.

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 06 Nap: 01
kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2012 Hoénap: 08 Nap: 31
vége

Tervezett teljes 68.712.905 Ft

koltségvetés

Elszamolhat6 68.712.905 Ft

koltségek nagysdga
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Tédmogatéds nagysiga

58.405.970 Ft

Tamogatds ardnya 85%
Biztositott sajat forrds | 10.306.935 Ft
nagysdga

Biztositott sajat forrds | 15%

ardnya

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

Elkésziilt az engedélyezési terv és elindult az épitési engedélyezési eljaras a
konyvtar épiiletének felujitdsara, kismértékli bdvitésére, az udvar
teriiletének rendezésére.

Adminisztrativ eljarédsi
kotelezettségek

Az épitkezés megkezdése elott sziikség van a kiviteli tervek elkészitésére és
az épitési engedélyezési eljards lefolytatdsara. A beruhdzds megkezdéséhez
nyilt kozbeszerzési eljardson kell kivdlasztani a kivitelez6t, amelynek
iddigénye 3-4 hénap.
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5. Tevékenység neve

Képzomiivészeti kozpont feliijitasa, galéria kialakitasa

Tevékenység Nagymaros Véros Onkormanyzata

gazdéjanak

megnevezése

Tevékenység helyszine | Utca: Véci ut | Hézszam: 21 | Hrsz: 1856

A tevékenység A konyvtar épiilete a hrsz. 1856 6nkorményzati tulajdonud ingatlanon all. A

helyszinének tulajdoni
viszonyai

teljes ingatlan az dnkormdnyzati torzsvagyon része, igy nem idegenithetd el
vagy terhelhetd meg. A fejlesztés megvaldsitdsdhoz idegen hozzdjarulas
nem sziikséges.

Illeszkedés az

A projektelem a kozosségi funkciok fejlesztése cimii tdmogathatd

Utmutatéban tevékenységhez illeszkedik, mivel az Onkormdnyzat egy kozmivelddési
meghatdrozott kozpontot Ujit fel és egy galéridt hoz létre. A galéria létrehozdsa egy Uj
tdmogathat6 funkci6 kialakitdsdhoz, mig a képzOmiivészeti kozpont egy meglévd varosi
tevékenységekhez kulturalis funkci6é megerdsitéséhez jarul hozza.
A feldjitas révén egy kulturélis szolgaltatds magasabb szinten lesz nyujthaté
a célcsoport szdmdra. A projektelem keretében ezen kiviil egy helyi
védelem alatt 4ll6 épitészeti Orokség értékmegdrzd feldjitdsa és ezen
keresztiil a belvaros vonzerejének novelése torténik meg.
Tevékenység Kozosségi funkcidk fejlesztése

besorolasa funkcid
szerint

ERFA vagy ESZA
tipusu tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

A projektelem altaldnos célja a helyi identitast, kozosségformalast erdsitd
kozintézmény fejlesztése, egy varosi (kulturdlis) funkcié meger0sitése, egy
Uj vérosi funkci6 (galéria) kialakitésa.

A Vici ut 21. alatti épiilet az elmilt évek tobbszori funkcidvaltidsa utdn,
végre a telepiilés életében is meghatdrozé szerepet jatszd, illetve helyi
igényt kielégitd helyi elismert képzdmiivészek szdmadra szolgal kidllito
térként. A jelenlegi beavatkozds célja a kiilsd fizikai allapot helyreéllitdsa,
valamint belso felujitasa, és funkciondlis kiegészitése a kultirahoz szorosan
kapcsolddo kdvézoval (kiilon pontban részletezve). Kiemelt cél a ma szinte
eldugott (magas sovények mogé rejtett) épiilet megnyitdsa a kozteriilet felé
(nyitott udvar) felhivva igy is a figyelmet az ott zajl6 szolgéltatdsra.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatéssal érintett lakosok szdma a rehabilitdlt telepiilésrészeken - {06 -
824
Uj telepiilési funkcick betelepedése a fejlesztéssel érintett teriileten — db — 1

Tevékenység szakmai
lefrasa

A projekt ezen eleme a helyi védelmet élvezd képzOmiivészeti kozpont
épiiletének teljes feldjitdsara, dtalakitdsdra terjed ki. A feldjitds magdban
foglalja az épiilet teljes kort kiils6 és belsd felujitasat, a tetOszerkezet és a
nyil4dszarok cseréjét.

Az épiilet kiils6é feldjitdsa a homlokzatok vakolati (légpérusos) és
feliilletkezelések, valamint a diszitoelemek, és a tetOszerkezet valamint a
héjazat helyredllitdsdbol all 6ssze. Az épiiletfeldjitis minden elemében az
eredeti - de a mai eldirdsoknak is megfeleld - épitdanyagok (tégla, cserép)
alkalmazédsa sziikséges, utalva ezzel is a hagyomdnyokra. Az épiilet
beépitési formdjabol eredden az udvar szinte teljesen zart, de a Magyar utca
feloli bejdrat megnyitdsdval az udvar publikus térré tehetd, megteremtve
ezdltal a kozteriileti és az dnkormdnyzati tulajdonon a szerves kapcsolatot.
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Ehhez sziikséges az udvar rendezése, térkovezése, és kertészeti kialakitdsa
is.

Az épiilet udvardnak rendbetétele, diszburkolattal torténd kialakitdsa azért
is kiemelten fontos, mert nagy az igény a civil szervezetek részérdl egy
megfeleld nyitott rendezvényhelyszinre, ahol a kiilonb6z6é kulturélis
programjaikat, rendezvényeiket tarthatjik.

A projekt részletes szakmai tartalma:
e 171 m’-es alapteriiletii épiilet bels feldjitdsa, ablakok cseréje
e 249 m’ kiils¢ homlokzat feldjitdsa, szigetelése
e 420 m’ tetéfeliilet teljes cseréje
e 568 m’-es udvar feliijitasa
® eszkozbeszerzés

Célcsoport bemutatdsa

A véros kulturdlis szolgdltatasait igénybe vevok, az épiiletbe bekoltdzo
képzOmiivészeti galéria miivészei, Osszesen mintegy 2.500 0.

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

A képzOmiivészeti kozpont épiilete épitészeti szempontbSl helyi
orokségvédelem ald tartozik. Ennek ellenére mind az épiilet, mind az udvar
igen leromlott dllapotban van, azonnali feldjitdsra szorul. Mind kulturalis,
mind o6rokségvédelmi szempontbdl nagyon fontos az épiilet és az udvar
felujitasa, amely a kulturélis, képzOmiivészeti funkci6 elldtdsa mellett méltd
helyszine lehetne kisebb kulturdlis programoknak, rendezvényeknek.
Tovébbi igény van egy galéria kialakitdsdra, ahol az itt alkotd helyi és
kornyékbeli milivészek kidllithatndk miiveiket, festményeiket.

A Nagymarosi KépzOmiivészeti Egyesiilet (NaKe) tobb tagja jelentds
miivészeti elismerésekkel bir. Alkotdsaikkal legtobb esetben a helyi
értékeket, torténeteket orokitenek meg, mely elengedhetetlen része a helyi
identitdstudat megtartdsdnak. A rendezett koriilmények kozotti bemutatds
lehetoségének megteremtése elvardsaink szerint kedvet teremt az
egyesiilethez nem tartoz6, de szintén Nagymaroson él6, vagy alkoto,
elismert miivészek korében is. Ezzel némileg felidézhetd az évtizedeken at
a telepiilésen miikodé KépzOmiivészeti Alap rengeteg neves alkotot
kibocsaté hires tabora, illetve bemutathatdk az ott sziiletett mavek is.

A galéria kihaszndltsdga a fentebb leirtak alapjan varhatéan folyamatos lesz
a varos pezsgd kulturdlis és mivészeti életének, programjainak
koszonhetden. A kihaszndltsdgot tovabb javithatja, hogy a soft elemek
keretében megvaldsitani kivant képzdmiivészeti alkotdsok készitésére
iranyulé palydzat legjobb miveit is a galéridban kivdnja kidllitani az
Onkorményzat.

A feldjitott udvar teriiletén varhatéan rendszeresek lesznek a kiilonb6z6
onkormdnyzati és civil programok rendezvények.

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 06 Nap: 01
kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2012 Hoénap: 08 Nap: 31
vége

Tervezett teljes

59.669.050 Ft

koltségvetés

Elszamolhat6 59.669.050 Ft
koltségek nagysdga

Tamogatds nagysidga 50.718.693 Ft
Tamogatds ardnya 85%
Biztositott sajat forrds | 8.950.357 Ft

nagysdga
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Biztositott sajét forrds
ardnya

15%

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

Elkésziilt az engedélyezési terv és elindult az épitési engedélyezési eljards a
konyvtér épiiletének és udvardnak felijitasara.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek

Az épitkezés megkezdése elott sziikség van a kiviteli tervek elkészitésére és
az épitési engedélyezési eljards lefolytatdsdra. A beruhdzds kivitelezdjét
nyilt kdzbeszerzési eljardson kell kivélasztani, idéigénye 3-4 hénap.
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6. Tevékenység neve

Képzomiivészeti kozpont és galéria épiiletében egy kavézo kialakitasa

Tevékenység Nagymaros Véros Onkormanyzata

gazdéjanak

megnevezése

Tevékenység helyszine | Utca: Véci ut | Hézszam: 21 | Hrsz: 1856

A tevékenység A kavézonak helyet ad6 épiilet a hrsz. 1856 ©Onkormdnyzati tulajdonu

helyszinének tulajdoni
viszonyai

ingatlanon all. A teljes ingatlan az onkormdnyzati torzsvagyon része, igy
nem idegenithetd el vagy terhelhetd meg. A fejlesztés megvaldsitdsdhoz
idegen hozzdjarulds nem sziikséges.

Illeszkedés az

A projektelem a gazdasdgi funkciok fejlesztése cimii tdmogathatd

Utmutatéban tevékenységhez illeszkedik, mivel az Onkormdnyzat egy vendéglitéd
meghatdrozott helyiséget kivan kialakitani az épiiletben. A fejlesztés révén egy 1j varosi
tdmogathat6 funkci6 alakul ki az akcidteriileten.

tevékenységekhez

Tevékenység Gazdasdagi funkciok fejlesztése

besorolasa funkcid
szerint

ERFA vagy ESZA
tipusi tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

A projektelem 4ltaldnos célja az akcid jovedelemtermeld képességének
fejlesztése, egy dj vérosi funkcid (kdvézo) kialakitdsa.

A fejlesztés konkrét célja a képzOmivészeti kozpont épiiletének
kibOvitésével az itt mikodd kulturdlis funkcié 1j gazdasigi jellegi
szolgaltatdssal torténd kiegészitése. Fontos cél, hogy a kidllitott helyi
képzOmiivészeti értékek bemutatdsit erdsitse egy onmagaban is hasznos, de
a kultirdhoz szorosan kot6dd funkcid. A varoskdzpont teriiletén, illetve a
varos tobbi részén sincs 6ndllé kavézo, ezt a hidnyt hivatott orvosolni a
tervezett bovités.

Tovabbi cél, hogy a kavézé mikodtetésébdl szarmazd bérleti dij révén
novekedjenek az onkormdnyzat piaci bevételei.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatéssal érintett lakosok szdma a rehabilitlt telepiilésrészeken - {6 -
824

Uj telepiilési funkcick betelepedése a fejlesztéssel érintett teriileten — db — 1
Teremtett munkahelyek szdma — f6 — 1

Tevékenység szakmai
lefrasa

A KépzOmiivészeti kozpont épiilete kibSviil egy 28 m’-es helyiséggel, ahol
kialakitasra keriil egy kdavéz6 miikodtetéséhez sziikséges alapinfrastruktura,
amely az épitési tevékenységek mellett a kiilonboz6 gépészeti berendezések
és halézati csatlakozdsi pontok kiépitését jelenti. A terliletet egy
kozbeszerzési eljardson kivalasztdsra keriild véllalkozas vagy szervezet
fogja miikodtetni, ezért a beruhdzas ezen része csak a teriilet megfeleld
elékészitését foglalja magdban, de nem tartalmazza a funkci6 elldtdsdhoz
sziikséges gépek, eszkozok, berendezések beszerzEését, mert ezt az
tizemeltetd fogja biztositani.

Célcsoport bemutatdsa

A véros kulturdlis szolgdltatasait igénybe vevok, az épiiletbe bekoltdzo
képzOmiivészeti galéria mlivészei, latogatdi, 6sszesen mintegy 2.500 f06.

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

A képzdmiivészeti kozpont és galéria, valamint az ide szervezett kidllitasok,
rendezvények jelentds szdmu latogatét vonzanak az épiiletbe. Az 6
ellatadsukhoz, kiszolgdlasukhoz sziikség van egy az épiiletben folyamatosan
tizemeld kereskedelmi egységre. A kdvézo a programokra, rendezvényekre
latogaté vendégekre, valamint az épiiletben dolgozé és alkoté miivészekre
épit, kihaszndldsa biztositott.
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A képzOmiivészeti tarlat Gnmagdban "par perces" vonzerd, azonban, ha ez
kiegésziil az értékes és érdekes helyen fekvd (az udvarbdl is teljes rélatas
nyilik a visegrddi vérra) épiiletben egy kulturdlt kivézéval az dtutazék
érdeklodésére is szamot tarthat, illetve ezaltal bevételt is teremthet.

Az igényes kavéfogyasztds kulturdja felemelkeddben wvan, igy egy
szinvonalas ¢és vélasztékos kindlat az idegenforgalmi szezonon til
reményeink szerint a helyi lakossdg korében is népszeriiségre tarthat
szamot.

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 06 Nap: 01
kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2012 Hoénap: 08 Nap: 31
vége

Tervezett teljes 4.585.253 Ft

koltségvetés

Elszdmolhat6 4.585.253 Ft

koltségek nagysdga

Tamogatds nagysidga 1.375.576 Ft

Tamogatds ardnya 30%

Biztositott sajat forrds | 3.209.677 Ft

nagysdga

Biztositott sajat forrds | 70%

ardnya

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

Elkésziilt az engedélyezési terv és elindult az épitési engedélyezési eljards
az épiilet kibovitésére. A kavézo kialakitdsa a varhatd bérlék igényei
alapjan torténik.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek

Az épitkezés megkezdése elott sziikség van a kiviteli tervek elkészitésére és
az épitési engedélyezési eljards lefolytatdsara. A beruhdzds megkezdéséhez
nyilt kozbeszerzési eljardson kell kivdlasztani a kivitelez6t, amelynek
iddigénye 3-4 hoénap. A leendd iizemeltetd kivalasztdsa is kozbeszerzési
eljardson keresztiil torténik.
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7. Tevékenység neve

Gazdasagi fejlesztések a Magyar u. 24. szam alatt (étterem és piactér
kialakitasa)

Tevékenység Nagymaros Véros Onkormanyzata

gazdéjanak

megnevezése

Tevékenység helyszine | Utca: Magyar u. | Hézszdm: 24 | Hrsz: 1940

A tevékenység Az épiilet jelenleg magéntulajdonban van, az Onkormanyzat megéllapodott

helyszinének tulajdoni
viszonyai

a tulajdonossal, hogy amennyiben nyer a pdlydzat, akkor megvéasdrolja az
ingatlant a 2009. decemberben késziilt értékbecslésben megallapitott
41.550.000 Ft-os aron.

Illeszkedés az

A projektelem a gazdasdgi funkciok fejlesztése cimii tdmogathatd

Utmutatéban tevékenységhez illeszkedik, mivel az Onkormdnyzat egy kordbban itt
meghatdrozott miikddé vendéglatd helyiséget kivan ismét megnyitni egy funkcidvesztett,
tdmogathat6 felhagyott épliletben. A fejlesztés hozzdjarul az egységes varoskép
tevékenységekhez kialakitdsdhoz ¢és az épitett értékek megdvasdhoz. Egy 1j funkcid

kialakitdsdra is sor keriil: az épiilethez tartoz6 ingatlanon piactér 1étesiil.
Tevékenység Gazdasagi funkciok fejlesztése

besorolasa funkcid
szerint

ERFA vagy ESZA
tipusi tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

A projektelem éltaldnos célja a kereskedelem fejlesztése révén az akcid
jovedelemtermeld képességének novelése, a helyi gazdasdg uj funkcidkkal
torténd bovitése: vendéglatdhely és konyha, valamint piactér.

A fejlesztés konkrét céljai a kdvetkezok:

e egy helyi védett és jelenleg funkcidnélkiili, egykori vendéglato-épiilet
kapja vissza eredeti funkcigjat, kiegésziill a kozétkeztetési
szolgéltatdssal is.;

e az itt kialakitandé kiilonb6zo kereskedelmi funkcidk bérbeadasabdl,
miikddtetésébdl szdrmazé bérleti dij révén az Onkorményzat piaci
bevételekre tegyen szert;

® clomozditsa a helyi gazdasag fejlodését, 5 ij munkahelyet teremtsen az

akcioteriileten;

e helyet taldljon a koziizemi konyha szdmdra, amellyel megoldhat6 az
onkormdnyzati  intézményekben tanuldk, dolgozdk, elldtottak
étkeztetése;

® a konyha sajat ingatlanon torténd elhelyezése révén mentesiiljon a
mostani bérleti dij megfizetése aldl;

® a nagy forgalmi Milleniumi soron erdsddjon a kereskedelmi,
gazdasdgi funkcid.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatéssal érintett lakosok szdma a rehabilitdlt telepiilésrészeken - {6 -
824

-

Uj telepiilési funkciok betelepedése a fejlesztéssel érintett teriileten — db — 1
Teremtett munkahelyek szdma — f6 — 4

Tevékenység szakmai
lefrasa

A projekt ezen eleme a helyi védelmet élvezd épiilet megvasarldsara,
részleges felijitdsara, 4talakitdsara terjed ki. A feldjitds magdban foglalja az
épiilet kiilsé és belso feldjitasat, a tetOszerkezet és a nyildszarok cseréjét,
valamint az udvar burkoldsit.

Az épiilet elveszett kiilsé diszitdelemei eredeti fotok alapjan
visszadllithatok, a nyildszardok cseréjére még meglévd példak alapjan van
lehetoség. A tetd felujitdisa a jelenlegi Marosi cserép héjazat
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helyredllitdsdval késziil. A teljes feldjitasnél kiemelt szempont, hogy mind
értékvédelmi, mind energetikai céloknak minél inkdbb megfeleljen.
Konkrétan ez szakipari részeknél a nyildszarok kapcsolat gerébtokos
kialakitds megtartasat de hdszigeteld iiveggel torténd ellatdsit; valamint a
feldzdsok megsziintetését (1égpdrusos vakolat és feliiletkezelés éltal) jelenti.
Kiils6 hoszigetelésre a védett statusz miatt nem lehet sort keriteni.

Az épiilet kialakitisa jelenleg is vendégldtohely és konyha irdnyd, igy
alapvetd atalakitds nem sziikséges, a meglévo éttermi terek el tudjdk latni a
tervezett fogyasztasi igényeket, megfeleld szeparalds mellett. A konyha és a
vizesblokkok moderniziciéja és elOirdsoknak torténd megfeleltetése
(akaddlymentesités, HACCP...) elkeriilhetetlen.

Az ingatlan udvara két részre oszthat6: az egyik az épiilet "L" alakd
bezdrdsdval hatdrolhaté le, ahol kerthelyiség kialakitisa lehetséges. A
tovdbbi fennmarad6 udvarrészen a gazdasdgi bejdrat utdn egy nagyobb
Osszefiiggd teriilet taldlhat6, ami megnyitva a Millenium sor felé, igy
egybeolvadva a kozteriilettel a helyi piac kialakitdsdnak szintere lehet. A
kozteriilet dnmagdban nem elég széles az ilyen funkcié ellitdsira, ezért
sziikséges, az egyébként is haszndlaton kiviili udvarrész bevondsa.

A piac els6 iitemében térburkolat és standok késziilnek, mely a
mitkodoképesség esetén akar végleges épitmények szintjéig fejleszthetok.

A projekt részletes szakmai tartalma:
® az 1940 hrsz-u ingatlan megvasarlasa
364 m’-es alapteriileti épiilet bels feldjitdsa, ablakok cseréje
450 m® kiilsé homlokzat feldjitdsa, szigetelése
598 m” tetdfeliilet teljes cseréje
75 m’-es fedett udvari rész feldjitisa
e anyitott udvar leburkoldsa, piactér kialakitdsa

Célcsoport bemutatédsa

A varos lakossdga, az ide latogatd turistdk, 0sszesen mintegy 15.000 f0.

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

A kordbban j6l miikodd étteremként funkcionald épiilet leromlott miiszaki
allapotban van, gazdasagi funkcié nem miikodik benne. Miutdn az
Onkorményzat a teriilet kedvezd elhelyezkedése kapcsdn az akcidteriilet
gazdasdgi funkcidjat kivanja erOsiteni, ezért célszerli az egyébként helyi
védett éplilet megvdsdrldsa, majd a feldjitds utdn itt kereskedelmi
tevékenység kialakitdsa. Az Onkormdnyzat az ingatlanon két olyan funkciét
kivén kialakitani, amelyre a felmérések alapjan jelentds igény mutatkozik a
lakossédg korében.

Etterem és konyha kihaszndltsdga: az Onkorményzat a kozintézményeiben
dolgozdk, tanuldk, vagy elldtottak étkeztetését jelenleg egy bérelt
ingatlanon iizemel6 konyhdbdl latja el. A leendd vendéglitohely
tizemeltetjének véllalnia kell munka- és hétkdznapokon a konyha
mitkodtetését, az iiltetett étkeztetés biztositdsit. Ez a tevékenység biztositja
a kevésbé forgalmas hétkdoznapokon is a hely biztos forgalmat, viszont nem
zavarja a hétkoznap esti, illetve a hétvégi nagyobb forgalmat. A leendd
bérld tehat egy magas kihasznaltsagu kereskedelmi egységet lizemeltethet,
amely igy vonz6 lehet a magincégek szamara.

Piactér kihaszndltsdga: a piactér létrehozdsaval az Onkormdnyzat célja a
helyi termeldk szamdra az d4ruk kozvetlen értékesitési lehetOségének
megteremtése. Nagymaros szdmos olyan kiilonleges helyi termékkel bir (pL.
gesztenye, milna és mds bogyds gylimolesok, méz, gomba, stb.), amely
vonzéva teheti a piacot nemcsak a varosban vagy a kornyéken €16k, de az
ide latogato turistdk szdmdra is. A termel6k szamdra pedig azért lehet vonzé
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a piac, mert kozponti, turistdk 4ltal is latogatott helyen van, és lehet6vé teszi
a termékek azonnali, helyben torténd értékesitését engedélyezett és
megfeleld higiénids koriilmények kozott. Mivel ezek a termékek
idényjellegliek, ezért a piac is idOszakosan iizemel; 5-6 hdénapot
folyamatosan, minden nap, 6-7 hénapot csak hétvégenként. A piac teriilete
az els6 egy-két év miikodésének tapasztalatai alapjan tovdbb bdvithetd.

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 06 Nap: 01
kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2012 Hoénap: 08 Nap: 31
vége

Tervezett teljes
koltségvetés

101.090.703 Ft

Elszamolhat6
koltségek nagysdga

101.090.703 Ft

Tédmogatéds nagysiga

30.327.211 Ft

Tamogatds ardnya 30%
Biztositott sajat forrds | 70.763.492 Ft
nagysdga

Biztositott sajat forrds | 70%

ardnya

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

Az Onkormdnyzat elészerz6dést kotott az ingatlan megvasarldsarol. A
vételdrat egy fliggetlen értékbecsld dllapitotta meg, amit a felek elfogadtak.
Elkésziilt az engedélyezési terv és elindult az épitési engedélyezési eljaras
az épiilet felujitdsara. Az étterem kialakitdsa a vdrhaté bérl6k igényei
alapjan torténik.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek

Az épitkezés megkezdése elott sziikség van a kiviteli tervek elkészitésére és
az épitési engedélyezési eljards lefolytatdsara. A beruhdzds megkezdéséhez
nyilt kozbeszerzési eljardson kell kivdlasztani a kivitelez6t, amelynek
iddigénye 3-4 hoénap. A leendd iizemeltetd kivdlasztdsa is kozbeszerzési
eljardson keresztiil torténik.
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8. Tevékenység neve

Helyi tarsadalmi akciok megvalésitasa kozvetett tamogatasi rendszer
keretében

Tevékenység
gazddjanak Nagymaros Vdros Onkormanyzata
megnevezése
Tevékenység helyszine | Utca: - | Utca: - | Utca: -
A tevékenysé p . T L1
xewyses 1A programalap keretében a varosrehabilitacids akcidteriileten megvalésuléd

helyszinének tulajdoni . N P .

. . akciok keriilnek tdmogatdsra
viszonyai
Illeszkedés az
utmutatoban . 1 PP v . o 5

P Az infrastrukturdlis, beruhdzas jellegli fejlesztéseket kiegészito ,,soft

meghatdrozott ok o ) ‘o

. . elemek megvaldsitdsa, kozvetett timogatasi rendszerben
tdmogathat6
tevékenységekhez
Tevékenység Onélléan nem tdmogathatd, kotelez6en megvaldsitando tevékenységek —

besorolasa funkcid
szerint

Kiegészitd ,,soft” akcidk — Helyi tdrsadalmi akci6k megvaldsitasa kozvetett
tdmogatdsi rendszer keretében

ERFA vagy ESZA
tipusi tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

Helyi tdrsadalmi akcidk megvaldsitdsa a palydzat keretében megvalésuld
beruhdzdsokhoz kapcsoldddan, a kozosségi élet és a civil szervezddések
erdsitése érdekében.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatdssal érintett lakosok szdma a rehabilitdlt telepiilésrészeken — 6 —
824

A varosrehabilitaciés beavatkozadsok altal érintett teriileten elkovetett
biincselekmények szdma — db — 18

A fejlesztés eredményeként indukalt maganerds beruhdzdsok nagysaga — Ft
—5.000.000

Helyi tdrsadalmi akciékban résztvevok szdma — f6 — 2000

A megval6sult fejlesztéssel elégedett lakossdg ardnya — % — 90

Tevékenység szakmai
lefrasa

A kiadott itmutatdk és mintadokumentumok alapjan kidolgozott kdzvetett
tdmogatdsi rendszer keretében az arra jogosult civil szervezddések éltal
végrehajtasra keriild, a palyazati projekthez illeszked6 szakmai koncepcié
alapjan kidolgozott Un. ,,mini projektek” megvaldsitdsdnak tdmogatésa.

1. Szakmai koncepcio:

A vonatkoz6 igényfelmérés alapjan — figyelembe véve a viros adottsigait
és a pdlyazati beruhdzasok jellegét is — a lehet6 legszélesebb korben
indokolt a palyazati lehetdség elérésének biztositdsa. A timogatott mini
projekteknek a vérosrehabilitdcids akcidteriileten kell megvaldsulniuk, és
megvaldsuldsi helysziniiket és céljukat tekintve a palyédzati projekthez kell
kapcsolddniuk. A mini projektek valamennyi, KMOP palyazat keretében
megval6sul6 beruhdzdshoz kapcsolédhatnak.

A programalap 10%-a, 750.000 Ft a programalap miikodtetésére keriil
elkiilonitésre, igy a kozvetett tdimogatési keret 6.750.000 Ft.

2. Feltételrendszer
2.1. Tamogathato tevékenységek kore:

- avdros megujitdsdba az érintett lakossdg bevondsat célzé akciok.

- kozosségfejlesztést és a szabadidd hasznos eltoltését segitd
szolgéltatdsok, tanfolyamok, képzési programok kialakitdsa
(hagyomanyorzd  kozosségi  kezdeményezések,  jatszo-  és
foglalkoztaté hdzak, kulturdlis- és sport rendezvények, kidllitdsok,
civil programok megvaldsitdsa stb.).
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- munkaerdpiaci beilleszkedést és a hatrdnyos helyzetli gyermekek
iskolai felzark6zdsat eldsegitd tevékenységek, képzési, oktatdsi
programok

- helyi kornyezettudatossdg elterjesztését segitd tdjékoztatasi,
szemléletformalo akcidk

- integrélt telepiilésfejlesztési tevékenységekhez (pl. parkositdshoz,
jatszoterek kiépitéséhez, parlagfli irtdsdhoz stb.) kapcsol6d6 helyi
tarsadalmi akcidok megszervezésének tdmogatdsa.

- alternativ szociélis, gyermekjoléti szolgdltatdsok kialakit4sa.

- Dblinmegeldzés és kozbiztonsdg erdsitésével kapcsolatos képzési,
szemléletformdl6 programok.

2.2. Elnyerhetd tdmogatds dsszege és mértéke
A programalap keretében felhaszndlhato forrds nagysaga: 6.750.000 Ft

Az egyes cimzettek altal elnyerhetd timogatds Osszege:
min. 400.000 Ft (programalap 5,93%-a)
max. 1.350.000 Ft (programalap 20%-a)

A tdmogatds (maximadlis) mértéke: 90%
Tamogatott palydzatok varhatd szama: 5-18 darab

2.3. Tervezett iitemezés

A kozvetett timogatdsi rendszer teljes kerete a projekt fizikai
megvaldsuldsanak kezd6 idOpontjat kovetd 15 napon beliil meghirdetésre
kertil.

A kozzétételt kdvetd 15 napon beliil workshop keriil megrendezésre a
telepiilésen miikodd civil szervezetek részére, a palydzati kiirds és a
feltételek megismertetése érdekében.

A kozvetett timogatdsra vonatkoz6 pélydzat egy alkalommal keriil
meghirdetésre, a palydzatok benyujtasa folyamatos, de végso hataridoként a
KMOP palyézati projekt zarasat 4 honappal megel6z6 datum kertil
rogzitésre.

A mini projektek megvaldsitasara legkésébb a KMOP palyazati projekt
zar4sdig lesz lehetdség.

2.4. Kivdlasztdsi kritériumok

A pélyézatok elbirdldsa folyamatos, a vonatkoz6 dokumentumsablonban
rogzitett kivalasztasi kritériumok szerint keriilnek birdlatra. A palyazati
keret erejéig a benyujtds sorrendjében (érkeztetOn rogzitett ditum és
id6pont alapjan) keriilnek kivalasztdsra a kritériumokat teljesit nyertes
projektek.

A programalap részletes feltételrendszerének, az eljardsrendnek, a
kivélasztasi kritériumoknak és a nyomonkdvetés rendszerének részletes
eldirdsait a Mlikodési Kézikonyv tartalmazza.

3. Kommunikacids terv
A programalap kommunikéicidja els@sorban a palydzat meghirdetéséhez és
eredményeihez kotddik. E tekintetben elsdsorban a nyomtatott és az
elektronikus feliiletek, valamint a helyi televizié alkalmazdsa tervezett:

- Nagymaros Véros honlapja

- Helyi nyomtatott sajt6 (Nagymaros c. havilap)
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- Hirdet6tablak (Polgarmesteri Hivatal, Miivel6dési hdz)
Fentieken tul legaldbb egy alkalommal, a programalap meghirdetését
kovetden workshop is megrendezésre keriil, melyre az 6nkorményzatndl
nyilvantartott valamennyi civil szervezet meghivast kap. A workshop
sziikség esetén a palyazatok benyujtdsara rendelkezésre 4116 idGtartam
felénél megismétlésre keriil.

Célcsoport bemutatdsa

A varos lakossaga: ~4700 f6

A rendezvényekre latogat6 turistdk (els@sorban a kistérségbdl, valamint a
testvérvarosokbol): ~1.500 f6.

Civil szervezetek, alapitvianyok: ~8 db

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

Nagymaroson jelentds a kdzosségi élet, nagy hagyomanya van az egymadsra
figyelésnek és a kozosségi szerepvallaldsnak. A programalapra vonatkoz6an
kiilon igényfelmérés tortént a varosban miikodo civil szervezetek korében
(kérddbivezés keretében), igy a kdzvetett timogatds rendszere teljes
mértékben a jelentkezd igények figyelembe vételével keriilt kialakitasra.

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 06 Nap: 01
kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2012 Hoénap: 09 Nap: 02
vége

Tervezett teljes 7.500.000 Ft

koltségvetés

Elszamolhato - 7.500.000 Ft

koltségek nagysdga

Tamogatds nagysidga 6.375.000

Tamogatds ardnya 85%

B12t0s/1t0tt sajét forrds 1.125.000 Ft

nagysaga

Biztositott sajat forrés 15%

ardnya

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

Az igényfelmérés kérdbivezés keretében megtortént, a kozvetett timogatasi
rendszer kidolgozdsra keriilt.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek

A programalap meghirdetése, workshop szervezése, beérkez6 palydzatok
nyilvantartdsa, elbirdldsa, timogatdsi szerzddések kotése, nyomonkdvetés,
KSz felé jelentések benyujtdsa.
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9. Tevékenység neve

Helyi kotodést erdsité akciok szervezése

Tevékenység Nagymaros Varos Fejlesztéséért Kozhaszni Kozalapitvany

gazdéjanak

megnevezése

Tevékenység helyszine | Utca: - | Hézszadm: - | Hrsz: -

A tevékenység A programok az akcidteriileten, a projekt keretében feldjitandé
helyszinének tulajdoni | kozteriiletekhez kapcsol6dd, Onkormdnyzati tulajdond kozteriileteken,
viszonyai valamint a képzdmiivészeti kozpontban valésulnak meg.

Illeszkedés az A projektelem az infrastrukturdlis beruhdzdsokhoz kapcsolddik, a
Utmutatéban fejlesztések dltal érintett ingatlanokhoz kapcsolddd helyszineken szervezett
meghatdrozott rendezvények, helyi kotodést erdsitd akciok 1étrehozasaval.

tdmogathat6

tevékenységekhez

Tevékenység Kiegészitd ,,soft” akcidk

besorolasa funkcid
szerint

ERFA vagy ESZA ERFA
tipusi tevékenység
Tevékenység célja Célja a helyi identitdst, kozosségformaldst erdsitdé programok

megvaldsitdsa, a vdaroskdzpont latogatottsdgdnak novelése, valamint a
projektben megval6suld fejlesztések elfogadtatisanak segitése.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor
(megnevezés,
mértékegység,
célérték)

Tamogatdssal érintett lakosok szdma a rehabilitdlt telepiilésrészeken - {6 -
824

Fenntarthaté varosmarketing és tdrsadalmi akciok szdma —db — 3

Helyi tdrsadalmi akciékban résztvevok szdma — f6 — 2000

A megvalosult fejlesztéssel elégedett lakossdg aranya — % — 90

Tevékenység szakmai
lefrasa

A projekt infrastrukturdlis elemeihez kapcsoléddan az alabbi kiegészitd
"soft" jellegli akciok megvaldsitasara keriil sor:

1. Gesztenye-fesztival megrendezése

A telepiilésre jellemzd, a kornyék egyik f6 termékének szamitd
szelidgesztenyére épiild fesztival szervezése. A telepiilés életében nagyon
komoly szerepe van a gesztenyének, mivel Mdria Terézia idejében jelentds
gesztenyeerdoket telepitettek a varos kornyékén. Nagymaros azoéta is hires
az itteni gesztenyékrdl és az abbdl eldallitott kiillonbozd termékekrdl, pl.
méz. A fesztivdl jelen projekt keretében elsé alkalommal, a projekt zardsat
kovetden évente keriil megrendezésre.

2. Palyazat Nagymaros védett épitészeti és természeti értékeit bemutato
képzomiivészeti alkotasok létrehozasara

Az Alapitviny és az Onkormdnyzat altal kifrni tervezett pdlydzat célja
Nagymaros védett természeti &s épitett értékeit bemutaté rajzok,
képzOmiivészeti alkotdsok létrehozdsa. Ezzel egyrészt novelhetd a varos
természeti és épitészeti ismertsége regiondlisan és orszagosan is, masrészt a
pélyéazat kifrdsa a projekt eredményeinek terjesztését is jol szolgélja.

A palydzaton barki részt vehet (tehdt az orszdg barmely részébdl
indulhatndnak a résztvevdk), tobb korosztilyban (pl. 10 év alatt, 10-14 év,
14-20 év, felnott), akik koziil a varoshoz kotodo miivészeti szakemberekbol
Osszehivott zsliri 3-3 dijazottat (egy-egy jelképesnek szamité dijért) valaszt
ki. A dijazott (vagy arra érdemes) alkotdsok az djonnan kialakitott
galéridban nyitdsként keriilnek kidllitasra.

Célcsoport bemutatdsa

A varos lakossag és az ide l4togatd turistdk: 20.000 f6.

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,

Mind a telepiilés lakossdga, mind a varos turisztikai vonzerejének novelése
érdekében sziikség van kulturélis és egyéb programok szervezésére.
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indokoltsdga

Megfeleld szervezés és elOkészités esetén egy orszdgos ismertségli és
elismertségli fesztival johet 1étre, amely minden évben tdbb ezer turistat
vonz a vérosba.

A véros és a lakossdg szdmdra fontos, hogy a telepiilés értékei az utdkor
szdmdra is megOrokitésre keriiljenek. A vdros természeti és képzOmiivészeti
értékeit bemutatd alkotdsok a helyi, a projekt keretében kialakitandd
galéridban keriilnek bemutatdsra, amelynek kihaszndltsdga, latogatottsiga
tovabb novekedhetne.

Megvalositds tervezett | Ev: 2011 Hoénap: 09 Nap: 01
kezdete

Megvalositds tervezett | Ev: 2012 Hoénap: 10 Nap: 12
vége

Tervezett teljes 7.500.000 Ft

koltségvetés

Elszdmolhatd 7.500.000 Ft

koltségek nagysdga

Tamogatds nagysidga 6.375.000

Tamogatds ardnya 85%

B12t0s/1t0tt sajét forrds 1.125.000 Ft

nagysaga

Biztositott sajét forrds 15%

ardnya

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

A Gesztenye fesztivdl elOszor keriilne megszervezésre a projektnek
koszonhetden. Célja a helyi gesztenye és az abbdl késziilt kiilonbozd
termékek bemutatdsa, kiilonbozd kulturdlis és gasztronémiai programok,
eldaddsok tartdsa.

A képzOmiivészeti palyazat elokészitésére €s lebonyolitdsdra az Alapitvany
a varos mivészeti életében vezetd szerepet betoltd Nagymarosi
KépzOmiivészek Egyesiiletének kozremiikodését venné igénybe, amelynek
a feladata lenne pl. javaslatot tenni a zsliri tagjainak kivélasztdsdra.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek
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10. Tevékenység neve

Tevékenység
gazdéjanak
megnevezése

Tajékoztatas, nyilvanossag
Nagymaros Vdros Onkormanyzata

Tevékenység helyszine

Utca: - | Hizszam: - | Hrsz: -

A tevékenység
helyszinének tulajdoni
viszonyai

Onkorményzati tulajdond ingatlanok.

Illeszkedés az
utmutatoban
meghatdrozott
tdmogathat6
tevékenységekhez

A tevékenység keretében a palydzathoz kapcsolodo kotelezd tajékoztatasi,
nyilvdnossdgot biztosit6 feladatok keriilnek megvaldsitasra.

Tevékenység besoroldsa
funkci6 szerint

Onalléan nem tdmogathat6, kitelezéen megvaldsitand6 tevékenység

ERFA vagy ESZA
tipusi tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

A palyédzathoz kapcsol6dé kotelezd tajékoztatdsi, nyilvanossagot biztositd
feladatok megvaldsitasa.

Megvaldsuldst mérd
indikdtor (megnevezés,
mértékegység, célérték)

Tamogatéssal érintett lakosok szdma a rehabilitlt telepiilésrészeken - £6 -
824

Tevékenység szakmai
lefrasa

Az Altalanos feltételek c. dokumentum C1.2 pontjdban meghatarozott
moédon, az annak mellékletét képezd ,,Kedvezményezettek tdjékoztatasi
kotelezettségei” cimli dokumentumban szerepld II1. szamu
kommunikdciés csomag megvaldsitdsa, valamint az ,,Arculati
Kézikdnyvben” szerepld ,,B” tipusud hirdetdtdbla, valamint ,,D” tipusd
emlékeztetd tabla elhelyezése.

Célcsoport bemutatdsa

A varos lakossdga és az ide l4togato turistdk: 20.000 6.

Tevékenység irdnti
igény bemutatésa,
indokoltsdga

A tevékenység megvaldsitdsa a Pdlyazati utmutaté C.1.3. pontja alapjén
kotelezd.

Megvalo6sitds tervezett Ev: 2011 Hoénap: 05 Nap: 12
kezdete

Megval6sitds tervezett Ev: 2012 Hoénap: 10 Nap: 12
vége

Tervezett teljes 1.500.000 Ft

koltségvetés

Elszamolhat6 koltségek | 1.500.000 Ft

nagysdga

Tamogatds nagysidga 1.275.000 Ft

Tamogatds ardnya 85%

Biztositott sajat forras 225.000 Ft

nagysdga

Biztositott sajat forras 15%

ardnya

Tovabbi forrasok

Tovébbi forrdsok
megnevezése

Projekt-elokészités
helyzete

Arajénlat bekérése megtortént.

Adminisztrativ eljardsi
kotelezettségek
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Szinergia vizsgalat

A Nagymarosi Onkormédnyzat vdroskdzpont-rehabilitdciés programjanak fé célja a belsd
varoskozpont részleges feldjitasa, vonzova tétele révén tovabbi maganbefektetések generdldsa
és kiterjesztése az akcidteriilet teljes teriiletére, valamint a vdros tobbi akcidteriiletére. A
program sordn tervezett fejlesztések egymadsra épiilve, a belsd varosmag mentén egymadst
erdsitve alkotjak azt az egységet, mely a varoskdzpont rehabilitdcidjit adja. Az egyes elemek
elhagydsdval a végsd cél nem érheto el.

A rehabilitacié zdszloshajéjat a kozteriilet rehabiliticiés programok jelentik: a Magyar utca
megujitasa, a Millennium sor felujitasa, a Rdkoczi utca kozponti szakaszanak rendezése, a
Vici ut érintett szakaszdn a jarda felujitdsa és a Hunyadi sétdny részleges megujitdsa. Ezen
projektelemek koziil a Magyar utca feldjitdsanak elmaradasaval a rehabilitaciés célok nem
teljesithetok.

A kozteriileti fejlesztésekhez szervesen kapcsolodnak a kozszolgdltatasok tervezett
fejlesztései, koztik a kulturalis szolgéltatisoknak — konyvtar, képzOmiivészeti kozpont —
helyet adé épiiletek feldjitdsa, bovitése. Ezek a fejlesztések a meglévd varosi funkciok
erOsitéséhez, uj kozszolgdlati funkcidk ide telepitéséhez jarulnak hozza. Ezek elmaradédsa
szintén a varosrehabilitdcids program sikerét veszélyezteti.

A tobbi projektelem a kozpont rehabilitacidjat, és a kozszolgaltatasok szinvonalemelését
térben és fejlesztési célban kiegészitd elem, melyek esetleges elmaraddsa ugyan a
rehabilitacid teljességét csokkenti, de nem lehetetlenitik el a végsd célt, a belvéros
megujuldsat, a kdzszolgéltatasok véarosi szinvonaldnak emelését.

Osszességében megillapithat6, hogy projekt csak abban az esetben lehet sikeres, ha a belsé
varosmag megujulast leginkdbb eldsegitd kozteriilet megujitdsok és a kozszolgdltatdsok
szinvonaldnak emelése egyiittesen valosul meg, és ezdltal egy olyan fejlodési folyamatot indit
el, mely a maganszféra egyéb szereploinek fejlesztéseivel hozzajarul az egységes
varoskodzpont kialakuldsdhoz és a varos élhetobbé tételéhez.

Bevonandé partnerek a megvaldsitas és a fenntarthaté iizemeltetés érdekében

A projekt megvaldsitdsdban az dnkormanyzat mellett csak a Nagymaros Véaros Fejlesztéséért
Ko6zhasznu Kozalapitvany vesz részt konzorciumi partnerként. Magan véllalkozdsok, egyéb
civil szervezetek a ROP projekt megvaldsitdsiban nem vesznek részt, de természetesen az
onkormdnyzat tajékoztatast nyujt szamukra, illetve javaslataikat, véleményiiket figyelembe
veszi és lehetOség szerint beépiti a projektbe. Bizonyos szolgaltatasokat, pl. kdzbeszerzés,
miiszaki ellendr, promdcios tevékenységek elldtasa, kiils6 szakértok végzik majd. A 1étrejott
eredmények fenntartdsat, lizemeltetését részben az Onkormdnyzat végzi, részben pedig a
véarosiizemeltetési feladatokat ellait6 Maros Kft-vel végezteti el. A véllalkozdsban az
Onkorményzat tobbségi tulajdonnal rendelkezik. Csak a két gazdasagi jellegili projektelem — a
képzodmiivészeti kozpontban kialakitand6 kavézo €s a vendéglatohely — iizemeltetését fogja
kiils6 partner iizemeltetni, akit az onkorményzat kdozbeszerzési palydzaton valaszt ki.

A 1étrejott eredmények fenntartdsaban az alabbi két civil szervezet is részt vesz:

e Nagymarosi KépzOmiivészeti Egyesiilet (NaKE) — jelenleg is Ok iizemeltetik és
hasznaljak majd a feldjitas utan is a Vaci ut 21. épiiletét (képzomiivészeti kozpont)
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e Nagymarosi Polgidr6r Egyesiilet — f6 céljuk a telepiilési kozrend javitdsa és a
kozbiztonsdg fokozdsa. A fejlesztéseket kovetden a megujult kozteriiletekre €s a
felujitott ingatlanokra is kiterjed az altaluk megfigyelt teriilet.

A palyéazatban kiilon tdmogatdi csoport nem jon létre, de az dnkormédnyzat mind a projekt
elokészitése, mind a projekt megvaldsitdsa sordn szamit a kiilonbozo tarsadalmi szervezetek
és intézmények kozremiikodésére. A szervezetek bevondsa, véleményiik kikérése un. civil
féorumok alkalmdval torténik, amikor is lehetdségiik nyilik a javaslataik megvitatdsara,
amelyet az dnkormdnyzat elfogadas utdn beépit a programba.

A jellemzéen az onkormanyzat altal ellatandé feladatok

® A sziikséges ingatlanok megszerzésével kapcsolatos feladatok

Cim hrsz Feladat

Magyar utca 24. 1940 1165 m” teriiletnagysdgi ingatlan megvésérldsa annak
tulajdonosétdl. Az adas-vételi szerzddés megkotésére a
tdmogatds elnyerése esetén keriil sor. Addig is az
Onkorményzat eldszerzddést kot a tulajdonossal, rogzitve
benne az ingatlan megvasarlasdnak szandékat és a
vételarat. A vételar a 2009. decemberi fliggetlen ingatlan
értékbecslés megdllapitdsa alapjan keriil rogzitésre a
szerzOddésben.

o Teriilet-elokészitési feladatok
Bontds: csak a kozteriiletek jarda- és utfeldjitdsa kapcsan van. Ezek megvaldsitdsara

az épitési munkdlatok elso lépéseként keriil sor.

® Az akcioteriileten beliili it-, és kozmithdlozat felujitasdaval, illetve fejlesztéssel

kapcsolatos feladatok
A projekt keretében csak meglévl infrastruktura felujitasa, illetve korszeriisitése
torténik.

—  Magyar u. tdtfeldjitds: osszesen 3510 m’

— Rakéczi u. utfeldjitds: 6sszesen 760 m’

— Magyar u. elektromos kabelek: 330 m hosszan a 1égkdbelek foldkabelre cserélése

— Magyar u. kozvilagitas korszerlsitése: 330 m hosszan a jelenlegi oszlopok
helyett kandeldberek kihelyezése

® A zoldteriiletek fejlesztésével kapcsolatos feladatok

Magyar u.
A meglévo, fiatal fasszard novénydllomany megOrzése, szakszerii fenntartdsa.
Ahol lehetséges uj fék iiltetése.

Rékdczi ut
Teljes zoldfeliilet feldjitasa.
Hunyadi sétidny

Meglévo zoldfeliiletek rendbetétele, felujitdsa, Oshonos fak iltetése, és ezek
fejlodésének biztositdsa. Foldbe siillyesztett, automata ontozorendszer kiépitése.
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e Kdrmentesitési feladatok
Kéarmentesitési feladatokat a ROP pélydzat projektelemeivel kapcsolatban nem kell
végezni, a fejlesztési teriiletek egyike sem szadmit szennyezettnek vagy barnamezOs
beruhdzdsnak.

o Kozosségi szolgdltatdsokat nyujto kozcélu létesitmények fejlesztésével kapcsolatos
feladatok
Kéarmentesitési feladatokat a ROP pélydzat projektelemeivel kapcsolatban nem kell
végezni, a fejlesztési teriiletek egyike sem szadmit szennyezettnek vagy barnamezOs
beruhdzasnak.

o Onkormdnyzati tulajdonii lakéépiiletek rehabilitdcidja
Ilyen jellegh tevékenységre nem keriil sor a projektben.

o Epitési, telekalakitdsi feladatok
Ilyen jellegh tevékenységre nem keriil sor a projektben.

o Akaddlymentesités a 253/1997. kormdnyrendelet szerint
A felujitassal érintett épiiletek akadalymentesitése megtorténik a rendeletnek
megfeleloen.

® Azbesztmentesités az akcioteriileten fejlesztéssel érintett kozépiiletek vonatkozdsdban
Ilyen jellegli tevékenységre nem keriil sor a projektben.

® FEnergiahatékonysdgi korszertisités az akcioteriileten fejlesztéssel érintett kozépiiletek
vonatkozdsdban
A projekt keretében felujitott  kozépiiletek esetében  megtorténik az
energiahatékonysdgi korszerlsités is, ami a kiils@ szigetelést, illetve a nyildszardk
korszertsitését foglalja magéban.

3.5.1 Maganszféra altal megvalositani kivant projektek a Kkozszféra fejlesztései
nyoman.

A palyazat keretében csak Onkormdnyzati fejlesztések megvaldsitdsdra keriil sor, jelen
projekt maganfejlesztéseket nem tartalmaz. A pélydzatban megvaldsitani kivant
infrastrukturalis beruhdzdsok a maganberuhazasok szamara kivanjak elokésziteni a
terepet, ugyanis egy feldjitott, a lakossdg és a turistdk szdmdra egyardant vonzd
telepiiléskozpont a befektetok szdmdra is megfeleld célpont. Az dnkormanyzat ezen kiviil un.
pilot-projekttel is 0sztondzni kivdnja a privat befektetéseket. Ilyen projektelem a
vendéglatohely, valamint piactér kialakitdsa a Millenium sor mentén, amelynek sikeres
mitkddtetése bizonysdgul szolgdlhat a magdnberuhdzok szdmdra is arra, hogy érdemes a
varoskdzpontban befektetni, mert itt j6 megtériiléssel rendelkezd lehetoségeket talalhatnak.

7. tablazat: Maganszféra altal megvalésitani kivant projektek a kozszféra fejlesztései

nyoman
Projekt neve | Projekt rovid | Projekt | Projektgazda | ElGkészitettség Megvalésitas
leirasa helyszine lehetséges kezdete
és vége
Kereskedelmi |uj kereskedelmi |hrsz 1939, | Nem a pdlyazat | tervek 2012 | 2013
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kozpont kozpont épitése |FO tér 11. | keretében elOkészités alatt
a megval6suld
varoskozpontban magénfejlesztés
kereskedelmi | kereskedelmi és | hrsz. Nem a pélyazat - 2011 2013
és szolgdltaté | szolgdltatd keretében
egységek egységek megvalésuld
feldjitasa feldjitasa, magénfejlesztés
kialakitdsa az
akcidteriileten

3.5.2  Kapcsolodo fejlesztések — A palyazaton Kiviil a kozszféra altal megvalositani
kivant tevékenységek az akcidteriileten

8. tablazat: Kapcsolodo fejlesztések

Megvalositas alatt 1évo projektek

Projekt neve

Nagymarosi Napkozi Otthonos Ovoda bovitése,
feldjitasa

Projekt rovid lefrdsa

Az 6voda épiiletének feldjitdsa és kibdvitése az
igényeknek megfelelden.

Projekt helyszine

Magyar u. 15., hrsz 1955

Projektgazda

Nagymarosi Onkorményzat

Eldkészitettség

engedélyes tervek rendelkezésre dllnak

Tervezett 0sszkoltség

100 MFt

Megvaldsitds lehetséges kezdete és vége

2011-2012

Tervezett és lehetséges projektek

2007-2013 Kkozott egyéb allami tamogatas elnyerése esetén megvaldsitani kivant

fejlesztések

Projekt neve

Kittenberger Kéalman Altaldnos és Miivészeti
Iskola bdvitése, felijitdsa

Projekt rovid lefrdsa

Az iskola épiiletének feldjitdsa és kibOvitése
annak érdekében, hogy a miivészeti oktatds —
amely jelenleg a FO téri épiiletben zajlik — is
atkoltozhessen ide.

Projekt helyszine

Fehérhegy u. 2. hrsz 629

Projektgazda Nagymarosi Onkorményzat
Eldkészitettség oOtletszinten van

Tervezett 0sszkoltség 250 MFt

Megvaldsitds lehetséges kezdete és vége 2011-2012

Projekt neve

F6 tér 1. szdm alatti iskola épiilet felujitasa és
atalakitdsa

Projekt rovid lefrdsa

Az iskola épiiletének feldjitdsa és datalakitdsa
annak érdekében, hogy a miivelddési kdzpont —
amely jelenleg a FO tér 12. szdmu épiiletben
taldlhat6 — atkoltozhessen ide.

Projekt helyszine

Fo6 tér 1. hrsz 1933

Projektgazda

Nagymarosi Onkorményzat
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Eldkészitettség oOtletszinten van

Tervezett Osszkoltség 150 MFt

Megvalositds lehetséges kezdete és vége 2012-2013

2013 utan allami tamogatas elnyerése vagy maganforras bevonasa esetén megvalositani
kivant fejlesztések

Projekt neve Hotel kialakitdsa a FO tér 12. szdm alatt

Projekt rovid lefrdsa A jelenlegi Miivelddési otthon épiiletének —
amely a II. vildghdbori el6tt széallodaként
mikodott — feldjitdsa €s 4talakitdsa annak
érdekében, hogy ujra szallodaként mitkodhessen.

Projekt helyszine Fo tér 12. hrsz 1843

Projektgazda Nagymarosi Onkorményzat

Eldkészitettség oOtletszinten van

Tervezett 0sszkoltség 250 MFt

Megvaldsitds lehetséges kezdete és vége 2013-2014

3.6 A tervezett fejlesztések varhato hatasai

A varosrehabilitdsiés program kozteriilet-rehabilitacios fejlesztései nyoman a kornyezd
tertiletek ingatlanainak értéknovekedése prognosztizalhatd. Az ingatlandrak novekedésével a
maganszféra egyre nagyobb, egyre igényesebb fejlesztései hozzdjarulnak a kedvezdbb
varoskép kialakitdsdhoz, az Onkormédnyzat megfeleld szakmai irdnyitdsa mellett, tovabba
eldsegitik, erdsitik a kedvezd gazdasdgi atalakulasi folyamatot.

A kozteriilet-rehabiliticié a gépjarmii - gyalogos - kerékparos kozlekedés kozotti
balesetmentes kapcsolat kialakitdsidt eredményezi, és hozzdjarul egy 0j varosi kozosségi
talalkozohely kialakuldsahoz.

A tervezett kozteriileti fejlesztések révén javul a parkolas jelenlegi, mind mennyiségi, mind
mindségi szempontbdl kedvezdtlen helyzete, amely tovdbb élénkitheti a belvaros gazdasagi
tevékenységeit is.

A kozteriiletek zoldteriilet rehabilitacioi, fejlesztései a kozponti varosrész életmindségét
javitjék a vizudlis megjelenésiikkel, kedvezd klimatizald hatasukkal, csokkentik a kdzlekedési
és kornyezeti terheléseket, ezzel hozzajarulnak egy élhetdbb varoskdzpont kialakuldsidhoz.

A kozteriiletek rehabilitdcidja sordn a kozmiivek meglévd, hidnyz6 elemei atépitésével,
potlasdval a belvdrosi kornyezet jelentds javitdsa érhetd el, hisz a légvezetékek
foldbesiillyesztésével zoldfeliiletek, parkolok részére nyerhetd tér, és javul a varoskép.

A kozszféra intézményi fejlesztései a varos és kistérsége szamdara megteremtik a
megnovekedett  igényeknek  megfeleld, szinvonalas  koOzszolgaltatidsokat, melyek
tigyfélforgalmukkal a szomszédos teriiletek gazdasagélénkitésére is kedvezden hatnak.

A maganszféra fejlesztései elsdsorban a gazdasigi szféraban varhatok, melyek tovabb
szinesitik, kiegészitik a belvaros meglévo valtozatos és élénk kereskedelmi, szolgdltatd, irodai
tevékenységeit. Az dnkormanyzat a gazdasdgi folyamatok irdnyitdsaval lehetové teszi, hogy a
helyi kis- és kozépvallalkozdsok fejlddjenek, és hidnyzd — elsdésorban magasan kvalifikalt
munkaerdt foglalkoztaté — véllalkozasok telepiilhessenek meg a varosban.
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3.6.1  Tarsadalmi-gazdasagi hatasok

Tevékenység és hatasa

Javul6 gyalogos, kerékparos kizlekedési helyzet — 1500 m’
forgalomcsillapitott Gvezet

Kézteriilet- Javul¢ parkoldsi helyzet — 35 parkol¢ kialakitésa,

rehabilitacié Javul6 kozbiztonsdg — kevesebb blincselekmény,
Magéngazdasag élénkiilése, uj véllalkozadsok létrejotte — 15 dj vallalkozds
Helyi ipartizési ad6 bevétel novekedése
Javul6 életmindség — 1500 m* forgalomesillapitott Gvezet, 2500 m” t;j

Zoldteriilet- zoldteriilet,

rehabilitacié

Magingazdasag élénkiilése

Kozmii fejlesztés

Javuld vérosi komfort — korszerti kozvilagitds, a foldkabelek révén
biztosabbd valo elektromos energia ellatés

Novekvd vagyonbiztonsig

Javul6 kozszolgdltatasi szinvonal — 2 kulturdlis kozszolgdltatas fejlesztése

Kozintézményi Koltségkiméldbb kozintézmény-iizemeltetés — a feldjitdsok révén csokkend
fejlesztések energiakoltségek

Magingazdasag élénkiilése

Javulé varosi komfort, (bOviild elldtisi kor, szinvonal) — 4 (j varosi funkcié
Maganszféra

gazdasagi fejlesztései

A fout menti lakdingatlanok funkcidvaltasdval a teriilet szIomosodési
folyamatdnak megdllitdsa

3.6.2  Esélyegyenloségi hatas

Tevékenység és hatasa
Akaddlymentes kornyezet kialakitdsdval a fogyatékkal éldket segiti — 3
akaddlymentesitett épiilet
Kozteriilet- . . . LA o1z P
el g A véroskozpont 4lland6 lakoéi, dolgozoi, latogatdi életkoriilményeit javitja,
rehabilitacié
Gazdasigélénkitd hatdsa hozzdjarul a munkahelyteremtéshez - az
akcioteriileten 0sszességében 50 1ij munkahely az elkovetkez6 7 évben
Akaddlymentes kornyezet kialakitdsdval a fogyatékkal éldket segiti,

.. .. A varoskozpont allandé lakoi, dolgozdi, latogatdi életkoriilményeit javitja,
Zoldteriilet- p & & yeltjaviy
rehabilitacié A kozlekedésbdl szdrmazd kedvezdtlen hatdsok csokkentésével (1ég-, por-,

zaj-, rezgésszennyezés) a térség lakdi, dolgozoéi, latogatéi 4ltaldnos
egészségiigyi dllapotét javitja

. Akaddlymentes kornyezet kialakitdsdval a fogyatékkal élOket segiti — 2
K921ntezmeny1 akadalymentesitett kozintézmény
fejlesztések )

Gazdasdgélénkitd hatdsa hozzajarul a munkahelyteremtéshez,
Maganszféra Uj munkahelyek teremtésével csokkenti a munkanélkiiliséget — 50 j

gazdasagi fejlesztései

munkahely jon 1étre
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3.6.3  Kornyezeti hatasok

Tevékenység és hatasa
Kozteriilet- Javulé véroskép - 15.000 m” felijitott kozteriilet
rehabilitdcié Javul§ klimatikus hatds,
Javuld varoskép,
Javul6 klimatikus hatds - 2500 m” 4j zoldteriilet
Zoldteriilet- Természeti értékek védelme,
rehabiliticio Csokkenti a kozlekedésbdl szarmazo kedvezdtlen hatasokat (1ég-, por-, zaj-,
rezgésszennyezés),
Oshonos fafajtik telepitése
Kozmiifejlesztés Javul6 véroskép — 1égvezetékek, oszlopok megsziinése
_ _ Javul6 véroskép,
Ko6zintézményi , _ _
fejlesztések Epitett 6rokség elemeinek védelme — 3 helyi védett épiilet értékmegdrzd
feldjitasa
Magdnszféra Javulé varoskép,

gazdasagi fejlesztései

Epitett orokség elemeinek védelme,

Fenntarthatosagi indikatorok

Indikator megnevezése Tipus Mértékegység | Bazis érték Célérték

A tdmogatott projektek
eredményeként elér energia eredmény GJ 0 0,5
megtakarités
Uveghézhatdsu anyagok .
kibo%sétésénak csgklfentése (COse) hatds t 15 13
Artalmatlanitasra keriil hulladék

P - . output t
ardnydnak csokkentése
A fenntarthatésdggal kapcsolatos
tuddsmegosztason részt vettek output o 0 5
szdma
Jobb 8sszetett energetikai
jellemzGkkel output db 0 3

(energiatanusitvdnnyal) rendelkezd

épiiletek szdma
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Fenntarthatosagi és esélyegyenloségi kotelezo indikatorok:

. s Py Célérték a Célérték a
Py Tipus - Minimali- | Célérték . . )
) Mérték- Bazis- . A projekt fenntartasi Mutato
Mutat6 neve < (output/ Y san elvart | elérésének PP . ax .
egység p érték P g . megvalositasi idészak forrasa
eredmény) célérték idépontja | . . P -
iddszak végén végén
. ) L teljes vizfelhaszn4lds m’ output 16682 16682 | 2012.12.31. 16682 16682 | Onkorményzat
Fajlagos vizfelhasznélas jelentései
mértéke termt/:les v. szolgaltatas £ output 163 163 2012.12.31. 163 163 onkormeiny'zat
egysége jelentései
. . .| teljes energiafelhaszndlds | kWh output 192702 | 192702 | 2012.12.31. 192702 192702 | Onkormdnyzat
Fajlagos energiafelhasznélds jelentései
mértéke termt/:les v. szolgaltatas £ output 163 163 2012.12.31. 163 163 onkormeiny'zat
egysége jelentései
Uveghdzhatésd anyagok kibocsétdsdnak mértéke (CO,e) t/év output 12 10,7 2012.12.31. 11 10,7 Onjkecl’g;izzlzat
artalmatlanitasra keriild . onkorményzat
Artalmatlanitésra keriilé hulladék t eredmény 4 3,5 2012.12.31. 37 3,5 jelentései
hulladék aranyanak mértéke 0sszes hl}lladek " eredmény 4 3.5 2012.12.31. 3.7 3.5 onkormeiny'zat
mennyisége jelentései
A kistérségben &1k A Kistérsegben élsk £8 eredmény | 163 163 2012.12.31. 163 163 Onkorményzat
Py foglalkoztatottak szama jelentései
foglalkoztatottsaganak SnKormAnvzal
mértéke a foglalkoztatottak szdma o eredmény 163 163 2012.12.31. 163 163 . Y
jelentései
A fenntarthatGsqggal | tuddsmegosztdsban f6/év | eredmény | 70 80 | 2012.12.31. 80 80 Onkorményzat
kapcsolatos tuddsmegosztason | résztvevok szdma jelentései
res/zt vett munkavallalék Gsszes munkavallaléi F6/év eredmény 163 163 2012.12.31. 163 163 onkormeiny'zat
szama 1étszam jelentései
Jobb Osszesitett energetikai Snkorménvzat
jellemzokkel rendelkez6 - db output 0 3 2012.12.31. 3 3 elen tésZi
épiiletek szama J
Akaddlymentesitett épiletek | _ db | eredmény 0 3 2012.12.31. 3 3 Onkorményzat
szdma jelentései
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3.7 Kockazatok elemzése

A projekt elokészitése, megvaldsitdsa, illetve a késobbi ilizemeltetési idOszak sordn az aldbbi
kockazatok meriilhetnek fel, amelyek kikiiszobolésére kockazatkezelési stratégia készitése €s
alkalmazasa sziikséges.

Miiszaki kockazatok

o Az ¢érintett fejlesztési teriileteken a kozmiivek édllapota valtozd, amely vératlan tervezési
megoldasok és tobbletkoltségek forrasa lehet. A kozmii-lizemeltetd nem kivanja elvégezni
az avult kozmi feldjitasat.
Kezelés: Eldzetes kapcsolat kialakitdsa a kozmii tizemeltetokkel, a fejlesztésben rejld
lehetdségekkel érdekeltté tétel a kozremitkodésben

e A viaroskozpont teriilete régészeti lelohelyek, illetve régészeti érdeki teriiletekben
bovelkedik, a feltdrasok eddigi hidnya miatt ellehetetleniil a beruhdzas.
Kezelés: Régészeti hatdstanulmédny utjan felkésziilés a tervezés sordn, a fellelt értékek
kihaszndldsa, bemutatdsa, mint telepiilési ldtnivald, érték.

® A varoskozpont kozteriiletei jelentOsen ,,aldpincézettek” — ismeretlen iireg felbukkandsa,
miiszaki akadalyoztatés.
Kezelés: Eddig feltaratlan teriiletek talajmechanikai vizsgalata, tiregkutatasi szakvélemény
alapjan feltérképezése.

Jogi, hatosagi kockazatok

o Az elkészitett tervek az el6irdsok sokasdga miatt megvaldsitdsi akadalyba titkoznek.
Kezelés: Széleskorli generaltervek készitése, megfeleld megalapozd vizsgdlatok,
tanulmanyok elkészitése.

® Jogszabdlyok esetleges modosuldsai
Kezelés: Az elkészitett tervek mieldbbi engedélyeztetése, késObbiekben szerzddésben
foglalt kotelmekkel biztosithaté az engedélyezéskor a jogszabdlyi megfelelés.

o Kozbeszerzési akaddlyok: idObeli elhizddas, rossz partner kivalasztas.
Kezelés: Megfelelo tartalmu alatdmaszté dokumentéciok készitése, felelosségbiztositassal
rendelkezd hivatalos kozbeszerzési tandcsadot megbizasa.

® Megigényelt dllami tulajdonu ingatlanok dtadasdnak akadalya, procedura elhuzddésa.
Kezelés: Uzemeltetdi, kezeléi egyeztetések lefolytatdsa, tulajdonosi nyilatkozat
beszerzése érdekében

Tarsadalmi kockazatok

e Lakossagi elégedetlenség, viltozo igények.
Kezelés: A lakossdg folyamatos tdjékoztatdsa és bevondsa, a gazdasigi szervezetek
érdekeltté tétele.

o KereskedOk, szolgéltatok ellendlldsa, megvaldsitas miatti kdrigénye.
Kezelés: Vallalkoz6i réteg intenziv bevondsa a projektekbe, tervek ismertetése,
megvaldsitas alatti hatranyok €s a beavatkozas utani allapot hasznainak tisztdzasa.

Kornyezeti szemponta kockazatok

e Arvizi elontés. A telepiilés teljes belteriileti dunaparti szakasza veszélyeztetett, majd
mindeniitt a 12-es fout vonaldig.
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Kezelés: Az el0készitési szakaszban 1€v6 drvizvédelmi mili megvaldsitdsanak folytatdsa, a
mértékadd 4arvizszint alatt fekvo ingatlanok védelme. A megvaldsitasig bekdvetkezd
esetekben az érintett teriiletek arvizvédelmi terv szerinti ideiglenes védelme.

e Leziduld csapadékviz elonti a teriileteket. A varoskozpontba fut a volgyi,
csapadékvizgylijtd utak jelentds része, oridsi vizgyljto teriiletekkel maguk mogott.
Kezelés: Vizgyljtd mitargyak felajitdsa, atépitése, lizemeltetés szintjén folyamatos
tisztitasa, karbantartasa.

Pénziigyi-gazdasagi szemponti kockazatok

e Tamogatottsag hidnya
Kezelés: Megfeleld elokészités, palyazati feltételek, tdmogatdsi szerzOdéses eloirdsok
betartasa.

* A projekt kivitelezésére tervezett koltségek alulbecslése
Kezelés: Részletes kiviteli tervek kidolgozasa, kockazatok valds felmérésével kockazati
tényezok koltségvonzatanak meghatarozasa.

® Projektgazda pénziigyi instabilitdsa
Kezelés: Megfelelo pénziigyi tervek kidolgozasa, szigoru gazddlkodas.

Intézményi szemponti kockazatok

e Uj szereplok belépése a piacra
Kezelés: magas szinvonalu szolgéltatdsok és versenyképes drak kialakitdsa, tOkeerds
tizemeltetd kivdlasztasa

® Projektgazda pénziigyi helyzete romlik, csokkenek a fenntartasra fordithato dsszegek
Kezelés: piaci bevételek novelése, koltségesokkentések bevezetése

A lehetséges kockazatok felmérése soran elsOsorban miiszaki, kornyezeti és pénziigyi-
gazdasagi fenntarthatdsagi kockazatokkal lehet redlisan szdmolni. A felsorolt jogi kockdzatok
felmeriilésének lehetdsége alacsony, mivel az engedélyes tervek elutasitdsdnak a jogszabdlyi
kornyezet, vagy a koOrnyezetvédelmi szabdlyok valtozdsa miatt kicsi az esélye, a
tulajdondtadds tekintetében pedig az dllam mar kifejezte ezirdnyd szdndékat, csak még nem
zérultak le a kapcsolddo eljarasok. A kdzbeszerzési eljaras megtdmaddsanak esélye barmilyen
allami vagy Onkormdnyzati beruhdzas esetén fenndll, de bekovetkezése jelentOsen
csOkkenthetd a kozbeszerzési tv. eldirdsainak betartdsdval, gyakorlott kozbeszerzési szakértd
alkalmazasaval. Tarsadalmi jellegli kockédzat felmeriilése sem varhatd, mivel nem zoldteriilet
beépitésérdl van sz, hanem a vdroskdzpont kozteriileteinek megujuldsardl és helyi védett
épiiletek értékmegdrzd feldjitasar6l. A projekt megvaldsitdsdnak koszonhetéen nem nd,
hanem inkdbb csokken a kornyék zaj- és porterhelése, nem keriil sor veszélyes anyagok
hasznélatdra, barmilyen szennyezés kibocsdtasara. Intézményi szempontbdl a gazdasagi
projektelemeknél uj szereplo belépése a piacra jelent kockazatot. A kozszolgéltatasok
esetében ilyen kockdzat felmeriilése kizarhato.

A lehetséges kockdzatokat az utmutat6 alapjan tabldzatos formdban is bemutatjuk.
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9. tablazat: Kockazatok

Lehetséges kockazatok a projektfejlesztési idoszakban

P PP P P P Projekt/tevékenysé
Kockazat Valosziniiség Hatas A kockazat kezelésének )¢ 1YS¢8,
megnevezése 1-7) 1-7) modja e
vonatkozik
Kozmi felyjitdsok ® egyeztetés az érintett
elmaradasa, 2 4 kozmiiszolgéltatokkal Kozteriileti
késdbbi meghiba- o sziikséges fejlesztések | feldjitasok
soddsok lehetOsége elvégeztetése

s o Kkoriiltekintd, alapos | Engedélykoteles

Az épitési L. > .
. .. tervezési munka, projektelemeknél az
engedélyezési . P P
o 2 5 ¢ modositott tervek | épitési engedély
terv(ek) hatésagi ) L e 1n = .
"y beaddsa a szakhatésdg | hatédridore torténd
elutasitasa e . . . p
kifogdsoldsai alapjan megszerzése
e tapasztalt L.
P ‘o ... | Kozbeszerzési
kozbeszerzési szakérto L
. ‘o p hatarértéket
Kozbeszerzési alkalmazasa, . e 2
s R N ST meghalad6  koltségl
eljards elhizédasa, 3 5 o kozbeszerzési torvény . <
p p o s s , projektelemeknél a
megtidmaddsa eldirdsainak betartdsa R (o ias
o Loriiltekintd kozbeszerzési eljards
orultekinto elhizéddsa
egyeztetések
A projektgazda
anyagi helyzete Eldkészitési
megviltozik — a ® Kkoriiltekintd koltségek  100%-ban
sajat forras 2 5 eldkészités, tervezés, sajat forrasbol torténd
biztositdsa és a e hitelfelvétel finanszirozasa a
tamogatas mértékének novelése Tamogatési
eléfinanszirozdsa Szerz6dés aldirasaig
ellehetetleniil
Sy e folyamatos egyeztetés C 1iis
Tulajdonjogi yama gy . | Vendéglatohely
. az  érintett  4llami -
viszonyok megnyitdsa a Magyar
< partnerekkel, p
rendezetlensége, 2 3 . . u. 24. szam alatt,
. s 1x o eldszerzddésben .
ingatlanvasarlas , valamint a Duna-part
N foglaltak betartatisa az foo s
meghitsuldsa . . ) felujitdsa.
ingatlan tulajdonosdval
) . * a lakossa
Tarsadalmi p 248 "
p - tdjékoztatasa, civil | Elsdsorban a Magyar
elégedetlenség és ; e
; ) szervezetek bevonasa, u. feldjitdsa, de a
tiltakozasok a 2 3 N o
e folyamatos tobbi kozteriilet-
tervezell tetések, f6 k | fejlesztési elem is
fejlesztések miatt cgyeztetesek, —forumo !
szervezése
Az érintett < .

‘oz . e ecgyeztetés az érintett . s
hat6sdgok a teriilet ‘oz Minden épitési
régészeti feltarasat ! 3 hatosagokkal projektelem
fzt 1x ¢ tartalékid6 kalkuldlasa
irjak eld

¢ megfeleld palydzatiré
L cég kivalasztasa,
A 2. fordulos i ) . .
2 7 ¢ hitelfelvétel Teljes projekt

pélyéazat elutasitdsa

mértékének novelése /
Ujabb pdlyédzat beaddsa

116




Lehetséges kockazatok a projekt megvalésitas idoszakaban

Kockazat \’/a,llo-’ Hatas A kockazat kezelésének PrOJ(?kt/tevekelzyseg,
e sziniiség 1-7) i amire a kocl.iazat
1-7) vonatkozik
A Kivitelezési 3 4 mindenre kiterjed6, | Minden
koltségek eldre koriiltekint6, alapos felmérés | megvaldsitani  kivant
nem lathat6 okok és tervezés beruhdzasi
miatti nagy drajanlatokkal alatdmasztott, | projektelem
mértékii a varhaté épitdipari inflacié —
megndvekedése arindex — figyelembevétele a
koltségvetés készitésekor
tartalék elkiilonitése
hitelfelvétel mértékének
novelése
A munkalatok 3 3 szallitok, kivitelez6k gondos | Minden
megakadnak, kivélasztasa, kotbérezése, | megvaldsitani kivéant
idében elcstsznak kifizetések  szankciondldsa, | beruhdzdsi
visszatartasa; projektelem
lehet6ség szerint az iddjardsi
viszonyok figyelembevétele
az litemezés
meghatdrozdsakor
A palyazati 3 3 preciz projektmenedzsment | Minden
tdmogatds szAallitéi finanszirozds | megvaldsitani  kivant
kifizetésének valasztisa beruhazasi
idébeli csiszasa, a hitelfelvétel mértékének | projektelem
kivitelezési novelése
munkik
felfiiggesztése
A projektgazda 2 4 mindenre kiterjedd, | Minden
anyagi helyzete koriiltekint6, alapos felmérés | megvaldsitani  kivant
megviltozik — a és tervezés beruhazasi
sajat forrds bizto- hitelfelvétel mértékének | projektelem
sitasa és a tamo- novelése
gatds eldfinanszi-
rozdsa ellehetetle-
niil
A soft tevékeny- 2 2 megfeleld elokészités mindharom soft elem
ségek keretében tartalmas programok
szervezett osszedllitasa
rendezvények, nyilvdnossag biztositsa
fesztivalok lato-
gatottsdga ala-
csony lesz
Az idGjaras el- 3 3 lehetdség szerint az idjarasi | mindhdrom soft elem
mossa a helyi ren- koriilmények kizdrdsa, sza-
dezvényeket, fesz- raz, nyari iddszakra vald
tivdlokat 1d0zités
A kivitelezés sordn 5 5 A leginkabb érintett | a kozteriiletek
régészeti lelet kozteriiletek  esetében  a | rehabiliticidja
keriil el foldmunkdaval jéré
folyamatok miel6bb
elkezdése, 1igy tartalékidd
beépitése
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Kockazatkezelési stratégia

A mikodés sordn alkalmazni kivant kockdzatkezelési stratégia célja, hogy a projektgazda
vezetése azokra a kockdzatokra, amelyek lényegi befolydssal lehetnek a varosrehabilitdcids
projekttel kapcsolatos célkitlizésekre oly mdédon tudjon vélaszolni, hogy lehetdség szerint
eldsegitse az eredeti célok elérhetdségének, teljesitésének valdsziniiségét, s ezzel egy idoben
minimdlisra csokkentse az ezt veszélyeztetd tényezok bekovetkeztének esélyét, lehetséges
hatasat.

A projektjavaslat megvaldsitdsa sordn felmeriilld kockdzatok az aldbbiak szerint
csoportosithatok:
¢ Kiilsé kockazatok: ezeknek alakuldsira az onkormanyzatnak nincsen befolydsa, de a
projekt megvaldsitasdra jelentOs hatast gyakorolhatnak
e Belsoé kockazatok: a projekt megvaldsitasa, fenntartdsa soran felmeriild kockazatok,
amelyek alakithatok, befolydsolhatok, médosithatok

A teljes varosrehabilitdcids projekt megvaldsitdsa €s fenntartdsa sordn minden lehetséges
kiils6 kockazat elkeriilése lehetetlen, ezért a helyes stratégia a kockazati forrdsok maximdlis
szambavétele, folyamatos nyomon kovetése €s intézkedések meghozatala a megallapitott
kockdzatok felmeriilésének minimalizaldsa érdekében. A bels6é kockdzati tényezok esetén
torekedni kell ra, hogy az azonositdsra keriilt lehetséges kockazati forrdsok ne okozzanak
gondot a projekt megvaldsitasa és fenntartdsa sordn, azaz lehetdleg fel se meriiljenek.

Az onkormdnyzat szdmara a projekt megvaldsitdsa és a létrejott eredmények lizemeltetése

sordn az alabbi kockdzatkezelési 1épések megtétele javasolt.

1. Veszélyforrasok meghatdrozasa és elemzése

2. Intézkedési lehetdségek keresése

3. A legjobb mddszerek kivdlasztasa

4. A kivalasztott kockazatkezelési médszerek végrehajtasa

5. Monitoring, az eredmények értékelése, a program tovabbfejlesztése

A kockazatkezeléssel kapcsolatos feladatok osszefogasa és iranyitasa a kijelolt projekt
menedzser feladata lesz, aki meghatdrozza az egyes kockazatok kezelését végzo
munkatdrsakat és ellendrzi tevékenységiiket. A kockdzatkezelés hatékonysdga érdekében a
projektmenedzser és a kijelolt munkatarsak rendszeresen (negyedévente) ujraértékelik a
kockazatokat, ¢s ezzel 6sszefliggésben meghatarozzak a kockazatkezelés aktualis helyzetét.
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3.8 A varosrehabilitacios projekt végrehajtasi iitemterve

2009 2010 2011 2012
Tevékenység megnevezése Mar rendelkezésre all
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 2 3
Elokészités
IVS, ATT 1VS és ATT M
Engedélyezési tervek Valamennyi tevékenységre elkésziilt Q
Kiviteli tervek Tervezés folyamatban van #
Lakossagi forumok és tajékoztatds —
1z értékbecslés, elozetes és végleges
Ingatlan megvasarldsa PR 14 —
adasvételi szerzddés
Tervek engedélyezése engedélyezési eljards meginditasa #
Kozbeszerzési eljarasok lefolytatdsa .
Végrehajtas

Muszaki ellen6r

Konyvvizsgald

Téjékoztatas, nyilvanossag

Projektmenedzsment

Gazdasagi funkcié

Vendéglatohely és piac kialakitdsa

engedélyezési terv

Képzomiivészeti kozpontban kavézo
kialakitdsa

engedélyezési terv

Hasznalatbavételi eljaras

Kozosségi funkci

Konyvtar feldjitdsa és bovitése

engedélyezési terv

Képzomiivészeti kozpont feldjitasa

engedélyezési terv

Hasznalatbavételi eljaras

Kozteriileti funkcio

Magyar u., Millenneum sor, Rédkéczi u. |

engedélyezési terv
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Tevékenység megnevezése

Mar rendelkezésre all

2009

2010

2011

2012

feldjitasa

Vici uton jarda feldjitas a Fo tér és a
Magyar u. kozott

engedélyezési terv

Hunyadi sétany feldjitasa a F6 tér és a
Magyar u. kozott

engedélyezési terv

Forgalomba helyezési eljaras

Kozszféra funkcio

A projekt nem tartalmaz ilyen tevékenységet.

Kiegészité ,,soft” elemek (ESZA)

A projekt nem tartalmaz ilyen tevékenységet.

Kiegészité ,,soft” elemek (ESZA)

Soft tevékenységek megvalositisa
kozvetett timogatas keretében

Helyi kotodést erosito akciok
szervezése — Gesztenye fesztival

Helyi kotodést erosito akciok
szervezése — Képzomuivészeti palyazat
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3.9 Az akcioteriileti terv elkészitése és végrehajtasa soran lezajlott
partnerségi egyeztetések

A Nagymarosi Onkormdnyzat a projektet Nagymaros Véros Fejlesztéséért Kozhasznd
Ko6zalapitvdnnyal 1étrehozott konzorcium keretében valdsitja meg. Mds civil szervezet vagy
véllalkozas a palydzat megvaldsitdsdban nem vesz részt, aminek elsddleges oka a nagyobb
konzorciummal egyiitt jar6 adminisztrativ tobbletmunka elkeriilése és a palyazat
zokkenOmentes lebonyolitdsdnak biztositdsa. A teljes, III. kiilonb6z6 iitembdl 4llo
véarosrehabilitacios program megvaldsitdsaban — a pdlyazat keretein kiviil — azonban szamos
maganvallalkozas €és civilszervezet is részt vesz. Ezen fejlesztések részben a kozszféra
fejlesztéseivel parhuzamosan, részben annak hatasaként a II. és III: iitem sordn valosulnak
meg. Ezen fejlesztések megvaldsitdsa nélkiill a program nem éri el a tervezett hatdsokat,
eredményeket. A vdros jovObeli fejlddését kozéptavon meghatdrozd IVS és a varoskdzpont
rehabilitacidjat részletezd Akciodteriileti terv elkészitése soran ezért a tervezési idoszakban
folyamatos egyeztetések zajlottak az érintett felek kozott, egy minden fél éltal elfogadott €s
tdmogatott komplex varosrehabilitdcids program Osszedllitdsa €s a fejlesztési elképzelések
0sszehangoldsa érdekében.

Nagymaros Integralt Varosfejlesztési Stratégidjanak megalkotdsa és az ennek egyik elemét
részletesen kibont6é akcidteriileti terv Osszedllitidsa sordn szdmos partnerségi egyeztetés
tortént. Ezek koziil a legfontosabb a 2009 novemberében megrendezett nyilvdnos forum volt,
ahol a fejlesztésekkel érintett intézmények vezetdi, a helyi vallalkozdsok képviseloi és a
meghivott civil szervezetek képviseldi vettek részt. A férum célja a Magyar utca és
térségének kozteriiletrendezése altal érintettekkel valé parbeszéd megteremtése, a tervezett
fejlesztésekkel kapcsolatos elképzelések, Otletek megvitatasa, dsszegytijtése volt.

A vonatkoz6 engedélyezési szintli ut és kertészeti tervek 2006-ban elkésziiltek, az érintettek
mdr kordbban megismerhették tartalmat, igy annak ismeretében lehetett megvitatni a tervezett
konkrét fejlesztési elképzeléseket. Az Osszejovetelen sor keriilt az akcidteriileti tervnek a
kozteriiletrendezési tervnél szélesebb korti célrendszerének ismertetésére, a lakossagnak az
onkormdnyzat altal inditott teriileti akcidban valo részvételi lehetdségének, illetve igényének
kozos végiggondolasara.

A férumon széles korben jelentek meg a helyben lakd, illetve érdekelt vdllalkozoi réteg,
valamint az intézmények tdrsadalmi szervezetek képviseldi. A megbeszélés jellemzden két
téma koriiljarasat jelentette.

1. A Magyar utca, mint kozlekedési tengely, annak a telepiilésszerkezetben elfoglalt helye s
a helyben lakokat ebbil kovetkezoen éro hatasok.

A Magyar utca gylijtout-hdlézati elemként fontos szerepet tolt be Nagymaros gépjarmi-
kozlekedésének lebonyolitdsdban. E témakorben néhany tulajdonos élénk tiltakozasianak
adott hangot, de eltér6 megoldasi javaslattal nem alltak eld.

A tobbség, elfogadvan ezen 0sszvarosi szinten mar tobbszordsen targyalt és az érvényes
rendezési tervben is rogzitett tényt, értékes hozzaszolasaval gazdagitotta a bemutatott
véltozatot, és néhany modositds tovabbi vizsgalatit javasolta (parkold és zoldfeliileti
elemek kialakitdsi mddja).

2. A masik témakor, az akcidteriileti tervben, fejlesztési projektben partnerként valo
részvételi lehetoség volt.

E témakorben jelezte egyiittmiikodési szdndékat, a Magyar utcit — az 4ruforgalmi
feltoltéssel — jelentdsen terheld6 CBA jelenlévd képviseldje, beszdmolva a jovoben
tervezett kedvezo véltozasokrol.
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Tobben érdeklddtek a funkciobOvitési, homlokzatfeldjitasi programban vald részvétel
lehetoségeirdl. E téren az egyiittmiikodésében valé legnagyobb akadalyt az ingatlan
tulajdondnak, és a gazdasdgi funkciét mikodtetd véllalkozdsban vald résztvevo
személyek kiillonvaldsdnak (bérleti viszony fenndlldsa) jelentette, amely a palyazat
jelenlegi konstrukcidjdban a konzorciumban részt venni kivané személyek e lehetdségbdl
valé kizarasat jelentette.

A férumon elhangzott konstruktiv javaslatok, oOtletek beépitésre keriiltek az akcioteriileti
tervbe.

Az Akcidtertileti terv elkészitését tobb, a varosrehabilitacids palydzat elkészitését megeldzo, a
korabbi iddszakban széles korben lezajlott esemény segitette:

o A telepiilésfejlesztési koncepcio tarsadalmi vitdi, annak kozmegelégedéssel valo
lezarasa, az eredmény kozzététele

o A telepiilésfejlesztési koncepciot kovetd rendezési tervi médositds tobbszori
megvitatdsa, a kezdeti pardzs vitdk elcsituldsa utdn, a tobbségi véleménnyel egyezd
tartalommal val6 elfogadasa.

A fentiek mellett az onkormanyzat felvette a kapcsolatot a projekt fejlesztései miatt érintett
allami intézményekkel — Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., Magyar Kozit Nonprofit Kft. —,
valamint a kozteriilet fejlesztések miatt érintett kozmiiszolgaltatokkal. A tervezett fejlesztések
mindenhol tadmogatdsra taldltak, igy résziikr6l nem lesz akaddlya a program
megvaldsitasanak.

A nyilvanos forum megrendezésérol, majd késobb az itt elhangzottakr6l a lakossdg a helyi
sajtobol, illetve az Onkorményzat honlapjan keresztiil is értesiilhetett.

Az elkésziilt és a képviseld-testiilet altal elfogadott eldzetes akcioteriileti tervet az
Onkormédnyzat kozzé tette a vdros honlapjdn, igy lehetdséget biztositott arra, hogy a teljes
akcioteriileti terv elkészitésekor az érintettek ismét kinyilvanitsdk véleményiiket és a
tarsadalmi egyeztetések eredménye alapjan keriiljon sor a dokumentum tartalmdnak
véglegesitésére.

A kozvetett tdmogatds feltételrendszerének, a kiirandé palydzatok keretében tamogathatéd
tevékenységek valamint a kedvezményezetti kor elozetes beazonositdsa érdekében 2010.
augusztus honap soran tdjékoztatd levelet, valamint igényfelmér6 adatlapot kiildtiink ki a
Nagymaroson miikodd, onkormdnyzati nyilvantartdsban szerepld civil szervezeteknek. Az
frasbeli igényfelmérésen til 2010. szeptember 2-an civil férumot is tartottunk, melyre
valamennyi nyilvantartott civil szervezetnek meghivot kiildtiink.

A kérdobives felmérés keretében felmeriilt projektotletek dsszértéke mintegy 10 milli6 forint,
az egyes projektotletek keretében igényelt tdmogatds Osszege 250.000-2.800.000 Ft kozott
mozog, jellemzden 90%-o0s tdmogatdsi intenzitds igénnyel.

A forum keretében a felmérésben aktiv civil szervezetek képviseldiben az egyiittmiikddés
lehetosége kezdett kibontakozni, felmeriiltek a palydzat keretében ténylegesen tdmogathat6
otletek, valamint megdllapodtak tovdbbi egyeztetések szervezésében is. A résztvevOok
felismerték a palydzati beruhdzasokhoz valo térbeni és idObeni kozvetlen kapcsolddds
lehetdségeit, erre vonatkozdan a tovdbbgondolkodas alapjaul szolgdld eldzetes javaslatokat is
megfogalmaztak.
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4. Pénziigyi terv

4.1 Az akcio megvalodsitasanak atfogo pénziigyi terve

A teljes akcioteriilet pénziigyi terve 2009-2014
I

Koltségek | | | | |
2009 2010 2011 2012 2013 2014 netto AFA (eFt) |brutto
osszes (eFt) osszes (eFt)
1. 1. | 1. l. 1. l. 1. | 1.
ElGkészités koltségei
(tanulmanyok, tervek,
engedélyek) 1500 6 625 64744 3500 1600 5750 2810 86 529 21632 108 161
Infrastruktura épités,
fejlesztés koltségei 27618 85 000 55355 110763 143 000 12 000 124 650 124 650 683 037 170759 853 796
Kozterilet felajitas
fejlesztés 141213 142 500 44 390 35364 15 000 3500 3200 1200 386 367 96 592 482 958|
EszkOzbeszerzés 19375 1764 52 081 5400 3 800 82420 20 605 103 025
Soft projektek koltségei 3 000 8 000 4625 1800 4 400 4000 25 825 6 456 32 281
Szolgaltatasok igénybe
vétele 2344 4125 4569 1773 9303 1737 510 320 24 681 6170 30851
Projekt menedzsment 3 000 4 000 3516 3477 3477 2159 1860 1540 23 029 23 029
Osszesen 0 1500 6625 64744 177174 243 625 131 830 158 441 228 861 29 146 138 430 131510] 1311887 327972] 1639859
Bevételek
netto
osszes .
2009 2010 2011 2012 2013 2014 Kbltség AFA (eFt) brutté
(eFt) osszes (eFt)
1. 1. | 1. I 1. l. 1. | 1.
onkormanyzati forrasok 0 1500 6 625 64744 48 621 20 213 10 243 38441 33 861 4946 22 430 25010 276 635 69 159 345 794
magdnszféra
hozzéjaruldsa 5000 4200 6 000 6 500 21700 5425 27 125
egyéb kilsé forrasok
(tdmogatasok) 128 553 223 412 121 586 120 000 190 000 20 000 110 000 100 000] 1013551 253388| 1266939
o6sszesen 0 1500 6625 64744 177 174 243 625 131 830 158 441 228 861 29 146 138430 131510f 1311887 327972|] 1639859
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Az akciéteriiletre vonatkozd atfogd pénziigyi terv készitése sordn, jelen akcidterv targyét
képezd fejlesztések kiegésziiltek az elkdvetkezd években tervezett egyéb beruhdzdsokkal is.
Az akcidtervben tervezett tevékenységeken tul a tervezett fejlesztések kozott szerepel az
altalanos iskola bdvitése és Osszevondsa a miivészeti iskolaval, az dvoda és a polgarmesteri
hivatal feldjitdsa, miivelodési hdz athelyezése, valamint a magédnberuhdzdsok, mint a
kereskedelmi egységek felijitdsa a Magyar utcdban és a széllodafejlesztés megkezdése a Fo
téren.

A beruhézasok finanszirozasa dontden Onkormdnyzati és palydzati forrdsokbdl valésul meg,

azonban tobb tervezett beruhdzds (pl. szdllodafejlesztés) magdntéke bevondsa mellett
valésulhat meg.
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4.2 A palyazat pénziigyi terve

Kiadasok (eFt)

2010

2011

2012

Osszesen

Tamo-
gatas

Sajat
rész

Tamogatasi
arany

ROP pdlydzat

Gazdasagi funkciok
(ERFA)

Etterem és piactér
kialakitdsa

6 000

32 000

16 000

4197

58 197

17 459

40 738

30,00%

Kéavézo kialakitdsa

1 000

1 000

2585

4 585

1376

3210

30,00%

Varosi Funkciok
(ERFA)

Magyar u., Milleniumi
sor, Rakoczi u. komplex
felujitasa

30 000

80 000

162 584

272 584

231 696

40 888

85,00%

Vici ut részleges
felujitasa

1 000

2 000

7675

10 675

9074

1 601

85,00%

Hunyadi sétany részleges
felujitasa

5000

25 000

16 680

46 680

39 678

7002

85,00%

Kozosségi funkciok
(ERFA)

Virosi konyvtar
feldjitasa, bovitése

7000

18 000

15 000

6 244

46 244

39 308

6 937

85,00%

Képzoémiivészeti kozpont
felujitasa

6 000

15 000

12 000

9 057

42 057

35748

6 308

85,00%

Kozszféra funkciok
(ERFA)

Kiegészito jellegii
tevékenység (ERFA)

Helyi rendezvények -
kozvetett

1 000

2500

1 000

1 500

1 500

7500

6375

1125

85,00%

Gesztenye fesztival

2500

2500

5000

4 250

750

85,00%

Képzoémiivészeti palyazat

1 000

1 000

500

2500

2125

375

85,00%

Elokészités koltségei

IVS és akcidteriileti terv

8125

1 000

9125

7756

1369

85,00%

Ingatlanvasarlés

41 550

41 550

12 465

29 085

30,00%
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Tervezés 15000 | 17500 32 500 27 195 5305| 83,68%
Egyéb elokészités 6 000 6 000 5100 900 | 85,00%
Menedzsment koltségek

Munkabér és jarulék 400 1 000 1000] 1000] 1000] 1000| 315 5715 4 858 857 | 85,00%
Kiils6 szakértd 2 000 1500 1500 5000 4250 750 | 85,00%
Eszkozbeszerzés

Virosi konyvtar

eszkozbeszerzése 10 000 10 000 8500 1500 | 85,00%
Képzoémiivészeti kozpont

eszkozbeszerzése 9375 9375 7969 1406| 85,00%
Igénybe vett

szolgdltatdsok koltségei

Konyvvizsgild 100 300 400 340 60| 85,00%
Miiszaki ellendr 2 000 2 500 4 500 3619 881 80,42%
Téajékoztatas és

nyilvdnossag 800 200 200 300 1500 1275 225| 85,00%
Kozbeszerzés 2 313 2313 1 863 450 80,54%
Pénziigyi miiveletek

kiaddsa 100 75 75 250 213 38| 85,00%
Tartalék 1249 1249 1061 187 | 85,00%
Osszesen 14 125 57550 17500 | 39613| 131500| 260714 | 48685| 26021 | 27375]|2415| 625498 | 473551 | 151946 | 75,71%
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4.3 A palyazat koltségvetésének szoveges magyarazata

Elokészitési koltségek:
Az dnkormdnyzat az elokészitési koltségek kozott az alabbi tevékenységek dijait szerepelteti:

Az elokészités sordn keriil elszdmolasra az IVS és az EATT elkészitésének koltsége
0sszesen bruttd 9.125.000 Ft koltséggel.

Mivel a Magyar u. és a kapcsolodo kozteriileti fejlesztések (pl. Rakdczi u., Milleniumi
sor) esetében mdar a palydzat beaddsdnak pillanatdban rendelkezésre 4ll az épitési
engedélyezési szintli tervdokumentécid, azt csak aktualizdlni kell, ezért az el0készitési
szakaszban Osszesen 3 db engedélyezési tervet kell készittetni az épiiletek feldjitasahoz.
Az Onkormdnyzat a rendelkezésre 4ll6 id0 rovidsége, valamint a koltséghatékonysag
érdekében rogtok kiviteli szintli dokumentacidkat készittet a kivdlasztott tervezdkkel.
Ennek koltsége brutté 32.500.000 Ft.

Szintén az elokészitési koltségek kozott szerepel a beruhdzdsok megvaldsitdsidhoz
sziikséges kozbeszerzések elokészitésének koltsége. A projekt elOkészitése ¢és
megvaldsitasa sordn eldreldthatdlag 2 kozbeszerzés lefolytatdsara lesz sziikség. Ennek
koltsége brutt6 2.312.500 Ft-ot tesz ki.

Az elokészitési i1dOszakban keriil sor a Magyar u. 24. szam alatti ingatlan
megvasdrldsara is, amely a projekt egyik gazdasigi elemének helyszine lesz. Az
ingatlan dra a fliggetlen értékbecsld altal megallapitott piaci ar, azaz 41.550.000 Ft.

Az el8készités sordn az Onkormdnyzat igénybe vesz kiilsé szakértéi szolgaltatdst is, a
palydzathoz sziikséges hattértanulmdnyok kidolgozasdhoz. Ennek koltsége bruttd
6.000.000 Ft

Az elokészitési tevékenységek teljes koltsége: 91.487.500 Ft

Megvalositds koltségei:

Szolgaltatdsok:

A projekt végrehajtasa soran az alabbi teriileteken sziikséges kiils6 szakértot igénybe venni az
onkormdnyzatnak:

miiszaki ellenOr az épitési beruhdzasok megvaldsitasanak ellendrzéséhez (4.500.000 Ft);
fiiggetlen konyvvizsgdld a projekt szintli konyvvizsgélat elkészitéséhez (400.000 Ft);
kommunikécids szakértd a kotelezd tdjékoztatési feladatok elldtasdhoz (1.500.000 Ft);

a ,,soft” elemek megvalositdsat részben a konzorciumi partner koordindlja és kolti el a
képzomiivészeti palydzat megszervezésére €s lebonyolitdsara (2,5 MFt), illetve a helyi
akcidk, pl. Gesztenye fesztivdl megszervezésére (5 MFt), részben pedig kozvetett
tdmogatasként keriil szétosztasra a palyazo civil szervezetek kozott (7,5 MFt).

Az igénybe vett szolgdltatasok teljes koltsége: 21.400.000 Ft

Eszkozbeszerzések:
Az alabbi projektelemek megvaldsitdsdhoz sziikség eszk6zok a projekt keretein beliil keriil
beszerzésre:

konyvtar: butorok, pl. asztalok, polcok, szekrények (10 MFt)
képzodmiivészeti kdzpont és galéria: bitorok, installacids eszkdzok (9,375 MFt)
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Epitési koltségek:

Tevékenység Epitési koltség (Ft)
(}azdaségi funkciok (ERFA)

Etterem €s piactér kialakitdsa 58 196 953
Kavézo kialakitdsa 4 585 253

Varosi funkciok (ERFA)
Magyar u., Milleniumi sor, Rakdczi u.

komplex felujitasa 272 583 959
Vici ut részleges feldjitdasa 10 675 000
Hunyadi sétany részleges felgjitasa 46 679 749
Kozosségi funkciok (ERFA)

Virosi konyvtar felujitasa, bovitése 46 244 155
Képzdmiivészeti kozpont felujitdsa 42 056 550
Osszesen 481 021 618

Projektmenedzsment koltségek:

e Az oOnkormanyzat Varosfejlesztési Osztdlyan beliil 1étrehozott 3  fOs
projektmenedzsment team ardnyos bér- €s jarulék koltsége a 17 hdnapos megvaldsitdsi
idGszak soran. (5,715 MFt)

o Kiilsd szakért6 igénybevétele a kifizetési kérelmek €s projekt eldrehaladési jelentések
elkészitéséhez (5 MFt)

A projektmenedzsment koltségek Osszkoltsége: 10.715.000 Ft

Altaldnos koltségek:
* A projekt koltségeinek elkiilonitett kezelésére szolgald bankszamla koltségei 250.000
Ft értékben.

Tartalék:

Az Onkormdnyzat a palydzati utmutatoban megengedett max. 5%-os tartalékkeret
lehetdségével élve, bedllitott 1.248.818 Ft Osszeget az épitési koltségekkel kapcsolatos
tartalékként. Ez a teljes projekt koltségvetésének kb. 0,2%-a.

A teljes projekt brutt6 koltségvetése: 625.497.935 Ft

Forrdsok:

Az akcitdtervben tervezett beruhdzasokhoz sziikséges sajat forrdst az Onkormdnyzat sajat
koltségvetésébol, hitelfelvétellel biztositja. A sziikséges hitelszerzodés a 2. fordulds palydzat

benyujtdsa elOtt alairasra keriilt. A soft tevékenységekbe bevont alapitvany Osszesen
1.145.000 Ft sajat résszel jarul hozza a projekt koltségvetéséhez.
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5. Megvalositas intézményi kerete

5.1 AkKkcioteriileti menedzsment szervezet bemutatasa

Az IVS és az akcidteriileti terv megvalositdsa olyan szervezeti mikodést kivan meg a
varostol, amely biztositja egyrészt a stratégia egészének folyamatos karbantartisat, az elért
eredmények visszacsatoldsat a stratégia tervezési folyamatdba (,stratégiai menedzsment”),
mdsrészt pedig biztositja a stratégia altal kijelolt akcidteriileti alapi fejlesztések
professziondlis ~ és  hatékony  megvaldsitdsit  (,operativ  menedzsment”). A
projektmenedzsment altaldnos kategoridi szerint csoportositva tehdt: a stratégiai menedzsment

a ,hatdsok” érvényesiiléséért, mig az operativ menedzsment az eredményekért (mind a
kozvetlen, ,,outputok”, mind a tényleges eredmények) visel felelosséget.

Nagymaros Varos mérete (5000 f6 alatti dlland6 lakossdgszam), az akcidteriileti tervben
meghatdrozott célok és beavatkozdsok nagysdgrendje, iitemezése, a fejlesztéssel érintett
tertiletek tulajdoni viszonyai alapjan — a kapcsol6dd szakmai irdnymutatdsok mérlegelése
mellett — nem indokolt, hogy a vdrosfejlesztési program megvaldsitdsa sordn felmeriilo
operativ feladatok elldtdsara ©Ondll6 gazdasdgi tdarsasig keriiljon létrehozdsra. Egy
profitorientalt gazdasdgi tarsasdg altal irdnyitott varosfejlesztésnek akkor van létjogosultsdga,
ha a vérosfejlesztési célok megvaldsitdsa magantoke kozvetlen bevondsa mellett valosul meg.

Nagymaros esetében tgy itélte meg az Onkorminyzat, hogy tobb elénye van a belsé,
hivatali menedzsmentnek, mint egy kiilon tarsasag létrehozdsanak. Ennek megfelelden az
Onkormédnyzat gy dontott, hogy a Polgdrmesteri Hivatal Vdrosfejlesztési Csoportjdn beliil
egy harom f6s menedzsment team fogja elldtni az akcidteriileti tervben meghatdrozott
fejlesztések operativ menedzselését. E megoldds mellett sz6l, hogy Nagymaros szamos
palyazaton nyert és ennek koszOnhetden tucatnyi kiilonb6zdé beruhdzast valdsitott meg az
elmult években — mindegyiket belsd projektmenedzsment mellett -, ezért a jelen projektbe
bevonni kivant munkatdrsak rendelkeznek a megkivant varosfejlesztési, miiszaki és
pénziigyi tapasztalatokkal, illetve referenciakkal. Nevébdl és feladataibol adéddan a
hivatal ezen részlege a leginkdbb kompetens a tervezett vdrosfejlesztési projektek
megvaldsitadsdnak irdnyitdsira, menedzselésére.

Az operativ menedzselést végz0 team adatokat szolgéltat az altala elvégzett fejlesztésekkel
kapcsolatosan, tovdabba az ebbdl levonand6, a stratégiat érintd kovetkeztetésekben,
dontésekben tandcsado €s véleményezd szerepe is van.

Az Onkorményzat sziikségét latja, hogy az operativ menedzsment mellett — de attél

szervezetileg elkiiloniilt médon — az IVS stratégiai menedzsmentje is kijelolésre keriiljon. Az

IVS stratégiai menedzsmentjét a Polgdrmester képviseli, a Képviselo-testiilet Varosfejlesztési,

Kornyezetvédelmi és Turisztikai Bizottsdg felé folyamatos tdjékoztatdssal. A stratégiai

menedzsment {6 feladatai:

— Az IVS megvalosuldsanak folyamatos nyomonkovetése, értékelése. Ennek keretében az
elhatdrozott fejlesztések megvalosuldsanak nyomon kovetése, azok elvart eredményeinek
és hatdsainak értékelése, az IVS altal kitizott célok teljesiilésének figyelemmel kisérése.

— A viérosfejlesztés tarsadalmi, gazdasdgi és szabdlyozdsi kornyezete véltozdsdnak
figyelemmel kisérése, a kiils0 feltételrendszer vdltozdsainak a stratégiai célokra és
eszkozokre gyakorolt hatdsainak elemzése, értékelése.
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— A viérosi tarsadalom és gazdasiag igényeinek és lehetOségeinek feltardsa, azok
véaltozasainak beépitése az IVS cél- és eszkdzrendszerébe.

A stratégiai menedzsment fenti feladatainak elldtashoz sziikséges adatokat, elemzéseket,
munkaanyagokat a Vdrosfejlesztési Csoport szolgdltatja.

A stratégiai €s az operativ menedzsment hatdskoreit és a dontési kompetencidkat az
Onkormédnyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzata rogziti. Ennek alapjdn az operativ jellegii
dontési igényeket a menedzsment team, a stratégiai jellegli dontéseket pedig a
Virosfejlesztési Bizottsag €s a Polgarmester eloterjesztése alapjan a Képviselotestiilet hozza
meg.

A hivatal szervezetén beliil 1étrehozott operativ menedzsment team feladatainak ellatdsdhoz
sziikség lesz kiils0 menedzsment szakértd, valamint esetileg egyéb kiilsd szakértok
megbizésara is. A csoport felépitése ennek megfelelden az alabbi:

Projekt Menedzsment Egység (PME)

BELSO MUNKAIDO
» o s FO FELADATOK SZUKSEGLET
KOZREMUKOD (MUNKANAP)
Projektmenedzs | e PME szervezése, feliigyelete, ellenérzése Munkaszerz0dés
ment szervezet e Kkapcsolattartds a PME-n beliil és kiviil s munkakori
vezetdje: ¢ oOnkormanyzati dontések elokészitése, leir as alapjan
meghozatala legalabb 5

e Nagymaros Vdros kozbeszerzési szabélyzatdnak | nap/ho
és a tamogatas felhaszndldsara vonatkoz6
eléirasoknak megfelelden a kozbeszerzési
eljarasok meginditasdnak elrendelésére

® akozbeszerzési eljardsok sordn a
Kedvezményezett részérdl a Birdld
Bizottsdgokba a tagok delegaldsa

o gszerzOdések megkotése

Projektmenedzse | e projekt menedzselése, szakszerii elokészitése és | Munkaszerzodes

r feliigyelete é€s  munkakori
® aszervezet irdnyitdsa leiras alapjan
e Kkapcsolattartés a projekt minden szerepldjével, legalépb 8

koztiik a konzorciumi partnerével is nap/hé

a beruhdzds elékészitése

beszerzések elokészitése, ajanlatok vizsgalata

szerzOdések elOkészitése

megvaldsitasi iitemterv készitése

elérehaladasi, zar6 és egyéb jelentések készitése

a KSZ felé

¢ a projektmenedzsment szervezet alegységeinek
koordinélasa

® koordinaciok, értekezletek 6sszehivasa

* vitdk egyeztetése

e egyéb dllami és magdnberuhdzasok nyomon

kovetése, Osszehangoldsa az IVS-ben
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meghatarozott beavatkozasokkal

Miiszaki teriilet | ¢ miiszaki feladatok koordindldsa Munkaszerz0dés
felelse: ® megvalGsitasi iitemterv készitése ¢s munkakori

e kapcsolattartds az engedélyezd hatosdgokkal leiras alapjan

e kozremiikodés a kozbeszerzési eljarasokban, legalabb 8

o egyeztetés a Mérnokkel, illetve a Beszdllitokkal | 1ap/hd

® miiszaki dtadas-dtvétel feliigyelete
Pénziigyi teriilet | Részvétel: Munkaszerz0dés

felelose:

e pénziigyi elemzésekben,
e pénziigyi tervek készitésében,

és munkakori
leiras alapjan

® megvaldsithatdsdgi és fenntarthatosagi legalabb 3
szamitasokban, nap/hé
e a finanszirozas forrdsainak meghatirozasa
o kozremiikodés a konyvvizsgalo kivdlasztasdban
* pénziigyi-szamviteli feladatok: nyilvantartas €s
audit trail
o kifizetések ellendrzése
e kifizetések benyujtisa
e kozremiikodés a projektek megvaldsitasahoz
sziikséges forrdsok lehivasaban, a projektek
folyamatos pénziigyi likviditdsanak biztositdsa
KULSO
KOZREMUKODOK
ROP Feladata a Kozrem(ikodo Szervezet felé Megbizasi
Projektmenedzs | benyujtandé dokumentumok (kifizetési kérelmek és szerz0dés
ment szakérto projekt elérehaladdsi jelentések) elkészitése alapjan
Rendezvényszerv | A konzorciumi partner képviseldje, aki a soft | Konzorciumi
ez0 tevékenységek ellatasaért felelOs. Nem | szerz6dés
projektmenedzsment  team  tag, mert a | alapjan
varosrehabilitdcids projektelemekben nem vesz
részt. Feladata:
® soft elemek szervezése, lebonyolitasa
e kozvetett tdimogatds pdlydztatasaban részvétel
Mérnok e aberuhdzési jellegii projektek miiszaki Megbizasi
megvaldsitasanak ellendrzése szerzddés
¢ tobbletmunka, pétmunka elrendelése alapjan
o felmérési terv jovdhagydsa
Jogi teriilet e aprojekt kozbeszerzési eljardsainak feliigyelete | Munkaszerzodés
felelose: e aszallit6i szerz6dések feliilvizsgdlata ¢s munkakori
¢ aprojekt sordn keletkezd jogi problémdk leirds alapjan -
kezelése megbizasi
e a KEOP pilydzathoz kapcsol6dé jogszabélyok szer;f'idés
figyelése, értelmezése alapjan
® jogi dokumentumok készitése, véleményezése
Konyvvizsgalo e szamlatartalmak ellendrzése, formai Megbizasi
helytallosag és szabalyossag vizsgédlata szerz0dés
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e az egyes projektek elszdmoldsdhoz és zardsdhoz | alapjan
kapcsolddo pénziigyi ellendrzés

Belso ellenor: ® aberuhdzasok minden egyes fazisdnak Megbizasi
jogszerliségi vizsgédlata szerz0dés
e kiils§ és belsd szabélyzatoknak valé alapjan

megfeleldség vizsgalata

® pénziigyi és egy€éb végrehajtdsi funkciok és
dokumentumok ellendrzése

® transzparencia biztositasa,

® tovabbd a 193/2003. Kormény rendeletben
meghatdrozott feladatok ellatdsa

Kozbeszerzés e akozbeszerzési jogszabdlynak megfeleld Megbizasi

felelose: eljarasrend biztositasa, figyelése szerzddés

e az adott feladatra vonatkoz6 ajdnlati (részvételi) | alapjan
felhivas és dokumentécid Osszeallitasa

¢ hivatalos lapban torténd kozzététel,
tenderbontds

o Kozremiikodd Szervezettel vald kapcsolattartas

a 16/2006-os MeHVM-PM egyiittes rendelet

alapjan

kozremiikodés az ajanlatok értékelésében

dontés elokészitod javaslatot készitése

az eljarasokrol sz016 Osszegzés elkészitése

a kozbeszerzési eljards eredményének

kihirdetése

PR, a partnerségépités Megbizasi
nyilvanossag kapcsolatok kialakitdsa, informacidk gyiijtése, | szerzddés
tajékoztatasa: feldolgozésa, és kozreaddsanak elokészitése alapjan
lakossdgi kommunikacid

stabilitds, tdimogatottsag erositése, imazsalakitas
palyazatbdl ad6dé informécids feladatok

a kotelezOen eldirt kommunikacids elemek
haszndlatdnak megszervezése, feliigyelete
figyelembe véve a , Kedvezményezettek
tdjékoztatdsi kotelezettségei” cimii
dokumentumban szereplo III. szamu
kommunikéciés csomagot

A fentiek alapjdn a projektmenedzsment team feladata lesz a tervezett projektelemeknek az
idoiitemtervben meghatdrozott hataridére torténdé megvalositdasa, valamint felelds lesz az
elnyert Eur6pai Unids tdmogatds szabdlyszerii felhaszndldsdnak biztositdsdért az akcioteriileti
tervben meghatdrozott céloknak megfeleléen. Igy minden egyes projektelem és a teljes
projekt sikeres megvaldsitdsdért az Onkormdnyzat, illetve az dltala a menedzsment
feladatokkal megbizott 3 f0s csoport felel. A menedzsmentet kiilsé szakértd is segiti, ami

jelentdsen megkodnnyiti a projekt problémamentes és hatdridore torténd megvaldsitasat.
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SZERVEZETI ABRA

PALYAZO

Nagymaros Varos

Onkormanyzata

>

KONZORCIUMI
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A projektmenedzsment team résztvevOinek rovid bemutatésa:

Petrovics Ldszlo — projektmenedzsment csapat vezetije

Petrovics Laszlo két éve tolti be a varos polgdrmesteri tisztségét. Az Onkormdnyzati
projekteknél irdnyitja, illetve feliigyeli a beruhazasok, fejlesztések megvaldsitdsat, részt vesz
a dontéshozatalban.

Murdnyi Zoltdn - projektmenedzser

Murényi Zoltan 14 éve dolgozik a Nagymarosi Onkormanyzatndl, jelenleg a Varosfejlesztési
és Varosiizemeltetési Csoport vezetOje. Telepiilésmérnoki diplomdval, valamint emellett
magasépitd technikusi, illetve épitészi miiszaki ellendri végzettséggel is rendelkezik.

Feladatai az Onkormédnyzatndl a ko vetkezdk:
- Nagymaros Onkormdnyzatinak EU-s és egyéb miiszaki vonatkozdsi pélydzatainak
elokészitése, a megvaldsitds lebonyolitasa és ellenorzése,
- beruhdzédsok el0készitése, lebonyolitdsa és ellendrzése,
- telepiilésrendezés és fejlesztés,
- uizemeltetési feladatok koordindldsa.

Az elmult években szdmos Onkormdnyzati projekt megvaldsitdsiaban vett részt, amelyek
osszértéke 1.600 MFt. A legjelentdsebbek a kovetkezdk:
- KEOP: Arvizi védvonal kiépitése - ~1 000 MFt
- PHARE - ORPHEUS Integralt helyi fejlesztési akcidk 6sztonzése, Nagymaros, Fo tér
kornyezetrendezése - 240 MFt
- KMRFT - Tiikorrégiés program: Nagymaros, Szent Imre tér kdrnyezetrendezése - 55
MFt
- KMRFT TEUT: Belteriileti utak feldjitasa — 30 MFt
- NKOM, GYISM, CEDE: Onkormanyzati intézmények feldjitdsa — 18 MFt

Hajdu Ldszlo — pénziigyi munkatdrs

Hajdd Laszl6 4 éve dolgozik az Onkormdnyzatnal, 2007. 6ta gazddlkoddsi csoportvezetdi
beosztdsban. Végzettsége szerint okleveles kozgazdasz. Feladatai kozé tartozik a pénziigyi és
az addocsoport vezetdi teenddinek ellatdsa, az ehhez kapcsolédd folyamatok koordindlasa,
megszervezése, valamint az Onkorményzat 4ltal elnyert EU-s és hazai pdlydzatok pénziigyi
menedzselése, kozremikodés a beszamoldk, elszamolasok Osszeallitasaban.

Az elmilt években az aldbbi f0bb 6nkorményzati projektekben vett részt:
- KEOP: Arvizi védvonal kiépitése - ~1 000 MFt
- KMRFT TEUT: Belteriileti utak feltjitasa - 30 MFt
- NKOM, GYISM, CEDE: Onkorményzati intézmények feldjitasa - 18 MFt
- Magyarorszdg - Szlovakia Hatdron Atnyilé Egyiittmitkodési Program 2007-2013
keretein beliil, helyi szelidgesztenyések megmentése - 30 MFt

Varga Mdté — miiszaki munkatdrs
Varga Maté 2 éve dolgozik a Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési
Csoportjaban. Végzettsége szerint kornyezetgazdilkoddsi agrarmérnok. Elsésorban
varosiizemeltetési és kornyezetvédelmi feladatok ellatasaért felelds, valamint a kiilonb6zd
onkormdnyzati pélydzatok el0készitésénél és megvaldsitasandl segiti a projektmenedzser
munk4jat.
Az elmilt években az aldbbi projektek elokészitésében megvaldsitdsaban vett részt:

- KEOP: Arvizi védvonal kiépitése - ~1 000 MFt

- KMRFT TEUT: Belteriileti utak feltjitasa - 30 MFt
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5.2 Uzemeltetés, miikodtetés

5.21

A fejlesztési tevékenység és a szolgaltatasok miikodésének rovid leirasa

Projektelemek

Miikddtetés és fenntartas

s koltségei

2013

2014

2015

2016

2017

Bevételek

Egyenleg

A miikodtetéshez sziikséges
eréforrasok biztositasa

1. Magyar u. fel(jitasa (jarda feldjitas,
parkolok kialakitasa, légvezetékek
kivaltasa, zold fellilet rendezés)

3 560 000

3738 000

3924 900

4121145

4327 202

2500 000

-17 171 247

Az utca dnkormanyzati tulajdonban
van, a fenntartas koéltségei eddig is a
varos koltségvetését terhelték. A
feltjitas kovetkeztében a karbantartas
koltségei alacsonyabbak lesznek

2. Millenium sor feltjitasa

500 000

525 000

551 250

578 813

607 753

200 000

-2 562 816

Az utca dnkormanyzati tulajdonban
van, a fenntartas koéltségei eddig is a
varos koltségvetését terhelték. A
feltjitas kovetkeztében a karbantartas
koltségei alacsonyabbak lesznek

3. Rakéczi u. felljitasa

1000 000

1050 000

1102 500

1157 625

1215 506

250 000

-5 275 631

Az utca dnkormanyzati tulajdonban
van, a fenntartas koéltségei eddig is a
varos koltségvetését terhelték. A
feltjitas kovetkeztében a karbantartas
koltségei alacsonyabbak lesznek

4. Vaci Ut jarda felujitas

350 000

367 500

385 875

405 169

425 427

-1 933 971

Az Gt allami tulajdonban van,
amennyiben tulajdonatadassal az 6nk.
tulajdonaba ker(l, akkor ennek
koltségét a varos az éves koltségvetés
terhére biztositja.

5. Hunyadi sétany részleges felujitasa

1200 000

1260 000

1323 000

1389 150

1458 608

750 000

-5 880 758

Az ingatlan allami tulajdonban van,
amennyiben tulajdonatadassal az 6nk.
tulajdonaba ker(l, akkor ennek
koltségét a varos az éves koltségvetés
terhére biztositja.

6. Varosi kdnyvtar felljitasa, bévitése

3 000 000

3 150 000

3 307 500

3472875

3646 519

600 000

-15 976 894

A kdnyvtar éplletét az 6nk. tartja fent
az éves koltségvetése terhére.

7. Képzémiivészeti kozpont felljitasa

3600 000

3 780 000

3969 000

4167 450

4 375 823

1200 000

-18 692 273

Az épllet fenntartasat az 6nk.biztositja
az éves koltségvetése terhére.

8. Kavézo kialakitasa a
Képzémivészeti kdzpontban

220 000

231 000

242 550

254 678

267 411

7200 000

5984 361

Jovedelemtermeld projektrdl 1évén szd
a bevételek fedezik a miikodési
kiadasokat

9. Vendéglatbéhely és piactér
megnyitasa a Magyar u. 24. szam
alatt

2800000

2940 000

3087 000

3241 350

3403 418

24 600 000

9128 233

Jovedelemtermeld projektrdl 1évén szd
a bevételek fedezik a miikodési
kiadasokat

Osszesen

16 230 000

17 041 500

17 893 575

18 788 254

19 727 666

37 300 000

-52 380 995

135




A téblazat a projekt befejezését kovetd 5 éves fenntartdsi idOszak kiaddsait és bevételeit
tartalmazza. A koltségek tervezésekor 5%-os inflacidval kalkuldltunk

Amint az a fenti tdbldzatbol is lathaté a projekt eredményeinek fenntartdsi koltségei a projekt
lezdrasat kovetd 5 évben mintegy 90 MFt-tal terhelik meg az Onkormédnyzat koltségvetését. Ezek
egy része azonban nem Uj koltségként jelentkezik, pl. konyvtar feldjitds, mert ezeket kordbban is
fent kellett tartania az Onkormdnyzatnak. Ezek esetében a fajlagos fenntartdsi koltség még csokken
is koszonhetden a beépitésre keriilo korszerli épitdanyagoknak és energiatakarékos megolddsoknak.
A kozteriiletek fenntartdsi koltsége a nyari locsolas és flinyirds, a téli sikossdg mentesités €s a
tisztantartds koltségeit foglalja magdban. A fenntartdsi munkdk egy része azonban koézmunka
keretében is elvégezhetd, ami csokkenti az Onkormanyzat ilyen jellegli koltségeit. A gazdasigi
jellegli tevékenységek esetén a bérloktol/lizemeltetOktdl szedett bérleti dij nemcsak, hogy fedezi a
fenntartdsi koltségeket, de olyan tobbletbevételhez is juttatja az Onkormanyzatot, amelyet az
akciodteriilet fenntartdsi koltségeinek fedezésére fordithat (évente kb. 7.5 MFt). A kiaddsok és
bevételek egyenlegének Osszevetésekor megéllapithatd, hogy a virosnak évente nagysagrendileg 10
MFt-ot kell forditania a projekt eredményeinek fenntartdsira, ez azonban dontéen a projekttol
fiiggetleniil is meglévd koltség. A projekt miatt felmeriilo fenntartasi tobbletkoltség éves
szinten kb. 2 MFt-ot tesz ki, amely az Onkormanyzat éves koltségvetésébdl lesz fedezve.

2. Szervezeti terv

Az Onkorményzat a létrejott eredmények koziil kizdrélag a képzomiivészeti kozpontban taldlhat6
kavézo és a Magyar u. 24. szamu ingatlanban kialakitand6 kereskedelmi helyiség iizemeltetését
kivanja bérbeadas ttjan biztositani. Az tizemeltetdk, illetve bérlok kivdlasztdsa minden esetben nyilt
palyazati felhivds utjan torténik, ami biztositja az egyenld versenyfeltételeket az érdeklodOk
szdmara. Az Onkormdnyzat szdmdra pénziigyileg legkedvezébb ajanlat keriil kivélasztdsra, akikkel
az Onkormanyzat, illetve a varosfejlesztési tdrsasdg hatdrozott idejii bérleti/iizemeltetési szerzodést
kot.

Minden mds esetben a projekt keretében létrejott eredmények fenntartdsdnak kotelezettsége az
Onkormanyzat és intézményei, illetve partnerei, pl. Maros Kft. feladatkorébe tartozik.

Az alébbi tabldzat mutatja be az egyes helyszinek esetében az iizemeltetd személyét, az altala
biztositott szakembergdrda 1étszamat és végzettségét.

helyszin iizemeltet6 személyi szakembergarda
feltételek végzettsége
konyvtar onkormdnyzat 2 16 2 kdnyvtaros
képzOmiivészeti NAKE (civil szervezet) 116 milvészeti szakember
kodzpont
kavézo késobb kivélasztando 116 kereskedelmi
vallalkozds szakember
étterem €s konyha | késObb kivélasztando minimdlisan 4 f6 | 1 pincér, 2 szakécs, 1
vallalkozas izletvezetd
piactér onkormdnyzat - nincs sziikség kiilon
megbizdsabdl a Maros ember
Kft. foglalkoztatisara
kozteriiletek onkorményzat, illetve a 2 16 1 kozteriilet-feliigyeld,
szemétszallitas 1 a Maros Kft. altal
tekintetében a Maros Kift. foglalkoztatott személy
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3. Az iizemeltetés és miikodtetés pénziigyi terve, forrasai
Kiadasok

Ahogy az az el6z0 pontban bemutatdsra keriilt az iizemelteté/fenntartd6 a két gazdasagi elem
tekintetében nem az onkorményzat lesz, hanem a kdzbeszerzésen kivdlasztott gazdasagi szervezet.
Ezen feliil a képzOmiivészeti kozpontot az Onkorminyzat megbizdsab6l egy civil szervezet
tizemelteti, amelyhez a varos pénziigyi tdmogatdst nyujt. Ez a projekt megvaldsitdsit kovetden is
igy marad. Minden mds projektelem esetén a tulajdonos Onkormanyzat lesz a fenntarté is egyben.
A két gazdasagi projektelem kivételével uj épités egyetlen projektelem esetében sem torténik,
kizdr6lag meglévl kozteriilet, infrastruktira vagy épitmény felujitdsa, korszeriisitése, esetleg
minimdlis bOvitése, ezért az lizemeltetési, fenntartdsi koltségek sem valtoznak jelentdsen, sét a
legtobb esetben a fajlagos iizemeltetési koltségek csokkennek is. A felmeriild tobbletkiadasokat (pl.
konyvtar bovitése miatt) maximalisan ellensulyozzak az energiakorszertisités miatt csokkend flitési
és vildgitasi koltségek. A gazdasagi projektelemeknél felmeriilnek eddig nem jelentkez6 kiaddsok,
de mivel ezek jovedelemtermeld projektelemek, ezért itt a varhatd bevételek fedezik a koltségeket.
Az 4llami tulajdond ingatlanok esetén a fenntartds eddig is az Onkormédnyzat koltségvetésébol
tortént, a projektnek koszonhetden csak a tulajdoni viszonyok rendezése torténik meg, de a
koltségeket tovabbra is a véros allja.

A projektelemek tobbségének fenntartdsi koltségeit tehdt mar a palydzat beaddsa eldtt is az
onkormdnyzat biztositotta, igy a projekt minimdlis tobbletkoltséget okoz, azaz nem terheli meg a
jelenleginél sokkal jobban a védros éves koltségvetésének kiadasi oldalat. A projekt sordn 1étrejovo
eredmények fenntartdsa azért sem ro tulzott anyagi terhet az onkorményzatra, mivel az elkdvetkezo
15 évben varhat6an nem kell nagyobb Osszeget forditani a karbantartdsukra (az els6 hdrom évben
teljes garancidlis kotelezettsége lesz a kivitelezOnek a hibakra, kivéve rongalas esetén). A Magyar
utca és a tobbi kozteriilet 4j burkolatdnak varhaté élettartama kb. 10-15 év, addig nagyobb
beavatkozdst sem a forgalom, sem az iddjardsi viszonyok kovetkeztében el6dllé mindségromlés
nem indokol. Ugyanez igaz a feldjitott vagy kibOvitett onkormdnyzati tulajdonu épiiletekre is. A
kiadasok fedezete, és igy a 1étrejott eredmények fenntartdsa tehat biztositott.

A projekthelyszinek vonatkozdsaban az éves kiaddsok Osszetételét az alabbi tdbldzat mutatja:

iizemeltetési fajlagos
helyszin feladatok és karbantartasi és pétlasi koltség koltség
koltségiik Ft/m’/év
Magyar u. flinyiras, locsolas, | burkolatok  javitdsa, ndvények 550
szemétszallitds,  kb. | pétlasa, utcabitorok javitdsa,
évi 3 MFt potlasa, kb. évi 550 eFt
Millenium sor flinyir4s, locsolas, | burkolatok javitdsa, novények 675
szemétszallitas, kb. | pétldsa, utcabutorok javitésa,
évi 0,3 MFt potlasa, kb. évi 150 eFt
Rakéczi u. flinyir4s, locsolas, | burkolatok javitdsa, novények 580
szemétszallitas, kb. | pétldsa, utcabutorok javitésa,
évi 0,8 MFt potlasa, kb. évi 200 eFt
Vaci ut flinyir4s, locsolas, | burkolatok  javitdsa, novények 574
szemétszallitas, kb. | pétléasa, kb. évi 50 eFt
évi 0,3 MFt
Hunyadi sétany | flinyiras, locsolas, | burkolatok  javitdsa, ndvények 674
szemétszallitas, kb. | pétldsa, utcabutorok javitésa,
évi 1 MFt poétlasa, kb. évi 200 eFt
konyvtar épiilet iizemeltetése, | 5 évente informatikai eszkozok 7800
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takaritdsa, kb. évi 2,5 | pétlasa, 10 évente bitorok
MFt poétlasa, épiilet karbantartasa, kb.
évi 500 eFt
képzOmiivészeti | épiilet iizemeltetése, | 5 évente informatikai eszkdzok 5400
kozpont takaritdsa, kb. évi 3 | pétlasa, 10 évente butorok
MFt poétlasa, épiilet karbantartasa, kb.
évi 600 eFt
kavézo épiillet  lizemeltetése, | 8 évente eszkozok cseréje, 10 7860
takaritdsa, kb. évi 0,15 | évente butorok poétlasa, épiilet
MFt karbantartasa, kb. évi 70 eFt
étterem és | épiilet lizemeltetése, | 8 évente eszkozok cseréje, 10 7710
konyha takaritdsa, Orzése, kb. | évente butorok poétlasa, épiilet
évi 2,2 MFt karbantartasa, kb. évi 500 eFt
piac szemétszallitas, tisztan | standok javitdsa 200
tartds, kb. évi 0,1 MFt

A projekt eredményeinek fenntartési koltségei a projekt lezarasat kovetd 5 évben mintegy 90 MFt-
tal terhelik meg az onkorményzat koltségvetését. Ezek jelentds része azonban nem uj koltségként
jelentkezik (pl. képzOmiivészeti kozpont vagy konyvtdr), mert ezeket kordbban is fent kellett
tartania az onkorményzatnak. A kozteriiletek fenntartasi koltsége a nydri locsolas és flinyiras, a téli
sikossdg mentesités és a tisztantartds koltségeit foglalja magaban. Itt ) koltségként jelentkezik a
Magyar u. takaritdsa, az ujonnan létrejott zoldfeliiletek fenntartdsa, az esetlegesen elpusztuld
novények, fak pdtlasa, a flinyirds, valamint nydron a locsolds. Ezen munkak dontd része azonban
kozmunka keretében is elvégezhetd, ami csokkenti az Onkormdnyzat ilyen jellegli koltségeit.
Osszességében megillapithatS, hogy a projekt eredményeinek fenntartdsira, éves szinten kb. 18

MFt-ot kell forditania az Onkormédnyzatnak.

Az egyes tevékenységek fenntartdsi koltségeit az aldbbi tdblazatok 6sszegzik:

fenntartasi koltségei

Millenium sor felijitasa, Rakoczi u. felijitasa, Vaci at jarda felujitas, Hunyadi sétany

Uzemeltetési és karbantartdsi | Koltség 1. | Koltség 2. | Koltség 3. | Koltség 4. | Koltség 5.
ktg. évben évben évben évben évben

1. Uzemeltetési koltségek 5400000 5670000| 5953500| 6251175 6 563 734
1.1 Viltozo koltségek 3800000| 3990000| 4189500 4398975| 4618924
1.1.1 flinyirds 2600000| 2730000| 2866500| 3009 825| 3160316
1.1.2 locsolas 1200000] 1260000| 1323000| 1389150| 1458608
1.2 Allando koltségek 1600000| 1680000| 1764000| 1852200| 1944810
1.2.1 szemétszallitas 1600000 1680000| 1764000| 1852200| 1944 810
2. Karbantartdsi koltségek 890 000 934500 981225 1030286 1081801
2.1 Viltozo koltségek 390000 409 500| 429975\ 451474 474 047
2.1.1 utcabiitorok javitdsa 200 000 210000 220500 231525| 243101
2.1.2 burkolatok javitasa 190 000 199500 209475 219949| 230946
2.2 Allando kiltségek 500 000 525000| 551250) 578813 607753
2.2.1 ndvényzet tavaszi dpoldsa 500 000 525000 551250 578 813 | 607 753
3. Potldsi koltségek 260000 273000 286650 300983 316032
3.1 novények pdtlasa 80 000 84 000 88 200 92 610 97 241
3.2 utcabutorok pétldsa 180 000 189000 198 450 208 373 | 218791
Osszesen: 6550000 6877500 7221375 7582444 7961 566
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Varosi konyvtar felijitasa, bévitése

Uzemeltetési és karbantartdsi | Koltség 1. | Koltség | Koltség | Koltség | Koltség
ktg. évben 2. évben | 3. évben | 4. évben | 5. évben
1. Uzemeltetési koltségek 2500000|2625000\2756250|2894063|3 038 766
1.1 Viltozo kéltségek 1800000\ 1890000|1984500|2083725(2 187911
1.1.1 Rezsikoltség 1 800 000 | 1 890 000 | 1 984 500 (2 083 725|2 187911
1.2 Allando koltségek 700000| 735000| 771750 810338 850854
1.2.1 takaritds 700000 735000 771750| 810338| 850854
2. Karbantartdsi koltségek 100000 105000 110250 115763| 121551
2.1 Viltozo koltségek 50 000 52 500 55125 57 881 60 775
2.1.1 épiilet karbantartas 50 000 52500 55125 57 881 60 775
2.2 Allandé kiltségek 50 000 52 500 55125 57 881 60 775
2.2.1 6t évente falak festése 50000 52 500 55125 57 881 60 775
3. Potldsi koltségek 400000 420000 441000| 463 050 486 203
3.1 informatikai eszk6z0k 250 000| 262500| 275625 289406| 303877
3.2 bitorok 150000 157500| 165375 173 644| 182326
Osszesen: 30000003 1500003307500 3472 875|3 646 519
Képzomiivészeti kozpont felijitasa
Uzemeltetési és karbantartdsi | Koltség 1. | Koltség 2. | Koltség | Koltség | Koltség 5.
ktg. évben évben 3. évben | 4. évben évben
1. Uzemeltetési koltségek 3000000 3150000|3307500\|3472875| 3646519
1.1 Viltozo koltségek 2100000 2205000|2 3152502431013 2552563
1.1.1 Rezsikoltség 2100000 2205000|2315250|2431013| 2552563
1.2 Allando koltségek 900 000 945000 992 250| 1041863 1093956
1.2.1 takaritas 900 000 945000 992250|1041863| 1093956
2. Karbantartdsi koltségek 100 000 105000 110250 115763 121 551
2.1 Viltozo koltségek 50 000 52 500 55125 57 881 60 775
2.1.1 épiilet karbantartas 50 000 52500 55125 57 881 60 775
2.2 Allandé kiltségek 50 000 52 500 55125 57 881 60 775
2.2.1 6t évente falak festése 50 000 52 500 55125 57 881 60 775
3. Potldsi koltségek 500 000 525000| 551250 578813 607 753
3.1 informatikai eszk6z0k 300 000 315000| 330750| 347288 364 652
3.2 bitorok 200 000 210000 220500| 231525 243 101
Osszesen: 3600000 3780000|3969000| 4167450 4375823
Kavézo kialakitasa a képzomiivészeti kozpontban
Uzemeltetési és karbantartdsi | Koltség | Koltség | Koltség | Koltség | Koltség
ktg. 1. évben | 2. évben | 3. évben | 4. évben | 5. évben
1. Uzemeltetési koltségek 150 000| 157 500| 165375| 173 644| 182 326
1.1 Viltozo koltségek 80000 84000\ 88200 92610 97241
1.1.1 Rezsikoltség 80000| 84000 88200| 92610 97241
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1.2 Allando koltségek 70000 73500 77175 81034 85085
1.2.1 takaritds 70000 73500 77175| 81034 85085
2. Karbantartdsi koltségek 50000 52500 55125| 57881 60775
2.1 Viltozo koltségek 30000 31500 33075| 34729 36465
2.1.1 épiilet karbantartas 300001 31500 33075 34729| 36465
2.2 Allandé kiltségek 20000 21000\ 22050 23153| 24310
2.2.1 6t évente falak festése 20000| 21000| 22050| 23153| 24310
3. Potldsi koltségek 20000\ 21000 22050 23153 24310
3.1 eszk6zok 10000| 10500 11025 11576| 12155
3.2 bitorok 10000| 10500 11025 11576| 12155
Osszesen: 220 000| 231 000| 242550| 254 678| 267 411
Vendéglatohely és piactér megnyitasa a Magyar u. 24. szam alatt
Uzemeltetési és karbantartdsi | Koltség 1. | Koltség | Koltség | Koltség | Koltség
ktg. évben 2. évben | 3. évben | 4. évben | 5. évben
1. Uzemeltetési koltségek 2300000|2415000|2 5357502 662 538|2 795 664
1.1 Viltozo koltségek 1800000\ 1890000|1984500|2083725(2 187911
1.1.1 Rezsikoltség 1800000 1890000 |1984500|2083725|2 187911
1.2 Allando koltségek 500000| 525000 551250 578813 607753
1.2.1 takaritds 300000| 315000| 330750| 347288| 364652
1.2.2 6rzés 150000 157500| 165375| 173644| 182326
1.2.3 szemétszallitds 50 000 52 500 55125 57 881 60 775
2. Karbantartdsi koltségek 100000 105000\ 110250| 115763| 121551
2.1 Viltozo koltségek 30 000 31500 33075 34 729 36 465
2.1.1 épiilet karbantartas 30 000 31500 33075 34729 36 465
2.2 Allandé kiltségek 70 000 73 500 77 175 81 034 85 085
2.2.1 6t évente falak festése 70 000 73 500 77175 81034 85 085
3. Potldsi koltségek 400 000 420000| 441000 463 050 486203
3.1 eszk6zok 250000 262500 275625| 289406| 303877
3.2 bitorok 150000 157500| 165375| 173644| 182326
Osszesen: 2 800 000 | 2 940 000 | 3 087 000| 3 241 350 | 3 403 418
Bevételek

A projektelemek tobbsége — kozteriiletek, infrastruktdra, kozintézmények — nem jovedelemtermeld
tevékenységek, igy az Onkormdnyzatnak ezekbdl kozvetlen bevétele nem vagy csak csekély
mértékben szarmazik. Minimadlis bevételekkel tehat a nem jovedelemtermeld projektek esetében is
lehet szdmolni, de egyrészt ezek Osszege nagyon csekély, masrészt ezek nem a projektnek

koszonhetden jonnek 1étre, a projekt legfeljebb valamelyest noveli ezeket a bevételeket.
A nem jovedelemtermeld projektek esetén az aldbbi bevételekkel lehet szdmolni:

konyvtar: az itézmény szolgaltatasait igénybevevok szdmanak 20%-os ndvekedésének

koszonhetden a konyvtari tagdij 0sszegének novekedése

képzOmiivészeti kozpont: rendezvények bérleti dija, néhdny fizetds kidllitds esetében a

beszedett bérleti dij

kozteriiletek: kozteriilethaszndlati dij (arusités, tabla kihelyezés, iizletek el0kertje)
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Ezek a bevételek az adott helyszin fenntartdsidhoz jarulnak hozz4, de nem érik el a kiaddsok
0sszegét, éves szinten mindossze 1 MFt-ot tesznek ki.

A projekt esetében jovedelemtermelé projektelemekrél kizarélag az étterem és piactér, valamint a
kdvéz6 esetében beszélhetiink. Ezeket a helyszineket az Onkormdnyzat a projekt befejezését
kovetden bérbe adja a kozbeszerzésen nyertes szervezetek részére. Ezen két projektelem esetében
azonban figyelembe kell venni a bérleti dij nagysdganak megdllapitdsakor, hogy az lizemeltetonek
kell berendezni a helységeket €s beszerezni az eszkozok dontod részét. Ennek megfeleloen az elso
két-harom év bérleti dija valésziniileg a piaci ar alatt marad a kompenzicié kovetkeztében. Az
tizemeltetOk altal fizetett bérleti dijbol fedezhetd az épiiletek fenntartdsa, azonban arra nem
elegendd, hogy a teljes akcidteriilet fenntartdsa, az esetleges késobbi fejlesztések ebbdl a forrasbol
legyenek biztosithatok.

e A kéavézé esetében havi 120.000 Ft-os bérleti dijjal szdmol az Onkorményzat (az
elkovetkezd 5 évre vonatkozé dtlagos dij), amely a 28 m*-es helységet figyelembe véve, kb.
4300 Ft/m* 6sszeget tesz ki. Ez éves szinten 1.440.000 Ft, a teljes fenntartdsi idészakban
7.200.000 Ft bevételt termel az Onkormédnyzat szdmara.

e Az étterem esetében a havi bérleti dij varhaté osszege 350.000 Ft (az elkdvetkezO 5 évre
vonatkozé atlagos dij), amely a nagyjabol 350 m2 hasznos alapteriiletet figyelembe véve
1000 Ft/m® &sszeget tesz ki. Az alacsonyabb Gsszeg indoka az, hogy az iizemeltetének
jelentds eszkozberuhdzdsokat kell végrehajtania a mitkodés megkezdése elott.

e A piac esetében az Onkorminyzat inkdbb csak jelképes 60.000 Ft-os havi bérleti dij
bevétellel szdmol, amely a kb. 500 m’-es piactér és az itt idedlisan elhelyezheté 10
arusitohely esetében 6000 Ft-os havi helypénzt jelent. Az alacsony bérleti dij indoka a helyi
termeldk segitése, a piac hosszu tdvd fennmaraddsanak a biztositédsa.

A bevételek Osszege éves szinten varhatéan 6 MFt koriil alakul, amely a projektbdl megvaldsult
fejlesztések fenntartdsi koltségeinek nem egész a felét teszik ki.

Az egyes tevékenységek fenntartasi id0szakban jelentkez6 bevételeit az aldbbi tdblazatok dsszegzik:

Millenium sor felijitasa, Rakoczi u. felijitasa, Vaci at jarda felujitas, Hunyadi sétany
fenntartasi koltségei
Bevételek éves alakulasa 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év
1. Fitevékenységhdl szarmazd | cs 000 | 675000 | 700 000 | 725000 | 750 000
bevételek
1.1 Kozteriilethaszndlati dij
(4rusitds, tdbla kihelyezés, 650 000 675 000 700 000 725 000 750 000
tizletek elokertje)
2. ,Kteges,zlto t}evekenysegbé’l 0 0 0 0 0
szdrmazo bevételek
3. Egyéb bevételek 0 0 0 0 0
Osszesen: 650 000 675 000 700 000 | 725000 | 750 000
Varosi konyvtar felijitasa, bévitése
Bevételek éves alakulasa 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év
1. Fdtevékenységhdl szdrmazé | 35000 | 38000 | 40000 | 42000 | 45000
bevételek
1.1 Tagségi dij 35000 | 383000 | 40000 | 42000 | 45000
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2. Kiegészitd tevékenységhdl | 5 500 | 28009 | 30000 | 34000 | 35000

szdrmazo bevételek

2.1 Helységbérleti dij 25 000 28 000 30 000 34 000 35 000

3. Egyéb bevételek 40000 | 44000 | 50000 | 54 000 60 000

3.1 Adomanyok, szponzoraci6 40000 | 44000 | 50000 | 54000 | 60000

Osszesen: 100 000 | 110 000 | 120 000 | 130 000 | 140 000

Képzomiivészeti kozpont feldjitasa
Bevételek éves alakulasa 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év

1. Fitevékenységhdl szarmazd | s 000 | 55000 | 60000 | 65000 | 70000

bevételek

1.1 Kidllitdsok, moziel6addsok | 55 1) | 55000 | 60000 | 65000 | 70000

belépdjegyei

2. Kiegészitd tevékenységhdl | 009 | 65000 | 70000 | 75000 | 80 000

szdrmazo bevételek

2.1 Kepzomiiveszeti 60000 | 65000 | 70000 | 75000 | 80000

tanfolyamok részvételi dija

3. Egyéb bevételek 90000 | 100000 | 110000 | 120 000 | 130 000

3.1 Adomanyok, szponzoraci6 50000 | 55000 | 60000 | 65000 | 70000

3.2 Helységbérlet 40 000 45 000 50 000 55 000 60 000

Osszesen: 200 000 | 220 000 | 240 000 | 260 000 | 280 000

Kavézo kialakitasa a képzomiivészeti kozpontban
Bevételek éves alakulasa 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év
1. Fitevékenységhdl szdrmazd | 1 440 000 | 1 440 000 | 1440 000 | 1440 000 | 1 440 000
bevételek
Bérleti dij 1440000 1440000 | 1440000 | 1440000 | 1440000
2. ,Kteges,zlto t}evekenysegbé’l 0 0 0 0 0
szdrmazo bevételek
3. Egyéb bevételek 0 0 0 0 0
Osszesen: 1440000 | 1440000 | 1440000 | 1 440 000 | 1 440 000
Vendéglatohely és piactér megnyitasa a Magyar u. 24. szam alatt
Bevételek éves alakulasa 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év

1. Fé tevékenységhdl 4920000 | 4920000 | 4920000 | 4920000 | 4920000
szdrmazo bevételek
Bérleti dij 4920000 | 4920000 | 4920000 | 4920000 | 4 920000
2. ,Kieges’zltﬁ t}evekenysegbé’l 0 0 0 0 0
szdrmazo bevételek
3. Egyéb bevételek 0 0 0 0 0
Osszesen: 4920000 | 4920000 | 4920000 | 4920000 | 4920 000

142




Osszességében tehat a projekt fenntartdsiabdl szirmazé bevétel csak kozel a felét éri el a
fenntartasi kiadasoknak, tehat a hidnyz6 6sszeget az dnkormanyzatnak kell pétolnia. Ez azonban,
ahogy madr korédbban jeleztiik nem 1j, tobblet kiaddsként jelentkezik, hanem az dnkorményzat altal a
projekt nélkiili esetben is az intézményekre, vagy a kozteriiletre forditott kiadasokat foglalja
magéban.

Osszességében tehat megdallapithat, hogy a projektnek koszonhetéen valamelyest ndnek a
kiadasok, de a két jovedelemtermeld beruhazas révén keletkezd bevételek ezt a kiadasnovekedést
bdéven ellensilyozzdk, és a projekt egyenlege a fenntartasi koltségek tekintetében pozitiv az
Onkormanyzat szdméra.
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