lktatdszam: 25-60/2015.
Jegyzékonyv

Késziift: A Nagymarosi Polgirmesteri Hivatalban, az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2015. november 19. napjin megtartott, tipusa szerinti rendkiviili iilésének napirendi pontja
nyilt keretek kozott tortént targyaldsarol.

Jefen vannak:

- Rudolf Jozsetné — alpolgdrmester, képvisels,
- Fekete Zsolt - képviseld,

- Grécs Laszlo — képviseld,

- Mandliné Szab¢ Katalin — képviseld,

- Szimon Attila — képviseld.

Meghivotiként vannak jelen:

- Dr. Horvath Béla — jegyzd,

- Muranyi Zoltan — vdrasfejlesziési és vdrosiizemeltetési csoportvezetd,
- Varga Csaba - fdépitész,

- Rig6 Istvan ~ tervezd.

Rudolf Jézsefné bejelenti, hogy polgdrmester \ir tavollétében & vezeti az {ilést, melyen
koszdnti a Képviselo-testiilet tagjait, a meghivottakat és minden kedves érdeklédét.

Megallapitja, hogy a Képviseli-testiilet 5 6 jelenlétével hatirozatképes. Petrovics Laszlo
polgarmester szabadsdaga miatt tartézkodik tavol.

Téjékoztatja a jelenlévoket, hogy a meghivén 1 pont szerepel.
Felteszi, hogy van-e észrevétel.

Eszrevétel nem lévén szavazasra bocsitotta a napirender, és megéllapitja, hogy a Képvisels-
testitlet annak elfogadésdr6l 5 igen és 0 nem szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Nagymaros Viros Onkormdényzata
Képviseld-testiiletének
181/2015. (X1, 19.) szdmui hatdrozata

A Képviseld-testiilet az alabbi napirendet fogadta el:

1. Teleptilésrendezési terv mdodositasa — véleményezési szakasz lezarasa

1. Telepiilésrendezési terv médositasa — véleményezési szakasz lezdrasa

Rudolf Jozsefné atadja a szét Murdnyi Zoltdn virosfejlesztési és varosiizemeltetdsi
csoportvezetének.

Murany Zoltdn nyilatkozik, miszerint a beérkezett 4llasfoglalasok alapjdn késziilt
dokumentaciéval kapcsolatban a Képviseld-testilletnek hatdrozatot kell hoznia, amelyet



tovabbitani sziikséges az allami foépitész részére a holnapi nap folyamén, majd azt kévetéen
nyilik lehetéség tovabbi egyeztetésre.

Rudolf Jozsefné jelzi, hogy Ivor Andrdsné képviseld megérkezésével a Képvisel§-testiilet
létszama 6 fore béviilt.

Murany Zoltan tandcsolta Rigd Istvan tirnak (akinek nevéhez fiizédik a terv moédositdsanak
elkészitése), hogy jelenjen meg a mai Képviselé-testiileti iilésen, mivel az korabban egy
baleset kovetkeztében nem allt modjaban.

Rudolf Jézsefné atadja a szot Rigo Isrvdn tervezének.

Rigé Istvan ismerteti, hogy a telepiilésrendezési terv médositasa mar 2015. méjus hénap ota
zajlik. A Képvisel6-testitlet 2 hatdrozatot hozott, amelyek alapjan elkésziilt egy elbzetes
munkakdzi dokumentéci6, amit a Képviselé-testillet jovahagyott és engedélyezte tovabbitani
véleményezésre. A javaslatokat, kiegészitéseket atvezették, és megkiildtck allasfoglalasra az
érintett dllamigazgatasi szervek, szomszédos telepiilések részére, illetve kdzzé is tették.

A hatésagok allaspontja alapjan véglegesitették a tervezetet. A véleményezési szakasz a
Keépviselé-testiileti hatdrozattal zarddik. Amennyiben a javaslat j6vahagyésra keriil, akkor az
allami fOépitész 4ltal egy torvényességi ellendrzés valdsul meg. Azt kévetden nyilik
lehetésége a Képviselo-testiiletnek a végleges terv elfogadaséra. A rendelet az azt kdvetd 30.
napon lép hatalyba.

Az egyeztetési folyamat elhiizédott (2015. nyar folyama, sz eleje) a Duna-Ipoly Nemzeti
Park kifogasdnak okan. Mivel a telepiilésrendezési terv atalakitott valtozata 2015. december
31. napjaig jOvahagyasra kell, hogy keriiljon (jogszabdlyi kotelezetiség), igy a Zebegény
melletti teriiletet ki kellett hagyni a médositasi korb6l, amit illetden szintén sziiletett
Képviseld-testiileti hatarozat,

Az allamigazgatasi szervek észrevételei kozill egy jelentSset emel ki. A csatornazatlan,
zértkerti, beépitésre szant ingatlanok tekintetében a Helyi Epitési Szabalyzat azt a kikotést
tartalmazta, hogy azok csak koézcsatorndra valé csatlakozds esetén épitheték be. Ezt a
kritériumot szandékukban allt kiviltani annak megfeleléen, hogy kozmiipétlé berendezés
alkalmazasa esetén is modot kivantak biztositani a beépitésre, azonban a Viziigyi lgazgatdsag
kinyilatkoztatta, hogy a kozmiip6tlé berendezések koziil kizérdlag a szigoruan ellendrzott,
Zart szennyviztarozo alkalmazhato.

Grées Laszlé kiemeli, hogy a telkek nagy részes esetében a Kkozesatorna haldzathoz
csatlakozasra 200 méter tavolsdgon beltil nincsen lehetéség. Rakérdez, hogy a 100, illetve 200
méter kikertlt-e a tervezetbol.

Rigé Istvan valasza, hogy az eredeti javaslat hivatkozott a beépitésre nem szant korzeteknél
meglévé 100 €s 200 méter tAvolsagokra. Amikor a Képvisels-testiilet hatdrozott, hogy a 100
métert t6roljék, akkor konstataltak, hogy a beépitésre szant telkek esetében nem célszerii a
beépitésre nem szant ingatlanokra vonatkozd szabélyra hivatkozni. Egy o6nallo eldiras
fogalmazddott meg, miszerint a beépitésre szant terilleteken 5 m’/nap kapacitds alatt
alkalmazhaté a zért tarozo.

Jegyzb ut attekintette a szabalyzat-tervezetet, és az altala sziikségesnek tartott korrekciokat
elvégezte. A fennmaradé hatésigi ésarevételek (példaul az Allami Foépitészi Iroda
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kifogasolta egyes Ovezetek megnevezését, jelolését — Millennium sor, a rajztechnikat)
technikai jellegl véltoztatast igényeltek.

Elnézést kér, hogy nem allt médjukban hamarabb elkésziilni, de még a tegnapi nap folyaman
is konzultalniuk kellett az Allami Féépitészi Irodaval. Kelld részletességgel kielemezték az
allamigazgatasi szervek a dokumentdciot. Akad néhdny helytelen megjegyzés is (az U]
Jogszabalyokra hivatkoznak, azonban esetiinkben még a korabbihoz kell igazodni). A
Nemzeti Park Igazgatosag 3 észrevételébdl egy elfogadhatd, miszerint adatszolgaltatast
kildott a taj- és természetvédelmi kijelslés alatt allé terilletekrsl, amit kér dtvezetni a
tervdokumentéacidban, azonban egy modositds sem érint ilyen teriletet kézvetleniil. Ha
megtdrténik az egységes szerkezetbe foglalds, akkor nyilik lehetdség az adatszolgaltatisnak
megfeleld természetvédelmi tertiletek régzitésére.

A masik 2 észrevétel az idtilSteriiletekkel kapesolatos, amelyek kijelolése a régmiltra tekint
vissza, igy nem lenne &sszerii bevezetni egy olyan épitési korlatozast, aminek éppen a
felolddsdra irdnyul a tervezet, és amit ki is fejtettek a szerv részére. A védett teriiletekre
vonatkozo épitési tilalmat sem a telkek mérete, sem az alakja, sem az elhelyezkedése nem
indokolja. Akad olyan telek, amely valéban hatiros védett Gvezetekkel, viszont a névényzet
oltalmaval, valamint az épitési hellyel Ssszefiiggé kitételt tartalmaz a jelenlegi szabalyzat is.
Tovébb szigoritani azt nem érdemes.

Az OTEK hatérozza meg a zdldfelilet minimalis mértéket, tovabba a telkek beépithetd
nagysagrendjének maximumét (6vezetenként eltér, azt nem haladhatia meg a helyi
szabalyozds) ¢s minimumdt (egységesen 10 %). Mindezek a beépitésre szant ingatlanokra,
lakd-, vegyes -, idiil6teriletekre vonatkoznak.

A beépitésre nem szant, kertes mezégazdasagi telkek kategériat érintben is az Orszagos
jogszabdly a mérvad6 a beépithetdség megéllapitdsa tekintetében. Objektum elhelyezése
esetében a minimadlisan elvart teleknagysag 720 m?. Lakéépiilet emelését azonban nemesak
telekmérethez (720 m>-nél nagyobb kiterjedés), hanem miivelési aghoz (példaul kert, sz816,
gylimélesds, szanto) is koti.

A tervben kizdrélag a temet$ melletti kertes mez8gazdasagi szektor szerepel. Gazdaségi
jellegli épiilet elhelyezése kapesan lecsokkentették a kordbban feltételként szabott 3000 m?
telekméretet 1500 m’-re (a lakoépillet elhelyezésére vonatkozé jogszabaly biztositotta
minimumra). Téjképileg kevésbé kitett és belteriilethez kozel esd, annak szélén talalhatd
savrol van sz6. A kiilteriilet nagy része kertes mezégazdasdgi Svezet, amely atfogdbb
vizsgalatot igényel.

Ivor Andrisné dllitja, hogy a telkek hétvégi hazakkal beépitettek. A beépitetlen kis
kiterjedéstt (1500 maximum 2000 m?) zartkertnek mindsiild ingatlanokat nincsen lehettség
értékesiteni, hasznositani, mert mezdgazdasaggal manapsig mar nem foglalkoznak a
polgarok.

Kezdeményezi a késdbbiek folyaman cstkkenteni a beépités kovetelményeként tamasztott
3000 m? telekméretet, mert az irrealis.

Dr. Horvith Béla kommentdlja, hogy a modositdsi folyamat kezdetén kellett volna
feltilvizsgdlni a telekmértek nagysagét. A 2013. évben az akkori tervezd ajanlésa alapjan
kerlt sor a csokkentésre (4-6-10 000 m?-ré] 3-4500-10 000 m’-re). Mér csak az §j Helyi
Epitési  Szabélyzatban (2018. janudr 1. napjalg elfogadand6é) nyilik lehetdség
lyraszabalyozasra.

(5]
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Jelzi, hogy az ingatlan-nyilvantartasi t6rvény modositdsanak most megjelent végrehajtasi
rendelete alapjan 2016. december 31. napjaig minden tulajdonosnak médjaban all dijmentesen
kérvényezni az ingatlanja zértkerti miivelésbé! vald kivondsat. A gyakorlatban lathato, hogy
azok mar 80 % mértékben nem mezégazdasagi telkek, és ez 4ltal mar nyilvantartésilag sem
lesznek azok.

Uj telepiilésfejlesztési koncepcidt kell késziteni, €s arra épitthet majd a telepiilésszerkezeti
terv. Az bizonyos, hogy az egész teriiletet tiditlédvezetbe atsorolni nem lehetséges, az olyan
kdvetkezmenyekkel jarma, ami az Onkorményzat teherviselé képességét hatranyosan
befolyasolna, illetve olyan szolgéltatasokat (példaul kdzmiivek, kizutak) igényelne, amit nem
all médjukban teljesiteni. Nyilvan akadnak olyan szakaszok is, ahol a kérdést érdemes
feltulvizsgalni.

Grées Laszlé kimondja, hogy a teriilet rekredcids iidiléovezetté formalddott. Az
onkormdnyzat is szdmos kiiltertileti ingatlannal rendelkezik, gy azokat is ki kell vonatni a
zartkerti mitvelésb6l. A telkek (példaul Janos-hegy, Kospallagi Gt) leértékelddnek, amit a
Keépviseld-testiilet is eldidézett a meghatdrozott teleknagysagrendekkel. Minél elébb cleget
kell tenni a modositasnak.

A tdjvédelemmel egyetért, a hegyoldal az egyetlen érték.

Dr. Horvath Béla inditvinyozza a hatirozatba foglalni, hogy kizardlag a Vizigyi
Igazgatosag allasfoglaldsat fogadja el a Képviseld-testiilet, a Nemzeti Park Igazgatdsaga 2
észrevételét nem.

Rigé Istvan kozli, hogy a dokumentacié valamennyi kifogast és visszajelzést tartalmaz.

Osszeszi a hatosdeok altal tett megallapitdsokat;

o Megyei [oépitész:
% terségi tervekkel valo dsszevetés szikséges (athidalé megoldas),
% biologiai aktivitas értéke nem csdkkenhet (alatdmasztast nyert).
o Allami foépitész:

% tervezetben a 2012. évi6l hatdlyos jogszabaly tartalmi kévetelményeinek megfeleld
teriileti mérleg szerepeljen (a korabbi jogszabalyt kételesek alkalmazni, ami nem
ismeri a fogalmat);

% a térségi tervekhez viszomyitott fejlesztési lehetdségeket tintessék fel (amire

vonatkoz6an nincsen jogszabalyi kételezés).
o Duna-Ipoly Nemzeti Park:

< tdj-, természetvédelmi teriileteket abrazoljdk (az egyseéges szerkezetben annak eleget

tesznek);

“ Udiildovezetben az épitési hely mértékét korlatozzak (ellentétes a széndékkal, a

telepiilésfejlesztési dontéssel).
o Viziigyi [gazgatdsig:
< kozmiipétlo berendezések koziil kizérdlag a zart szennyviztarozé alkalmazhato.

A t0bbi helyreigazitas technikai jellegt.

Dr. Horvith Béla tovdbbra is kulcsfontossdginak ftéli a hatdrozatba foglalni, hogy a
Képvisel6-testilet a Nemzeti Park Igazgatdsaga 2 észrevétele kivételével fogadja el az
allasfoglaldsokat.
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Rigé Istvin tudatja, hogy a 2012. évi jogszabaly esetikben csak az eljarasrendre
alkalmazando, a tartalmi kévetelményekre nem.

Hangsulyozza, hogy a dokumentaci¢ tartalmazza az allamigazgatasi szervek észrevételeit
illet6 tervezdi megjegyzéseket.

Dr. Horvath Béla kezdeményezi a hatérozati javaslat kiegészitését (az allami foépitész
esetleges kifogdsanak elkeriilése érdekében), miszerint a hat6sagi allaspontokat a tervezoi
végso véleményezési dokumentumban foglaltaknak megfelelden hagyja jové a Képvisel6-
testiilet.

Rudolf Jézsefné felteszi, hogy van-e még kérdés.

Tovabbi kérdés nem lévén szavazasra bocsatotta az inditvdnynak megfelelden médositott
hatdrozati javaslatot, és megéllapitja, hogy a Képvisel6-testiilet annak elfogadasardl 5 igen és
1 tartozkodds szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Nagymaros Viros Onkormdnyzata
Képviseli-testiiletének
182/2015. (XI. 19.) szdmu hatdrozata

A Képviselé-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv,
Szabalyozasi terv, Helyi Epitési Szabalyzat) modositasanak véleményezési
szakaszahoz beérkezett véleményeket a végsd véleményezési anyagban
foglaltaknak megfeleléen elfogadja.

Felkéri a polgarmestert

- a dontést kovetd kozzétételre és az alapjan a véleményezési szakasz lezdraséra,
ezt kdvetden pedig

-a vegs6 szakmai véleményezési szakasz meginditdsdra, a keletkezett
dokumentumok bekiildésére az allami foépitészi hatdskorben eljar6 megyei
korményhivatal felé.

Hataridé: 2015. november 25.
Felelds: Polgarmester
Végrehajté: Foépitész / Varosfejlesztési csoport

Rudolf Jézsefné a napirend végére érve megkdszoni a képviseldk és a meghivottak aktiv
kdzremiikodését, majd bezarja a Képviselo-testiilet {ilését.

K.l‘i‘l.f. /
_,.-*”":__/ l: -
.~ Or. ﬂgmitﬁ Béla
Jeqyzo
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