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amely létrejött
egYrészről Nagymaros Város Önkormányzata (székhelye: 2626Nagymaros, Fő tér

5,tÓrzsszáma:394031 000, statisztikai számjele: 15394033.84|I-3zl-13), képviseli:

Petrovics LászIő polgármester ( a továbbiakban, mint Tulajdonos)'
- másrészről a suryót és Szabó Szálloda és Termál Beruházásio Fejlesztési és

Invesztícirís Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelyez 2119 Pécel, Szemere Pál

utca 16., cég1egyzékszálma: t3-o9-t3tgzz, adőszáma: 14923100-2-13, képviseli:

Sulyok Zoltánügvezető), a továbbiakban, mint Nyertes páiyáző
- harmadrészről--Sulyok Zo|tán (an: Nemes Margit) 1203 Budapest, Török Flóris u.

za' *ru-int Szabó András (an: Meglickaja Margaretta) 1089 Budapest, Bíró Lajos

u. 56. fszt. 4.a tovríbbiakban, mint Nyertes páiyáző tagiai

között az a|áhbi feltételek szerint:

t.t
Preambulum

l.t Az onkormanyzat az Ingó és ingatlan vagyon értékesítése során aIkalmazandő

versenyeztetési e1jarás szabályairól szóló 4/2006.(Iii.07.) Önkormányzatí rendelete szerinti

páIyázatíeljarást (1. sz. meueneg bonyolított le aNagymaros Varos Önkormányzata(2626

i.Tugy*-os Fő tér 5., a továbbiakban onkormányzat) tulajdonátképező nagymaÍosi 260219'

2602110, 1640:'l|, 1640:.12, 1640113 he\yrqzi számí ingatlanok tulajdonjoga gazdasági

társaságba történő apportálassal végrehajtásra kerülő átruhazására, amely páIyazat nyertese a

Nagymaros Viáros 6nkormányzatá Kepviselő-testülete 305l2009(X.12.) számí határozata

alapján a Nyertes pá|y aző .

2.l Jelenszerződés 2. sz. meltékletét képezi az I.lpontban meghatározott eljarásban a Nyertes

páIyaző á1tal benyúj tott. páIyazat. A felek az I.lpontban hivatkozott páIyázati eljarás feltételei

és eredménye a\apjén az alábbi megállapodást kötik:

i l . t
A nyertes páúy ázatb an fo glaltak megvalósítás a

1./ A felek úgzítIk,hogy az 1./ pontban hivatkozott ingatlanok hasznosítása érdekében az

onkormanyzaia Nyert es páIyéző tuiajdonáb a adja apportként a páIyízatban meghatérozott

időpontban a tulajdonát képez.ő nagymaÍosi zsoztg, 2602110, 164011, |6401112, 1640113

helyrapi számu ingatlanokat ara.noittiti 1.103.100.000 ,- Ft értéken abban az időpontban,

amikor a nyertes pá|yénő ígazo|ta, hogy pénzügyi, miíszaki és egyéb szempontból képes a

beruházások megva1ósításáia. Ezen időpónt neÁ lehet későbbi, mint 360 nap a pályázati

eljarás eredményhirdetésétől számí*a. Az apportálás időporrtjában a nyertes pátyénő

gazdaságitarsaság tagú és az ÖnkormÍnyzat koielesek a nyertes páIytuő alapítő okiratát a

pá1yág1ati dokumentááóban szereplő társasági szerződéstervezet szövegének megfelelően

módosítani (3 . számí melléklet)

2.l A nyertes pá|yaző gazdaságitársaság tagiai az ingat\an-apportálással egyidejríleg a Nyertes

páIyaző rende1kezéséie bocsáta,,at hát'asorolt (a hátrasoroltság azt jelenti, hogy a tagi

ilotcs<innyu.;tó csak akkor kérheti a vísszaflzetést' ha eú a Tarsaság likviditási helyzete

lehetővé teszi és a beníIláü,ást Íinanszíro ző pénzintézet éslvagy támogató engedélyez') l"gi /
kölcsön formájában legalább akkora összeget, amely fedezi az ingat|anok '1|po1Í'uY:: l
kapcsolatban fólmertito-tuu3aonszerzési illetéket, adókat, az apportá\ásra keriilr"w."'b
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jelenleg átvezető kerékpanit, illetve az ingatlanokon lévő futballpálya, kerékpánit és

tup.,Joao 1étesítmény ői átI,"|y",ésével kapcsolatban felmertilő és egyéb cég-működési

koitségeket. Az onkormanyzat az ingatlanok apportáIásán túl további flnanszírozásra nem

köteles. A nyertes pátyéaő gazdaságiiársaság tagai számlavezető bankjainak ígazolnia kell,

hogy ezen összeg a tagok uanks"á-lájánzaro\ásra került és ezen pénzeszközök kizarólag erre

a céIra hasznáIhatők fel' és kizarólag az Önkormányzat Polgármestere hozzé$áruIásáva|

szabadíthatók Í-el. Ezen visszavonhatatlan banki igazolás megléte az ingatlanok

apportálásának feltétele.
(Amennyiben a kerékpárút áthetyezés az apportált terület felhasznólósóval valósul meg, akkor

ez a terület ellenéiték fizetési nélktil visszakerül az önkormányzat tulajdonába. A felek
szándéka az, hogy az új kerélEárút- nyomvonalat a szakhatóság Soron kívül meghatározza,

mert akkor a beruházás tervezésénél ezt már fig,,elembe lehet venni és az új nyomvonal

területe nem kerül apportálásra sem.)

3./ A nyertes páIyÍnő gazdasági tarsaság tagai kötelesek saját költségükön elkészíteni az

apportálásra t<eruto ingátlanokon megvalisításra keriilő beruhazas jogerős engedélyezési és

tiuit"ti terveit, m4d azotxkamarai dijszámítás szerinti értéken apáIyénő gazdaságí tarsaság

tulajdonába adni nem pénzbeli betétként (apportként), illetve az apportáIással kapcsolatban

fe1merülő adókat, költségeket apáhyézatiet3aras eredményhirdetésétől számított 60. nap után,

de 240. nap előtt a Tarsasag rendelkezésére bocsátani jegyzett tőkeemeléssel. Az

Önkormány,it 
","ntőkeeme1ésben 

nem vesz résá sem pénzbeli betét, sem nem pénzbeli

betét teijesítésével. Amennyiben a tervek mégsem fognak rendelkezésre állni a fenti

időpontban, akkor Nagymaros Varos onkormanyzata a nyertes pá]lyénő gazdasági tarsaság

tagiai tulajdonában lévő {izletrészeket 5.5.- Ft vételaron egyoldalú jognyilatkozattal

rnJgvásárolhatja a tervszolgÍltatás teljesítése végső időpontjától számított 180 napon belül

bármikor.

4.l A pá|yaző gazőaságí társaság tag1u kötelesek minőazon pénzeszkozöket a társaság

rendelkezésére bocsátani, amelyók u f.''ti.k.'' tul még sztikségesek a pályáző áItaI

megvalósítani vállalt beruhazással (pld. aZ ingatlan-apportálást megelőzően a

termálkútfurással, termáIvíz kitermelése esetén a termál-fi.irdő megvalósítással) és a cég

tevékenységével kapcsolatos további költségek ftnanszírozásátra a pá|yÍzat tárgya

megvalósít ásátő| a baszná|atbavételi engedély kiadásat követő 12. hónap végéig. Az

Onformanyzat ezen pénzeszkozöket nem biztosítja, ezekbiztositásárakizárőIag a tarsaság

aiapítő tagaikötelesek. Amennyiben ez apénzösszeg mégsem fog rendelkezésre állni, akkor

u' 
'ont.o,il 

ányzat a páIyáző gazdaságt társáság tagjai tulajdonában lévő üzletrészeket 5-5.- Ft

vételaron egyolda1ú jognyilatkozattai megvásarolhatja a sztikséges pénzösszeg rendelkezésre

bocsátása elmaradása időpontj ától szrámított 1 80 nap elteltével bármikor.

A nyertes páIyazőjogosult és köteles arra, hogy a tagaí által biztosított pénzú.gyi fonásból,

(vagy tant<tritetuoi, á" .,*.k nem lehetnek fedezetei az onkorményzat által még nem

uppo'tat ingatlanok) a pá|yénő és tagiai kockéaatáxa a termáIkútfurási tevékenységet

.iuog.",,i * ingatían-apportálást ,,,.gá1ő"ő.'', ugyanis a termálkútfurási tevékenység

eredménye nagymértékben befolyásolja a projekt tervezési és megvalósítási tevékenységet.

5./ A Nyertes pá|yaző gazdasági tarsaság és alapító tagjai a bervhézás megvalósításáho7

sztiksóges pénzeszkozöket részb en az a{apít(: tagok saját pénzeszközeiből' részben banki

hitelfonásból és/vagy páIyazatifonásból biáosítjak akként, hogy kotelesek saját költségükön

kidolgozni rnind a hiteligényléseket, rnind a támogatási páIyéuatokut,'d"'az onkorményzat

által ápport áIt íngatlanot. '''óu.tt a hitelek, ill. a tiímogatások biztosítéka kizárő|ag a nyertes

petyazo és alapító tagsai egyéb vagyontltrgyai lehetnek. Az onkorményzat Sem a hitelek
-í1,

{,lű,
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felvéte1éhez, sem a támogatások jogszerű felhasználásának biztosításahoz az apportáIt

ingatlanokon kívtil fedezetet nem biztosít.

6.l A Nyertes páIyaző az Önkorményzat által apportá!ásta kerülő ingatlanokon az a|ábbi

titemezésben legalább az alábbíingatlan beruhazásokat valósítj a meg
- a 76401lI, 1640:'12, 1640íB brsz. aLatt felvett ingatlanokon négy csillagos 80 szobás

szélioda és 1200 fős élményfiirdő (eredményes termálkút furás és termá|víz

kitermelése esetén termamirao 
. 

megvalósítás), sportlétesítményekkel,

hozzávetőIegesen kb. 4 milliárd Ft értékben iegkésőbb a jogerős építési engedély

kiadásától számított 2 éven belül, de legkésőbb 2012. május 31-ig jogerős

hasntá|atb avételi é s működési engedéllyel.
- A 260219.10 hrsz. alatt felvett i-ngatlánon legalább három csillagos és legalább 40

szobás szá'lioda, konferencia- és egészségturizmus tevékenységet lehetővé tevő

létesítményekkel, hozzávető|.g.."n 
-kb. 

r,s milliard Ft értékben a beruhazást

legkésőbb a jogerős építési engedély kiadásától számított 2 éven belül megkezdve, de

legkósőbb zóG.december 31-ig jogsrős hasznrálatbavételi és működési engedéllyel.

7.l A Nyertes páIyaző alapitő tagjai váLIaIják, hogy megfelelő biztosíték-nÉjtása mellett

megvásaroljak Nagymaros Varos onkonn"anyzat{iak apportáláss aI a páIyaző gazdasági

tarsaságban kialakuló ilzlettészét2015.junius 10. és 2018. június 10' között 4.100.000,- €,

MNB-arfolyam szerint számított forintáilenértéke megfizetésével (ha mar nem a HUF a

törvényes írzetőeszköz, akkor €-ban) akként, hogy a fenti időszakban minden év június 10-én

meg kell fizetni" í."á".t * ooto.-ányzatresz&e1egalább 700.000,- €, vételárrészt. Az

tnkormanyzat ezen megállapodás a|áirásával váIlalja, hogy tizletrészét a nyertes páLyaző

tagjainak, vagy az áItala kijelölt személynek a fenti feltételekkel értékesíti. Az ilzletrész

tulajdonjogát a Vevő(k) a tóljes vételar megfizetés éveL szeruí(k) meg. Arta az esetre, ha a

Nyertes páIyazó tagiai ezen kötelezettségtiknek nem tesznek eleget, vagy nem képes eleget

tenni, akkor Nugy'il,o, Varos ont.o.-a,iy' ata az uzIetrésztulajdonosa marad és hatályba lép

ÍLzon management szerződés,amelynek alapjan a nyertes pályaző tarsaság köteles a beruhazas

nettó bekertilési költség e 5 oÁ-a+ ÁFA -*ág.*.nt díjat fizetníapáIyénő azontagsarészére,

amely a tarsaság első ügyve zetőjét adta, olyán időpontban, amikor ezt cash-flow.ja a felvett

hitelek törlesztőrészletei és működési koltságei figyelembevételével lehetővé teszi. (4. számil

me1éklet.)

Abban az esetben, ha az iazIetrész adásvételi szerződés létrejön és a vevő a vételar kifizetésére

Nagyrnaros Varos Önkormany zata áItaI elfogadott megfelelő biztosítékot képes nyújtani,

akkor az onkorm ányzatés a nyertes páIyazőtásaság tagsu a cég társasági szerzódését akként

módosítjak, hogy a-véte7ér f,rzetési trataridőre történ'ő teljes kiegyenlítéséig atÍtrsaság adőzott

eredményének 90 oÁ-a, míntosztalék a páIyéu(l a|ap:Íto tagtrait illeti meg, akik az oszta|ékból

köteles legalább a minimális vételárrésznek megfelelő összeget (évi 700.000€) Íizetni az

tnkormany zat részére. Amennyiben a nyertes pa\yaző tag|ai nem..tesznek eleget izletrész-

véte|áx, vagy vételánész.ftzetési k<jtelezettségtiknek' akkor az onkormányzat jogosult a

véte2ámész fizetésihatarideje napjától szétmított 60 napon belül a szerződéstől elállni és teljes

vételrár 21%-nakmegfeleld mértékű kötbért a mar megfizetett vételarrészekből megtartani,

illetve ha még ennyit-nem fizettek meg a Vevők, akkor tőltik ennyit követelni.

A kötbéren felüli vételÍmésztakkor köteles visszaftzetni az onkorményzat a Vevőnek't|a az

ilzletrészétmásnak értékesítette, de legkésőbb az elállástól számított 24 bőnapon belül. Az

onkormány zat eláú!ása esetén a felek kötelesek a Tarsasági szerződést akként módosítani'

hogy a tarsaság adőzott eredményét az izlettészek arányában osztjak *' 
*:T1'":'1:

".ffiá"i.aí"Jo* 
a Tarsasági szeruőőéstmódosítani, akkor az onkormrányzat jogosult a

.-
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Vevők úzletrészeit a névértékének megfelelő aron egyoldalú nyilatkozattalmegvásarolru az

elállástó 1 számitott 9 0 nap on belül é s kötbérkovetelé sét a v ételárb a beszámithatja.

8./ A felek megállapodnak abban, hogy a Nyertes pá|yaző addig a projekt előkészítésén tul

addig az időpontig ,,.- fog tevékenységet iolytatni és senkivel szerződést nem fog kötrri,

senkivel szemben, senkin& javára kdtelezettséget nem fog vállalni Nagymaros város

po l gárme st er e hozzáj áruIás a nélkül' arlíg az apportál ás me g nem ttjrtént'

9.l A felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a pályázat tÍxgya bármelyik fel

érdekkörében á11ó ot^uot meghiúsul (kivéve, ha projekt azért hiúsul meg, mert a nyertes

pályÍző és alapító tagia nem1alálnak ftnansziroző pénziúézetet), akkor - a meghiúsulásért

felelős féI a szerződésktltést követően
. azingatlanok tulajdonba adásáíg (az apportáIásig) azingatlanok apport értéke 15 oÁ-át,

. a beruh azás kivitőlezése megkezdését kovetően a nyertes pá|yaző által megvalósítani

vállalt projekt értéke IsoÁ-át,
mint meghiúsulási ki'tbért köteles megfizetni a másik féIrészére,

Meghiúsulási oknak kell tekinteni elsődlegesen, de nem kizrírólagosan az aIábbi okokat:

Az onkorm ányzatérdekkörében ál1ó okból meghiúsulási oknak kell tekinteni :
_ az ontorm ányzat az |.lpont szerinti apportáIási kötelezettségének nem tesz eleget

_ Az onko rmányzat a 7 .l pontban fogtaltak szerint az ijz\etrésze páIyaző tagla felé eladási

kötelezettségének nem tesz eleget

LPá|yaző ós alapító tagiai érdekkörében á1ló okból meghiúsulási oknak kell tekinteni' ha a

PáIyánő a 6.l pontu* meghatározott, a benlhénás megvalósítására vonatkozó

kötelezettségének nem tesz határidőben eleget.

A Felek az ezef|jogügyletekkel kapcsolatosan egymással szemben fennálló követeléseikre a

beszámítás jogával élhetnek.

A Nyertes páIyaző tagjai a kötbérfizetés teljesítóséért készfizető kezességet vállalnak e

szerződés a\áirésávú,

ilr./
Pénzügyi rendelkezések, a felek kötelezettségei

1.l A felek rögzítik, hogy a Nyertes páIyénó, mint megrendelő az éitaha megvalósítarrdó

beruhazást a mindenko.i.1og,"ábflyok, kii1o,,.i,.'' a Közbeszerzésekről szóló 2003. évi

CXxx. száműtörvény rendelkezései szerint valósítja meg.

2.l Afe|ekrögzítik, ho gy aI|I.pontban megbatérozottpa|yéuatszerinti projekt megvalósítása

során elkövetett io,g,,íba1sért3sek miatt felmerült valamennyi kárért a Nyertes pá|yánő és

alapitő tagi ai kötelesek helytállni.

3.l A felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a Nyertes páIyétző áItaI

beruhÍnás mielőbbi eredményes megva]ósulása érdekében a sziikséges

me gte szik, határ o zatokat me ghozzák.

megvalósítandó
nyilatkozatokat

/
/

,^. " //T // /r)í/.fr >-
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4.l A felek rógzítlk, hogy a Nyertes páIyaző áItaI megvalósításra keriilő beruhazás

befejezéséig _ i Nyertes paryut, páIyazata szerinti komplexum jogerős !1.sználatbavételi

",,g.ae1É''ék 
napjáig - üzletúsziiket harmadik személyek részére a másik féLhozzájaru|ása

nólkül nem értékesíthetik, illetve a Gt szerinti átalakulással, szétválással, kiválással,

egyesüléssel,stb.másgazdaságitársaságbanem juttathatjÍk.

5./ A Nyertes páIyáző alapitő tagjai kötelezettsóget vállalnak arca, hogy biztosítjak a Nyertes

páIyaző áItal megvalósítandó beruhazás mielőbbi megvalósítasa érdekében sztikséges humrín

erőionást, amelynek költségeit aben:bÍnás használatbavételi engedélye kiadásáig viselik. A

használatbavéte1i engedély kiadása után felmerülő személyi költségek a' Nyertes pátyazőt

terhelik azzaL, ha ennek ftnanszírozására a saját bevételek nem elegendőek, akkor ezt a

Nyerte s p áIy azo alapítő lBl'gJ aL tagi kö lc sönbő l k<ltele sek fi nansz ír ozní.

IV./
Egyéb megállapodások

1./ A fe1ek megá1lapodnak, hogy ezen sztndikátusi szeruődés, illetve az ehhez kapcsolódó,

jogokat a|apttő szerződéset áoaig az időpontig rendes felmondással, egyéb egyoldalú

nyilatkozattal nem sztintethetőek meg, amíg az ezen megállapodásban' foglaltak nem

rea|izáLődnak' kivéve ha ezt 
","n 

,,",iődés lehetővé teszi a másik fel vállalt kötelezettsége

telj esítésének elmulasztása esetén.

2.l A Szerzódő Felek megállapodnak' hogy a közöttiik ezenmegáIlapodásból eredő vitákat

elsődlegesen trárgyalasos úton, peren kívtil rendezik. Amennyiben ezen tárgyalások nem

vezetnek eredmén1're, így szaiódő Felek a magyaÍ jogot tekintik iranyadóak, s a Magyar

Kereskedelmi és Iparkinara mellett működő Választottbíróság kiziírólagos illetékességét

kötik ki.

3./ Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk., a Gt., a

rendelkezései és a PáIyázati felhívásban és a Nyertes púyaző páIyazatában

irányadóak.

Nagymaros Varos

Ctv., a Kbt.
foglaltak az

Tulajdonos képvise
Petrovi

A nyertes pá|yaző Tagjai

Nyertes pá|y ánő képviseletében
Sulyok Zo\tán ügyvezető

Szabó András

któber

r/,
r .r9
soryxsoT

Narymarosr 2!

A szerződést készítettem és ellenjegyzem Nagy


