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- egYrészről NAGYMAROS vÁRoS oNKonvrÁNyzaTA (székhe|ye: 2626 Nagymaros,

Fo tér 5., törzsszáma: 394031 000' statisztikai számje|e: 15394033-84ÍI.32I-L3, képviseli:

Petrovics Lász\ő polgármester), a továbbiakban,-mint Tulajdonos) ,
- másrészről 'a SULYoK És SZABÓ SZÁLLoDA ÉS TERMÁL BERUHAZÁSI,

FEJLESZTESI-ÉS INvESZTÍCIÓS KoRLÁToLT FELELŐSsÉcŰ rÁnsa'sÁc
(székhelye: 2119 Pécel, Szemere Pál utca 16., cégjegyzékszáma: 13-09-131822, adőszáma:

I4g23IoO-2-13, képviseli: Sulyok Zo\tánigyvezető), a továbbiakban, mint Nyertes pá|yáző
. harmadrészről srnyox ZQLTÁN (szül. hely, ido: .. ,.'', zn Nemes Margit) 1203

Budapest, r<irók Flóris u.28. számalatii lakos, valamint SZABó ANDRÁS (szül. hely, idő:

;ilii;k";' ";#i,Hi:i'.Ii* ffi:ÍJ:i?''*.lJllo"u' 
Bíró Lajos u. 56. fszt. 4. szám

- együttesen: Felek - között aza|ábbi feltételek szerint:

1.i A Felek rogzitlk,hogy közöttük 2009. októb er 16. nap1án szindikátusi szerződésjött létre.

2./ A Felek az 1'l pontban meghatározott szindikátusi szerződés II,l I 'l; 2'l; 3.l; 4.l; 5.l; 6.l;7 ,l; 8.l; 9.l

pontjait a projekt fnanszirozhatősága,valamint Nag1,maros lakossága részére a projekt megvalósulása

esetére kedvezmények biztosítása érdekében az alábbiak szerint módosítják.

1./ A fetek rögzítik, hogy az 1 '/ pontban hivatkozott ingatlanok hasznosítósa érdekében a Tulajdonos a

Nyeries patyazó tulajdonába adja apportként a tulajdonat !nr",a nagymarosi 2602/9' 2602/10,

1640]/1, ]640]/2, 16401/3 heiyrajzi szamú ingatlanokat Áfa-nélkt;lt I.]03.I00.000,- Ft értéken

abban az időpontban, amikor a Nyertes pátyózó igazolta, hogy pénzügyi, mííszaki és egyéb

szempontból képes a beruhózások megvalósítdsára. Ezen időpont nem lehet későbbi, mint 20]1.

december 15. napja. Az apportálas időpontjaban a Nyertes pótyázó gazdasági tarsasóg tagjai és a

Tulajdonos köfuí;Sek a nyirtes pátydzó tórsasdgi szerződését a pátyázati dokumentációban szereplő

tarsasógi szerződéstervezet szövegének megfetelően módosítani, amelytől eltérni csak a felek közös

megegyezésével lehet. (3. szómú melléklet)

2./ A Nyertes palyózó gazdasági tdrsaság tagjai az ingatlan-apportálást követő 60 napon belül a

Nyertes palyűó rendelkezésére bocsátanak hótrasorolt (a hátrasoroltság azt jelenti, hogy a tagi

tratcsaniyt;jtó csak akkor kérheti a visszafizetést, ha ezt a Tarsaság likviditási helyzete lehetővé teszi

és a beiuhazast finanszírozó pénzintézet és/vagy tómogató engedélyezi) tagi kölcsön formájában

legalább akkora összeget, amely fedezi az ingatlanok apportátósával kapcsolatban felmerülő

tűajdonszerzési ittetékeí, adókat, az apportólasra kerülő ingatlanokon jelenleg átvezető kerélcpárút,

illeive az ingatlanokon lévő futbaltpólya, kerékpárút és kapcsolódó létesítményeik óthelyezésével

kapcsolatbai felmert;tő és egyéb cég-működési köItségeket. A Tutajdonos ()z ingatlanok apportálásán

túj további finanszíro,ósra nem köteles. A Nyertes pálydzó gazdasagi társaság, vagy tagjai

számlavezető bankjainak igazolnia kell az apportálós időpontját megelőző napig, hogy ezen összeg a

Nyertes Palyazó, vagl a tagok bankszamláján zóroldsra kerúlt és ezen pénzeszközök kizárólag'erre a

cZha haszn-.álhatókfel, és kizárólag a Tulajdonos Polgarmestere hozzójóruldsdval szabadíthatókfel.

Ezen visszavonhatatlan banki igazolás megléte az ingatlanok apportóIósónakfeltétele.

A felek kötelezettséget vóllalnak arra, hogl a ternezett kerékpórut teljes területét önólló helyrajzi

,,,-o, tüntetik feí az ingatlan-nyilvántartósban. A felek szdndéka az, hogy az új kerékpórút-

nyomvonalat a siakhatósag soron kívül meghatározza, mert akkor a beruhózás tervezésénél ezt már

figyelembe lehetne venni éi az új kerékpórút.nyomvonal terüIete, azaz a kialakuló ingatlan nem kerül

apportálasra.

3./ A Nyertes pályázó gazdasógi tarsasóg köteles sajót költségén elkészíteni az apportálasra kerülő

ingatlanokon megvalisításra kerülő beruházás jogerős engedélyezési és kiviteli terveit' Az

eigedélyezési teieket 201I. június 30. napjáig, a kiviteli terveket legkésőbb az apportálás

iaapon1atg. A Tulajclonos ezen kötelezettség teljesítésében nem vesz részt sem pénzbeli betét, sem

,"- pJ,,i"li betéi tetjesítésével' A Nyertes palyázó és tagjai kötelezettséget vállalnak arra, hogy
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2011. június 30, napjóig valamennyi megvalósíthatósdgi tanulmány, tervdokumentáció és a hozzájuk

kopcsőbdó jogok 1ktila,a'",,, fethasznólási, továbbfejlesztési) a Nyertes Pályózó tulajdonát fogják
kipezni és ug,,anezen időpontig beszerzik a dokumentációkat terhelő szerzői jogok jogosultjainak azt

a nyilatkoziiat, h,g, a'dokumentációkat a Nyertes pótyazó külön szerzői jogdíj fizetése nélkül

s,aL,don felhasznáíiatja, azt tovabbfejtesztheti, Amennyiben a tervek mégsem fognak rendelkezésre

altni 2011. június 30.ig, akkor Naglmaros Város onkormányzata a Nyertes pályázó gazdasági

tarsasdg ta.gjai tutajdánában lévő üzletrészeket 5-5,-Ft vételáron egyoldalú jognyilatkozattal

megvtisárolhatja a kötelezettség elmulasztásától számított I2 hónapon belül.

4./ A palyázó gazilasági társasag tagjai kötelesek mindazon pénzeszközöket esedékességkor a

társasig ienc]eliezésére bocsatani, amelyek a fentieken túl még szükségesek a Nyertes pályázó óltal

megval\sítani vállalt beruhazással (pld. az ingatlan.apportdlással eg,lidejűleg a termalkúffirassal,

termalvíz kitermelése esetén a termál-fiirdő megvalósítással) és a cég tevékenységével kapcsolatos

tovóbbi költségek finanszírozásóra. A Tulajd'onos ezen pénzeszközöket nem biztosítja, ezek

biztosítasóra kizárólag a Nyertes páIyózó tagiai kötelesek. Amennyiben ezen pénzösszegek mégsem

fognak a Nyertes pólyázó rendelkezésére állni, akkor a Tulajdonos a Nyertes pályázó gazdasági

táisasag tagjai }ulajdonában lévő üzletrészeket 5-5,-Ft vételdron egyoldalú nyilatkozattal

megvasarolhatja a szt)kséges pénzösszeg rendelkezésre bocsótása elmaradasa időpontjótól szómítva

12 hónapon belül.

A nyertes pályózó jogosult és köteles - amennyiben a projekt finanszírozósa megoldódik -, hogy a

tagat áltát biztosított pénzüg,,i forrósból, (vagy bankhitelből, de ennek nem lehetnek fedezetei a

Tűajclonos óltal apportált ingatlanok) a pdlyózó és tagjai kockázatara a termálkútfúrósi

tevéLenységet elvégizit az ingatlan-apportálast követő hat hónapon belül, ugyanis a termólkútfurdsi

tevékenység ereiménye nagymértékben befotyásolja a projekt tervezési és megvalósítási

tevékenységét. A jelen szindikátusi szerződés módosítás aláírásót követő naptól kezdődően a

beruházas hasznólatbavételi engedélye kiadásáig a termalvízzel kapcsolatban felmerülő minden

költség (így o vízkészlet-fenntartósi járulék, engedély meghosszabbítds, stb') a Nyertes p(llyázót

terheli.

5./ A Nyertes pályázó gazdasági tórsaság és alapító tagjai a beruhdzós megvalósításához szükséges

pén,eikazökát részben az alapító tagok saját pénzeszközeiből, részben banki hitelfurrásból és/vagy

pályázati forrasbót biztosítiak akként, hogy kötelesek .saját költségükön kidolgozni mind a
'hitetigényléseket, 

mind a tamogatási pályázatokat, de az Önkormányzat által apportált ingatlanok

mellitt a hitelek, ill. a támogatások biztosítéka kizárólag a nyertes pólyózó és alapító tagjai egyéb

vagyontarg,lai lehetnek' Az Önkormányzat sem a hitelek felvételéhez, Sem a támogatások jogszerű

felhasznólásának biztosításához aZ apportált ingatlanokon kívül fedezetet nem biztosít

6./ A Nyertes pólyazó a Tulajdonos által apportalásra kerülő ingatlanokon az alábbi ütemezésben

legalabb az alabbi ingatlan beruházósokat valósítja meg
- a 1640]n, j640]/2, 1640]/3 hrsz. alatt felvett ingatlanokon nég,l csillagos B0 szobas

szítlloda és 600 fős élményftrdci, (eredményes termálkut furás és termólvíz kitermelése esetén

termdtfürdő megvalósítóts azzal, hog,, a Nyertes pályázó 1S%o-os ingyenes vízkivételi

lehetőséget biziosít a Tulajdonos részére, amely mennyiségre jutó banyajáradék a

Tulajdonost terheli), sportlétesítményekkel, hozzavetőlegesen kb. 4 milliard Ft értékben

legkésőbb jogerős építési engedély kiadásótól szamított 2 éven belül, de legkésőbb 2013.

május 3t-ig jogerős használatbavételi és mtÍködési engedéllyel.

- a 2602/9-]0 hrsz. alatt felvett ingatlanon legalább három csillagos és legalább 40 szobás

szalloda, konferencia- és egészségturizmus tevékenységet lehetővé tevő létesítményekkel,

hozzóvetőlegósen kb. ],5 mitliard Ft értékben a beruházdst legkésőbb a jogerős építési

engedély kiadósatól szamított 2 éven belül megkezdve, de legkésőbb 20l3. december 3L-ig

j ogerős hasznalatbavételi és működési engedéllyel.
- a megvalósult termáffirdőben annak üzemeltetésétől kezdődően a Nyertes pálydzó az ulóbbi

kedv ezméryl eket b iz t o s ítj a..
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o folyamatosan, hétf(itől csütörtökig délelőttanként, naponta minimum 2 órában, de

előre eg,,eztetett időpontokban ingyenes belépést és úszősoktatást lehetőséget a

Tulajdonos által fenntartott óvodaval és iskolával tanulói jogviszonyban lévő
gyermekek részére,

o 50oÁ kedvezményt a nagymarosi lakcímkártyaval érkezőlcnek, valamint
o ingyenes belépést anag/marosi 65 évnél idősebb lakosoknak.

7./ A Nyertes pátyázó alapító tagjai vállaljók, hogy megfelelő biztosíték nyújtása mellett

megvasóroljók Naglmaros Város Önkormányzatának apportálással a pályazó gazdasági tdrsasógban

kiatakuló üzletrészét 20I5. június ]0. és 20IB. június 10. között 4.100.000,- €' MNB-áríolyam szerint

szamított forintellenértéke megfizetésével (ha már nem a HUF a törvényes fizetőeszköz, akkor €-ban)

akként, hog,,afenti iclőszakban minden év június IT-én meg kellfizetni a Vevőnek az Önkormányzat

részére tegatább 700.000,- €, vételárrészt' Az onkormányzat ezen mególlapodas aláírósaval vállalja,

hogl üzletrészét a nyertes pályázó tagjainak, va1)/ aZ óltala kijelölt személynek a fenti feltételekkel
értékesíti. Az üzletrész tulajdonjogát a Vevő(k) a teljes vételár meffizetésével szerzi(k) meg. Arra az

esetre, ha a Nyertes pályázó tagjai ezen kötelezettségüknek nem tesznek eleget, vag) nem képes eleget

tenni, akkor Nagymaros Varos onkormanyzata az üzletrész tulajdonosa marad és hatályba lép azon

management szerződés, amelynek alapjan a nyertes pályazó társaság köteles a beruházós nettó

bekerülési költsége 5 %o-a + Ár,,q management díjat fizetni a pályázó azon tagja részére, amely a

tarsasdg első üglvezetőjét adta, olyan időpontban, amikor ezt cash-Jlow-ja a felvett hitelek törlesztő

részletei és működési köttségei figyelembevételével lehetővé teszi. (4. számú melléklet.)

Abban az esetben, ha az üzletrész adásvételi szerződés létrejön és a vevő a vételár kifizetésére

Naglmaros Varos onkormányzata által elfugadou megfelelő biztosítékot képes nyújtani, akkor az

onkormányzat és a nyertes pályazó tórsaság tagjai a cég társasagi szerződését akként rnódosítják,

hogl a vételár fizetési határidőre történő teljes kieglenlítéséig a társaság adózott eredményének 90

%o-a, mint osztalék a pólyózó atapító tagjait illeti meg, akik az osztalékból kötelesek legalább a

minimális vételárrésznek megfelelő összeget (évi 700,000€) fizetni az Önkormónyzat részére.

Amennyiben a nyertes pólyázó tagjai nem tesznek eleget üzletrész-vételár, vagl vételárrész.fizetési

kötelezettségüknek, akkor az Önkormányzat jogosult a vételárrész fizetési hatarideje napjától

számított 60 napon belül a szerződéstől elóllni és tef es vételár 2S%o.nak megfelelő mértéhi kötbért a

mar megÍizetett vételórréSzekbőt megtartani, illetve ha még ennyit nem fizettek meg a Vevők, akkor

tőlük ennyit követelni,

A kötbéren felüti vételórrészt akkor köteles visszafizetni az Önkormányzat a Vevőnek, ha az

üzletrészét mósnak értékesítette, de legkésőbb az eldllástól szómított 24 hónapon belül. Az

Önkormányzat elóllása esetén a felek kötelesek a Társasági szerződést akként módosítani, hogy a

tarsaság adózott eredményét az üzletrészek arányóban osztjók fel. Amennyiben a Vevők nem

hajlandóak a Társasógi szerződést módosítani, akkor az onkormónyzat jogosult a Vevők üzletrészeit

a névértékének megfetelő aron egyoldalú nyilatkozattal megvdsárolni az elóllástól számított 90 napon

belül és kötbérkövetelését a vételárba beszámíthatja.

B./ A felek megállapodnak abban, hogy a Nyertes pólydzó - amíg az apportálás meg nem történt . a

projekt előkészítésén túl nemfog tevékenységetfolytatni és senkivel szerződést nemfog kötni, senkivel

szemben, senkinek javdra kötelezettséget nem fog vállalni Nagymaros vóros polgármestere

hozzaj órul ás a nélktil.

9./ A felek megállapodnak abban, hogl amennyiben a palyázat tdrgla bdrmelyikfél érdekkörében álló

okbót meghiúsul (kivéve, ha projekt azért hiúsul meg, mert a nyertes pólyázó és alapító tagja nem

talólnakfinanszírozó pénzintézetet), akkor - a meghiúsulósértfelelős fél a szerződéskötést követően
) űz ingatlanok tulajdonba adósóig (az apportálásig) az ingatlanok apport értéke ] 5 %o-át,
. a beruhazás kivitelezése megkezdését követően a nyertes pólyózó dltal megvalósítani vállalt

projekt értéke ]5 %o-ót,
mint meghiúsulósi kötbért köteles megfizetni a mósikfél részére.
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Meghiúsutási oknak kell tekinteni elsődlegesen, de nem kizárólagosan az alábbi okokat:

Az Önkormónyzat érdekkörében ólló okbót meghiúsulási oknak kell tekinteni:

- Az Önkormányzat az I./ pont szerinti apportólósi kötelezettségének nem tesz eleget

- Az onkormónyzat a 7./ pontban foglaltak szerint az üzletrésze pólyózó tagja felé eladósi

kötelezettségének nem tesz eleget

A Pdlyázó és alapító tagjai érdekkörében ő'tIó okbót meghiúsulósi oknak kell tekinteni, ha a Pólyózó a

6'/ pbntban mighatáőzoft, a berwházós megvalósításóra vonatkozó kötelezettségének nem tesz

hataridőben eleget.

A Felek az ezen jogüg,lletekkel kapcsolatosan egymással szemben fennálló követeléseilcre a

b es z ámít ds j o góv al élhetnek.

A Nyertes pátyózó tagjai a kötbérfizetés teljesítéséért készfizető
alaírasával.

kezességet vállalnak e szerződés

és 9. hónap utón, Nag1,lmaros

előtt kötelesek beszómolni a

3.l A fe|ek az 1./ pontban meghatározott szindikátusi szerződés további pontjait vá|tozat|anut

érvényben hagyják.

A Nyertes pályózó tagjai e szerződésmódosítás aláírósatól számított 6.

Váios Kepviielő-testülete és Gazdasógi és Vórosfejlesztési Bizottsága

proj ekt előre haladás áról.,'

4./ A jelen szerződésben
irányadóak.

Jelen okiratot a felek
he lyb enha gy ő|ag aláirták'

nem szabályozoIt kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései

elolvasás, érte|mezés után, mint akaratulrÍ<al mindenben egyezőt

Nyertes pá./ry ánő képviseletében
Sulyok Zo|tán ügyvezető

Szabó András
Nyertes páiyáző tagsa

A szerződésmódosítást készítettem és ellenjegyzem Nagymaroson' 2010. december 29. napján:

U.üÉsÉ'('éd
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Nagymaros, 2010.0..".Brep#oi' *"'''t... 
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Nagymaros Város onkór'ft|a{plílÍl *r *...'
Tu|aj donos képviseletébeiÍ '.:."':-. /

Petrovics Lász|'ő polgármester


