TAJEKOZTATO
a helyi adoval kapcsolatos szabalyokrol

a helyi adokr6l sz616 1990. évi C. térvény, és
Nagymaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a helyi adokrol sz616 21/2006. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete alapjan

1. Epitményadé

a) Adokoteles az onkormanyzat tertiletén 1évé épitmények kozul a lakas és a nem
lakas céljara szolgalo éptilet, éptiletrész.

Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak
rendeltetésétdl, illetéleg hasznositasatol fuggetlentl (Térvény 11. §).

A torvény alkalmazasa szempontjabol épitménynek mindstl a rendeltetésére,
szerkezeti megoldasara, anyagara és kiterjedésére tekintet nélktil minden olyan
helyhez kot6tt muszaki alkotas, amely a talaj, a viz vagy azok feletti légtér
megvaltoztatasaval, beépitésével jott létre.

Epiilet az olyan épitmény, vagy az épitmény azon része, amely a kornyezé kiilsé
tértél szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az allando vagy iddszakos tartozkodas, illetdleg
hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan Onallé létesitményt is, amely
részben vagy teljes belmagassagaval a terepszint alatt van (Térvény 52. § 5-6. pont).

b) Az addé alanya az, aki a naptari év elsé napjan az épitmény tulajdonosa. Tébb
tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adoéalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékli jog
(pl. haszonélvezeti jog) terheli, az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya.

Az ingatlan valamennyi tulajdonosa altal irasban megko6tott és az adohatésaghoz
benyujtott megallapodasban az adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonos is megbizhato.

Tarsashaz esetén a tulajdonosok 6nallé adéalanyok, a kéz6s hasznalata helyiségek
utan az adé alanya a tarsashaz kozosség.(Torvény 12. §).

c) A kovetkezo6 épitmények esetében all fenn adémentesség:
» szlukséglakas,
» a gyogy- vagy uduléhelynek nem mindsulé kisteleptilésen fekvé komfort

nélkili lakasbol 100 m2,

» a szocialis, egészségligyi és gyermekvédelmi, illetéleg a nevelési-oktatasi
intézmények céljara szolgalo helyiség,

» a koltségvetési szerv, az egyhaz tulajdonaban allé épitmény,

*» az ingatlan-nyilvantartasi allapot (tulajdoni lap) szerint allattartasra vagy
noévénytermesztésre szolgalo épulet vagy az allattartashoz,
novénytermesztéshez kapcsolodé tarolo épulet (pl. istallo, uveghaz,
terménytarolo, magtar, mutragyatarolo), feltéve, hogy az éptiletet az addalany
rendeltetésszertien allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez
kapcsolédoan hasznalja (Torvény 13. §).

d) Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetéleg a fennmaradasi engedély
jogerére emelkedését kovetd év elsé napjan keletkezik. Az engedély nélkul épuilt vagy
anélklil hasznalatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kéveté év elsé napjan keletkezik (Torvény 14. §).



Az adokotelezettséget érinté valtozast (igy kulondésen a hasznos alapterilet
modosulasat, az épitmény atmindsitését) a kovetkez6 év elsé napjatol kell
figyelembe venni.

Az adokotelezettség kizarolag az épitmény megszinése (pl. lebontas,
megsemmisUlés) évének utolsé napjan szinik meg. Az épitménynek az év elsé
felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkoz6 adokotelezettség
megszunik.

Az adokotelezettség fennall abban az esetben is, ha az épitményt nem hasznaljak.

e) Az ado alapja az épuilet m2-ben szamitott hasznos alaptertiilete (Térvény 15. §,
Rendelet 13. § (1) bekezdés).

A hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag
legalabb 1,90 m.

A teljes alapteriiletbe a lakas, Uudulé esetében a kiegészitd helyiségek,
melléképtiletek, melléképtiletrészek nem szamitanak be.

Lakasnak, tidulének nem mindsuld éptilet esetében a teljes alaptertiletbe az épulet
valamennyi helyiségének 6sszes alaptertilete, valamint a tébbszintes lakrészek belsd
lépcséjének egy szinten szamitott vizszintes vettilete is beletartozik.

Az épulethez tartozo fedett és harom oldalrol zart kuilsé tartézkodok (lodzsa, fedett
és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50 %-a tartozik a
teljes alaptertiletbe.

A lakasok esetében a pinceszinten (terepszint alatt) kialakitott helyiségek
alaptertletének 70 %-at kell a teljes alaptertiletbe szamitani. Az egy helyrajzi
szamon 1évd, tébb azonos fajtaju éputlet, épliletrész esetén ezek Osszesitett hasznos
alapteruletét kell hasznos alaptertlet alatt érteni (Torvény 52. § 9. pont).

Kiegészito helyiségnek a lakashoz, dul6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal
fogva csak tarolasra alkalmas padlas, pince mindsul, a gépjarmutarolo (garazs)
kivételével.(Torvény 52. § 10. pont).

Melléképiilet, melléképiiletrész a lakas, az Udulé elhelyezésére szolgald telken
levé és a lakas, tdulé szokasos hasznalatahoz szikséges, de huzamos emberi
tartézkodasra részben és ideiglenesen sem szolgalo, tlizeld, lom, szerszam,
kerékpar, babakocsi tarolasara szolgaloé épulet vagy éptletrész, ide nem értve a
gépjarmutaroloét. (Térvény 52. § 50. pont).

f) Az ad6é mértéke:
a) az ingatlan-nyilvantartasban nem lakasként (igy kuilondsen: hétvégi haz,
uduld, gazdasagi épulet) nyilvantartott éptilet — a b) pontban meghatarozottak

kivételével — esetében 900 Ft/m?2;
b) garazs (gépjarmutarold) esetében 270 Ft/m?2;
c) az ingatlan-nyilvantartasban lakasként (lakohazként) nyilvantartott, vagy a
tulajdonos lakohelyeként bejegyzett éptilet esetében 150 Ft/m?2;
d) a vallalkozasok céljara szolgalo, illetve az azt koézvetlenul kiszolgalo éptlet,
épuletrész, helyiség esetén egységesen 150 Ft/mz2.

(Torvény 16. §, Rendelet 13. § (2) bekezdés)

g) Az a 65. életévét betoltott, vagy életkoratol fliggetlenil legalabb 67 %-ban rokkant
(ITI. rokkantsagi csoport) maganszemély, aki egyedtll vagy ugyanezen feltételeknek
megfeleld hozzatartozéjaval él, kérelmezheti a lakcimnyilvantartas szerint és
életvitelszertien is lakohelyéll szolgalo lakasa utani épitményado fizetés
felfiiggesztését.

Az adofelfiiggesztés iddszaka alatt az adot nem kell megfizetni, az egyébként
esedékessé valo adé utan azonban az adohatosag az esedékesség napjatol az



adofelfiiggesztés megsziinése napjaig terjedéen a mindenkori jegybanki alapkamat
mértékével egyezd mérték(h kamatot szamit fel.

Az adofelfuiggesztés a lakas elidegenitése, az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzéssel
létrejové vagyoni érték(i jog alapitasa esetén az atruhazasrol (alapitasrol) szolo
szerzddés ingatlantigyi hatésaghoz val6 benyujtasanak napjaval szlinik meg.

Az adbéhatosag az adofelfiggesztés idétartamara esé, esedékessé valt adé és annak
kamatai megfizetésérol az adofelfiiggesztés megsziinését kovetéen hatarozatot hoz.

2. Telekado

a) Adokoteles az onkormanyzat illetékességi tertiletén 1évé beépitetlen beltertleti
foldrészlet (Torvény 17. §).

Belteriileti foldrészlet az éptilettel be nem épitett minden olyan féldtertlet,
amelyet az ingatlan-nyilvantartas beltertiletként tart nyilvan, ide nem értve az
ingatlan-nyilvantartasban muvelési ag szerint aranykoronaértékkel nyilvantartott és
ténylegesen mezdégazdasagi mivelés alatt allo telket (Térvény S2. § 16. pont).

b) Az adoé alanya az, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa. Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékll jog, illetéleg tobb tulajdonos esetén az
épitményadora vonatkozo szabalyok (Térvény 12. §) az iranyadok (Torvény 18. §).

c) Adomentesség a kovetkezd esetekben all fenn:

= épitési tilalom alatt allé telek a tilalom ideje alatt,

* a helyi és helyk6zi menetrendszerinti tdmegkozlekedést lebonyolité addalany,
az e célra hasznalt telek utan,

» a teleknek az épuilet hasznos alaptertiletével egyezd, ill. a lefedett része,

» a szocialis, egészséglgyi és gyermekvédelmi, illetéleg a nevelési-oktatasi
intézmények céljara szolgalé helyiség, a koltségvetési szerv, az egyhaz
tulajdonaban all6 épitményekhez tartozo teleknek az éptilet hasznos
alapteruletével egyezd, ill. lefedett részét meghalado része,

» az épulethez, az éplletnek nem mindsitld épitményhez, nyomvonal jellegh
létesitményekhez tartoz6 - jogszabalyban vagy hatésagi eldirasban
megallapitott — védo tertilet;

» az erdd muvelési agban nyilvantartott telek (Térvény 19. §).

d) Az adokotelezettség a foldrészlet beltertiletbe vonasardl szolé6 onkormanyzati
hatarozat kozzétételét, tovabba a telek mezégazdasagi muvelés aldl valé kivonasat
vagy a muvelési ag torlését kovetd év elsé napjan, illetve az épitmény
megsemmisUlése, lebontasa esetén a megsemmisulést, lebontast kovetd félév elsé
napjan keletkezik.

A vasarlaskor mar beltertileti telek esetén a kévetkezd év januar 1. napjatol terheli
az adokotelezettség az 1j tulajdonost.

Az adokotelezettség megsziinik a telek kultertiletté mindésitésérél sz6l6
onkormanyzati hatarozat kozzététele, tovabba a telek muvelési agba sorolasa és
tényleges mezdgazdasagi muivelésének megkezdése félévének utolsé napjan (Toérvény
20. §).

e) Az ado alapja a telek m2-ben szamitott tertilete (Torvény 21. §, Rendelet 25. § (1)
bekezdés).

f) Az adé mértéke 30 Ft/m?2 (T6rvény 22. § a) pont, Rendelet 25. § (2) bekezdés).



3. Idegenforgalmi ado

a) Adokotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki nem allandé lakosként az
onkormanyzat illetékességi tertiletén legalabb egy vendégéjszakat eltolt (Torvény 30.

§).

b) Adémentes:

a) a 18. életévét be nem t6ltott maganszemeély;

b) fekvObeteg szakellatasban részestlé vagy szociadlis intézményben ellatott
maganszemeély;

c) a kozép- és fels6fokt oktatasi intézménynél tanuléi vagy hallgatéi jogviszony
alapjan az 6nkormanyzat illetékességi tertiletén tartozkod6é maganszemély,

d) hatosag vagy birosag intézkedése folytan az dnkormanyzat illetékességi tertiletén
tartozkod6 maganszemély,

e) a szakképzés keretében az Onkormanyzat illetékességi tertiletén tartézkodo
maganszemeély,

f) a szolgalati kotelezettség teljesitése soran az 6nkormanyzat illetékességi tertiletén
tartozkod6 maganszemeély,

g) a telepulésen székhellyel, vagy telephellyel rendelkezé vagy ideiglenes jellegu
ipartizési tevékenységet végz6 vallalkozo, vagy a vallalkoz6 munkavallaloja altal
folytatott munkavégzés céljabdl az 6nkormanyzat illetékességi tertiletén tartézkodo
maganszemeély,

d) aki az dnkormanyzat illetékességi tertletén lévé tidulé tulajdonosa vagy bérléje,
tovabba a tulajdonos, a bérlé hozzatartozoja (Térvény 31. §).

c) Az ado alapja a megkezdett vendégéjszakak szama (Torvény 32. § a) pont,
Rendelet 15. § (1) bekezdés).

Vendégéjszaka: vendégként eltoltott — éjszakat is magaban foglalé vagy igy
elszamolt - legfeljebb 24 o6ra (Térvény 52. § 30. pont).

d) Az adé mértéke személyenként és vendégéjszakanként 330 Ft (Térvény 33. § a)
pont, Rendelet 15. § (2) bekezdés).

e) A fizetend6 adot:

a) kereskedelmi szallashelyeken, a csonakhazakban és az udulételepeken a
szolgaltatasért esedékes Osszeggel egylitt az izemeltetd,

b) a szervezett idultetésre beutaltaktol a beutaldjegy atadasa alkalmaval az tidulét
fenntarto szerv,

c) a fizetévendéglatd szallashelyeken fogadott vendég utan jaré adot a szallashelyi
dijjal egytitt a szallasado, illetéleg a kozvetitésre jogositott szerv,

d) barmely mas ingatlan (épitmény, telek) udulés céljara toérténé bérbeadasa,
ingyenes hasznalatra atadasa esetén az ingatlan bérbevevéjétél az egész bérleti,
hasznalati id6ére egy Osszegben az ingatlan tulajdonosa vagy az ingatlannal
rendelkezni jogosult koteles beszedni (Térvény 34. § (1) bekezdés).

A fizetend6 idegenforgalmi adot az adébeszedésre kotelezett akkor is koteles
befizetni, ha annak beszedését elmulasztotta (Térvény 34. § (2) bekezdés).

A beszedésre kotelezett a beszedett ado Osszegérél a beszedést koveté ho 15.
napjaig koteles bevallast tenni és az adot befizetni az 6nkormanyzat idegenforgalmi
ado szamlajara (Rendelet 15. § (3) bekezdés).



4. Ipariizési ado:

a) Adokoteles az onkormanyzat illetékességi tertiletén allandé vagy ideiglenes
jelleggel végzett vallalkozasi (ipartizési) tevékenység (Torvény 35. § (1) bekezdés).

Adokoteles iparizési tevékenység: a vallalkozo e mindségben végzett nyereség-,
illetéleg jovedelemszerzésre iranyulo tevékenysége (Torvény 36. §).

b) Az ado alanya a vallalkoz6 (Térvény 35. § (2) bekezdés).

Vallalkoz6 a gazdasagi tevékenységet sajat nevében és kockazatara haszonszerzés
céljabol, uzletszertien végzé

a) a szemeélyi jovedelemadorol szolo téorvéenyben meghatarozott egyéni vallalkozo,

b) a személyi joévedelemadorol szolo térvényben meghatarozott mezdégazdasagi
Ostermeld, feltéve, hogy 6stermeldi tevékenységébdl szarmazéd bevétele az adéévben
a 600 000 forintot meghaladja,

c) a jogi személy, ideértve azt is, ha az felszamolas vagy végelszamolas alatt all,

d) egyéni cég, egyéb szervezet, ideértve azt is, ha azok felszamolas vagy
végelszamolas alatt allnak.

A vallalkoz6 allandé jellegii iparuzési tevékenységet végez az oOnkormanyzat
illetékességi tertiletén, ha ott székhellyel, telephellyel rendelkezik, fliggetlentl attol,
hogy tevékenységét részben vagy egészben székhelyén (telephelyén) kivil folytatja
(Torvény 37. § (1) bekezdés).

Ideiglenes jellegii az ipartizési tevékenység, ha az Onkormanyzat illetékességi
tertiletén székhellyel, telephellyel nem rendelkezé vallalkozé

a) épitdipari tevékenységet folytat, illetéleg természeti eréforrast tar fel vagy kutat,
feltéve, hogy a folyamatosan vagy megszakitasokkal végzett tevékenység idétartama
adoéven belul a 30 napot meghaladja, de nem éri el a 181 napot,

b) barmely mas tevékenységet végez, ha annak folytatasabol kozvetlentil bevételre
tesz szert, és egyetlen Onkormanyzat illetékességi tertiletén sem rendelkezik
székhellyel, telephellyel (Torvény 37. § (2) bekezdés).

c) Az adokotelezettség az ipartizési tevékenység megkezdésének napjaval
keletkezik és a tevékenység megszuntetésének napjaval sziinik meg (Torvény 38. §
(1) bekezdés).
Az oOnkormanyzat tertletén ideiglenes (alkalmi) jelleggel végzett ipartizési
tevékenység esetén a tevékenység végzésének idétartama az iranyadé (Torvény 38. §
(2) bekezdés).

d) Az ad6 alapja allando jelleggel végzett ipartizési tevékenység esetén a netto
arbevétel, csokkentve az eladott aruk beszerzési értékével, a kozvetitett
szolgaltatasok értékével, az anyagkoltséggel, tovabba az alapkutatas, alkalmazott
kutatas, kisérleti fejlesztés adoévben elszamolt kozvetlen koltségével. Mentes az
adoalapnak az a része, amely a kulfoldon Ilétesitett telephelyen végzett
tevékenységbdl szarmazik (Torvény 39. § (1) bekezdés).

Ha a vallalkoz6 tdobb o6nkormanyzat illetékességi tertiletén végez allandoé jelleg
ipartizési tevékenységet, akkor az ado alapjat — a tevékenység sajatossagaira
leginkabb jellemzdéen - a vallalkozonak kell a Toérvény 3. szamu mellékletben
meghatarozottak szerint megosztania (Torvény 39. § (1) bekezdés).

Ideiglenes jelleggel végzett ipartizési tevékenység esetében a tevékenység végzésének
minden megkezdett naptari napja (Térvény 39. § (3) bekezdés).



A netté arbevétel fogalmat a Térvény 52. § 22. pontja, az eladott aruk beszerzési
értéket az 52. § 36. pontja, az anyagkoltséget a 37. pont, a kdzvetitett szolgaltatasok
értékét a 40. pont hatarozza meg.

Alland6 jellegi ipartizési tevékenység esetén az adé alapjanak egyszerusitett
meghatarozasat a Térvény 39/A. §-a, az egyszerUsitett vallalkoz6i ado hatalya ala
tartozo vallalkozo adodalapja megallapitasat a Térvény 39/B. §-a tartalmazza.

e) Adomentes az a vallalkozo, akinek a Térvény 39. § (1) bekezdése, 39/A. §, 39/B.
§ alapjan szamitott (vallalkozasi szintt)) addalapja nem éri el az 1,2 millio Ft-ot
(Torvény 39/C. § (1) bekezdés, Rendelet 19. §).

f) Az adoé mértéke allandoé jellegi tevékenységnél az addalap 2 szazaléka (Torvény
40. § (1) c) pont, Rendelet 20. § (1) bekezdés).

Az ado mértéke ideiglenes jellegui ipartizési tevékenység esetén:

a) piaci és vasarozoé kiskereskedelem folytatasa esetén naptari naponként 1 000
Ft,

b) épitéipari tevékenység folytatasa esetén (illetéleg természeti eréforras feltarasa,
kutatasa) naptari naponként 5 000 Ft,

C) barmely mas tevékenység folytatasa esetén, ha annak folytatasabol
kozvetlenul bevételre tesz szert, feltéve ha egyetlen 6nkormanyzat illetékességi
tertiletén sem rendelkezik székhellyel, telephellyel, naptari naponként 5 000
Ft (Torvény 40. § (2) bekezdés, Rendelet 20. § (2) bekezdés).

g) Az adodeldleg fizetés szabalyait a Torvény 41. §-a tartalmazza.

5. Fizetési hataridok (az addzas rendjérél szolé 2003. évi XCII. torvény 2. szamu
melléklet II. alcime szerint):

Az adofizetési kotelezettséget az adohatosag altal megkuldott készpénzatutalasi
megbizassal (postai csekkel), vagy az alabbi szamlaszamokra torténé atutalassal
lehet teljesiteni.

a) Az épitményadot, a telekadot félévenként, két egyenld részletben, marcius 15-ig
és szeptember 15-ig kell megfizetni.

11742094-15394033-02440000 EPITMENYADO SZAMLA
11742094-15394033-02510000 TELEKADO SZAMLA

b) A gépjarmiadot félévenként, két egyenlé részletben, marcius 15-ig és
szeptember 15-ig kell megfizetni.

11742094-15394033-08970000 GEPJARMUADO BESZEDESI SZAMLA

c) Az idegenforgalmi adot a beszedésre kotelezettnek a beszedést koveté honap 15.
napjaig kell megfizetni.

11742094-15394033-03090000 IDEGENFORGALMI ADO SZAMLA

d) Az ipariizési ado eldleget félévi részletekben az adoév marcius 15-éig, és
szeptember 15-€ig kell megfizetni.



A tarsasagi adoeldlegnek az adoévi varhato fizetendé ado Osszegére torténd
kiegészitésére kotelezett vallalkozonak az ipartzési adoeldleget a varhatd éves
fizetend6 ado 6sszegére az adoév december 20. napjaig kell kiegészitenie.

Az ideiglenes jelleggel végzett tevékenység utani ipartizési adot legkésébb a
tevékenység befejezése napjat koveté ho 15. napjaig kell megfizetni.

A megfizetett adoelbleg és az adéévre megallapitott tényleges adoé kitilonbozetét az
adoévet koveté év majus 31-éig kell megfizetni, illetéleg ettél az idéponttol
igényelheté vissza.

11742094-15394033-03540000 IPARUZESI ADO BESZEDESI SZAMLA

Adozassal kapcsolatos kérdésekben a Polgarmesteri Hivatal adoécsoportjanak
munkatarsai allnak rendelkezésre.

Telefon: (27) 595-108, 595-123

e-mail: ado@nagymaros.hu

Az adocsoport letoltheté dokumentumai a kévetkezé cimen érhetdk el:
http:/ /www.nagymaros.hu/index.php/teszt/dokumentumar/289-adocsoport-
letoelthet-nyomtatvanyai

Nagymaros, 2011. februar 17.

Osszeallitotta:

Dr. Horvath Béla
Jjegyzo



